UCHWALA NR XXVI1/549/12
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 19 grudnia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznienskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zmianami!) ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25 czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr
130, poz. 871) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa iul. Chwarznienskiej zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XVII/400/08
z dnia 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino
w Gdyni, rejon Niemotowa iul. Chwarznienskiej, oznaczony numerem ewidencyjnym 2208, obejmujacy obszar
o powierzchni 63,25 ha, ktorego granice przebiegaja:

- od zachodu i pétnocy — wzdhuz granicy Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
- od wschodu — wzdtuz granicy zespotu zabudowy jednorodzinnej w rejonie ul. W. Gierdziejewskiego,

- od potudnia — wzdtuz planowanej drogi — przedtuzenia ul. Chwarznienskiej w kierunku potudniowo-zachodnim
oraz ul. Wiczlinskiej,

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 59 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 59 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi lub
literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MN1-R — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, strefa rezydencjalna

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych. Wyklucza sig¢
realizacj¢/wydzielenie lokali uzytkowych.

b) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku dla ustug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktdcajacych jej.

¢) MN3 - Zabudowa jednorodzinna

Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolno stojace albo w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej. Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terendw MNI.

d) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska

) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271, z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 roku Nr 102 poz. 1055, Nr 116
poz. 1203, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 roku Nr
48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 roku Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 roku Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40 poz. 230,z 2011 r. Nr 117 poz.
679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887,z 2012 r. poz. 567.
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Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych.
W parterach budynkow usytuowanych wzdhuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych
lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktocajacych je;j.

2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa uslugowa

Wszelkie rodzaje ushug konsumpcyjnych i ogdlnospotecznych, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne z zasadami zabudowy
i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.

b) UZ - Uslugi zdrowia

Wszelkie ustugi z zakresu opieki zdrowotnej ipomocy spotecznej, w tym: szpitale, przychodnie
lekarskie, pogotowie ratunkowe, ustugi fizjoterapeutyczne, ztobki, hospicja, domy pomocy spotecznej,
a takze domy opieki i domy spokojnej starosci.

¢) UO — Uslugi oswiaty i wychowania
d) US — Ushugi sportu i rekreacji
3) Tereny zieleni:
a) ZL — Lasy
b) ZP — Zielen urzadzona
4) Tereny komunikacji:
a) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-X — Wydzielone publiczne: place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe
d) KDW — Drogi wewnetrzne
e) KS — Tereny urzadzen transportu samochodowego
5) Tereny infrastruktury techniczne;j:
a) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow
b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych
¢) G — Tereny urzadzen gazownictwa.

2. Uslugi niezaklocajace funkcji mieszkaniowej — to wuslugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przewidzianych dla
funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zakldécen funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czg$ci mieszkalnej) przez
klientéw ustug, zakldcenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpaddw, ktorych gromadzenie narusza estetyke
srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja uzyskata zgode wspdtwiascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogdlnym zakresie okre$lajacym przeznaczenie
terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym w ust. 1 ogdélnym
zakresie okreslajacym przeznaczenie terendéw, ktére plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem i umozliwiajac
dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego przeksztalcenie na inne, zgodne
z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
jest ograniczony lub uzupetliony zapisami, okreslajacymi funkcje wykluczone i adaptowane, zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.
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6. Usci$lenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy,
dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa w kartach odpowiednich terenow
w § 13.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem ipowiazan przyrodniczych z otoczeniem
zapewniajace ciggtos$¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejacych terendw cennych przyrodniczo (terendéw istniejacej zieleni, zadrzewien, terendw
wod powierzchniowych itp.);

b) ustalenie przeznaczenia terenow tworzacych system powiazan przyrodniczych biegnacych przez tereny
lesne, tereny zieleni urzadzonej, zieleni w granicach terenéw budowlanych, atakze w liniach
rozgraniczajacych niektorych ulic (zielen przydrozna);

2) ochrona walordw krajobrazowych terenu potozonego w sgsiedztwie laséw Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego z uwzglednieniem otwar¢ widokowych w kierunku lasu;

3) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglgdnieniem istniejacego zagospodarowania i struktury wlasnosci;

4) przeznaczenie duzych powierzchni terenu dla lokalizacji zespolu ustug z zakresu ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, ustug oswiaty, o znaczeniu ogolnomiejskim, lub ponadlokalnym, ktore moga by¢ realizowane jako
publiczne lub komercyjne.

2. Szczegdtowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 13.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej
uchwata Sejmiku Wojewodzkiego Pomorskiego Nr 143/VII/11 zdnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewngtrznymi
wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka;

2) obejmuje si¢ ochrona kapliczke przydrozna otoczong grupa drzew do zachowania — zesp6t potozony na terenie
35Z7P;

3) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.

2. Szczegotowe zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sie¢ do
poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 13.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ czgs¢ strefy ochrony archeologicznej obszaru cmentarzyska
ptaskiego, datowanego na wczesna epokg zelaza, wpisanego dnia 29.11.1975 r. do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego pod numerem 271/Archeol.; strefe oznaczono na rysunku planu; obowiazuja
archeologiczne badania ratownicze. W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne mogace naruszy¢ lub
zniszczy¢ struktury podziemne (warstwy kulturowe) nalezy poprzedzi¢é przeprowadzeniem badan
archeologicznych. Szczegdétowy zakres irodzaj niezbgdnych badan archeologicznych ustala wiasciwy
konserwator zabytkéw w drodze decyz;ji;

2) ustala si¢ strefg¢ ochrony archeologicznej, oznaczona na rysunku planu, cmentarzyska plaskiego z wczesnej
epoki zelaza. W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne mogace naruszy¢ lub zniszezy¢ struktury
podziemne (warstwy kulturowe) nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan archeologicznych. Szczegotowy
zakres 1 rodzaj niezb¢dnych badan archeologicznych ustala wlasciwy konserwator zabytkéw w drodze decyzji.

§ 6. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze objetym planem ustala sie:
a) ulice gminne z trasami rowerowymi przebiegajacymi w pasach drogowych tych ulic;

b) system ciagdw pieszych przebiegajacych gtownie wzdtuz ulic;
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c) tereny zieleni ogdlnodostepnej — zieleni urzadzonej;
2) w rozwiazaniach projektowych uwzglednic potrzeby oséb niepelnosprawnych i starszych, w tym:

a) stosujac rozwigzania wspomagajace ruch oséb poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich m.in. rozwigzania
jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca parkingowe dla
niepetosprawnych;

b) stosujac elementy orientacji dla os6b niewidomych istabo widzacych np. plytki fakturowe na ciagach
pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacja
ryflowang itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na budynkach
1 reklam wolno stojacych:

1) zasady dotyczace wszystkich terendow:

a) ksztatt i wielkos$¢ szyldéw i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢ dostosowane do
architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wylacznie logo
firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zalozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkosci i winny
by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji;

¢) szyld nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewngtrzna krawedz reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku.
W przypadku, gdy reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawedz nie moze
znajdowac si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod reklama;

e) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam;

f) wyklucza si¢ stosowanie szyldow ireklam o zmiennym nat¢zeniu oswietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD, LED;

g) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bgdg uznawane za szyldy
i reklamy pod warunkiem, ze bgda umieszczone plasko na ich powierzchni, nie beda $wieci¢ inie beda
wykraczaé¢ poza obrys ich powierzchni;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terendw odpowiadajace ich przeznaczeniu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,6 m? i reklam o pow. do 3,0 m?
zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub siedzibg firmy,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych,
- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedna firme;
b) tereny zabudowy ushugowe;j:

- dopuszcza sie lokalizacj¢ reklam na budynkach — w poziomie parteru, w pasach kondygnacji ustugowych
(ponizej linii parapetdéw okien pierwszego pigtra nad kondygnacja uslugowa) oraz na fragmentach
elewacji pozbawionych okien,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych;
¢) tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych nosnikow reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskiej;

d) tereny zieleni:
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam.

3. Na obszarze objetym planem ustala sig, ze ogrodzenia od strony ulic, ogélnodostgpnych ciagow pieszych
i innych miejsc publicznych powinny by¢ dostosowane do architektury budynkdéw, z ktorymi sg zwigzane.
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4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 13.

§ 7. 1. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terendéw
okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady zagospodarowania terenéw na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej obejmujacych tereny 28 MW2,MN3 i 29 MW2,U:

1) zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub zespoldw zabudowy powinno zapewniaé realizacj¢ niezbgdnych
dojs¢, dojazddéw, programu parkingowego, placykdéw gospodarczych i miejsc gromadzenia odpadéw, a takze
placow zabaw dla dzieci oraz zieleni wypoczynkowej w ilosci min. 4,0 m? /10,0 m? powierzchni uzytkowe;j
mieszkan; projekt zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢ wszystkie niezbgdne elementy powyzszego
programu;

2) program parkingowy w obrgbie zespotu zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingow
podziemnych, budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych i/lub parkingdw w poziomie terenu; wyklucza
si¢ realizacje parterowych budynkéw garazowych; dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdéw podziemnych na
terenach wylaczonych z zabudowy, przeznaczonych do zagospodarowania w formie zieleni, pod warunkiem
urzadzenia nad parkingiem trawnikéw lub kwietnikéw na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje;

3) dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie, wtym laczne obliczanie okreslonych planem wskaznikow
urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dziatek budowlanych, czgsci lub cate
zespoly zabudowy w liniach rozgraniczajacych, majacych na celu realizacje programu, o ktorym mowa w pkt
1 — pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia inwestycyjnego
(budowlanego) oraz wspdlnej jego realizacji.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrgbnych przepisdéw oraz obowiazuja nastgpujace szczego6lne warunki zagospodarowania terenow
i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystepujg obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych
(oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny by¢ poprzedzone
szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow ich
posadowienia z uwzglgdnieniem statecznosci skarp — zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W przypadku
koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposéb ich
zabezpieczenia;

2) na czgsci obszaru objetego planem (na terenach potozonych wzdtuz ul. Wiczlinskiej) wystepuje oddziatywanie
hatasu komunikacyjnego oraz moze wystapi¢ oddziatywanie hatasu komunikacyjnego (na terenach potozonych
wzdluz projektowanego przedtuzenia ul. Chwarznienskiej i projektowanej ulicy 39 KD-L 1/2); wystepuja /
moga wystapi¢ przekroczenia wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku.

Dla zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
o przekroczonym dopuszczalnym poziomie halasu, realizacja nowej zabudowy wymaga zastosowania
srodkow ochrony przed hatasem: ekrandéw akustycznych, watéow ziemnych lub innych $rodkéw
technicznych chronigcych teren projektowanej zabudowy przed ponadnormatywnym hatasem.

W  wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed halasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony ww. ulic, nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe
wramach inwestycji (np. zastosowac stolarke dzwigkoszczelng isystemy klimatyzacyjne, ekrany
akustyczne itp.);

3) na obszarze objetym planem znajduja si¢ sieci iurzadzenia gazownicze ze strefami, w ktorych obowiazuja
ograniczenia zagospodarowania terenow:

a) przez obszar objety planem przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 500 ze strefa kontrolowana
o szerokosci 8,0 m (4,0 m po obu stronach osi gazociagu), orientacyjnie wskazana na rysunku planu —
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedtug przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki
zdnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;
zgodnie z ww. przepisami w strefie kontrolowanej m.in. nie nalezy wznosi¢ budynkdéw i sadzi¢ drzew;
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b) przez obszar objety planem przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia DN 200 i DN 300 zrealizowane
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe; w strefie ograniczen dla zabudowy
1 zagospodarowania o szerokosci po 20,0 m po obu stronach od gazociagu, wskazanej na rysunku planu —
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ww. przepisami, w tym zakaz lokalizowania:

- budynkéw mieszkalnych w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m do gazociagu;
- budynkdéw niemieszkalnych w odleglosci mniejszej niz 15,0 m do gazociagu;
- rowdw melioracyjnych lub innych obiektéw w odleglosci mniejszej niz 5,0 m do gazociagu;

c) przez obszar objety planem przebiega gazociag S$redniego ci$nienia DN 300 zrealizowany zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe; w strefie ograniczen dla zabudowy
1 zagospodarowania o szerokosci po 1,5 m po obu stronach od gazociagu, wskazanej na rysunku planu —
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ww. przepisami;

d) na obszarze objgetym planem znajduje si¢ stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa I stopnia ,,Wiczlino” oraz
wezel gazowy. Ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania: dla stacji gazowej wysokiego ci$nienia —
wedlug przepisow rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, a dla wezta gazowego wysokiego
cisnienia — wedlug rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe. Stale strefy zagrozenia wybuchem zawieraja si¢
granicach terenu dziatki stacji gazowej i terenu wezta gazowego.

Dla wezta gazowego ,,Wiczlino” wyznaczono czasowe strefy zagrozenia wybuchem, zwigzane
z eksploatacja 1 konserwacja urzadzen gazowych. Strefy te obejmuja obszary, ktére w niniejszym planie
miejscowym nie sg przeznaczone pod zabudowe;

e) wszelkie zamierzenia inwestycyjne planowane w granicach stref ograniczen nalezy uzgodni¢ z Operatorem
Gazociagdéw Przesytowych Gaz — System S.A. Oddziat w Gdansku;

4) na obszarze obje¢tym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej. Dokumentacjg
budowlana zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich kartach terenow, nalezy
uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum  Wsparcia
Teleinformatycznego 1 Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie), w celu uniknigcia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie wystgpuja,
okreslono w kartach terenow w § 13.

§9.1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardéw wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia ipodziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi w kartach terendw w§ 13
w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3. Okreslone w kartach terenéw minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza terenow i obiektow
infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem powiazany bedzie z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym miasta poprzez ul.
Wiczlinska (ulice zbiorcza), projektowane przedluzenie ul. Chwarznienskiej w kierunku zachodnim (ulice
zbiorcza, docelowo gtowna) oraz projektowana ulicg lokalna;

2) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:
a) budowa ulicy lokalnej (39 KD-L 1/2);
b) budowa ulic dojazdowych;

¢) budowa ciagu pieszo-jezdnego i ciggu pieszo-rowerowego;
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3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych
i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegta budowa lub przebudowa
uktadu drogowego w zakresie niezbgdnym dla jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy drég okresla sie
w umowie miedzy zarzadca drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowej;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- min. 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego min. 10% miejsc postojowych nalezy urzadzi¢
jako ogolnodostepne;

b) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;
c) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura):

- min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
1 punkt ustugowy,

- min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;

d) obiekty o$wiaty i wychowania (przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazja i Srednie):
- min. 1 miejsce postojowe na salg lekcyjna;

e) obiekty pozostatych ustug publicznych (zdrowia, kultury, sportu i rekreacji):

- liczbe miejsc postojowych nalezy przyjmowaé zgodnie zindywidualnym zapotrzebowaniem
w uzgodnieniu z zarzadcg drog publicznych;

f) dla obiektéw niewymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogi¢ w uzgodnieniu
z zarzadca drog publicznych;

5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerdw w budynkach —
min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogoélnodostepne miejsca postojowe czasowe — min. 0,3
miejsca na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustug:
- obiekty ustug o$wiaty i wychowania — min. 3 miejsca postojowe na 1 pomieszczenie do nauki,

- pozostate obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,

- ustugi sportu i rekreacji — zgodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

c) zaleca si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych dla rowerow przed czynnikami atmosferycznymi poprzez
zadaszenie lub usytuowanie wewnatrz budynkows;

d) dopuszcza si¢ korekty powyzszych wskaznikdw w uzgodnieniu z zarzadca drég;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w kartach terenow w § 13.
2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej (konieczna rozbudowa sieci na terenie objetym
planem); do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ studnie;

2) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych:
a) do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna rozbudowa sieci na terenie objetym planem);

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania tymczasowych
zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych w sposéb umozliwiajacy latwe przytaczenie budynkéw do
docelowej sieci kanalizacji sanitarnej; nie dotyczy zabudowy na terenach 28 MW2,MN3, 29 MW2,U, 30 U,
31 UZ,U0, 32 UZ,U0, 33 UZ,US,U0O;
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3) odprowadzanie wdd opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drog i placow — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (niezbgdna budowa
sieci na terenie objetym planem), do gruntu poprzez urzadzenia do retencjonowania iwsiakania wéd
opadowych, do Potoku Wiczlinskiego (po jego odtworzeniu); lokalizacje urzadzen do retencjonowania
1 wsigkania wod opadowych orientacyjnie wskazano symbolem K na rysunku planu;

b) wody z terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — zagospodarowaé na terenach wilasnych dziatek;
wody opadowe z dachow moga by¢ rozsaczane do gruntu w granicach wtasnych dziatek lub retencjonowane
do podzniejszego wykorzystania;

¢) zakaz odprowadzania wod opadowych do lasu;
4) elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznej po realizacji rozdzielczej sieci kablowej 15 kV, nowoprojektowanych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci kablowej 0,4 kV — w dostosowaniu do
istniejacych potrzeb inwestycyjnych;

b) ustala si¢ lokalizacj¢ projektowanej stacji transformatorowej, oznaczonej symbolem E na rysunku planu —
szczegbdtowa lokalizacje, wielkos¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej nalezy uzgodnic z gestorem sieci
elektroenergetycznej; na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ dodatkowe lokalizacje stacji
transformatorowych w ilosci niezbednej do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow
budowlanych; ostateczna liczbg, szczegdtowa lokalizacj¢ oraz typy stacji transformatorowych nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej sredniego cisnienia;

6) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet
ciepta, preferowane wykorzystanie energii odnawialnej;

7) telekomunikacja — zsieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych telefonii
komoérkowej na dachach budynkow nie nizszych niz 3 kondygnacje; przy ocenie oddzialywania na otoczenie
projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie
lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okre§lonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie iwywdz do miejsc unieszkodliwiania Iub
odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przeznaczone do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny
powinny mie¢ powierzchni¢ umozliwiajaca umieszczenie pojemnikéow do selektywnego gromadzenia
odpadow;

b) na terenach ustug zapewnic¢ miejsca do gromadzenia odpaddéw w sposob selektywny;
9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagdw pieszo-jezdnych,
pieszych, lub wydzielonych paséw technicznych, roéwnolegle do linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem
mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych elementow sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia;

b) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu i intensywnosci wykorzystania
terenu nie dotycza obszarow i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 11. Nie ustala si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
polozonych na obszarze objetym planem.

§ 12. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej; w przypadku
dzialek geodezyjnych przecietych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, za powierzchni¢ dziatki budowlanej nalezy przyjmowac jedynie
powierzchni¢ znajdujaca si¢ na obszarze jednego terenu - wlasciwego dla projektowanej zabudowy;
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2) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny, pionowy
gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysokos$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych badz gérnej krawedzi Sciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rz¢dnej terenu
znajdujacego si¢ ponizej; za naturalng rze¢dna terenu przyjmuje si¢ rzedna terenu wynikajaca z wartosci
okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostat sporzadzony rysunek niniejszego planu
miejscowego; budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku;

¢) spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykaza¢ w projekcie
budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, naturalne uksztaltowanie terenu - wynikajace
z naturalnych rzednych, o ktérych mowa powyzej;

3) , dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie w elewacji
frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgsci budynku, atakze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw, pochylni
zewnetrznych) oraz okapoéw i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondéw lub wykuszy
wysunigtych nie wiecej niz 1,0 m;

5) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

6) ,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu z nawierzchnig ziemna
urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalnag wegetacje, atakze 50% powierzchni taraséw i stropodachow
z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie; do powierzchni
biologicznie czynnej, wymaganej ustaleniami planu, nie wlicza si¢ powierzchni parkingdéw dla samochodow,
nawet jesli urzadzone sa jako tereny pokryte roslinnoscia;

7) s,ochronie zachowawczej drzew” — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu
drzew lub grup drzew, zapewnienie im wilasciwych warunkow dalszego wzrostu, a w razie koniecznosci
wymiany poszczegolnych egzemplarzy — kontynuacja dotychczasowego sktadu gatunkowego, cech pokroju
i ogdlnej kompozycji;

8) ,,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalna liczbe miejsc postojowych,
ktoéra nalezy zapewnic¢ na terenie dzialki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob;

9) ,,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate wnoszong na rzecz gminy, okreslona
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. 1. KARTA TERENOW O NUMERACH 01 - 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 01 — 0,92 ha

b) teren nr 02 — 1,00 ha

¢) teren nr 03 — 1,94 ha

d) teren nr 04 — 1,48 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MNI1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA REZYDENCJALNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

c) ustala si¢ obszary wylaczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni; na terenach 01 MNI1-R 102 MNI-R, na obszarach wylaczonych z zabudowy, dopuszcza sig¢
realizacj¢ dojazdéw 1dojs¢ pod warunkiem zastosowania nawierzchni trawiastej z dopuszczeniem
elementow wzmacniajacych nawierzchnig;

d) na terenie 01 MN1-R obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewo oznaczone na rysunku planu;

e) na czgsci terenu 03 MN1-R moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,25;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu;
w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochylym) dopuszcza si¢ podwyzszenie ww.
wysokosci zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie o 1,5 m, pod warunkiem, ze
wysokos¢ zabudowy od strony terenu wyzej potozonego nie przekroczy 9,0 m,

- szeroko$¢ elewacji frontowej — do 20,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 30° - 45°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkdw parterowych oraz parterowych cz¢sci budynkéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachow stromych dachdéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
¢) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie wigcej niz 300 m?;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlane;;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkoéw, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej;
1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dla terenéw 01 MNI1-R, 04 MN1-R — nie
ustala si¢, dla pozostatych terenéw — zgodnie z proponowanymi podziatami geodezyjnymi okreslonymi na
rysunku planu, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesei terenu 04 MN1-R, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 01 MN1-R — od drog wewngetrznych 54 KDW i 55 KDW,
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- do terenu 02 MN1-R — od ulicy 40 KD-D 1/2 i od drogi wewng¢trznej 58 KDW,
- do terenu 03 MN1-R — od ulicy 39 KD-L 1/2 i od drogi wewngtrznej 59 KDW,
- do terenu 04 MN1-R — od ulicy 49 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — dla terenu 03 MN1-R — 0 %, dla pozostatych — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
2. KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,83 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazujg przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,40;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 14,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° - 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci budynkéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow Iub parametrow;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej;
i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z proponowanymi podzialami
geodezyjnymi okreslonymi na rysunku planu, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) czgs¢ terenu potozona jest w zasiegu strefy ograniczen dla zabudowy, wskazanej na rysunku planu, od
gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 i stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej I stopnia ,,Wiczlino” —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 b,d.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 41 KD-D 1/2 i od drogi wewngtrznej 54 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENOW O NUMERACH 06 - 09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 06 — 1,41 ha

b) teren nr 07 — 1,27 ha

¢) teren nr 08 — 1,05 ha

d) teren nr 09 — 0,75 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

a)na terenie 09 MNI, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 60%
powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce budowlanej, we wskazanej na rysunku planu strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1,U;

b) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa blizniacza na terenie 07 MN1.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

c) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegdlnych
terendw;

d)na terenic 08 MNI1 ustala si¢ obszar wylaczony zzabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,35;
b) dopuszczalne gabaryty budynkdw:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 16,0 m;

c¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° — 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czegsci budynkow o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachow stromych dachdéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachdéwka w kolorach
czerwieni lub brazu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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e) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkoéw, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) nie dopuszcza sig¢ realizacji dwoch lub wiecej domdw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenie 07 MN1 — 20,0 m; dla
pozostatych — nie ustala sig;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa drogowego

lub zgodnie z proponowanymi podzialami geodezyjnymi okreslonymi na rysunku planu; dopuszcza si¢
tolerancj¢ +/- 5°;

d) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych niz okreslone powyzej,
istniejacych w momencie wejscia w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod
drogi na podstawie ustalen planu), ktérych powierzchnia wynosi min. 700 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 06 MN1 — od ulic: 40 KD-D 1/2, 41 KD-D 1/2 i od drogi wewngtrznej 55 KDW,
- do terenu 07 MN1 — od ulic: 40 KD-D 1/2, 44 KD-D 1/2 i od drogi wewngtrznej 55 KDW,
- do terenu 08 MN1 — od drogi wewngtrznej 56 KDW,

- do terenu 09 MN1 — od ulic: 40 KD-D 1/2, 44 KD-D 1/2, od ciagu pieszo-jezdnego 52 KD-X i drogi
wewnetrznej 56 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — dla terenow 06 MN1 i 07 MN1 — 30%, dla pozostatych — 0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4. KARTA TERENOW O NUMERACH 10 - 13

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 10 — 1,22 ha

b) teren nr 11 — 1,92 ha

c¢) teren nr 12 — 0,77 ha

d) teren nr 13 — 0,12 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

a) na terenie 10 MNI, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 60%
powierzchni calkowitej zabudowy na dzialce budowlanej, we wskazanej na rysunku planu strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1,U.
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

c) zakres uciagzliwos$ci obiektoéw lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegdlnych
terendw;

d) na terenach 10 MN1 i 11 MNI1 ustala si¢ obszary wylaczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

-na terenie 11 MNI1, w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochytym) dopuszcza si¢
podwyzszenie ww. wysoko$ci zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie o 1,5 m, pod
warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy od strony terenu wyzej potozonego nie przekroczy 9,0 m i2
kondygnacji nadziemnych,

- szeroko$¢ elewacji frontowej — do 16,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° - 45°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkdw parterowych oraz parterowych cz¢sci budynkow o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachow stromych dachdéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkoéw, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej;
i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

d) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych niz okre$lone powyzej,
istniejacych w momencie wejscia w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod
drogi na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 800 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 10 MN1 — od ciagu pieszo-jezdnego 52 KD-X i drogi wewngtrznej 56 KDW,
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- do terenu 11 MN1 — od ulicy 40 KD-D 1/2, ciagu pieszo-jezdnego 52 KD-X i od drogi wewnetrznej 57
KDW,

- do terenu 12 MN1 — od ulicy 40 KD-D 1/2, ciagu pieszo-jezdnego 52 KD-X i od drogi wewnetrznej 57
KDW,

- do terenu 13 MNI1 — od ulicy 40 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — dla terenu 13 MN1 — 30%, dla pozostalych — 0%; nie dotyczy terenu wtasnosci
gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5. KARTA TERENOW O NUMERACH 14 - 16

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 14 — 1,85 ha

b) teren nr 15 — 0,37 ha

c¢) teren nr 16 — 0,26 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sq w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

c)na tereniec 14 MNI1 ustala si¢ obszar wylaczony zzabudowy, oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,35;
b) dopuszczalne gabaryty budynkdw:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

-na terenach 14 MNI1 i15 MNI, w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochylym)
dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie
0 1,5 m, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy od strony terenu wyzej potozonego nie przekroczy 9,0 m
1 2 kondygnacji nadziemnych,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 16,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° - 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci budynkéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachow stromych dachdéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachdéwka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wiecej domdw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
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h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa drogowego
lub zgodnie z proponowanymi podziatami geodezyjnymi okreslonymi na rysunku planu; dopuszcza sig¢
tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terenu 14 MNI1, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowiazujq zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 14 MN1 — od ulicy 40 KD-D 1/2 i drog wewngetrznych 58 KDW i 59 KDW,
- do terenu 15 MNI1 — od ulicy 40 KD-D 1/2 i drogi wewnetrznej 59 KDW,
- do terenu 16 MN1 — od ulic 39 KD-L 1/2, 40 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%; nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
6. KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,67 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazujg przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

c¢) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,30, przy czym do obliczen nie uwzglgdnia si¢, oznaczonego na rysunku
planu, obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,

b) dopuszczalne gabaryty budynkdw:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu;
w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochylym); dopuszcza si¢ podwyzszenie ww.
wysokos$ci zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie o 1,5 m, pod warunkiem, ze
wysokos¢ zabudowy od strony terenu wyzej potozonego nie przekroczy 9,0 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 18,0 m;

Id: QKHWX-OVTZS-OUAIA-ERPDX-HYIHN. Podpisany Strona 16



¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 30° - 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci budynkéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachow stromych dachdéwka ceramiczng, cementowa lub blachodachéwka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia
si¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wiecej domdw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa drogowego
lub zgodnie z proponowanymi podzialami geodezyjnymi okreslonymi na rysunku planu; dopuszcza sig
tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgs$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie Si¢ mas
ziemnych — obowiazujq zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 39 KD-L 1/2, 40 KD-D 1/2 i drogi wewngetrznej 59 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

7. KARTA TERENOW O NUMERACH 18 - 21

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA:

a) teren nr 18 — 1,62 ha

b) teren nr 19 — 1,61 ha

c) teren nr 20 — 1,29 ha

d) teren nr 21 — 1,47 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

a)na terenach 18 MNI1, 20 MNI1 121 MNI1 dopuszcza si¢ lokalizacje uslug, o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajacej 60% powierzchni calkowitej zabudowy na dzialce budowlanej, we wskazanej na rysunku
planu strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1,U.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;
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b) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktdéra zalicza si¢ do
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

¢) zakres uciazliwos$ci obiektéw lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegdlnych
terendw;

d) na terenach 20 MN1 i 21 MNI1 obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu;

e) na terenach 19 MNI1, 20 MN1 i 21 MNI1 ustala si¢ obszary wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku
planu — do zagospodarowania w formie zieleni;

f) czgsci terendw 18 MN1, 20 MN1 121 MNI1 znajduja si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglgdnia sie, oznaczonego na rysunku
planu, obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,

b) dopuszczalne gabaryty budynkdw:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 16,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° - 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci budynkéow o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachow stromych dachdéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachdéwka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia
si¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢, oznaczonego na rysunku, planu obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej domow jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow Iub parametrow;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dla terenéow 18 MN1 i 19 MN1 —
nie ustala sig, dla pozostatych — 20,0 m;

c¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dla terenu 18 MN1 — nie ustala si¢, dla
pozostatych prostopadle w stosunku do pasa drogowego lub zgodnie zproponowanymi podziatami
geodezyjnymi okreslonymi na rysunku planu; dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 5°;

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wejscia
w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu),
ktorych powierzchnia wynosi min. 590 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
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8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 18 MN1 — od ulic: 39 KD-L 1/2, 47 KD-D1/2 148 KD-D 1/2,
- do terenu 19 MN1 — od ulic: 48 KD-D1/2 149 KD-D 1/2,
- do terenu 20 MN1 — od ulic: 39 KD-L 1/2,47 KD-D1/2, 48 KD-D 1/2 149 KD-D 1/2,
- do terenu 21 MN1 — od ulic: 39 KD-L 1/2, 49 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%; nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
8. KARTA TERENOW O NUMERACH 22 - 23
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 22 — 1,34 ha
b) teren nr 23 — 1,82 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 60% powierzchni catkowitej
zabudowy na dzialce budowlanej, we wskazanej na rysunku planu strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug —
MNI,U.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinna, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktdérg zalicza si¢ do
terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

¢) zakres ucigzliwos$ci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegdlnych
terenow;

d)na terenie 22 MNI1 ustala si¢ obszar wylaczony zzabudowy, oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni;

e) czesci terendw znajdujq si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazujq ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia sie, oznaczonego na rysunku
planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 16,0 m;
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¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° - 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci budynkéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachow stromych dachdéwka ceramiczng, cementowa lub blachodachéwka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia
si¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni;

g) nie dopuszcza sig realizacji dwoch lub wiecej domdw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkoéw, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dla terenu 22 MN1 — 20,0 m, dla
terenu 23 MN1 — nie ustala sig;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dla terenu 22 MNI1 — prostopadle
w stosunku do pasa drogowego lub zgodnie z proponowanymi podziatami geodezyjnymi okreslonymi na
rysunku planu; dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 5°; dla terenu 23 MN1 — nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 22 MN1 — od ulic: 39 KD-L 1/2,49 KD-D 1/21 50 KD-D 1/2,
- do terenu 23 MN1 — od ulic: 39 KD-L 1/2 146 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) na terenie 22 MN1 ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci transformatorowej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 24

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,43 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA

a) funkcja wylaczona — zabudowa jednorodzinna wolno stojaca.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazujg przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 30° - 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czesci budynkéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) nie dopuszcza sig¢ realizacji dwoch lub wiecej domdéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do
budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej) — 600 m?,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sasiednich lub do
granic dziatek) — 450 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z istniejacymi podzialami
geodezyjnymi, dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 39 KD-L 1/2, 46 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 25

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,69 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA USLUGOWA
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazujg przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe;

c) zakres uciagzliwos$ci obiektoéw lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegdlnych
terendw;

d) tereny znajduja si¢ w strefie oddzialywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw o dachach stromych do 9,5 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu; dla budynkow o dachach plaskich do 8,0 m, do
2 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie
nachylenia wynoszacym 30° - 40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkow parterowych oraz parterowych
czesci budynkow o powierzchni do 25 m?; pokrycie dachdéw stromych dachdéwka ceramiczna, cementowg
lub blachodachéwka w kolorach czerwieni lub brazu,

- dla zabudowy ustugowej — plaski lub stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 30° - 40° pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, cementowg Iub blachodachowka
w kolorach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od poludniowej linii rozgraniczajacej terenu, z wyjatkiem
zabudowy ustugowe;j, ktorej lokalizacje dopuszcza si¢ w odlegtosci min. 8,0 m od tej linii; 8,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy 39 KD-L 1/2; 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 46 KD-D 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
g) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej domow jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 39 KD-L 1/2146 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
11. KARTA TERENU O NUMERZE 26

Id: QKHWX-OVTZS-OUAIA-ERPDX-HYIHN. Podpisany Strona 22



DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 1,01 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa blizniacza.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazujg przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe;

c) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegdlnych
terendw;

d) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowigzuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 9,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 30° - 40°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkdw parterowych oraz parterowych cz¢sci budynkéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachow stromych dachdéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka w kolorach
czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od linii rozgraniczajacej przedtuzenia ul. Chwarznienskiej (ulica
poza granicami planu); 15,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Wiczlinskiej, z wyjatkiem zabudowy ustugowej,
ktorej lokalizacj¢ dopuszcza si¢ w odleglosci min. 8,0 m od tej linii; 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 46
KD-D 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlane;;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow Iub parametrow;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej;
i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIAELU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wejscia
w zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu),
ktorych powierzchnia wynosi min. 900 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
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8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 46 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 27

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,71 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzglegdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe;

¢) zakres ucigzliwo$ci obiektéw lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegdlnych
terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw o dachach stromych do 9,5 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu; dla budynkow o dachach ptaskich do 8,0 m, do
2 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym
30° - 40° dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkoéw parterowych oraz parterowych czesci budynkow
o powierzchni do 25 m?; pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka
w kolorach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Wiczlinskiej, z wyjatkiem zabudowy
ustugowej, ktorej lokalizacj¢ dopuszcza si¢ w odleglosci min. 8,0 m od tej linii; 6,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic 40 KD-D 1/2 1 41 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;;
g) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu strefy ograniczen dla zabudowy, wskazanej na rysunku planu, od stacji
redukcyjno-pomiarowej I stopnia ,,Wiczlino” oraz wezla gazowego — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 3 lit. a;

b) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
sredniego cisnienia DN 300 ze strefa ograniczen o szerokosci 3,0 m (1,5 m po obu stronach od osi
gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. c; dopuszcza si¢ przetozenie gazociagu.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 40 KD-D 1/2, 41 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %; nie dotyczy terenu wiasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 28

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 8,67 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2,MN3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA JEDNORODZINNA

a) funkcje wyltaczone — funkcje uslugowe, ktore mogltyby zaktocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca funkcje
mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazujg przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (i zamieszkania zbiorowego);

¢) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewo oznaczone na rysunku planu;

d) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowigzuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 1 pkt 2;

e) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni; w granicach ww. obszaru dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw dla dzieci.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ czgs¢ obszaru strefy ochrony archeologicznej, wpisanej do rejestru zabytkow,
oznaczonej na rysunku planu; obowiazuja przepisy i zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ czg$¢ obszaru strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu—
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) ustala si¢, ze minimalny zakres zamierzenia budowlanego, dla ktérego inwestor obowiazany jest przedstawic¢
koncepcje¢ lub projekt zagospodarowania terenu, musi objaé¢ caty teren 28 MW2,MN3;

b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,50, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig,
oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego zzabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni,
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- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna Sciana
przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,60, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wytaczonego z zabudowy — do
zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dzialek) — do 0,70, przy czym do obliczen nie uwzglednia sie, oznaczonego na
rysunku planu, obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,80, przy czym do obliczen nie uwzglgdnia si¢, oznaczonego na
rysunku planu, obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

¢) wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu; w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochytym) dopuszcza sig¢
podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie o 1,5 m, pod
warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy od strony terenu wyzej potozonego nie przekroczy 9,0 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 14,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach
ptaskich, do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu dla budynkéw
o dachach stromych; w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochylym) dopuszcza sig¢
podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie o 1,5 m, pod
warunkiem, ze wysokos¢ zabudowy od strony terenu wyzej potozonego nie przekroczy odpowiednio 14,0
115,0 m;

d) szeroko$¢ elewacji budynku w zabudowie wielorodzinnej — do 60,0 m;
e) rodzaj dachu:

- dla zabudowy jednorodzinnej — stromy o kacie nachylenia potaci 35° - 45°; dopuszcza si¢ dachy ptlaskie
budynkdéw parterowych oraz parterowych cze$ci budynkow o powierzchni do 25 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30° - 40°,

- pokrycie dachéw stromych dachdwka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka w kolorach czerwieni
lub brazu;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 39 KD-L 1/2, z wyjatkiem parteréw
budynkow zawierajacych lokale uzytkowe, ktorych lokalizacj¢ dopuszcza si¢ w odlegtosci min. 5,0 m od
linii rozgraniczajacej tej ulicy; 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 50 KD-D 1/2 151 KD-D 1/2; 15,0 m od
granicy lasu, oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia sig¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do
zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana
przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy dzialtki sasiedniej) oraz wielorodzinnej — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglednia sie¢, oznaczonego na rysunku
planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia sig¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wylaczonego z zabudowy — do
zagospodarowania w formie zieleni;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni;

i) ustala si¢ wymdg zachowania przestrzeni niezabudowanych, stanowiacych otwarcia widokowe z ulicy 39
KD-L 1/2 w kierunku lasu, o tacznej szerokosci min. 30% diugosci dzialki/terenu, mierzonej od strony ulicy
39 KD-L 1/2;
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j) ustala si¢ lokalizacj¢ ogolnodostgpnego ciagu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu;

k) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej domdw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;
1) inne zasady zagospodarowania terenu okre$lono w § 7 ust. 2;
m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m?,

- dla zabudowy blizniaczej i skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna sciana przylega do
budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej) — 450 m?; minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej — 12,0 m,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkow na dziatkach sasiednich lub do
granic dziatek) — 350 m?; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 9,0 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej — nie ustala sig;

b) projekt podziatu terenu nalezy opracowaé dla calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — na
podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgsci terenu, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 39 KD-L 1/2, 50 KD-D 1/21 51 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

c¢) dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych lub wbudowanych stacji transformatorowych w ilosci niezbednej
do zasilenia projektowanej zabudowy — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 29

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 1,84 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — funkcje uslugowe, ktore mogltyby zaktocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca funkcje
mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazujg przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe;

c¢) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazujq ustalenia zawarte w §
8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) ustala si¢, ze minimalny zakres zamierzenia budowlanego, dla ktérego inwestor obowiazany jest przedstawic
koncepcje¢ lub projekt zagospodarowania terenu, musi objaé caty teren 29 MW2,U;

b) intensywnos¢ zabudowy — do 0,60;
¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach
ptaskich, do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu dla budynkéw
o dachach stromych; dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci o 1 kondygnacje, odpowiednio do 14,0
m i 15,0 m, na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni zabudowy terenu,

- dla zabudowy ustugowej — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach ptaskich,
do 9,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu dla budynkow o dachach
stromych;

d) szerokos¢ elewacji frontowej zabudowy wielorodzinnej — do 60,0 m;

e) rodzaj dachu — ptaski Iub stromy o kacie nachylenia potaci 30° - 40°; pokrycie dachéw stromych dachdéwka
ceramiczng, cementowa lub blachodachowka w kolorach czerwieni lub brazu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m 1izgodnie zrysunkiem planu od linii rozgraniczajacej ul.
Wiczlinskiej, z wyjatkiem zabudowy uslugowej i parteréw budynkéw zawierajacych lokale uzytkowe,
ktorych lokalizacje dopuszcza si¢ w odlegtosci min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy; 8,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic 39 KD-L 1/2 i1 42 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
1) inne zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;
j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 1500 m?;

b) projekt podziatu terenu nalezy opracowaé dla catego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — na
podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
sredniego cisnienia DN 300 ze strefa kontrolowana o szerokosci 3,0 m (1,5 m po obu stronach od osi
gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. b; dopuszcza si¢ przetozenie gazociagu.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 39 KD-L 1/2142 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

c) dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych lub wbudowanych stacji transformatorowych w ilosci niezbednej
do zasilenia projektowanej zabudowy — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
15. KARTA TERENU O NUMERZE 30
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,62 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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U-ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod budynki
zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

¢) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegdlnych
terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,60;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw o dachach stromych do 10,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu; dla budynkow o dachach ptaskich do 9,0 m, do
2 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu — ptaski Iub stromy o kacie nachylenia potaci 30° - 45°; pokrycie dachéw stromych dachdéwka
ceramiczng, cementowq lub blachodachowka w kolorach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla ushug oswiaty — min. 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla ustug zdrowia — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 39 KD-L 1/2, 40 KD-D 1/2 145 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

16. KARTA TERENOW O NUMERACH 31 — 32

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 31 — 4,09 ha

b) teren nr 32 — 3,37 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UZ,UO - USLUGI ZDROWIA, USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod tereny
szpitali w miastach oraz do terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

c¢)na terenie 31 UZ,UO ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni — urzadzony jako park lesny; wycink¢ drzew ograniczy¢ do niezbednego
minimum wynikajacego z projektu zagospodarowania parku lesnego;

d) na terenie 32 UZ,UO obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewo oznaczone na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,20, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢, oznaczonego na rysunku
planu, obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni oraz nie uwzglednia si¢
czesci zabudowy realizowanej ponad terenem 43 KD-D 1/2;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 13,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach
ptaskich, do 14,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu dla budynkow
o dachach stromych; na terenie 32 UZ,UO dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci o 1 kondygnacje,
odpowiednio do 16,5 m i 17,5 m, na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni zabudowy terenu;

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30° - 40°; pokrycie dachéw stromych dachowka
ceramiczng, cementowa lub blachodachowka w kolorach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku lokalizacji zabudowy szpitala
na obu terenach 31 UZ,UO i32 UZ,UO dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy ustalonej od ulicy 43
KD-D 1/2 dla umozliwienia realizacji czgsci zabudowy ponad ta ulica;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglgdnia
si¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wyltaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢, oznaczonego na rysunku planu, obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla terenu 31 UZ,UO — 1,5 ha,
- dla terenu 32 UZ,UO — 3,3 ha;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terenu 31 UZ,UO, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowiazujq zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 39 KD-L 1/2,40 KD-D 1/2, 42 KD-D 1/2, 43 KD-D 1/2 145 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych lub wbudowanych stacji transformatorowych w ilosci niezbednej
do zasilenia projektowanej zabudowy — w uzgodnieniu z gestorem sieci;
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d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
17. KARTA TERENU O NUMERZE 33
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 5,51 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UZ,US,UO0 — USLUGI ZDROWIA, USLUGI SPORTU I REKREACJI, USLUGI OSWIATY
I WYCHOWANIA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazujg przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod tereny
szpitali w miastach oraz do terenéw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

¢) zakres uciazliwosci obiektéw lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegdlnych
terenow;

d) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni;

e) istniejace oczko wodne, oznaczone na rysunku planu — do zachowania.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,80, przy czym do obliczen nie uwzglgdnia sie, oznaczonego na rysunku
planu: obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni oraz oczka wodnego;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach
ptaskich, do 13,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu dla budynkow
o dachach stromych;

¢) rodzaj dachu — ptaski Iub stromy o kacie nachylenia potaci 30° - 40°; pokrycie dachéw stromych dachdéwka
w kolorach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie uwzglgdnia
si¢, oznaczonych na rysunku planu: obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni oraz oczka wodnego;

) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla uslug o$wiaty i ustug sportu — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢, oznaczonych na rysunku planu: obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni oraz oczka wodnego,

- dla ustug zdrowia — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢
oznaczonych na rysunku planu: obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni oraz oczka wodnego;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2,5 ha;
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
sredniego cisnienia DN 300 ze strefa kontrolowana o szerokosci 3,0 m (1,5 m po obu stronach od osi
gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. b; dopuszcza sie przetozenie gazociagu.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 39 KD-L 1/2, 46 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolno stojacych lub wbudowanych stacji transformatorowych w ilosci niezbgdnej
do zasilenia projektowanej zabudowy — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) istniejace oczko wodne — do wykorzystania jako zbiornik retencyjny wod opadowych; przed
wprowadzeniem wod opadowych do odbiornika, nalezy je podczysci¢ w urzadzeniach podczyszczajacych;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

18. KARTA TERENU O NUMERZE 34

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,54 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL - LASY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazujg przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgs$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazujq zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi wewngtrznej 58 KDW;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg — nie ustala sig.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 35

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA - 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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ZP — ZIELEN URZADZONA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy okreslone
w § 4ust. 1 pkt 1;

b) obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) zachowac kapliczke przydrozna otoczona grupa drzew;

c) zakaz grodzenia;

d) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 39 KD-L 1/2149 KD-D1/2;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura — nie ustala sig.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%; nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

20. KARTA TERENU O NUMERZE 36

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

P - ZIELEN _URZADZONA, TERENY URZADZEN  ODPROWADZANIA
I OCZYSZCZANIA SCIEKOW

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy okreslone
w§ 4ust. 1 pktl.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz grodzenia;
c) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
6) WARUNKI PODZIAELU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazujq zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie ustala si¢ lokalizacj¢ zbiornika retencyjnego lub urzadzen do retencjonowania lub wsigkania wod
opadowych wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi wody opadowe w rejonie orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu; szczegdtowa lokalizacja moze by¢ zmieniona stosownie do potrzeb w uzgodnieniu
z instytucja eksploatujaca urzadzenia; zapewnic¢ dojazd do zbiornika oraz plac manewrowy;
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c) na terenie ustala si¢ teren urzadzen odprowadzania $ciekoéw sanitarnych (przepompownia), orientacyjnie
wskazany symbolem K na rysunku planu — szczegotowa lokalizacja i wielko$¢ dziatki moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z instytucjq eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 50 KD-D 1/2;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura — nie ustala sig.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

21. KARTA TERENU O NUMERZE 37

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,41 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
G — TERENY URZADZEN GAZOWNICTWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem budynkow ibudowli zwiazanych z funkcjonowaniem iobstuga urzadzen
gazowniczych;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 4,0 m;

c¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;

) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) nalezy zachowac otwarty rdw odwadniajacy oznaczony na rysunku planu;

h) zakaz umieszczania reklam.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
wysokiego cisnienia DN 500 ze strefag kontrolowana o szerokosci 8,0 m (4,0 m po obu stronach od osi
gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. a;

b) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagow
wysokiego cisnienia DN 300 i DN 200 ze strefa ograniczen o szerokosci 40,0 m (20,0 m po obu stronach od
osi gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. b;

c)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
$redniego cisnienia DN 300 ze strefa ograniczen o szerokosci 3,0 m (1,5 m po obu stronach od osi
gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. c;

d) na terenie potozona jest stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa I stopnia ,,Wiczlino” oraz wezet gazowy —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. d.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ul. Wiczlinskiej oraz od ulicy 41 KD-D 1/2 1 54 KDW;
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b) nalezy zachowac otwarty réw odwadniajacy oznaczony na rysunku planu;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

22. KARTA TERENU O NUMERZE 38

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 0,24 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KS - TERENY URZADZEN TRANSPORTU SAMOCHODOWEGO (petla autobusowa)

a) dopuszcza sie¢ realizacj¢ parterowego budynku socjalnego dla kierowcow, zlokalizowanego w sposob
niekolidujacy z ruchem pojazddéw i ruchem pasazerskim.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig, intensywnos$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 5,0 m;

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;

e) powierzchnia zabudowy — do 60 m?;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlane;;

g) zakaz grodzenia;

h) zakaz umieszczania reklam.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu gazociagu
sredniego cisnienia DN 300 ze strefa ograniczen o szerokosci 3,0 m (1,5 m po obu stronach od osi
gazociagu) — obowigzuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. ¢; dopuszcza si¢ przetozenie gazociagu.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 40 KD-D 1/2, 42 KD-D 1/2 i od ul. Wiczlinskie;j;

b) dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacej lub wbudowanej stacji transformatorowej — w uzgodnieniu
z gestorem sieci;

c) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen do magazynowania i rozsaczania wod opadowych, orientacyjnie wskazang
symbolem K na rysunku planu — szczegétowa lokalizacja moze by¢ zmieniona stosownie do potrzeb
w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne;

d) dopuszcza si¢ teren urzadzen odprowadzania Sciekow sanitarnych (przepompownia), orientacyjnie wskazany
symbolem K na rysunku planu — szczegotowa lokalizacja i wielko$¢ dziatki moga by¢ zmienione stosownie
do potrzeb w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
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10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
23. KARTA TERENU O NUMERZE 39
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA - 3,24 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia przyuliczne, w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie
gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia, zapewniajacymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach
miejskich.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ czg$¢ strefy ochrony archeologicznej, wpisanej do rejestru zabytkow, oznaczonej na
rysunku planu — obowiazuja przepisy i zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ czgs¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 15,0 m, 18,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok autobusowych na terenie sasiednim — poza obszarem objetym granicami
niniejszego planu — w linach rozgraniczajacych ulicy zbiorczej (gtdownej), ktorej przebieg planowany jest
réownolegle do ulicy lokalnej 39 KD-L 1/2.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%; nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
8) INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy przewidzie¢ tras¢ rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku planu (szczegotowe
usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

b) przez teren przebiega gazociag Sredniego cisnienia DN 300 ze strefa ograniczen o szerokosci 3,0 m (1,5 m
po obu stronach od osi gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. c;

¢) na terenie wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 4.

24. KARTY TERENOW O NUMERACH 40 — 47
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 40 — 1,33 ha

b) teren nr 41 — 0,15 ha

c) teren nr 42 — 0,31 ha

d) teren nr 43 — 0,13 ha

e) teren nr 44 — 0,06 ha

f) teren nr 45 — 0,07 ha

g) teren nr 46 — 0,54 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sq w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien przyulicznych, w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie

gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia, zapewniajacymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach
miejskich.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 40 KD-D 1/2 — 12,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 41 KD-D 1/2 — min. 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla ulicy 42 KD-D 1/2 — min. 12,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla ulicy 43 KD-D 1/2 — min. 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla ulicy 44 KD-D 1/2 — min. 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu; ulica zakonczona placem do zawracania;
dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych placu do zawracania w uzgodnieniu z zarzadca drog;

f) dla ulicy 45 KD-D 1/2 — min. 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

g) dla ulicy 46 KD-D 1/2 — min. 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%; nie dotyczy terenu wiasnosci gminy.
8) INNE ZAPISY:

a) czes¢ terenu 40 KD-D 1/2, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 41 KD-D 1/2 zachowa¢ otwarty row odwadniajacy oznaczony na rysunku planu;

c) w przypadku lokalizacji zabudowy szpitala na obu terenach — 31 UZ,UO 132 UZ,UO dopuszcza si¢
realizacje czgsci zabudowy nad ulica 43 KD-D 1/2;

d) w przekroju ulic 40 KD-D 1/2 142 KD-D 1/2 przewidzie¢ trasg rowerowa;

e) przez tereny 40 KD-D 1/2, 41 KD-D 1/2, 42 KD-D 1/2 146 KD-D 1/2 przebiega gazociag sredniego
cisnienia DN 300 ze strefa ograniczen o szerokosci 3,0 m (1,5 m po obu stronach od osi gazociagu) —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. c;

f) na terenic 42 KD-D 1/2 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

25. KARTA TERENOW O NUMERACH 48 - 51
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 47 — 0,10 ha

b) teren nr 48 — 0,23 ha

c) teren nr 49 — 0,47 ha

d) teren nr 50 — 0,16 ha

e) teren nr 51 — 0,26 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 48 KD-D 1/2 — min. 7,5 m i zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla pozostatych ulic — min. 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;
¢) w ulicach 48 KD-D 1/2 — 51 KD-D 1/2 urzadzi¢ place do zawracania.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%; nie dotyczy terenu wiasnosci gminy.
8) INNE ZAPISY

a) czes¢ terenu 51 KD-D 1/2, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) przez tereny 48 KD-D 1/2 i51 KD-D 1/2 zapewni¢ dojazd do gruntéw lesnych stuzbom lesnym,
komunalnym i jednostkom strazy pozarnej;

¢) na terenach 48 KD-D 1/2 i 51 KD-D 1/2 ustala si¢ lokalizacjg¢ urzadzen do retencjonowania i wsigkania wod
opadowych orientacyjnie wskazang symbolem K na rysunku planu — szczegdlowe lokalizacje moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne;

d) na terenie 51 KD-D 1/2 ustala si¢ teren urzadzen odprowadzania $ciekdéw sanitarnych (przepompownia),
orientacyjnie wskazany symbolem K na rysunku planu — szczegotowa lokalizacja i wielkos$¢ dziatki moga
by¢ zmienione stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z instytucjq eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne.

26. KARTA TERENU O NUMERZE 52
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 52 — 0,16 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X - CIAG PIESZO-JEZDNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazujg przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu, ciag zakonczony placem do zawracania.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%; nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
8) INNE ZAPISY

a) na terenie ustala si¢ lokalizacje urzadzen do retencjonowania i wsigkania wod opadowych orientacyjnie
wskazana symbolem K na rysunku planu — szczegétowa lokalizacja moze by¢ zmieniona stosownie do
potrzeb w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne;

b) przez teren zapewni¢ dojazd do gruntow lesnych stuzbom lesnym, komunalnym ijednostkom strazy
pozarne;j.

27. KARTA TERENU O NUMERZE 53
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208
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1) POWIERZCHNIA - 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — CIAG PIESZO-ROWEROWY - ogélnodostepny
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 4,0 m.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
8) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

28. KARTA TERENOW O NUMERACH 54 — 59

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2208

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 54 — 0,12 ha

b) teren nr 55 — 0,11 ha

¢) teren nr 56 — 0,09 ha

d) teren nr 57 — 0,10 ha

e) teren nr 58 — 0,08 ha

f) teren nr 59 — 0,27 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW - DROGA WEWNETRZNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 54 KDW — min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi 55 KDW — min. 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla drogi 56 KDW — min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla drogi 57 KDW — min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla drogi 58 KDW — min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla drogi 59 KDW — 7,0 m, 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

g) drogi 54 KDW, 55 KDW i 58 KDW zakonczone placami do zawracania.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
8) INNE ZAPISY

a) czesci terenu 59 KDW, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
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b) czgs¢ terenu 54 KDW potozona jest w strefie ograniczen dla zabudowy izagospodarowania gazociagu

wysokiego ci$nienia DN 200, wskazanej na rysunku planu — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt
3 lit b;
c) przez teren 59 KDW przebiega gazociag sredniego ci$nienia DN 300 ze strefa ograniczen o szerokosci 3,0 m

(1,5 m po obu stronach od osi gazociagu) — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. ¢;

d) na terenach 54 KDW, 58 KDW i 59 KDW ustala si¢ lokalizacje urzadzen do retencjonowania i wsigkania
wod opadowych orientacyjnie wskazane symbolem K na rysunku planu — szczegdtowe lokalizacje moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne;

e) przez tereny 54 KDW, 58 KDW 159 KDW zapewni¢ dojazd do gruntéw lesnych stluzbom lesnym,
komunalnym i jednostkom strazy pozarne;.

§ 14. 1. Integralna czgscia uchwaly jest czgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznienskiej, w skali 1:
2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenow w liniach rozgraniczajacych;
4) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug na terenach zabudowy mieszkaniowej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) minimalny zakres przestrzenny zamierzenia budowlanego;
7) granice stref ochrony archeologicznej;
8) kapliczka do zachowania;
9) drzewa objete ochrong zachowawcza;
10) obszary wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;
11) obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych;
12) oczka wodne do zachowania;
13) row odwadniajacy do zachowania;
14) orientacyjne lokalizacje projektowanych zbiornikéw retencyjnych otwartych;
15) gtdowne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciagami komunikacyjnymi (przebieg orientacyjny);
16) gléwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terendw. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenia i nie sa
ustaleniami planu miejscowego.

§ 15. 1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do
publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 16. W granicach obje¢tych niniejszym planem traci moc:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gazociagu wysokiego ci$nienia DN 500 mm; Prob 8,4 MPa
wraz ze strefa ochronng na trasie przebiegu przez teren miasta Gdyni, zatwierdzony uchwatg nr XXI1X/1003/01
Rady Miasta Gdyni z dnia 25 kwietnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 30 lipca 2001 r. Nr 58, poz. 646),
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- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 Prob 8,4 MPa
Wioclawek - Gdynia wraz ze strefa ochronng i urzadzeniami towarzyszacymi - na trasie przebiegu przez teren
miasta Gdyni - odcinek poludniowy zatwierdzony uchwata nr XXIX/1003/01 Rady Miasta Gdyni z dnia 31
grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 28 stycznia 2004 r. Nr 11, poz. 205).

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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