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Zataczniki:

¢ uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni zakresu i stopnia
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic
Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej NS-4901/8/12 z dnia 13.07.2012 r.,

¢ uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowej, J.
Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej RDOS-Gd-PNII.411.6.10.2012.MPI.1 z dnia
23.07.2012rr.

Mapa: Wplyw planowanego przeznaczenia terendw na srodowisko (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkow dla srodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona
I projektowanej Nowej Weglowe;.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
Srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajaca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezgq oddziatywan na poszczegdine elementy Srodowiska.

Zapisy analizowanego projektu planu pozostawiajg w wiekszosci niezmienione dotychczasowe
przeznaczenie terendw, zachowujac tereny ustugowo - mieszkaniowe zabudowy srodmiejskiej w tym
tereny komunikacyjne. Plan wprowadza nowe funkcje ustugowo-mieszkaniowe na obszarach o
dotychczas zrdznicowanym i chaotycznym zagospodarowaniu przemystowo-sktadowym. Dzieki temu
nalezy sie spodziewaC wigkszego uporzadkowania dotychczasowego zagospodarowania i lepszego
rozplanowania przestrzennego wprowadzanych funkcji i przeznaczenia terenéw. Ponadto dziatania
zwigzane z modernizacjg, rozbudowg i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury technicznej
powinny przyczynic¢ sie do poprawy jakosci lokalnego $rodowiska, w tym zmniejszenie oddziatywania na
wody morskie.

Wprowadzane nowe formy zagospodarowania nie powinny wptyna¢ na pogorszenie sie lokalnego
stanu aerosanitarnego i akustycznego, tym bardziej, ze oddziatywanie powodowane przez nowe obiekty
lub dziatalno$ci nie moga przyczynia¢ sie do przekroczenia standardow jakosci Srodowiska.

Ustalenia projektu planu nie naruszajq warunkow ochrony wartosci przyrodniczych, w tym
warunkow ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB
220005; nie naruszajq takze warunkéw ochrony jako$ci innych komponentoéw $rodowiska, zwtaszcza
wbd podziemnych.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
Srodowisko nie jest mozliwe oddziatywanie transgraniczne.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi zabezpieczenia
jakosci lokalnego $rodowiska oraz z wiekszo$ciq zalecen sformutowanych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Wptyw planowanego zagospodarowania na stan aerosanitarny, klimat akustyczny i jako$¢ waod
powierzchniowych bedzie kontrolowany w ramach paristwowego monitoringu Srodowiska.

Planowane zagospodarowanie nie narusza zadnych lokalnych i ponadlokalnych warto$ci
przyrodniczych. Nie przewiduje si¢ zatem kompensacji przyrodniczej ani rozwigzan alternatywnych.
Wszystkie ewentualne, uzasadnione ekonomicznie rozwigzania wariantowe wymagatyby podobnych
rozwigzan w zakresie zapobiegania skutkom ich oddziatywania na srodowisko.



Wstep
Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czeéci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej
Weglowej, zostata wykonana w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.
Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowia;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227z pdzniejszymi zmianami),

¢ Uchwata Nr XXI1/437//12 Rady Miasta Gdyni z dn. 27.06.2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejon ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej,

¢ uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic
Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej NS-4901/8/12 z dnia 13.07.2012 r.,

¢ uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zakresu i stopnia szczegotowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowej,
J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej RDOS-Gd-PNII.411.6.10.2012.MPI.1 z dnia
23.07.2012r.

Prognoza oddziatywania projektu zmiany planu na $rodowisko wykonana jest na podstawie Art.
51 ust. 1, pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcii, uzgodniony przez

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni i Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Gdansku.

Celem opracowania jest:

= ocena skutkow dla $rodowiska przyrodniczego i walorow kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i
projektowanej Nowej Weglowe;.

= wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobdw przysztej kontroli tego

oddziatywania.



1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar planu znajduje sie we wschodniej, przyportowej czesci miasta Gdyni i obejmuje
fragment dzielnicy Srodmiescie. Granica planu przebiega:

e od potnocy — wzdtuz projektowanej ulicy Nowej Weglowej,

e od wschodu - wzdtuz granic terenu Stoczni Remontowej Nauta S.A., nastepnie wzdtuz
ul. J. Waszyngtona,

e 0od potudnia i zachodu — wzdtuz ul. H. Derdowskiego, pl. Kaszubskiego, ul. Portowej, ul. T. Wendy,
projektowanej ulicy biegnacej w kierunku projektowanej ulicy Nowej Weglowej, nastepnie wzdtuz
projektowanej ulicy Nowej Weglowej i terendw kolejowych (Ryc.1).

W podziale fizyczno-geograficznym znajduje si¢ w granicach mezoregionu Pobrzeze Kaszubskie
(Kondracki 2002), w obrebie mikroregionu Pradolina Kaszubska (Przewozniak 1985), na granicy z
akwenem Zatoki Puckiej zewnetrznej (cze$¢ Zatoki Gdanskie;).

Na obszarze opracowania nie obowigzujg obecnie ustalenia Zzadnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar planu od potudnia sasiaduje z terenem obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon Skweru Kosciuszki oraz
ulic Jana z Kolna i 10 Lutego, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/839/09 Rady Miasta Gdyni z dnia
25.11.2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 27.01.2010 r., Nr 12, poz. 220) gdzie na granicy z
planem przewidziano funkcje ustug z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz droge zbiorcza. Od
poiocnego-wschodu teren sasiaduje z obszarem  sporzadzanego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmieécie w Gdyni, rejon ulic Weglowej i
Waszyngtona, ktory wprowadza na tereny poportowe funkcje ustugowe, administracyjne i przemystowo-
sktadowe oraz tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenow dla catosci obszaru
objetego planem sg obecnie zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdyni, zatwierdzonym uchwatg Nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z
27.02.2008 r. Zgodnie z ustaleniami Studium obszar planu:

e w zakresie struktury przestrzennej, Studium okresla obszar objety planem - jako strefe
$rodmiescia, w granicach ktérej wyrdznia - centrum miasta — tereny wielofunkcyjne oraz gtowne
przestrzenie publiczne,

e w zakresie struktury funkcjonalnej — przeznaczenia terenéw Studium przewiduje:

+ tereny ustug, w tym:



— tereny ustug z dopuszczeniem obiektdw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2,
— tereny wazniejszych ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow.
sprzedazy do 2000 m?,

— tereny ustug publicznych - ustugi o$wiaty;

« tereny mieszkaniowe, w tym:
— tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarze centrum,

e w zakresie komunikacji Studium przewiduje:

« drogi zbiorcze — klasy Z oraz potgczenie ul. Morskiej z ul. Nowg Weglowa,

* wazniejsze drogi lokalne - klasy L,

» Hanzeatyckg Trase Rowerowg i wazniejsze lokalne trasy i sciezki rowerowe.

Obszar planu obejmuje swym zasiegiem zurbanizowany fragment przyportowej pétnocnej czesci
dzielnicy Srodmiescie z przewaga zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oraz terenéw komunikacyjnych.
Zachodnig cze$¢ planu obejmuje pas terenu przewidziany pod lokalizacje Nowej Weglowe;.

Przedmiotem dokumentu jest okre$lenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu ze
szczegblnym uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej potnocnej czesci srédmiescia Gdyni, lokalizacji
ustug o charakterze Srodmiejskim z udziatem funkcji mieszkaniowej, a takze ochrona waloréw

historyczno-kulturowych obszaru, uporzadkowanie i podniesienie jakosci przestrzeni publicznych.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty Srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar planu potozony jest na granicy Pradoliny Kaszubskiej i akwenu Zatoki Puckiej
zewnetrznej. Zajmuje skraj stozkéw naptywowych u podnéza strefy krawedziowej i u wylotu Obnizenia
Redftowskiego, fragment dawnego, podmoktego i zatorfionego dna pradoliny oraz dawng nasade
mierzei, oddzielajacej kiedy$ wnetrze doliny od zatoki (rejon ul. ul. Chrzanowskiego i Derdowskiego)
(Gdynia, rok 1924, 1 : 25 000).

Powierzchnia terenu jest ptaska, nieznacznie nachylona w kierunku poétnocnym i pétnocno-
wschodnim, o rzednych zawierajacych sie pomiedzy warto$ciami: od ok. 2,0 m n.p.m. w poétnocno-
wschodniej czesci do ok. 7,45 m n.p.m. w rejonie ulicy Janka Wisniewskiego. We wschodniej czesci

planu wyrdznia sie wiadukt o wysokosci 7,0 m.



Wyniesienie potnocno-wschodniej czesci obszaru planu przecigtnie nie przekracza 2,5 m n.p.m.

lokujac ten obszar w_strefie zagrozenia zalaniem wodami_sztormowymi przy realizacji najmniej

korzystnego scenariusza podnoszenia sie poziomu morza okreslonego dla Battyku (Cieslak 2000).

Podtoze tworzy gruba warstwa piaskéw i zwirdbw wodnolodowcowych, ponad 20 metrowej
migzszosci. W rejonie ul. Jana z Kolna (karta otworu/zrédta. RBDH nr 3, ujecie 160008) w ptytkich
warstwach pojawiajg sie przektadki torfowe. Na pétnocny zachdd rozposciera sie teren dawnych
wilgotnych tak, gdzie powierzchnie tworzyty torfy o 1 m migzszosci. Obecnie, wierzchnie warstwy
podioza tworzq przede wszystkim grunty nasypowe, zalegajace pod infrastrukturg i terenami
zabudowanymi. Jedynie miejscami zachowaly sie partie dawnego dna doliny (na obszarze ogrodéw
dziatkowych w zachodniej cze$ci planu), obnizone o kilkadziesiat centymetrow w stosunku do terendw
sasiednich, wilgotne lub nawet silnie podmokte, ze Sladami organicznego nadkfadu.

Pierwotnie wystepujace na obszarze planu gleby zostaty niemal catkowicie zniszczone przez
zabudowe. Aktualnie wystepujg tu gleby urbano- i industrioziemne, o zrdznicowanych i silnie
przemieszanych profilach, w znacznej czeSci budowane z materiatu nawiezionego. Jedynie na
niewielkich powierzchniach nisko potozonego dna pradoliny, mogty zachowa¢ sie jeszcze ptaty gleb

torfowych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar planu nie posiada wod powierzchniowych. Nalezy do trzech sztucznych zlewni kolektoréw
deszczowych, odprowadzajacych wody z terendw zabudowanych do basenu portowego. Pradolina
Kaszubska spetnia role regionalnego, poziomego drenu, do ktoérego doptywajg wody podziemne ze
wszystkich pozioméw wodonos$nych okolicznych wysoczyzn. Na obszarze pradoliny wystepujg wody
wszystkich pozioméw, majacych znaczenie uzytkowe dla Gdyni: kredowe, trzeciorzedowe |
czwartorzedowe. Lezace najptycej i najsilniej eksploatowane czwartorzedowe wody podziemne tworzg
jeden poziom wodonos$ny o migzszosci od 30 do 50 m (Piekarek-Jankowska, Dutkowski [red.] 1998).

W obrebie stozkdw naptywowych pierwsze, swobodne zwierciadto wéd podziemnych pojawia sie
na gtebokoSci kilku metréw, zmniejszajacej sie w kierunku wnetrza pradoliny i morza. W obrebie
dawnego, torfowego dna pradoliny zwierciadto swobodne moze zalega¢ nawet na gtebokosci ok. 0,5 m
ppt. W rejonie pl. Konstytucji, na zachdd od planu, udokumentowano je na gtebokosci 8,5 m (karta
otworu/zrodta. RBDH nr 3, ujecie 160041), w rejonie hali targowej na gtebokosci 4 m (karta
otworu/zrédta. RBDH nr 3, ujecie 160016), na terenie ujecia ,Jana z Kolna” - 2,7 m, przy pl.
Kaszubskim — 2,6-3 m (karta otworu/zrodta. RBDH nr 3, ujecie 160015), a na terenie ujecia
zaktadowego ,Dalmor” na gtebokosci 1,8 m (karta otworu/zrodta. RBDH nr 3, ujecie 160032). W rejonie

pl. Kaszubskiego i ul. Derdowskiego odnotowano wahania zwierciadta wéd podziemnych w dtuzszych
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okresach czasu, w granicach 40 cm (Bielinska, Mazur, Bohdziewicz 2007). Wahania sg mozliwe w

zaleznosci od pdr roku, intensywnosci opadéw oraz poziomu morza.

Gérne poziomy wodono$ne na terenie pradoliny nie sg izolowane od powierzchni i wykazujq
wysoki stopien zanieczyszczenia czesci stropowej (Lidzbarski 2007).

Zlokalizowane w sgsiedztwie opracowania ujecie wod podziemnych ,Jana z Kolna” ujmuje wody
czwartorzedowe z gtebokosci 25 m oraz kredowe z gtebokosci 143 m. Ze wzgledu na
ponadnormatywng zawartoS¢ zanieczyszczen jest ono wykorzystywane wylgcznie w sytuacjach
awaryjnych. Zasoby wodne w czwartorzedowych piaskach i zwirach Pradoliny Kaszubskiej nalezg do
zasobow gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 110 ,Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy”. Jest on
najbardziej zasobnym zbiornikiem wod podziemnych w granicach Gdyni (Niesyt 1996, Niesyt, Piekarek-
Jankowska 1998) i nalezy do grupy 8 najzasobniejszych zbiornikdw w Polsce pdtnocnej (Czochanski
iin. 2006). Obszar opracowania znajduje si¢ ponadto w granicach obszaru ochronnego GZWP 110,
wskazanego w dokumentacji hydrogeologicznej (Aneks nr2... 2000), cho¢ aktualnie nie
obowigzujacego. Wedtug dokumentacji hydrogeologicznej, w rejonie lokalizacji obszaru planu
proponowane sg nastepujace zasady ochrony wod podziemnych:

o zakaz lokalizowania inwestycji bez konieczno$ci zabezpieczen przed negatywnym wptywem na
wody podziemne, a w szczegdlnosci inwestycji, ktore moga zanieczy$ci¢ wody podziemne ze
wzgledu na wytwarzane Scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowanie odpadéw,

« nakaz stosowania technologii nie pogarszajacych stanu $rodowiska wodno-gruntowego,

 konieczno$¢ uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej,

o dokonywanie oceny wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko, ze szczegolnym uwzglednieniem wptywu na wody podziemne takich elementdéw jak
lokalizacja wysypisk komunalnych, sktadowisk przemystowych, terendw przemystowych, terenow
przeznaczonych pod zabudowe miejska,

 ograniczenie emisji gazowych i pytowych, stosowanie paliw odpowiedniej jakosSci.

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Makroklimatyczne cechy potozenia Gdyni, w tym i obszaru opracowania przedstawiajg stan
przejsciowy miedzy klimatem oceanicznym a kontynentalnym, modyfikowany jeszcze przez
bezposrednie sasiedztwo Morza Battyckiego. Efektem tego jest duza zmienno$¢ stanéw pogody oraz
ztagodzenie rocznych i dobowych kontrastdw termicznych, przejawiajace sie podniesieniem
temperatury powietrza w pétroczu jesienno-zimowym i obnizeniem w pdiroczu wiosenno-letnim, z
wiosng chtodniejsza od jesieni. Zwigkszone wartodci wykazuje wilgotnos¢ wzgledna powietrza —

najbardziej wilgotne sg miesigce zimowe (Przewozniak [red.] 1995, Szukalski 1990). Nizsze od $rednich
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dla Nizu Polskiego sg sumy opadow, ze wzgledu na potozenie Pobrzeza Kaszubskiego i przylegtych
partii pojeziernej wysoczyzny w cieniu opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna suma opadow
atmosferycznych wynosi 535 mm, najwigksze opady wystepujg w lipcu i wynosza 79,2 mm, najnizsze —
W marcu i wynoszg 22,7 mm.

Rejon Pobrzeza Kaszubskiego odznacza sie wysokimi wartoSciami ustonecznienia (krétszym
okresem zachmurzenia) w stosunku do pojezierza, zwlaszcza w maju i czerwcu. Suma godzin
ustonecznienia rzeczywistego (czas kiedy storice jest nad horyzontem, niczym nie przestoniete) w
miesigcach letnich w rejonie Gdyni dochodzi do 750, awsamym czerwcu przekracza 255 (w
Chojnicach ok. 235). Srednia roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). Wartosci te naleza do
najwyzszych w Polsce.

Uktad Pradoliny Kaszubskiej w znaczacy sposob wptywa na jej warunki wietrzne. Kierunek wiatru
dostosowuje sie do kierunku przebiegu formy dolinnej, dzieki czemu wzrasta w niej czesto$¢ i predkos¢
wiatrow z kierunku zachodniego i pétnocno-zachodniego. Najwieksze predkosci, mieszczace sie w
granicach 10-15 m/s, oraz najwieksze ogélne nasilenie wiatrow, przypada na okres od stycznia do
kwietnia (zima i wczesna wiosna); najmniejsze predkosci notowane sg w miesigcach letnich, od maja do
wrzes$nia (Szukalski 1990). Duze predkosci wiatru powodujg, Ze pod wzgledem bioklimatycznym jest to
jednostka o najwyzszych, poza wysoczyzng pojezierng, wartosciach wielkoci ochtadzajacej powietrza

(Nurek, Korzeniewski, Trapp, Wyszkowski 1992). Koncentracja silnych wiatréw w zimnym okresie roku

zwieksza wymagania w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto, podobnie jak ograniczenie wiatréw w

okresie goracym moze wptynaé na zwiekszone potrzeby klimatyzacji pomieszczen.

Obecno$¢ srodmiejskiej zabudowy w istotny sposob modyfikuje lokalne warunki klimatyczne,
zwlaszcza warunki termiczne i wietrzne. Obszary zabudowane sg przez caly rok i niemal przez catg
dobe cieplejsze od niezabudowanych. Najwigksze rdznice wystepujg wiosng i latem w nocy,
najmniejsze zimg i latem w godzinach popotudniowych. Intensywne wypromieniowywanie ciepta z
powierzchni budowli w cieptym okresie roku, w sprzyjajacych warunkach pogodowych przyczynia sie
jednak do powstawania nocg lokalnych osrodkéw chiodu i znacznych przestrzennych réznic
temperatury. Termiczng aktywnos$¢ obszaréw zabudowanych modyfikuje wptyw morza, zmniejszajac
wahania temperatur w czasie. tagodzace oddziatywanie pobliskiego akwenu zaznacza si¢ wyraznie w
Swietle ulic biegnacych prostopadle do brzegu, otwartych na zatoke (Trapp 1978).

Stan czysto$ci powietrza w rejonie obszaru opracowania charakteryzujg dane z dwoch punktow
kontrolnych Wojewddzkiej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej (WSSE) - przy al. Pitsudskiego i ul. Zwirki
i Wigury. Wyniki z obu stacji wskazujg na ogélnie dobry stan aerosanitarny Srédmiescia. W centrum
miasta nie notowano przekroczen dopuszczalnych warto$ci dwutlenku siarki SO2, dwutlenku azotu NO-

I benzenu, a takze pytu zawieszonego. Na stacji przy al. Pitsudskiego prowadzone byly pomiary
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Sredniorocznego stezenia w pyle zawieszonym szeregu substancji. W$rod nich ponizej dopuszczalnych
wartosci ksztattowaty sie stezenia otowiu, kadmu, niklu i arsenu. Normy przekroczone zostaty natomiast
w przypadku benzo/a/pirenu i substancji smotowych (w obu przypadkach o 100%) (Raport o stanie
$rodowiska... WIOS 2008).

Na terenie Pradoliny Kaszubskiej, wedtug danych stacji pomiarowej AM 10 sieci ARMAAG przy
ul. T. Wendy, zlokalizowanej w obrebie planu (www.armaag.gda.pl), pomimo $redniorocznej wartoSci
stezenia pylu zawieszonego PM 10 zgodnej z normg, w poszczegoinych miesigcach regularnie
przekraczane byty dobowe wartosci normatywne, z czestoScig w skali roku znacznie wyzszg niz
dopuszczalna (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 03.06.2008r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow niektorych substancji w powietrzu, alarmowych poziomow niektorych substancji w powietrzu
oraz marginesow tolerancji dla dopuszczalnych poziomow niektorych substancji). Notowane w Gdyni
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw zawartosci pytu zawieszonego PM 10 nalezaty do przyczyn
opracowania programu ochrony powietrza dla aglomeracji tréjmiejskiej, wprowadzonego
rozporzadzeniem nr 33/2007 Wojewody Pomorskiego z dnia 19.12.2007 r. W rozporzadzeniu tym
przyjeto jako obszar przekroczen dopuszczalnych poziomow PM 10 24 h, czes¢ srddmiescia potozong
na pétnoc od ul. 10 Lutego (miedzy ul. Waszyngtona na wschodzie i ul. Dworcowg z Placem Konstytucii
na zachodzie). Jako przyczyne wysokich poziomow stezen pylu rozporzadzenie uznano emisje

niezorganizowang_z terendw portowych. W zwigzku z wcigz wystepujacymi przekroczeniami poziomu

dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego podjgt Uchwate Nr
1203/XLIX/10 z dnia 28.06.2010 r. w sprawie okreSlenia programu ochrony powietrza dla strefy
aglomeracji tréjmiejskiej. Przedstawiona w programie ochrony powietrza analiza wynikdw modelowych,
diagnozujgca stan aerosanitarny aglomeraciji trojmiejskiej, wskazuje na istnienie przekroczer normy
Srednio dobowej pytu zawieszonego PM10 m.in. w rejonie nabrzeza portowego wokot Basenu VI,
Zlokalizowanym na pdtnocny-zachod od terenu planu. Program z 2008 roku przekroczenia poziomu
dopuszczalnego PM10 wigze przede wszystkim z emisjg niezorganizowang na terenie portu, inne ich
powody wynikajg z emisji liniowej (komunikacyjnej), w drugiej kolejnosci z emisji powierzchniowej
(komunalnej).
W przypadku emisji:
e przemystowej obejmujacej obszar portowy zrddtem sa; ruch statkéw, przetadunki towaréw,
sktadowiska materiatow sypkich oraz emisja niezorganizowana z terendw stoczniowych,
¢ liniowej najwiekszy udziat ma emisja z unosu, czyli z suchego zabrudzenia - zalegajacego na
jezdni pytu wzniecanego podczas ruchu pojazdéw, w mniejszym stopniu emisja ze spalania paliwa

w silnikach pojazdow oraz z tarcia két pojazdéw,
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e powierzchniowej najwiekszy udziat ma emisja z indywidualnego spalania paliw na cele komunalno-
bytowe, gdzie dominujg paliwa state — wegiel i drewno.

W rejonie opracowania gtéwnym zrodtem zanieczyszczen powietrza jest komunikacja
samochodowa przebiegajaca po ulicach H. Derdowskiego, Zeromskiego, Portowej, Weglowej,
J. Waszyngtona i T. Wendy. Ponadto wptyw na lokalny stan aerosanitarny, mozliwy w przypadku
dalszego funkcjonowania, ma emisja zanieczyszczen pytowych z zaktadéw przemystowo-ustugowych.
Ze wzgledu na podtaczenie wiekszej czesci zabudowy do sieci cieptowniczej ograniczony wptyw na
lokalny stan aerosanitarny ma emisja zanieczyszczen z indywidualnych kottowni. Pewne znaczenie
moze mie¢ emisja powierzchniowa z indywidualnych zrodet (niepetne spalanie paliw statych oraz
substancji wydzielajacych toksyny: plastiku, gumy, zaimpregnowanego drewna) zlokalizowanych na
terenie zabudowy jednorodzinnej we wschodniej czesci obszaru planu oraz na terenach magazynowo-
sktadowych w rejonie ul T. Wendy. Okresowe pogarszanie sie warunkéw aerosanitarnych bedzie
zwigzane z powstawaniem na dnie pradoliny zastoisk zimnego powietrza, razem z emitowanymi do
niego zanieczyszczeniami.

Obszar planu w wiekszo$ci nalezy do akustycznie chronionych terendw strefy srédmiejskiej (ryc.
2), w ktérej dopuszczalny poziom hatasu, wyrazonego dtugookresowym, $rednim poziomem dzwigku
Wynosi:
dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN):

e hatas drogowy i szynowy — 70 dB (A),

e hatas przemystowy — 55 dB (A),

dla pory nocy (LN):

e hatas drogowy i szynowy — 65 dB (A),

e hatas przemystowy — 45 dB (A).

Gtéwnym zrodtem hatasu w Srodmiesciu jest komunikacja kotowa (ryc. 3, 4) i kolejowa (ryc. 5, 6).
Hatas przemystowy w ksztattowaniu klimatu akustycznego w granicach planu nie odgrywa istotnego
znaczenia. Na podstawie Elektronicznej Mapy Akustycznej Miasta Gdyni (2012) mozna stwierdzi¢, ze:

e dopuszczalny poziom hatasu drogowego, wyrazonego dtugookresowym, $rednim poziomem
dzwieku dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN) dla strefy Srodmiejskiej przekroczony jest na
fasadach budynkéw na catej diugosci Placu Kaszubskiego, oraz wzdtuz ul. ul. Portowej, T. Wendy
a takze Janka Wisniewskiego w zachodniej czesci planu (ryc. 3),

e dopuszczalny poziom hatasu drogowego, wyrazonego dtugookresowym, $rednim poziomem

dzwieku dla pory nocy (LN) nie jest przekroczony (ryc. 4),
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e na terenie planu nie wystepujg tez przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu kolejowego,
zaréwno dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN), jak i samej nocy (LN) (ryc. 5, 6),

e przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu przemystowego dla pory dnia wystepuja pomiedzy
ulicg T. Wendy a Weglowa, a takze od obiektow Stoczni Remontowej ,Nauty” w czesci wschodnie
planu, w rejonie ul. ul. Waszyngtona, Sw. Piotra i Sw. Wojciecha,

e czeS¢ zabudowy mieszkaniowej w granicach planu od strony terendw komunikacyjnych znajduje
sie stale w strefie przekroczonego dopuszczalnego poziomu hatasu drogowego, wyrazonego
dtugookresowym, $rednim poziomem dzwigku.

Gtownym zrodtem hatasu w $rddmiesciu jest komunikacja kotowa (ryc. 3, 4). Za nieistotny dla
ksztattowania warunkéw Zzycia ludzi mozna uzna¢ hatas kolejowy (ryc. 5, 6). Hatas przemystowy
emitowany przez obiekty Stoczni Remontowej ,Nauta” (ryc. 7, 8) aktualnie nie jest jednak gtownym i

znaczacym zrodtem przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu w granicach planu (EMAMG 2012).

Szata roslinna, fauna, bior6znorodnos¢

Na obszarze opracowania nie ma powierzchni pokrytych przez naturalne lub potnaturaine
zbiorowiska roslinne. Cato$¢ szaty roslinnej jest silnie przeksztatcona i przede wszystkim uksztattowana
w wyniku dziatalnosci cztowieka. Nawet ptaty spontanicznie rozwijajacych sie zbiorowisk, nawigzujacych
wygladem do zbiorowisk naturalnych (skupienia szuwardw w podmokiej czesci ogrodéw dziatkowych,
niektére zaro$la) zajmujq siedliska wtorne lub silnie zmienione.

Najwiekszy udziat w roslinnosci analizowanego terenu majg zbiorowiska ruderalne. Wystepujg na
0got na niewielkich i rozproszonych powierzchniach, zajmujac podworka i niezabudowane dziatki
pomiedzy zabudowa srodmiejska, obrzeza ciggdw komunikacyjnych, w zachodniej czesci obszaru
zaniedbane ogrody a takze urzadzone trawniki.

Kolejnym, istotnym sktadnikiem pokrywy roslinnej jest zielen urzadzona, w réznym stopniu
pielegnowana. Niewielkie, izolowane powierzchnie zieleni urzadzonej wystepujg w sgsiedztwie domoéw
mieszkalnych, nalezacych do historycznej, rybackiej zabudowy Gdyni, w rejonie ul. ul. S. Zeromskiego,
Sw. Wojciecha, Sw. Piotra a takze w rejonie dawnej osady rybackiej ,Na Piaskach” przy ulicy Weglowej.
W rejonie zachodniej czesci planu wystepuje fragment wigkszego kompleksu ogrodow dziatkowych
tworzacych znaczny obszar zieleni. Zielen jest tu zrdznicowana, na ogét niska, budowana przez
nasadzenia drzew i krzewéw owocowych, ozdobnych oraz rabaty kwiatowe i uprawy warzyw. Jej
dostepno$¢ dla mieszkancdw miasta jest ograniczona.

Pozostatych form zieleni urzadzonej jest w granicach planu niewiele i zajmujg one niezbyt duze
powierzchnie. Sg to zwykle trawniki i klomby towarzyszace terenom komunikacyjnym oraz zielen

towarzyszaca terenowi szkoty przy ul. S. Zeromskiego.
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2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu odznacza sie silnym przeksztatceniem podstawowych komponentdéw $rodowiska:
powierzchni ziemi, pokrywy ro$linnej, a nawet ptytkich pozioméw wod podziemnych (zanieczyszczenia) i
klimatu lokalnego (modyfikacja przez zabudowe, zanieczyszczenie powietrza). Jedynie miejscami
zachowalty sie pojedyncze obiekty, swiadczace o dawnym, przyrodniczym charakterze tego terenu:
drzewiaste i krzewiaste wierzby, ptaty szuwaréw trzcinowych na dawnym, torfowym dnie pradoliny. Nie
sq one jednak w stanie przetrwaC w rozwijajacej sie izwigkszajacej intensywnos¢ zabudowie, a
zachodzace zmiany siedliskowe znacznie ograniczajg mozliwos¢ wykorzystania ich na nowo
powstajgcych terenach zieleni.

Znaczacy walor reprezentujq stare kompozycje zieleni, szczegdlnie wysokiej, gtdwnie ulicznej. W
krajobrazie analizowanej cze$ci miasta wyrdzniajg sie przede wszystkim szpalery debéw czerwonych
przy ul. J. Waszyngtona i Sw. Wojciecha. Cenna jest takze obecno$é innych zadrzewien przyulicznych,
m.in. nasadzen lip i klonéw przy ul.ul. Zeromskiego, Derdowskiego i Waszyngtona, a takze drzew
(pojedynczych lub w niewielkich grupach) towarzyszacych zabudowie.

Nowe koncepcje zagospodarowania obszaru przeznaczonego do sporzadzenia planu powinny
przewidywaC wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz gtownych ulic uktadu komunikacyjnego oraz
zachowanie i uzupetnienie do stanu skonczonej kompozycji najcenniejszych fragmentow zieleni

istniejace;.

2.3. Przyrodnicze powigzania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony
Obszar planu, silnie przeksztatcony przez dotychczasowe uzytkowanie izagospodarowanie,
obejmuje gtéwnie tereny zabudowane i zurbanizowane nie odgrywa istotnej roli w funkcjonowaniu sieci
powigzan przyrodniczych, nawet w skali lokalnej. Istniejace skupienia zieleni, przede wszystkim w
sgsiedztwie zachodniej czesci obszaru (ogrodki dziatkowe), mogg jedynie przyczyniaé sie do pewnego
wzbogacania lokalnej fauny, gtéwnie ptakow.
Obszar planu cechuije sie przecietnymi walorami przyrodniczymi.
Podstawowe zwigzki ze Srodowiskiem poza granicami obszaru planu polegajg na:
e fagodzacym wptywie wod zatoki na klimat miejski,
e wptywie zanieczyszczonych, odbieranych z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych i
odprowadzanych do Zatoki Puckiej, wod deszczowych na wody morskie.
Analizowany teren, zajmujac fragment pradoliny jest pod wzgledem przeptywu materii
podporzadkowany pozostatym cze$Sciom miasta. Obejmuje to zaréwno sptyw powierzchniowy wod wraz
zZ niesionym przez nie materiatem (w tym takze naptyw siecig kanalizacji deszczowej), przeptyw wod

podziemnych, jak i naptyw mas powietrza wzdtuz doliny i ze zboczy strefy krawedziowej. Obszar planu
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jest wten sposéb miejscem kumulowania sie skutkdw zmian Srodowiska zachodzacych w jego

otoczeniu.

Na obszarze planu nie ma obiektow przyrodniczych wyrozniajgcych sie naturalnym badz
potnaturalnym charakterem. Elementem cennym, zwtaszcza na terenach $rodmiejskich jest stosunkowo
znaczny udziat zieleni, w tym wysokiej i starej, budowanej przez cenne gatunki drzew, jak np. dab
czerwony.

Obecno$¢ miasta w sasiedztwie chronionego akwenu (obszar specjalnej ochrony sieci Natura
2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005) (ryc. 9) wymaga podejmowania szczegdlnych dziatan w zakresie
gospodarki Sciekowej zmierzajacych w skali catej Gdyni, tak do ograniczania ilosci wéd opadowych
odprowadzanych z powierzchni zanieczyszczonych, jaki i zapewnienia jak najwyzszego poziomu ich

podczyszczenia przed wprowadzeniem do odbiornika.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Na obszarze opracowania reprezentowany jest typ krajobrazu kulturowego zurbanizowanego.
Wschodnig cze$¢ obszaru planu, tworzg wnetrza ulic, wydzielone przez na ogdt kilkukondygnacyjng
zabudowe, mieszkaniowo-ustugowa (rejon ul. ul. S. Zeromskiego, Sw. Wojciecha, Sw. Piotra, H.
Derdowskiego i Weglowej) lub przemystowo-ustugowo-sktadowg (rejon ul. ul. T. Wendy, Weglowej). W
potocnej i zachodniej czesci planu kolejng postac krajobrazu tworzy otwarcie na rozlegte wnetrze
pradoliny, ograniczone od potudnia $ciang zabudowy $rdédmiescia a od potudniowego zachodu
ograniczone zalesionymi stokami wysoczyzny. Wnetrze to wypetnia znaczna ilos¢ niskiej zieleni
(gtéwnie ogrodkéw dziatkowych). Najsilniej eksponowana jest infrastruktura energetyczna i kolejowa
oraz obiekty ustugowo-magazynowo-sktadowe w rejonie ul. T. Wendy.

Czes¢ Sladow pierwszego okresu powstawania Gdyni nie jest obecnie widoczna w terenie.
Zachowaty sie w podziale ewidencyjnym gruntéw czego dowodem sg granice wydzielenia drogi do
Oksywia, zachowane w rejonie skrzyzowania ul. ul. Wendy, Portowej i Sw. Piotra oraz granice
wydzielenia dla linii kolejowej z lat 20. XX w., prowadzacej do pirsu pierwszego portu (Gdynia, rok 1924,
1:25000).

We wschodniej czesci planu wystepuja zabudowania z okresu przed wybudowaniem portu oraz
powstaniem miasta, towarzyszace kiedy$ drodze do Oksywia a takze tereny pdzniejszej zabudowy
zaplecza portu i Srodmiescia. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego Srédmiescia Gdyni utworzonego przez siec ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe
— wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-1815 decyzjq PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 21.09.2007 r. (obowigzujg
przepisy ustawy zdnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami). Obecno$¢
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historycznych sktadnikéw krajobrazu, reprezentujgacych rézne etapy rozwoju Gdyni, sg dla mtodego

miasta warto$cia, wymagajaca zachowania i wyeksponowania.

Na obszarze objetym planem przy Placu Kaszubskim 7 a/b wraz z dziatkg, znajduje sie budynek
mieszkalny wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-1262 (obec. 1768), decyzjq PWKZ.R4190-39/7654-
5/2005 Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 27.12.2005r.

(kawiarnia ,Strych” — przyp. aut.). Dom ten pochodzi z korica XIX wieku i jest prawdopodobnie

najstarszym budynkiem mieszkalnym w miescie, jednym z niewielu reliktdw Gdyni z jej okresu wiejsko-

rybackiego.

Ponad to do obiektow o stwierdzonej wartosci historycznej wpisanych do Gminnej Ewidencii

Zabytkow naleza;

budynek uzytecznosci publicznej, ul. H. Derdowskiego 8/12,
kamienica mieszkalno — ustugowa, pl. Kaszubski 1,
budynek biurowy, ul. Portowa 13/15,

kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Sw. Wojciecha 7,
kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Sw. Piotra 19,
budynek mieszkalny, ul. Weglowa 10,

budynek mieszkalny, ul. Weglowa 12,

budynek mieszkalny, ul. Weglowa 16,

budynek mieszkalny, ul. Weglowa 18,

budynek mieszkalny, ul. Weglowa 20;

kamienica mieszkalno — ustugowa, pl. Kaszubski 3,
kamienica mieszkalno — ustugowa, pl. Kaszubski 5,
kamienica mieszkalno — ustugowa, pl. Kaszubski 11,
kamienica mieszkalno — ustugowa, pl. Kaszubski 13,
kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Portowa 3,
kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Portowa 5,
kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Portowa 7,
kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Portowa 9,
kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Portowa 11,
kamienica mieszkalna, ul. J. Waszyngtona 12,

budynek mieszkalny, szeregowy, ul. J. Waszyngtona 28-30,
kamienica mieszkalna, ul. J. Waszyngtona 32 / H. Derdowskiego 2,
budynek biurowy, ul. Weglowa 11,

budynek mieszkalny, ul. Weglowa 15,

budynek mieszkalny, ul. Weglowa 20A,

budynek mieszkalny, ul. Weglowa 14,

budynek mieszkalny, ul. S. Zeromskiego 1,

budynek mieszkalny, ul. S. Zeromskiego 3,

kamienica mieszkalna, ul. S. Zeromskiego 4,

wiadukt portowy nr 4;

kamienica mieszkalna, ul. Sw. Piotra 11,

kamienica mieszkalna, ul. Sw. Piotra 13,

kamienica mieszkalna, ul. Sw. Piotra 15,
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budynek mieszkalny, ul. Sw. Piotra 23,
kamienica mieszkalna, ul. J. Waszyngtona 14,
budynek mieszkalny, ul. J. Waszyngtona 14A / S. Zeromskiego 5A,
kamienica mieszkalna, ul. J. Waszyngtona 22,
kamienica mieszkalna, ul. S. Zeromskiego 4A,
budynek mieszkalny, ul. S. Zeromskiego 6,
kamienica mieszkalna, ul. S. Zeromskiego 6A,
kamienica mieszkalna, ul. S. Zeromskiego 8,
kamienica mieszkalna, ul. S. Zeromskiego 10,
budynek mieszkalny, ul. S. Zeromskiego 15A,
budynek mieszkalny, ul. S. Zeromskiego 25.

Cennym skfadnikiem miejskiego krajobrazu jest wkomponowana zielen, uzupetniajgca wartosci
architektoniczne i wspotdecydujaca o jakosci zycia w miescie. Do obiektdw wyrdzniajacych sie pod
wzgledem formy i stanu zachowania nalezg szpalery debow czerwonych przy ul. J. Waszyngtona i
ul. Sw. Wojciecha. Na uwage zastuguja tez nasadzenia lip i klonéw przy ulicy H. Derdowskiego i

J. Waszyngtona.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska i warunkéw zycia ludzi, potencjalne zmiany.

Obszar opracowania jest w catosci przeksztatcony przez dziatalno$¢ cztowieka. Teren planu jest
w cato$ci zajety przez miejskie zainwestowanie, obejmujace tereny Srédmiejskiej zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej oraz tereny przemystowo-sktadowe i komunikacyjne. Przeksztatcenia dotknety wszystkie
komponenty $rodowiska. Obecne zagospodarowanie jest zrodtem emisji, mogacych istotnie wptywac¢ na
jako$¢ Srodowiska, prowadzac do przekroczenia jego standarddw: zanieczyszczen powietrza, hatasu,
Sciekow deszczowych przedostajacych sie do gruntu i wod podziemnych. W zakresie niektdrych
sktadnikow i parametrow jako$¢ Srodowiska juz jest niezadowalajaca. Przekroczone sg dopuszczalne
poziomy pytu zawieszonego w powietrzu PM 10 natomiast wody podziemne GZWP w rejonie obszaru
planu wykazujg wysoki i $redni stopien zanieczyszczenia.
Wybrane cechy Srodowiska sprzyjajg ponadto jego wrazliwosci na oddziatywanie miejskiego
zagospodarowania. Nalezg do nich:
e brak izolacji pierwszego poziomu wodono$nego od powierzchni, plytkie zaleganie wod
podziemnych,
e nieznaczne nachylenie terenu, ograniczajgce sptyw powierzchniowy, utatwiajace infiltracje wod w
gtab gruntu,
e pofozenie w pradolinie i zwigzane z tym okresowe kumulowanie si¢ mas zimnego powietrza,

powstawanie inwersji termicznych i mgiet.
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Zrodtem zanieczyszczenia wod morskich moga byé wody opadowe z otwartych powierzchni
magazynowych, przemystowych oraz ustugowych, a takze komunikacyjnych o nieprzepuszczalnej
nawierzchni, ktore obecnie sg odprowadzane poprzez ujscie lokalnej sieci deszczowej lub bezposrednio
do basendw portowych.

Zlokalizowany na terenie dawnej Stoczni Gdynia, zaktad Eurogaz-Gdynia Sp. z 0.0., potozony na
potnocny-zachod od planu, zostat zakwalifikowany do stwarzajacych zagrozenie wystapienia powazne;
awarii oddziatujgcej na zycie lub zdrowie ludzi lub na Srodowisko. Zostat on zakwalifikowany do grupy

zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii (lista WIOS, Raport 2009 r.), dla ktérego zostat

sporzadzony program zapobiegania powaznym awariom przemystowym (Lewandowski 2007).
Prawdopodobienistwo wystgpienia powaznych awarii catego zaktadu zostato okreslone w tym programie
jako mate (bardzo rzadko) — 1 raz na 1000 lat. Oddziatywanie tych zaktadow na stan $rodowiska
naturalnego poprzez ryzyko wystapienia awarii, skutkowaC moze emisjqg do atmosfery gazow
tatwopalnych i toksycznych oraz lokalnym skazeniem gleby, atakze wdd powierzchniowych
i podskornych.

Najblizej obszaru planu, w odlegtosci ok. 800 m, w rejonie mola portowego po pdtnocnej stronie
basenu Il inz. T. Wendy, u zbiegu Nabrzeza Slaskiego i Nabrzeza Tadeusza Wendy znajduje sie Morski

Terminal LPG Petrolinvest, sklasyfikowany jako zakifad o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej. Jego podstawowq dziatalnosScig jest przetadunek i magazynowanie ptynnego gazu
weglowodorowego, sprzedaz hurtowa, spedycja i obstuga cystern kolejowych i cystern drogowych.
Awaria przemystowa moze spowodowac powstanie zagrozenia pozarowego i wybuchowego. Zgodnie z
Raportami o bezpieczenstwie (Dabek red. 2007, 2009) obszar planu w wigkszosci znajduje sie w
zasiegu strefy zagrozenia nadci$nieniem wybuchu o wartosci 2 kPa siegajacej 1092 m od terenu
zaktadu. Skutki zdarzenia powodujacego zagrozenie wedtug najbardziej niekorzystnego scenariusza
obejmuja;
e ograniczone zniszczenia konstrukcji obiektow budynkow,
e |ekkie zniszczenia sufitdw,
e pekniecia 50% okien,
e urazy ludzi od pekajacych szyb.

Czestos¢ wystepowania wybuchdw jest w granicach 1 raz na milion lat.

Obszar planu zlokalizowany jest poza strefg zagrozenia promieniowaniem ciepinym. Zgodnie z
oceng_Raportu o bezpieczeristwie rozbudowany terminal LPG spetnia warunki bezpieczerstwa

stawiane przez obowigzujace przepisy, poprzez osiggniecie co najmniej dopuszczalnego poziomu

ryzyka dla zidentyfikowanych scenariuszy awaryjnych.
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Na charakterystyke aktualnego stanu $Srodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajq sie nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie

Elementy wptywajace na aktualng jako$¢ srodowiska misiec. | Tokalne ponadiok.

formy i Zrédta zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

wptyw zanieczyszczonych wod deszczowych na jakos¢ wod Zatoki Puckiej o

zanieczyszczenie podtoza, wod powierzchniowych i gérnych poziomow waéd
podziemnych

emisja zanieczyszczen powietrza i hatasu, przede wszystkim przez
prowadzong dziatalnos¢ przemystowo-sktadowg w tym z terenow portowych

ponadnormatywny hatas komunikacyjny na terenach srodmiejskich o

formy i Zrédta ryzyka zagrozen naturalnych

zagrozenie zalaniem wodami sztormowymi terenéw ponizej rzednej 2,5 m
n.p.m. przy realizacji najmniej korzystnego scenariusza podnoszenia si¢ [
poziomu morza

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

ptytkie, nie izolowane poziomy wodonosne o

gtebsze, uzytkowane poziomy wodonosne GZWP 110 o ograniczonej izolacii

obszar specjalnej ochrony ptakow sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka”
PLB 220005

forma zieleni przyulicznej wzdtuz ulic Derdowskiego, Zeromskiego i
Waszyngtona

cenne szpalery i pojedyncze okazy drzew wzdtuz ulic; Waszyngtona, Sw.

Wojciecha i Weglowe; ¢

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

obiekty historyczne, w tym wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w
gminnej ewidencji zabytkw oraz inne wskazane przez konserwatora

historyczny przebieg drogi do Oksywia w rejonie ul. Weglowe; L

Cechy $rodowiska obszaru opracowania nie sprzyjajg  rozwojowi intensywnego
zagospodarowania miejskiego, zwtaszcza zabudowy mieszkaniowej. Niekorzystne warunki gruntowo-
wodne wystepujgce w obrebie dna pradoliny sg do rozwigzania metodami inzynieryjnymi, jednak
warunki klimatyczne powoduja, ze funkcja mieszkaniowa jest nie wskazana. Niekorzystny wptyw na
funkcje mieszkaniowg moga miec rejestrowane w obrebie terenéw przylegajacych do portu morskiego,
przekroczenia pytlu PM 10. Jednocze$nie skutki obecnosci funkcji przemystowej i komunikacyjnej,
przede wszystkim w postaci emisji zanieczyszczen powietrza, sg tagodzone przez dobre przewietrzanie
doliny. Skuteczno$¢ przewietrzania wynika z tego, ze wnetrze pradoliny stanowi obszar najsilniejszych
wiatrow w miescie, ktére mogq sie wzmagac¢ w ciasnych przestrzeniach migdzy budynkami. Niezaleznie
od ich znaczenia w oczyszczaniu atmosfery, znaczaca bedzie ich zdolnos¢ ochtadzajaca, szczegdinie w
okresie jesienno zimowym, wptywajgca m.in. na warunki ogrzewania budynkow.

Wyrdzniajace sie w krajobrazie miasta sktadniki zieleni, w tym zadrzewienia przyuliczne, zostaty

wprowadzone sztucznie. Wskazane by przyszia ilo$¢ i jakos¢ powierzchni biologicznie czynnych w
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granicach planu byta wynikiem projektow urbanistycznych i szczegGtowych rozwigzan

architektonicznych (w zakresie architektury krajobrazu).

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow Srodowiska

Obszar planu nie jest objety zadng formg ochrony przyrody, okreslong w ustawie z dn.
16.04.2004 r. 0 ochronie przyrody.

Na potudniowy zachdd od granic planu w rejonie ulicy Jana z Kolna znajduje sie teren ochrony
bezposredniej awaryjnego ujecia wod podziemnych ,Jana z Kolna”. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia
18.07.2001r. Prawo wodne, w jego granicach zabronione jest uzytkowanie gruntow do celdw
niezwigzanych z eksploatacjg ujecia. Nalezy tam natomiast m. in.:

e odprowadza¢ wody opadowe w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,

e  zagospodarowac teren zielenia,

« odprowadzac¢ poza granice terenu ochrony bezpo$redniej Scieki z urzadzen sanitarnych, stuzacych
ewentualnej obstudze ujecia.

Tak jak w catym miescie, w granicach analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, wprowadzonego uchwatg Nr 1203/XLIX/10
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. Obowigzujacy dokument za podstawowe
kierunki i zakresy dziatan niezbednych do przywrdcenia pozioméw dopuszczalnych pytu zawieszonego
PM10 uznaje m.in.:

e uptynnianie strumieni ruchu drogowego poprzez: przebudowe skrzyzowan, implementacje
zintegrowanego systemu zarzadzania ruchem drogowym Tristar oraz budowe alternatywnych
drég przejazdowych i dojazdowych,

e obnizenie emisji z energetycznego spalania paliw dla celdéw komunalnych poprzez podtgczanie

zabudowy zlokalizowanej w strefie aglomeracji trojmiejskiej do centralnych systeméw

zaopatrzenia w ciepto lub wymiane niskosprawnych, indywidualnych zrddet na niskoemisyjne

lub nieemisyjne zrédta ciepta,

e stosowanie technik ograniczajacych emisje niezorganizowang, w tym ograniczajacych pylenie

ze sktadowisk materiatdw sypkich i wegla.

Zawarta w uchwale lista dziatan dlugoterminowych zmierzajacych do ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym PM10 oraz dotrzymania poziomu docelowego dla

benzo[a]piranu obejmuije:
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ograniczanie emisji powierzchniowej (niskiej, rozproszonej emisji komunalno- bytowej i

technologicznej); w ramach tego dziatania przewidziano zadania zmierzajgce do:

%

rozbudowy centralnych systemdw zaopatrywania w energie cieping i pozyskiwanie nowych
odbiorcow,

zakazu zasilania instalacji grzewczych za pomocg kominkdéw w mieszkaniach w zabudowie
wielorodzinnej,

zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng poprzez ograniczenia strat ciepta —
termomodernizacja budynkow,

preferowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych sposobdw zaopatrzenia w ciepto poprzez
zrédfa oparte o gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy lekki, energie elekiryczng, energie
odnawialng oraz stosowanie kottow retortowych,

ograniczenia emisji z niskich rozproszonych zrodet technologicznych,

preferowania technologii i surowcdéw stosowanych w rzemiosle, ustugach i drobnej

wytwarczo$ci wptywajacych na ograniczenie emisji pytu PM10,

ograniczanie emisji liniowej (komunikacyjnej); w ramach tego dziatania przewidziano zadania

zmierzajace do:

sk

wprowadzenia zintegrowanego rozwoju systemu transportu oraz zarzadzania mobilno$cig
jako elementu ograniczenia ruchu i poprawy jego warunkow,

wprowadzenia zintegrowanego systemu zarzadzania ruchem drogowym,

tworzenia stref z ograniczeniem lub zakazem ruchu pojazdéw samochodowych, z
wyjatkiem pojazdow uprzywilejowanych i komunikacji zbiorowe;j,

uprzywilejowania komunikaciji pieszej i rowerowej, w tym tworzenia stref pieszo-rowerowych
i tworzenia systemu tras rowerowych opartych na sieci $ciezek rowerowych i ulic

uspokojonego ruchu,
wprowadzenia systemu ptatnego parkowania w $rédmiesciu,
intensyfikacji okresowego czyszczenia ulic na mokro,

stosowania przy modernizacji drég i parkingdbw materiatdw i technologii gwarantujgcych

ograniczenie emisji pytu podczas eksploatacji,

ograniczanie emisji z istotnych zrodet punktowych — energetyczne spalanie paliw, w ramach

tego dziatania przewidziano zadania zmierzajace do:

*

ograniczania wielkosci emisji pytu zawieszonego PM10 poprzez optymalne sterowanie

procesem spalania i podnoszenie sprawnosci procesu produkciji energii,
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*  stosowania odnawialnych zrodet energii,

*  likwidacji zrodet emisji, ktorych eksploatacja powoduje niedotrzymanie standardow jako$ci
powietrza,

e ograniczanie emisji z istotnych zrodet punktowych — za zrodet technologicznych, w ramach tego

dziatania przewidziano zadania zmierzajace do:

*  kontroli stanu instalacji stosujgcych techniki odpylania gazéw odlotowych,

* stosowania linii technologicznych niskoemisyjnych lub dostosowywania profili produkcji w
celu ograniczenia emisji pytu,

e planowanie przestrzenne uwzgledniajace rozwigzania ograniczajace emisje do powietrza oraz

stymulujgce i sprzyjajace przewietrzaniu terendw, w ramach tego dziatania przewidziano

zadania zmierzajace do:
* zmian dotychczasowego sposobu przeznaczenia gruntow gminnych po zlikwidowane;
zabudowie, tam gdzie jest to mozliwe, na tereny otwarte: parki, zielence, skwery itp. tereny
Zieleni miejskiej,
* |okalizacji zaktadow przemystowych poza S$rodmieSciem oraz nie w bezposrednim
sasiedztwie funkcji mieszkaniowej,
o edukacje ekologiczng i reklame w zakresie ochrony powietrza.

Obszar opracowania znajduje sie ponadto w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

nr 110 i jego obszaru ochronnego, wskazanego w dokumentacji hydrogeologicznej GZWP (Aneks nr 2

2000), cho¢ aktualnie nieobowigzujacego. Wedtug dokumentacji hydrogeologicznej, w rejonie lokalizacji

obszaru planu proponowane sg nastepujace zasady ochrony wod podziemnych:

zakaz lokalizowania inwestycji bez koniecznosci zabezpieczen przed negatywnym wptywem na
wody podziemne, a w szczegdlnosci inwestyciji, ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne ze
wzgledu na wytwarzane $Scieki, emitowane pyty i gazy oraz sktadowanie odpadow,

nakaz stosowania technologii nie pogarszajacych stanu srodowiska wodno-gruntowego,
koniecznos¢ uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,

dokonywanie oceny wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko, ze szczegolnym uwzglednieniem wptywu na wody podziemne takich elementow jak
lokalizacja wysypisk komunalnych, sktadowisk przemystowych, terenéw przemystowych, terenow
przeznaczonych pod zabudowe miejska,

ograniczenie emisji gazowych i pytowych, stosowanie paliw odpowiedniej jako$ci,

monitoring obiektdw, ktore mogty by zanieczysci¢ wody podziemne.
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6. Ustalenia studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze opracowania nie obowigzujq obecnie ustalenia zadnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia
terenéw sg zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Gdyni, zatwierdzonym uchwatg Nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r. Zgodnie z jego

ustaleniami:

e w zakresie struktury przestrzennej, Studium okre$la obszar objety planem - jako strefe
srodmiescia, w granicach ktorej wyrdznia - centrum miasta — tereny wielofunkcyjne oraz gtéwne
przestrzenie publiczne,

e w zakresie struktury funkcjonalnej - przeznaczenia terenéw Studium przewiduje:
tereny ustug, w tym:

— tereny ustug z dopuszczeniem obiektdw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2,
— tereny wazniejszych ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow.
sprzedazy do 2000 m2,
— tereny ustug publicznych - ustugi o$wiaty;
tereny mieszkaniowe, w tym:
— tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarze centrum,
e w zakresie komunikacji Studium przewiduje:
drogi zbiorcze — klasy Z oraz potaczenie ul. Morskiej z ul. Nowa Weglowa,
wazniejsze drogi lokalne — klasy L,
Hanzeatyckg Trase Rowerowg i wazniejsze lokalne trasy i Sciezki rowerowe.
Do analizowanego obszaru mozna odnieSC nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie $rodowiska”:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

1. Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jakosci $rodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow rekreacyjnych,

2. Proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
Srodowisko przyrodnicze”,

3. Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

4. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej i gospodarki odpadami statymi,

5. Rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,

6. Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sgsiednimi gminami,

23



7. Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego obszardw zasilajgcych miasto w zakresie stymulujacym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkéw

zagospodarowania przestrzenneqo:

poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi:

e poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

*

* ¥ ¥ *

ograniczenie ucigzliwosci istniejacych zrodet zanieczyszczen atmosfery, zwlaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujgcych
samooczyszczanie atmosfery, zwltaszcza przewietrzanie,

¢ ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej srodowiska miejskiego:

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w mie$cie,
wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekrandw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkci,

unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrddtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

ksztattowanie srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych

zZ rozprzestrzeniania sie hatasu w srodowisku miejskim,

¢ doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych woéd morskich do trwatego stanu
czystosci:

eliminacja zrzutdéw $ciekdéw komunalnych i gospodarczych do ciekow,

oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich sciekéw komunalnych i przemystowych,
podczyszczanie wod opadowych z terendw przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekdw,

e rewaloryzacja bioklimatu:

*

ograniczenie intensywno$ci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych

na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetiajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

stymulowanie oddziatywania morza na warunki klimatyczne miasta, zwtaszcza w rejonie
Srédmiescia przez nie wprowadzanie form zainwestowania ograniczajacych zasieg bryzy
morskiej i rozprzestrzenianie sie aerozolu morskiego (utrzymanie otwarcia na morze ulic
Srodmiejskich: al. Marsz. J. Pitsudskiego, ul. Armii Krajowej, ul. 10 Lutego),

zwiekszenie wykorzystania wody i urzadzer wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza srodmiejskich,

e rewaloryzacja i zagospodarowanie Srodowiska przyrodniczego terenéw rekreacyjnych:
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* doprowadzenie przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu przydatnosci dla rekreaci,
*  rekreacyjne zagospodarowanie zaplecza strefy brzegowej morza,

przystosowanie w porozumieniu z nadlesnictwem brzeznej czesci lasow strefy krawedziowej
w sasiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

* ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jako$ciowa przyrodniczych terendw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezposrednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

e ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

*  efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
*  rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

e dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobéw $rodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

* ¥ ¥ *

wzrost efektywno$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

e wspdtudziat w realizacji celéw ochrony w rezerwatach przyrody:

* przestrzeganie zasad zagospodarowania przestrzennego okreslanych w planach ochrony
rezerwatow przyrody.

¢ realna ochrona walorow przyrodniczych i krajobrazowych Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego:

*  przyjecie jako decydujacego kryterium lokalizacji funkcii i przedsigwzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajacym ktorykolwiek z komponentow Srodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na wysoczyznie pojeziernej w
kierunku ochrony ciekow przecinajacych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencii
w zlewniach),

*  podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okre$lonym w przepisach
powotujgcych obszar chroniony,

e wzrost biordznorodno$ci miejskich struktur przyrodniczych:

* zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i p&tnaturalnych ekosysteméw:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.

*  stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

e ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajacego warunki:

*  roznorodnos$ci Swiata zywego i nisz ekologicznych,
*  Cigglosci w czasie ekosystemow,
*  ciggtosci przestrzennej ekosystemow,
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* adekwatnosci systemow ekologicznych do warunkow siedliskowych,

e ochrona terytorialna i jakosciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

*  nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
| wtasciwie urzagdzonych przejsc,
*  rewaloryzacja fragmentow zdewastowanych,

e ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:

* rewaloryzacja przyrodnicza otoczenia ciekdw tgczacych lasy strefy krawedziowej wysoczyzny
morenowe;j ze strefg brzegowg morza (doiny odcinek Kaczej, Potok Kolibkowski, Swelinia),

*  zachowanie ilub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej czesci wysoczyzny
morenowej (gérny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zespdt podmokfosci
i kompleksdw lesnych z Gérg Donas),

¢ ochrona terytorialna mikroptatow ekologicznych:

drobnych kompleksow lesnych i semile$nych,
drobnych zbiornikéw wodnych i terenéw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
terendw zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

zgrupowan drzew i krzewow roznicujacych nisze ekologiczne, o istotne;j roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

* K X ®

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

¢ rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

* rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych
miasta,

* modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu uniknigcia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekdw do odbiornikdw powierzchniowych,

* modernizacja infrastruktury gospodarki sciekowej na terenach wojskowych Kepy Oksywskiej,

* modernizacja infrastruktury gospodarki Sciekowej na terenach portowych,

e rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;:

*  objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenéw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajacych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

* podczyszczanie Sciekow deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do waod
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie Sciekdw deszczowych z obszaréw $rddmiejskich
i portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie sprawnosci
okreslonym w przepisach szczegotowych, dotyczacych wprowadzania Sciekow do wéd lub do
ziemi,

* na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

* budowa zbiornikow retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegdinie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekow,
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*  zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekow i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekéw,

e modernizacja systemow grzewczych:

*  |ikwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podigczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediow grzewczych,

*  preferowanie zasilania z sieci EC nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j,
przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

* modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii ciepinej,
e wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

* upowszechnianie selektywnej zbiorki odpadow,

* tworzenie punktow odbioru, sktadowania i cze$ciowego przetwarzania odpaddw przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacija i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

¢ rekultywacja terendw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

* uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
*  wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

e rewaloryzacja terenéw zabudowy Srodmiejskiej:

* wzbogacenie struktury biotycznej terendw zielonych,
uaktywnienie biologiczne fragmentoéw zdewastowanych,
*  zwigkszanie zroznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej,
o rewaloryzacja terenow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowej,
zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

ksztattowanie osiedlowych terendw zielonych o funkcji rekreacyjnej,

* ¥ X %

eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktdw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami:

e ograniczanie ucigzliwo$ci $rodowiskowej obiektow potozonych w Gdyni oddziatywujgcych
negatywnie na jej otoczenie:

* EC 3 Gdynia — emisja zanieczyszczen do atmosfery,

* dostawa zanieczyszczen do wod Zatoki Gdanskiej (Port Handlowy Gdynia, Port Wojenny Gdynia,
Stocznia Gdynia SA, Stocznia "Nauta”, kanalizacja deszczowa miasta),

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtowne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegélnosci ladow jego historycznej
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy |I
Rzeczypospolitej",
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2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie $ladéw osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkow historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

5. zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegolnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajgcych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy obja¢ ochrong
wymienione w studium obiekty, a takze obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej warto$ci
historycznej i kulturowej, ujete w 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie
ochrony (cmentarze historyczne, fortyfikacje z lat 40. i 50. XX w.).

W planach miejscowych nalezy uscisli¢ liste obiektow i granice obszarow, ktore bedg objete
ochrong konserwatorskg oraz obowigzujgce zasady ochrony, uwzgledniajac stan zachowania zasobow i
istniejgce uwarunkowania. Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru powinny by¢ sprecyzowane
szczegotowe zapisy ochrony.

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobdw (strefa 1):

1. Zespét urbanistyczny Srédmiescia Gdyni - najcenniejsza czesé zespotu (1a), wpisana do rejestru

2. Osada rybacka ,Na Piaskach” w rejonie ulicy Weglowej — zesp6t (1u), postulowany do wpisu do
rejestru zabytkow

Zasady ochrony:

e zachowanie walordw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozycii
przestrzennej; szczegoélnosci w petni zachowana musi zosta¢ historyczna kompozycja ulic, placéw,
wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowych i wnetrz zieleni komponowanej, a takze ich zwigzkdw
widokowych z krajobrazem nadmorskim oraz kontekstem kulturowym,

e zachowanie walordw historycznych i artystycznych wartosciowej, zabytkowej zabudowy, a wiec
zardwno wysokosci i uksztattowania bryty budynkow, kompozyciji i detali elewacji budynkow,
jak i wystroju gtownych reprezentacyjnych cze$ci wnetrza (wejscia, sienie, gtéwne sale i in.),

e przywrocenie i rewaloryzacja przeksztatconych lub zniszczonych cennych elementow zespotu
zabytkowego, a w szczeg6lnosci jego historycznego rozplanowania, uktadu zabudowy, elewaci,
detalu architektonicznego oraz historycznych kompozycji parkowych i krajobrazowych,

o zakaz lokalizacji nowych obiektow, za wyjatkiem utrzymanych w skali i charakterze przestrzennym
uzupetnien historycznego uktadu, ktorych funkcja bedzie zgodna z programem funkcjonalnym i
przestrzennym zabytkowego zespotu.

Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych

przeksztatcen i uzupetnien (strefa II):

1. pozostata, nie wpisana do rejestru zabytkow, czes¢ Srodmiescia Gdyni — cze$é zespotu (1a)
Zasady ochrony:
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zachowanie walorow historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozycii
przestrzennej; w szczegdlinosci zachowana powinna zostac historyczna kompozycja gtéwnych ulic,
placdw, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowo-krajobrazowych i wnetrz zieleni komponowanej,

zachowanie historycznej, wartosciowej zabudowy, a w szczegdInosci uktadu bryty i wysokosci
budynkow, uktadu elewacii i najcenniejszych elementdw wystroju wnetrza,

zakaz lokalizacji nowych obiektow niedopasowanych w skali oraz charakterze funkcjonalnym
i przestrzennym do zabudowy i rozplanowania historycznego.

Obowigzuje zasada ksztattowania nowej zabudowy w zgodzie ze skalg i tradycjg przestrzenno-

historyczng danego zespotu. W obrebie dawnych historycznych siedlisk wiejskich jest to zabudowa

mieszkaniowo-ustugowa o niewielkiej skali, o architekturze i bryle inspirowanej architekturg wiejska

okolic Gdyni z kofca XIX i poczatku XX w.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajgcych z wymogdw ochrony walorow

przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowa¢ nastepujace wnioski:

wody opadowe z utwardzonych powierzchni zanieczyszczonych: komunikacyjnych, przemystowych,
sktadowych powinny by¢ ujmowane siecig kanalizacji deszczowej z zapewnieniem mozliwosci ich
podczyszczenia przed odprowadzeniem do odbiornika (Zatoki Gdanskiej),

konieczna jest przebudowa systemu odprowadzania wod opadowych do basenéw portowych z
zastosowaniem urzgdzen podczyszczajgcych,

nalezy zachowa¢ uktad alei drzew wzdtuz ulic w obrebie zabudowy $rodmiejskiej i obja¢ ochrong
najcenniejsze zadrzewienia, w tym nasadzenia debow czerwonych przy ulul. Waszyngtona i
Sw. Wojciecha,

wzdtuz nowego uktadu ulicznego wskazane sg nowe nasadzenia drzew,

zabudowa chroniona akustycznie znajdujgca si¢ w granicach planu wymaga zastosowania
rozwigzan technicznych zapewniajacych wkasciwe warunki wewnatrz pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi przed hatasem zewnetrznym,

jako element ogolnego obrazu miasta korzystne bedzie utrzymanie widokowych powigzan z
zalesionymi zboczami pradoliny,

wskazane by planowany uktad zabudowy zachowat i wyeksponowat przebieg granic uktadow
historycznych w tym przebieg pierwszej linii kolejowej do portu czy pierwotny przebieg drogi do

Oksywia,
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e proponuije sie obja¢ ochrong historyczng osade ,Na Piaskach” odnoszacg si¢ do zespotu budynkow

wiejskich przy ul. Weglowe;.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw
Projekt planu ustala nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ochrona dziedzictwa kulturowego - ksztattowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu
uwzgledniajace istniejacq tkanke miejskg wyksztatcong w okresie miedzywojennym poprzez
ograniczenie gabarytow nowej zabudowy oraz nawigzanie do zabudowy historycznej w otoczeniu;

b) uzyskanie $rédmiejskiego zespotu ustugowo - mieszkaniowego, ze znacznym udziatem
ogbInodostepnych funkcji publicznych, stanowigcych istotny element programu ustugowego
w strefie szczegdinej aktywnos$ci publicznej miasta;

c) ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci urbanistycznych wnetrz
placow i ulic, ciggdow pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publicznej
aktywno$ci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

d) zachowanie rezerw terenowych dla lokalizacji inwestycji 0 znaczeniu ponadlokalnym: budowy ulicy
Nowej Weglowe;.

Projekt planu wyznacza nastepujace kategorie terenow:
tereny zabudowy mieszkaniowej:
e Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca — MN1
e Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — MWA1
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan.
W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktocajacych jej.
e Zabudowa wielorodzinna - MW3
W parterach budynkow usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktocajacych jej.
tereny zabudowy ustugowej:

e Zabudowa ustugowa - U
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Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnospotecznych, ktorych funkcjonowanie na
danym terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej
karcie terenu
e Ustugi nauki i szkolnictwa wyzszego — UN
e Ustugi oswiaty i wychowania — UO
e Ustugi sportu i rekreacji — US
tereny zieleni:
e Zielen urzadzona - ZP
tereny komunikaciji:
e Drogi i ulice publiczne zbiorcze - KD-Z jlp
e Drogi i ulice publiczne lokalne - KD-L j/p
e Drogi i ulice publiczne dojazdowe - KD-D j/p
wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe - KD-X
tereny infrastruktury technicznej:
o Tereny urzadzen elektroenergetycznych - E
Potudniowg i potudniowo-wschodnig czes¢ obszaru planu stanowig tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej oraz tereny komunikacji. W rejonie ulicy Weglowej w obrebie zespotu dawnej osady
rybackiej ,Na Piaskach” przewidziano funkcje ustugowg lub zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca. Zachodnig czes¢ planu stanowi waski pas terenu planowanej drogi Nowej Weglowej
poprowadzonej wzdtuz terenéw przemystowo sktadowych i ogrodéw dziatkowych. Wraz z okolicznymi
terenami caty obszar objety planem znajduje sie w strefie zabudowy $rédmiejskiej na granicy z terenami
portowo-przemystowymi. Pétnocno-wschodni fragment planu obejmuje port morski w Gdyni. Obszar
pomiedzy Placem Kaszubskim, ul. Derdowskiego a Sw. Wojciecha i Sw. Piotra a J. Waszyngtona
przewidziano gtéwnie pod funkcje zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng gdzie

przewidziano tez kontynuacje funkciji ustug oswiaty i nauki i sportu.

8.2. Infrastruktura techniczna
Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania
nieczystosci:
e zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;
e odprowadzanie Sciekdw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze objetym planem). Na obszarze objetym planem, w
rejonie ul. Janka Wisniewskiego) znajduje sie kolektor kanalizacji sanitarnej o przekroju 800/1200
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mm o podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacyjnego. W strefach ograniczen dla
zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej, wskazanych
informacyjnie na rysunku planu — 5,0 m po obu stronach od osi kolektora, plan zakazuje dziatalno$ci
mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatoS¢ i prawidtowg eksploatacje kolektora. Plan dopuszcza
zmiane przekroju i przebiegu kolektora — zmiana jego lokalizacji bedzie sie wigzata ze zmiang
granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej (wskazanych informacyjnie na rysunku planu),
odprowadzanie wod opadowych —Wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw i
placow plan nakazuje odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej i dopuszcza
zagospodarowanie wod na terenie. Z terendw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej plan przewiduje
zagospodarowanie wod opadowych w granicach wiasnych dziatek. W przypadku braku takiej
mozliwosci dopuszcza, na warunkach okreslonych przez gestora sieci, odprowadzenie wod do sieci
kanalizacji deszczowe;j,

zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej. Na obszarze objetym planem znajduje sie gazociag $redniego

ci$nienia DN100 ze strefg kontrolowang o szerokosci 1 m, w obrebie ktdrej plan zakazuje

podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu,

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej (m.s.c), indywidualnego odnawialnego Zrodta

ciepta, zrodta ciepta uzytkowego w kogeneraciji lub z innych nieemisyjnych zrodet ciepta.

Plan dopuszcza niskoemisyjne zrédta ciepta w przypadku:

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektow, w ktdrych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywnosSci energetycznej uzasadni wprowadzenie danego zrédta ciepta — zrodio
bedzie bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego
odnawialnego zrodta ciepta lub zrodia ciepta uzytkowego w kogeneracji. Na obszarze objetym
planem znajduje sie gtéwna magistrala cieptownicza 2xDN600 (rejon ul. Janka Wisniewskiego)
0 podstawowym znaczeniu dla miejskiej gospodarki ciepinej,

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej. Na obszarze objetym planem znajduje sie

fragment napowietrznej stacji GPZ 110kV/15kV ,Gdynia Port” wraz z linig elektroenergetyczng

wysokiego napiecia 110 kV. Plan dopuszcza skablowanie linii energetycznych oraz zmiane ich
przebiegu w uzgodnieniu z gestorem sieci. Skablowanie linii lub zmiana jej przebiegu bedg wigzaty
sie ze zmiang granic lub likwidacjg strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu,
wskazanej informacyjnie na rysunku planu. W obszarze planu przewidziano realizacje podziemnych

linii kablowych 110 kV - do planowanej stacji GPZ 110/15 kV poza obszarem objetym planem, na
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terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu Mola Rybackiego.

e gospodarka odpadami — segregowanie i wywoz do miejsc unieszkodliwiania lub odzyskiwania:

na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przeznaczone do gromadzenia odpadow
w sposob selektywny powinny mie¢ powierzchnie umozliwiajgcg umieszczenie pojemnikow do
selektywnego gromadzenia;

na terenach ustug zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpaddw w sposéb selektywny.

8.3. Ochrona srodowiska

W zakresie ustalen dotyczacych stopnia ochrony jakosci $rodowiska i obrony przed zagrozeniami

ze strony zmian w $rodowisku, oprdcz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej

| zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczystosci projekt planu formutuje takze zapisy

dotyczace:

obowigzkéw wynikajacych z potozenia w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 110 Pradolina Kaszubska i rzeki Redy;

uwzglednienia na obszarze objetym planem wystepowanie oddziatywania hatasu
komunikacyjnego (tereny wzdtuz ulic: T. Wendy, Weglowej, Portowej, pl. Kaszubskiego, Sw.
Piotra, Sw. Wojciecha, H. Derdowskiego, S.Zeromskiego, J. Waszyngtona). W wypadku
lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w zabudowie usytuowanej od strony

powyzszych ulic zapisy planu przewidujg zastosowanie odpowiednich zabezpieczen

przeciwhatasowych w ramach _inwestycji (np. zastosowanie stolarki dzwigkoszczelnej

i systemow  klimatyzacyjnych, zieleni izolacyjnej itp.). Jednocze$nie plan dopuszcza
lokalizowanie zabudowy chronionej przed hatasem w rejonie potencjalnych przekroczen hatasu

komunikacyjnego pod warunkiem _zastosowania _rozwigzan _techniczno-przestrzennych

zapewniajgcych standardy jakosci Srodowiska odpowiednie dla projektowanej zabudowy (np.

poprzez eliminacje zrddet hatasu, ekranujacy uktad zabudowy ustugowej, ktora ograniczy
rozprzestrzenianie si¢ hatasu i umozliwi lokalizowanie zabudowy chronionej w strefach cichych
itp.);

dopuszczenia lokalizacji stacji komérkowych na dachach budynkéw nie nizszych niz 6
kondygnacji lub 20,0 m. Przy ocenie oddziatywania na $rodowisko projektowanych stacji
bazowych plan nakazuje uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie

lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

9. Materiaty i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i

pozostajagcemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.
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Materiatem podstawowym do okreslenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o

komponentach $Srodowiska i ich jakoSci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych

oraz wizja terenowa, pozwalajaca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej,

zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na

potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych

badan. Oddziatywanie na warunki Zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegolne elementy

Srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6zniejszymi
zmianami),

Ustawa z dn. 18.07.2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229, z p6zniejszymi zmianami),
Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880, z pdzniejszymi
zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26.07.2002 r. w sprawie rodzajéw instalacji mogacych
powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow przyrodniczych —albo
Srodowiska jako catosci (Dz. U. Nr 122, poz. 1055).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20.08.2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych czesci wod powierzchniowych (Dz. U. Nr 162, poz.1008),

Rozporzadzenie z dn. 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397),

Rozporzadzenie Nr 33/2007 Wojewody Pomorskiego z 19.12.2007 r. w sprawie programu ochrony
powietrza dla aglomeracji trojmiejskiej (Dz. Urz. Woj. Pom. 2008 Nr. 1, poz. 45),

Uchwata Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. w sprawie
okreSlenia programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej (Dz. Urz. Woj. Pom.
2010 Nr. 137, poz. 2659),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Aneks Nr 2 do dokumentacji hydrogeologicznej GZWP Nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.
Zatwierdzony decyzja Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 Ministra Srodowiska z dnia 8.06.2000 .,
Cie$lak A. 2000. Synteza pracy pt. ,Podstawy przyrodnicze, techniczne i organizacyjno-prawne
oraz przedsiewziecia strategii ochrony brzegdw morskich.” Projekt celowy: Strategia ochrony
brzegéw morskich Nr 9T 12C 069 97 C/3636/. Wyd. wewn. Inst. Mor. Nr 5721,

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni, 2012, SECTEC Adam Naguszewski, Gdansk,
Ihttp://www.port.gdynia.pl/pl/srodowisko/monitoring-rodowiska/247-standardy-jakoci-gleby/,
Kondracki J. 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Lewandowski J. 2007 (aktualizacja 2010). Program zapobiegania awariom dla Eurogaz Gdynia sp.
z.0.0. EUROGAZ-GDYNIA sp. z 0.0., Gdynia

Lidzbarski M. 2007. Odporno$¢ Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 110 na zagrozenia
antropogeniczne. Referat wygtoszony na konferencji ,Ramowa dyrektywa wodna a Gtéwny
Zbiornik Wod Podziemnych Nr 1107, Gdynia,

Mapa akustyczna Gdyni. 2008, BMT Cordah Sp. z 0.0., ACESOFT Sp. z 0.0., Comonet Sp. z 0.0.,
Gdansk,

Nurek T., Korzeniewski J., Trapp J., Wyszkowski A. 1992. Bioklimat aglomeraciji gdanskiej. Zeszyty
Naukowe UG, Geografia nr 18,
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Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2007, WIOS, Gdarisk 2008,

Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2008, WIOS, Gdarisk 2009,

Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2009, WIOS, Gdarisk 2010,

Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Gdyni, BMT Cordah Sp. z 0.0., Gdynia

2008,

e Przewozniak M., 1985, Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13;

e Przewozniak M. [red.], 1995, Ochrona przyrody w regionie gdanskim, Bogucki Wydawnictwo
Naukowe, Poznan,

e Przewozniak M. i in., 1997. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni w zakresie warunkow przyrodniczych i ochrony Srodowiska. BPWP PROEKO, Gdansk;

e Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2005 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2006;

e Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2006 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2007;

e Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2007 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2008,

e Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2008 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2009,

e  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone uchwatg
nr XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27.02.2008 r.,

e  Szukalski J., 1990, Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni, [w:] Adrjanowska E.
[red.], Gdynia. Srodowisko — przestrzen - -gospodarka, TMG, Gdynia,

e Mapa1:25000, 1924, (ark. Gdynia),

e Trapp J., 1978, Wptyw zabudowy na przestrzenny rozktad temperatury powietrza w Gdyni, Zeszyty
Naukowe BiNoZ UG, Geografia 9, Gdansk,

e Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne, [w:] Czochanski J. T. [red.], Opracowanie ekofizjograficzne do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, Pomorskie Studia
Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdarisk,

oraz:

e informacje uzupetniajgce projektantéw planu,

e Wwizja terenowa.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okreslenie trwatych
zmian jakie mogq powsta¢ w Srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obciazenie Srodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

przed wej$ciem w zycie analizowanych przepiséw. Punktem wyjScia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujgcych,
w ogolnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodno$ci
dotychczasowego uzytkowania z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty Srodowiska sgq w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak

znaczacych emisji,
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2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentoéw $rodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentow Srodowiska, réwnorzedny lub wiekszy udziat czesci
biotycznej w stosunku do elementéw technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentow Srodowiska, mniejszosciowy udziat czesci biotycznej,
zrdznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowg jednostkg objetg oceng jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtéwne kryteria:

e zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegoinych komponentdéw Srodowiska,

e zmiane udziatu czesci biotycznej,

e zmiang poziomu lub réznorodnosci emisji,

odniesione do obecnego stanu wigkszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego
przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska
mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujgc¢ jako:

1. zachowujgce dotychczasowe, niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska,

. zachowujace dotychczasowe, wysokie obcigzenie srodowiska,

podwyZzszajgce obcigzenie Srodowiska pozostajgce w grupie niskich,

2
3
4. zmieniajgce obcigzenie srodowiska z niskiego na $rednie lub wysokie,

5. podwyzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie $rednich lub wysokich,

6. zmniejszajace obcigzenie Srodowiska,

7. prowadzace do rekultywaciji terenéw zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujacych spodziewang
zmiane miejscowego obcigzenia Srodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego
przemiany krajobrazowe;.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyréznionych probleméw ochrony $Srodowiska (zrédta, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych
waloréw i wrazliwych skfadnikow przyrody z drugiej. W przypadku problemdw ochrony Srodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobienstwa wystapienia

zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska,
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dziedzictwa kulturowego i dziatalnoSci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygna¢ czy
ustalenia planu je:

o likwiduja,

e reguluja/zmniejszaja,

e ignoruja,

e stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci,

e pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory Srodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygnag czy ustalenia planu:

e prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidaci,

e prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
e sgobojetne,

e poprawiajq stan i/lub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci pluséw lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowg kwalifikacje analizowanych skutkow
wptywa réwniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajac odpowiednio indywidualng ocene
poszczegolnych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okre$lenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywno$ci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujace stany:

e brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach,

e wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie
eliminujacy zadnego,

e wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

o wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.
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10. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

10.1. Zakres zmian funkc;ji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko

Zapisy projektu planu, w potudniowo wschodniej jego czeSci, w wigkszosci pozostawiajg
niezmienione dotychczasowe przeznaczenia terenow, zachowujgc tereny zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym tereny komunikacyjne. W tej czesci plan zwieksza intensywnos¢
zabudowy o charakterze ustugowo-mieszkaniowym co umozliwia uporzadkowanie dotychczasowego
zagospodarowania i lepsze rozplanowanie przestrzenne wprowadzanych funkcji i przeznaczenia
terenéw. Na terenie ustug o$wiaty, nauki i sportu pomiedzy ul. ul. Zeromskiego, Derdowskiego i
Waszyngtona, plan utrzymuje funkcje ustug oSwiaty, nauki i wychowania oraz ustug nauki i szkolnictwa
wyzszego zachowujac 20% udziat powierzchni biologicznie czynne;.

W pdtnocnej czesci planu, w rejonie ulicy Weglowej, plan zachowuje i chroni historyczny uktad
zespotu dawnej osady rybackiej ,Na Piaskach”, wprowadzajac ustugi lub zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca.

Zachodnia czes¢ planu obejmuje przebieg Nowej Weglowej zlokalizowanej czesciowo po Sladzie
istniejacej drogi. Ponad to plan utrzymuje w wigkszo$ci przebieg istniejacych ulic tej czeéci Srodmiescia.

Najwyzszy zakres zmian utrzymujacy jednak wysokie obcigzenie dla Srodowiska bedzie miat
miejsce w pdtnocnej i wschodniej czesci planu w rejonie ulic Weglowej, T. Wendy, Portowej i Sw. Piotra.
Na tereny dotychczas o zréznicowanym uzytkowaniu, przewaznie przemystowo-sktadowym, plan
wprowadza zabudowe ustugowg z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng z wykluczeniem ustug, ktore
mogtyby zaktocaé towarzyszacg im lub sasiadujacq funkcje mieszkaniowa.

Zgodnie z zapisami planu dla terenu ustug zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzone;
dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, odpowiednich dla
ustalonego w projekcie przeznaczenia pozostatych terenéw. Warunki te sprzyjaja zmianie oraz
ograniczeniu notowanego w granicach planu sktadu i zakresu emisji do $rodowiska.

Dziatania zwigzane z modernizacjg, rozbudowg i zastosowaniem miejskiego systemu

infrastruktury technicznej na tym terenie powinny przyczyni¢ sie do poprawy jakosci lokalnego

$rodowiska, w tym zmniejszenia oddziatywania na wody morskie.

Ze wzgledu na niskie lub nawet pomijalne prawdopodobienstwo wystapienia awarii na terenie
gdynskiego portu i zlokalizowanych na terenie portu obiektow i zaktadow przemystowych objetych
ryzykiem tego rodzaju projekt planu nie wprowadza Zadnych szczegolnych rozwigzan przestrzenno-
budowlanych, sfere zarzadzania ryzykiem pozostawiajac dziataniom organizacyjnym w obrebie stuzb
miejskich i stuzb ratunkowych.
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Do obszarow mogacych negatywnie oddziatywac na $rodowisko w przypadku zaistnienia awarii
lub innych zdarzen losowych nalezy tez zaliczy¢ przebiegajgce w granicach planu trasy sieci
infrastruktury technicznej. Dla zabezpieczenia przed zdarzeniami mogacymi mie¢ wptyw na ich
funkcjonowanie i warunki obstugi w granicach przebiegu tych sieci zostaty wyznaczone strefy, w obrebie

ktorych obowigzujg ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegoéline komponenty sSrodowiska

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnej zmiany aktualnego charakteru
dotychczas przeksztatconej rzezby terenu i gleb. Przeksztatceniu ulegng elementy catkowicie
uformowane przez cztowieka, a przyszte prace budowlane nie zwiekszg juz stopnia znieksztatcenia
poszczegdlnych sktadnikow powierzchni ziemi. Mozliwe sg jedynie lokalne zanieczyszczenia podczas

trwania budéw, uzaleznione gtéwnie od starannosci realizacji inwestycji.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Nowe formy zagospodarowania nie wptyng na pogorszenie sie lokalnego stanu aerosanitarnego i
akustycznego, tym bardziej, ze oddziatywanie powodowane przez nowe obiekty lub dziatalno$¢ nie
mogq przyczynia¢ sie do przekroczenia standardéw jako$ci Srodowiska. Likwidacji w znacznej czesci
ulegng mato wydajne i przestarzate indywidualne kottownie, a przyjety w planie sposéb zaopatrzenia w
ciepto nowej zabudowy pozwoli utrzymaC emisje zanieczyszczen gazowych na niskim poziomie.
Wedtug zapiséw projektu dokumentu gtéwnym emitorem pozostang objete planem i zlokalizowane w
jego sasiedztwie ulice. Wprowadzenie drogi Nowej Weglowej, ktéra nabierze charakteru tranzytowego z
terendw portowo-przemystowych, kierujgc ruch z terenéw na tereny pozamiejskie spowoduje odcigzenie
wykorzystywanych dotychczas do tego celu ulic Srédmiescia.

Elementem sprzyjajacym utrzymaniu funkcji ustugowej a takze mieszkaniowej w tej lokalizacji jest
najlepsze przewietrzanie tej czesci miasta. Warunki te przyczyniajg sie w znacznym stopniu do
rozproszenia gazéw i pytdw przedostajacych sie do powietrza z pobliskich zaktadéw oraz szlakéw
komunikacyjnych.

Ruch kotowy pozostanie jednym z gtéwnych zrddet hatasu obok terendéw portowo-przemystowych
i sgsiadujacych od pétnocy terendw kolejowych obstugujacych port. Ze wzgledu na spodziewane
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dokument dopuszcza lokalizowanie zabudowy
chronionej przed hatasem w rejonie potencjalnych przekroczer hatasu komunikacyjnego pod
warunkiem zastosowania rozwigzan techniczno-przestrzennych zapewniajgcych standardy jakosci

Srodowiska odpowiednie dla projektowanej zabudowy (np. poprzez eliminacje zrédet hatasu, ekranujacy
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uktad zabudowy ustugowej, ktora ograniczy rozprzestrzenianie si¢ hatasu i umozliwi lokalizowanie
zabudowy chronionej w strefach cichych itp.) Dotyczy to takze terenu ustugi o$wiaty i wychowania przy

ul. Zeromskiego.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przyjete w dokumencie rozwigzania w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych zapewniajg
ochrone gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem.

Zapisy planu nie zwiekszg znaczaco sptywu powierzchniowego z jego obszaru. Dla terenow
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej plan umozliwia zagospodarowanie wod opadowych w granicach
wiasnych dziatek co moze sprzyjac retencji wod opozniajacej sptyw powierzchniowy z terenéw planu.

Projekt dokumentu wprowadza tez ogélny wymog stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych chronigcych warstwy wodono$ne przed zanieczyszczeniem, na
podstawie pofozenia w projektowanym obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.

W odpowiedzi na ryzyko zwigzane ze stopniowym podnoszeniem sie poziomu morza projekt
planu nakazuje stosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych obiekty budowlane przed
skutkami powodzi morskiej do rzednej +2,5 m n.p.m. oraz zabezpieczajacych przed wzrostem poziomu

wod gruntowych do rzednej + 1,25 m n.p.m.

Szata roslinna, S$wiat zwierzecy, roznorodno$¢ biologiczna

Zmiany zagospodarowania nie zmienig w istotny sposéb jakosciowego charakteru szaty roslinnej.
Plan obejmuje ochrong zachowawcza szpalery drzew (debéw czerwonych) wzdtuz ul. ul. Sw. Wojciecha
i J. Waszyngtona. Plan przewiduje tez odtworzenie szpalerow zadrzewienn przyulicznych wzdtuz
przewazajgcej czesci ulic we wschodniej czesci planu a takze wprowadza w miejscu dawnych terendw
kolejowych cigg pieszo — jezdny z zadrzewieniami.

Zmiany funkcji i zagospodarowania terenu nie przyczynig sie takze do zupetnego zredukowania
powierzchni biologicznie czynnych, przewidzianych w minimalnym udziale 10% na terenie zabudowy
ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej pomiedzy ulicg T. Wendy a Sw. Piotra.
Odpowiednio wyzszy 20% udziat powierzchni biologicznie czynnej przewidziano na pozostatych
terenach zabudowy ustugowo mieszkaniowe]. Najwiekszy udziat powierzchni biologicznie czynnej
przewidziano w obrebie dawnej osady rybackiej ,Na Piaskach” nakazujac przynajmniej 50% udziat
powierzchni biologicznie czynnej co zapewni pozostawienie zieleni i dalsze jej utrzymywanie na tym

terenie.
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10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska

oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Zapisy projektu planu zachowujg dotychczasowe funkcje terendw w warunkach zwiekszone;

intensywno$ci zabudowy o charakterze portowo-przemystowo-ustugowym. Ustalajac zasady rozwoju

intensywno$ci wprowadzanego zainwestowania porzadkujg dotychczasowy sposob zagospodarowania,

otwierajac droge do modernizacji zaktadow i zabudowy. Skutki zapisdbw dokumentu w rozwigzywaniu

stwierdzonych problemoéw uzytkowania przestrzeni przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyr6znionych probleméw ochrony Srodowiska i ryzyka zagrozen

naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:
+++  likwiduja;

+ reguluja/zmniejszajg;
- ignorujg;
- stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przysziosci;
- pogtebiajg;
Skutek dziatania planu
Sytlzl:;]ri:::frl"al‘tt:r‘:ﬁ;z;yko miejscowo lokalnie ponaq Uwagi
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
wplyw zanieczyszczonych wod Podczyszczone wody opadowe
deszczowych na jako$¢ wod bedg odprowadzane do
Zatoki Puckiej + odbiornika, ktérym sg baseny
portowe a nastepnie Zatoka
Pucka
zanieczyszczenie podioza, wéd projekt planu ustala zasady
powierzchniowych i gérnych odprowadzania Sciekow, wywozu
pozioméw wdd podziemnych + odpadéw, a zwtaszcza
gtbéwnie poprzez odprowadzania wéd opadowych
zanieczyszczenie wody
deszczowej
emisja zanieczyszczen powietrza, lokalizacja funkcji mieszkaniowe;
przede wszystkim przez w obszarze przekroczen poziomu
prowadzong dziatalno$¢ dopuszczalnego pytu
przemystowo-sktadowag, w tym z zawieszonego moze budzi¢
terenéw portowych - sytuacje konfliktowe; przebudowa
i modernizacja uktadu drogowego
oraz terenéw przemystowych
sprzyja ograniczeniu
potencjalnych emisji z obszaru
planu;
ponadnormatywny hatas plan okresla warunki realizacji
komunikacyjny na terenach zabudowy w strefach
$rodmiejskich + przekroczen; przebudowa i
modernizacja uktadu drogowego
sprzyja ograniczeniu
potencjalnych emisji
zagrozenie zalaniem wodami zapisy projektu planu wymagaja,
sztormowymi terendw ponizej + zastosowania rozwigzan
rzednej 2,5 m n.p.m. przy technicznych zabezpieczajacych
realizacji najmniej korzystnego przed skutkami powodzi morskiej
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scenariusza podnoszenia si¢
poziomu morza

oraz wzrostem poziomu wod
gruntowych

10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Ustalenia projektu planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartoSci

przyrodniczych. Obejmujg tereny juz silnie przeksztatcone przez czlowieka i

wykorzystywane jako tereny zabudowy $rédmiejskiej oraz przemystowo-ustugowej. Tereny te w

dotychczas

wiekszo$ci posiadajg przecietne walory przyrodnicze. Zmiany funkcjonalne przewidziane w zapisach

dokumentu nie bedq prowadzi¢ do wzrostu emisji do Srodowiska w zakresie oddziatywania na chronione

komponenty $rodowiska — wody podziemne i ekosystem morski, a takze awifaune wskazang w

standardowym formularzu danych (SDF) dla Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow sieci Natura 2000

,Zatoka Pucka” PLB 220005. Wptyw dokumentu na warto$ci przyrodnicze prezentuje tabela 2.

Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyr6znionych walorow Srodowiska i elementoéw wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyrdznionych waloréw $rodowiska i elementow wrazliwych:

prowadzq do catkowitej degradaciji lub likwidacj;

- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sq obojetne;

+++  poprawiajg stan illub wzmacniajg ochrone;

Walory srodowiska i elementy

Skutek dziatania planu

wrazliwe miejscowo lokalnie ponaq Uwagi
lokalnie
[x1] [x2] [x3]

ptytkie, nie izolowane poziomy projekt planu ustala zasady

wodono$ne i odprowadzania $ciekdw, wywozu
odpadéw, a zwlaszcza
odprowadzania wéd opadowych

gtebsze, uzytkowane poziomy projekt planu ustala zasady

wodonos$ne o ograniczonej izolacji 4+ odprowadzania Sciekow, wywozu
odpadoéw, a zwlaszcza
odprowadzania wéd opadowych

obszar specjalnej ochrony ptakéw projekt planu wprowadza wymogi

sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” realizacji zainwestowania

PLB 220005 4+ eliminujacego potencjalne,
negatywne oddziatywanie na
wody powierzchniowe w tym
posrednio na stan wod Zatoki

forma zieleni przyulicznej wzdtuz plan obejmuje ochrong

ulic Derdowskiego, Zeromskiego i Tt zachowawcza cenne

Waszyngtona zadrzewienia

cenne szpalery i pojedyncze plan wprowadza realizacje

okazy drzew wzdiuz ulic: o+ szpalerow drzew wzdtuz ulic

Waszyngtona, Sw. Wojciecha i

Weglowej

obiekty historyczne, w tym obiekty, stosownie do ich

wpisane do rejestru zabytkow +++ historycznej i architektoniczne;

oraz ujete w gminnej ewidencji
zabytkow oraz inne wskazane

wartosci, zostang objete ochrong
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przez konserwatora

historyczny przebieg drogi do 0
Oksywia w rejonie ul. Weglowej

Stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie
planu rozwigzan na wody przybrzezne sprawia, ze funkcjonowanie ustalern dokumentu nie pogorszy
warunkow ochrony na Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka
PLB 220005. Zakres i stopien oddziatywania projektu planu na obszar Natura 2000 przedstawiono w
tabeli 3.

Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach;

[ wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie eliminujacy zadnego;

o0 wplyw znaczacy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym stopniu
pierwszorzedne;

@0®® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne sktadniki
przyrody;

Posredni wplyw na
gatunki chronione
(warunki
siedliskowe)

Bezposredni wplyw
Obszar chroniony na gatunki
chronione*

Bezposredni wplyw
na siedliska Uwagi/zrodto
chronione**

wody opadowe kierowane
PLB 220005 do Zatoki Puckiej

odprowadzane bedg i
O O O podczyszczane W ramach
rozwigzan ogoélno miejskich
i projektowanych na terenie
planu

*- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakéw i zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zatacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Biorac pod uwage relacje ustalen planu do wyréznionych probleméw ochrony Srodowiska, ryzyka
zagrozen naturalnych oraz do walorow Srodowiska i elementow wrazliwych mozna stwierdzi¢ wyrazng
przewage ocen pozytywnych nad negatywnymi.

Obszar objety planem charakteryzujacy sie silnym przeksztatceniem poszczegolnych elementéw
struktury Srodowiska przyrodniczego, w tym gleb i rzezby terenu, nie ulegnie dalszym negatywnym
zmianom.

Zapisy planu chronig wody powierzchniowe przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen a
posrednio korzystnie wptywajg na wody Zatoki Puckiej i obszar Natura 2000. Wody opadowe kierowane
do Zatoki Puckiej odprowadzane bedg i podczyszczane w ramach rozwigzan ogolnomiejskich i
projektowanych na terenie planu.
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Plan zachowuje i obejmuje ochrong cenne zadrzewienia. Uwzglednia tez i chroni obiekty
historyczne, w tym wpisane do rejestru zabytkow.

Zapisy planu nie sg w stanie ograniczy¢ ponadnormatywnej emisji pytu zawieszonego z terenow
portowych, ktora jest efektem sktadowania i przetadunku towaréw na terenach portowych sasiadujacych
z obszarem planu. Jednocze$nie dokument ogranicza emisje zanieczyszczen na wiasnym terenie
poprzez zapisy dopuszczajgce niskoemisyjne zrodta ciepta.

Wprowadzone w planie regulacie dotyczace rozwoju zagospodarowania w warunkach
koniecznych przeksztatcen infrastrukturalnych pozwolg mie¢ pod kontrolg proces przeksztatcen

zabudowy i dalszego rozwoju tej czesci miasta.

10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Obecny charakter zabudowy Srodmiejskiej w potudniowo-wschodniej cze$ci opracowania zostaje
utrzymany. Planowane zagospodarowanie nie wprowadzi zasadniczej zmiany charakteru tej czesci
miasta. OkreSlone warunki zagospodarowania oraz dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zwiekszonej intensywnosci zabudowy majg zapewni¢ utrzymanie tadu przestrzennego.

Nowym elementem krajobrazu bedzie wprowadzona zabudowa o charakterze Srodmiejskim
(tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) w rejony przyportowe, dotychczas stanowigce
mozaike zabudowy mieszkaniowej, przemystowej i sktadowe;.

Przewiduje sie, Zze na skutek zapiséw planu najwigksze zmiany w krajobrazie bedq miaty miejsce
na terenach potozonych u zbiegu ulic Weglowej, T. Wendy, Portowej i Sw. Piotra oraz w sasiedztwie
osady rybackiej. Wprowadzenie intensywnej zabudowy ustugowo mieszkaniowej z jednej strony
spowoduje powstanie dominant krajobrazowych w rejonie ptaskiego dna pradoliny wienczacych o$
widokowg od placu Kaszubskiego w strone portu. Z drugiej strony nastgpi tu uporzadkowanie
dotychczas chaotycznej przestrzeni zmieniajac jakosciowo krajobraz tej czesci Srodmiescia. U zbiegu
ul. ul. T. Wendy, Weglowej, Sw. Piotra i Portowej przewidziano lokalizacje dominant wysokosci 58,56 m
npm (przy przecietnej rzednej 3,0 m npm. — wysoko$ci 55,56 m) co zmieni dotychczasowy charakter
krajobrazu strefy przyportowe;.

W celu zachowania wysokiego standardu architektoniczno urbanistycznego plan warunkuje
realizacje nowej zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowo mieszkaniowg 02
UMW3 i 07 UMW3 poprzez opracowanie wytonionego w drodze konkursu architektoniczno-
urbanistycznego projektu zabudowy i zagospodarowania terenu, ktéry zapewni realizacje niezbednych
dojs¢, dojazdéw, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej architektonicznie zabudowy

ksztattujacych przestrzenie publiczne.

44



W poétnocnej czesci plan zachowuje historycznie uksztattowang osade ,Na Piaskach” z funkcjg

zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej jednoczesnie odsuwajac wysokg zabudowe

wyznaczajac wzdtuz zachodniej granicy osady tereny do zagospodarowania w formie zieleni z zakazem

zabudowy.

Projekt dokumentu ustala ochrone konserwatorskg wybranych historycznych obiektéw o walorach

kulturowych zaliczajac je do grup:

grupa A - obiektow o wysokich walorach kulturowych obejmujacg obiekt wpisany do rejestru
zabytkow oraz budynki historyczne o wysokich, wyrdzniajacych sie walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne, w ktdrych
ewentualne wspotczesne przeksztatcenia sq nieznaczne. Dla tych obiektdw obowigzuje ochrona
zabytkowej formy i substancji budynku tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz
dachu budynku, ochrona zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza sie
wymiane technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem zachowania
pierwotnej tradycyjnej formy tych elementéw;
B - obiektéw o walorach kulturowych, historycznych o charakterystycznej i tradycyjnej formie
architektonicznej, niewyrozniajgcych sie  szczegdlnymi  cechami  indywidualnymi, lecz
wartoSciowych w skali zespotu (niektére ulegly wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac
jednak czytelng historyczng forme); obowigzuje ochrona historycznej formy i wyrazu
architektonicznego budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad
kompozycji elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki, a w uzasadnionych przypadkach
ochronie podlegajg takze elementy wykonczenia zewnetrznego obiektu, w tym uzyte materiaty
i technologie majgce wptyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny,
C — obiektéw o walorach kulturowych, mozliwych do przeksztatcen.

Plan ustala nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
ochrona dziedzictwa kulturowego - ksztattowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu
uwzgledniajace istniejacg tkanke miejska wyksztatcong w okresie migdzywojennym poprzez
ograniczenie gabarytdw nowej zabudowy oraz nawigzanie do zabudowy historycznej w otoczeniu;
uzyskanie $rodmiejskiego zespotu ustugowo - mieszkaniowego, ze znacznym udziatem
ogbInodostepnych funkcji publicznych, stanowigcych istotny element programu ustugowego
w strefie szczegdlnej aktywnosci publicznej miasta;
ksztattowanie ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegoinoSci urbanistycznych wnetrz
placow i ulic, ciggdw pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publicznej
aktywno$ci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikaciji przestrzeni;

zachowanie rezerw terenowych dla lokalizacji inwestycji 0 znaczeniu ponadlokalnym: budowy ulicy
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Nowej Weglowej.

10.5. Oddziatywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegolno$ci warunkdw ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. W odniesieniu do
zachowanych funkcji portowo-przemystowych obowigzuje wymog realizacji zainwestowania o
szczegolnie  wysokim standardzie proekologicznym, eliminujgcym potencjalne, negatywne
oddziatywanie na obszary Natura 2000, zwlaszcza w zakresie bezposredniego i posredniego
oddziatywania na akweny portowe majace bezposrednie potaczenie z wodami Zatoki Gdaniskie;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza warunkow ochrony
jako$ci wod podziemnych, zwigzanych z obecno$cig GZWP nr 110. Realizuje takze postulaty programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, przyjetego uchwatg Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 .

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Uwzglednia tez réwniez wiekszo$¢

zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Podstawowym efektem w oddziatywaniu na Srodowisko po realizacji ustalen planu bedg zmiany
lokalnego rozktadu i natezenia ruchu kotowego oraz zwigzane z tym zmiany w emisji zanieczyszczen
powietrza i hatasu. Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu
prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu
Regionalnego Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jakos¢ klimatu akustycznego prezentuje
mapa akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach
obowigzkdw dysponenta sieci, okreslonych w przepisach szczegétowych i pozwoleniu wodno prawnym.
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12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne

Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska

oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodnicze;.

13. Podsumowanie i wnioski

1.

Zapisy analizowanego projektu planu w wigkszosci utrzymajgq wysokie obcigzenie $rodowiska.
Jedynie w obrebie osady rybackiej ,Na Piaskach” przewiduje sie zachowanie dotychczasowego
Sredniego obcigzenia Srodowiska.

W pdinocnej czesci opracowania, na obszarach o zréznicowanym uzytkowaniu - gtéwnie ustugowo-
sktadowym, plan wprowadza funkcje ustugowo-mieszkaniowg o duzej intensywnosci zabudowy. W
tej czeSci planu przewidziano lokalizacje dominant co spowoduje tez zmiane w krajobrazie.
Zachodnia cze$¢ planu obejmuje przebieg Nowej Weglowej zlokalizowanej czesciowo po Sladzie

istniejacej drogi.

. Dziatania zwigzane z modernizacja, rozbudowg i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury

technicznej na terenie planu powinny przyczyni¢ sie do poprawy jakosci lokalnego $rodowiska, w

tym zmniejszenie oddziatywania na wody morskie.

. Nowe formy zagospodarowania nie powinny wptyng¢é na pogorszenie lokalnego stanu

aerosanitarnego i akustycznego, tym bardzie, ze oddziatywanie powodowane przez nowe obiekty lub
dziatalnosci nie mogg przyczyniac sie do przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska.

Projekt planu uwzglednia w nowej zabudowie z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
potrzebe zastosowania odpowiednich zabezpieczen przeciwhatasowych wramach inwestycji
zapewniajacych zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciggow
komunikacyjnych i otoczenia przemystowego.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkow ochrony wartosci przyrodniczych, w tym warunkow
ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005;
nie naruszajq takze warunkow ochrony jakosci innych komponentow $rodowiska, zwtaszcza wdd
podziemnych.

Planowane zagospodarowanie nie wpltynie na zadne naturalne sktadniki srodowiska. Nie naruszy
zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci przyrodniczych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez wigkszo$¢

zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.
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9. Jakos¢ $rodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach
sieci panstwowego monitoringu $rodowiska.

10.Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty srodowiska oraz
jako$¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodnicze;.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSK()W
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 27.06.2012 r.
i ogtoszeniem z dnia 06.07.2012 r. (,Ratusz” - Informator Rady i Prezydenta Miasta — Nr 1058)
zawiadomit o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko i opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowej, J.
Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej. Zainteresowani mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta
Gdyni wnioski dotyczace opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko w terminie do dnia

27.07.2012 r. W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnego wniosku dotyczaceqo strategicznej oceny

oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania

na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w

Gdyni, rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej.
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