PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBICZNEGO WGIADU W DN. 06.05.13 — 04.06.13 R

UCHWALA NR ....../...../13
RADY MIASTA GDYNI
Zzdnia .....ecivveeennnes 2013 roku

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cesci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack

w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczyiskiej, Rdestowej
I K. Pomianowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z £ zmiananl) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 208 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t(jekinolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z 4w zmianant)
Rada Miasta Gdyni uchwala, co nasfpuje:

§1

1. Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggicdzielnic Dybrowa
i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszcigkiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego nie narusza
ustalés Studium uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gdyni,
uchwalonego uchwatRady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z 27 lutego 2008

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggeicdzielnic Dybrowa i Wielki
Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszcagkiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego, oznaczony
numerem ewidencyjnym 1908, obejmamy obszar o powierzchni 105,94 ha, ktérego granice
przebiegaj:

— od poinocy i wschodu — wzditugranic m.p.z.p. &&ci dzielnic Dybrowa i Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i géry Donas.p.z.p. cgsci dzielnic Dybrowa i
Chwarzno - Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Lanowej i &kzywnej oraz m.p.z.p. i
dzielnicy Dybrowa w Gdyni, rejon ulicy Rdestowej, ngstie biegnie wzdhi ul. Rdestowej
obejmupc tereny ustugowo-produkcyjne,

— od potudnia — wzdlul. Chwaszczgskiej,

- od zachodu — wzdiugranicy administracyjnej Gdyni z gmiZukowa

§2

1. Ustala s¢ podziat obszaru obfego planem na 40 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczagcymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do @@z ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literovegfrowymi zgodnie z porsz klasyfikacp:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN1 - R — Zabudowa jednorodzinna wolno stajca, strefa rezydencjonalna
Dopuszcza siwydzielenie w budynkach nie gdej niz dwoch lokali mieszkalnych. Wykluczaesi
realizacg/wydzielenie lokali aytkowych.
b) MN1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stogca
Dopuszcza siwydzielenie w budynkach nie gdej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu zytkowego o powierzchni catkowite]j nieprzekraczaj 30%

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszenBz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz858r 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 20031114k 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 rokulB2 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nri@h 1457, z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 A8@87, z 2007 roku
Nr 48 poz. 327, Nr 141 poz. 974, Nr 173 poz. 1213008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458)@%2roku Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 roku Nr 28 poz. MNi228 poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40 poz. 2320%1 r. Nr 117 poz.
679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 p@811 Nr 149 poz. 887, z 2012 r. poz. 567.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszenBz. U. z 2012 roku, poz. 95poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21,
poz. 405.



PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBICZNEGO WGIADU W DN. 06.05.13 — 04.06.13 R

powierzchni catkowitej budynku dla ustug stangmyich uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcageych jej.

2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U - Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogoélnosgmégch, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedg do 2000 m ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest rgod
z zasadami zabudowy i zagospodarowaniastimgmi w danej karcie terenu.
b) US - Ustugi sportu i rekreacji
c) UT - Ustugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informaciji turystycznej i gastomii.
d) UZ — Ustugi zdrowia
Wszelkie ustugi z zakresu opieki zdrowotnej i pogngpotecznej, w tym: szpitale, przychodnie
lekarskie, pogotowie ratunkowe, ustugi fizjoterayeane, ztobki, hospicja, domy pomocy
spotecznej, a tale domy opieki i domy spokojnej staou

3) Tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej:
a) P - Tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyéw

4) Tereny uytkowane rolniczo:
a) R - Tereny rolnicze
b) RM — Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach haych lub ogrodniczych
Zabudowa zagrodowa gospodarstwa rolnego lub ogreego obejmuje budynek mieszkalny
jednorodzinny i budynki gospodarcze zmane z prowadzeniem gospodarstwa; dopuszeza si
prowadzenie ustug agroturystycznych.

5) Tereny zieleni i wod:
a) ZL —Lasy idolesienia
b) ZP - Zielen urzadzona
c) ZE - Zielen ekologiczno-krajobrazowa
Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwsijuktur przyrodniczych niewymagap
urzadzenia i stalej piebnacji. W szczegolroi s3 to tereny zadrzewie i zardili, muraw
i wrzosowisk, torfowisk, ciekdéw, oczek wodnych oraespoty rélinnosci bagiennej, trwale,
potnaturalnedki i pastwiska.

6) Tereny komunikacji:
a) KD-Sj/p — Drogi i ulice publiczne ekspresowe (j Hiczba jezdni, p — liczba pasoéw ruchu)
b) KD-Zj/p — Drogii ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
d) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j iczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
e) KD-X — Woydzielone ogolnodosépne: place, cagi piesze, pieszo-jezdne i pieszo-

rowerowe

f) KDW - Drogi wewnetrzne

7) Tereny infrastruktury technicznej:
a) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczanid&ciekow
b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ustugi niezaktocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niesdiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmgzh standardow jakei srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wyw@ innych zaktoce funkcji mieszkaniowej
takich jak: zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzaniddh ilosci odpaddw, ktérych gromadzenie narusza
estetyle srodowiska mieszkalnego itp.,, a ich lokalizacja kaya zgod wspotwigcicieli
nieruchomeci.

3. Funkcja adaptowana jest to istpiey sposob gytkowania, niemieszezy si w opisanym w ust. 1
ogélnym zakresie okéjacym przeznaczenie terenéw, ktére plan utrzymujeyage za zgodne
z planem i umgiwiajgc dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczenieegdderenu.

4. Funkcja wyhczona jest to sposdObzytkowania niepgadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajcymi i mimo, ze migci si¢ w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresie glag@gcym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nielggsiszczony.
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5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz élemie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegoélnych terendéw wydzielonydhiari rozgraniczajcymi, zawarte
sa w kartach odpowiednich terenéw w § 13.

6. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtoniiniami
rozgraniczajicymi jest ograniczony lub uzupetniony zapisami, edla@jacymi funkcje wyhczone
I adaptowane, zawartymi w karcie danego terenul®.§

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmita obszaru obiego
planem:
1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru ¢tdgio planem i powean przyrodniczych
Z otoczeniem zapewnigje chgtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:
a) zachowanie istniggych terenéw cennych przyrodniczo (terendwsnyeh, terendw
zadrzewionych, terenéw wod powierzchniowych, itp.);
b) ustalenie przeznaczenia terenow, twoyzh system powkan przyrodniczych, pod tie
kategorie zieleni: ugdzonej, ekologiczno-krajobrazowej oraz laséw i dige
c) wprowadzenie obowrku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgramégacych wybranych
ulic;
2) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwdglieniem:
a) istniegcego zagospodarowania,
b) rzezby terenu oraz waloréérodowiska;
c) struktury wkasnéci;
d) wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynrtefenach polonych na poétnocny-
zachdéd od planowanego przetduia ul. Rdestowej;
3) zaprojektowanie terendw przemystowo—ustugowych wzdl. Chwaszczskiej jako wyrénika
funkcjonalnego i przestrzennego dzielnicy.

2. SzczegOlowe warunki ochrony i ksztaltowania faduzeptrzennego, odnog®e st
do poszczegoblnych terendw pgémych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

84

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochrongrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) wschodnia cg¢ obszaru okjtego planem potmna jest w granicach otuliny Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego wyznaczonej uchwafi3/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 27.04.2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parkajgbrazowego, w celu zabezpieczenia Parku
przed zagrgeniami zewrtrznymi wynikapcymi z dziatalnéci cztowieka.

2. Szczegotowe zasady ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnge s¢ do
poszczegdlnych terendw pabmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenow
w 8§ 13.

§5

Na obszarze objym planem nie wyspuja obiekty ani tereny podleggje ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczeisn

§6

1. Na obszarze obiym planem ustala swymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) miejskie tereny publiczne na obszarzegtbp planem obejmayj

a) ulice gminne;

b) tereny miejskiej zieleni ugdzoneyj;



PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBICZNEGO WGIADU W DN. 06.05.13 — 04.06.13 R

2) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdglé potrzeby 0s6b

2.

niepetnosprawnych i starszych w tym:

a) stosujc rozwigzania wspomagage ruch osob porusaajych sé na wbzkach inwalidzkich
m.in. rozwgzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedriakalizowane miejsca
postojowe dla niepetnosprawnych,

b) stosujc elementy orientacji dla oséb niewidomych i stalidzacych np. ptytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystige r&nice faktury dla orientacji przestrzennej, plangkiety i
znaki z informagj ryflowan, kwietniki zapachowe identyfikage okrglone miejsca itp.

Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam

na budynkach i reklam wolno siojch:

1)

2)

3.

zasady dotycce wszystkich terendw:

a) ksztalt i wielkagé szyldéw i reklam oraz miejsce ich umieszczeniabndynku musg by
dostosowane do architektury budynku; przy czym zddsuwaa st jednostronny, ptaski
znak zawierajcy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmypdzaju
prowadzonej dziatalrsoi, dacie zateenia firmy;

b) szyld nie mae sega dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

c) zewretrzna krawdz reklamy nie mee sggac dalej nz 1,00 m od licasciany budynku. W
przypadku, gdy reklamaegja dalej nt 0,12 m od lica&ciany budynku, jej dolna krasez nie
moze znajdowa sie na wysokeéci mniejszej nt 2,40 m nad poziomem terenu znajdejgo
sie pod reklam;

d) w przypadku gdy il& szyldow na budynku jest gksza ni jeden, powinny b tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu na fasadzie,

e) wyklucza s¢ stosowanie @ietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklanyklucza s¢
stosowanie szyldéw i reklam o zmiennymeiahiu Gwietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD;

zasady dotycce poszczegolnych terendéw odpowiadajich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:

— nie dopuszcza silokalizacji reklam i szyldow z wyikiem szyldow o pow. do 0,6 m?2
i reklam o pow. do 3,0 m2 zgdanych z miejscem prowadzonej dzialdkigospodarczej
lub siedzily firmy,

— dopuszcza sizainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamagedn firme,

— nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklammaostopcych;

b) tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnysitiadéw i magazynow:

— dopuszcza si lokalizacg reklam na budynkach — w poziomie parteru, w pasach
kondygnacji ustugowych (poij linii parapetow okien pierwszego epia nad
kondygnacj ustugows), na fragmentach elewacji pozbawionych okien oz
budynkami do wysok@i 2,00 m nad gornkrawedz elewacji, przy czym ograniczenie
wysokaci nie dotyczy flag i masztéw flagowych,

- nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach,

— nie dopuszcza silokalizacji reklam wolno stgpych, za wyjtkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwanych z prowadzama miejscu dziatalrigia,
przy czym formy reklamowe od strony planowanej dedgpresowej 26 KD-S 2/3 mag
by¢ sytuowane jedynie w obszarze wyznaczonym niepaozialinymi liniami zabudowy;

c) tereny rolnicze i tereny zieleni: lasow, zielenokdgiczno-krajobrazowej i zieleni wdzonej:
— nie dopuszcza siokalizacji reklam;

d) tereny komunikacji i urgdzen infrastruktury technicznej:

- nie dopuszcza silokalizacji reklam, z wyjtkiem systemowych rsoikow reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub eletaeh systemu informacji
miejskiej.

Na obszarze obijym planem ustala gize ogrodzenia od strony ulic i innych miejsc pubiyzh

powinny by dostosowane do architektury budynkow, z ktérygpisigzane.
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4. Pozostate wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznpcmosace sé
do poszczegolnych terendw pabmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 13.

§7

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowataapdszczegoélnych terenéw
okreslono w kartach terenow w § 13.

§8

1. Na obszarze obfym planem znajdgj sic nastpujace tereny lub obiekty podlegag ochronie,
ustalone na podstawie etinych przepiséw oraz tereny, na ktérych olyawja nastpujace
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw i ggamia w ich aytkowaniu:

1) na obszarze olym planem wysipuja obszary potencjalnie na@e na osuwanie ¢gimas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkieestycje budowlane na tych terenach
powinny by poprzedzone szczegOlowym rozpoznaniem budowy geaioej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej obiektow budowlanych z gladnieniem stateczioi skarp/zboczy
zgodnie z obowdizujacymi przepisami. W przypadku konieczod zabezpieczenia stabilée
skarp, w projekcie budowlanym najeprzewidzi€ sposob ich zabezpieczenia;

2) na czsci obszaru oljego planem wzdiu ulic Chwaszczyskiej i Rdestowej wyspuje
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego;

a) na terenach wzdiiul. Chwaszcziyskiej (26 KD-S 2/3) przeznaczonych na dziatéino
produkcyjry, skladowanie i magazynowanie oraz ustugi, gdziejduje s¢ adaptowana
zabudowa mieszkaniowa, mpwyshpi¢ przekroczenia wartsi dopuszczalnych pozioméw
hatasu wsrodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, glkree w obowazujacych
przepisach — naky zastosowa rozwigzania techniczne zapewnjeg wiaciwe warunki
akustyczne w budynkach (np. stokadéwickoszczeln, systemy wentylacyjne, itp.);

b) na terenach pofonych wzdtd ul. Rdestowej (28 KD-Z 1/2 i 29 KD-Z 2/2) mpgvystpic
przekroczenia wartgci dopuszczalnych poziomow hatasu $vodowisku dla terendw
zabudowy mieszkaniowej oldlene w obowizujacych przepisach — realizacja nowej
zabudowy mieszkaniowej wymaga zastosowaredkéw ochrony przed hatasem (np. ekrany
akustyczne, waty ziemne lub indedki techniczne chroace teren projektowanej zabudowy
przed ponadnormatywnym hatasem);

c) w wypadku lokalizowania wzdiuw/w ulic pomieszczé chronionych przed hatasem, nale
zastosow& odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramawvestycji (np.
zastosowastolarle dzwickoszczeln, systemy wentylacyjne, itp.).

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw onanmgenia w ich gytkowaniu, jeeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§9

1. Na obszarze obfym planem nie wyznaczaesiobszarbw wymagagych scalé i podziatow
nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchéciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchdeiona wniosek wigcicieli lub uzytkownikéw
wieczystych podziat na dzialki budowlane powiniey¢ tzgody z wymaganiami okilnymi w
kartach terenéw w 8 13 w odniesieniu do warunkowlzEdu nieruchomi i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

3. Okreslone w kartach terenéw minimalne powierzchnie dgd@udowlanych nie dotygzerenéw
i obiektow infrastruktury technicznej.

§10

1. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i buglewstemow komunikacii:
1) obszar oljty planem powgzany lgdzie z zewntrznym uktadem komunikacyjnym miasta poprzez
ul. Chwaszcziska — projektowan ulice ekspresow (z ulicami serwisowymi), ul. Rdestaw jej
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2)

3)

4)

5)

projektowane przedienie w kierunku zachodnimadzace Gdyné z gmim Zukowo — ulig

zbiorcz oraz projektowane ulice lokalne;

ustala s} realizacg nastpujacych elementow uktadu drogowego niedbych dla prawidtowej

obstugi komunikacyjnej obszaru etggo planem:

a) rozbudowa ul. Chwaszcagkiej do klasy drogi ekspresowej — 26 KD-S 2/3, padniowej z
trzema pasami ruchu zemlem z ulicami Rdestoavi Krzemows, tacznicami, drogami
serwisowymi i chodnikami zlokalizowanymi od strongrenéw przeznaczonych pod
zabudow; rozbudowa ul. Chwaszcagkiej wymaga:

— okreslenia wpltywu tej rozbudowy na ngenie i struktug ruchu na cigu ulicznym
Chwaszcziiska-Wielkopolska, a tak Rdestowa-Nowowiczlska, poprzez opracowanie
analizy (wraz z prognozami ruchu) oraz koncepcjizepudowy ww. egow,
uwzgkdniajgcej m.in. potrzeby transportu zbiorowego,

- réwnolegtej przebudowy lub budowy uktadu drogowegozakresie wynikajicym z
przeprowadzonych analiz komunikacyjnych, w celuwwatdwania negatywnych skutkow
rozbudowy ul. Chwaszczgkiej,

- zmiany przebiegu tras linii autobusowych i trolgbwych wraz z nieziginym
przetlazeniem trakcji trolejousowej (wyprzedzep Iub réwnoleglta przebudowa
ul. Krzemowej i ul. Starochwaszarskiej);

b) przebudowa ulicy zbiorczej — ul. Rdestowej 27 K22 — dwujezdniowej z dwoma pasami
ruchu, z pasami skdw i obustronnym chodnikiem oraz zeiezka rowerowy; przebudowa
skrzyzowania ul. Rdestowej z ul. Jana Nowaka Jezngki@go;

¢) budowa ulicy zbiorczej 29 KD-Z 1/2 (przedanie ul. Rdestowej) — jednojezdniowej o dwéch
pasach ruchu z pasami aéw, obustronnym chodnikiem oraz swezkg rowerows;

d) budowa ulic lokalnych 30 KD-L 1/2 i 31 KD-L 1/2 -ednojezdniowych z dwoma pasami
ruchu i obustronnymi chodnikami;

e) budowa ulic dojazdowych: 32 KD-D 1/2, 33 KD-D 1/3eenojezdniowych z dwoma pasami
ruchu i przynajmniej jednostronnym chodnikiem;

f) budowa ulic dojazdowych: 34 KD-D 1/2, 35 KD-D 185 KD-D 1/2 — jednojezdniowych z
dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem;

realizacja inwestycji niedrogowej, wywohgiej wzrost natzenia ruchu pojazdéw na drogach

publicznych i pogarszagej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzeazgjlub rownolegh

budowy uktadu drogowego w zakresie niednym dla jego prawidtowego funkcjonowania i

zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji nifedowej. Szczegotowe warunki budowy lub

przebudowy drog oké&a sk w umowie m¢dzy zaradcy drogi a inwestorem inwestycji
niedrogoweyj;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby rsiejpostojowych dla samochodow

osobowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej ni 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;

b) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustuggo, biura):

- min. 3 miejsca postojowe na 10G powierzchni aytkowej, lecz nie mniej ri2 miejsca
postojowe na 1 punkt ustugowy,

- min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;

— obiekty ustug gastronomii — 1 miejsce postojowelmaiejsca konsumpcyjne,

c) obiekty pozostatych ustug (zdrowia, sportu i rekjga
— liczbe miejsc postojowych natg przyjmowa& zgodnie z indywidualnym

zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zaw drég publicznych;

d) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny:

- min. 3 miejsca postojowe na 10 0s6b zatrudnionych;

e) dla obiektéw nie wymienionych wvizgj wskaniki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi

f) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowydiezy uwzgkdniat tacznie istnigjce i
nowoprojektowane e£ci budynku;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby re@postojowych dla rowerow:
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6)

1)

2)

3)

a) obiekty ustug:
— obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 10Dpowierzchni uytkowej, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,
— dla terenowych obiektéw sportu i rekreaejtgodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu
Z zaradcg drogi;
b) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowytdlery uwzgkdnia tacznie istniegce
i nowoprojektowane e#ci budynku;
c) zaleca s zabezpieczenie miejsc postojowych dla roweréw @grzezynnikami
atmosferycznymi poprzez zadaszenie lub usytuowaewntrz budynkow;
d) dopuszcza gikorekty powyszych wskanikdw w uzgodnieniu z zagdcy drog;
zasady obstugi komunikacyjnej terenéw ahkoao w kartach terenéw w 8§ 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugeystemow infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wad— z miejskiej sieci wodoggowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci
na obszarze ofiym planem):

a) przez obszar objly planem przebiega (w ul. Chwaszagkiej) gtbwna magistrala
wodociggowa @ 500 mm zasikgga w woa zbiornik wyréwnawczy ,Kacze Buki”; dopuszcza
sie zmiare przekrojéw i przebiegu przewodow;

b) warunkiem zasilenia w w@dobszaréw powsej ul. Rdestowej jest realizacja nowej stacji
podnoszenia énienia ,Kacze Buki” oraz przewodu zasdeggo @ 300 mm w obbie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggii adzielnicy Wielki Kack, tzw.
JKacze Buki;

c) dopuszcza sipobor wody z istnigcych studni posiadagych pozwolenie wodno prawne;

odprowadzeniesciekédw sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizaspnitarnej (konieczna

rozbudowa/przebudowa sieci na obszarzetphj planem):

a) na obszarze ofiym planem (w ul. Chwaszc#gkiej) znajduje si gtdwny kolektor kanalizacji
sanitarnej @ 600 mm;

b) na terenie 15 P,U znajdupic kolektory kanalizacji sanitarnej; w strefie 4,0 ad skrajni
kolektora po obu stronach zakazuje siziatalndci mogce] mig€ negatywny wptyw na
trwatose i prawidtowg eksploataey;

c) dopuszcza gizmiare przekrojow i przebiegu kolektorow — zmiana ichdbkacji kedzie sé
wigzata ze zmiap granic strefy ogranicedla zabudowy i zagospodarowania terenu od
obiektéw infrastruktury technicznej;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw i placéwdo miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa siecobszarze okiym planem) lub do
ciekow powierzchniowych; dopuszczg sagospodarowanie wod na terenie;

b) z terendéw zabudowy przemystowej, ustugowej i miesibwej — zagospodarowaw
granicach wiasnych dziatek, a w przypadku brakuejaknozliwosci dopuszcza g na
warunkach okrdonych przez gestora sieci (ktore mogrzewidywa konieczné¢ retenciji),
odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowefieczna rozbudowa/przebudowa sieci
na obszarze obiym planem);

c) zakaz odprowadzania wod opadowych do gruntu nandete potencjalnie naranych na
osuwanie & mas ziemnych (oznaczonych na rysunku planu);

d) przez obszar obly planem, od granicy z gmirzukowo do kolektora kanalizacji deszczowej
w ul. Chwaszczyskiej, przeptywa ciek wodny; oboyauja ponizsze zasady:

- przezteren 25 ZE K ciek przeptywa w korycie otwart pozostawd otwarte koryto cieku
na odcinku od zach. granicy terenu do planowanbegwrzka retencyjnego;

— przez tereny 29 KD-Z, 13 P,U ciek przeplywa w kdeyotwartym; ciek naley
zarurowd, zmient jego przebieg (przewy¢é w ulice 29 KD-Z) i wlczy¢ do systemu
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; na tereti3eP,U do czasu zmiany przebiegu cieku
i jego zarurowania, dotychczasowe koryto pozosigako otwarte; po zmianie trasy teren
w obrebie koryta otwartego oraz odprowadzane do niegdyingjace nim wody opadowe
i roztopowe zagospodarowa sposéb niepowodafy szkdd na gruntachsiednich;
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- naterenach 14 P,U i 15 P,U ciek jest zarurowapgzeptywa kolektorem @ 1000 mm do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ul. Chwasaskiej; naley zmient przebieg
cieku (przetay¢ w ulice 28 KD-Z i 37 KD-D oraz w gi pieszo-jezdny 37 KD-X) i
wiaczy¢ do systemu miejskiej sieci kanalizacji deszczovpgj, zmianie trasy teren w
obrebie zarurowania cieku oraz odprowadzane do niegdyivapce nim wody opadowe i
roztopowe zagospodarowav sposob niepowodagy szkdéd na gruntachasiednich; do
czasu przelzenia w strefie 4,0 m od skrajni kolektora po obrosach zakazuje @i
dziatalngci mogicej mig€ negatywny wplyw na trwaké i prawidtowy eksploatag
kolektora;

e) przez obszar obfy planem przeptywajotwarte cieki wodne; obowgauja ponizsze zasady:

— ciek w poéinocnym rejonie terenu 03 MN1 (oznaczorg rysunku planu) — do
zachowania; zakladaesivtgczenie cieku do kanalizacji deszczowej w ulicy 3)-K,

- ciek w srodkowym rejonie terenu 03 MN1 — do zachowania dwilt realizaciji
kanalizacji deszczowej w ulicy 31 KD-L;

— cieki na terenach: 08 UZ,US,UT, 19 ZL, 20 ZL, 24 ZPdo zachowania w korycie
otwartym;

f) na obszarze oltym planem znajduje skolektor kanalizacji deszczowejscednicy 1400 mm
(w ul. Chwaszczyskiej); dopuszcza sizmiare przekroju i przebiegu przewodu;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (koniecznduwawa/przebudowa sieci na obszarze
objetym planem);

a) na obszarze oltiym planem znajdygj sic gazocagi sredniego cinienia DN300, DN200,
DN150, DN100O i DN80 ze strgfkontrolowana o szerokéci 1,0 m (po 0,5 m od osi
gazocigu). W obebie strefy kontrolowanej nie nadg wznost budynkéw, urgdza: statych
skladdw i magazynow, sadzirzew oraz podejmowazadnej dziatalnéci mogicej zagroz
trwatosci gazocagu — wszelkie dziatania inwestycyjne dotyce strefy kontrolowanej natg
uzgodné z gestorem sieci;

b) dopuszcza gizmiare przekrojow i przebiegu przewoddéw — zmiana ich ldeaji bedzie sé
wigzata ze zmiamgranic strefy kontrolowanej.

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnegonadvialnegozrédta ciepta,zrédia ciepta
uzytkowego w kogeneracjizrodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowyeh z
innych nieemisyjnyclrodet ciepta;

b) dopuszcza siniskoemisyjnezrddia ciepta w przypadku:

— obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc kiapvynosi mniej ni 50 kW,

— obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc iapwynosi 50 kW lub wecej,
jezeli audyt efektywnéci energetycznej uzasadni wprowadzenie darggdta ciepta —
zrodto  kedzie bardziej efektywne energetycznie od pezknia do m.s.c.,
indywidualnego odnawialnegaoddta cieptazrédia ciepta uytkowego w kogeneracji lub
zrodia ciepta odpadowego z instalacji przemystowej,

- inwestora przemystowego, ktory z racji prowadzoteghnologii produkcji wymaga
innego nénika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, waplzazewcza o temperaturze
powyzej 135 °C;

c) przez obszar obfy planem (w ul. Chwaszcegkiej) przebiega gtdwna magistrala
cieptownicza DN350; w strefie o szergkd 3,0 m od skrajni magistrali oraz 2,0 m od
pozostatych cieptoggéw zakazuje sidziatalngci mogicej mi€ negatywny wptyw na ich
trwatos¢ i prawidiowg eksploatagj, wszelkie dziatania inwestycyjne w tych strefacieny
uzgodnt z gestorem sieci; dopuszczg gmiare przekroju i przebiegu przewodu — zmiana
jego lokalizacji lgdzie s¢ wigzata ze zmiap granic strefy ograniciedla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastrukteichinicznej;

d) przez obszar obly planem planuje si przebieg cieptoggu; w strefie orientacyjnie
wskazanej na rysunku planu zakazuje diiatalngci mogicej mie€ negatywny wplyw na
trwatos¢ i prawidtowy eksploatagj; szczegotowy przebieg i szerckaostrefy zostam ustalone
w projekcie budowlanym;

6) elektroenergetyka — zasilanie z sieci elektroerngcgeej;
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7)

8)

9)

a)

b)

c)

na obszarze offlym planem znajduje sinapowietrzna stacja GPZ ,Wielki Kack” wraz z §ini

elektroenergetycznwysokiego nagicia 110 kV oraz napowietrzne linigedniego napicia

15 kV; ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowavediug obowizujacych przepisow

dotyczicych dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetyclany srodowisku; na rysunku

planu wskazano orientacyjnie strebgraniczé od linii wysokiego nagicia 110 kV

(o szerokéci 40 m — po 20 m od osi linii), zamierzenia inwesfne w granicach tej strefy

winny by¢ uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetycznej;

dopuszcza sizmiarg przebiegu linii energetycznych lub/i ich skabloveaw uzgodnieniu z

gestorem sieci — zmiana lokalizacji lub/i skabloiedimii bedzie wihzalo st ze zmiag granic

lub likwidacja strefy ogranicz& dla zabudowy i zagospodarowania terenu;

stacje transformatorowe:

- istniegce — oznaczone symbolem E na rysunku planu; szimegdokalizacje, wielkéci
dziatek oraz typy stacji transformatorowych rady¢ zmienione stosownie do potrzeb, w
uzgodnieniu z gestorem sieci elektroenergetycznej,

- nowoprojektowane — dopuszczag srealizacg stacji transformatorowych w #oi
niezkednej do zasilenia w energelektryczm projektowanych obiektéw budowlanych;
szczegotowe lokalizacje, wielka dziatek oraz typy stacji transformatorowych rgle
uzgodnt z gestorem sieci elektroenergetycznej;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych; degmra s lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komoérkowej na terenach obiektow produkggh, sktadow i magazynéw oraz
przeznaczonych pod zabudpwstugowy;

gospodarka odpadami — segregowanie i wywo6z do migjgeszkodliwiania lub odzyskiwania:

a)

b)

na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przennacdo gromadzenia odpaddéw w
sposob selektywny powinny ndigoowierzchng umazliwiajaca umieszczenie pojemnikéw do

selektywnego gromadzenia;

na terenach ustug i terenach produkcyjnych zapewngjsca do gromadzenia odpadéw w
sposob selektywny; odpady poprodukcyjne naleisuwa& we wiasnym zakresie przez

podmioty gospodarcze zgodnie z obggujacymi przepisami o odpadach;

inne zasady:

a)

b)

c)

d)

w przypadku rozbudowy ul. Chwaszézakiej do klasy drogi ekspresowe] — 26 KD-S 2/3
niezkedne Iedzie przelgenie sieci infrastruktury technicznej, w tym: mag8
wodochgowej, gazocigu, magistrali cieptowniczej, kolektora kanalizacfianitarnej,
kolektora kanalizacji deszczowej oraz budowagbdego systemu odwodnienia planowanej
drogi ekspresowej; na rysunku planu wskazano stzafyiennych lokalizacji dla obiektow
liniowych infrastruktury technicznej, oznaczone n@unku planu jako planowane strefy
ograniczé dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiekifnastruktury technicznej;
nalezy zapewné dostp technologiczny do ww. sieci;

sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé w liniach rozgraniczagych ulic, chgow
pieszych lub wydzielonych paséw technicznych, rdegle do linii rozgraniczagych, z
uwzgkdnieniem maliwosci prowadzenia w przyszioi innych elementéw sieci; odgistwa
od tej zasady dopuszczalne w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, gdy feak
technicznych mdiwosci jej spetnienia;

do czasu realizacji nowego uktadu ulicznego domss=ae niezlzdng rozbudowg istniegcej
infrastruktury technicznej na trasach tymczasowyclWw nawgjzaniu do istniejcej sytuacji;

w trakcie realizacji nowych, planowanych ulic niedbe lgdzie przelgenie sieci — zgodnie
Z zasad ich lokalizacji;

okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabyd rodzaj dachu, intensywém
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnidaldk budowlanych nie dotygz
obszaréw i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§11

Ustalenia dotycxre sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarawanirzdzania
i uzytkowania terenéw pofmnych na obszarze @bym planem zawarto w kartach terendw, ktérych
dotycz ustalenia w § 13.
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§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnasci zabudowy™- naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegirenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znaghyich s¢ na danej dzialce budowlanej,
do powierzchni dziatki budowlanej; w przypadku digia geodezyjnych przegiych w planie
linilami rozgraniczajcymi tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania, za powierzaehdriatki budowlanej naley przyjmow& jedynie powierzchgi
znajdujca sie na obszarze jednego terenu -dgtevego dla projektowanej zabudowy;

2) ,dopuszczalnej wysolsgi zabudowy™ naley przez to rozumie dopuszczalny, zewtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonykddenicy, punktu
zbiegu potaci dachowychatlz gérnej krawdzi sciany zewmtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej ranej terenu znajdggego s ponizej; za naturalp rzedng terenu przyjmuje
si¢ rzedmg terenu wynikajca z wartdgci okrelonych na mapie sytuacyjno-wysakoowej,
na ktérej zostat spogdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; w sa@gh
nieopisanych na mapieednymi, rzdng terenu nalgy obliczy¢ prze interpolacje; budynek
nie maze przekraczadopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnaciji to dopuszczalna liczbadyggnaciji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do dopuszczdioepy kondygnaciji naley doliczye
rowniez antresa} o powierzchni przekraczgjej 1/3 powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktérego jest wydzielona;

c) spetnienie wymaga dotyczcych dopuszczalnej wysodm zabudowy nabkey wykaza
w projekcie budowlanym pokazig na przekrojach wygiowe, naturalne uksztaltowanie
terenu - wynikajce z naturalnych ezinych, o ktérych mowa povg;;

3) ,dachu plaskim” — naley przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegoOlnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za atiyk

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy™ naley przez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na
ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkdéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podrejczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej
poziomu otaczarego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stagoyef konstrukcji budynku
(np. schoddéw, pochylni zewtriznych, izolacji termicznej) oraz okapow i gzymséw
wysunktych nie wecej niz 0,5 m oraz balkonéw lub wykuszy wysettyich nie wecej niz
1,0m oraz elementéw fasad elewacji zlokalizowanyobwyzej poziomu parteru i
wysunitych nie wecej niz 0,35 m;

c) dopuszcza giprzekroczenie linii w sytuacjach oktenych w karcie terenu;

5) .powierzchni zabudowy™ nalely przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek
w stanie wykaczonym, wyznaczan przez rzut pionowy zewtrznych krawdzi budynku na
powierzchng terenu;

6) ,powierzchni Dbiologicznie czynnej-naley przez to rozumie powierzchng¢ terenu
Z nawierzchrg ziemry urzzdzory w sposéb zapewnigy naturalg wegetagj, a take 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw zgalawierzchni, nie mniej jednak 110 m2, oraz wog
powierzchniowy na tym terenie. Za powierzclknbiologicznie czyna nie uznaje si terenéw
miejsc postojowych, niezalrie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

7) ,wymaganiach parkingowych™ naley przez to rozumiewymagan minimalrg liczbe miejsc
postojowych, kit nalezy zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, ooy w karcie
terenu sposob;

8) ,stawce procentowej= nalely przez to rozumiejednorazow optat wnoszom na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wacio nieruchoméci w zwigzku z
uchwaleniem planu, na zasadach ékmeych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

10
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1.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

§13

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

POWIERZCHNIA — 1,21 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, STREFA
REZYDENCJALNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow;

b) istniejgce oczko wodne, oznaczone na rysunku planu — dwramia,

c) ustala s} obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu -agosgpodarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,25, przy czym do oblitzeie uwzgédnia s¢ obszaru
wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w forieiert;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyeh,tym jedna
kondygnacja w poddaszu; w przypadku lokalizacji ymkdi na stoku (na terenie
pochylym) dopuszcza ipodwysszenie ww. wysokii zabudowy od strony )
potozonego terenu maksymalnie o 2,0 m i 1 kondygnampd warunkiemze wysokdé
zabudowy od strony terenu wsj potlazonego nie przekroczy 9,0 m,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 20,0 m;

c) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych pofaciaclchdaych, o Kkcie nachylenia
wynoszcym 35°- 45°, dopuszczaesilachy ptaskie budynkdéw parterowych oraz parterdwyc
czesci budynkéw o powierzchni do 25%pokrycie dachéw stromych dachéwkeramicza,
cementow lub blachodachowkw kolorach czerwieni, eu lub szaréci;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe Wwynikajagce z zastosowanych tradycyjnych
materiatow takich jak: tynk, cegta, drewno, kamie

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linggmniczajcej ulicy 31 KD-L 1/2, 12,0 m
od granicy lasu i zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczaie
uwzgkdnia sé¢ obszaru wyjczonego z zabudowy — do zagospodarowania w forigiert;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powedirs dziatki budowlanej, przy czym do
obliczex nie uwzgédnia s¢ obszaru wyczonego z zabudowy — do zagospodarowania w
formie zieleni;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

i) na dzialkach istniggcych, na ktéorych w momencie weja w zycie planu, przekroczone
zostaly wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — h, dopuszczag sidaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwdacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikdéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu nmoa uzna jedynie zabudow spetniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 2500 fy

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — ngtala si;

c) kat potazenia granic dzialek budowlanych w stosunku do plasgowego — nie ustalagsi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terenu oznaczone na rysunku planu, stagpombszary potencjalnie na@ne na
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osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd — od ulicy 31 KD-L 1/2 oraz ulicy lokalnajadujcej sk poza granicami planu,
b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;
C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%
10) INNE ZAPISY - nie ustala si

2. KARTA TERENOW O NUMERACH 02-03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

1) POWIERZCHNIA
a) teren n02- 2,01 ha
b) teren n03-5,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow;

b) na czsci terenu 03 MN1 mag wystpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego — obowzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,4;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw
- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyeh,tym jedna
kondygnacja w poddaszu, w przypadku lokalizacji ymkah na stoku (na terenie
pochylym) dopuszcza gipodwyzszenie ww. wysokiei zabudowy od strony agj
potozonego terenu maksymalnie o 2,0 m i 1 kondygngmpd warunkiemze wysokaé
zabudowy od strony terenu wsj potazonego nie przekroczy 9,0 m,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m;

c) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych pofaciaclthdaych, o Kcie nachylenia
wynoszcym 35° - 45°, dopuszczaegilachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterdwyc
czesci budynkéw o powierzchni do 25°pokrycie dachéw stromych dachéywkeramicza,
cementow lub blachodachowkw kolorach czerwieni, beu lub szaréci;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe Wwynikajace z zastosowanych tradycyjnych
materiatéw takich jak: tynk, cegta, drewno, kamie

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od lingg@mniczajcej ulicy 31 KD-L 1/2, 6,0 m i
8,0 m od drogi 38 KDW, 12,0 m od granicy lasu idgie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkiowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powddrz dziatki budowlaneyj;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

i) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — h dopuszczg sidaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu mma uzné jedynie zabudow spelniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 1000 fn

b) dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidnych
przed uchwaleniem planu;
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c) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych -,
d) Kkat potazenia granic dzialek budowlanych w stosunku do piasgowego:
— dla terenu 02 MN1- prostopadle do ulicy dojazdosedjdupcej st poza granicami
planu, dopuszczagstolerancg +/- 10°,
- dla terenu 03 MN1- nie ustalgsi
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czsci terendw oznaczone na rysunku planu, staposbiszary potencjalnie na@ne na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
— do terenu 02 MN1 — od ulicy 31 KD-L 1/2 i ulicy @éaidowej znajdacej st poza
granicami planu,
— doterenu 03 MN1 — od ulicy 31 KD-L 1/2 i drogi B®W,
b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;
c) przez teren 03 MN1 przeptywagieki wodne; obowazuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt
3lit. e;
d) na terenie 03 MNL1 zlokalizowana jest stacja tramsédorowa, oznaczona symbolem E na
rysunku planu — obowzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. c;
e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA
a) dlaterenu 02 MN1 — 30%
b) dla terenu 03 MN1 — 0% z wgtkiem poéinocnej ogci terenu bez podziatu na dziatki
budowlane, dla ktérego ustalg stawle 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si

3. KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

1) POWIERZCHNIA - 0,62 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
UStUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) zakres ugzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalém nie maze powodowa przekroczé
standardow jakixi srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagghwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — dla budynkéw o dachach stromych domd,5do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacjpasidaszu; dla budynkéw o dachach
ptaskich do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

c) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych pofaciaclthdaych, o Kcie nachylenia
wynoszcym 35° - 45°, dopuszczaegilachy ptaskie budynkdéw parterowych oraz parterdwyc
czesci budynkéw o powierzchni do 25%pokrycie dachéw stromych dachéwkeramicza,
cementow lub blachodachowkw kolorach czerwieni, beu lub szaréci;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe Wwynikajagce z zastosowanych tradycyjnych
materiatéw takich jak: tynk, cegta, drewno, kamie

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m i 8,0 mliod rozgraniczajcej drogi 38 KDW
zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkiowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powdbrz dziatki budowlanej;
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6)

7)

8)

9)

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

i) na dzialkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — h dopuszczg sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu nmoa uzna jedynie zabudow spetniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych — 1000 f dopuszcza si
realizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych weidrych przed uchwaleniem
planu, lecz nie mniejszychm650 nf;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do plasgowego — nie ustalaesi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czsci terendw oznaczone na rysunku planu, staposbiszary potencjalnie na@ne na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 38 KDW,

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %,

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

4.
1)
2)

3)

4)

KARTA TERENOW O NUMERACH 05 - 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

POWIERZCHNIA — 0,39 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) na czsci terenu mog wysigpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego — obowzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

c) zakres ugzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardow jakixi srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagghwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — dla budynkéw o dachach stromych dom3,5do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacjpasidaszu; dla budynkéw o dachach
ptaskich do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

c) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych pofaciaclchdaych, o Kkcie nachylenia
wynoszcym 35° - 45°, dopuszczaegilachy ptaskie budynkdéw parterowych oraz parterdwyc
czesci budynkéw o powierzchni do 25%pokrycie dachéw stromych dachéwkeramicza,
cementow lub blachodachowkw kolorach czerwieni, beu lub szaréci;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe Wwynikajace z zastosowanych tradycyjnych
materiatow takich jak: tynk, cegta, drewno, kafmie

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od liniiganiczajcej ulicy 29 KD-Z 1/2, 8,0 m
od linii rozgraniczajcej drogi 38 KDW oraz 4,0 m od linii rozgraniczegj drogi 39 KDW;
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f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkiowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

i) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — h dopuszczg sidaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu mma uzné jedynie zabudow spelniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwvlanych:

- naterenie 05 MN1,U — 1200°m
- naterenie 06 MN1,U — 1000°m

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasgowego — prostopadle w
stosunku do ulicy 29 KD-Z 1/2, dopuszczatsilerancg +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terendbw oznaczone na rysunku planu, stamosiiszary potencjalnie na@ne na

osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drég 38 KDW i 39 KDW, dopuszcza dojazd od ulicy 29 KD-Z 1/2 za zgadna
warunkach wydanych przez zatze drogi;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA:
a) naterenie 05 MN1,U — 0%
b) naterenie 06 MN1,U — 30%
10) INNE ZAPISY - nie ustala si

5. KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

1) POWIERZCHNIA — 1,37 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) fragment ponocno—wschodniej ¢8zi terenu potaony jest w granicach otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonghweah 143/VIl/11 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w wjwaTrojmiejskiego Parku
Krajobrazowego, w celu zabezpieczenia Parku przedyrazeniami zewgtrznymi
wynikajacymi z dziatalnéci cztowieka;

b) na czsci terenu mog wysigpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego — obowzujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

c) zakres ugzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardéw jak@i srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 0,80;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — dla budynkéw o dachach stromych do 1@,@o 2
kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacjpasidaszu; dla budynkéw o dachach
ptaskich do 9,0 m, do 2 kondygnacji hadziemnych;
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c) rodzaj dachu — ptaski lub stromy, o symetrycznyotagiach dachowych, ogkie nachylenia
wynoszcym 35° - 45°; pokrycie dachow stromych dachévwderamiczn, cementow lub
blachodachowkw kolorach czerwieni, Beu lub szaréci;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linzgmaniczajcej ulicy 29 KD-Z 1/2, 8,0 m
od ul. Jana Nowaka Jeziaskiego, 4,0 m od linii rozgraniczgjej drogi 39 KDW, 14,0 m od
granicy lasu i zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powddrz dziatki budowlaneyj;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwvlanych — 2000 fy

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic dzialek budowlanych w stosunku do plasgowego — nie ustalaesi

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi ofpspatencjalnie naténe na

osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 39 KDW oraz ulicy dojazdowej znajdej st poza granicami planu;
dopuszcza sidojazd od ulicy 29 KD-Z 1/2, usytuowany przy gi@ni terenem 06 MN1,U
za zgod i na warunkach wydanych przez zgte drogi;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si

6. KARTA TERENOW O NUMERACH 08-09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

1) POWIERZCHNIA
a) teren nl08- 10,89 ha
b) teren n09- 0,69 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UZ,US,UT - USLUGI ZDROWIA, UStUGI SPORTU | REKREACJI, USLUGI
TURYSTYKI

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterenéw przeznaczonych
pod szpitale i domy opieki spotecznej, pod budymkiigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodzigy;

b) zakres ugzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowa przekroczé
standardéw jak@i srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw;

c) w miare mozliwosci zachowa istniepca zielen wysok;

d) istniepce oczka wodne na terenie 08 UZ,US,UT, oznaczonerysanku planu — do
zachowania;

e) na terenie 08 UZ,US,UT ustalag sbbszar wyiczony z zabudowy, oznaczony na rysunku
planu — do zagospodarowania w formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy
- dla terenu 08 UZ,US,UT - do 0,4; przy czym do ddicnie uwzgédnia s¢ obszaru

wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w forieiert,
- dlaterenu 09 UZ,US,UT - do 0,5;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemrdjatbudynkow
o dachach ptaskich, do 13,0 m, do 3 kondygnacjiziemehych, w tym kondygnacja w
poddaszu dla budynkéw o dachach stromych; w pr&péakalizacji budynku na stoku (na
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terenie pochyltym) dopuszczae spodwyzszenie ww. wysokiei zabudowy od strony )

potozonego terenu maksymalnie o 3,0 m i 1 kondygnappd warunkiemze wysokadé

zabudowy od strony terenu wsj potazonego nie przekroczy 12,0 m;

c) rodzaj dachu — stromy @&ie nachylenia potaci 35° — 45°; dla hal i obiekt$portowych kta
nachylenia potaci nie ustala ¢si pokrycie dachow stromych dach&ykceramiczy,
cementow lub blachodachowkw kolorach czerwieni, beu lub szaréci;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linggraniczajcej ulic 31 KD-L 1/2 i 32 KD-
D 1/2, 10,0 m od terenu 03 MN1, 12,0 m od granasuli zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla terenu 08 UZ,US,UT — do 0,20 powierzchni ddiddkdowlanej, przy czym do
obliczea nie uwzgtdnia sé obszaru wyjczonego z zabudowy — do zagospodarowania w
formie zieleni,

- dlaterenu 09 UZ,US,UT — do 0,20 powierzchni dzibtkdowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna:

— dla ustug zdrowia, sportu i rekreacji — min. 30%wj@rzchni dziatki budowlanej, przy
czym do obliczé nie uwzgédnia s¢ obszaru wwczonego z zabudowy - do
zagospodarowania w formie zieleni,

- dla ustug turystyki — min. 50% powierzchni dziabadowlanej, przy czym do oblicize
nie uwzgtdnia st obszaru wyczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhi@ymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych
- dlaterenu 08 UZ,US,UT — min. 2,0 ha,

- dlaterenu 09 UZ,US,UT — min. 0,3 ha;

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — ngtala si;

c) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do plsgowego — nie ustalagsi

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terendbw oznaczone na rysunku planu, stamosiiszary potencjalnie na@ne na

osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulic 31 KD-L 1/2 i 32 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) przez teren 08 UZ,US,UT przeptywa ciek otwarty, azony na rysunku planu — obawiija
zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. e;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

7. KARTA TERENOW O NUMERACH 10-13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 10- 4,69 ha
b) terennr11-5,78 ha
c) terennrl12—-4,19 ha
d) terennr13-6,23 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
P,U — TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGA ZYNOW,
ZABUDOWA USLUGOWA
a) adaptuje siistniegca zabudow mieszkaniow jednorodzing.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) na czsci terenbw mog wyskpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego — obowzujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
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4)
5)

6)

)

8)

9)

b) zakres ugzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowa przekroczé
standardow jakixi srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagghwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw;

c) naterenie 10 P,U obejmuje sichrora zachowawcg drzewo oznaczone na rysunku planu;

d) naterenie 10 P,U istnigje oczka wodne, oznaczone na rysunku planu — doweamnia.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY- nie usta sk.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,0;

b) wysokaé¢ zabudowy — do 15,0 m z wykiem adaptowanej zabudowy mieszkaniowej dla
ktorej ustala si — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tyminge kondygnacja w
poddaszu;

¢) rodzaj dachu — nie ustalasi

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linigmniczajcych drogi 26 KD-S 2/3 i ulicy
27 KD-Z 2/2, 6,0 m od linii rozgraniczgjych ulic: 29 KD-Z 1/2, 30 KD-L 1/2, 33 KD-D 1/2,
34 KD-D 1/2, 35 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem plan

e) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzidkidowlanej; zakaz zwkszenia
powierzchni zabudowy dla adaptowanej zabudowy rkegspwej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powddrz dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — f dopuszcza sidaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu nmoa uzna jedynie zabudow spetniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 2500 fy

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic dzialek budowlanych w stosunku do plasgowego — nie ustalaesi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) czsci terendw, oznaczone na rysunku planu, stampaviszary potencjalnie nam@ne na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

— doterenu 10 P,U — od ulic 33 KD-D 1/2 i 34 KD-[2l6raz od drogi serwisowej w ulicy
26 KD-S 2/3,

— do terenu 11 P,U — od ulic 34 KD-D 1/2 i 35 KD-[2DWraz od drogi serwisowej w ulicy
26 KD-S 2/3, dopuszczaesdojazd od ulicy 29 KD-Z 1/2 za zggd na warunkach
wydanych przez zagdce,

— do terenu 12 P,U — od ulic 30 KD-L 1/2 i 35 KD-21draz od drogi serwisowej w ulicy
26 KD-S 2/3, dopuszczag¢sdojazd od ulicy 29 KD-Z 1/2 za zggd na warunkach
wydanych przez zagdce drogi,

- do terenu 13 P,U — od ulicy 30 KD-L 1/2 oraz odgirgerwisowej w ulicy 26 KD-S 2/3,
dopuszcza gidojazd od ulicy 27 KD-Z 2/2 w miejscu wskazanymgaunku planu i od
ulicy 29 KD-Z 1/2 za zgagli na warunkach wydanych przez zate; drogi,

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) przez teren 13 P,U przeplywa ciek otwarty — olawh zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 3
lit. d;

d) na terenie 12 P,U zlokalizowana jest stacja transdtorowa, oznaczona symbolem E na
rysunku planu — obowzujg zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. c;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY
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a) naterenie 12 P,U dla obszaru dziatek nr: 136/8/9.B157/2 ustala sispos6b tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i aytkowania — tymczasowa droga dojazdowa do terenow
inwestycyjnych — do czasu realizacji drogi 29 K[142;

b) czes¢ terenu 10 P,U znajduje ¢siw strefie zagrzenia ewentualnym upadkiem masztu
telekomunikacyjnego.

8. KARTA TERENOW O NUMERACH 14-15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

1) POWIERZCHNIA
a) terennr 14 — 8,92 ha
b) terennr 15-10,91 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
P,U — TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGA ZYNOW,
ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) wschodnia cg¢ terenu 15 P,U pofmna jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego — wyznaczonej uchwat43/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 27.04.2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parkajbrazowego, w celu zabezpieczenia
Parku przed zagveniami zewgtrznymi wynikapcymi z dziatalnéci cztowieka;

b) na czsci terendbw mog wysigpi¢c przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego — obowzujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

c) zakres ugzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardéw jak@i srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw;

d) naterenie 15 P,U obejmuje sichrora zachowawcg drzewo oznaczone na rysunku planu;

e) w miare mazliwosci zachowa istniepca zielen wysoks.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY- nie ustia sk.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,0;

b) wysoka¢ zabudowy — do 15,0 m;

¢) rodzaj dachu — nie ustalasi

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 9,0 m - 13,5 nlimd rozgraniczagcych drogi 26 KD-S
2/3, 8,0 m od linii rozgraniczagych ulicy 27 KD-Z 2/2, 6,0 m od linii rozgranicaaych
ulicy 36 KD-D 1/2 i cigu 37 KD-X, od 5,0 m do 20,5 m od linii rozgranipzaej ulicy 28
KD-Z 1/2 zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — f dopuszcza; sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu nmoa uzna jedynie zabudow spetniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 2500 fn

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do plsgowego — nie ustalagsi

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) czesci terendw, oznaczone na rysunku planu stamosbiszary potencjalnie na@ne na

osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
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9)

— do terenu 14 P,U — od ulicy 36 KD-D 1/2, od ulic KD-Z 2/2 i 28 KD-Z 1/2 w
miejscach wskazanych na rysunku planu;

— do terenu 15 P,U — od ulicy 36 KD-D 1/2, dopuszsizedojazd od ulicy 28 KD-Z 1/2 za
zgody i na warunkach wydanych przez zate: drogi;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) na terenie 15 P,U wygiuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadej

z przebiegu istniefej kanalizacji sanitarnej — obayzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt

2;

d) na terenach znajduje¢skolektor kanalizacji deszczowej ednicy1000; na rysunku planu
wskazano stref ograniczé dla zabudowy i zagospodarowania terenu od kolektor
obowigzuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 3 lit. d;

e) na terenie 15 P,U wskazano sgrefgraniczé dla zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajaca z przebiegu istnigfego gazoagu — obowazujg zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2
pkt 4;

f) naterenie 14 P,U przewiduje girzebieg cieptoggu wraz ze wskazarstrefy ograniczé dla
zabudowy i zagospodarowania terenu — obawj zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5, lit.
d;

g) czes¢ terendw oznaczona na rysunku planu wzdhli Chwaszczfiskiej, pot@ona jest w
planowanej strefie ograniazedla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej — w ww. strefie mpbyc¢ realizowane odcinki kompensacji sieci
cieptowniczej;

h) czs¢ terenu 14 P,U oznaczona na rysunku planu, zook jest w strefie ograniczedla
zabudowy i zagospodarowania wyni@@j z przebiegu linii wysokiego nagia 110 kV —
obowigzuja przepisy i zasady zawarte w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;

i) na terenach zlokalizowang stacje transformatorowe, oznaczone symbolem Eysanku
planu — obowjzuja zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt 6 lit. c;

j) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

9.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

KARTA TERENU O NUMERZE 16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

POWIERZCHNIA - 7,62 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

R —TERENY ROLNICZE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) nalezy zachowa naturalne uksztattowanie terenu — zakaz nasypywgmintu,

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza gigrodzenie terenu — ogrodzeniaueowe, tj. z przéwitami na co najmniej 40 %
powierzchni mgdzy stupami; wysok& do 1,20 m; zaleca istosowanie poziomych
bali/desek;

c) zakaz umieszczania reklam.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateB,5 ha.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi obgEagncjalnie natgne na osuwanie
sie mas ziemnych.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2, drogi 39 KDW oraz ulidojazdowej znajddgej sk poza
granicami planu;

b) wymagania parkingowe — oboyzije zakaz parkowania.

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
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9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

10. KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

1) POWIERZCHNIA - 0,41 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
RM — TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROL NYCH LUB
OGRODNICZYCH

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na czsci terenu mog wysipi¢c przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego — obowzujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytéw i powierzchni zabugow

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyechtym jedna
kondygnacja w poddaszu, dla budynkéw gospodarczyat 10,0 m;
- szerokac¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 16,0

c) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych pofaciaclchdaych, o Kkcie nachylenia
wynoszcym 35 - 45°; dopuszcza sidachy ptaskie budynkow parterowych oraz parterdwyc
czesci budynkéw o powierzchni do 25%pokrycie dachéw stromych dachéwkeramicza,
cementow lub blachodachowkw kolorach czerwieni, beu lub szaréci;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe Wwynikajagce z zastosowanych tradycyjnych
materiatéw takich jak: tynk, cegta, drewno, kamie

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od liniigmemiczajgcej ulic 29 KD-Z 1/2 i 31 KD-L
1/2;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziadgrodowej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powdémni dziatki zagrodowej;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw mieszkalnych na jednej dzialce
zagrodowej;

i) na dzialkach istniggcych, na ktéorych w momencie weja w zycie planu, przekroczone
zostaly wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — h, dopuszczg sidaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu nmoa uzna jedynie zabudow spetniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklitwlanych — 0,4 ha;

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic dzialek budowlanych w stosunku do plasgowego — nie ustalagsi

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olgg#ancjalnie nateny na osuwanie

sie mas ziemnych — obowiujag zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2, dopuszcza slojazd od ulicy 29 KD-Z 1/2 za zged na
warunkach wydanych przez zatdze drogi;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si
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11. KARTA TERENOW O NUMERACH 18-20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

1) POWIERZCHNIA
a) terennr 18 — 5,00 ha
b) terennr 19 -2,34 ha
c) terennr 20— 0,65 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZL — LASY | DOLESIENIA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) przeztereny 19 ZL i 20 ZL przeptywa otwarty ciekdmy, oznaczony na rysunku planu — do
zachowania;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz umieszczania reklam i szyldéw.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
— nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czsci terendw oznaczone na rysunku planu, staposbiszary potencjalnie na@ne na
osuwanie s mas ziemnych.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
— doterenu 18 ZL — od ulicy 32 KD-D 1/2,
— doterenu 19 ZL — od ulicy 32 KD-D 1/2,
- doterenu 20 ZL — od ulic 31 KD-L 1/2i 32 KD-D 1/2
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturnie ustala si
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si

12. KARTA TERENOW O NUMERACH 21-23
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

1) POWIERZCHNIA
a) terennr21-0,83 ha
b) terennr22-0,28 ha
c) terennr 23-0,99 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZL — LASY | DOLESIENIA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
— hie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czsci terendw oznaczone na rysunku planu, staposbiszary potencjalnie na@ne na
osuwanie & mas ziemnych.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
— doterenu 21 ZL — od ulicy 31 KD-L 1/2,
— doterenu 22 ZL — od drogi 38 KDW przez teren 03IMIN
— doterenu 23 ZL — od drogi 39 KDW;
b) pozostate zasady obstugi infrastrulgternie ustala si
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9)

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si

13. KARTA TERENU O NUMERZE 24

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

POWIERZCHNIA — 0,57 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) przez teren przeptywa otwarty ciek wodny, oznaczoayysunku planu — do zachowania;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) na terenie dopuszczagsierenowe urgdzenia sportowe i rekreacyjne oraz obiekty matej
architektury, pod warunkiem zachowania powierzchitlogicznie czynnej — min. 90%
powierzchni terenu;

c) zakaz grodzenia;

d) zakaz umieszczania reklam i szyldow.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

— nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi obgEagncjalnie natgne na osuwanie
sie mas ziemnych.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 32 KD-D 1/2;

b) pozostate zasady obstugi infrastrulgternie ustala si

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

14. KARTA TERENU O NUMERZE 25

2)

3)

5)

6)

7

8)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

a) POWIERZCHNIA - 0,38 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZEK - ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA, TERENY URZ ADZEN

ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz umieszczania reklam i szyldow;

c) zakaz grodzenia;

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi obgEagncjalnie natgne na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2

b) przez teren przeptywa otwarty ciek wodny, oznaczoayysunku planu; obowduja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 d; zapewrdrog; eksploatacyjs wzdtwz cieku o szerokdi
min. 4,0 m;

c) ustala s} lokalizacg zbiornika retencyjnego, o zagu orientacyjnie o0znaczonym na rysunku
planu; szczeg6towa lokalizacja zbiornika zostanigcislona na podstawie projektu
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9)

budowlanego; brzegi zbiornika umoénimateriatami naturalnymi; zapewni dojazd
eksploatacyjny do zbiornika; oboyzuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 3, lit. d.
STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

15.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7
8)

16.

1)

2)

KARTA TERENU O NUMERZE 26

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

POWIERZCHNIA - 11,58 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-S 2/3 — DROGA EKSPRESOWA - ul. Chwaszcayska z weztem z ulicami Rdestovy i

Krzemowsa;

wezet zapewniat lgdzie dwie relacje:

- wiaczenie do drogi ekspresowej poprzez pas ggzania (kierunek do Gdyni),

- wylaczenie z drogi ekspresowej poprzez pas vagzania (kierunek z Gdyni).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) wschodnia og¢ terenu poteona jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego — wyznaczonej uchwat43/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 27.04.2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parkajgbrazowego, w celu zabezpieczenia
Parku przed zagveniami zewgtrznymi wynikapcymi z dziatalnéci cztowieka;

b) naleey ogranicz¢ zagraenia wynikajce z negatywnego wplywu drogi na przygod
krajobraz.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY — nie dofczy.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 61,0 m, w tym w granicach planu min. 35,5 agddnie z rysunkiem planu;

b) zalecany docelowy przekréj — dwie jezdnie po tragypruchu;

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) istniejgce w granicach terenu sieci infrastruktury techmégniezwiazane z potrzebami ruchu
drogowego - do przetenia w planowan strek ograniczé dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktecinicznej, oznacza@ma rysunku planu
— obowizuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 9; w granicach strefy ograei dopuszcza
sie wydzielenie paséw technicznych;

b) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY:

a) w przekroju drogi przewidzée dwupoziomowy wzet z ulicami Rdestoyvi Krzemowy z
tacznicami;

b) w przekroju drogi przewidzéeulice serwisowe obstugage przylegte tereny;

¢) ulice lokalne i ulice dojazdowe prostopadie do@hwaszczyskiej pohczone § z weztem
ulic zbiorczych — ul. Rdestowej i ul. Krzemowejgopez ulice serwisowe drogi ekspresowej;

d) w przekroju drogi dopuszcza ¢sipoprowadzenie trasy rowerowej, pod warunkiem
usytuowania jej w pobti linii rozgraniczajcej drogi i w uzgodnieniu z jej zaydca;

e) realizacja drogi ekspresowej wymaga spetnieniadzakesslonych w § 10 ust. 1 pkt 2, lit. a;

f) czsci terenu, oznaczone na rysunku planu, stamotereny potencjalnie narane na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1, pkt 1;

g) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, znajdujewsktrefie zagrgenia ewentualnym
upadkiem masztu telekomunikacyjnego.

KARTA TERENOW O NUMERACH 27-28

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908
POWIERZCHNIA

a) teren n27-1,10 ha

b) teren n28-— 4,42 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

27 KD-Z 2/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Rdestowa
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3)

4)
5)

7
8)

17.

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

18.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

28 KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Rdestowa

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) wschodnia cgs¢ terenu 28 KD-Z 1/2 polmna jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego — wyznaczona uchwd43/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 27.04.2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parkajgbrazowego, w celu zabezpieczenia
Parku przed zagveniami zewgtrznymi wynikapcymi z dziatalnéci cztowieka;

b) nalery utrzyma& i uzupeiné istniepce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulic, o sktadzaugkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwkku z koniecznéria zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego lub w zvaizku z realizagj sieci infrastruktury techniczne;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10.

STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu whagtigminy.

INNE ZAPISY

a) czsci terendw, oznaczone na rysunku planu, stampowieny potencjalnie natane na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) w przekroju ulic przewidzie trasy rowerowe — orientacyjnie wskazane na rysuplenu
(szczego6towe usytuowanie tras ustalone zostanimjgktie budowlanym ulic).

KARTA TERENU O NUMERZE 29
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

POWIERZCHNIA - 2,29 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) w ulicy 29 KD-Z 1/2 naley wprowadzé nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatumkm | z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniagcymi ich diugotrwaty wzrost w warunkach miejskich.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY- nie usta sk.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaulicy 29 KD-Z 1/2 — min. 27,1 m.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10.

STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wiastigyminy.

INNE ZAPISY

a) czesci terenu, oznaczone na rysunku planu, stamotgreny potencjalnie narene na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENOW O NUMERACH 30-31
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

POWIERZCHNIA
a) teren ni30- 0,25 ha
b) teren n31- 1,00 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) w ulicy 31 KD-L 1/2 naley wprowadzé nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatumkm | z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajcymi ich diugotrwaly wzrost w warunkach miejskich.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY- nie ustia Sk.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 12,0 mi zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10.
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7) STAWKA PROCENTOWA - 0%, nie dotyczy terenu wiastigminy.
8) INNE ZAPISY
a) czesci terendw, oznaczone na rysunku planu, stampawreny potencjalnie narene na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.

19. KARTA TERENOW O NUMERACH 32 — 36
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

1) POWIERZCHNIA
a) teren ni32- 0,47 ha
b) teren ni33- 0,04 ha
c) teren nr34-0,28 ha
d) teren ni35- 0,26 ha
e) teren ni36- 0,24 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie 32 KD-D 1/2 nalg ograniczy¢ zagraenia wynikajgce z negatywnego wptywu
drogi na przyrod — obowazuja zasady okrdone § 4 ust.1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 32 KD-D 1/2 — min. 10,0 m i zgodnie z uykiem planu;

b) dla ulicy 33 KD-D 1/2 — 7,5 m i zgodnie z rysunkigtanu — fragment ulicy dojazdowej,
pozostata ag¢ pasa drogowego znajduje gioza granicami planu na terenie gmiykowo;

c) dlaulicy 34 KD-D 1/2 — min. 12,0 m i zgodnie z uykiem planu;

d) dla ulicy 35 KD-D 1/2 — min. 12,0 m i zgodnie z upkiem planu;

e) dla ulicy 36 KD-D 1/2 — min. 12,0 m i zgodnie z upkiem planu; ulica posiada plac do
zawracania.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wiasciggminy.
8) INNE ZAPISY:

a) czsci terendéw 32 KD-D 1/2 i 36 KD-D 1/2, oznaczone nyaunku planu, stanowitereny
potencjalnie narane na osuwanie ¢imas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) nalery wprowadzé ograniczenia zagven wynikajacych z negatywnego wptywu drogi 32
KD-D 1/2 na przyrod poprzez budow przepustéw w rejonie oczek i ciekbw wodnych oraz
zabezpieczechronicych przed wtargetiem na drog drobnych zwierat;

c) czes¢ terenu 33 KD-D 1/2 znajdujegsw strefie zagrgenia ewentualnym upadkiem masztu
telekomunikacyjnego.

20. KARTA TERENU O NUMERZE 37
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

1) POWIERZCHNIA - 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAG PIESZY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 7,0 mi zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) dopuszcza siprzejazdwytacznie dla stab komunalnych.
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21. KARTA TERENU O NUMERZE 38 — 39
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

1) POWIERZCHNIA
a) teren nr38- 0,65 ha
b) teren n39-0,19 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW — DROGA WEWN ETRZNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU- nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla drogi 38 KDW — min. 11,0 m i zgodnie z rysunki@lanu; droga zakezona placami do
zawracania;
b) dla drogi 39 KDW — min. 10,0 m i zgodnie z rysunkiplanu; droga zakmzona placem do
zawracania;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10.
7) STAWKA PROCENTOWA - 0%, nie dotyczy terenu wiastigminy.
8) INNE ZAPISY
a) czesci terendw, oznaczone na rysunku planu, stampawreny potencjalnie narene na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.

22. KARTA TERENU O NUMERZE 40
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

1) POWIERZCHNIA - 0,74 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

E — TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH - stacja GPZ

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, z watkiem budynkow i budowli zwizanych z funkcjonowaniem i obshig
urzadzen elektroenergetycznych;
b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 6,0 m;
¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
e) powierzchnia zabudowy — nie ustale; si
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powddrz dziatki budowlanej;
g) zakaz umieszczania reklam.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
— hie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.
8) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 27 KD-Z 2/2 przez teren 14 P,U vejstu wskazany na rysunku planu;
b) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeag przebiegu linii
wysokiego napicia 110 kV ze strgfkontrolowan o szerokéci 20,0 m po obu stronach od
osi linii wysokiego nagicia — obowizujg przepisy i zasady zawarte w § 10 ust. 2 pkt 6;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg § 10.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si
§14

1. Integralny czsciag uchwaly jest cgi¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodan@w
przestrzennego ¢zci dzielnic Dybrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszdzkiej,
Rdestowej i K. Pomianowskiego w skali 1: 2000, staigcy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto ppsjce obowizujace ustalenia planu miejscowego:
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1) granice obszaru olfego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajce tereny o rédnym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie éavem liniach rozgraniczagych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) drzewa objte ochroa zachowawcy,
6) obszary wydczone z zabudowy — do zagospodarowania w formiergie
7) obszary potencjalnie nam@ne na osuwanieeinas ziemnych;
8) oczka wodne do zachowania;
9) cieki wodne do zachowania;
10) orientacyjne lokalizacje projektowanych zbiornikéstencyjnych otwartych;
11) gtéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);
12) dojazdy do terenu.
Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetamej wybrane parametry i wskaki
zagospodarowania terendéw. Pozostate oznaczenisuaku planu stanowinformacg lub zalecenia
i nie g ustaleniami planu miejscowego.
§15

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zajcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.
2. Rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zadé witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanigostazahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 16

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &mniiku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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