Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX1/630/13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 maja 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni,
rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej zostat wytozony, z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 18.03.2013 r. do 16.04.2013 r. Do
projektu planu miejscowego ztozonych zostato tacznie 9 uwag, wszystkie w ustawowym terminie
(). do dnia 30.04.2013 1.).

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 10607/13/VI/U z dnia 7 maja 2013 r. rozpatrzyt uwagi
dotyczace projektu planu, 5 uwzglednit w czgsci, 4 nie uwzglednil.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej, ktore
wniosly nastgpujace osoby:

. Wspolnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Portowej 3 — data wptywu 12.04.13 1.

. Studio Projekt WM — data wptywu 16.04.13 r.

. Przedsigbiorstwo Budowlane ,,Gorski” sp. z 0.0. S.K.A. — data wptywu 17.04.13 1.

. Jozef Szczepan Brzezinski — data wpltywu 24.04.13 r.

. Morska Agencja Gdynia Sp. z 0. 0. — data wplywu 29.04.13 r.

. Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej Budynku przy ul. Weglowej 13 — data wplywu 29.04.13 1.
. Jan Denc — data wptywu 29.04.13 r.

. Invest Komfort Spotka Akcyjna S.K.A. — data wptywu 30.04.13 r.

9. Hotel Hotton — data wplywu 30.04.13 r.
odrzuca si¢ w czg$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastgpujaco:

0 N N L AW

1. Wspdlnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Portowej 3, wniosla o uwzglednienie nastgpujacych

warunkow dla planowanej ewentualnej zabudowy dzialek na 136 oraz 1142/129 KM 54:

1) zapewnienie dojazdu do zaplecza budynku przy ul. Portowej 3 z ulicy Sw. Piotra, w celu spetnienia
wymagan okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 16
czerwca 2003 roku, w zakresie drog pozarowych (Dz. U. Nr 121 poz. 1139),

2) konieczno$¢ zmiany granic dziatki nr 130 KM 54 dla budynku przy ul. Portowej 3, do wielkos$ci
spelniajacej wymagania dzialki budowlanej, zgodnie z Art. 209a Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. Nr 261 p0z.2603 z 2004 roku),

3) koniecznos¢ wyznaczenia dla Wspolnoty Budynku przy ul. Portowej 3, miejsca na pojemniki do
$mieci, ,, poniewaz obecne wymiary dziatki nr 130 KM 54 nie pozwalaja na ustawienie na niej
takich pojemnikow. Odlegto$¢ okien w budynku od granic dziatki jest mniejsza od 10,0 m.
Pojemniki takie byty, wigc przed powstaniem Wspolnoty i sg obecnie zlokalizowane na sasiedniej
dzialce nr 136 nalezacej do Miasta Gdynia. Dla Wspolnoty budynku przy ul. Portowej 3 problem
powstanie z chwila sprzedazy przez Miasto Gdynia dziatek 136 oraz 1142/129 KM 54 prywatnemu
Inwestorowi,

4) wniosta ponadto, aby w Planie Zagospodarowania uwzgledniono réwniez potrzebg miejsc
parkingowych, stosownie do ilo$ci gospodarstw domowych na tym obszarze. Powyzszy Plan
powinien, bowiem shuzy¢ rowniez potrzebom mieszkancow zyjacych w tej dzielnicy,

5) wysoko$¢ planowanej zabudowy przylegajacej do istniejacej w rejonie ulic Portowej i Sw. Piotra
nie powinna przekracza¢ wysoko$ci obecnie istniejacych budynkéw, aby nie zaburza¢ ciagu
kanatow wentylacyjnych i kominowych. W mieszkaniach sa, bowiem uzytkowane piece gazowe do
podgrzewania wody, wymagajace dobrej wentylacji.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czg$ci w nw. sposob:

Ad 2, 3) Uzasadnione jest dotaczenie czg$ci gminnej dziatki nr 136 do dziatki nr 130, na ktorej

znajduje si¢ budynek przy ul. Portowej 3. Uzupehiono rysunek planu o proponowane wydzielenie

geodezyjne.
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Ad5) Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ zabudowy przylegajacej do istniejacej w rejonie
skrzyzowania ulic Portowej i Sw. Piotra wynosi 21,0 m z dopuszczeniem tolerancji +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich, co odpowiada
wysokosci budynku potozonego przy ul. Portowej 3, ktdrego wysokos¢ od strony ul. Portowej wynosi
ok. 20,0 m, natomiast wysokos¢ kalenicy ok. 20,6 m — w zwiazku ztym nie bedzie przekraczaé¢
wysokosci obecnie istniejacych budynkow.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1) Wg przepisow art. 12 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji
z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych ,,W
przypadkach uzasadnionych warunkami lokalnymi, w szczegdlnosci architektonicznymi, droga
pozarowa do budynkow... ... moze by¢ poprowadzona w taki sposob, aby byt zapewniony dostep do:
1) 30 % obwodu zewngtrznego budynku, przy jego rozpigtosci (najwigkszej szerokosci) do 60 m,

2) 50 % obwodu zewnetrznego budynku, przy jego rozpigtosci przekraczajacej 60 m,

3) 100 % dtugosci elewacji od frontu budynku, przy zabudowie pierzejowej...”

Poniewaz frontowa elewacja budynku w zabudowie pierzejowej przy ul. Portowej 3 posiada dostep do
drogi publicznej, w §wietle ww. przepisOw nie ma potrzeby zapewnienia wnioskowanego dojazdu do
tego budynku przez przylegajace dziatki gminne o nr: 136, 1142/129 i 1141/129. Biorac pod uwage
potrzebe dostepu do zaplecza przyszlej zabudowy pierzejowej przy ul. Sw. Piotra mozliwa bedzie
realizacja przejazdu bramowego, ktory za zgoda wlasciciela terenu oraz ustanowieniu odpowiedniego
prawa stuzebnosci bedzie mogt stuzy¢ rowniez, jako dojazd do zaplecza budynku potozonego przy ul.
Portowej 3. Z uwagi na uwarunkowania komunikacyjne wskazano na rysunku planu lokalizacje
wjazdu do kwartatu zabudowy oraz drogi komunikacji wewnatrz kwartatu.

Ad 4) Wielko$¢ dziatki wnoszacych uwage nawet po jej powigkszeniu nie pozwoli na realizacje
miejsc postojowych w liczbie odpowiadajacej liczbie mieszkan. Realizacja nowej zabudowy
nie powinna wplyna¢ negatywnie na ilo§¢ wolnych miejsc parkingowych, gdyz ustalenia planu
poprzez przyjete optymalne wskazniki parkingowe obliguja do realizacji odpowiedniej liczby miejsc
postojowych obstugujacych zabudowe w obrgbie poszczegoélnych terendw, racjonalnie uzasadnionej
w §rodmiesciu. W zwiazku z tym wiasciciel terenu bedzie zobligowany do zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych w obregbie swojego terenu. Ponadto, poza obszarem planu w niedalekiej
odlegtosci, przy ul. Waszyngtona oraz u nasady Mola Rybackiego, planowane sa wielopoziomowe
parkingi na kilkaset samochodow. Beda one obstugiwaé gtownie zabudowe ustugowa, ale moga by¢
tez uzytkowane przez okolicznych mieszkancow.

2. Studio Projekt WM, wniosto o mozliwo$¢ nadbudowy kamienicy przy pl. Kaszubskim 1, o jedna
peina kondygnacjg.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Przedmiotowy budynek ujety jest w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow 1w oparciu
o opini¢ Miejskiego Konserwatora Zabytkow zostal objety w planie ochrona konserwatorska ,,grupa
A — obiekty o wysokich walorach kulturowych”. Wnioskowana nadbudowa o jedna kondygnacje
uzytkowa nie uzyskala pozytywnej opinii MKZ. Budynek posiada wysoki nieuzytkowany strych,
w zwiazku tym ustalenia planu dopuszczaja korekt¢ wysokosci dachu kamienicy mieszkalno —
ustugowej, pl. Kaszubski 1 w celu uzyskania normatywnej wysoko$ci uzytkowej pomieszczen na
poddaszu, przy zachowaniu istniejacej wysokosci zwienczenia elewacji — w uzgodnieniu z wtasciwym
konserwatorem zabytkéw. Powyzszy zakres dopuszczonych przeksztalcen uzyskat zgode
Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Przedsigbiorstwo Budowlane ,,Gorski” sp. z 0.0. S.K.A, wniosto nastgpujace uwagi do projektu

planu:

1) w § 7 ust.2 pkt.1 wniosto o dopuszczenie lokalizowania zielonych terenow rekreacyjnych wewnatrz
budynku w postaci ogrodow zielonych umozliwiajac wliczenie ich powierzchni do bilansu terenow
zieleni,

2) w § 12 pkt 2. Definicja ,,powierzchni biologicznie czynnej: ,,nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
terenu z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy wegetacje, atakze 50%
powierzchni tarasow, stropodachow, $cian zielonych, miejsc parkingowych, ztaka struktura,
nie mniej jednak niz 5Sm2, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie",

3)w § 13 wkarcie terenu 07 U/MW3 wpkt. 5— Zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wnioslo o modyfikacje tresci ppkt b) dotyczaca wysokosci zabudowy
oraz minimalnych odlegtosci odsunigcia podwyzszonych cze$ci budynku: ,,b) dopuszczalna
wysoko$¢ zabudowy:

Id: F6F13F68-37C7-4FA4-B19E-2058 A96EE01B. Podpisany Strona 2



- do 5 kondygnacji i do 22,5 m n.p.m.; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 29,5 m n.p.m.,
pod warunkiem wycofania podwyzszonych czgsci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji,
na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej 1,5 m,

- w narozniku ulic: T. Wendy i Sw. Piotra — wysokos¢ elewacji, frontowej do 26,5 m n.p.m.;
dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 58,5 m n.p.m., na powierzchni nieprzekraczajacej
750 m? powierzchni zabudowy, pod warunkiem wycofania podwyzszonych czg$ci w stosunku
do linii rozgraniczajacych ul. Sw. Piotra na odleglo$¢ co najmniej 10,0 m, a stosunku do linii
rozgraniczajacych ul. T. Wendy na odleglto$¢ co najmniej 5,0 m,

-w pierzei ul. Sw. Piotra dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 28,5 m n.p.m., pod
warunkiem wycofania podwyzszonych czgéci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na
odlegto$¢ co najmniej 1,5 m,

Pozostala tres¢ pkt 5 ppkt b) bez zmian,
4Hw § 13 wkarcie terenu 07 U/MW3 wpkt. 5— Zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wniosto o modyfikacj¢ tresci ppkt e) dotyczaca powierzchni
biologicznie czynne;j:
e) powierzchnia biologicznie czynna- min. 10% powierzchni dziatki budowlane;.
Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czgsci w nw. sposob:
Ad 1) Uwageg uwzgledniono poprzez korektg zapisow planu w sposob dopuszczajacy na terenie 07
U/MW3 realizacje¢ terenow zieleni, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 pkt. 1, wewnatrz budynkéw w postaci
oranzerii (ogrodéw zimowych), na powierzchni nieprzekraczajacej 25% wymaganej powierzchni
terenow zieleni.
Ad 3) Uwage uwzgledniono poprzez korekte parametrow dotyczacych wysokosci zabudowy na terenie
07 U/MW3 w nastgpujacy sposob: ,,b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacji i do 22,5 m n.p.m.; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 26,5 m n.p.m.,
pod warunkiem wycofania podwyzszonych czesci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji,
na odleglo$é co najmniej 1,5 m, a od strony ulic T. Wendy, Sw. Piotra, J. Waszyngtona i ciagu
pieszo-rowerowego planowanego wzdluz pdotocnej granicy terenu 07 U/MW3 (poza
granicami planu) do 29,5 m n.p.m., pod warunkiem wycofania podwyzszonych czesci,
w stosunku do obrysu 5-tej kondygnacji, na odlegtos¢ co najmniej 1,5 m,

- w narozniku ulic: T. Wendy i Sw. Piotra — wysokos¢ elewacji frontowej do 6 kondygnacji i do
26,5 m n.p.m.; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 58,5 m n.p.m., na powierzchni
nieprzekraczajacej 750 m? powierzchni zabudowy, pod warunkiem wycofania podwyzszonych
czesci w stosunku do linii rozgraniczajacych ul. Sw. Piotra na odlegto$¢ co najmniej 10,0 m,
a stosunku do linii rozgraniczajacych ul. T. Wendy na odlegtos¢ co najmniej 5,0 m."

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Zastosowana w projekcie planu definicja powierzchni biologicznie czynnej jest zgodna

z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. Proponowany zakres

zmian definicji spowodowatoby niezgodno$¢ z przepisami ww. rozporzadzenia, w zwiazku ztym

uwzglednienie uwagi nie jest zasadne.

Ad 4) Biorac pod uwage mozliwa na terenie 07 U/MW3 bardzo wysoka intensywno$¢ wykorzystania

terenu — do 4,0, co jest warto$cia przekraczajaca dwukrotnie typowe, $rednie wartosci intensywnosci

zabudowy w $rodmiesciu, przyjete na poziomie od 1,5 do 2,5, ustalony w projekcie planu wskaznik

powierzchni biologiczni czynnej — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej jest wymaganym

niezbgdnym minimum, w zwiazku z tym utrzymano zapis projektu planu w brzmieniu: ,,powierzchnia

biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym za powierzchnig

biologicznie czynna wymagang planem nie uznaje si¢ terendw miejsc postojowych, niezaleznie od

rodzaju zastosowanej nawierzchni;".

4. Jozef Szczepan Brzezinski, wnidst nastgpujace uwagi dotyczace terenu oznaczonego w projekcie

planu, jako 10 U/MW3:

1) proponuje umieszczenie zapisu mowiacego o tolerancji +/- 1m przy okreslaniu wysokosci
dominanty u zbiegu ulic §w. Wojciecha i Stefana Zeromskiego,

2) proponuje zwigkszenia obszaru oddziatywania nieprzekraczalnej linii zabudowy wewnatrz kwartalu
jak na dotaczonym rysunku,

3) proponuje jednoczesnie przyjecie kaskadowego obnizania zabudowy od dominanty u zbiegu ulic
$w. Wojciecha i Zeromskiego do wysokosci 5 kondygnacji w $rodkowej czeéci kwartatu od strony
ulicy Zeromskiego, zgodnie z dotaczonym rysunkiem,
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Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czgsci w nw. sposob:

Ad 1) Uwagg uwzgledniono poprzez korektg zapisow projektu planu dotyczqcych dopuszczalnych
wysokosci zabudowy na terenie 10 U/MW3 w narozniku ulic S. Zeromskiego i Sw. Wojciecha oraz
ulic Sw. Wojciecha i J. Waszyngtona poprzez zwigkszenie dopuszczonej wysokosci podwyzszenia
zabudowy z 27,0 m do 28,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej czgsci, w stosunku do linii
zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej
potowie wielkosci podwyzszenia.

Ad2) Uwage czesciowo uwzgledniono poprzez zwigkszenie zasiggu nieprzekraczalnych linii
zabudowy potozonych w odlegloéci ponad 13,0 m od linii rozgraniczajacych ul. Zeromskiego tj. do
granicy dziatek nr 736/173 1739/171. Proponowane przez wnoszacego uwage zwigkszenie zasiggu
nieprzekraczalnych linii zabudowy uniemozliwiloby realizacj¢ wymaganego dla nowoprojektowanych
budynkoéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych programu w postaci terenow zieleni
zawierajacych place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 3) Ustalone w projekcie planu podstawowe wysokosci dla zabudowy lokalizowanej w pierzei ul. S.
Zeromskiego — 4 kondygnacje i 15,0 m, z dopuszczeniem podwyzszenia zabudowy do 18,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czg$ci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odleglo$¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia,
zostaly przyjete jako kontynuacja parametréw historycznej zabudowy wystepujacej w rejonie tej ulicy
na wysokosci terenéw 08 i 10 U/MW3, biorac pod uwage réwniez mozliwosci realizacji programu
wymaganego Ww projekcie planu dla nowoprojektowanych budynkéw mieszkaniowych lub
mieszkaniowo-ustugowych. Proponowane podwyzszenie wysokosci zabudowy do 6 kondygnacji
mogloby skutkowaé ograniczeniem mozliwosci realizacji wymaganego programu w postaci terenow
zieleni zawierajacych place zabaw dla dzieci imiejsca rekreacyjne oraz pogorszeniem warunkow
nastonecznienia wewnatrz kwartatu.

5. Morska Agencja Gdynia Sp. z 0. 0., wniosta o wzigcie pod szczegdlna uwage dalszy przebieg ciagu
pieszo-rowerowego (28 KD-X/ZP) wchodzacy w opracowanie planu obszaru 1108. Projektowany
dalszy ciag pieszy 28 KD-X/ZP, biegnacy wzdtuz nieruchomosci MAG Sp. z 0. 0. winien pozostawi¢
odpowiedniej (aktualnej) szerokosci pas jezdny na nieruchomosci obiektow MAG, umozliwiajacy
swobodny przejazd 1 wjazd wszelkich pojazdéw na teren wewnetrzny obiektow MAG, stanowiacy
obecnie 1w przysztosci plac parkingowo-manewrowy i wjazd/wyjazd z garazu podziemnego MAG.
W zwiazku ztym szeroko$¢ projektowanego pasa pieszego wzdtuz nieruchomosci MAG (na
planowanym obszarze 1108) nie moze zachodzi¢ poza aktualne granice dziatki MAG, gdzie taki ruch
pojazddéw wilasnie si¢ odbywa przy obecnie minimalnie mozliwych szerokosciach tego przejazdu.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Uwaga nie dotyczy obszaru objetego projektem planu, zostanie rozpatrzona w trakcie sporzadzania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeséci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni,
rejonu ulic Jana z Kolna i projektowanej Nowej Weglowej, obejmujacego teren bedacy przedmiotem
uwagi.

6. Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej Budynku przy ul. Weglowej 13, wnidst powazne zastrzezenia
w stosunku do statusu przypisanego do dz. 146/1 KM 119. Dzialka ta bezposrednio graniczy z dziatka
wspolnoty i od poczatku wybudowania budynku przy ul. Weglowej 13 (1937 r.) jak i po wojnie teren
ten byl przeznaczony dla mieszkancow tego budynku, jako teren rekreacyjny — m.in. pehit role boiska
do siatkowki i placu zabaw dla dzieci. Obecnie teren ten jest wykorzystywany, jako miejsce postojowe
dla samochodéw mieszkancow wspolnoty (37 mieszkan i 40 samochodow mieszkancow). Odebranie
tej dziatki mieszkancom spowoduje pozbawienie ich normalnego funkcjonowania w centrum Gdyni,
zaznaczaja, ze teren od ponad 70 lat jest uzytkowany przez mieszkancow wspolnoty. Nadanie statusu
tej dzialce Bp moze skutkowa¢ w przysztosci jej zabudowa inwestycyjna, co bytoby nie do przyjecia
przez mieszkancow wspolnoty. Zwracaja uwage, ze na strong dz. 146/1 wychodza okna i balkony
mieszkancow, jest to strona potudniowa i przez caty dzien odpowiednio nastoneczniona. W przypadku
zabudowy tego terenu zostang przyciemnione okna ibalkony ina pewno nie zostanie spelniony
warunek, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. W zwiazku z powyzszymi uwagami
prosza o nadanie dz. 146/1 statusu dzialki rekreacyjno-uzytkowej dla uzytecznosci mieszkancow
wspolnoty bez mozliwosci jej zabudowy $cisle zwiazanej zterenem, na ktorym jest usytuowany
budynek przy ul. Weglowej 13.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
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Budynek przy ul. Weglowej 13 potozony jest na dzialce wydzielonej po obrysie budynku, na terenie
przeznaczonym w projekcie planu pod zabudowe ustugowa, zabudowg wielorodzinna w budynkach
zawierajacych do 4 mieszkan. Mieszkancy przedmiotowego budynku nie posiadaja w obrebie swojej
nieruchomosci mozliwosci zapewnienia prawidtowej eksploatacji budynku iobecnie realizuja
niezbg¢dny program na dz. nr 145/1 zlokalizowanej pomigdzy budynkiem a nasypem ul. T. Wendy, na
terenie bez mozliwos$ci realizacji samodzielnej nowej zabudowy. Biorac pod uwage powyzsza sytuacje
ustalenia planu dopuszczaja dolaczenie dzialek sasiednich (lub ich cze$ci) w celu zapewnienia
mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow.

Dziatka nr 146/1 potozona przy ul. Weglowej pomigedzy budynkami przy ul. Weglowej 13 115
posiada parametry samodzielnej dziatki budowlanej (pow. 600 m?, dostep do ul. Weglowej), dlatego
w planie zostatla przeznaczona pod zabudowe ustugowa, zabudowe¢ wielorodzinna w budynkach
zawierajacych do 4 mieszkan.

Podnoszona kwestia zmiany statusu dziatki nr 146/1 nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego.

7.Jan Denc poinformowal, ze realizacja planu doprowadzi w kwartale pomigdzy ulicami: S.

Zeromskiego, Sw. Piotra, J. Waszyngtona, Sw. Wojciecha do:

1) maksymalnego ograniczenia miejsc postojowych w tym rejonie. Wokot catego kwartalu (teren
onumerze 10) linia zabudowy zostala wyznaczona bardzo blisko granic jezdni co prowadzi
praktycznie do likwidacji miejsc parkingowych. Obecnie kazda wolna przestrzen tym rejonie
wykorzystywana jest do statlego parkowania kilkudziesigciu samochodow, co $wiadczy o potrzebie
przewidzenia takich miejsc w tworzonym planie zagospodarowania. Parkingi podziemne,
przeznaczone dla mieszkancow, nie rozwiaza problemu. Istniejacy w tym kwartale przy ul. Sw.
Wojciecha parking powinien zosta¢ zachowany (w standardzie urzadzonego w sasiednim kwartale
parkingu przy Kamienicy Gdynskiej) tym bardziej, ze w tym miejscu przewidziano ciagi ushugowe,

2) nieuzasadnionego, znacznego zmniejszenia przestrzeni pomigdzy poinocna i potudniowa zabudowa
ulicy Sw. Wojciecha (odlegto$¢ pomiedzy liniami zabudowy pierzejowej ma wynosi¢ 18 m,
podczas gdy ta sama odleglo$é¢ za skrzyzowaniem z ulica Zeromskiego zostata okreslona jako 25
m). Odleglo$é pomiedzy liniami zabudowy pierzejowej wzdhuz ulicy Sw. Wojciecha na odcinku
miedzy ul. Portowa i S. Zeromskiego zostata okreslona jako 25 m i taka sama odleglo$¢ powinna
obowiazywaé na odcinku miedzy ul. S. Zeromskiego i J. Waszyngtona. Linia zabudowy wzdhuz ul.
Sw. Wojciecha powinna by¢ przedtuzeniem linii z sasiedniego kwartatu (karta terenu o numerze
08) — linii zapoczatkowanej przez Kamienice Gdynska. Ulica Sw. Wojciecha bedzie
przedtuzeniem jednej z dwoch gléwnych ulic zaprojektowanej juz zabudowy obecnego terenu
,Dalmoru" - ulicy Macieja Ptazynskiego. Zatem zawgzanie przestrzeni pomigdzy liniami zabudowy
tej ulicy nie powinno mie¢ miejsca.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1) Realizacja nowej zabudowy nie powinna wplyna¢ negatywnie na liczb¢ wolnych miejsc
parkingowych, gdyz ustalenia projektu planu poprzez przyjete optymalne wskazniki parkingowe
obliguja do realizacji odpowiedniej liczby miejsc postojowych obslugujacych zabudowe w obrebie
poszczegdlnych terenéw, racjonalnie uzasadnionej w srodmiesciu. W zwiagzku z tym wiasciciel terenu
bedzie zobligowany do zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych w obrgbie swojego
terenu. Ponadto, poza obszarem planu w niedalekiej odlegtosci, przy ul. Waszyngtona oraz u nasady
Mola Rybackiego, planowane sa wielopoziomowe parkingi na kilkaset samochodow. Beda one
obstugiwa¢ gléwnie zabudowe¢ uslugowa, ale moga by¢ tez uzytkowane przez okolicznych
mieszkancow.
Biorac pod uwage zasadno$¢ utrzymania ogoélnodostepnych miejsc postojowych przy ul. Sw.
Wojciecha oraz potrzebe uporzadkowania przedmiotowego kwartatu zabudowy poprzez realizacje
zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic, stanowiacej kontynuacj¢ zasad ksztaltowania historycznej
zabudowy w $rodmiesciu Gdyni, warunkiem realizacji nowej zabudowy w pierzei ul. Sw. Wojciecha
jest realizacja ogdlnodostepnych miejsc postojowych w pasie drogowym ul. Sw. Wojciecha — od
strony terenu 10 U/MW3, rekompensujacych w znacznej czg$ci ubytek miejsc postojowych na terenie
dziatek nr: 189, 190, 191 — w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

Ad 2) Przyjete w projekcie planu szerokos$ci ulic lokalnych potozonych w obregbie historycznej tkanki

$rédmiejskiej ustalono w oparciu o przedwojenne plany zabudowy Gdyni, ktore zaktadaty szerokosci

tych ulic na poziomie 15,0 i 18,0 m. W przypadku fragmentu ul. Sw. Wojciecha potozonego pomigdzy
ul. S. Zeromskiego a Portowa, ustalona szeroko$¢ ulicy oraz linie zabudowy adaptuja obecny stan
zagospodarowania wynikajacy m.in. z realizowanej w ostatnich latach nowej zabudowy (Kamienica

Gdynska). Ustalona szeroko$é¢ 18,0 m fragmentu ul. Sw. Wojciecha polozonego pomiedzy ul. S.
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Zeromskiego aJ. Waszyngtona stanowi kontynuacje szerokosci ul. M. Plazynskiego (18,0 m

z lokalnym poszerzeniem do 21,5 m jedynie w przy skrzyzowaniu z ul. J. Waszyngtona) oraz pozwala

na realizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych w pasie drogowym ul. Sw. Wojciecha.

Kontynuacja linii zabudowy zapoczatkowanej przez Kamienice Gdynska wykluczytaby w efekcie

mozliwo$¢ realizacji zabudowy w pierzei ul. Sw. Wojciecha i domkniecia kwartalu zabudowy.

Wielkos$¢ pozostatego poza obecnym parkingiem terenu uniemozliwitaby realizacj¢ wymaganego dla

nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej terenu zieleni w ilo$ci

min. 1 m? /10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, zawierajacego place zabaw dla dzieci i miejsca
rekreacyjne, przy zachowaniu odleglo$ci zgodnych z przepisami rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

8. Invest Komfort Spotka Akcyjna S.K.A. wniost nastepujace uwagi do projektu planu:

1) przeniesienie z grupy B obiektéw o charakterystycznej 1itradycyjnej formie architektonicznej,
niewyrozniajacych si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz warto$ciowych w skali
zespotu, do grupy C budynkéw o walorach kulturowych mozliwe do przeksztatcen budynku
biurowego potozonego przy ul. Weglowej 22. W otoczeniu budynku nie ma historycznego zespotu.
Na terenie zostanie zrealizowany zespot o nowej funkcji mieszkalno ustugowej w zwiazku z tym
budynek biurowy przy ul. Weglowej 22 pozostanie wyrwany z kontekstu. Jezeli przeniesienie
z grupy B do grupy C okaze si¢ niemozliwe prosili co najmniej o dopuszczenie mozliwosci
przebudowy z zachowaniem najcenniejszych elementow architektonicznych budynku biurowego
przy ul. Weglowej 22 w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Uniemozliwienie
przebudowy i pozostawienie budynku w obecnym ksztalcie wprowadzi niewatpliwie dysonans
w wysokosci i linii zabudowy pierzei,

2) uzupehienie zapisow o dopuszczalnej wysokosci w karcie terenu 02 U/MW3 pkt 5 lit.b, poprzez
dodanie sformutowania - o jedna kondygnacjeg: ,,...dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy o jedna
kondygnacje do 25,5m.n.p.m", ,,...dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy o jedna kondygnacje¢ do
28,5m.n.p.m",

3) zmniejszenia wycofania dominanty podwyzszonych czeéci zabudowy w stosunku do linii
rozgraniczajacych ul. T. Wendy na odlegtos¢ co najmniej 5,0 m, analogicznie jak do linii
rozgraniczajacych ciagu pieszego 29 KD-X/ZP. Obecny zapis powoduje, ze réwniez kondygnacje
nizsze beda musiaty zosta¢ wycofane w glab dziatki wraz dominanta z powodu konstrukcji
i odpowiedniej glgbokosci traktu dla budynku mieszkalnego,

4) dodanie w karcie terenu 02 U/MW3 pkt 6 lit.d ,, wprzypadku realizacji inwestycji jednym
zamierzeniem budowlanym szerokosci frontu dzialek ikierunkéw przebiegu, katow granic
nie ustala si¢. Podziat geodezyjny wynikaé bedzie z przysztego podziatu na wspoélnoty lub rozdziatu
wspotwlasnosci",

5) uzupehienie zapisu w karcie terenu 02 U/MW3 pkt 8 lit.f ,,dopuszcza si¢ dojazdy p.poz od strony
terenow 28 KD-X/ZP oraz 29 KD-X ZP". W kartach tych terenow rowniez dopisanie mozliwos$ci
dojazdéw p.poz do terenu 02 U/MW3,

6) z uwagi na bardzo szczegdtowe zapisy w karcie terenu 02 U/MW3 proponowali odstapienie od
wymogu wylaniania w drodze konkursow urbanistyczno architektonicznych, przeprowadzanych
z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP lub wlasciwe izby zawodowe, propozycji
podzialdéw geodezyjnych i projektu zabudowy izagospodarowania terenu. W przypadku
pozostawienia zapisu o konkursie wnioskowali o usunigcie z jego zakresu propozycji podziatow
geodezyjnych ze wzgledu na trudno$¢ okreslenia na tym etapie organizacji wspolnot i zwiazanego
z tym podziatu terenu,

7) dodanie w karcie terenu 02 U/MW3 pkt 5 lit.g uzupehienia zapisu, ze przeswity w zabudowie
nie dotycza kondygnacji parteru.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czesci w nw. sposob:

Ad 4) Uwage uwzgledniono poprzez dodanie w karcie terenu 02 U/MW3 w pkt 6: ,, w przypadku

realizacji zamierzenia budowlanego obejmujacego caty teren 02 U/MW3, minimalnej szerokosci

frontu dziatek ikata polozenia granic w stosunku do pasa drogowego nie ustala si¢ - podziat
geodezyjny wynikac bedzie z projektu zagospodarowania terenu.".

AdS5) Uwage uwzgledniono poprzez uzupelienie ustalen planu o zapisy umozliwiajace

wykorzystanie ciagu pieszo-rowerowego 28 KD-X/ZP oraz ciagu pieszego 29 KD-X ZP, jako dojazdu

przeciwpozarowego i dojazdu dla shuzb techniczno-eksploatacyjnych.

Ad 6) Uwage czgsciowo uwzgledniono. Formula konkursu architektoniczno - urbanistycznego

wyklucza mozliwos¢ konsultacji projektantéw z inwestorem w trakcie konkursu, a przygotowanie
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projektu podziatu geodezyjnego terenu bez udzialu inwestora jest problematyczne. Zasady dotyczace
podziatu geodezyjnego terenu okreslone sa w karcie terenu. Skorygowano zapisy planu dotyczace
wymogu wylonienia projektu zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze konkursu realizacyjnego
architektoniczno — urbanistycznego: ,,projekty zabudowy i zagospodarowania terenow: 02 U/MW3, 07
U/MW3, nalezy wytoni¢ w drodze konkurséw realizacyjnych architektoniczno - urbanistycznych,
przeprowadzonych z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP lub wiasciwe izby
zawodowe; w sktadach sadow konkursowych nalezy przewidzie¢ udzial przedstawicieli Gminy
Gdynia — wytypowanych przez Gming; zalozenia przestrzenne konkursow dla zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy okres$laja zapisy niniejszego planu miejscowego — z zastosowaniem
indywidualnych rozwiazan architektonicznych i kolorystycznych; wytonione projekty musza
uwzglednia¢ uwarunkowania krajobrazu i otoczenia;".

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Budynek potozony przy ul. Weglowej 22 zostal objety ochrona konserwatorska — grupa B —
obiekty o walorach kulturowych, na wniosek Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytow.
PWKZ w postanowieniu z dnia 18.01.2013 r. odmoéwit uzgodnienia przedmiotowego projektu planu,
w ktorym budynek przy ul. Weglowej 22 byt objety grupa C — obiekty o walorach kulturowych,
mozliwe do przeksztalcen, wskazujac warunki, po spetieniu, ktérych mozliwe bgdzie pozytywne
uzgodnienie. Wnidst m.in. o zwigkszenie zakresu ochrony konserwatorskiej przedmiotowego
budynku, poprzez ochrong historycznej formy bryly, stolarki okiennej oraz materiatu pokrycia dachu.
Powyzsze oznacza brak zgodny na rozbiorke budynku potozonego przy ul. Weglowej 22. Ustalony
zakres ochrony konserwatorskiej przedmiotowego budynku umozliwia wkomponowanie go w nowy
zespot zabudowy zzachowaniem czytelnej historycznej formy w uzgodnieniu z wiasciwym
konserwatorem zabytkow.

Ad2) Wramach dopuszczonych w planie parametrow podwyzszenia wysokos$ci zabudowy,
okreslonych jedynie w metrach, mozliwa bedzie realizacja dodatkowej kondygnacji, przy spetnieniu
warunkow zawartych w zapisach planu. Proponowane uzupetnienie zapisu nie jest konieczne.

Ad 3) Okreslony w planie na terenie 02 U/MW3 wymodg wycofania dominanty architektonicznej na
odlegto$¢ co najmniej 10,0 m od strony ul. T. Wendy zostat ustalony w celu zapewnienia wlasciwych
relacji pomigdzy najwyzszymi czgSciami zabudowy apodium o wysokosci nawiazujacej do
historycznej zabudowy $rodmiejskiej. Ustalona w projekcie planu nieprzekraczalna pierzejowa linia
zabudowy od strony ulic umozliwia wycofanie nizszych kondygnacji w gtab dziatki wraz z dominanta.
Ad 6) Uwage czg$ciowo nieuwzgledniono. Biorac pod uwagg, ze na terenie 02 U/MW3 istnieje
mozliwo$¢ realizacji zabudowy o wysokiej intensywno$ci zabudowy (do 3,5) z dopuszczeniem
dominant architektonicznych o wysokos$ci do 58,5 m.n.p.m., odstapienie od wymogu wylonienia
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze konkursu realizacyjnego architektoniczno -
urbanistycznego, przeprowadzonego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP Ilub
wlasciwe izby zawodowe nie jest zasadna zuwagi na istotne znaczenie kubatur budynkow,
w szczegolnosci dominant architektonicznych dla przestrzeni publiczne;j.

Ad 7) Zlokalizowana w obszarze planu czg$¢ terenu nieczynnej bocznicy kolejowej prowadzacej na
tereny Mola Rybackiego, przeznaczona w planie do przeksztalcenia na ogolnodostepny ciag pieszo-
rowerowy z udziatlem terendw zieleni urzadzonej, stanowi fragment wigkszego zatozenia laczacego
dworzec PKP zterenami zlokalizowanymi na Molu Rybackim. Ustalony wymoég zachowania
przeswitéw pomigdzy budynkami zlokalizowanymi od strony ciagu pieszo-rowerowego, stanowiacych
otwarcia widokowe w kierunku wnetrz kwartatow zabudowy, ma na celu wzbogacenie przestrzeni
ciagu o kontakt wizualny z zielenia realizowana we wnetrzach kwartalow zabudowy. Bedzie to miato
istotny wptyw na otwarty, rekreacyjny charakter przestrzeni planowanego ciagu.

9. Hotel Hotton, wnidst o:

1) zapewnienie poprzez regulacje planu mozliwosci polepszenia obstugi komunikacyjnej
1 zapewnienie czytelnosci dojazdu do hotelu. Realizacja tego moglaby iS¢ w parze z kontynuacja
istniejacej struktury urbanistycznej tj. przedluzeniem ulicy Zeromskiego, jako ulicy publicznej
dojazdowej do ulicy Waszyngtona, cze¢sciowo kosztem fragmentu dzialki, ktorej hotel jest
wlascicielem z dopuszczeniem zabudowy nad fragmentem pasa drogowego (wykusz w wyzszej
czgéci dominanty). Zalozenie takie, wnaszym przekonaniu mialo Miasto na etapie
przygotowywania budowy hotelu, co znalazlo swo6j wyraz w zapisach decyzji o warunkach
zabudowy dla hotelu, gdzie pisano o docelowym rozwiazaniu komunikacyjnym — nowa droga
dojazdowa i przebudowa skrzyzowania ulic Sw. Piotra i Zeromskiego. Obecne ustalenia projektu
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planu ustalaja obstuge komunikacyjna od ulicy Sw. Piotra nie tworzac regulacji umozliwiajacych
zagwarantowanie mozliwosci takiej obstugi,

2) ustalenie, wzdtuz przedhuzenia ulicy Zeromskiego, jako obligatoryjnej ciagtej zachodniej pierzei tej
ulicy. Ustalenie obligatoryjnej ciaglej pierzei tej ulicy umozliwi rozbudowe hotelu na granicy
z sasiednia nieruchomoscia i realizacj¢ na tej granicy zabudowy sasiedniej nieruchomosci. Dwie
»Zrosnigte ze soba" bryly - na naszej dzialce ina dzialce 1282/111 stanowilyby glowny akcent
krajobrazowy tego kwartatu zabudowy. Brak takiego ustalenia uniemozliwia rozbudoweg hotelu
a jego wprowadzenie nie narusza niczyich interesow,

3) dopuszczenie w ww. miejscu (na osi ulicy Zeromskiego) na powierzchni maksimum 240 m?,
realizacji dominanty architektoniczno-urbanistycznej o wysokosci do 55m, (zatozeniem Miasta na
etapie przygotowywania budowy hotelu byto wytworzenie dominanty na osi ulicy Zeromskiego —
hotel miat stanowi¢ owa dominante). Brak takiego ustalenia uniemozliwia rozbudowe hotelu a jego
wprowadzenie nie narusza niczyich intereséw,

4) ustalenie dla pozostalego obszaru dziatki 1281/111 dopuszczalnej wysokosci 28,5 m.n.p.m. czyli
faktycznej wysokosci istniejacego hotelu (25,89 m wys. hotelu + 2,52 m.n.p.m.(ppp)), oraz liczby
kondygnacji — 7, czyli obecnej liczby kondygnacji istniejacego hotelu,

5) wprowadzenie w planie miejscowym dla dziatki 1281/111 nastgpujacych wskaznikow
urbanistycznych: - maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% (zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy, w oparciu, o ktora byl wybudowany hotel), spelniony w koncepcji rozbudowy hotelu -
maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 4.75 (wskaznik wyliczony z koncepcji rozbudowy hotelu).
- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 5% (wskaznik wyliczony z koncepcji rozbudowy
hotelu). Brak takiego ustalenia uniemozliwia rozbudowe hotelu a jego wprowadzenie nie narusza
niczyich interesow,

6) ustalenie wzdtuz ulicy T. Wendy na granicy dziatek 113 i11281/111 zabudowy ciagltej pierzei
0 miazszosci nie przekraczajacej 13m i wysokos$ci nie przekraczajacej 22 m (25,5m.n.p.m. - co
dodatkowo ostoni teren wewngtrzny kwartatu przed wiatrami poétnocno-zachodnimi, ktore w Gdyni
sa dominujace). Brak takiego ustalenia uniemozliwia rozbudowg hotelu ajego wprowadzenie
nie narusza niczyich intereséw,

7) ustalenie mozliwo$ci istnienia parkingu terenowego na obszarze oznaczonym na zataczniku
graficznym z mozliwo$cia zabudowy nad nim powyzej kondygnacji parteru (rejon dominanty) —
obszar oznaczony na zalaczniku graficznym do uwag,

8) niedopuszczenie zabudowy nadziemnej, pomigdzy pierzeja, o ktérej mowa wp. 6, aterenem
naszego parkingu na zapleczu hotelu oraz na granicy dziatek 1281/111 1 1282/111, za wyjatkiem
pierzei, o ktérych mowa w p. 21 6,

9) nie ustalanie wymogdéw w zakresie liczby miejsc postojowych dla funkcji hotelowej na dziatce.
Zapewnienie niezbgdnej dla prawidtowego funkcjonowania hotelu ilosci miejsc parkingowych jest
w interesie operatora hotelu stad narzucanie planem miejscowym tych ilosci jest zbedne. Zgodnie
z regulacjami dotyczacymi standaryzacji hoteli dla hoteli 4* gwiazdkowego (a taki hotel
przewidujemy) w $rédmiesciach miast zapewnienie miejsc postojowych, oprocz zapewnienia
podjazdu dla przyjazdu i odbioru gosci hotelowych nie jest wymagane,

10) nie narzucanie koniecznos$ci realizacji wspolnych przedsiegwzig¢ inwestycyjnych dla wiascicieli
dziatek oraz o nienarzucanie koniecznosci wylaniania rozwiazan projektowych w formie konkursu
urbanistycznego. Jak wida¢ z zalaczonych propozycji urbanistycznych Istnieje mozliwos$¢ realizacji
niezaleznych przez poszczegdlnych wiascicieli.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czgsci w nw. sposob:

Ad 4) Uwage uwzgledniono poprzez korekte zapisow planu dotyczacych wysokosci zabudowy

w dostosowaniu do parametrow wysokosci istniejacej zabudowy hotelu oraz dopuszczajacy realizacje

podwyzszenia zabudowy od strony ciagu pieszo-rowerowego planowanego wzdluz pétnocnej granicy

terenu 07 U/MW3 (poza granicami planu), do wysokosci 29,5 m n.p.m., pod warunkiem wycofania

podwyzszonych czeséci, w stosunku do obrysu 5-tej kondygnacji, na odlegto$¢ co najmniej 1,5 m.

Ad 6) Uwage uwzgledniono poprzez dodanie w karcie terenu 07 U/MW3 w pkt 5 lit. c¢: ,,— zabudowa

pierzejowa wymagana jest od strony ulic: Sw. Piotra, J. Waszyngtona oraz od strony ul. T. Wendy na

szeroko$ci dziatki nr 113 — zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany
projektowanego budynku przy wspoélnej granicy dziatek nr 1281/111 inr 1282/111, przylegajacej do
$ciany istniejacego lub projektowanego budynku na dziatce sasiednie;j,”.
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Powyzsze dopuszczenie oznacza mozliwos¢ realizacji zabudowy przy wspolnej granicy z dziatka nr
1282/111, pod warunkiem jednoczesnego ztozenia wnioskéw o pozwolenie na budowg przez
wlascicieli obu dziatek, zamierzajacych realizacje obiektow ze $ciang przy granicy dzialki.

Ad7) Mozliwos¢ istnienia parkingu terenowego z mozliwoscia zabudowy nad nim powyzej
kondygnacji parteru, przy zachowaniu odpowiednich odleglosci od granicy dziatki nie stoi
W sprzeczno$ci w ustaleniami planu.

Ad 10) Uwage uwzgledniono poprzez korekt¢ zapisu dotyczacego wymogu wylonienia projektu
zabudowy 1izagospodarowania terenu w drodze konkursu realizacyjnego architektoniczno —
urbanistycznego na terenie 07 U/MW3: , warunkiem realizacji nowego zespolu zabudowy na terenie
07 U/MW3, ktorego wysoko$¢ zabudowy przekracza 29,5 m n.p.m. (obszar dziatek nr 113, 1282/111),
jest opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowania terenu, zapewniajacego realizacjg
niezbednych doj$¢, dojazddéw, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spojnej architektonicznie
zabudowy ksztaltujacych przestrzenie publiczne; projekt nalezy wyloni¢ w drodze konkursu
architektoniczno — urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;".

Z uwagi na sasiedztwo terenu 07 U/MW3 z obszarem historycznego $rodmiescia oraz w zwiazku
z korekta zwalniajaca znaczna cz¢$¢ terenu 07 U/MW3 z formutly konkursu uzupelnieniono tre$¢ karty
terenu o ustalenie: ,,dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej
kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;".

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Hotel Hotton potozony jest na dziatce o pow. 1656 m? (na dzialce brak niezbednego programu
parkingowego). Dojazd odbywa si¢ poprzez teren dawnej bocznicy kolejowej, na ktérej odbywa sig
takze parkowanie pojazdow zwiazane z funkcjonowaniem hotelu.

Na terenie dawnej bocznicy planowane jest urzadzenie ciggu pieszo-rowerowego, taczacego dworzec
PKP z terenami zlokalizowanymi na Molu Rybackim. Niezbgdna jest zmiana organizacji dojazdu do
hotelu — docelowo od strony ul. Sw. Piotra poprzez droge komunikacji wewnatrz kwartalu zabudowy
(wskazang orientacyjnie na rysunku planu).

Proponowana droga publiczna prowadzaca w zasadzie do jednego obiektu - hotelu Hotton - kosztem
dziatek sasiadujacych, przylegajacych do dziatki hotelu (1207/114, 1205/111, 1282/111) nie znajduje
uzasadnienia.

Ad 2,8) Zabudowa ciagla wzdtluz zachodniej pierzei na przedtuzeniu ul. S. Zeromskiego nie jest
mozliwa, gdyz we wnioskowanej strefie, konieczna bedzie realizacja dojazdow do wngtrza kwartalu
zabudowy — dojazdy do zaplecza hotelu i wjazdy do parkingu podziemnego zespotu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

Ad 3,5) Proponowane parametry zabudowy przekraczaja rzeczywiste mozliwo$ci inwestycyjne na
niewielkiej dzialce hotelu. Obiekt nie posiada wystarczajacego zaplecza, programu parkingowego ani
wlasciwego niezaleznego dojazdu. Mozliwos¢ nadbudowy do 7 kondygnacji wyczerpuje mozliwos$ci
inwestycyjne dziatki. Realizacja zbyt intensywnej zabudowy bez wtasciwego dojazdu, wymaganego
zaplecza parkingowego iniezbednej infrastruktury narusza interesy wtascicieli dziatek sasiednich
poprzez pogorszenie warunkéw funkcjonowania sasiedniej zabudowy.

Ad9) Propozycja rozbudowy ograniczylaby itak zbyt szczuply program parkingowy hotelu.
Wskazniki parkingowe przyjete w planie dla zabudowy uslugowej wynosza: 1-3 miejsc postojowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug. Obecnie hotel Hotton dysponuje ok. 40 miejscami
postojowymi, z czego jedynie 12 miejsc postojowych znajduje si¢ w obrgbie dziatki wlasnosci hotelu
Hotton — na ktorej planowana jest rozbudowa hotelu. Przewazajaca liczba obecnych miejsc
postojowych jest stale zajeta, dlatego niestuszne byloby zatozenie, ze hotel nie wymaga miejsc
postojowych.

Przy spehieniu wskaznikow parkingowych ustalonych w planie, rozbudowa hotelu wymagataby
realizacji ok. 65 miejsc postojowych w obrgbie dziatki hotelu, co jest niemozliwe. W $wietle
powyzszego zamierzona rozbudowa hotelu nie spetniataby wymogéw planu.
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