Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1/657/13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dzialki Lesne
w Gdyni, rejon ulic Slaskiej iPodolskiej zostat wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 11 stycznia 2013 r. do 8 lutego 2013 r. Do projektu
planu miejscowego ztozonych zostato tacznie 27 uwag, z czego wszystkie w ustawowym terminie (tj.
do dnia 22 lutego 2013 1.).

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniami nr: 10020/13/VI/U z dnia 15 marca 2013 r. i 10992/13/VI/U
zdnia 11 czerwca 2013 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, 3 uwzglednit w catosci,
22 w czgscei, 2 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki
Lesne w Gdyni, rejon ulic Slaskiej i Podolskiej, ktore wniosty nastepujace osoby:

1. Wspolnota Mieszkaniowa ,,Slaska 51b”, Gabriela Krajniak, Wanda Kiliszewska, Zofia Martyn,
Halina Prabucka, Sabina Prabucka, Bohdan Zelechowski, Ewa Szczepanska, Marek Szczepanski,
Sylwia Wachnicka, Emilia Kawiecka, Irena Kierzek, Beata Gusztyn-Masiak, Janusz Sobienniecki,
Maria Sobienniecka, Alicja Domagalska, Tomasz Domagalski, Zbigniew Jachowicz, Katarzyna
Kochanowska, Maciej Kochanowski, Elzbieta Korowajczyk, Lucyna Dzienisz, Barbara Kudarenko,
Wtiadystaw Kudarenko, Aurelia Blaszkiewicz, Agata Lacny, Przemystaw Lacny, Marta Rymer, Teresa
Bach, Magdalena Smuk-Wolak, Witold Wolak, Bogustawa Pikiewicz, Maria Magdalena Maliszewska,
Danuta Simon, Jan Btazejewski, Ryszard Ortowski, Hanna Ortowska, Alicja Niescior, Longin
Niescior, Anna Adamowicz, Krzysztof Czechowicz, Marzena Szumacher-Olejniczak, Tadeusz
Cieslinski, Jadwiga Biatostocka, Piotr Beling, Edyta Beling, Danuta Kuchta, Teresa Jaszczuk, Jerzy
Skrent, Rozalia Kuzniak, Elzbieta Barabach, Marek Barabach, Maria Laskowska-Lorenc, Stefania
Szczepaniak, Ewa Zemajtis, Waldemar Zemajtis, Zbigniew Wroblewski, Maria Wroblewska, Henryk
Gonczewski, Karolina Bosnegeanu, Melania Gibaszek, Zygmunt Gibaszek, Stanistaw Kraska, Jacek
Szutta, Marcela Wotowiec, Maria Sochan, Monika Krasowska, Agata Sowula, Jacek Smagowski,
tucja Mackiewicz, Robert Juszczyk, Iwona Kudlinska, Zbigniew Kudlinski, Anna Giera-Borowska,
Miroslaw Giera-Borowski, Teresa Zielonka, Jacek Zielonka, Jacek Slusarski, Aleksandra Slusarska,
Matgorzata Zejdler, Irena Olszewska, Stanistaw Olszewski, Lucyna Skawinska, Antonina Fudalej,
Ewa Laszewska, Adrianna Studzinska, Teresa Machaczynska, Andrzej Przemystaw Strozyk,
Wtodzimierz Kosznik, Krystyna Schmulta, Stefan Schmulta, Agata Zasadzka, Karolina Talaga,
Katarzyna Cioch — data wptywu 12.02.2013 r.

. Szymon Szyndler — data wptywu 28.01.2013 r.

. Wspolnota Mieszkaniowa ,,Slaska 51a” — data wptywu 12.02.2013 r.
. Jadwiga Czerska — data wptywu 08.02.2013r.

. Wanda Kiliszewska — data wplywu 08.02.2013r.

. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Battyk™ — data wptywu 14.02.2013 r.

. Wiadystawa Sleszyfiska — data wptywu 14.02.2013 r.

. Antoni Lyzwa — data wptywu 19.02.2013 r.

. Lidia i Maciej Zaleszczuk — data wplywu 19.02.2013 r.

10. Wanda Jagieluk — data wptywu 20.02.2013 r.

11. Mieszkancy budynku Slaska 57 — Mirostaw Ryta, Lidia Zaleszczuk, Wanda Jagieluk, Janusz
Tkaczyk, Wladystawa Sleszynska, Henryk Cwiklinski, Antoni Lyzwa — data wptywu 21.02.2013 r.
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12. Mieszkancy budynku Slaska 57 — Lukasz Brzeski i Matgorzata Brzeska, Anna Grota, Halina
Grota, Bozena Zegarowicz, Janina Stachura, Roman Rohde, Anna Bieszke i Aleksandra Zeberkiewicz,
Teresa Kuczynska, Aleksander Kuczynski, Ireneusz Kuczynski i Wojciech Kuczynski, Andrzej
Stankiewicz, Barbara Woznica, tucja Przybyszewska, Ryszard Przybyszewski i Mariusz
Przybyszewski, Krystyna Skowronska i Mirostaw Skowronski, Lidia Kopka, Andrzej Lukaszewski,
Pani Lukaszewska, Stefania Zak, Malgorzata Rutkowska, Janina Odachowska, Regina Wegrzyn
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1 Magdalena Wegrzyn, Danuta Krawiec, Wanda Gatecka, Halina Grabowska i Joanna Grabowska,
Irena Rataj i Zbigniew Rataj, Marian Mazurek, Magdalena Zarna i Jerzy Zarna, Stefan Predki i Roman
Predki, Irena Brukwicz, Ryta Ptaszynska-Koziot, Aleksandra Idzczak, Joanna Pawlowska, Bronistawa
Piatkowska, Jan Korczyk, Stefania Biniak i Bogumil Biniak, Renata Czaplicka i Roman Czaplicki,
Bartosz Jarosinski, Nelly Jarosinska i Dariusz Jarosinski, Malgorzata Jecek, Piotr Kowalski, Irena
Kowalska, Michat Kowalski i Anna Kowalska — data wptywu 18.02.2013 r.

13. Wspélnota Mieszkaniowa ,,Slaska 51b” — data wptywu 12.02.2013 .

14. Magdalena Maliszewska, Maria Baborska, Beata Bryk, Bogustawa Pikiewicz, Danuta Simon,
Marzena Korczyk, Zygmund Turek, Lucyna Turek, Barbara Lemanska, Hanna Ortowska, Stefan
Kuleszy, Monika Czechowicz, Matgorzata Lisiewicz, Michal Gonczewski, Ludgarda Kowalczyk,
Danuta Kuchta, Edyta Beling, Edyta i Piotr Beling, Krzysztof Kuzniak, Hanna Nowak, Edyta Gorajek,
Marcel Luttikhuis — data wptywu 22.02.2013 r.

15. Rada Dzielnicy Dziatki Le$ne — data wptywu 19.02.2013 r.

16. Radostaw Nalezinski — data wptywu 22.02.2013 1.

17. Maciej Zielonka — data wpltywu 22.02.2013 r.

18. Ryszard Pietrzykowski — data wptywu 21.01.2013 r.

19. Igor Bober — data wptywu 31.01.2013 r.

20. Malgorzata Ratajczak-Dobrowolska, Pawet Dobrowolski — data wptywu 19.02.2013 r.

21. Mirostaw Majchrzak, Natalia Dembinska, Mateusz Dembinski — data wptywu 20.02.2013 r.
22. Wspolnota Mieszkaniowa Slaska 9 — data wptywu 20.02.2013 r.

23. Chinsko-Polskie Towarzystwo Okrgtowe S.A. w Szanghaju, Oddziat w Gdyni ,,CHIPOLBROK” —
data wptywu 22.02.2013 1.

24. Piotr Stolarczyk, Zygmunt Ziotkowski, Maciej Zielonka — data wptywu 22.02.2013 .
odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Wspolnota Mieszkaniowa ,,Slaska 51b”, Gabriela Krajniak, Wanda Kiliszewska, Zofia
Martyn, Halina Prabucka, Sabina Prabucka, Bohdan Zelechowski, Ewa Szczepanska, Marek
Szczepanski, Sylwia Wachnicka, Emilia Kawiecka, Irena Kierzek, Beata Gusztyn-Masiak,
Janusz Sobienniecki, Maria Sobienniecka, Alicja Domagalska, Tomasz Domagalski, Zbigniew
Jachowicz, Katarzyna Kochanowska, Maciej Kochanowski, Elzbieta Korowajczyk, Lucyna
Dzienisz, Barbara Kudarenko, Wladystaw Kudarenko, Aurelia Blaszkiewicz, Agata Lacny,
Przemystaw Y.acny, Marta Rymer, Teresa Bach, Magdalena Smuk-Wolak, Witold Wolak,
Bogustawa Pikiewicz, Maria Magdalena Maliszewska, Danuta Simon, Jan Blazejewski, Ryszard
Orlowski, Hanna Orlowska, Alicja NieScior, Longin Niescior, Anna Adamowicz, Krzysztof
Czechowicz, Marzena Szumacher-Olejniczak, Tadeusz Cieslinski, Jadwiga Bialostocka, Piotr
Beling, Edyta Beling, Danuta Kuchta, Teresa Jaszczuk, Jerzy Skrent, Rozalia Kuzniak, Elzbieta
Barabach, Marek Barabach, Maria Laskowska-Lorenc, Stefania Szczepaniak, Ewa Zemajtis,
Waldemar Zemajtis, Zbigniew Wroblewski, Maria Wréblewska, Henryk Gonczewski, Karolina
Bosnegeanu, Melania Gibaszek, Zygmunt Gibaszek, Stanistaw Kraska, Jacek Szutta, Marcela
Wolowiec, Maria Sochan, Monika Krasowska, Agata Sowula, Jacek Smagowski, Lucja
Mackiewicz, Robert Juszczyk, Iwona Kudlinska, Zbigniew Kudlinski, Anna Giera-Borowska,
Mirostaw Giera-Borowski, Teresa Zielonka, Jacek Zielonka, Jacek Slusarski, Aleksandra
Slusarska, Malgorzata Zejdler, Irena Olszewska, Stanistaw Olszewski, Lucyna Skawinska,
Antonina Fudalej, Ewa Laszewska, Adrianna Studzinska, Teresa Machaczynska, Andrzej
Przemystaw Strézyk, Wlodzimierz Kosznik, Krystyna Schmulta, Stefan Schmulta, Agata
Zasadzka, Karolina Talaga, Katarzyna Cioch ztozyli uwage przeciwko planowanej Drodze
Czerwonej:

Realizacja Drogi Czerwonej w sposob nieodwracalny pogorszy warunki zycia ok. 1000 oséb
zamieszkatych na terenie. Zmiana przeznaczenia terenu oraz realizacja planowanej inwestycji realnie
obniza warto$¢ lokali zakupionych od Miasta Gdynia. Przyjecie planu czyni bezcelowym dokonanie
znaczacych naktadow inwestycyjnych (ocieplenie elewacji, remonty dachu etc.) ispowoduje
bezposrednia degradacje substancji mieszkaniowej w Srodmiesciu Gdyni.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci:
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Uzupeliono zapisy projektu planu uwzgledniajac wariantowe mozliwosci przebiegu Drogi
Czerwonej, takze te ktore umozliwiaja pelna eliminacj¢ potencjalnych uciazliwosci drogi w stosunku
do terenéw sasiednich. Skorygowano zapisy okreslajace metody / technologie wykonania Drogi
Czerwonej — skorygowano tekst dotyczacy bezkolizyjnych dojazdow do terendw po realizacji Drogi
Czerwonej dopuszczajac inne mozliwosci niz estakada.

Uzupeliono zapisy projektu planu — wybrany wariant drogi nie moze pogorszy¢ warunkow
zamieszkania na terenach sasiadujacych oraz winien w jak najwigkszym stopniu zapewniac
zachowanie spojnosci przestrzennej $rodmiescia po wschodniej i zachodniej stronie linii kolejowe;.
Niezbedne jest zastosowanie odpowiednich §rodkéw techniczno-przestrzennych, technologicznych
1 organizacyjnych chroniacych przed ponadnormatywnym hatasem drogowym i wibracjami (ekrany
akustyczne, przeciwwibracyjne, alternatywnie wariant przebiegu drogi w plytkim lub glebokim
tunelu).

Kwestie ochrony obiektow iobszarow przed hatasem i wibracjami oraz ochrong powietrza przy
projektowaniu drogi reguluja przepisy odrgbne m.in. Prawo ochrony $rodowiska irozporzadzenie
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie.
Zgodnie z tymi przepisami przy projektowaniu drogi powinno si¢ dazy¢ do tego, aby w otoczeniu
drogi obliczeniowe poziomy hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen powodowane prognozowanym
ruchem na drodze nie przekraczaly warto$ci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odregbnych
oraz w przypadku, gdy potencjalne uciazliwosci przekraczaja wartosci dopuszczalne, nalezy
zastosowa¢ odpowiednie, adekwatne $rodki ochrony.

Szacunkowy bilans wydatkéw zwiazanych z realizacja Drogi Czerwonej ujgty zostal w skorygowanej
prognozie skutkow finansowych sporzadzonej do projektu planu. Uzupetniono prognoze skutkow
finansowych o wyceng roznych wariantow przebiegu Drogi Czerwone;.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Rezygnacja z wyznaczenia terenu pod Droge Czerwona na odcinku objetym projektem planu jest
niecuzasadniona. Droga Czerwona stanowi element osi komunikacyjnej o znaczeniu dla calej
aglomeracji. Stuzy¢ ma przede wszystkim usprawnieniu ruchu komunikacyjnego w obszarze
intensywnego zainwestowania — przebieg jej planowany jest przez Gdansk, Sopot i Gdynig. Jej rola na
terenie Gdyni jest przeprowadzenie ruchu alternatywnie do funkcjonujacych osi komunikacyjnych:
al. Zwyciestwa/Wiadystawa IV oraz ulic Slaska/Morska, co pozwolitoby na ich odciazenie. Podobnie
miato to miejsce dzigki realizacji pierwszego miejskiego odcinka Drogi Czerwonej — tzw. Drogi
Roézowej. Ulice Slaska i Warszawska sa ulicami miejskimi, wzdhuz ktorych zlokalizowana jest
zabudowa historyczna — nalezy dazy¢ do zredukowania na nich ruchu ponadlokalnego. Realizacja
przedmiotowego odcinka Drogi Czerwonej przejetaby nadmierne obciazenie w/w ulic.

Przebieg Drogi Czerwonej po zachodniej stronie toréw planowany byl juz we wszystkich
weczesniejszych opracowaniach planistycznych, m.in. w Studium zagospodarowania przestrzennego —
Gdynia centrum z 1976 r. oraz w Planie aglomeracji gdanskiej (Rozszerzone wytyczne z planu
aglomeracji gdanskiej do planu ogolnego Gdyni z 1976 r.)

Ustalenia, co do przebiegu Drogi Czerwonej zostaly zapisane w nieobowiazujacych juz planach
miejscowych tj.:

-w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni (uchwata nr
XXII/115/88 Miejskiej Rady Narodowej w Gdyni z dnia 4 lutego 1988 r.). Zgodnie z zapisami
planu w rejonie budynku przy ul. Slaskiej 51 B Droga Czerwona prowadzona byta ,tuz przy
terenach kolejowych od strony zachodniej”. Zgodnie z rysunkiem planu linie rozgraniczajace
drogi obejmowaty wigksza czgs¢ budynku.

- W Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni (uchwata Nr
V/94/94 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 listopada 1994 r.), w ktorej dodatkowo wprowadzono
rezerwg terenu po wschodniej stronie toréw dla alternatywnego rozwiazania przebiegu Drogi
Czerwone;.

-w Miejscowym szczegdlowym planie zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Gdyni
(uchwata nr V/90/94 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 listopada 1994 r.), gdzie zalozony zostat
,»przebieg trasy po zachodniej stronie torow kolejowych w uktadzie dwujezdniowym (wersja
podstawowa), lub pojedynczymi jezdniami po obu stronach terenéw kolejowych na odcinku
od Wzgorza Sw. Maksymiliana do stacji Gdynia Gt. Osobowa”.

Ustalony w projekcie planu przebieg Drogi Czerwonej jest zgodny z obowiazujacym ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni” uchwalonym uchwata nr
XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
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1 zagospodarowaniu przestrzennym ,Ustalenia studium sa wiazace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”.

Droga Czerwona zapisana jest rowniez w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego (uchwata Nr 1004/XXXIX/2009 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia
26 pazdziernika 2009 r. Ewentualna rezygnacja z potrzeby jej realizacji wymaga studidéw na poziomie
trojmiejskiego obszaru metropolitalnego.

Celem projektu planu nie jest przesadzanie o sposobie realizacji Drogi Czerwonej (estakada, ptytki lub
gleboki tunel, w poziomie terenu, wariant wzdtuz lub czg$ciowo nad torami) tylko wyznaczenie
obszaru przeznaczonego pod przyszty uktad komunikacyjny, w kazdym z tych wariantow. Zasadnos¢
wyboru ostatecznego sposobu realizacji zostanie rozstrzygnicta na etapie projektu budowlanego drogi.
Teren pod droge - 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) podzielono na obszary a-g, na ktérych ustalono
tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu. Teren wzdhuz budynku 51b
oznaczono jako ¢ — parking naziemny wraz z zielenia towarzyszaca. Pozwala to w pelni korzysta¢
z terenu w sposob dotychczasowy do czasu realizacji Drogi Czerwonej.

Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania
1 zabudowy. Zapisy planu nie moga w sposob bezposredni rozstrzygac o realizacji roszczen, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Szymon Szyndler ztozyl uwage odnosnie karty terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) — Droga

Czerwona:

1) rozwazy¢ mozliwo$¢ przebiegu Drogi Czerwonej w formie tunelu w catosci lub znacznej czesci
wspolnie z torami kolejowymi tj. terenem 39 KK.

2) w karcie terenu nr 25 KD-G (Droga Czerwona) na odcinku sasiadujacym z nieruchomosciami:
Slaska 55, 59, 57, 51b wprowadzi¢ zapis mowiacy o przebiegu drogi w formie tunelu (np.
wykonanego metoda odkrywkowa).

3) w karcie terenu nr 25 - KD-G (Droga Czerwona) oraz w pozostatej czesci planu wykresli¢ zapis
mowiacy o przebiegu drogi czerwonej w formie estakady.

4) w karcie terenu nr 25 KD-G (Droga Czerwona) oraz na mapie - projekt planu w miejscu przebiegu
proponowanego odcinka tunelowego Drogi Czerwonej wprowadzi¢ zapis oraz nanie$¢ na mapeg
zielen urzadzona znajdujaca si¢ nad tunelem oraz w jego poblizu.

5) w karcie terenu nr 25 - KD-G (Droga Czerwona) oraz na mapie - projekt planu w miejscu przebiegu
proponowanego odcinka tunelowego Drogi Czerwonej wprowadzi¢ zapis oraz nanie$¢ na mapeg
ogolnodostepne miejsca parkingowe znajdujace si¢ nad proponowanym tunelem. Miejsca
parkingowe moga koegzystowa¢ wspolnie z proponowana zielenia urzadzona.

6) do zapiséw planu wprowadzi¢ jasny i czytelny zapis mowiacy, ze w przypadku przebiegu Drogi
Czerwonej w sasiedztwie nieruchomosci: Slaska 55, 59, 57, 51b i innych narazonych na znaczny
smog i hatas w wyniku projektowanej inwestycji, inwestor na wtasny koszt wykona dodatkowa
izolacje akustyczna izabezpieczenie przed szkodliwym dla zdrowia smogiem ihatasem ww.
nieruchomosci.

7) przy ustalaniu zapisow planu, rozwazy¢ mozliwo$¢ wystapienia o odszkodowanie wtascicieli
nieruchomosci Slaska 55, 59, 57, 51b po wejsciu w zycie negatywnych dla nich ustalen planu, ktore
naruszaja ich interes prawny.

8) czy przebieg drogi brany jest pod uwage podczas wykonywania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawceg z urzedu? Miasto sprzedaje w formie bezprzetargowej mieszkania komunalne na
rzecz najemcéw potozone przy ul. Slaska 51b nie informujac ich o zamiarze wybudowania tam
drogi srednicowej w formie estakady. M.in. ostatnie ogloszenie o sprzedazy lokalu - Ratusz nr
1080 — rok XXI/XXII.

9) czy zasadne i zgodne z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest wykonywanie
procedur administracyjnych majacych na celu uchwalenie planu miejscowego podczas
rébwnoczesnego przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego?

Zdaniem sktadajacego uwage takie prowadzenie procedury jest niezgodne z ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi. W przypadku braku zmiany

niekorzystnych dla niego oraz innych mieszkancow i wtlascicieli nieruchomos$ci ustalen dla

omawianego planu wystapi o jego uniewaznienie ze wzgledow btednie przeprowadzonej procedury.

Jednoczes$nie informuje, ze zgodnie z przystugujacym prawem w przypadku nierozpatrzenia uwag

zawartych w punktach 1- 7, postgpowanie takie analogicznie zastosuje do wszystkich planow
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miejscowych bedacych w trakcie uchwalania, ktére zdaniem sktadajacego uwage sa przeprowadzane

wadliwa procedura.

Swoje uwagi Szymon Szyndler uzasadnit nastepujaco:

1) obecny projekt przewiduje przebieg drogi i tordw kolejowych obok siebie, co wigze ze znacznym
zajgciem cennego terenu znajdujacego si¢ w centrum miasta. Przeprowadzenie Drogi Czerwonej
wspolnie z torami kolejowymi pozwoli zaoszczedzi¢ znaczna ilo$¢ miejsca a teren przewidziany
pod droge mozna bedzie przeznaczy¢ pod zielen lub parkingi.

2) obecne zapisy planu moéwiace o przebiegu drogi w bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci Slaska
55, 59, 57, 51b nie sa do zaakceptowania. Bezposrednie sasiedztwo drogi o przekroju 2/2 lub 2/3
w odleglosci 4 m od budynkéw mieszkalnych i zabudowan uczyni ww. nieruchomos$ci miejscem
niemozliwym do zycia iszkodzacym zdrowiu mieszkancow. Obecny projekt planu z zapisem
dotyczacym Drogi Czerwonej (zwlaszcza w formie estakady) stoi w sprzecznosci z logika
1 polityka miasta w zakresie ograniczania halasu. Wprowadza si¢ bowiem w miejsce gdzie normy
juz zostaly przekroczone dodatkowe zrodto szkodliwej emisji akustycznej, ktorego czas
oddzialywania bedzie obecny przez 24h. Oprocz hatasu kolejowego (glowna kolejowa trasa
tranzytowa) dodaje si¢ hatas drogowy. Takie zapisy planu uczynia tereny sasiadujace z Droga
Czerwona miejscem szkodliwym dla zdrowia i niezdatnym do zycia! Warto doda¢, ze zapis taki
spowoduje spadek wartosci nieruchomosci - mieszkan bedacych czgsto zyciowym dorobkiem
catych rodzin i pokolen. Nikt nie bedzie chciat mieszka¢ w takim miejscu a co za tym idzie kupic
mieszkanie. Zaden organ mieszkancom i wlascicielom odszkodowania z tytulu spadku wartosci
nieruchomos$ci nie wyplaci bez stosownego postgpowania sadowego. Przeprowadzenie Drogi
Czerwonej w formie tunelu (np. wykonanego metoda odkrywkowa) stanowi¢ bedzie kompromis
pomigdzy polityka komunikacyjna miasta, tre$ciag studium oraz interesem mieszkancow
i whascicieli. Pozwoli bowiem przeprowadzi¢ bezpiecznie ruch drogowy przez Srédmiescie
1 odkorkuje miasto a z drugiej strony pozwoli na nie pogarszanie si¢ warunkéw bytowych ludnosci.
Warto zaznaczy¢, ze tereny nad tunelem bedzie mozna dodatkowo zagospodarowac.

3) obecne zapisy o przebiegu Drogi Czerwonej w formie estakady sa krzywdzace nie tylko dla
mieszkancow (pkt. 2 uzasadnienia), ale takze dla tkanki miejskiej i spdjnosci urbanistycznej miasta.
Wiele europejskich miast i $wiatowych metropolii burzy budowane w latach 60-tych i 70-tych XX
wieku estakady ichowa je pod ziemi¢ w formie tuneli. Udowodniono bowiem, ze estakada
(zwlaszcza w centrum organizmu miejskiego) rozbija przestrzen miejska, wprowadza znaczace
podwyzszenie hatasu za$ tereny mieszkaniowe, ktore z nia sasiaduja zamieniaja si¢ w slumsy.
Dodatkowo przyczynia si¢ do zabrudzenia i pylenia spowodowanego ruchem drogowym. Estakada
jak rzeka podzieli centrum Gdyni na pél, co bedzie szkodliwe dla rozwoju dzielnic Srodmiescie
i Dzialki Lesne. Jesli miasto Gdynia postuluje, aby nazywa¢ je miastem europejskim,
innowacyjnym oraz przyjaznym mieszkancom to nie moze pozwoli¢ na budowanie estakad
drogowych w centrum miasta!

4) niezaprzeczalnym atutem rozwiazania tunelowego jest mozliwo$¢ zagospodarowania terendw
znajdujacych si¢ bezposrednio nad tunelem. Oprocz ograniczenia hatasu ismogu mozna takze
stworzy¢ dodatkowa przestrzen dla mieszkancow np. w formie zieleni badz terenéw matej
rekreacji. Zwraca uwagg na tereny zielone po drugiej stronie torowiska 39 KK — ulice 17 grudnia.
Mimo bezposredniego sasiedztwa toréw kolejowych sa czgstym miejscem spacerow i rekreacji
mieszkancow. Wspaniale spelniaja rol¢ bufora, bariery dla kolejowego zgietku. Podobne
rozwiazanie moga spetnia¢ tereny znajdujace si¢ nad proponowanym tunelem Drogi Czerwonej -
25 KD wykonanej w formie zamknigtego tunelu.

5) kolejnym atutem tunelowego wariantu drogi czerwonej jest mozliwo$¢ wykorzystania
zaoszczedzonej przestrzeni, nie tylko na zielen, ale takze na dodatkowe miejsca parkingowe. Po
wprowadzeniu Strefy Platnego Parkowania w Srodmiesciu okolice ulic: Warszawskiej, Slaskiej,
Bialostockiej i Podolskiej zamienity si¢ w bezptatny plac parkingowy. Dochodzi do sytuacji, kiedy
mieszkancy nie maja gdzie zaparkowac swoich pojazdow, gdyz miejsce pod ich domem zajete jest
przez oszczedzajacego na optatach parkingowych kierowcg. Wykorzystanie czgéci terendw na
przestrzen parkingowa spowoduje rozwigzanie tego problemu. Co wigcej miasto w przypadku
poszerzenia strefy ptatnego parkowania bedzie moglo pobiera¢ optaty od pojazdow parkujacych
nad tunelem. Zatem w przypadku rozwiazania tunelowego mieszkancy zyskaliby nie tylko zielen,
ale takze imiejsca parkingowe. Za$§ miasto zyskatoby dodatkowe wplywy do miejskiej kasy
z tytulu optat parkingowych.
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6) w przypadku czesciowego wykonania Drogi Czerwonej w formie naziemnej Inwestor - miasto,
GDDKIA lub inny podmiot wlasciwy dla zarzadu projektowang droga - winien by¢ zobowigzany
do wykonania na wtasny koszt ekspertyzy, projektu oraz prac budowlanych majacych na celu
zabezpieczenie nieruchomosci narazonych na hatas. Nie moze mie¢ miejsca sytuacja, w ktorej
miasto projektuje i wykonuje inwestycje za$ wilasciciele i mieszkancy zmuszeni sa ponosi¢ koszty
zwiazane z jej negatywnymi skutkami. Ztozyt postulat, aby taki zapis znalazl si¢ w planie.

7) obecne ustalenia planu sa dla sktadajacego uwage krzywdzace, naruszaja jego interes prawny.
Poinformowat, ze w przypadku wejscia w zycie negatywnych ustalen zawartych w planie wraz
zinnymi poszkodowanymi wlascicielami wystapi o odszkodowanie ztytutu Art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia sig jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupetnieniu:

Ad 8) Uwaga nie dotyczy ustalen planu.

Ad 9) Przystapienie do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gdyni (uchwata Nr XXV/522/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 listopada 2012 r.) nie uniemozliwia

sporzadzania planow miejscowych, pod warunkiem, ze nie naruszaja one ustalen zaréwno

obowiazujacego Studium jak i przewidywanych rozwiazan sporzadzanego Studium. Zgodnos$¢ taka
zapewnia zachowanie spojnosci prowadzonej polityki planistycznej miasta.

3. Wspélnota Mieszkaniowa ,,Slaska 51a” — zlozyta uwage odnosnie planowanej Drogi Czerwone;:
Zaprotestowala przeciw pogorszeniu si¢ warunkoéw zycia w rejonie pomiedzy ul. Slaska a torami
kolejowymi. Zwigkszony stopien zanieczyszczenia spalinami, pytami oraz wzmozony poziom hatasu
z powodu jezdzacych przez dzien i noc samochodow wywra negatywny wptyw na zdrowie czlonkow
wspélnoty. Biorac pod uwage obecnie oddzialujace zanieczyszczenia zulicy Slaskiej, ze stacji
benzynowej i torow kolejowych, nalezy oczekiwa¢ synergizmu. Wspolnota zwrdcita uwage na to, ze
spaliny ze strony ulicy Slaskiej i ze strony Drogi Czerwonej osiada¢ beda na podwérku, gdzie jest plac
zabaw 1boisko. Ponadto, wyburzenie garazy spoteguje problemy z parkowaniem. Wspolnota
stwierdzila, ze mieszkania utraca warto§¢ w porownaniu do realnych cen rynkowych. Wnosta
o rozpatrzenie alternatywnego rozwiazania np. usprawnienia ruchu drogowego na ul. Slaskiej oraz
zwigkszenia liczby miejsc parkingowych w poblizu stacji SKM, co moze wptyna¢ na zmniejszenie si¢
liczby poruszajacych si¢ po Trojmiescie samochodow.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia sig jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

4. Jadwiga Czerska — ztozyta uwagg odnosnie planowanej Drogi Czerwone;j:

Kontrowersje budzi przebieg Drogi Czerwonej na miejsce ktorej plan przewiduje rezerwe terenu,
a przebieg planowany jest w obrebie posadowienia budynku mieszkalnego Slaska 51B pomiedzy
budynkiem a torami kolejowymi. Bgdac mieszkancem tego rejonu miasta Jadwiga Czerska zlozyta
stanowczy protest w sprawie przebiegu trasy w przysztosci i budowy tej drogi. Budowa nowej drogi
w centrum miasta nie spowoduje odcigzenia centrum miasta od ruchu samochodowego. Lepszym
rozwigzaniem bytoby dodatkowe odejsécie drogi od centrum miasta w kierunku obwodnicy trojmiasta.
Prezydent uwzglednit uwage w czesci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

5. Wanda Kiliszewska — ztozyta uwage odno$nie planowanej Drogi Czerwonej jak w uwadze nr 4

Prezydent uwzglednit uwage w czesci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia sig jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

6. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Baltyk” — zlozyla uwagg odnosnie Drogi Czerwonej, w ktorej
stwierdzita ponizsze:

Po zapoznaniu si¢ zproponowanym przebiegiem ,drogi czerwonej” oraz po konsultacjach
z mieszkancami budynku przy ul. Slaskiej 57 Zarzad Spoéldzielni stwierdzit, Zze proponowane
rozwigzanie znacznie pogorszy warunki zycia mieszkancow wymienionego wyzej budynku,
narazonych juz wtej chwili na trudne warunki mieszkalne. Zwrdcit uwage, ze budynek przy
ul. Slaskiej 57 usytuowany jest pomiedzy trasa kolejowa, a zjazdem z ,,drogi roézowe;j”.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

7. Wladystawa Sleszynska — zlozyla uwage odnosnie karty terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) oraz
12 U/MW3, w ktorej wniosta nastgpujace protesty i zarzuty:
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1) zaprotestowata przeciwko planom budowy Drogi Czerwonej (na planie obszar 12U/MW3)
w lokalizacji zapisanej w planie (art.10 ust.2a).
2) zaprotestowata przeciwko planowaniu i wytyczaniu ciagdw pieszych na terenie prywatnym przy
Slaskiej 57, nie nalezacym do miasta i gminy Gdynia.
3) przedstawiony projekt jest projektem jednowariantowym nie obejmujacym innych wariantow
rozwiazan lokalizacyjnych Drogi Czerwone;.
4) przedstawiony projekt nie podejmuje rozwiazania problemdéw mieszkancow ul. Slaskiej
57 wynikajacych z ewentualnego przyjgcia proponowanego planu zagospodarowania.
Powyzsze Wiadystawa Sleszyfiska uzasadnita nastepujaco:
Plany inwestycji drogowej Drogi Czerwonej iprojekt planu zagospodarowania w proponowanej
formie zdecydowanie wptyna na dalsze pogorszenie warunkow zycia i zamieszkiwania w budynku
przy ul. Slaskiej 57, jednoczesnie naruszajac dobra mieszkancow i wlascicieli lokali mieszkalnych.
Budynek mieszkalny przy ulicy Slaskiej 57 / klatka A, B, C, tacznie 48 lokali mieszkalnych / z jednej
strony graniczy zul. Slaska - droga 6 pasmowa wraz z weztem drogowym F. Cegielskiej oraz
z drugiej strony wielotorowa trakcja kolejowa.
Fasada budynku przy ul. Slaskiej 57 jest i bedzie zwrocona bezposrednio ku zrodtom hatasu oraz
zanieczyszczen z kazdej strony tj. z jednej strony od ul. Slaskiej z weztem F. Cegielskiej oraz z drugiej
strony na trasg kolejowa i planowana Drogg Czerwona.
Obecnie dopuszczalne normy hatasu oraz zanieczyszczen pylami sa przekroczone na catej dtugosci ul.
Slaskiej, co potwierdza Prognoza oddzialywania na $rodowisko str. 9, a budowa Drogi Czerwonej
jeszcze je powigkszy zwigkszajac uciazliwosci zamieszkiwania w bezposrednim sasiedztwie ul.
Slaskiej, wezla F. Cegielskiej oraz Drogi Czerwonej i trasy linii kolejowych.
Uporzadkowanie uktadu drogowego oraz planowanej inwestycji Droga Czerwona zaproponowane
w projekcie jest sprzeczne z art. 3 ust 1 punkt 7 projektu, ktory ustala jako zasadg: ,ksztaltowanie
standardow uzytkowania przestrzeni zapewniajac dobre warunki zycia mieszkancow."
Przedstawiona prognoza oddzialywania na $rodowisko zajmuje si¢ wylacznie wplywem na
srodowisko naturalne calkowicie pomijajac skutki oddzialywania na $rodowisko zamieszkatych tam
mieszkancoéw. Ponadto jej autorzy nie przeprowadzili odrgbnych badan. Zdaniem sktadajacej uwage
plan w przedstawionej formie dyskwalifikuje stwierdzenie w prognozie, iz realizacja ustalen planu
bedzie si¢ wigzata z utrzymaniem lub wzrostem dotychczasowego wysokiego stopnia obciazenia
srodowiska — szczegdlnie w obrgbie terendéw komunikacyjnych i $rdédmiejskiej zabudowy
wielorodzinnej. Nalezy rozumieé¢, ze przy realizacji planéw zagospodarowania nie zostanie
zachowany obecny skfad poziom emisji izanieczyszczenia powietrza, oraz hatasu, a tym samym
naruszone zostana warunki ochrony srodowiska.
Budowa nowych terendéw komunikacyjnych bedzie prowadzi¢ do ogdlnego wzrostu ruchu
samochodowego izwiazanej znim emisji zanieczyszczen powietrza oraz hatasu, ktory bedzie
wystgpowal zwlaszcza w rejonie planowanej Drogi Czerwonej przebiegajacej wzdluz terenow
kolejowych.
Dlatego tez, aby unikna¢ takiego zjawiska teren wzdluz torow kolejowych powinien by¢ terenem
stanowiacym bufor pomigdzy torami kolejowymi a istniejacymi budynkami mieszkalnymi przy ul.
Slaskiej 51B, 53, 55, 57, anie stanowi¢ teren przeznaczony pod budowe Drogi Czerwonej, ktora
powigkszy wystgpujace negatywne zjawiska.
Sktadajaca uwage stwierdzita, ze na terenach mieszkaniowych, przy ktorych planowana jest budowa
Drogi Czerwonej wystapia przekroczenie standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej. Ustalenia planu poglebiaja wszelkie zagrozenia oraz przede wszystkim zagrozenia dla
zycia i zdrowia zamieszkatych tam ludzi.
Projekt ustala obowiazek zastosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych w miejscach
eksponowanych na oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu m.in. poprzez zastosowanie stolarki
dzwigkoszczelnej i systemow klimatyzacyjnych, ekranow akustycznych, zieleni izolacyjnej itp.
Ograniczeniu ucigzliwo$ci w miejscach statego pobytu ludzi bedzie sprzyjata lokalizacja w dolnych
kondygnacjach wytacznie funkcji uslugowych. Sktadajaca uwage stwierdzita, ze zatozenia te mijaja
si¢ ze stanem faktycznym dla lokali mieszkalnych przy ulicy Slaskiej 51B, 53, 55, 57 oraz
mozliwos$ciami technicznymi w tych budynkach mieszkalnych i brakiem ochrony przed hatasem przez
inne budynki bedace bariera dla przenikania hatasu na tereny akustycznie chronione. Ponadto wyrazita
zaniepokojenie wytrzymatoscia techniczna budynkoéw zlat 50 i 60-tych, ktorych standard nie zostat
dostosowany do sasiedztwa estakady czy drogi.

Id: 6CF8E39E-B1AB-4A03-B30B-A3D279FDAODC. Podpisany Strona 7



Wprowadzone regulacje w zapisach planu dotyczace rozwoju zagospodarowania w warunkach
koniecznych przeksztalcen infrastrukturalnych (budowa Drogi Czerwonej iprzebudowa drog
publicznych oraz rozw6j zabudowy mieszkaniowo-ustugowej) przyczynia si¢ do zwigkszenia
powierzchni zabudowanej i1 wigkszego natezenia ruchu drogowego w tej cze$ci miasta a tym samym
zwigkszenia zagrozen dla mieszkancow.

Wyciagane z prognozy wnioski dotyczace projektu planu sa generalnie btedne, gdyz:

- zapisy analizowanego projektu planu na czg$ci obszaru spowoduja znaczace zmiany
w dotychczasowych funkcjach 1izagospodarowaniu terenu ina bardziej intensywnym
wykorzystaniu przestrzeni pod zagospodarowanie miejskie,

-nie zostanie zachowany obecny sklad emisji, obejmujacy gltownie komunikacyjne
zanieczyszczenia powietrza, hatas 1S$cieki deszczowe z powierzchni komunikacyjnych
wynikajacy z budowy Drogi Czerwonej,

- planowane zagospodarowanie wprowadzi zasadnicze zmiany charakteru dzielnicy Dziatki
Lesne a w szczegdlnosci zmiany warunkéw zamieszkiwania dla mieszkancow ul. Slaskiej 57,
55,53, 51B,

- nie uwzglednia warunkéw 1 jakosci zycia mieszkancow, bezpieczenstwa oraz ochrony ich
zdrowia,

- prognoza nie przedstawia sposobodw zaspokojenia roszczen mieszkancoéw z zagrozonych lokali
mieszkalnych.

Zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy z dn. 27.03.2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wymagane jest sporzadzenie prognozy skutkow finansowych dla planu miejscowego.
W przedstawionym projekcie brak jest zgodnosci z art. 36. ustawy pkt.2. ipkt.1 gdyz projekcie
nie przedstawiono prognozy skutkéw finansowych 1inie dokonano zapisow zwiazanych
z roszczeniami mieszkancow zagrozonych budynkow mieszkalnych.

Projekt nie odpowiada podstawowym kierunkom zagospodarowania przestrzennego i nie przedstawia
zadnych alternatywnych rozwiazan w zakresie planowanej Drogi Czerwonej, tj. innych poza tym
jedynym stusznym wskazanym w projekcie planu zagospodarowania. Jednoczes$nie nie podejmuje
kompletnie zadnych rozwiazan lub propozycji zwiazanych z sytuacja mieszkancéw zamieszkalych
w budynkach przy ul. Slaskiej 57, 51B, 53,55.

Proponowane alternatywne rozwiazania dla projektu Drogi Czerwonej to:

- realizacja planu BPBK Koncepcja Drogi Czerwonej Wariant 1, poprzez poprowadzenie drogi
nad torami kolejowymi,

- budoweg Drogi Czerwonej zlokalizowa¢ od ul. Wtadystawa 1V, aleja Grudnia 1970,

- poprowadzi¢ Droge Czerwona od strony ulicy Slaskiej dajac jej poczatek przy ul. Bialostockiej
i dalej zgodnie z proponowanym planem.

Zatwierdzenie planu zagospodarowania uwzgledniajacego Droge Czerwona w proponowanej
lokalizacji pociagnie za soba:

- natychmiastowe obnizenie wartosci rynkowej lokali mieszkalnych bez wzgledu na termin
realizacji inwestycji,

- naruszenie prawnie nabytych dobr wiascicieli lokali mieszkalnych,

- roszczenia mieszkancow zagrozonych budynkéw mieszkalnych.

Sktadajaca uwagg zwrocita uwagg, ze uchwalenie planu miejscowego w proponowanej formie wywota
okreslone  skutki  finansowe, oktorych mowa  wart. 361 art. 37 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku zpowyzszym plan zagospodarowania juz na
wstgpnym etapie powinien zaklada¢ ibra¢ pod uwagg zmiang funkcji mieszkaniowej oraz
zaproponowac satysfakcjonujace rozwiazania dla mieszkancow poprzez np. zmiang przeznaczenia dla
wymienionych zamieszkiwanych budynkéw mieszkalnych przy ulicy Slaskiej i zapewnié
wilascicielom tych lokali mieszkalnych nowe lokale réwnorzedne metrazowo 1 lokalizacyjnie
spetniajace wymogi dobrych i godnych warunkow zamieszkiwania mieszkancow.

Jednoczes$nie w przypadku uchwalenia planu zagospodarowania w proponowanej formie, naruszajacej
obowiazujace przepisy oraz jej dobra, sktadajaca uwage zastrzegla sobie prawo do wykorzystania
przystugujacego jej prawa zgodnie z Ustawa o Planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
art. 36 oraz 37 i wystapienie do Urzedu Miasta Gdynia o odszkodowanie i wilasnosciowy lokal
mieszkalny réwnorzedny metrazowo i lokalizacyjnie oraz pokrycie wszelkich kosztoéw zwiazanych
z zagospodarowaniem nowego lokalu mieszkalnego.
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Prezydent uwzglednit uwage w czesdcei jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupetnieniu: Usunigto
zrysunku itekstu projektu planu ciag pieszy na obszarze 12 U/MW3 w rejonie budynku przy
ul. Slaskiej 57.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigeiu uwagi nr 1 oraz w uzupetnieniu
w zakresie dot. prognozy oddziatywania na srodowisko — kwestii poruszonej w uzasadnieniu:
Odnoszac si¢ do prognozy oddzialtywania na S$rodowisko nalezy stwierdzi¢, ze zostala ona
sporzadzona na podstawie art. 51 ust. 1, pozostajacego w zwiazku =z art. 46 p. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko i posiada zakres
odpowiadajacy wymaganiom zawartym w art. 51 ust. 2 i art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do
specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni. Celem
prognozy jest ocena skutkow dla srodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych realizacji ustalen
planu oraz wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego oddziatywania na srodowisko
proponowanych w planie rozwiazan oraz sposobow przyszlej kontroli tego oddziatywania.

Prognoza stanowi, iz realizacja ustalen analizowanego dokumentu nie wprowadza nowych rodzajow
emisji w obszar $rédmiescia (...) Zwigkszenie intensywno$ci zabudowy i przebudowa istniejacych
oraz budowa nowych terenow komunikacyjnych moze jednak prowadzi¢ do ogolnego wzrostu ruchu
1 zwiazanej z nim emisji zanieczyszczen powietrza oraz hatasu. Lokalny wzrost poziomu emisji bedzie
mozliwy zwlaszcza wrejonie Drogi Czerwonej przebiegajacej wzdtluz terenow kolejowych.
Zwigkszona lokalnie emisja nie bedzie miata wplywu na stan $rodowiska w skali catej dzielnicy.
Zwigkszenie ptynno$ci ruchu poprzez poprawe infrastruktury drogowej powinno sprzyjac
ograniczeniu wzrostu ogélnego poziomu emisji.

8. Antoni Lyzwa — jako wspolwlasciciel dzialki 1432/15 oraz wiasciciel lokalu w budynku Slaska

57/20 wniost nastgpujace uwagi:

1) zaplanowa¢ budowg ,,Drogi Czerwonej” na terenie po drugiej stronie torow, ktory jest wolny od
zabudowy wielorodzinnej lub powr6t do tzw. ,,Wariantu 1” budowy ,,Drogi Czerwone;j”,

2) w przypadku pozostania przy proponowanym projekcie ,,Drogi Czerwonej” zapisa¢ w planie, ze
w przypadku jego realizacji zgodnie zart. 17 pkt. 6 z ustawy zdn. 27.03.2003 o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i art. 36 pkt. 2. Gmina Gdynia zapewni inng nieruchomos$¢
mieszkalna o podobnym standardzie i wielko$ci w podobnej odlegtosci od centrum miasta,

lub

3) zapisa¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wybudowanie budynku
mieszkalnego dla wszystkich mieszkancow, ktorych ,,dotkna” plany budowy ,,Drogi Czerwonej”
w podobnej odlegtosci od centrum Gdyni jeszcze przed rozpoczgciem realizacji plandw.

Powyzsze Antoni Lyzwa uzasadnit nastgpujaco:

Projekt nie odpowiada podstawowym kierunkom zagospodarowania przestrzennego jakim jest:

,Poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi poprzez poprawe jakosci srodowiska miejskiego

1 jego wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow”.

Proponowany uktad drogowy ,,Drogi Czerwonej” jest sprzeczny z § 3 ust 1 punkt 7 projektu planu,

ktorego jedna z zasad jest ksztaltowanie standardéw uzytkowania przestrzeni zapewniajace dobre

warunki zycia mieszkancow. Projektowana lokalizacja drogi przebiega w bezposredniej bliskosci

nieruchomosci sktadajacego uwagg, ktora juz jest obcigzona sasiedztwem wielotorowej trakcji

kolejowej (osobowej, towarowej, SKM) az drugiej strony bardzo ruchliwa ul. Slaska i weztem

drogowym im. Franciszki Cegielskiej taczacym ulice Slaska z Droga Gdynska.

Obecnie realizowana rozbudowa centrum handlowego ,,Wzgorze” spowoduje dalszy, znaczny wzrost

ruchu drogowo-pieszego.

Odnoszac si¢ do prognozy oddziatywania na $rodowisko — nie uwzgledniono, ze elementem

srodowiska sa takze mieszkancy budynku Slaska 57 piszac, ze realizacja ustalen planu bedzie wiazata

si¢ zutrzymaniem dotychczasowego stopnia obciazenia S$rodowiska w obrgbie zabudowy

wielorodzinnej a lokalnie nastapi wzrost zanieczyszczen. Juz w chwili obecnej jest przekroczony

dopuszczalny poziom hatasu od strony ul. Slaskiej, a budowa ,,Drogi Czerwonej” z drugiej strony

budynku spowoduje degradacjg funkcji mieszkalnych ze wzgledu na dalszy wzrost hatasu oraz emisje

zanieczyszczen powietrza grozaca utrata zdrowia.

W zwiazku z powyzszym, wnoszacy uwagi stwierdzit, ze w przypadku uchwalenia planu miejscowego

zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przedstawionym projektem, nie bgdzie on mogt korzystac

ze swojej nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem. Zauwazyl, ze w sporzadzonej
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dla planu prognozie skutkéw finansowych brak zapisow dot. oferowanych sktadajacemu uwagge oraz
innym mieszkancom budynku Slaska 57 odszkodowan, wykupéw lub nieruchomosci zamiennych
(zgodnie z art. 36 pkt. 2. I pkt.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia sig jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 7.

9. Lidia i Maciej Zaleszczuk ztozyli uwage odnosnie karty terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) oraz
12 U/MW3, w ktorej wniesli nastgpujace zastrzezenia:
1) sprzeciw wobec lokalizacji zapisanej w planie (§ 10 ust.2a) inwestycji drogowej — Drogi

Czerwone;.

2) o usunigcie przebiegajacego przez teren ich nieruchomosci gtdéwnego ciagu pieszego poza ulicami.
Whiesli o uwzglednienie ponizszych rozwiazan alternatywnych:
Ad1)

a) realizacj¢ planu BPBK ,,Koncepcja Drogi Czerwonej Wariant 1” to jest poprowadzenie drogi
nad torami kolejowymi.

b) budowe Drogi Czerwonej po drugiej stronie terenu kolejowego (od ul. Wihadystawa IV, aleja
Ofiar Grudnia 1970).

¢) poprowadzi¢ droge od strony ulicy Slaskiej, dajac jej poczatek przy ul. Bialostockiej i dalej
zgodnie z planem.

d) teren wzdhiz drogi dojazdowej, od ul. Biatostockiej miedzy Slaska 51B a torami, przeznaczyé
pod zagospodarowanie zielenia, ktora bedzie stanowi¢ naturalny ekran akustyczny dla hatasu
oraz zanieczyszczen kolejowych.

Ad 2) Ciag pieszy pokierowac od strony torow tj. dziatki 1409/15 przez dzialkg 1432/15 do ciagu
pieszego przy ul. Slaskie;j.

Powyzsze Lidia i Maciej Zaleszczuk uzasadnili jak ponizej:

Planowana budowa ww. drogi nie odpowiada podstawowym kierunkom zagospodarowania
przestrzennego jakim jest: ,,Poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi poprzez podniesienie
jakos$ci $rodowiska miejskiego ijego wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow”. Lokalizacja
drogi przebiega w bezposredniej bliskosci nieruchomosci przy ul. Slaskiej 57, ktora jest juz obciazona
sasiedztwem wielotorowe;j trakcji kolejowej (osobowej, towarowej, SKM).

Z drugiej strony budynku jest ruchliwa, 6 pasmowa ul. Slaska, wezel drogowy im. Franciszki
Cegielskiej taczacy ulice Slaska z Droga Gdynska.

Takie uporzadkowanie uktadu drogowego jest sprzeczne z § 3 ust 1 punkt 7 projektu, ktérego jedna
z zasad jest ksztattowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajac dobre warunki zycia
mieszkancow. Analizujac ,,Prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko” wyrazaja opinig, ze autorzy
nie wzigli pod uwage niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na zdrowie i warunki zycia
mieszkancow okolicznych budynkow. Warto$¢ rynkowa ich mieszkan obnizyla si¢ juz za sprawa
realizacji Wezta Franciszki Cegielskiej, a w przypadku zatwierdzenia przedmiotowego projektu planu
zagospodarowania ponownie zmaleje. W przypadku realizacji inwestycji zwiazanej z budowa Drogi
Czerwonej w proponowanej lokalizacji, warunki ich zycia wulegna dalszemu drastycznemu
pogorszeniu.

Jednym zpodstawowych zatozen przyswiecajacych autorom projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winno by¢ zmniejszenie negatywnego oddzialywania transportu
drogowego na warunki zycia mieszkancoéw okolicznych budynkéw. Zadaniem miejskich urbanistow
winno by¢ ksztaltowanie przestrzeni miejskiej w sposob korzystnie wptywajacy na zdrowie i jakos¢
zycia mieszkancow.

Wiele europejskich miast podejmuje dtugofalowe dziatania zmierzajace do stopniowego ograniczenia
dostgpu prywatnych samochodow osobowych do centrow miast, w celu zmniejszenia emisji spalin
i poprawy jakosci zycia mieszkancéw. Takie podejscie staje si¢ juz dzi§ wrecz modne, czego
dowodem jest stopniowy spadek ilosci samochoddéw osobowych w miastach, ktore kreuja zdrowe,
przyjazne mieszkancom $rodowisko miejskie (vide: ). Jest to mozliwe dzigki promowaniu przez
miasta transportu publicznego, skutecznie realizujacego swoje funkcje, czego dobroczynne skutki
W postaci zmnigjszenia zanieczyszczenia powietrza odczuwaja mieszkancy.

Prezydent uwzglednit uwagg w czgsci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 7.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupetnieniu:
Wariant przeprowadzenia drogi po wschodniej stronie torow kolejowych byt rozpatrywany na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie
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i Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wiadystawa IV, 10 Lutego i Swictojanskiej
(uchwata nr VI/92/11 z dnia 23 marca 2011 r.).

Teren po wschodniej stronie torow kolejowych jest rezerwowany dla ewentualnych rozwiazan
podziemnych — tunelowych. Prowadzenie drogi w poziomie terenu lub na estakadzie natrafia od strony
ul. Wiadystawa [V na ograniczenia ze strony istniejacych tam terenow o$wiaty i wychowania.

10. Wanda Jagieluk — ztozyta uwagg analogiczna do uwagi nr 9.

Prezydent uwzglednit uwagg w czgsci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 7.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 9.

11. Mieszkancy budynku Slaska 57 — Miroslaw Ryta, Lidia Zaleszczuk, Wanda Jagieluk, Janusz
Tkaczyk, Wiadystawa Sleszynska, Henryk Cwiklinski, Antoni Eyzwa — ztozyli uwage analogiczna
do uwagi 9, a ponadto wniesli o sporzadzenie prognozy skutkow finansowych dla projektu zgodnie
z art. 17 pkt 6 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. (Dz. U 2003 nr 80 poz 717 z p6zn. zm).

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 7.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 9.

12. Mieszkancy budynku Slqska 57 — Lukasz Brzeski i Malgorzata Brzeska, Anna Grota, Halina
Grota, Bozena Zegarowicz, Janina Stachura, Roman Rohde, Anna Bieszke i Aleksandra
Zeberkiewicz, Teresa Kuczynska, Aleksander Kuczynski, Ireneusz Kuczynski i Wojciech
Kuczynski, Andrzej Stankiewicz, Barbara Woznica, Lucja Przybyszewska, Ryszard
Przybyszewski i Mariusz Przybyszewski, Krystyna Skowronska i Mirostaw Skowronski, Lidia
Kopka, Andrzej Lukaszewski, Pani Lukaszewska, Stefania Zak, Malgorzata Rutkowska, Janina
Odachowska, Regina Wegrzyn i Magdalena Wegrzyn, Danuta Krawiec, Wanda Galecka, Halina
Grabowska i Joanna Grabowska, Irena Rataj i Zbigniew Rataj, Marian Mazurek, Magdalena
Zarna i Jerzy Zarna, Stefan Predki i Roman Predki, Irena Brukwicz, Ryta Ptaszynska-Koziol,
Aleksandra Idzczak, Joanna Pawlowska, Bronistawa Pigtkowska, Jan Korczyk, Stefania Biniak
i Bogumil Biniak, Renata Czaplicka i Roman Czaplicki, Bartosz Jarosinski, Nelly Jarosinska
i Dariusz Jarosinski, Malgorzata Jecek, Piotr Kowalski, Irena Kowalska, Michal Kowalski
i Anna Kowalska — zlozyli uwage odno$nie karty terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) — Droga
Czerwona:

Projekt Czerwonej Drogi wobec catkowitej przebudowy ulicy Slaskiej i osiagniecia duzej
przepustowosci powinien zosta¢ wykreslony z planow. Dalsze dziatania powinny p6j$¢ w kierunkach
usprawniajacych ruch oraz przemieszczania tego ruchu z miasta na obwodnice trojmiejska. Stuzytyby
temu takie dziatania, jak:

- opracowanie i wdrozenie centralnego systemu sterowania sygnalizacja uliczna,

- czgsciowa przebudowa Wezta Franciszki Cegielskiej, to jest wykonanie bezkolizyjnych (i bez
sygnalizacji $wietlnej) przejazdow z Alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego iulicy Wiadystawa
IV na Droge Rézowa (w tym na ul. Kielecka) oraz z Drogi Rozowe] na skrzyzowanie
w kierunku ul. Warszawskiej.

Mieszkancy wyrazili opinig, iz projekt planu jest nieprzyjazny mieszkancom gdyz:

- powoduje on dalszy wzrost juz nadmiernego hatasu. Nie uwzglednia bardzo duzego natgzenia
ruchu juz istniejacego na ulicy Slaskiej ktéra z dwoch przebudowano na siedmiopasmowa,

- powoduje dalszy wzrost ilosci spalin, co przy przewazajacym wschodnim kierunku wiatréw
jest szczegolnie ucigzliwe dla mieszkancow czesci szesciokondygnacyjnej budynku. Nie
uwzglednia danych dot. ilosci i sktadu chemicznego oraz fizycznego spalin,

- wprowadzenie dodatkowego traktu (Czerwona Droga) spowodowalby dalsze, powazne
pogorszenie juz uciazliwych warunkéw zamieszkania,

- pogorszone warunki mieszkalne spowodowalyby znaczne obnizenie warto$ci mieszkan,

- nie wida¢ dojazdu do posesji Slaska 57 i 59.

Ponadto wniesli o usunigcie ogdlnodostepnego przejscia dla pieszych pod budynkiem Slaska 57 i dalej
przez teren dziatki, ktdra zamierzali zamkna¢ przesuwna bariera sterowang pilotami.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci jak w rozstrzygnigeiu uwagi nr 7 oraz w uzupetieniu:

Dojazd do budynku przy ul. Slaskiej 57 okreslony jest w zapisach projektu planu w karcie terenu nr
12 w pkt. 8 Zasady obstugi infrastruktura — dopuszcza si¢ tymczasowy dojazd do czasu realizacji
Drogi Czerwonej poprzez teren 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3). Po realizacji Drogi Czerwonej projekt
planu przewiduje m.in. do dzialki nr 1432/15, na ktorej posadowiony jest budynek przy ul. Slaskiej 57,
bezkolizyjny dojazd od strony ul. Bialostockiej w liniach rozgraniczajacych Drogi Czerwonej —
przebieg orientacyjnie wskazany na rysunku projektu planu. Dojazd do budynku przy ul. Slaskiej
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59 (zabudowa istniejaca do czasu realizacji Drogi Czerwonej) okreslony jest w karcie terenu nr
25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) w pkt. 8 — dojazd do terenu w sposob dotychczasowy — w uzgodnieniu
z zarzadca drogi.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

13. Wspélnota Mieszkaniowa ,,Slaska 51b” zlozyla uwage odnosnie karty terenu 25 KD-G 2/2 (KD-

GP 2/3) — Droga Czerwona oraz terenu 12 U/MW3, w ktorej wniosta o:

a) odstapienie od projektowanego przebiegu Drogi Czerwonej w wersji po zachodniej stronie torow
kolejowych i przeznaczenie terenu w sasiedztwie budynku ul. Slaska 51/B, pod zielen urzadzona
z dopuszczeniem funkcji parkingowych,

b) wzglednie o wylaczenie terenu przylegajacego bezposrednio do zespolu budynkow
mieszkalnych przy ulicy Slaskiej od numeru 51 do numeru 57 z zakresu opracowania
w przedmiotowym planie. Jak wynika ze stanowiska wladz miasta, wyrazonego przez
Wiceprezydenta Marka Stgpa, mna posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne] w dniu 23.03.2012 r.: ,,Droga Czerwona na tym odcinku jest w tej chwili
niepotrzebna. Miasto nie mysli o jej realizacji w przeciagu nastgpnych 20-30 lat”. Przyjmowanie
przez obecne wladze miasta tak znaczacych zobowiazan finansowych dla budzetu miasta, jak
wyzej opisano, na poczet niezdefiniowanej w czasie inwestycji (co do czego strony sa zgodne)
jest bezpodstawne. W tej sytuacji faktycznej iprawnej pospiech w okreslaniu funkcji terenu
w tej czegsci planu jest nieuzasadniony, za$ ostateczna decyzja w tych sprawach winna by¢
podejmowana w przysztosci, gdy potrzebna irealna, takze pod wzgledem technicznym
i finansowym, stanie si¢ zmiana uktadu komunikacyjnego tej czgsci miasta,

c) rozwazenie mozliwosci rozbudowy uktadu komunikacyjnego miasta, co moze stanowié
udogodnienie bezposredniego przejazdu, przy wykorzystaniu istniejacych: ul. Slaskiej, aw
szczegolnosci ul. Warszawskiej 1jej przedtuzenia od skrzyzowania z ul. Witominska do ul.
Kieleckiej i dalej do ciagu istniejacej juz Drogi Rozowe;j.

Zarzad Wspolnoty zglosil nastgpujace zastrzezenia do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego:

1) prognoza skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu jest nierzetelna w czgsci
wynikajacej ze stanu prawnego nieruchomosci lokalowych w budynku przy ul. Slaskiej 51/B.
Wtascicielom lokali mieszkalnych i uzytkownikom wieczystym, z chwila wejsScia w zycie uchwaty
o zatwierdzeniu przedmiotowego m.p.z.p. przystuguja na podstawie art.36 ustawy zdnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 poz.
nr 647) w terminie 5 lat od daty uchwalenia i ogloszenia m.p.z.p., roszczenia do wladz miasta
0 odszkodowania i/lub o wykup lokali mieszkalnych. Roszczenia mieszkancow staja si¢ wymagalne
z chwila wejscia w zycie uchwalonego planu zagospodarowania przestrzennego. Wartos¢
odszkodowan ustalana bgdzie w odniesieniu do rynkowej wartosci lokali mieszkalnych wyliczonej
przed data ewentualnego uchwalenia planu. Budynek przy ul. Slaskiej 51/B zostal gruntownie
wyremontowany w okresie ostatnich 11 lat. Wymieniono w catosci instalacje: gazowa, elektryczna,
wodociagowa i kanalizacyjna, wykonano instalacj¢ dostarczajaca ciepta wode z zewnatrz. Budynek
posiada wymieniona na energooszczedna stolarke drzwiowa i okienna. W bezposrednim otoczeniu
budynku rosna objete Scista ochrona drzewa i krzewy min. rokitnik, cisy i magnolia. Ro$linnos¢
zostala zinwentaryzowana, a nasadzenia sa dokonywane przez mieszkancdéw, w porozumieniu
z Biurem Ogrodnika Miasta. W opisanej sytuacji istnieja podstawy prawne i faktyczne do zadania
stosownych odszkodowan, juz w okresie bezposrednio po uchwaleniu planu, anie dopiero po
przystapieniu do realizacji projektowanej inwestycji. Dla zobrazowania skali obciazen budzetu
miasta informujemy, ze wbudynku przy ul. Slaskiej 51/B jest wydzielonych 116 lokali
mieszkalnych zczego 93 to lokale wilasno$ciowe 123 lokale komunalne. Lokatorom mieszkan
komunalnych miasto zobowiazane jest zapewni¢ 23 mieszkania o porownywalnym standardzie
i korzystnej lokalizacji. Natomiast wtascicielom mieszkan miasto zobowiazane jest wyptaci¢
stosowne odszkodowania. Przy zatozeniu, ze srednia wielko$¢ mieszkania to 57m?, a rynkowe ceny
transakcyjne w tym budynku, z ostatnich lat ksztaltuja si¢ na poziomie od 5.500,00 PLN do
6.000,00 PLN za Im?, budzet miasta bedzie zobowiazany do wyptaty okoto 32.000.000,00 PLN
(stownie: trzydziesci dwa miliony ztotych) tytutem odszkodowan. Kwota ta nie obejmuje kosztow
zapewnienia lokali komunalnych. Zgodnie z przepisami o dyscyplinie finansowej jednostek
samorzadu terytorialnego kwota potencjalnych odszkodowan - niespornych co do zasady - musi by¢
uwzgledniana w budzecie miasta nastgpujacym po roku, w ktéorym taki plan zagospodarowania
zostanie uchwalony.
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2) uchwalenie kwestionowanego planu dowodzi¢ bedzie niegospodarnosci wtadz miasta, ktore wydato
stosowne zezwolenia na wykonywanie w budynku, wyzej opisywanych prac remontowych
imodernizacji o duzym zakresie rzeczowym i wartoSciowym, docelowo zamierzajac zmiang
przeznaczenia funkcji budynku. Wnoszacy uwagi wskazat tez, ze dodatkowa okolicznoscig moze
by¢ fakt, ze ostatnie akty sprzedazy mieszkan w 2012 r. przez Miasto na rzecz skladajacych
whnioski mieszkafcow ul. Slaskiej 51/B, dowodza co najmniej braku rzetelnosci i staranno$ci
w podejmowanych dziataniach planistycznych.

3) projekt przebiegu trasy bezpodstawnie pozbawia ochrony konserwatorskiej zespot budynkow
mieszkalnych ul. Slaska 51-51/A-51/B, wybudowany w pazdzierniku 1932 r. Zdaniem wnoszacych
uwagi, sporne budynki posiadaja te same witasciwosci architektoniczne co sasiadujacy budynek ul.
Slaska 55 oraz zespot budynkow ul. Slaska 33. Zasadnym zatem jest zadanie objecia ochrona
konserwatorska zespotu trzech budynkow przy ul. Slaskiej 51-51/A-51/B. Gdyfiska Szkota
Modernizmu, na ktéra powotuja si¢ wnoszacy uwagi, obejmuje ten unikatowy zespot trzech
budynkow. Instytucja, ktora przystapita do inwestycji w Gdyni byl Zaklad Ubezpieczen
Pracownikow Umystowych w Poznaniu, ktéry na podstawie decyzji Rady Ministréw z grudnia
1929 przyznajacej w latach 1930-1934 §rodki kredytowe z Panstwowego Funduszu Budowlanego,
zakupiono min. dziatki przy Szosie Gdanskiej obecnie ul. Slaska 51. ,Na zakupionych dziatkach
zaprojektowano stosunkowo duze zespoly mieszkaniowe liczace od kilkudziesigciu do ponad stu
mieszkan." Informacje te pochodza z monografii M. Sottysik ,,Gdynia miasto dwudziestolecia
migdzywojennego, urbanistyka i architektura". Niezrozumiale jest stanowisko przedstawione
w materiatach do planu, w ktorym catkowicie pominigto t¢ okolicznos¢.

4) proponowany przebieg drogi szybkiego ruchu narusza obowigzujace wspotczesnie standardy
rozwiazan komunikacyjnych. Jak przyznali tworcy projektu, propozycja przebiegu drogi szybkiego
ruchu dzielaca ,,serce” miasta, w sposob nieodwracalny na dwie odrgbne jednostki terytorialne jest
w literaturze i praktyce planistycznej uwazana, zgodnie za przestarzaly, niefunkcjonalny sposob
projektowania ciagéw komunikacyjnych. Opracowanie przedstawionych rozwiazan dotyczacych
Drogi Czerwonej, jak sami tworcy projektu planu przyznaja, oparte jest na zatozeniach
planistycznych pochodzacych zpotowy ubiegltego wieku. Jak wynikato z debaty nie jest ono
rozwiazaniem dobrym i nie satysfakcjonuje ani projektantow ani tym bardziej sktadajacych uwagi.

5) projektowany przebieg trasy szybkiego ruchu narusza rownowage urbanistyczng tego fragmentu
srodmiescia miasta. Spowoduje on, ze mierzac od ul. Wiadystawa IV do ul. Warszawskiej, na
odlegtosci okoto 400 metrow, proponuje si¢ usytuowanie, oprocz istniejacych ciagdw
komunikacyjnych w postaci dwujezdniowej, czteropasmowej ul. Wiadystawa IV, dwujezdniowe;j,
czteropasmowej ul. Slaskiej ijednojezdniowej, jednopasmowej ul. Warszawskiej, pasa terenu
przeznaczonego dla funkcjonowania kolei, dodatkowo wykonanie dwujezdniowej, dwupasmowej
w kazdym kierunku drogi szybkiego ruchu. Takie zesrodkowanie rozwigzan ciagow
komunikacyjnych, przemieszane bedzie z istniejaca zabudowa mieszkaniowa, w tym kompleksem
trzech budynkow przy ul. Slaskiej 51-51/A-51/B, ktore wbrew przypisanym im funkcjom przejma
de facto funkcjg ,,naturalnego ekranu akustycznego”. Dotyczy to takze ciagu budynkéw przy ul.
Warszawskiej, przy ulicy Slaskiej oraz ul. Wadystawa IV po stronie wschodniej i zachodniej. Tym
sposobem $ciste centrum Gdyni bedzie miejscem hatasu samochodow i spalin.

6) projektowany przebieg Drogi Czerwonej wyklucza mozliwo$¢ zapewnienia akceptowalnych
warunkéw akustycznych dla mieszkafncow zespotu budynkow przy ul. Slaskiej 51-51/A-51/B, takze
pozostatych budynkow w otoczeniu, ktére nie beda, wg zalozen planu, pozbawione funkcji
mieszkalne;j.

7) zwrocili uwage na brak okreslenia w projekcie planu linii rozgraniczajacych, ktoére nie zostaty
przedstawione ani na rysunku projektu planu, ani w ustaleniach szczegotowych. W strefie
oznaczonej w planie 25KD-G2/2(KD-GP2/3) w sposob nieuprawniony dopuszczono korekte linii
rozgraniczajacych Drogi Czerwonej. Powyzsze ustalenie w sposob razacy narusza art.15 ust.2 pkt.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co potwierdza stanowisko wyrazone
przez Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 20.01.2011 sygn. akt 1l OSK 2235/10.
Powyzsze uchybienie dyskwalifikuje ten konkretny projekt pod wzgledem formalno-prawnym do
jego dalszego procedowania i ewentualnego przyjecia.

8) projekt Drogi Czerwonej jest sprzeczny z postanowieniami par. 7 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z2.03.1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie. Projektowana szerokos¢ Drogi
Czerwonej w tym miejscu razaco narusza przywolane przepisy.
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Prezydent uwzglednit uwage w czgsci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupeinieniu
wykreslono z tekstu projektu planu dopuszczenie korekty linii rozgraniczajacych Drogi Czerwone;.
Nieuwzglednienie czg¢$ci uwagi uzasadnia sig jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupetnieniu:
Wylaczenie czesci terenu z zakresu opracowania niostoby za soba skutki natury formalnej — wymog
ponowienia procedury planistycznej poczawszy od uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu.
Jest to nieuzasadnione ze wzgledu na konieczno$¢ rezerwy terenu pod planowany przebieg Drogi
Czerwone;.

Ad 3) Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ Ww szczegolnosci ochrong zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru iich otoczenia, innych zabytkow nieruchomych, znajdujacych
si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw oraz parkow kulturowych. Zespot budynkéw przy ul. Slaskiej 51,
51a, 51b nie jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Chociaz jest przedwojenny nie wyrdznia
si¢ sposrod zespoldow ZUPU, ajego elewacja od ul. Slaskiej (budynek nr 51) zostala znacznie
znieksztatcona. Projekt planu w aktualnej formie uzyskal pozytywne uzgodnienie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Ad 8) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie okresla
minimalne szeroko$ci m.in. drog klasy G oraz GP. Zgodnie z w/w rozporzadzeniem w wyjatkowych
wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem,
dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic pod warunkiem spetnienia wymagan: ,,szerokos¢
drogi w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementéw drogi
iurzadzen z nig zwigzanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych i innych funkcji
drogi oraz uwarunkowan terenowych”. Projekt planu okre§la szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych: ,,min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; czg¢Sciowo pas drogowy znajduje si¢
w granicach terenu kolejowego”. Faktyczna szeroko$¢ pasa drogowego wynosi w obszarze objetym
projektem planu 21,0 — 26,0 m i jest zgodna z koncepcja drogowa wykonang przez Biuro Projektow
Budownictwa Komunalnego S.A. w Gdansku ,,.Dwuwariantowa koncepcja drogowa przebiegu Drogi
Czerwonej w Gdyni, na odcinku od wezta Wzgorze Sw. Maksymiliana do Dworca Gtéwnego PKP”.

14. Magdalena Maliszewska, Maria Baborska, Beata Bryk, Bogustawa Pikiewicz, Danuta Simon,
Marzena Korczyk, Zygmund Turek, Lucyna Turek, Barbara Lemanska, Hanna Orlowska,
Stefan Kuleszy, Monika Czechowicz, Malgorzata Lisiewicz, Michal Gonczewski, Ludgarda
Kowalczyk, Danuta Kuchta, Edyta Beling, Edyta i Piotr Beling, Krzysztof Kuzniak, Hanna
Nowak, Edyta Gorajek, Marcel Luttikhuis zlozyli uwage, w ktorej wniesli o zmiang lokalizacji
Drogi Czerwonej podkreslajac:

1) przedstawiony plan zagospodarowania przestrzennego narusza art. 35 pkt.2 ustawy o drogach
publicznych, ktory stanowi, iz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznacza si¢ pod przyszta budowg drog
pas terenu o szerokosci uwzgledniajacej ochrong uzytkownikow drog i terenu przylegtego przed
wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem. W przypadku przedlozonego do wgladu planu
nie uwzgledniono niekorzystnego wptywu na budynek mieszkalny wielorodzinny, ktéry znajduje
si¢ zaledwie 1,4 m od planowanej drogi.

2) przedstawiony plan zagospodarowania przestrzennego narusza art. 43.1 - Obiekty budowlane przy
drogach powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni co najmniej -
w terenie zabudowy: autostrada 30 m, droga ekspresowa 20 m, krajowa 10 m, wojew., powiatowa
8 m, gminna 6 m. W zadnym wypadku nie jest to 1,4 m.

3) zgodnie z okresleniem przeznaczenia terenu U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA /
ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi wymagane sa przynajmniej w parterach budynkow
realizowanych wzdhiz ciagéw ushlugowych oznaczonych na rysunku planu obowigzujacym dla
karty terenu 12 w odlegtosci 1,4 m od skrajni jezdni planowanej drogi gléwnej stoja budynki
Slaskiej 51B i57, ktéry wcatoéci jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. W planie
nie przewidziano zmiany jego przeznaczenia, w zwiazku z czym planowanie drogi na dziatkach
wich sasiedztwie narusza zardwno przepisy Prawa Budowlanego, jak iPrawa o drogach
publicznych. W przypadku utrzymania planowanego przebiegu drogi konieczna jest zmiana
przeznaczenia budynkéw Slaska 51B i 57. Budynek 51B jest w catosci budynkiem mieszkalnym
ijako taki prezentowany jest w planie. Wspotistnienie budynku mieszkalnego i drogi w jednym
planie nie jest mozliwe.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

Id: 6CF8E39E-B1AB-4A03-B30B-A3D279FDAODC. Podpisany Strona 14



Nieuwzglednienie czgSci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupenieniu:
Linia rozgraniczajaca terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) znajduje si¢ ok. 4 m od istniejacego budynku.
Projektowane jezdnie znajda si¢ wramach linii rozgraniczajacych, z zachowaniem odlegto$ci od
obiektow budowlanych zgodnie z przepisami prawa.

15. Rada Dzielnicy Dzialki Lesne ztozyla uwage, w ktérej wniosta jak nizej:

1,2) uwagi dot. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy

Dziatki Le$ne w Gdyni, rejon ulic Witominskiej, Warszawskiej i Wolnosci.

3) przewidywany przebieg Drogi Czerwonej (wzdhuz toréw) powinien przebiega¢ pod ziemia lub
ewentualnie na poziomie gruntu (nie wyzej niz torowisko). Wyrazita stanowczy sprzeciw wobec
mozliwosci utworzenia estakady. Na wniosek mieszkancow budynku Slaska 51 zaproponowata
wykreslenie z planu przebiegu Drogi Czerwonej z tej strony torowiska.

4) o przewidzenie podziemnego polaczenia ciagu komunikacyjnego (samochodowego i pieszego) ul.
Nowogrodzkiej i Podlaskiej z ul. Zwirki i Wigury.

5) o zaprojektowanie prawoskretow zul. Warszawskiej wul. Witominska iz ul. Witominskiej
w kierunku ul. Slaskie;j.

6) nie uwzgledniono odblokowania dla ruchu $lepego odcinka ul. Witominskiej; sktadajacy uwage
zaproponowal rozwiazanie kompleksowej przebudowy skrzyzowania Slaska-Warszawska-
Witominska zuwzglednieniem likwidacji obecnej wyspy (dzialtka 937/281 — zabudowanej
budynkiem Slaska 232).

7)o zaprojektowanie podziemnego przejscia dla pieszych pod skrzyzowaniem Wolno$ci-
Warszawska. Przejscie to powinno wpisywaé si¢ w przewidziana przebudowe dolnego odcinka ul.
Wolnosci z wejéciem do tunelu dworca PKP.

8,9) uwagi dot. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy

Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Witominskiej, Warszawskiej i Wolnosci.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci jak w rozstrzygnigeiu uwagi nr 1 oraz w uzupehieniu:

Ad 4) Zapisy projektu planu nie wykluczaja podziemnego potacznia pieszego na osi ulic

Nowogrodzkiej, Podolskiej i Zwirki i Wigury.

Ad 5) Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobow ich

zagospodarowania izabudowy. W ramach linii rozgraniczajacych ul. Witominskiej przewidziano

mozliwos¢ korekty skrzyzowania; szczegotowe rozwiazania leza w gestii wlasciwego zarzadcey drogi.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia sig jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupetnieniu:

Ad 4) Potaczenie samochodowe na osi ulic Nowogrodzkiej, Podolskiej iul. Zwirki i Wigury jest

nieuzasadnione ze wzgledu na ograniczona przepustowos¢ ul. Podolskiej — wprowadzenie

dodatkowego ruchu od strony $rodmiescia spowodowatoby znaczne utrudnienia komunikacyjne w tym
rejonie. Wlasciwa organizacje ruchu zapewniaja istniejace przejazdy pod torami w rejonie ul. Podjazd
oraz wezta Franciszki Cegielskie;j.

Ad 6) W procesic opiniowania iuzgadniania projektu planu (zgodnie zart. 17 pkt 6 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) Zarzad Drog i Zieleni wyrazil stanowisko, iz

odcinek ten winien zosta¢ bez mozliwosci potaczenia z ul. Slaska. Ponadto bezzasadne jest obciazanie

gminy kosztami zwigzanymi z wykupem prywatnej zabudowanej nieruchomosci.

Ad 7) Ulica Warszawska jest drogg zbiorcza o przekroju 1/2 - nie ma uzasadnienia dla wprowadzania

przejscia podziemnego pod ul. Warszawska.

16. Radostaw Nalezinski ztozyl uwage, w ktorej wniost:

1) odnosnie 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) o zmiang funkcji z drogi gldwnej (z mozliwoscia podniesienia
klasy do drogi gtownej ruchu przyspieszonego) na funkcje ustugowe — odpowiednio przydzielajac
do sasiadujacych kart terenu: 19 UK/U, 18 U itd. W uzasadnieniu wskazat:

Nalezy zrezygnowac zprowadzenia drogi o tak wysokich przewidywanych parametrach, przez

Srédmiescie Gdyni. Droga wg zatozen koncepcyjnych ma mie¢ mozliwo$é wijazdu izjazdu na

wysokosci ul. Polskiej i ul. Wielkopolskiej, bez mozliwosci obstugi Srodmiescia. Odleglosé miedzy

wjazdami wg koncepcji wynosi okoto Skm. Dodatkowo nie przewiduje si¢ mozliwosci wjazdu na
wiadukt z ulicy Morskiej. Z péinocnych dzielnic Gdyni do potudniowych mozna si¢ dosta¢ poprzez

Tras¢ Kwiatkowskiego, Obwodnice Zachodnia iodpowiednie zjazdy na wysokosci Chwarzna

i Dabrowy. Zdaniem sktadajacego uwage ruch tranzytowy powinien przebiega¢ tymi trasami ione

powinny by¢ w miar¢ mozliwosci rozbudowane. Prowadzenie go przez centrum miasta jest szkodliwe

dla miasta, degradujace jego przestrzen a przewidywane korzysci w porownaniu z kosztem realizacji
nie sa wystarczajace. Zasugerowatl, iz tranzyt przez centrum, bedac usprawnieniem dla komunikacji
indywidualnej, spowoduje spadek konkurencyjnosci transportu publicznego (dotowanego przez
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miasto). Jego zdaniem w Sroédmiesciu preferowanym srodkiem transportu powinna by¢ komunikacja

zbiorowa (jak zapisany w projekcie przystanek Srédmiescie SKM). Przeznaczenie pod droge jego

zdaniem poglebia podzial Srodmiescia na cze$é zachodnia i nadmorska poglebiajac brak spodjnosci
przestrzennej miasta. Planowane dodatkowe tunele pod torami beda okoto 2 razy dtuzsze od obecnych

(powigkszone o szeroko$¢ drogi), a po wyjsciu z nich pieszy bgdzie miat za plecami ekran akustyczny.

Sktadajacy uwage zaproponowat oszacowac koszt budowy Drogi Czerwonej, wielko$¢ odszkodowan

oraz warto$¢ terenow, ktore mozna by skomercjalizowaé zamiast przeznacza¢ pod budowe drogi.

Pytanie czy ,,zysk” z tej trasy bedzie do nich proporcjonalny?

Zasugerowal, korzystajac ztrwajacej procedury zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania miasta, rozwazy¢ wykreslenie Drogi Czerwonej w przebiegu Srodmiejskim lub za

zgodne z obowiazujacym Studium uznaé przejecie roli Drogi Czerwonej przez ul. Slaska wraz

z przysztym tacznikiem zul. Janka Wisniewskiego. W przypadku odrzucenia wniosku o zmiang

funkcji omawianego terenu wnosi o dopuszczenie zabudowy terenu nad przewidywana trasa,

zostawiajac miejsce na jej przyszly przebieg w parterach budynkow. Partery moglyby by¢
tymczasowo zagospodarowane do czasu budowy drogi

2) odnosnie terenu 24 ZP/KS wniost o zmiang funkcji terenu na zabudowe¢ ustugowa. W uzasadnieniu
wskazat:

- obszar znajduje si¢ w centrum miasta, gdzie przeznaczanie go na parking naziemny jest
z ekonomicznego punktu widzenia nielogiczne. Teren powinien by¢ wykorzystany w mozliwie
najbardziej intensywny sposob w harmonii z sasiadujacg zabudowa.

- plan przewiduje mozliwo$¢ tymczasowego przeznaczenia czgsci terenu 25 KD-G 2/2 (KD-GP
2/3) na parkingi naziemny. Dodatkowych przestrzen o tej funkcji w centrum miasta jest
zdaniem sktadajacego uwagg nieefektywnym wykorzystaniem przestrzeni.

- ruch samochodowy na obszarach pomiedzy ul. Slaska, a torami kolejowymi powinien byé
ograniczany. Tworzenie parkingdw prowokuje zwigkszenie ruchu.

- lokalizacja zieleni urzadzonej przy planowanej trasie ruchu przyspieszonego nie jest najlepsza,
jej wykorzystanie watpliwe — od torow i ewentualnej drogi winna by¢ odgrodzona budynkami
uslugowymi stanowigcymi barier¢ akustyczng i wizualna.

3) odnosnie obszaru w ramach karty terenu 27 KD-Z 1/2 w sasiedztwie terenu 01 U/MW3 wnidst
o przeznaczenie go pod zabudowe w celu domknigcia kwartalu 01. Ponadto o lokalizacje
dominanty, ktéra stanowilaby zwienczenie osi ulicy 10 lutego. W uzasadnieniu wskazat:

Nalezy w maksymalnym stopniu ograniczy¢ wielko$¢ wezta, ktoéry ma by¢ cze$cia nowego przejazdu

pod torami, tym samym tez zmaksymalizowa¢ obszar objgty zabudowa. Jesli zaktada si¢ w tym

obszarze skrzyzowanie bezkolizyjne (zajmujace wigkszy obszar), nalezy zmieni¢ zatozenia

i zaprojektowa¢ wezet czesciowo lub calkowicie kolizyjny. Zbyt rozbudowane wezly drogowe

wplywaja negatywnie na postrzeganie i uzytkowanie przestrzeni Srodmiejskiej

4) wnidst o przeanalizowanie mozliwosci poprowadzenia przejazdu, pod torami kolejowymi na
przedhuzeniu ul. Armii Krajowej, pomigdzy terenami 19 UK/U a 18 U, ktory laczylby si¢ zul.
Podolska na wysoko$ci planowanego placu w obszarze 19 UK/U (tzn. w innym przebiegu niz
proponowata dla tego polaczenia HOSSA).

Prezydent uwzglednit uwage w czg$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupehieniu:

Przeznaczenie terenu w projekcie planu pod Droge Czerwona nie wyklucza rozwiazan usprawniania

komunikacji publicznej oraz prac nad poprawa jakosci przestrzeni publicznych spajajacych wschodnia

1 zachodnia cze$¢ Srodmiescia.

Ad 3) Tekst projektu planu zostat dostosowany w stosunku do rysunku w zakresie wymogu zabudowy

pierzejowej od strony ul. Warszawskie;j.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1 oraz w uzupehieniu:

Nie jest uzasadnione dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy nad przewidywana Droga

Czerwona, ze wzgledu na wariantowe mozliwos$ci przebiegu drogi (estakada, ptytki lub gleboki tunel,

W poziomie terenu).

Ad 2) Zgodnie z zapisami projektu planu na terenie 24 ZP,KS ustala si¢ przebieg planowanych

kolektorow kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej o istotnym znaczeniu dla miejskiego

systemu kanalizacji. Kolektory wymagaja ok. 10m strefy ograniczen dla zabudowy

1 zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej — wskazanej informacyjnie na

rysunku projektu planu. Ze wzgledu na powyzsze oraz ograniczona wielko$¢ terenu ijednoczesna
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konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej odleglosci linii zabudowy dla ewentualnej nowo realizowanej
zabudowy nie ma mozliwosci wprowadzenia zabudowy uslugowej na przedmiotowym terenie.

Ad 3) Obszar w sagsiedztwie terenu 01 U/MW3 stanowi rezerwg terenu pod wezetl drogowy ulic
Warszawska - Morska oraz potaczenie ul. Morskiej zul. Janka Wisniewskiego. Nieuzasadnione
byloby dopuszczanie zabudowy na przedmiotowym terenie, ze wzgledu na nieprzesadzony w chwili
obecnej docelowy uktad wezta. Wymagana zabudowa pierzejowa na terenie 01 U/MW3 zakonczona
Sciang bez otwordw okiennych idrzwiowych umozliwi w przysztosci kontynuacje zabudowy
1 domkniecie kwartatu.

Ad 4) Dodatkowe polaczenia pod torami uzasadnione sa jedynie dla ruchu pieszego i rowerowego.
Dodatkowy przejazd samochodowy jest nieuzasadniony ze wzgledu na ograniczona przepustowos¢ ul.
Podolskiej — wprowadzenie dodatkowego ruchu od strony $rodmiescia spowodowatoby znaczne
utrudnienia komunikacyjne w tym rejonie. Wlasciwa organizacje ruchu zapewniaja istniejace
przejazdy pod torami w rejonie ul. Podjazd oraz wezta F. Cegielskie;j.

17. Maciej Zielonka ztozyl uwage, w ktérej wniost nastgpujace zastrzezenia:

1) projekt planu nie uwzglednia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni uchwalonego uchwala nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni w dniu
27.02.2008 roku w zakresie przebiegu lokalnej $ciezki rowerowej po zachodniej stronie ulicy
Slaskiej oraz w rejonie terendow 11 MW3/U i30 KD-D. Zatem projekt planu narusza ustalenia
Studium (por. pkt 2.1 Opinia Wydziatu Urbanistyki z 19.12.2012 r. UAK.0722.12.2012.KN).

2) w karcie terenu o numerze 25 (KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) - DROGA GEOWNA — Droga Czerwona (z
mozliwoscia podniesienia klasy drogi do drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego) w pkt 8 lit. b
dopuszczono cyt: korekte linii rozgraniczajacych Drogi Czerwonej, pod warunkiem szczegotowego
rozstrzygnigcia docelowego przebiegu uktadu drogowego i zagospodarowania ulicy — zgodnie
z projektem drogowym. Zapis ten w sposOb razacy narusza przepisy art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz.
647 zpozn. zm.). Nieprawidlowe okreslenie linii rozgraniczajacych moze prowadzi¢ do
stwierdzenia niewaznosci uchwaty w catosci lub w czesci z powodu naruszenia zasad sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (por. pkt 2.49 Opinia Wydziatu Urbanistyki
7 19.12.2012 r. UAK.0722.12.2012.KN). Na marginesie nalezy zwroci¢ uwage, ze w uchwale Nr
XXXIV/764/09 Rady Miasta Gdyni zdnia 26 sierpnia 2009 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Orlowo w Gdyni, rejon
Drogi Czerwonej - odcinek potudniowy znalazt si¢ podobny, niewlasciwy zapis dotyczacy korekty
linii rozgraniczajacych. To, ze uchwata znalazla si¢ w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego, nie oznacza prawidlowosci tego zapisu.

3) ustalenia zawarte w karcie terenu o numerze 25 (KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) - DROGA GLOWNA —
Droga Czerwona (z mozliwo$cia podniesienia klasy drogi do drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego)
sa sprzeczne z § 7.1 1§ 15.1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
iich usytuowanie (Dz.U. 1999 nr 43 poz. 430). Realizacja tzw. Drogi Czerwonej na wysokosci
budynku Slaska 51b w przekroju 2/3 (dwie jezdnie/trzy pasy ruchu) jest niemozliwa, poniewaz dla
6 paséw ruchu potrzeba minimum 21 metréw szeroko$ci, nie wspominajac o innych elementach
drogi.

4) w projekcie przedmiotowego planu wprowadzano niewlasciwy planistycznie, zapis mowiacy o cyt.:
zachowaniu rezerw terenowych. Takiego rodzaju przeznaczenia terenu nie ma w rozporzadzeniu
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1587) -
por. pkt 2.6 Opinia Wydziatu Urbanistyki z 19.12.2012 r. UAK.0722.12.2012.KN.

5) zgodnie zudostepniona w dniu 16.01.2013 r. informacja publiczna uzgodnienia Zarzadu Drég
i Zieleni w Gdyni oraz Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow wptyneglty w dniu
10.01.2013 roku. Wylozenie przedmiotowego planu nastapito w dniu 11.01.2013 roku. Zgodnie
z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) informacja o wytozeniu winna pojawic si¢ na co najmniej
7 dni przed wylozeniem projektu planu. Stan faktyczny jest taki, ze na 7 dni przed wylozeniem
planu do publicznego wgladu Prezydent Gdyni nie posiadat wszystkich wymaganych uzgodnien,
zatem na etapie wytozenia planu do publicznego wgladu naruszono zasady procedury planistycznej.

6) zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647 zpdézn. zm.) w planie miejscowym okresla si¢
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obowiazkowo maksymalna iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Ustalenie intensywnosci
zabudowy jako ,,do...” nie spelnia wymogow ustawowych.
Prezydent uwzglednit uwage w czg$ci w nastepujacy sposob:
Ad 2) Wykreslono ztekstu projektu planu dopuszczenie korekty linii rozgraniczajacych Drogi
Czerwone;.
Ad 4) Skorygowano zapis § 10 ust. 1 pkt 2 dot. inwestycji drogowych na obszarze objetym planem —
wymieniono jedynie planowane inwestycje, dla ktorych plan musi zapewni¢ odpowiednie rezerwy
terenu.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1) Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni i jest zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego miasta. Uwaga
Wydzialu Urbanistyki w odniesieniu do $ciezki rowerowej wzdhiz ulicy Slaskiej sformutowania
zostata na etapie uzgodnien i opiniowania projektu planu. Odnosita si¢ do braku ciaglosci gldéwnych
tras rowerowych — zostalo to skorygowane na rysunku iw tekscie projektu planu oraz zostato
pozytywnie uzgodnione z wlasciwym zarzadca drog. Projekt planu wytozony do publicznego wgladu
posiada wrysowana gléwna trase rowerowa po wschodniej stronie ul. Slaskiej na wysokosci
skrzyzowania zul. Warszawska, ktora rozdziela si¢ w kierunku wezta F. Cegielskiej oraz ul.
Witominskiej. Na terenie 30 KD-D gltowna trasa rowerowa kontynuowana jest bez oznaczenia na
rysunku projektu planu, jedynie w opisie karty terenu, gdyz nie ma konieczno$ci wskazywania
orientacyjnego przebiegu trasy rowerowej w drodze klasy dojazdowej, po ktorej ruch rowerow moze
odbywac si¢ jezdnia. Wyboér rodzaju rozwiazania drogowego dla ruchu rowerowego uzalezniony jest
przede wszystkim od wymaganej na drodze predkosci pojazdow, atakze natgzenia ruchu
pojazdow samochodowych. Dla drog oklasie D — dojazdowych warunki ruchu pozwalaja na
bezpieczne poruszanie si¢ jezdnia rowerem. Budowa oddzielnych drég rowerowych lub pieszo-
rowerowych w takich przypadkach jest niecuzasadniona ekonomicznie jak ipod katem wymagan
w zakresie bezpieczenstwa ruchu.
Lokalizowanie $ciezki rowerowej po zachodniej stronie ul. Slaskiej jest technicznie niemozliwe, ze
wzgledu na brak miejsca.
Ad 3. Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 13 ad 8).
Ad 4. W zakresie przeznaczenia terendw oraz sposobu ich zagospodarowania wiazace sa zapisy
ustalen szczegotowych czesci tekstowej projektu planu awige § 13. Przeznaczenie terenu
25 okreslono w § 13 ust. 25 jako KD-G 2/2 (KD-GP 2/3) — droga gtowna — Droga Czerwona (z
mozliwoscia podniesienia klasy drogi do drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego). Znajdujace sig
w § 3 w ustaleniach ogolnych planu odwotanie do rezerwy terenu, opisuje intencj¢ gminy w zakresie
fadu przestrzennego, nie za$ przeznaczenie terenu.
Ad 5. Zarzut sformutowany w uwadze nie stanowi naruszenia zasad sporzadzania planu miejscowego.
Zasady sporzadzania planu miejscowego nie zostaly skatalogowane, do pojgcia zasad odwoluje si¢
art. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z tym przepisem ustawa okresla zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki
samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowej. Zasady sporzadzania aktu planistycznego
dotycza zatem problematyki merytorycznej zwiazanej ze sporzadzaniem aktu planistycznego, a wige
zawartosci aktu planistycznego (czgs$¢ tekstowa i graficzna, inne zataczniki).
Projekt m.p.z.p. zostat udostgpniony Zarzadowi Drog i Zieleni oraz Pomorskiemu Wojewodzkiemu
Konserwatorowi Zabytkow odpowiednio w dniach 2 listopada 2012 roku oraz 5 listopada 2012 roku.
Organy te wniosty uwagi i zastrzezenia do projektu planu, w wyniku ktorych projekt planu zostat
skorygowany w niezb¢ednym zakresie. Skorygowany projekt planu ponownie zostal przekazany ww.
organom do uzgodnienia.
W trakcie procesu uzgadniania projektu planu organy te przekazaly informacjg, ze projekt planu
zostanie uzgodniony pozytywnie po wprowadzeniu przekazanych przez nie uwag i zastrzezen.
Ogloszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu zostato opublikowane w biuletynie
»~Ratusz. Informacje Rady iPrezydenta Miasta Gdyni” zdnia 4 — 10 stycznia 2013 roku oraz
w Dzienniku Baltyckim z dnia 3 stycznia 2013 roku. Ostateczne pisemne uzgodnienie projektu planu
przez w/w organy nastapito w dniu 10 stycznia 2013 roku. Projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 11 stycznia do 8 lutego 2013 roku.
Ogtloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu nastapito w trakcie dokonywania
zmian wynikajacych z uzgodnien, wytozenie projektu planu do publicznego wgladu nastgpito po tym
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fakcie, atym samym zostal zachowany tryb sporzadnia planu miejscowego okreslony w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad 6. Wskaznik intensywnosci ,,do ...” okresla jednocze$nie minimalng (0) i maksymalna warto$¢ (po
stowie ,,do ...”).

18. Ryszard Pietrzykowski ztozyl uwage, w ktorej wniost o:

w odniesieniu do rysunku planu:

1) przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony wschodniej ook. 2m. Obecnie
zaproponowana linia zabudowy nie pozwolitaby na wykonanie zjazdu do garazu podziemnego od
strony ul. Warszawskiej zgodnie z obowiazujacymi przepisami (zalacznik graficzny).

2) umozliwienie zabudowy do granicy z planowanym terenem zielonym ( oznaczonym w planie jako
20 ZP).

w odniesieniu do tekstu planu:

3) doprecyzowanie wysokosci zabudowy iilosci kondygnacji w pkt. 5, tak aby na jego dzialce
mozliwa byta budowa obiektu o 5 kondygnacjach nadziemnych, liczac od poziomu wejscia przy ul.
Warszawskiej. Poniewaz plan miejscowy wprowadza inna definicje wysokosci obiektu niz
precyzuja to ogolne przepisy budowlane, budynek o 5 kondygnacjach nadziemnych od strony ul.
Warszawskiej (w tym np. 2 kond. ustugowe i3 kond. mieszkalne) uzyska wysoko$¢ ok. 19,5 -
20 m. Warunki zabudowy, ktore wydano dla tej dziatki, opierajac si¢ na analizie zabudowy
sasiedniej, okreslity maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla tej dziatki na 21 m i 7 kondygnacji.
Miejski Konserwator Zabytkéw zasugerowal, aby ograniczy¢ wysoko$¢ zabudowy do
5 kondygnacji w celu dopasowania si¢ do istnicjacej pierzei zabudowy ul. Warszawskie;j.
Proponowane zmiany nie spowoduja przekroczenia wskaznikow minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (min. 25% pow. dzialki) ani wskaznika intensywnosci zabudowy (ponizej
2,5).

Prezydent uwzglednit uwage w czgs$ci w nastepujacy sposob:

Ad 2) Nieprzekraczalna lini¢ zabudowy przesunigto do granicy z terenem 20 ZP.

Nieuwzglednienie czgSci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Przesunigcie tylnej linii zabudowy jest niewlasciwe ze wzgledu na bliskie sasiedztwo budynku

wpisanego do rejestru zabytkoéw — wnioskowane przesunigcie linii spowodowatoby zblizenie sig

znaczna kubatura na odleglos¢ niespelna 3 m do istniejacego obiektu. Zjazd do parkingu moze by¢

zlokalizowany w budynku, co umozliwi zwigkszenie nachylenia pochylni do 20 % .

Ad 3) Istniejace budynki w pierzei ul. Warszawskiej maja wysokos$¢ 4-5 kondygnacji i ok. 15-16 m.

Okres$lona w projekcie planu wysoko$¢ do 18,0 m umozliwia realizacj¢ 5-cio kondygnacyjnego

budynku z dodatkowa kondygnacja garazowa zaglebiona co najmniej do polowy jej wysokosci.

Nieuzasadnione jest wigc dopuszczenie zwigkszenia wysokosci do ok. 20,0 m.

19. Igor Bober ztozyl uwage, w ktorej wnidst o zmiang zapisow w planie miejscowym w zakresie
dotyczacym nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Warszawskiej 67 w sposéb umozliwiajacy mu
nadbudowe istniejacego na nim budynku do 5 kondygnacji.

Powyzsze uzasadnit nastgpujaco:

Od ponad pottorej roku skladajacy uwage czekat na wydanie warunkéw zabudowy na dobudowe
kondygnacji. Po wielu perturbacjach z sasiadami, takie warunki sa gotowe do wydania w Urzedzie
Miasta Gdynia, o czym skladajacy uwage zostal poinformowany, ale w planie zagospodarowania
przestrzennego rejon, w ktorym znajduje si¢ nieruchomo$¢ daje mozliwos¢ budowy tylko do
4 kondygnacji. Sktadajacy uwage przygotowal projekt budowlany gotowy do ztozenia w Urzgdzie
Miasta Gdynia. Dopasowal budynek do starej tradycyjnej morskiej konwencji budynkow z okresu
migdzywojennego. Zadbal, aby parametry =zacieniania oraz strzatki stonca nie wptywaly na
dyskomfort mieszkancow mieszkajacych obok w pigciokondygnacyjnej kamienicy — projekt obejmuje
dobudowe tylko czg$ciowa kondygnacji (zabudowg tylko potowy powierzchni istniejacego budynku)
— zgodnie z zatacznikiem.

Do pisma dotaczyt zdjgcia istniejacego budynku oraz sasiednich kamienic umieszczonych wzdtuz ul.
Warszawskiej oraz rysunek przedstawiajacy planowana dobudowg.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Projekt planu okre$la wysoko$¢ zabudowy na terenie 07 U/MW2 — do 4 kondygnacji i do 15,0 m,
dopuszcza si¢ tolerancje + 1,0 m w celu nawigzania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki
istniejacych czg$ci budynku lub budynkéw sasiednich. Ograniczenie wysokos$ci zabudowy do
4 kondygnacji wynika z malej powierzchni dziatek na terenie 07 U/MW3 — dziatka sktadajacego
uwage jest najmniejsza na przedmiotowym terenie — wynosi 142 m?, nie spelnia wymagan
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dotyczacych minimalnych parametrow dziatek budowlanych. Przedmiotowy budynek w chwili
obecnej ma wysokos¢ 4 kondygnacji. Istniejaca zabudowa wnioskowana do nadbudowy zajmuje
obecnie niemal 90% powierzchni dzialki, nie posiada wymaganej dla zabudowy mieszkaniowej
powierzchni biologicznie czynnej ani miejsc postojowych. Wobec powyzszego nie ma mozliwosci
zapewnienia wlasciwych standardéw zabudowy dla planowanej inwestycji.
20. Malgorzata Ratajczak-Dobrowolska i Pawel Dobrowolski, jako wtasciciele nieruchomosci
641/356 planujacy wykorzystanie jej pod zabudowg, ztozyli uwagg, w ktorej wniesli o uwzglednienie:
1) mozliwo$ci dojazdu (wyznaczenia ciagu komunikacyjnego) od frontu do dziatki 641/356, tj. od
strony ulicy Morskiej (od strony dziatki numer 639/356),
2) mozliwosci dojazdu (wyznaczenia ciagu komunikacyjnego) do dziatki 641/356 od strony
niezabudowanego terenu stanowiacego dziatke numer 953/357 (aktualnie ,,dziki parking").
Powyzsze uzasadnili nastepujaco:
Aktualny projekt planu przewiduje dojazd do ww. nieruchomosci wylacznie od tylu, tj. od strony
dziatki numer 1006/353. Tymczasem, w zwiazku z wyjatkowo niekorzystnym uksztalttowaniem
terenu, tzn. kilkumetrowej wysokosci obnizeniem terenu w granicy wymienionych dziatek, dojazd
z tej strony jest niemozliwy. Takie okreslenie dojazdu w planie miejscowym w praktyce uniemozliwi
wykorzystanie dziatki 641/356 zgodnie z jej przeznaczeniem, tj. pod zabudowe wielorodzinna. Kazdy
ewentualny projekt wybudowania tam kilkukondygnacyjnego budynku mieszkalno-ustugowego musi
uwzglednia¢ konieczno$¢ stworzenia podziemnych inaziemnych miejsc parkingowych. Dojazd do
nich od strony wysokiej skarpy — tj. od strony dziatki numer 1006/353 — nie jest mozliwy. W ten
sposob dziatka 641/356 zostanie pozbawiona jakiegokolwiek znaczenia gospodarczego.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1) W zwiazku zklasa ul. Morskiej KD-G nieuzasadnione jest wprowadzanie dodatkowych
zjazdow indywidualnych.
Ad 2) Obszar w sasiedztwie terenu 01 U/MW?3 (istniejacy parking) stanowi rezerweg terenu pod wezet
drogowy ulic Warszawska - Morska oraz polaczenie ul. Morskiej zul. Janka Wisniewskiego.
Dopuszczenie dojazdu od strony parkingu ze wzgledu na nieprzesadzony w chwili obecnej docelowy
uktad wezla jest nieuzasadnione.

21. Mirostaw Majchrzak, Natalia Dembinska i Mateusz Dembinski zlozyli uwagg, w ktorej
wniesli jak ponizej:
1) w zakresie obstugi infrastruktury komunikacyjne;j:

a) utrzymaé¢ w projekcie planowanego przedluzenia ul. Podolskiej jako ogolnodostgpnej drogi
publicznej 34KD-D 1/2 poprzez dziatki o numerach ewidencyjnych: 1132/69, 932/66, 933/66,
zapewniajac w ten sposob obsluge komunikacyjng budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Slaska 9 i 11 oraz dziatki nr. ew. 934/64;

b) uwzglednié¢ wjazdy bramowe na posesje Slaska 91 11 (dziatki gruntowe nr ew. 1092/65 oraz
1090/67 1 1091/65) w projekcie przedtuzenia drogi 34KD-D 1 /2;

¢) uporzadkowaé prawnie system obstugi komunikacyjnej wymienionych wyzej nieruchomosci;

d) stworzy¢ program parkingowy w formie parkingéw zbiorczych oraz zobligowaé obecnych
i przysztych inwestoréw obiektow ustugowo biurowych do budowy budynku parkingowego
wielokondygnacyjnego obstugujacego zarowno nieruchomosci komercyjne jak 1 budynki
mieszkalne wielorodzinne w tym rejonie.

W uzasadnieniu wskazali:

Ad la,b,c) Aktualnie dojazd z drogi publicznej do budynku mieszkalnego wielorodzinnego Slaska 9 i
11 oraz dziatek o nr: 932/66 oraz 934/64 mozliwy jest jedynie poprzez dziatki nr ew. 1132/69 i 933/66
bez stuzebnosci drogowej, co pozbawia mieszkancoéw, stuzby ratunkowe i techniczno-eksploatacyjne
prawnego dojazdu do nieruchomosci w tym dojazdow przeciwpozarowych. Sytuacja powstata
w wyniku bezprawnej decyzji wywlaszczeniowej Prezydium WRN w Gdansku GP- I/11I/1/19/73
z dnia 22 marca 1973 r. pozbawiajacej przedmiotowy budynek dostepu do drogi publicznej poprzez
dzialki nr 775/68 1 777/68. Dzialki drogowe nr ew. 857/65 oraz 1088/67 nalezace do nieruchomosci
Slaska 91 11, powstate w wyniku wywlaszczenia nie spelniaja warunkéw drogi dojazdowej — sa
posadowione na wysokiej skarpie ul. Podjazd i na duzej czesci ogdlnodostgpnego publicznego ciagu
pieszego, stanowiacego glowne przejscie od ul. Slaskiej w kierunku dworca Gdynia Glowna i ul.
10 Lutego. Pomimo uznania decyzji wywlaszczeniowej za niezgodna zprawem (decyzja Min.
Budownictwa DO 4m-787-WP-240/05 z dnia 2006-12-20 (kopia decyzji Min. Budownictwa zostata
dotaczona do wnioskow sktadanych do projektu planu z dnia 30.11.2011 r.),) stan prawny nie zostal
uporzadkowany.
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Adld) Konieczne jest uporzadkowanie systemu parkowania w tym rejonie. Wskazniki parkingowe
ujete w § 10 ust.1 pkt 5sa niskie inierozwiazuja istniejacego problemu; podobnie planowane
wprowadzenie systemu miejskich platnych parkingow. Sktadajacy uwage zauwazyli, iz znajdujace sig
w rejonie platne parkingi zajmujace ogromne powierzchnie nie spetniaja swojej funkcji - w 2/3
pozostaja niewykorzystane. Interesanci ipracownicy biurowcow parkujac samochody wzdtuz ul.
Podolskiej oraz na dziatkach nie posiadajacych statutu drogi, blokujac dojazd migdzy innymi stuzbom
awaryjnym i miejskim.

2) w zakresie ochrony dziedzictwa i dobr kultury:

a) utrzymaé ochrone konserwatorska kamienicy przy ulicy Slaskiej 9-11;

b) sprecyzowaé zapisy dot. ochrony poprzez nakaz uwzglednienia w projektach i technologii
nowych obiektow, ochrony struktury obiektow o walorach historycznej i kulturowych.

W uzasadnieniu wskazali:

Utrzymanie tego statutu ochrony budynku Slaska 9-11 w grupie B ochrony, $wiadczyé bedzie
o prowadzeniu przez wladze miasta Gdynia polityki ochrony dziedzictwa kulturowego miasta.
Kamienica wysitkiem wspotwlascicieli bez wsparcia finansowego wladz miasta, zostata
zrewitalizowana z zachowaniem pierwotnej historycznej formy i jej wyrazu architektonicznego stajac
si¢ na nowo obiektem warto$ciowym historycznie. Agresywne technologie oraz projekty budowy
nowych obiektow biurowo-ustugowych w jej poblizu moga spowodowac¢ naruszenie struktur i formy
tych obiektéw. Na przyktad budowa parkingdw podziemnych wymaga technologii z uzyciem ci¢zkich
maszyn powodujacych wibracje i wstrzasy.

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w zakresie ochrony warunkow zycia mieszkancow przed uciazliwoscia akustyczna §rodowiska
miejskiego:

- wybudowanie biologicznych Iub technicznych ekranow akustycznych wzdluz terenow
kolejowych (trakcji kolejowej) oraz ulicy Podjazd;

- wprowadzenie ograniczenie ruchu i predkosci samochodow cigzarowych wzdtuz ulicy Podjazd
oraz wiaduktu taczacego ul. Slaska i ul. Morska.

b) ustalenie dla rejonu wyzszego poziomu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatek budowlanych min 20%;

¢) wylaczenie z zabudowy wigkszej powierzchni czgsci terenu nalezacego do Skarbu Panstwa do
zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej wraz ztowarzyszaca mata
architekturg iz wykorzystaniem urzadzen wodnych, nadajacej tej przestrzeni indywidualny
charakter, o wysokich walorach uzytkowych i estetycznych;

d) utrzymanie i uzupetnienie istniejacej w rejonie zieleni,

e) ustalenie szczegotowych zasad stawiania tymczasowych obiektow budowlanych (kontenerow,
garazy, budynkow gospodarczych oraz innych o podobnym charakterze) oraz likwidacja
bezprawnie istniejacych tego typu obiektow.

W uzasadnieniu wskazali:

Ad 3a) Wzdhiz ul. Podjazd oraz wiaduktu taczacego ul. Slaska iul. Morska wystepuje hatas
komunikacyjny idrgania przekraczajacy wszelkie normy dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;.
Celem zniwelowania skutkow hatasu oraz drgan komunikacyjnych nalezy zastosowaé odpowiednie
zabezpieczenia jak ekrany akustyczne a przede wszystkim pasy zieleni izolacyjnej, a takze ograniczy¢
ruch ipredkos¢ cigzkich pojazdow. Podobne zabezpieczenia powinny by¢ zastosowane wzdhuz
terenow kolejowych gdzie poziom hatasu i drgania przekracza wszelkie normy.

Ad 3b,c,d,e) W rejonie ulic Slaskiej i Podolskiej znajduje si¢ szereg budynkéw biurowych oraz
nieruchomosci gruntowych o charakterze budowlanym. Brak w planie zagospodarowania terenu
odpowiednio wysokich standardow ochrony $rodowiska itadu przestrzennego, stwarza zagrozenie
wybudowania nowych obiektow o charakterze komercyjnym atym samym degradacje istniejacych
niewielkich obszarow zielonych oraz pogorszenie itak juz wymagajacej odpowiedniego
uporzadkowania estetyki krajobrazu tego terenu.

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obnizenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy w strefie lokalizacji zabudowy wysokiej (Karta
terenu nr 18) do wysoko$ci juz istniejacych budynkéw sasiednich a dopuszczalng wysokosé
dominanty obnizy¢ do 27 m,

b) obnizy¢ nieprzekraczalng powierzchnig¢ zabudowy w stosunku do proponowanych w projekcie,
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¢) wylaczy¢ z programu parkingowego w obrebie zespotu zabudowy sasiadujacej z obiektami
o walorach kulturowych grupy A i B, formg¢ parkingdéw podziemnych co pozwoli uchroni¢ te
obiekty od naruszenia ich struktury i degradacji.

W uzasadnieniu wskazali:
Proponowane w projekcie parametry dopuszczalnej zabudowy sa sprzeczne z zasadami ujetymi w §3
ust. 1 pkt 4 proponowanego planu.
Skladajacy uwage wyjasnili, ze nieruchomosci Slaska 9 i Slaska 11 stanowia konstrukcyjnie jedna
calos¢.
Prezydent uwzglednit uwage w czgsci:
Ad lab) Utrzymano obstuge komunikacyjna budynku przy ul. Slaskiej 9-11 oraz wjazdy do
kwartatow poprzez zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j.
Ad 2a) Utrzymano ochrong konserwatorska przedmiotowego budynku w grupie B.
Ad 3c) Wramach terenu 19 UK/U wprowadzono nakaz realizacji ogodlnodostepnego placu
o powierzchni 800 m?, ktoéry wraz z wymagana powierzchnia biologicznie czynna (min. 20 %
powierzchni terenu) begdzie stanowi¢ obszar niezabudowany.
Ad 3d) Na terenach gminnych wprowadzono zapis nakazujacy w liniach rozgraniczajacych ulic
Slaskiej/Podjazd i Podolskiej utrzymanie iuzupeknienie istniejacego lub wprowadzenie nowego
zadrzewienia przyulicznego, w formie dostosowanej do przekroju ulicy.
Ad 3e) Projekt planu dopuszcza lokalizacje obiektow tymczasowych — ustugowych, gastronomii
ihandlu (niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg) stanowigcych uzupehienie
organizowanych imprez okolicznosciowych i sezonowych. Zgodnie z zapisami projektu planu obiekty
sezonowe, musza prezentowa¢ wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter
lekkiej architektury realizowanej z zastosowaniem materialdow wysokiej jakosci.
Rozszerzono wymagania § 7 ust. 2 dotyczace zasad porzadkowania i zabudowy na wszystkie kwartaly
zabudowy.
Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1c) Plan miejscowy okre$la przeznaczenie terenu. Kwestie wlasnosciowe bezposrednio nie sa
regulowane zapisami planu. Zapisy planu stanowia podstawe do przysztych zmian wiasnosciowych.
Ad 1d) Istniejace ustugi oraz zabudowa mieszkaniowa winny mie¢ zapewnione miejsca postojowe
w ramach wtasnych nieruchomosci. Nie ma mozliwosci realizacji dodatkowych zbiorczych parkingow
wielopoziomowych poza wymaganymi dla dopuszczonego programu ustugowego w rejonie ul.
Podolskiej, ze wzgledu na ograniczona przepustowo$é skrzyzowania Slaska/Podolska/Nowogrodzka.
Parkingi zbiorcze przewidywane sa po drugiej stronie torow.
Ad 2b) O zapewnieniu uzasadnionych interesow o0sob trzecich w obszarze oddzialywania nowo
realizowanych inwestycji stanowia przepisy odrgbne — m.in. Prawo budowlane i wynikajace z niego
rozporzadzenia.
Ad 3a) Na dzialce, na ktorej znajduje si¢ budynek przy ul. Slaskiej 9-11 nie wystepuja przekroczenia
poziomu hatasu kolejowego. Wszelkie uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej od torow
kolejowych zostang zniwelowane planowang ekranujaca zabudowa uslugowa.
Kwestie naruszenia standardéow srodowiska, w tym w zakresie przekroczen hatasu od istniejacych
drog reguluja przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska. Realizacja odpowiednich zabezpieczen
przeciwhatasowych nie dotyczy ustalen planu.
Organizacja ruchu rowniez nie dotyczy ustalen m.p.z.p.
Ad 3b) Nie ma uzasadnienia dla wprowadzania wyzszego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej dla przewidywanych w rejonie funkcji ustugowych.
Ad 3d) Teren w rejonie budynku wielorodzinnego przy ul. Slaskiej 9-11 ma charakter ustugowy.
Zgodnie z projektem planu wymagany jest na nich 15-20% udziat powierzchni biologicznie czynne;j.
Brak jest mozliwosci urzadzenia na nich ogoélnodostgpnych terenéw zielonych dla adaptowanej
istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.
Ad 3e) Likwidacja bezprawnie istniejacych obiektow (konteneréw, garazy, budynkéw gospodarczych
itp.) nie dotyczy zakresu ustalen planu.
Ad 4a,b) Nie ma uzasadnienia dla nakazu dopasowania nowych obiektow wysokoscia do zabudowy
historycznej ze wzgledu na potencjat terenu do wprowadzenia bardziej intensywnych form
zagospodarowania oraz ze wzgledu na przewazajaca w sasiedztwie zabudoweg ustugowa. Obecnie na
terenach 151 17 znajduja si¢ dwie dominanty o wysoko$ci do 42 m. Wysokos$¢ projektowanej
zabudowy nawiazuje w pierzei ulic do przewazajacej wysokosci zabudowy istniejacej (18,0 m lub
21,0 m). Dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej podwyzszenia do 27 m pod warunkiem wycofania
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podwyzszanych czegSci budynku. Wysokos¢ ta zapewnia zachowanie korytarzy widokowych z gornego
tarasu Dziatek Le$nych oznaczonych na rysunku projektu planu. Projekt planu dopuszcza (pomigdzy
liniami korytarza widokowego) dwie nowe lokalizacje dominant — na terenach 161 18.

W  kontek$cie dopuszczonej w projekcie planu powierzchni zabudowy — przy obecnym
zainwestowaniu — powierzchnia zabudowy waha si¢ od 0,38 przez 0,72 (Prokom) do 0,87 (BBC)
powierzchni dziatki budowlanej. Projekt planu ustala w otoczeniu budynku Slaska 9-11 powierzchnie
zabudowy wielkosci do 0,6 (co stanowi $rednia w/w wielkos$ci) za wyjatkiem terenu nr 18, gdzie
ustalona zostata wielko$¢ do 0,72 powierzchni dziatki budowlanej. Intencja planu jest intensyfikacja
zabudowy ustugowej w rejonie ul. Podolskiej. Jest to zgodne zrekomendacja Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej wyrazona w opinii nr RP.111.MKU.7.2012.BM ztozonej do projektu
planu w dniu 21.06.2012 r.

Ad 4c) Parkingi podziemne sa najwlasciwsza forma zapewnienia miejsc postojowych w zabudowie
srodmiejskiej oraz w uzupetieniu zgodnie z rozstrzygnigciem ad 2b).

22. Wspélnota Mieszkaniowa Slaska 9 ztozyta uwage analogiczna do uwagi nr 21.
Prezydent uwzglednit uwage w czgsci jak w rozstrzygnigeiu uwagi nr 21.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 21.

23. Chinsko-Polskie =~ Towarzystwo Okretowe S.A. w Szanghaju, Oddzial w Gdyni,

»CHIPOLBROK?” zlozylo uwage, w ktorej wniesli nastgpujace postulaty i zastrzezenia:

odno$nie kwestii inwestycyjnych:

1) nalezy wylaczy¢ z pasa ulicy Podolskiej miejsca parkingowe w zatoczce na wysokos$ci biurowca
CHIPOBROK. Miejsca te sa funkcjonalnie zwiazane z obstuga biurowca CHIPOLBROK 1 zostaty
zaprojektowane 1 wykonane w zwiazku z jego budowa. Decyzja Wojewody Pomorskiego zwiazana
z wlaczeniem tych miejsc do pasa ulicy Podolskiej zostata skutecznie zaskarzona przez
zglaszajacego uwagg i jest ponownie rozpatrywana.

2) w celu odciazenia ulicy Podolskiej nalezy przewidzie¢ budowe zjazdu z ulicy Slaskiej bezposrednio
do garazu podziemnego pod kwartatami 17U i 18U.

3) w zwiazku z tym, ze proponowana w projekcie planu lokalizacja placu do zawracania na koncu
ulicy Podolskiej oraz przebieg ulicy Podolskiej w tym rejonie ogranicza obszar inwestycyjny
zglaszajacego uwage nalezy rozwazy¢ przeniesienie placu zawracania na teren 19 UK/U
z wykorzystaniem do tego celu planowanego placu ogoélnodostgpnego wraz ze zmiang przebiegu
ulicy Podolskie;j.

4) do czasu wybudowania Drogi Czerwonej nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykorzystania obszaru
rezerwy pod Droge Czerwona w obrebie dziatek o numerach 1133/69, 444/69, 442/150, 843/68 na
budowe tymczasowych miejsc parkingowych.

odnos$nie kwestii komunikacyjnych:

5) przy maksymalnym wykorzystaniu potencjatu inwestycyjnego wskazanego obszaru tj. przy
osiagnigciu wszystkich parametréw granicznych okre§lonych w opisach poszczeg6lnych kart terenu
moze w tym rejonie powsta¢ ok. 60 tys. m?> powierzchni biurowej. Wygeneruje to odpowiednio
duzy dodatkowy do obecnego ruch drogowy, ktory spowoduje kompletne zakorkowanie
istniejacych  ulic  dojazdowych iparaliz komunikacyjny oile realizacja inwestycji
biurowo/ustugowych nie zostanie poprzedzona odpowiednimi modyfikacjami rozwiazan
drogowych: budowa Drogi Czerwonej z mozliwoscia spigcia z niag obecnej na tym obszarze
infrastruktury drogowej, a do momentu wybudowania Drogi Czerwonej, doraznej modyfikacji
istniejacej na omawianym obszarze infrastruktury drogowej. W zwiazku z powyzszym nalezy
dopusci¢ w omawianym projekcie planu nastgpujace rozwiazania:

a) wyjazd z omawianego obszaru przez skrzyzowanie ulicy Litewskiej i Drogi Czerwone;j,

b) budowa ulicy taczacej ulicg Podolska, z przedtuzeniem ulicy Poleskiej biegnacej przez dziatki
o numerach: 990/ 162, 992/ 162, 551/162,

¢) zachowanie drozno$ci potaczenia drogowego miedzy ulicami Slaska i Podolska biegnacego
przez dziatki 169, 1011/ 180,

d) przebudowa skrzyzowania ulic Podolskiej i Litewskiej, do czasu wybudowania Drogi Czerwonej

e) przebudowa wlotu ulicy Podolskiej na skrzyzowaniu z ulica Slaska wraz z zamknigciem wyjazdu
do ulicy Podolskiej z ulicy biegnacej przez dziatki o numerach 1229/ 1 i 1456/ 1 (na potudnie od
biurowca Asseco),

f) przedtuzenie ulicy Poleskiej do dziatki o numerze 1456/ 1.
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Szczegodtowy opis proponowanych rozwigzan zostat zawarty w dolaczonym do pisma opracowaniu
,,Analiza ruchu drogowego wraz z koncepcja obstugi komunikacyjnej” z lutego 2013r. wykonanym
przez firm¢: POLDUKT PROJEKT.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 3) Skorygowano linie rozgraniczajace placu do zawracania — wylaczono z niego czg$¢ dziatki
sktadajacego uwagg, z zapewnieniem mozliwosci zachowania odpowiedniego przekroju drogi, w tym
poprowadzenia chodnika.

Wprowadzono zapisy umozliwiajace ograniczony ruch pojazdow wielkogabarytowych (mozliwos¢
zawracania) na terenie 19 UK,U w obregbie ogdélnodostepnego placu.

Ad 4) Projekt planu dopuszcza na przedmiotowych dzialkach, za wyjatkiem dziatki nr 444/69
przeznaczonej pod teren kolejowy 39 KK, tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania — parking naziemny wraz z zielenia towarzyszaca, w obrgbie terenu przeznaczonego
pod Droge Czerwona 25 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3). Tymczasowe migjsca postojowe nie sa wliczane do
bilansu miejsc postojowych — moga by¢ realizowane ponad dopuszczalnag na terenie maksymalna
liczbg miejsc postojowych.

Ad 5b,f) Uzupeliono zapisy dot. tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu 25 KD-G wzdhuz terenéw 16 U, 23 ZP, KD-X i 15 U o dopuszczenie przejazdu.
Umozliwiono w zapisach projektu planu przejazd przez teren 23 ZP,KD-X.

Ad 5c. Wprowadzono zapisy umozliwiajace przejazd awaryjny na granicy terenow 14 U/MW3 117 U.
Ad 5d.e. Linie rozgraniczajace ul. Podolskiej przy skrzyzowaniu z ul. Slaska oraz przy skrzyzowaniu
z ul. Litewska umozliwiaja ewentualng korekte przebiegu w/w jezdni.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Wylaczenie prywatnych i zagospodarowanych miejsc postojowych oraz okalajacego je
chodnika z linii rozgraniczajacych ul. Podolskiej w nieuzasadniony sposob zawegzitoby pas drogi do
niecatych 10 m oraz ograniczyloby mozliwos¢ zrealizowania publicznego chodnika tylko do
wschodniej strony jezdni.

Zweryfikowano linie rozgraniczajace w rejonie dzialek 923/68, 927/153 oraz 929/154 zgodnie
z istniejacym zagospodarowaniem terenu.

Ad 2) Klasa ul. Slaskiej (KD-G) wyklucza realizacje nowych indywidualnych zjazdéw do
nieruchomosci. Ponadto proponowany zjazd do garazu podziemnego zlokalizowany jest w obrgbie
wezla drogowego na spadku ul. Slaskiej/Podjazd. Wjazd/wyjazd w takim miejscu stanowilby znaczne
zagrozenie dla ruchu drogowego.

Ad 3) Nie ma uzasadnienia do przeniesienia placu do zawracania na teren 19 UK/U — droga publiczna
z placem do zawracania winna konczy¢ si¢ na granicy z terenem 19 UK/U.

Ad 5a) Projekt planu rezerwuje teren pod przebieg Drogi Czerwonej bez okreslenia wyboru wariantu
(estakada, ptytki lub gleboki tunel, w poziomie terenu, wariant wzdtuz lub czg$ciowo nad torami).
Ewentualna mozliwo$¢ potaczenia Drogi Czerwonej z ul. Litewska zostanie rozstrzygnigta na etapie
projektu budowlanego drogi. Obecnie koncepcja przebiegu drogi nie zaktada przedmiotowego
potaczenia.

Ad 5e) Organizacja ruchu nie jest ustaleniem m.p.z.p.

Ad 5f) Nie ma uzasadnienia dla przedtuzenia ul. Poleskiej do ul. Podolskiej w formie drogi publiczne;j.

24. Pawel Stolarczyk, Zygmunt Ziétkowski i Maciej Zielonka ztozyli uwage odnosnie karty terenu
30 KD-D, w ktorej wniesli o ustalenie potaczenia drogowego 30 KD-D jako KD-L 1/2 na odcinku od
ul. Witominskiej do ul. Kieleckie;j.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci: projektowane nowe wydzielenie drogowe 30 KD-D ma
szeroko$¢ ok 15 m w liniach rozgraniczajacych. Umozliwia to realizacj¢ drogi o parametrach drogi
lokalne;.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
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Przedmiotowy odcinak taczy ul. Witominska (KD-Z) z ul. Poznanska (KD-D), ktéra prowadzi do ul.
Kieleckiej (KD-Z). Nieuzasadnione jest ustanawianie ok 200 m odcinka nowej drogi jako drogi
lokalnej, tym bardziej, ze stuzy¢ ma ona przede wszystkim istniejacej i planowanej w tym rejonie
nowej zabudowie, a nie stanowi¢ alternatywny w stosunku do ul. Slaskiej przejazd.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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