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Zataczniki:

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia 26.11.2012r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.12.2012.MPI.1),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
21.11.2012 r. (pismo NS-4901/12/12).

Mapa: Wplyw planowanego przeznaczenia terendw na srodowisko (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkéw dla $rodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Ortowo i Redtowo w Gdyni, rejon
rzeki Kaczej i ulic: Koscielnej, Armatorow i Kasztanowe;.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
srodowiska i ich jakoSci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajaca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajgce do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdine elementy Srodowiska.

Zapisy analizowanego projektu planu nie wprowadzajg na wiekszosci obszaru znaczgcych zmian
w dotychczasowych funkcjach i zagospodarowaniu terenu, a polegajg jedynie na intensywniejszym
wykorzystaniu przestrzeni pod zabudowe i zagospodarowanie miejskie. Bedzie sie to zatem wigzato z
utrzymaniem dotychczasowego stopnia obcigzenia Srodowiska, tylko miejscowo bedzie prowadzi¢ do
zmiany oddziatywanie na $rodowisko, dotyczy to przede wszystkim zabudowy ustugowej
I mieszkaniowo-ustugowej wzdtuz al. Zwyciestwa. Przeksztatcenia bedg miaty jedynie charakter lokalny
i bedg polegaty na zajeciu pod zabudowe terendéw dotychczas stabo wykorzystanych, jednak juz
przeksztatconych. Zachowany pozostanie obecny sktad emisji, obejmujacy gtownie komunikacyjne
zanieczyszczenia powietrza, hatas i $cieki deszczowe z powierzchni komunikacyjnych. Zapewnieniu
wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen w zabudowie mieszkaniowej, bedzie stuzyt
wymog stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych w ramach inwestyciji.

Wody powierzchniowe, a takze wody podziemne oraz grunty na terenie planu sg zabezpieczone
przed skazeniem $ciekami poprzez przyjete rozwigzania infrastruktury technicznej. Wody opadowe i
roztopowe, przed wprowadzeniem do odbiornika — Zatoki Gdanskiej — sg podczyszczane w
urzadzeniach stanowigcych element systemu miejskiej kanalizacji deszczowej. Ustalenia projektu
zmierzajg do ograniczenia intensywnosci sptywu powierzchniowego z terendw zabudowanych.

Planowane zagospodarowanie nie wprowadzi zasadniczej zmiany krajobrazowego charakteru
dzielnic Ortowa i Redtowa, ustala takze zasady ochrony ich udokumentowanych warto$ci kulturowych.
Pozytywnym rezultatem wprowadzanych ustalen planu jest zachowanie systemu powigzan
przyrodniczych wzdtuz koryta rzeki Kaczej poprzez utrzymanie badz wprowadzenie tam terenéw zieleni.
W ten sposdb ochroniony pozostanie najcenniejszy przyrodniczo obszar w granicach planu

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopiefi oddziatywania realizacji jego ustaler na
srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartoSci przyrodniczych rezerwatu
przyrody ,Kepa Redtowska” ani obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka
Pucka PLB 220005, nie naruszajq takze warunkoéw ochrony jakosSci innych komponentéw Srodowiska,
zwlaszcza wod podziemnych. Realizujg réwniez postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni iuwzgledniajg zalecenia sformutowane w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Jako$C Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu $rodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz jako$C jego zasobdw nie wymaga formutowania
rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod kompensacji przyrodniczej.



Wstep

Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnic Ortowo i Redtowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i ulic: Koscielnej, Armatoréw
i Kasztanowej, zostata wykonana w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowia;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227),

¢ Uchwata nr Uchwata Nr XI11/245/11 Rady Miasta Gdyni z 26.10.2011 r. w Sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Orfowo i
Redfowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i ulic: KoScielnej, Armatorow i Kasztanowey.

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafsku z dnia 26.11.2012r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.12.2012.MPI.1),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
21.11.2012 r. (pismo NS-4901/12/12).

Prognoza oddziatywania projektu zmiany planu na $rodowisko wykonana jest na podstawie Art.
51 ust. 1, pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajgcy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcii, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Gdyni.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkébw dla $érodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Ortowo i Redtowo w Gdyni,
rejon rzeki Kaczej i ulic: Koscielnej, Armatorow i Kasztanowej,
= wskazanie mozliwych sposobéw ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przysziej kontroli tego

oddziatywania.



1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar objety pracami nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi

fragment dzielnicy Ortowo i Redtowo w Gdyni. Granica obszaru opracowania przebiega nastepujaco

(ryc. 1):

od pdinocy — wzdtuz ul. Krosnienskiej, osi al. Zwyciestwa, dalej wzdtuz ulic: Weterandw i
Powstania Styczniowego, wzdtuz potudniowej granicy terenu Uniwersyteckiego Centrum Medycyny
Morskiej i Tropikalnej, nastepnie wzdtuz granicy terenéw le$nych,

od potudnia — wzdtuz osi al. Zwycigstwa i ul. Kasztanowej,

od zachodu — wzdtuz linii kolejowych (odcinek Gdansk — Gdynia),

od wschodu — wzdtuz wschodniej granicy terenéw mieszkaniowych przy ul. Szypréw.

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje sie¢ w mezoregionie Pobrzeze

Kaszubskie (Kondracki 2002) i w granicach mikroregionéw Obnizenie Redfowskie, a w czesci potnocno-

wschodniej — Kepa Redtowska (Przewozniak 1985).

Na obszarze opracowania nie obowigzujg obecnie ustalenia zadnego miejscowego planu

zagospodarowania Przestrzennego. Graniczg z nim jednak obszary innych uchwalonych plandw; s to:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ogrodkow dziatkowych przy Alei
Zwycigstwa 136 w Gdyni, zatwierdzony Uchwatg nr1X/185/03 Rady Miasta Gdyni zdnia
25.06.2003 roku. Graniczacy z obszarem opracowania od strony pétnocnej,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Mafy Kack w Gdyni, rejon ulic
Stryjskiej i tuzyckiej w Gdyni, zatwierdzony Uchwatg nr XXVI1/648/05 Rady Miasta Gdyni z dnia
23.02.2005 roku. Graniczacy z obszarem opracowania od strony pdtnocno-zachodniej,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon Drogi
Czerwonej — odcinek potudniowy, zatwierdzony Uchwatg nr XXXIV/764/09 Rady Miasta Gdyni
z dnia 26.08.2009 roku. Graniczacy z obszarem opracowania od strony zachodniej,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni,
zatwierdzony Uchwatg nr [V/47/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 stycznia 2007 roku. Graniczacy z
obszarem opracowania od strony potudniowe;.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terendéw sg obecnie zawarte w

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, zatwierdzonym

uchwatg Nr XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r. Dla obszaru objetego granicami planu

miejscowego Studium przewiduje:



. w czesci potudniowej tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
. wzdtuz al. Zwyciestwa tereny wazniejszych ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektow
handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m? ze wskazaniem ciggéw wielofunkcyjnych,
. wzdtuz rzeki Kaczej elementy wspottworzace system przyrodniczy miasta, w tym m. in.:
0 tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, taki, zadrzewienia, zalesienia, uprawy rolne itp. z
minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej 90 %,
o tereny zieleni urzadzonej (parki, bulwary, skwery) z minimalnym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej 90 %,

0 gtéwne powigzania pomiedzy obszarami systemu przyrodniczego,

. w czesci potnocnej ogrody dziatkowe (w tym przewidziane do przeksztatcen),
. tereny cmentarzy,
. w czesci potnocnej tereny urzadzen i obiektow elektroenergetycznych GPZ.

Obecnie obszar opracowania jest w wigkszosci zagospodarowany i uzytkowany zgodnie z
przyjetg politykg przestrzenng w Studium. Zabudowa miejska zajeta niemal caty dogodny dla niej teren.
Jeszcze w trzeciej dekadzie XX wieku tereny na wschod od obecnej ul. Powstania Styczniowego, a
szczegblnie te na potudniowym stoku Kepy Redowskiej, pozostawaty w wiekszosci nie
zagospodarowane, podczas gdy zabudowa pokryta niemal caty pozostaty obszar wzdtuz rzeki Kaczej i
tras komunikacyjnych. W tym tez czasie utworzony zostat obecny ksztatt uktadu komunikacji drogowe;,
ze skrzyzowaniem na wysokos$ci ul. Wielkopolskiej i al. Zwycigestwa (Mapa 1: 25 000, WIG 1938, ark.
Sopot).

Wolny od zainwestowania pod zabudowe kubaturowg i nieprzepuszczalne powierzchnie
utwardzone pozostaje obecnie jedynie obszar potnocno-zachodniej czesci planu, cho¢ i on zostat juz
wczesniej zagospodarowany jako zielen ogrodowa. Niezagospodarowane tereny, ze swobodnie
rosnacq zielenig wysoka, pozostajg wzdtuz doliny rzeki Kaczej, petig one funkcje jednego z gtéwnych

powigzan pomiedzy obszarami systemu przyrodniczego.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar planu potozony jest w Obnizeniu Redtowskim, tylko jego cze$¢ pdtnocno-wschodnia
znajduje sie w granicach potudniowej krawedzi Kepy Redtowskiej. Zasadnicza czes¢ powierzchni planu
na obszarze Obnizenia Redtowskiego skierowana jest spadkami w strone potudniowo-wschodnia.



Taka budowa geomorfologiczna tego terenu wigze sie z istnieniem duzej rdznicy wysokosci
pomiedzy czescig potnocno-wschodnig, zlokalizowang na diugich stokach Kepy Redtowskiej, z
najwyzszym punktem przy ul. Szturmandw wynoszacym ponad 40 m n.p.m., a pozostaty czescig
znajdujaca sie w Obnizeniu Redtowskim, z najnizszym punktem wynoszacym ok. 10 m n.p.m. w korycie
rzeki Kaczej przy potudniowo-wschodniej granicy planu.

Podtoze wigkszosci obszaru budujg osady wodnolodowcowe, tworzace pokrywe sandrowg
zbudowang z piaskéw o zmiennej granulacji i zwirbw stwierdzanych na gtebokosci od 1 do 4 m ppt.
(Frankowski, Zachowicz 2007). Miejscami wzdtuz koryta rzeki obecne sg takze osady rzeczne
zbudowane z piaskow z domieszkg pytow i zwirdw. Migzszo$¢ piaskow rzecznych nie jest znaczna,
podscielajg je migzsze serie piaskdw wodnolodowcowych siegajacych w rejonie al. Zwyciestwa
grubosci kilkunastu metréw (Ortowski 1993). Na terenie ogrodéw dziatkowych, od nasypu kolejowego
do ul. KoScielnej, na gtebokosci 1 m ppt. zalegajg osady organiczne wyksztatcone z torféw niskich,
stwierdzanych na mniejszej powierzchni takze na gtebokosci 2 m ppt. W czesci pétnocnej, przy ul.
Krosnienskiej zalegaja osady glacjalne w postaci glin zwatowych, stwierdzanych w przekrojach
geologiczno-inzynierskich na gtebokosci od 5 do 15 m. Osady glacjalne, sktadajace si¢ z piaskow,
pytow i itbw z domieszkg pytow wegla brunatnego, wystepujg takze na stoku Kepy Redtowskiej w
granicach ul.ul. Szturmandw i Armatoréw na gtebokosci 2 i 4 m ppt. (Frankowski, Zachowicz 2007).

Obecnie na wigkszosci obszaru planu w miejscach rozwijajacej sie zabudowy miejskiej grunt
rodzimy zostat niemal catkowicie przeksztatlcony w grunty antropogeniczne, tworzace nietypowe
podioze o charakterze gleby urbanoziemnej, w znacznej czesci budowanej z materiatu nawiezionego.
Migzszos¢ gruntow antropogenicznych siega 1 m; miejscowo wzdtuz ul. Wielkopolskiej i al. Zwycigstwa
oraz w obrebie ich skrzyzowania przekracza nawet 2 i 4 m (Frankowski, Zachowicz 2007). Wzdtuz
zachodniej granicy przebiega kilkumetrowy nasyp linii kolejowej. W obrebie ogrodéw dziatkowych
wystepujg grunty orne |V klasy bonitacyjnej, a na skwerze publicznym przy ul. Powstania Styczniowego
i al. Zwyciestwa — VI klasy.

Wody powierzchniowe i podziemne

Rzeka Kacza, posiadajgca swe zrodta na wierzchowinie wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego,
przecina obszar planu z zachodu na wschod, przeptywajac ku Zatoce Gdanskiej. Sredni przeptyw
Kaczej okreslany dawniej na 0,94 m¥/s, systematycznie wzrasta w zwigzku ze zwigkszeniem sie jej
znaczenia jako odbiornika wod opadowych z nowych terenow zabudowanych Gdyni Zachdd
(Przewozniak red. 2008). Wiekszo$C zlewni w granicach obszaru opracowania odwadniana jest
kanalizacjq deszczowa, wprowadzang do koryta rzeki (BPBK, 2006). Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Gdansku zgodnie ze stanem jednolitych czeéci wod powierzchniowych pltynacych,
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badanych w 2009 r., stan biologiczny dla rzeki Kaczej okreslit jako dobry, potencjat ekologiczny — dobry,

jednak stan fizyko-chemiczny ocenit ponizej dobrego. Ogdlnie stan Jednolitych Czesci Wéd dla rzeki

Kaczej okre$lono jako zly (Raport WIOS 2010). Badania prowadzane od 2004 roku ogélnie

klasyfikowaty stan rzeki Kaczej do IV klasy czysto$ci, oznaczajacej niezadowalajacq jako$¢ wody

(Raporty WIOS 2005-2008).

W granicach obszaru objetego planem Kacza przebiega w zrdéznicowanym korycie. Na odcinku
od kfadki w ul. Szyprow do mostu w ul. Powstania Styczniowego rzeka zachowata w wielu miejscach
cechy naturalnego koryta meandrujgcego, jedynym zabezpieczeniem stromo podmytych brzegdw i
oberwisk sg palisady drewniane i narzuty kamienne, tylko brzeg przy mos$cie umocniono ptytami
zelbetonowymi. Odcinek od mostu w ul. Powstania Styczniowego do nasypu z torami kolejowymi PKP
jest uregulowany i ujety w otwarte koryto betonowe, pozbawiajace rzeke naturalnego charakteru.

Z tresci koncepcji rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wdd opadowych i
roztopowych w Gdyni (BPBK 2006) oraz opracowania dotyczacego aktualizacji rzednych zwierciadta
i granic zasiegu wod powodziowych o prawdopodobienstwie przekroczenia 10% i 1% na rzece Kaczej
ponizej potoku Przemystowego (Szydtowski, Zima 2013) wynika, ze zwierciadto wody podczas
wezbrania o okresie powtarzalno$ci 100 lat (przeptyw o prawdopodobienstwie wystgpienia p = 1%),
przy aktualnym stanie zlewni, w wybranych przekrojach obliczeniowych wykracza ponad koryto cieku.
Stany ekstremalne zwierciadta wody wyznaczajg w granicach planu obszary zagrozone zalaniem i
podtapianiem, obejmujace tereny:

» prawobrzezne nieuzytki ponizej nasypu kolejowego oraz nizej potozony obszar przy jazomoscie w
ul. Koscielnej, gdzie dawniej znajdowat sie staw mtynski; a przede wszystkim lewobrzezne obszary
ogrédkow dziatkowych zabezpieczone zbyt niskg groblg ziemng — watem przeciwpowodziowym z
korong przejezdna, ubezpieczong ptytami zelbetonowymi, prefabrykowanymi,

* lewobrzezne od mostu ze stopniem wodnym przy ul. KoScielnej do mostu w al. Zwyciestwa —
obejmuje dawne zabudowania, pozostate po miynie, oraz czeSciowo prawobrzezne tereny
nadrzeczne przy mo$cie w al. Zwycigstwa do korony skarpy zabezpieczajacej posesje,

* Zzazielenionego tarasu zalewowego pomigdzy mostami przy al. Zwyciestwa a ul. Powstania
Styczniowego - stuzacemu zalewaniu wodami opadowymi podczas intensywnych opadow,

e prawobrzezne ponizej mostu przy ul. Powstania Styczniowego — na dtugosci 70 m brzeg jest
zabezpieczony niskim murkiem oporowym wzdtuz ul. Spacerowej,

* lewobrzezne od mostu przy ul. Powstania Styczniowego i dalej az do ktadki przy ul. Cyprysowe;.

Zgodnie z ustaleniami opracowan (BPBK 2006 i Szydtowski, Zima 2013) zjawiska powodziowe

wod ekstremalnych wynikaja z niewystarczajacej przepustowos$ci tak koryta, jak i wszystkich budowli




hydrotechnicznych (mostdéw, przepustdw drogowych itp.), a przede wszystkim jazomostu w

ul. Koscielnej, na obszarze objetym planem.

Czwartorzedowe pietro wodonos$ne wystepuje powszechnie na terenie Obnizenia Redtowskiego.
W obrebie planu generalnie wystepuje jeden poziom wodonosny, ktéry zalega na rzednej powyzej 10 m
n.p.m. Wzdiuz koryta Kaczej, warstwa wodono$na posiada zwierciadto swobodne stabilizujgce kilka
metréw ponizej poziomu terenu (Ortowski 1993). Przeptyw podziemny w obnizeniu skierowany jest w
strone wschodnig ku Zatoce Gdarskie;.

W granicach planu na terenie ogrodkéw dziatkowych w dolinie Kaczej istnieje studnia (otwér
studzienny nr 229) o gtebokosci 40 m, ujmujgca wody gruntowe z czwartorzedowego poziomu
wodonos$nego o zwierciadle ustabilizowanym na gtebokosci 2,76 m ppt; rzedna zwierciadta wody wynosi
19,75 m n.p.m. (Ortowski 1993).

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Makroklimatyczne cechy potozenia Gdyni, w tym i obszaru opracowania przedstawiajg stan
przejsciowy miedzy klimatem oceanicznym a kontynentalnym, modyfikowany jeszcze przez
bezposrednie sgsiedztwo Morza Battyckiego. Efektem tego jest duza zmienno$¢ stanéw pogody oraz
ztagodzenie rocznych i dobowych kontrastow termicznych, przejawiajgce sie podniesieniem
temperatury powietrza w potroczu jesienno-zimowym i obnizeniem w pdiroczu wiosenno-letnim, z
wiosng chtodniejszg od jesieni. Zwigkszone wartosci wykazuje wilgotno$¢ wzgledna powietrza —
najbardziej wilgotne sg miesigce zimowe (Przewozniak [red.] 1995, Szukalski 1990). Nizsze od $rednich
dla Nizu Polskiego sg sumy opadow, ze wzgledu na potozenie Pobrzeza Kaszubskiego i przylegtych

partii pojeziernej wysoczyzny w cieniu opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna suma opadow

atmosferycznych wynosi 535 mm, najwieksze opady wystepuja w lipcu i wynosza 79,2 mm, najnizsze —

W marcu i wynosza 22,7 mm.

Rejon pobrzeza odznacza sie wysokimi wartosciami ustonecznienia (krotszym okresem
zachmurzenia) w stosunku do pojezierza, zwtaszcza w maju i czerwcu. Suma godzin ustonecznienia
rzeczywistego (czas kiedy stofice jest nad horyzontem, niczym nie przestonigte) w miesigcach letnich w
rejonie Gdyni dochodzi do 750, a w samym czerwcu przekracza 255 (w Chojnicach ok. 235). Srednia
roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). Wartosci te nalezg do najwyzszych w Polsce.

Na obszarze opracowania przewazajg Wwiatry z sektora zachodniego (od potudniowo- do
potnocno-zachodnich). Przy wiatrach wiejacych od ladu (sektor zachodni) jak rowniez od morza (sektor
wschodni) wystepuje ich znaczne wyhamowanie, wynikajace z wystepowania Obnizenia Redtowskiego
w cieniu aerodynamicznym okalajacych form o znacznej wysokosci wzglednej w stosunku do obszaru

opracowania. W Obnizeniu Redtowskim wystepujag ponadto deformacje kierunku wiatru,
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dostosowujacego sie do potudnikowego przebiegu doliny, przy czym mniejsze deformacje kierunku
wystepuja przy predkosci powyzej 4 m/s (Trapp, Korzeniewski 1998).

Wptyw wiatréw lokalnych: stokowego i bryzowego, zaznacza sie w okresie lata podczas dni
stonecznych przy duzym kontradcie termicznym w ciggu doby. W obrebie zachodnich stokéw Kepy
Redtowskiej zauwazalne jest wystepowanie wiatru stokowego zwigzanego z grawitacyjnym sptywem
chtodnego powietrza w okresie nocy. Lokalnie wiatr ten jest silnie modyfikowany przez zabudowe
usytuowang prostopadle do poziomic oraz uaktywnianie sie bryzy ladowej, podczas ktérej w drugiej
potowie nocy kierunek wiatru ulega odwrdceniu (Trapp, Korzeniewski 1998).

Najblizej granic obszaru planu kontrole imisji zanieczyszczen prowadzono w dziatajacej do
pazdziernika 2008 r. automatycznej stacji pomiarowej AM9 sieci Fundacji ,ARMAAG” (Agencja
Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej), zlokalizowanej przy ul. Kopernika na
Kepie Redtowskiej (ARMAAG 2009). Zgodnie z raportem o stanie zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego w aglomeracji gdanskiej w roku 2008 wiekszo$¢ substancji objetych kontrolg w stacji
AM9, w tym dwutlenek siarki (SO2) , dwutlenek azotu (NO-) oraz pyt zawieszony PM10, nie wykazywato
przekroczen wartosci dopuszczalnych stezen Sredniorocznych. Stwierdzano jedynie przekroczenia
dopuszczalnego stezenia sredniodobowego dla pytu zawieszonego PM10 oraz liczne przekroczenia
dopuszczalnego stezenia oSmiogodzinnego dla ozonu (O3) (ARMAAG 2009); dla ozonu zagrozone byty
tym samym poziomy celéw dtugoterminowych ustalonych na rok 2020 (Ocena WIOS 2009). Gtéwng
przyczyng obecnosci podwyzszonego stezenia ozonu w powietrzu jest ruch pojazdow po gtéwnych
arteriach komunikacyjnych oraz intensywne promieniowanie stoneczne w okresie letnim. Stwierdzenie
przekroczenia w stacji zlokalizowanej jednak poza gtownymi trasami komunikacji samochodowej w
dzielnicy Redtowo wskazuje, Ze stan ten moze wystepowac znacznie czesciej i na wigkszej przestrzeni
niz podajg dane pomiarowe (Ocena WIOS 2009-2010).

W zwigzku z przekroczeniami dopuszczalnego poziomu pytu zawieszonego PM10, ale réwniez
poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu, Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego podjgt Uchwate
Nr 1203/XLIX/10 z dnia 28.06.2010 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy
aglomeraciji tréjmiejskiej. Przedstawiona w programie ochrony powietrza analiza wynikow modelowych,
wskazuje na mozliwos¢ przekroczen normy Srednio dobowej pytu zawieszonego PM10 w dzielnicy
Gdynia-Redtowo, czeSciowo takze na obszarze opracowania. Granica obszaru przekroczen PM10 w
Obnizeniu Redfowskim, wyznaczona jest przez ulice: Redlowska, Powstania Wielkopolskiego,
Powstania Styczniowego, tuzyckg i al. Zwyciestwa. Jako powody przekraczania poziomu
dopuszczalnego PM10 program wskazuje przede wszystkim emisje liniowa (komunikacyjng), w drugiej
kolejnosci emisje powierzchniowg (komunalng), bedacy takze powodem przekraczania poziomu
docelowego benzo(a)pirenu. W przypadku emisji:
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e liniowej najwiekszy udziat ma emisja z unosu, czyli z suchego zabrudzenia - zalegajacego na
jezdni pytu wzniecanego podczas ruchu pojazdéw, w mniejszym stopniu emisja ze spalania paliwa

w silnikach pojazdow oraz z tarcia két pojazdow,

* powierzchniowej najwigkszy udziat ma emisja z indywidualnego spalania paliw na cele komunalno-

bytowe, gdzie dominujg paliwa state — wegiel i drewno.

Okresowo w sprzyjajacych warunkach meteorologicznych (pogoda wyzowa, wiatr lokalny
powstaty na skutek rdznic termicznych) obszar przekroczen PM10 moze przemieszczac sie w granicach
Obnizenia Redfowskiego, wptywajac na pogorszanie si¢ warunkéw aerosanitarnych w zabudowanej
czesci dzielnicy Ortowa, objetej pracami nad planem zagospodarowania przestrzennego.

W granicach obszaru opracowania znajdujq si¢ tereny objete ochrong akustyczng, posiadajgce
wyznaczone dopuszczalne poziomy hatasu, zréznicowane ze wzgledu na rodzaj zrodta jak i pore dnia
(ryc. 2). Na Elektronicznej Mapie Akustycznej Miasta Gdyni EMAMG (SECTEC 2012) najwigkszym

obszarem chronionym przed hatasem ujetym w qgranicach opracowania jest teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérego obowigzujg dopuszczalne dtugookresowe, srednie poziomy

dzwieku A[dB] dla hatasu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego) wynoszace:
e 64 dB dla catej doby,
e 59 dB dla pory nocy.

Takie same warto$ci Sredniego poziomu dzwieku A[dB] dla hatasu komunikacyjnego odnoszg sie
do terenu zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mitodziezy, tj. terenu
przedszkola nr 14 przy ul. Ks. Zawackiego 5. Ze wzgledu na sposob przeznaczenia tego terenu, nie
odnoszg sie do niego wartosci $redniego poziomu dzwieku A[dB] dla pory nocy.

Wzdtuz al. Zwyciestwa od zjazdu w ul. KoScielng, dalej w rejonie skrzyzowania z ul.ul.
Wielkopolskg i Powstania Styczniowego, az do potudniowo-wschodniej granicy opracowania znajdujq
sie tereny strefy $rddmiejskiej, dla ktérej obowigzujq dopuszczalne dtugookresowe, $rednie poziomy
dzwieku A[dB] dla hatasu komunikacyjnego wynoszace:

e 70 dB dla catej doby,
* 65dB dla pory nocy.

W granicach planu dla okresu catej doby przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
drogowego (LDWN) dla strefy $rédmiejskiej notowane sg na fasadach budynkoéw na catej diugoéci al.
Zwyciestwa, a dla terendw zabudowy jednorodzinnej — wzdtuz linii zabudowy mieszkaniowej przy ul.
Powstania Styczniowego (ryc. 3). W mniejszym stopniu i w zdecydowanie mniejszym zakresie

przestrzennym  przekroczony jest dopuszczalny poziom hatasu drogowego, Wwyrazonego
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dtugookresowym, $rednim poziomem dzwieku dla pory nocy (LN)(ryc. 4). Nie stwierdza sie przekroczen

hatasu komunikacyjnego dla linii kolejowej, przebiegajacej nasypem wzdtuz ul. Limbowej (ryc. 5, 6).

Szata roslinna

Szata roslinna obszaru planu zostata w cato$ci uksztattowana przez dziatalno$¢ cztowieka. Jej
trzon stanowig rézne formy zieleni urzadzonej, o roznym stopniu utrzymania, ktérej towarzysza niekiedy
ptaty ro$linnosci ruderalnej. Najwiekszg powierzchnie zajmuje zielen przydomowa towarzyszaca
zabudowie jednorodzinnej oraz niskiej zabudowie wielorodzinnej (w mniejszym stopniu) na potudnie od
ul.ul. Wielkopolskiej i Powstania Styczniowego. Zwarty zespdt zieleni ogrodowej, ozdobnej i uzytkowej
tworzg réwniez ogrody dziatkowe na lewym brzegu rzeki Kaczej w potnocno-zachodniej czesci terenu
objetego pracami nad planem, migdzy nasypem linii kolejowej a al. Zwycigstwa. Ich fragment na
prawym brzegu rzeki, ,wcisniety” pomiedzy cmentarz a nasyp kolejowy nie jest obecnie uzytkowany i
obok nasadzen owocowych drzew i krzewdw utrzymuije sie tam gtownie ro$linnos¢ ruderalna.

Powierzchnie ogélnodostepnej zieleni urzadzonej w granicach planu towarzysza przede
wszystkim gtéwnym trasom komunikacyjnym. Jest to stosunkowo zaniedbany zieleniec przy ul.
Wielkopolskiej, przeciety ul. Ko$cielng, powierzchnia zieleni na rogu ul. Wielkopolskiej i al. Zwyciestwa,
nowo urzadzony teren przy al. Zwyciestwa w potudniowej czesci analizowanego obszaru, a przede
wszystkim skwer miedzy al. Zwyciestwa i ul. Powstania Styczniowego z pomnikiem polegtych
czolgistow, przez ktory przeptywa rzeka Kacza.

Nieliczne miejsca niezagospodarowane lub niepielegnowane pomiedzy zabudowag zajmujg
zbiorowiska ruderalne a czesto mtode zaro$la i zadrzewienia, budowane gtownie przez egzemplarze
klonu zwyczajnego, z domieszka innych szybko rosngcych gatunkow. Najwiekszy zespot spontaniczne;
zieleni wyksztatcit sie na wschodnim zboczu nasypu kolejowego. Przewazajg w nim kepy klonow,
czesto odroslowych, w wieku do 30 lat, ktorym towarzyszg takze mtode jawory, robinie, deby oraz kilka
gatunkéw krzewdw. U podstawy nasypu przy ul. Limbowej roénie takze grupa ok. 50 letnich topol
kanadyjskich.

Centrum bior6znorodnosci w granicach planu jest dolina rzeki Kaczej. W gérnym odcinku,
powyzej ul. Powstania Styczniowego (w pewnym stopniu takze nieco ponizej) koryto cieku jest
uregulowane, czesciowo umocnione betonowym obrzezem. Na przestrzeni ogrodow dziatkowych jego
sgsiedztwo porastajg azotolubne ziotorosla, w granicach skweru przy ul. Powstania Styczniowego sg to
trawiaste powierzchnie stanowigce element zieleni urzadzonej. Pomiedzy ul. Ko$cielng a al. Zwyciestwa
zbocza doliny sg bardziej zadrzewione o charakterze parkowej zieleni towarzyszacej historycznej
zabudowie Osady RzemiesIniczej. Obok klonow osiggajacych tu wiek do ok. 50 lat rosng takze

pojedyncze drzewa znacznie starsze i okazalsze, m.in. olsze czarne i wigzy szyputkowe. Znacznie
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bardziej zréznicowana, wielopietrowa roslinno$¢ towarzyszy ciekowi w dolnym odcinku doliny.
Drzewostan buduje gtéwnie rosngca nad wodg olsza czarna w wieku 50-60 lat, z ktorg pojedynczo
rosnie takze wierzba krucha. Wyzej na zboczach dos¢ gtebokiego jaru rosng takze klony, graby, gtogi,
jarzebiny i wigzy. Podszyt jest dobrze wyksztatcony a runo bogate z gatunkami tegowymi gradowymi.
Miejscami brzegi cieku zostaty umocnione narzutem kamiennym i faszyna, ktora obecnie daje odro$la
wierzby wiciowej. W zadrzewieniu wzdtuz Kaczej wystepujq stanowiska chronionego bluszczu
pospolitego.

W Zzieleni obszaru planu istotng role odgrywajq drzewa. Nie liczac miodych zadrzewien z
dominacjg klonu na gruntach stabo zagospodarowanych i na nasypie kolejowym oraz pasa zielenie
wzdtuz rzeki Kaczej znaczna ilos¢ drzew réznych gatunkdw roénie w rozproszeniu wsrod zabudowy
mieszkaniowej, na terenach zieleni publicznej oraz w obrebie ogroddw dziatkowych. Najbardziej okazate
i najstarsze egzemplarze towarzysza historycznej zabudowie w rejonie ul. Koscielnej. Sg to gtownie lipy
i klony w wieku 60-70 (80) lat, a takze kasztanowce, jesiony i okaz buka czerwonego. Drzewostanem
wyrdznia sie przede wszystkim cmentarz po potudniowej stronie kosciota Matki Boskiej Bolesnej oraz
otoczenie tzw. ,domu miynarza” przy ul. Ks. Zawackiego. Uwage zwraca rowniez kasztanowiec biaty
rosnacy przy al. Zwyciestwa 207 A, objety ochrong jako pomnik przyrody.

W granicach planu zachowaty sie takze fragmenty zadrzewien przyulicznych. Przy al. Zwycigstwa
sq to pozostatosci nasadzen lipowych w wieku 50-60 lat, miejscami 70-80 lat, czasem tylko pojedyncze
drzewa, najczesciej o znacznie obnizonej kondycji. Grupa kasztanowcow zachowata sie przy ul.
Koscielnej, jednak gatunek ten tworzy starg aleje o szczegdlnej wartosci przy ul. Kasztanowej, ktora jest
obecnie chroniona jako pomnik przyrody.

Obok pomnikowe] alei kasztanowcow w drzewostanie na obszarze planu wyr6znia sie
szczegdlnie okaz ok. 100 letniej lipy szerokolistnej rosngcej w chodniku ul. Ko$cielnej przy jazomos$cie
na rzece Kaczej, a takze okaz robinii akacjowej rosnacej na skarpie przy ogrodzeniu GPZ Redtowo przy

ul. Kro$nienskiej.

Fauna

Na przeptywajacej przez obszar planu rzece Kaczej, prowadzono w latach 2000 i 2002 badania
wystepujacych w niej ryb. Na stanowisku, usytuowanym w rejonie ujscia do Zatoki Gdanskiej,
stwierdzono wystepowanie dos¢ licznego narybku ryb tososiowatych oraz pojedyncze sztuki ciernika. Z
uwagi na bezposredni kontakt z morzem oraz zachowang w duzym stopniu naturalno$¢ koryta
(kamieniste dno, zakola) Kacza w przyujsciowym odcinku stanowi potencjalnie atrakcyjne siedlisko dla
bytujacych i tracych sie ryb. Wskazuje na to wstepowanie troci wedrownej do rzeki, gdzie obserwowano
jej tarto. Na odcinku rzeki, przeptywajacej w uregulowanym i wybetonowanym korycie przez
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zabudowang czes¢ zlewni w okolicy Matego Kacka, badania nie wykazaty obecno$ci ryb (Radtke,
Grochowski, Debowski 2007).

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Najwiekszg wartos¢ przyrodnicza w granicach obszaru opracowania posiada rzeka Kacza z
wcigz zachowanymi cechami $rodowiska naturalnego, szczegolnie na odcinku przebiegajacym wzdtuz
potudniowo-wschodniej czes¢ planu, ktory odréznia sie od pdtnocnego fragmentu wiekszym stopniem
zachowania naturalnej rzezby terenu oraz spontanicznej ro$linnosci, a przede wszystkim duzg
naturalno$cig meandrujacego koryta. Zréznicowane uksztattowanie terenu oraz zieleni, w tym znaczny
udziat zwartych zadrzewieh nadrzecznych, nadaje temu terenowi istotny walor przyrodniczy wiasciwy do
zachowania go w jak najmniej zmienionej formie.

Centralng cze$¢ planu pomiedzy al. Zwyciestwa a ul. Powstania Styczniowego zajmuje
urzadzony skwer miejski z zielenig wysoka. Walory przyrodniczo-krajobrazowe tego terenu stanowig o
jego potencjalnie duzej wartosci, podkre$lanej dodatkowo dobrym wyeksponowaniem widokowym
wynikajacym z usytuowania na pochytym sktonie Kepy Redtowskiej. Nadrzeczny taras zalewowy u
podstawy tego terenu stuzy retencjonowaniu wod podczas intensywnych opaddw. Ta funkcja powinna
zosta¢ zachowana z przywrdceniem koryta cieku do stanu nawigzujacego do naturalnego i jego
biologiczng obudowa w celu poprawy retencyjnych i przyrodniczych wtasciwosci tego odcinka rzeki.

Obiektami wyrozniajacymi si¢ w granicach planu pod wzgledem przyrodniczej wartosci sg
pomniki przyrody oraz okazate drzewa o wymiarach pomnikowych. Do objecia ochrong zachowawczg
kwalifikujg sie przede wszystkim: lipa szerokolistna rosngca w chodniku ul. Ko$cielnej przy jazomos$cie
na rzece Kaczej oraz robinia akacjowa — na skarpie przy ogrodzeniu GPZ Redtowo przy
ul. Krosnienskiej. Za godng uwagi przyrodniczg warto§¢ mozna zresztg uzna¢ ogolnie wysoki udziat
Zieleni na analizowanym obszarze, zwtaszcza zieleni wysokiej, a wsrod niej najstarszego pokolenia
drzew. Wystepuje ono przede wszystkim na cmentarzu przyko$cielnym oraz w otoczeniu tzw. ,domu
miynarza” przy ul. Ks. Zawackiego. Zaliczajg sie¢ do niego rowniez niektore fragmenty zadrzewien
przyulicznych, przy al. Zwyciestwa, ul. Koscielnej a zwtaszcza przy ul. Kasztanowe;.

2.3. Przyrodnicze powiazania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Gtownym korytarzem ekologicznym, przebiegajacym przez obszar planu z pétnocnego-zachodu
na potudniowy-wschod, jest rzeka Kacza. Tereny wzdtuz jej koryta pozostajg w wiekszo$ci
niezabudowane z wystepujacym znacznym udziatem zieleni wysokiej, szczegdlnie w czesci wschodniej

planu. Dolina rzeczna taczy strefe brzegowa Zatoki Gdanskiej wraz z kompleksem laséw komunalnych i
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rezerwatem przyrody ,Kepa Redtowska” ze strefg krawedziowa i wierzchowing wysoczyzny pojeziernej,
w tym z terenem Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Powigzania przyrodnicze obu stref przebiegajace wzdtuz cieku sg ograniczane w obrebie planu
przez bariery znacznie ostabiajgce mozliwos¢ funkcjonowania korytarza ekologicznego. W czesci
wschodniej jest to zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca, ulokowane na stoku
zalesionej Kepy Rediowskiej, zas w czesci zachodniej bariere tworzy gtowny trojmiejski szlak
komunikacyjny. Szlak ten, obejmujgcy linie kolejowg na wysokim nasypie oraz jezdnie w alei
Zwyciestwa, jest zasadniczg barierg w funkcjonowaniu przyrodniczego korytarza. Poprowadzone pod
nim przepusty znaczaco ograniczajg role Kaczej w utrzymywaniu powigzan, zwtaszcza w obrebie
przyrody ozywionej. Sytuacje takg spotegowa¢ moze dalsze zabudowywanie i przegradzanie terenéw
przylegtych do cieku. Dlatego niezbedne jest przyjecie rozwigzan w zagospodarowaniu gruntéw
nadrzecznych, ktdre:

* umozliwig zachowanie naturalnego koryta cieku oraz odtworzenie jego naturalnosci, wszedzie tam
gdzie jest to mozliwe,
e zapewnig niezabudowane sasiedztwo,

» ograniczg mozliwo$¢ dalszego przegradzania cieku.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Cenny zespot obiektdéw nalezacych do zabytkow architektury znajduje sie przy zachodniej granicy
obszaru planu w obrebie zabudowy przy ul. Koscielnej, tworzacej zespdt osady rzemiesiniczej Maty
Kack. Osada znajduje sie w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego pod numerem 995, wpisana
decyzjg nr 853 wojewddzkiego konserwatora zabytkow z dnia 10.09.1981 r. Decyzjq konserwatora
zabytkéw wyznaczono strefe restauraciji urbanistycznej w granicach zespotu zabytkowego oraz strefe
ochrony ekspozycji biernej zabytku z okolicznych terendw zieleni, zlokalizowanych po stronie pdtnocnej
I potudniowo-zachodniej zespotu.

Dawna osada rzemie$lnicza mtynarzy i kuznikéw stanowi cenny przyktad rozwinietego na bazie
Sredniowiecznego szklaku handlowego i pobliskiego zespotu dworskiego siedliska, ktorego uktad
przestrzenny uksztattowat sie w XVI i XVIIl w., z zachowang do dzi$ zabudowa pochodzacg z XIX w., w
skfad ktorej wchodzi:

»  kosciét parafialny p.w. Matki Boskiej Bolesnej przy ul. Koscielnej 6,
» dawna ewangelicka szkota elementarna — obecnie plebania przy ul. Ks. Zawackiego 4,
« dawna katolicka szkota elementarna — obecnie przedszkole przy ul. Ks. Zawackiego 5,

» dawny dom miynarza z budynkami towarzyszacymi przy ul. Ks. Zawackiego 2,
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» dawny magazyn i dom mieszkalny pracownikéw mtyna przy al. Zwyciestwa 164.

Budynek gospodarczy mtyna przy al. Zwyciestwa 164 wraz z zachowanymi w poblizu
urzadzeniami (pietrzenie wody) sg pozostatoSciami dawnego zespotu miynskiego, ktorego tradycja w
tym miejscu siega XIV w. Na planach z drugiej potowy XIX w. stojacy tu wowczas budynek miyna
wodnego miat swoje drugie skrzydto po przeciwnej stronie rzeki Kaczej, a staw miynski przylegat od
zachodu do obecnej ul. KoScielnej, na ktérej znajdowato sie spietrzenie wody (Sottysik, Hirsch 2005).

Na obszarze zespotu dawnej osady rzemie$lniczej przy ul. KoScielnej 6 znajduje sie cmentarz
historyczny. Jest to cmentarz parafialny przy koSciele p.w. Matki Boskiej Bolesnej. Cmentarz
funkcjonowat juz w XVII-XVIII wieku. Po 1945 r. zmieniona zostata przynalezno$¢ wyznaniowa tak
cmentarza jak i koSciota z ewangelickiej na rzymskokatolickg (Czyszek 2003). Oba te obiekty posiadajg
wysokg warto$¢ historyczng jako jedne z zachowanych elementdw uktadu przestrzennego dawnej
osady. Wartosci te znalazly swoje odzwierciedlenie w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni (2008), ktére okresla kosciét Matki Boskiej Bolesnej z
cmentarzem jako obiekty o wysokiej wartoSci historycznej i kulturowej postulowane do objecia ochrong
w zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obiektami w obrebie planu, wpisanymi do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego, sg
budynek mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym i dziatkg, znajdujace sie przy Al. Zwyciestwa
205A/1 i ul. Cumownikéw 21 w Gdyni Ortowie. Decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw z dnia
25.08.2008 r. zabytek ten zostat wpisany do rejestru pod numerem A- 1836. Budynek mieszkalny jest
obiektem z 2. potowy XIX w. jeszcze typu wiejskiego, cho¢ przeksztatconym w latach 30. XX w. na dom
letniskowy, pozostaje obecnie jednym z nielicznych $wiadectw wiejskich korzeni ortowskiego kurortu.

Na terenie dzielnicy Ortowo znajduje sie historyczny zespét zabudowy z okresu dwudziestolecia
miedzywojennego, wg Sottysik (2007) stanowigcy wazny przyktad XX-wiecznego modernizmu. Jest to
zespot  willowo-letniskowy Ortowa, obejmujacy potudniowo-zachodni rejon opracowania od al.
Zwyciestwa do ul. Limbowej. Zatozenie urbanistyczne zespotu zaprojektowano w krajobrazowym
zwigzku z uksztattowaniem terenu. Zespoét ten jest wpisany do Studium (2008) i objety strefg ochrony
konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy (strefa Il), z dopuszczeniem pewnych
przeksztatcen i uzupetnien.

Na terenie planu wystepujg takze obiekty zamieszczone w Gminnej Ewidencji Zabytkow (2009),
prowadzonej przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow, nie uwzglednione w zapisach Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Do ewidencji nalezg nastepujace
obiekty:

» budynek mieszkalny przy ul. Armatoréw nr 17,

*  budynek mieszkalny przy ul. Kaprow 7,
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e budynek mieszkalny przy ul. Kasztanowe; 4,

» budynek mieszkalny przy ul. Kasztanowej 14,

*  budynek mieszkalny przy ul. Koscielnej 1/3,

*  kosciét przy ul. KoScielnej 6,

* budynek mieszkalny przy ul. Limbowej 15,

*  budynek mieszkalny przy ul. Szypréw nr: 10,

» budynek mieszkalny przy ul. Szyprow 16,

*  budynek mieszkalny przy ul. Szypréw 18,

» budynek mieszkalny przy ul. Szyprow 22,

* budynek gospodarczy przy ul. Ksiedza Stanistawa Zawackiego 2,
* budynek mieszkalny przy ul. Ksiedza Stanistawa Zawackiego 2,
* budynek mieszkalny przy ul. Ksiedza Stanistawa Zawackiego 3,
* budynek przedszkola przy ul. Ksiedza Stanistawa Zawackiego 5,
» budynek mieszkalny przy al. Zwyciestwa 164,

e budynek mieszkalny przy al. Zwycigstwa 193 B,

» budynek mieszkalny przy al. Zwyciestwa 207 A.

Na skwerze pomiedzy ulicami Weteranéw, Powstania Styczniowego i al. Zwyciestwa znajduje sie
gtaz poswiecony pamieci polegtym czotgistom. Na kamiennym cokole umieszczono tablice z napisem,
upamietniajagcym polegtych w walce w dniu 27.03.1945 r. Zotnierzy z | Brygady Pancernej im.
Bohateréw Westerplatte (Panasewicz, 1993).

Wiekszo$C obszaru planu stanowig tereny zabudowane, szczeg6inie w czesci potudniowe;
i wschodniej, gdzie dominuje jednorodzinna zabudowa wolnostojaca, tworzaca zwartg strukture
zurbanizowanego krajobrazu  kulturowego wraz z elementami przyrodniczymi, szczeg6lnie
zadrzewieniami wzdtuz rzeki Kaczej. Najlepsze warunki krajobrazowo-widokowe na tym terenie
znajdujq sie wzdtuz ulic Szturmandw i Armatoréw na skrzyzowaniach z przecznicami, umozliwiajgcymi
wglad w kierunku doliny Kacze;j.

W centralnej cze$ci planu pomiedzy al. Zwyciestwa a ul. Powstania Styczniowego znajduje sie
skwer miejski z zielenig wysoka. Jest on dobrze wyeksponowany widokowo z rejonu skrzyzowania ul.
Wielkopolskiej z al. Zwyciestwa. Skwer przedstawia potencjalnie duze walory krajobrazowe, ktore
dodatkowo podkresla amfiteatralne uksztattowanie terenu — pochyty skton skarpy schodzacej do rzeki
Kaczej wzmacnia jego walory widokowo-krajobrazowe. Takie usytuowanie nadaje temu miejscu
odpowiednie warunki pod jeszcze atrakcyjniejsze wykorzystanie przyrodniczo-krajobrazowe na ciekawie

zaaranzowanej przestrzeni publiczne;.
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Niska zabudowa ogrodowa w czesci pétnocno-zachodniej sprzyja dobremu, przestrzennemu
wyeksponowaniu w krajobrazie doliny Kaczej bryly kosciota p.w. MB Bolesnej wraz z dojrzatym
drzewostanem. Koécidt stanowi dominante wysokoSciowg wyraznie wyodrebniong w przestrzeni i
dobrze widoczng zwtaszcza z nasypu kolejowego oraz z al. Zwyciestwa na odcinku od skrzyzowania z
ul. Stryjskq do ul. Wielkopolskiej. Warunki widokowe w tym rejonie podkre$lajg wysokg warto$¢
krajobrazu kulturowego zespotu osady rzemiesiniczej, podnoszac przede wszystkim walory bryty

kosciofa.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska i warunkéw zycia ludzi, potencjalne zmiany

Obecne zagospodarowanie obszaru planu z istniejagcym systemem komunikacyjnym,
przebiegajacym przez centralng i zachodnig cze$¢ opracowania, pozostanie najpowazniejszym,
zroznicowanym zrodtem emisji wptywajacym na jako$¢ srodowiska. Do znaczacego oddziatywania na
poszczegolne komponenty Srodowiska dochodzi poprzez:

* wzrost zanieczyszczenia powietrza,

e ponadnormatywny hatas komunikacyjny,

*  wplyw na jakos¢ wod rzeki Kaczej,

« utrzymywanie silnych barier ekologicznych w dolinie rzeki Kacze;.

Trasy komunikacji miejskiej ruchu kotowego i szynowego bezposrednio wptywajg na negatywne
oddziatywanie hatasu na obszary akustycznie chronione. Dotyczy to przede wszystkim terenow
zabudowy jednorodzinnej, bezposrednio graniczacej ze zrodtami liniowej emisji.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zajmuje obecnie wigkszos¢ obszaru planu. W granicach
terenow zabudowanych moze wystepowac niska, rozproszona emisja zanieczyszczen z indywidualnych
zrodet ciepfa. Dodatkowo ze wzgledu na lokalizacje tych terenéw w obnizeniu oraz specyficzne warunki
topoklimatyczne okresowo moze byC tam odczuwalny wptyw ponadnormatywnego stezenia pytu
zawieszonego PM10, wystepujacego na potencjalnym obszarze przekroczen w Obnizeniu Redtowskim,
w poblizu ciggow komunikacji miejskiej.

Na stan Srodowiska w znaczacy sposéb mogg takze wptywa¢ wody opadowe z powierzchni
komunikacyjnych odprowadzane poprzez system kanalizacji deszczowej do rzeki Kaczej. Rzeka
stanowi odbiornik deszczowki z silnie uczeszczanych drég w jej zlewni (ul. Wielkopolska,
al. Zwyciestwa) oraz utwardzonych powierzchni na terenach zabudowanych w gornym odcinku,
bedacych zrédtem, tak zanieczyszczen wody, jak i okresowych wzrostow przeptywow w Kkorycie.
Obecnie negatywny wpltyw wod opadowych odprowadzanych do Kaczej z al. Zwyciestwa jest

ograniczany przez system osadnikow, zlokalizowany przed ujsciem kanalizacji deszczowej do rzeki.
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Dalszy rozwdj i modernizacja systemu podczyszczajacego wody opadowe odprowadzane z sieci tras
komunikacyjnych powinien wptyna¢ na poprawe jako$ci wody w cieku oraz w rejonie jego ujécia do
Zatoki Gdanskiej.

Rzeka Kacza na odcinku od nasypu z torami kolejowymi do mostu w ul. Powstania Styczniowego
jest uregulowana i ujeta w otwarte, wybetonowane koryto. Na tym tez odcinku mogg wystgpi¢
najwyzsze ekstremalne wezbrania wody. Wiasciwy poziom ochrony przeciwpowodziowej mozna tu
osiggnaC poprzez wydzielenie doliny rzeki z zabudowy kubaturowej i przeznaczenie jej do
retencjonowania wod ekstremalnych podczas spietrzen powodziowych, zgodnie z naturalng funkcijg tych
terenéw, wraz z przywréceniem naturalnego koryta meandrujacego, dodatkowo spowalniajacego sptyw
wod. Wprowadzenie tych zmian moze tez przyczyni¢ sie do wystepowania ryb, ktorych brak byt
dotychczas stwierdzany na tym odcinku rzeki wg Radtkego, Grochowskiego i Debowskiego (2007).

Bezpos$rednio przy pétnocno-zachodniej granicy terenu objetego planem znajduje sie Podstacja
Trakcyjna PKP Energetyka przy ul. Kro$nienskiej 5 w Gdyni, a tuz obok, poza granicg planu, stacja
elektroenergetyczna (GPZ) 110/15 kV ,Rediowo”, zlokalizowana takze przy ul. Kro$niefiskiej. Nie
prowadzono jak dotychczas pomiaréw kontrolnych natezenia pola elekirycznego i magnetycznego
wokoét tych obiektéw. Na terenie gminy miasta Gdyni przeprowadzono w poprzednich latach pomiary
pola elekiromagnetycznego miedzy innymi dla terenéw znajdujacych sie wokdt stacji o takiej samej
mocy napiecia elektrycznego (GPZ ,Gdynia Port”), i nie stwierdzono przekroczern dopuszczalnych
pozioméw wartosci pdl (Raport WIOS 2009).

Istniejacy cmentarz parafialny przy ul. Koscielnej, zlokalizowany przy zachodniej granicy planu,
nie spetnia wszystkich warunkdw okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z
dnia 25.08.1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na
cmentarze. Warunki, ktérych spetnienie nie byto mozliwe w przypadku tego cmentarza, obejmuja;

» usytuowanie terenowe na wzniesieniu nie podlegajacym zalewom,
» odlegto$¢ od zabudowy posiadajacej sie¢ wodociggowa (co najmniej 50 m).

W przypadku istniejacych juz cmentarzy niespetnienie przepiséw okreslonych w rozporzadzeniu
nie musi skutkowa¢ uniemozliwieniem dalszego z nich korzystania, pod warunkiem uzyskania zgody od
wiasciwego powiatowego inspektora sanitarnego (Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gdyni).

Na charakterystyke aktualnego stanu $Srodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan
zagospodarowania sktadajq sie zatem nastepujace, zasadnicze elementy:
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Elementy wplywajace na aktualng jako$é srodowiska

Znaczenie

miejsc./lokalneponadlok|

formy i zrodta zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

uregulowanie koryta rzeki Kaczej, obudowanie brzegdw betonowymi
prefabrykatami — skanalizowanie koryta

zabudowywanie sasiedztwa cieku i przegradzanie koryta - likwidacja
terendw zieleni wzdtuz cieku

zanieczyszczenie wod rzeki Kaczej — bezposrednie przedostawanie sie
nieoczyszczonych $ciekdw deszczowych do cieku

emisja zanieczyszczen powietrza z uktadu komunikacyjnego i indywidualnej
zabudowy

przekroczenia  dopuszczalnego poziomu hatasu  komunikacyjnego,
zwlaszcza na terenach najblizszej zabudowy jednorodzinne;

formy i Zrédia ryzyka zagrozen naturalnych

zagrozenie powodziowe w dolinie rzeki Kaczej

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

pomniki przyrody nr 54 i 56

wartosciowy drzewostan cmentarny przy ul. Ko$cielnej 6

zielence wzdtuz al. Zwyciestwa oraz pozostata zielen urzadzona

rzeka Kacza wraz z wystepujacymi zadrzewieniami

rezerwat przyrody ,Kepa Redtowska " oraz obszary sieci Natura 2000

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

zespot osady rzemiesiniczej Maty Kack wpisany do rejestru zabytkdéw wraz
ze strefg restauracji i ochrony ekspozyciji

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

strefa ochrony konserwatorskiej wskazana w Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gdyni

obiekty zamieszczone w Gminnej Ewidencji Zabytkow nie uwzglednione w
zapisach Studium

skwer miejski przy skrzyzowaniu ul. Wielkopolskiej z al. Zwyciestwa,
stanowigcy wazna krajobrazowo-widokowa przestrzen publiczng

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow Srodowiska

Na obszarze objetym planem znajdujq sie pomniki przyrody (ryc. 7):

* grupowy pomnik przyrody nr 54 w rejestrze gminnym — aleja 45 kasztanowcow biatych (Aesculus

hippocastanum), obecnie faktycznie sg 44 drzewa (w tym jedno dosadzone), rosngcych w Ortowie

wzdtuz obu pierzei ul. Kasztanowe;.

» pomnik przyrody nr 56 w rejestrze gminnym — kasztanowiec biaty (Aesculus hippocastanum),

rosnacy w Ortowie przy al. Zwyciestwa 207 A.

Pomniki te, ustanowione przez Rade Miasta Gdyni na podstawie Uchwaty nr XXVI1/963/2001

z dnia 28.02.2001 r., podlegajg ochronie prawnej polegajacej na zakazie:

1. wycinania, niszczenia, uszkadzania,

2. zrywania lub pozyskiwania paczkow, kwiatow, owocow, lisci, pedéw oraz ich czesci,
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3. nacinania drzew, rycia napisow i znakow,

4. umieszczania na nich tablic oraz wszelkich innych znakéw lub przedmiotéw, nie zwigzanych z
ochrona przyrody,

5. zmiany stosunkdéw wodnych mogacych niekorzystnie wptyna¢ na stan drzew,

6. w promieniu nie mniejszym niz 15 m liczac od pnia drzewa i w zakresie rzutu korony drzew
wprowadza sie zakaz:

a) zanieczyszczania terenu,
b) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw, niszczenia gleby lub roslinnosci,
c) palenia ognisk,

7. prowadzenia wykopdw oraz zaktadania instalacji i urzadzen podziemnych, naziemnych i
nadziemnych na ul. Kasztanowej w odlegto$ci 15 m wigcznie od drzew nalezacych do alei,
dokonywanie przebudowy ulicy, odcinania konaréw lub gatezi, wznoszenia jakichkolwiek budynkdw
lub budowli — bez uprzedniego uzgodnienia z wkasciwa jednostkg Urzedu Miasta Gdyni.

Zgodnie z art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody zakazy odnoszace sie
do ochrony prawnej pomnikow przyrody nie dotycza;

1. prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym
dang forme ochrony przyrody,

2. realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang forme
ochrony przyrody,

3. zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

4. likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

Dla jednego z drzew rosnacych przy ul. Kasztanowej nr 8, ktore stanowito element grupowego
pomnika przyrody (aleja 45 kasztanowcow biatych), zostata zniesiona forma ochrony prawnej na
podstawie Uchwaty nr [11/38/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 22.12.2010 r. Powodem tej decyzji byto
zagrozenie bezpieczenstwa mienia (przewrdcenia sie drzewa na budynek mieszkalny) wynikajace ze
stanu zdrowotnego i technicznego drzewa, ktdre wykluczaty jednoczesnie przeprowadzenie zabiegdw
leczniczo-pielegnacyjnych.

Obszar planu nie jest objety Zadng inng formg ochrony przyrody, okre$long w ustawie
z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody.

W odlegtosci okoto 100 m od wschodniej granicy obszaru opracowania znajduje si¢ rezerwat
przyrody ,Kepa Redtowska”. Zarzadzeniem Nr 6/2010 z dnia 07.04.2010 r. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 97 poz. 1897) dla rezerwatu
ustanowiono plan ochrony. W celu eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych Ilub

zewnetrznych skierowano w planie ochrony wnioski do Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego Gdyni oraz do miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego:

1.

zachowac przeznaczenie na cele le$ne laséw komunalnych miasta Gdyni w otoczeniu rezerwatu

(oddziaty 16 i 22);

utrzyma¢ dotychczasowe przeznaczenie oraz przyja¢ intensywno$¢ zabudowy na poziomie

wynikajgcym  z charakteru zabudowy istniejacej na wszystkich terenach budowlanych

w sasiedztwie rezerwatu po wschodniej stronie ulic: Kopernika, Powstania Wielkopolskiego

I Huzarskiej oraz innych terenach budowlanych otoczonych lasem;

zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw komunikacyjnych poza teren rezerwatu;

wyznaczy¢ przymorskg $ciezke rowerowg Gdynia-Sopot poza rezerwatem, z wyjatkiem odcinka

udostepnionej dla rowerzystow drogi gruntowej biegnacej dnem dolny Polanka Redtowska, wzdtuz
pétnocno-zachodniej granicy rezerwatu i w jego obrebie (oddziat 16 laséw komunalnych Gdyni);

na obrzezach terenéw przeznaczonych pod funkcje parkingdbw na Polance Redtowskiej ina

przedtuzeniu ulicy Legiondw, wprowadzi¢ zielern maskujaca, nawigzujacq do roslinnosci rezerwatu;

wyznaczy¢ ekspozycje widokowe rezerwatu z terendw miejskich Gdyni i nie lokalizowa¢ w obrebie
tych stref obiektow mogacych dewaloryzowac krajobraz lub przestania¢ widok rezerwatu;

utrzymac mozliwos¢ funkcjonowania lokalnych powigzan przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie zarosli i zadrzewien w dolinach rzeki Kaczej, Potoku Kolibkowskiego i Swelini;

e) stosowanie rozwigzan technicznych umozliwiajacych przejscie zwierzat przez gtowny szlak
komunikacyjny miasta (al. Zwyciestwa, linia kolejowa, Droga Czerwona) w ciggu doliny rzeki
Kaczej i Sweliny.

Rezerwat ,Kepa Rediowska” od szeregu lat obejmowany byt propozycjami wigczenia do sieci

obszaréw Natura 2000 (Przewozniak red. 2008). Obecnie teren rezerwatu miesci si¢ w granicach

projektowanego SOOS ,Klify i Rafy Kamienne Ortowa”. Siedliska wskazane do ochrony w Zatgczniku |

Dyrektywy 92/43/EWG zajmujg ok. 65% powierzchni obecnie projektowanego obszaru Natura 2000

(Standardowy Formularz Danych, 2009). Wedtug standardowego formularza danych gtownymi zrédtami

zagrozen siedlisk przyrodniczych w czesci morskiej i lagdowej tej ostoi, mogacymi wynikac¢ ze sposobu

zagospodarowania terenu planu sa;

zanieczyszczenie wod, jakie niesie bliskos¢ zabudowy Gdyni, nieodlegte sasiedztwo basenu

jachtowego im. M. Zaruskiego i redy portu gdynskiego, a takze ujscie rzeki Kaczej okresowo

prowadzacej zanieczyszczenia,

uzytkowanie rekreacyjne (rozdeptywanie, rozjezdzenie, zasmiecanie) — powszechnie negatywnie
wptywajace na siedlisko 1230 (klify) oraz siedliska leSne znajdujace sie ponad gorng krawedzig
klifow, w sasiedztwie zwartej zabudowy Gdyni oraz wzdtuz drég doprowadzajacych do plaz.
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W odlegtosci okoto 700 m od wschodniej granicy terenu opracowania znajduje sie obszar
specjalnej ochrony (OSO) sieci Natura 2000 (PLB 220005) obejmujacy wody Zatoki Puckiej. Obecnie
funkcjonujacy na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 12.01.2011 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. W standardowym formularzu danych tego obszaru
(SDF OSOP ,Zatoka Pucka”, 2002) nie wskazano zagrozen, ktdre mogtyby bezposrednio wynika¢ z
mozliwych sposobow zagospodarowania terenéw w granicach planu.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody ,Zabrania sie
podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob wptyngC negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 (z zastrzezeniem art. 34: jezeli przemawiajg za
tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym, | wobec braku rozwigzan alternatywnych, wtaSciwy miejscowo regionalny dyrektor
ochrony Srodowiska, a na obszarach morskich dyrektor wiasciwego urzedu morskiego, moze zezwoli¢
na realizacje planu lub przedsiewziecia, ktore mogq mie¢ negatywny wptyw (...) zapewniajac wykonanie
kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spéjnosci i wtaSciwego funkcjonowania sieci
obszaréw Natura 2000)”. Jednoczesnie, zgodnie z art. 36, ust. 1 przywofanej ustawy: ,na obszarach
Natura 2000 (...) nie podlega ograniczeniu dziafalnosS¢ zwigzana z utrzymaniem urzgdzen i obiektow
stuzgcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziafalnosc¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka
i rybacka, a takze amatorski potow ryb, jezeli nie zagrazajg one zachowaniu siedlisk (...) ani nie
wplywajg w Sposob istotny negatywnie na gatunki roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000". Dla obszaru Natura 2000 minister wtasciwy do spraw Srodowiska
ustanawia, w drodze rozporzadzenia, plan ochrony na okres 20 lat. Obecnie taki dokument nie zostat
jeszcze sporzadzony.

Tak jak w catym miescie, w granicach obszaru planu obowigzujg ustalenia programu ochrony
powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, wprowadzonego uchwatg Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. Obowigzujacy dokument za podstawowe kierunki
i zakres dziatan niezbednych do przywrdcenia pozioméw dopuszczalnych pytu zawieszonego PM10
uznaje m.in.:

* uplynnianie strumieni ruchu drogowego poprzez: przebudowe skrzyzowan, implementacje
zintegrowanego systemu zarzadzania ruchem drogowym Tristar oraz budowe alternatywnych drég
przejazdowych i dojazdowych,

* obnizenie emisji z energetycznego spalania paliw dla celéw komunalnych poprzez podtaczanie

zabudowy zlokalizowanej w strefie aglomeracji tréjmiejskiej do centralnych systemow zaopatrzenia
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w_ciepto lub wymiane niskosprawnych, indywidualnych zrédet na niskoemisyjne lub nieemisyjne

zrodta ciepta,
» stosowanie technik ograniczajgcych emisje niezorganizowana, w tym ograniczajacych pylenie ze

sktadowisk materiatow sypkich i wegla.

W programie ochrony powietrza dla aglomeracji trojmiejskiej nie zaproponowano osobnych
dziatan naprawczych w celu ograniczenia emisji benzo(a)pirenu. Nalezy zatozyc¢, iz wszelkie dziatania
podejmowane dla ograniczenia imisji pylu zawieszonego PM10 bedg wigzaty si¢ z ograniczeniem
stezen B(a)P.

Zawarta w uchwale lista dziatan dtugoterminowych zmierzajgcych do ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym PM10 oraz dotrzymania poziomu docelowego dla
benzo(a)piranu obejmuje:

* ograniczanie emisji powierzchniowej (niskiej, rozproszonej emisji komunalno-bytowej
i technologicznej); w ramach tego dziatania przewidziano zadania zmierzajace do:

U rozbudowy centralnych systeméw zaopatrywania w energie cieplng i pozyskiwanie nowych
odbiorcow,

[l zakazu zasilania instalacji grzewczych za pomocg kominkéw w mieszkaniach w zabudowie
wielorodzinnej,

[l zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng poprzez ograniczenie strat ciepta —
termomodernizacja budynkéw,

U preferowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych sposobow zaopatrzenia w ciepto poprzez zrédta
oparte 0 gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy lekki, energie elektryczng, energie odnawialng
oraz stosowanie kottow retortowych,

[1 ograniczenia emisji z niskich rozproszonych zrodet technologicznych,

» ograniczanie emisji liniowej (komunikacyjnej); w ramach tego dziatania przewidziano zadania
zmierzajace do:

[ wprowadzenia zintegrowanego rozwoju systemu transportu oraz zarzadzania mobilno$cig jako
elementu ograniczenia ruchu i poprawy jego warunkow,

[l tworzenia stref z ograniczeniem lub zakazem ruchu pojazdéw samochodowych, z wyjatkiem
pojazddw uprzywilejowanych i komunikacji zbiorowej,

[l uprzywilejowania komunikacji pieszej i rowerowej, w tym tworzenia stref pieszo-rowerowych i
tworzenia systemu tras rowerowych opartych na sieci $ciezek rowerowych i ulic uspokojonego

ruchu,
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[1 stosowania przy modernizacji drég i parkingdbw materiatdw i technologii gwarantujgcych
ograniczenie emisji pytu podczas eksploatacii,
* ograniczanie emisji z istotnych zrodet punktowych — energetyczne spalanie paliw, w ramach tego
dziatania przewidziano zadania zmierzajgce do:
[l ograniczania wielko$ci emisji pytu zawieszonego PM10 poprzez optymalne sterowanie procesem
spalania i podnoszenie sprawno$ci procesu produkcji energii,
[1 stosowania odnawialnych zrodet energii,
[ likwidacji zrodet emisji, ktérych eksploatacja powoduje niedotrzymanie standardéw jako$ci
powietrza,

* planowanie przestrzenne uwzgledniajgce rozwigzania ograniczajgce emisje do powietrza oraz

stymulujgce i sprzyjajace przewietrzaniu terendw, w ramach tego dziatania przewidziano zadania

zmierzajace do:

[1 zmian dotychczasowego sposobu przeznaczenia gruntéw gminnych po zlikwidowanej zabudowie,

tam gdzie jest to mozliwe, na tereny otwarte: parki, zielefice, skwery itp. tereny zieleni miejskiej.

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Do analizowanego obszaru mozna odniesC nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie Srodowiska”

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

1. Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jakosci srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terendw rekreacyjnych,

2. Proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
Srodowisko przyrodnicze”,

3. Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

4. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej i gospodarki odpadami statymi,

5. Rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,

6. Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktéw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami,

7. Ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego obszardw zasilajacych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow

zagospodarowania przestrzennego:

poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi:

* poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

[1 ograniczenie ucigzliwo$ci istniejacych zrodet zanieczyszczen atmosfery, zwlaszcza obiektéw
przemystowych i energetyki cieplnej,
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OoooQod

ograniczenie emisji niezorganizowanej,
modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujacych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

* ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej Srodowiska miejskiego:

[
[

[

[

[

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekrandw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcji,

unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrédtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych

z rozprzestrzeniania sig hatasu w $rodowisku miejskim,

* doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wéd morskich do trwatego stanu
czystosci:

[
[
[

[

eliminacja zrzutéw Sciekéw komunalnych i gospodarczych do ciekow,

oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich $ciekéw komunalnych i przemystowych,
podczyszczanie wdd opadowych z terenéw przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekdw,

* rewaloryzacja bioklimatu:

[

[

ograniczenie intensywnosci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych

na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy i stref
wielowarstwowe;j zieleni klimatycznej,

stymulowanie oddziatywania morza na warunki klimatyczne miasta, zwtaszcza w rejonie
Srodmiescia przez nie wprowadzanie form zainwestowania ograniczajacych zasieg bryzy
morskiej i rozprzestrzenianie sie aerozolu morskiego (utrzymanie otwarcia na morze ulic
srodmiejskich: al. Marsz. J. Pitsudskiego, ul. Armii Krajowej, ul. 10 Lutego),

zwigkszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza srodmiejskich,

* rewaloryzacja i zagospodarowanie Srodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:

[
[
[

[

doprowadzenie przybrzeznych wdd morskich do trwatego stanu przydatnosci dla rekreaci,
rekreacyjne zagospodarowanie zaplecza strefy brzegowej morza,

przystosowanie w porozumieniu z nadlesnictwem brzeznej czesci laséw strefy krawedziowe;
w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jakosciowa przyrodniczych terenow rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta:

 ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:
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[
[

efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terendéw inwestycyjnych,
rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

 dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobdw Srodowiska
przyrodniczego:

OoooQod

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terendéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

wspdtudziat w realizacji celéw ochrony w rezerwatach przyrody:

[] przestrzeganie zasad zagospodarowania przestrzennego okreslanych w planach ochrony

rezerwatow przyrody.

realna ochrona waloroéw przyrodniczych i krajobrazowych Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego:

[

[

przyjecie jako decydujacego kryterium lokalizacji funkcii i przedsiewzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajacym ktdrykolwiek z komponentow $rodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na wysoczyznie pojeziernej w
kierunku ochrony ciekow przecinajacych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencji
w zlewniach),

podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okreslonym w przepisach
powotujgcych obszar chroniony,

wzrost biordznorodnos$ci miejskich struktur przyrodniczych:

[

[

zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i potnaturalnych ekosystemow:
oczek wodnych, podmokfosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.

stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

[
[
[
[

réznorodno$ci $wiata zywego i nisz ekologicznych,

ciggtosci w czasie ekosystemow,

ciggtosci przestrzennej ekosystemoéw,

adekwatnosci systemow ekologicznych do warunkow siedliskowych,

ochrona terytorialna i jakosciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

[

[

nie zwiekszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetraciji ludzi do wyznaczonych
i wtasciwie urzagdzonych przejsc,
rewaloryzacja fragmentéw zdewastowanych,

ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:
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[

[

rewaloryzacja przyrodnicza otoczenia ciekdw taczacych lasy strefy krawedziowej wysoczyzny
morenowe;j ze strefg brzegowa morza (dolny odcinek Kaczej, Potok Kolibkowski, Swelinia),
zachowanie i/lub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej czesci wysoczyzny
morenowej (gorny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zespdt podmoktosci

i komplekséw lesnych z Gérg Donas),

* ochrona terytorialna mikroptatéw ekologicznych:

OO0

drobnych kompleksdw lesnych i semilesnych,
drobnych zbiornikow wodnych i terendéw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
terenow zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

zgrupowan drzew i krzewdw roznicujgcych nisze ekologiczne, o istotne;j roli krajobrazowo-
fizionomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

» rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

[

[

[
[

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terendw zainwestowanych
miasta,

modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutéw
Sciekow do odbiornikéw powierzchniowych,

modernizacja infrastruktury gospodarki Sciekowej na terenach wojskowych Kepy Oksywskiej,
modernizacja infrastruktury gospodarki $ciekowej na terenach portowych,

* rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;:

[

[

[

objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenéw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,
podczyszczanie $ciekdw deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do wéd
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie sciekéw deszczowych z obszaréw Srddmiejskich
i portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie Sprawnosci
okre$lonym w przepisach szczegotowych, dotyczacych wprowadzania $ciekéw do wod lub do
ziemi,

na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowe;j i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

budowa zbiornikow retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji

w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegdlnie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekdw,

zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekow i preferowanie metod naturalnych, zgodnych

z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekow,

* modernizacja systemow grzewczych:

[

[

[

likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podigczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,
preferowanie zasilania z sieci EC nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j,
przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii cieplnej,

» wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:
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[1 upowszechnianie selektywnej zbiorki odpadow,

[1 tworzenie punktdéw odbioru, sktadowania i cze$ciowego przetwarzania odpaddw przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacja i rewaloryzacja $rodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

* rekultywacja terendéw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

[1 uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
[1 wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

* rewaloryzacja terenéw zabudowy Srodmiejskiej:

[1 wzbogacenie struktury biotycznej terenéw zielonych,
[J uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,
[J zwigkszanie zréznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej,
 rewaloryzacja terenéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

[J uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

[J izolacja od gtéwnych tras komunikacji samochodowej wielopigtrowymi strefami zieleni buforowej,
[1 zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

[1 ksztattowanie osiedlowych terenéw zielonych o funkcji rekreacyjnej,

eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktdw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami:

* ograniczanie ucigzliwosci srodowiskowej obiektow potozonych w Gdyni oddziatywujacych
negatywnie na jej otoczenie:

[J EC 3 Gdynia — emisja zanieczyszczen do atmosfery,

[] dostawa zanieczyszczen do wod Zatoki Gdanskiej (Port Handlowy Gdynia, Port Wojenny Gdynia,
Stocznia Gdynia SA, Stocznia "Nauta”, kanalizacja deszczowa miasta),

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegdinosci sladdw jego historycznej
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy |l
Rzeczypospolitej",

2. ochrona wybitnych przyktadéw architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie Sladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkow historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

5. zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdlnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy objgé ochrong

wymienione w studium obiekty, a takze obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej wartosci
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historycznej i kulturowej, ujete w 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie
ochrony (cmentarze historyczne, fortyfikacje z lat 40. i 50. XX w.). W planach miejscowych nalezy
uscisli¢ liste obiektéw igranice obszardéw, ktére bedg objete ochrong konserwatorskq oraz
obowigzujace zasady ochrony, uwzgledniajac stan zachowania zasobdw i istniejgce uwarunkowania.

Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru powinny byC sprecyzowane szczegdtowe zapisy ochrony.

Na obszarze opracowania znajdujg sie obiekty o wysokiej warto$ci historycznej i kulturowej
postulowane do objecia ochrong w zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Obiektami tymi sg kosciot Matki Boskiej Bolesnej z cmentarzem przy ul. KoScielnej 6.

Potozony w granicach planu obszar nalezacy do osady rzemie$lniczej Maty Kack jest objety
strefg petnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobow (strefa I: Zespdt osady rzemies$lniczej Maty
Kack — 1s). Obowigzujg tam nastepujace zasady ochrony:

1. zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozycii
przestrzennej; w szczegolnoéci w petni zachowana musi zosta¢ historyczna kompozycja ulic,
placéw, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowych i wnetrz zieleni komponowanej, a takze ich
zwigzkow widokowych z krajobrazem nadmorskim oraz kontekstem kulturowym,

2. zachowanie waloréw historycznych i artystycznych warto$ciowej, zabytkowej zabudowy, a wiec
zarowno wysokosci i uksztattowania bryty budynkow, kompozycji i detali elewacji budynkdw,
jak i wystroju gtownych reprezentacyjnych czesci wnetrza (wejscia, sienie, gtowne sale i in.),

3. przywrdcenie i rewaloryzacja przeksztatconych lub zniszczonych cennych elementéw zespotu
zabytkowego, a w szczegdlnosci jego historycznego rozplanowania, uktadu zabudowy, elewaci,
detalu architektonicznego oraz historycznych kompozycji parkowych i krajobrazowych,

4. zakaz lokalizacji nowych obiektow, za wyjatkiem utrzymanych w skali i charakterze przestrzennym
uzupetnien historycznego uktadu, ktorych funkcja bedzie zgodna z programem funkcjonalnym i
przestrzennym zabytkowego zespotu.

Obszar ochrony konserwatorskiej obejmuje na terenie planu zespdt willowo-letniskowy Ortowa
(1c). Jest to strefa (Il) ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy
z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien. Obowigzujg tam nastepujace zasady ochrony:

1. zachowanie walordw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozyciji
przestrzennej; w szczegolnosci zachowana powinna zostac historyczna kompozycja gtéwnych ulic,
placow, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowo-krajobrazowych i wnetrz zieleni komponowanej,

2. zachowanie historycznej, wartosciowej zabudowy, a w szczegdlnosci ukfadu bryty i wysokosci
budynkow, uktadu elewacii i najcenniejszych elementow wystroju wnetrza,

3. zakaz lokalizacji nowych obiektow niedopasowanych w skali oraz charakterze funkcjonalnym

| przestrzennym do zabudowy i rozplanowania historycznego.
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W granicach terenu planu wystepuje takze cmentarz historyczny. Jest to cmentarz parafialny,

przyko$cielny, przy ul. KoScielnej nr 6, stanowiacy jeden z elementéw uktadu przestrzennego osady

rzemiesIniczej Maty Kack. Zasady ochrony na obszarze historycznego cmentarza odnoszg sie do:

1.

zachowania historycznej idei kompozycyjnej w uktadzie catosci zatozenia, a w szczegélnosci w
kompozycji jego gtdwnych alei i stref centralnych.
inwentaryzacji fotograficznej najcenniejszych artystycznie i najstarszych nagrobkoéw oraz rzezb

nagrobnych, jak rowniez grobow wybitnych postaci zwigzanych z historig Gdyni i jej regionu.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajgcych z wymogdw ochrony walorow

przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowa¢ nastepujace wnioski (Sagin, Janowski 2012):

= nalezy utrzymaC znaczenie rzeki Kaczej jako tacznika systemu lasow strefy krawedziowej

wysoczyzny ze strefg brzegowa poprzez ograniczenie mozliwosci przegradzania koryta Kaczej,
stanowigcej gtowny korytarz przyrodniczo-ekologiczny, wystepujacy w tej czesci miasta,
podejmujac prace modernizacyjne przepustéw pod trasami komunikacyjnymi, w tym linig kolejowa,
nalezy przyja¢c parametry oraz przekroj przepustow umozliwiajgce zachowanie ciggtosci
ekosysteméw; nalezy zastosowac rozwigzania zapewniajace mozliwos¢ przejs¢ dla drobnych
zwierzat wzdtuz koryta,

nalezy zachowaC naturalne koryto rzeki Kaczej, a wszedzie tam, gdzie jest ono silnie
przeksztatcone i jest to mozliwe, zwtaszcza na gruntach komunalnych, nalezy nada¢ mu charakter
na wzoér naturalnego (szczegdlnie w obrebie nadrzecznego tarasu zalewowego przy skwerze w
centralnej cze$ci planu),

nie nalezy zwieksza¢ udziatu zabudowy na terenach bezposrednio graniczacych z korytem cieku,
zwfaszcza na gruntach sgsiadujgcych z korytem Kaczej gdzie moga wystapi¢ najwyzsze wezbrania
wody — planowane zagospodarowanie obszaru opracowania powinno w maksymalnym stopniu
zapewni¢ wolna, biologicznie czynng przestrzen wzdtuz koryta,

wody opadowe do cieku mogg by¢ odprowadzane wytacznie poprzez urzadzenia podczyszczajace
(i retencyjne) lub zagospodarowywane na terenach zieleni,

rozwigzania komunikacyjne przyjete w miejscowym planie powinny uwzglednia¢ obecnos¢ w

zabudowie Ortowa terendw akustycznie chronionych,
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= w zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania w obrebie zabudowy istniejacych drzew,
zapewniajgc im wystarczajacq iloS¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac
budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektéw budowlanych,

= nalezy utrzymac i uzupetnic istniejace zadrzewienia przyuliczne lub wprowadzi¢ nowe, zwtaszcza
przy al. Zwyciestwa, w formie dostosowanej do przekrojow ulic; sktad gatunkowy i zastosowane
metody sadzenia powinny zapewni¢ dtugotrwaty wzrost drzew w warunkach miejskich,

= okazate drzewa o wymiarach pomnikowych korzystnie bytoby obja¢ ochrong zachowawczg w
zapisach planu, rozumiang jako zachowanie wskazanych drzew, zapewnienie im wiasciwych
warunkow dalszego wzrostu, a w razie koniecznosci wymiany poszczegdlnych egzemplarzy na
terenach publicznych — kontynuacja dotychczasowego sktadu gatunkowego, cech pokroju i ogéinej

kompozycji.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

Projekt planu utrzymuje dotychczasowy charakter zabudowy, znajdujacej sie w strefie miejskiej
dzielnic Ortowa i Redfowa, na ktorych przewazajg tereny mieszkaniowe, jedynie wzdtuz gtownych arterii
komunikacyjnej dominuje zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-ustugowo. Ustalony zostaje podziat
obszaru planu na nstepujace kategorie terenow:
Tereny zabudowy mieszkaniowe;:

¢ MN1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca,

* MN2 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza,

* MP - Zabudowa jednorodzinna z pokojami goscinnymi,

*  MW1 - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan,

*  MW2 - Zabudowa wielorodzinna niska.

Tereny zabudowy ustugowe;:

* U - Zabudowa ustugowa — wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogoélnospotecznych, w tym
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktérych funkcjonowanie na danym terenie
jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu,

e UK - Ustugi kultury,

e UT - Ustugi turystyki,

* UO - Ustugi oswiaty i wychowania.

Tereny zieleni i wod:

o ZP - Zielen urzadzona,
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o ZE - Zelen ekologiczno-krajobrazowa - przeznaczona do utrzymania i rozwoju struktur
przyrodniczych niewymagajace urzadzenia i statej pielegnacji. W szczegolinosci sg to tereny
zadrzewien i zarosli, muraw iwrzosowisk, torfowisk, ciekow, oczek wodnych oraz zespoty
roslinnosci bagiennej, trwate, potnaturalne taki i pastwiska,

e ZC - Cmentarze.

Tereny komunikacii:

 drogi i ulice publiczne gtowne KD-G, zbiorcze KD-Z, lokalne KD-L oraz dojazdowe KD-D,
» wydzielone ogdlinodostepne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe KD-X,

» tereny urzadzen transportu kolejowego KK,

Tereny infrastruktury technicznej:
* K -urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

* G -urzadzen gazownictwa,
» E - urzadzen elektroenergetycznych.

Wiekszg cze$¢ obszaru planu w obrebie zwartej, miejskiej zabudowy zajmujg funkcje
mieszkaniowe z zabudowg jednorodzinng. Ustugi w tym ustugi z funkcjq mieszkaniowg réznych
kategorii przewazajg wzdtuz ulic gtownych (KD-G), tj. przy alei Zwyciestwa i ulicy Wielkopolskiej,
oraz zbiorczej (KD-Z) ulicy Powstania Styczniowego.

Projekt planu przewiduje szereg inwestycji komunikacyjnych, zwtaszcza:

* budowy Sciezki rowerowe;j i przejs¢ pieszych wzdtuz ul. Wielkopolskiej,
* budowy Sciezki rowerowej wzdtuz al. Zwyciestwa,

e przebudowa i rozbudowa ul. Armatoréw, przedtuzenie ul. Kaprow,

» przebudowa i rozbudowa ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych.

W zapisach ustalone zostaty ogélne zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla
obszaru objetego planem, w tym migdzy innymi:

e ograniczenie intensywno$ci i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych obszaru,

» ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wiasnosci,

» ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do warto$ciowej zabudowy sasiedniej — w zakresie

gabarytow, formy architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
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» odpowiednie ksztattowanie ogoinodostepnych przestrzeni publicznych, w tym ulic, placéw, zieleni
urzadzonej, tworzacych warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i
identyfikacji przestrzeni.

Projekt dokumentu ustala ponadto wymoOg ksztattowania przestrzeni  publicznych,
uwzgledniajacych potrzeby oséb niepetnosprawnych i starszych, w tym zastosowanie:

*  rozwigzan wspomagajacych ruch osob poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich,

» elementéw orientacji dla oséb niewidomych i stabo widzacych.

Do innych ustalen projektu planu nalezq lokalizacja reklam w przestrzeni miejskiej oraz ochrona
dziedzictwa kulturowego. Obok obiektéw juz wpisanych do rejestru zabytkéw plan obejmuje ochrong
konserwatorskg takze inne obiekty, ujmujac je w trzech grupach réznigcych sie historyczng i kulturowg

warto$cig oraz restrykcyjnoscig ochrony.

8.2. Infrastruktura techniczna
Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania
nieczystosci:

» zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem koniecznej rozbudowy/przebudowy
na terenie objetym planem,

» odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem koniecznej
rozbudowy/przebudowy na terenie objetym planem,

» odprowadzanie wod opadowych z:
¥ utwardzonych powierzchni drog i placéw — do sieci kanalizacji deszczowej po jej niezbednej

rozbudowie/przebudowie,

terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — zagospodarowa¢ w graniach wtasnych dziatek,

a w przypadku braku takiej mozliwo$ci dopuszcza sie, na warunkach okreslonych przez gestora

sieci, odprowadzenie wéd do sieci kanalizacji deszczowej po jej niezbednej

rozbudowie/przebudowie,

» zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrédta ciepta,
zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji lub z innych nieemisyjnych zrédet ciepta. Niskoemisyjne
zrodta ciepta sg dopuszczone tylko w przypadku spetnienia szczegolnych warunkow,

» zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem koniecznej rozbudowy/przebudowy na
terenie objetym planem,

e zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, z uwzglednieniem koniecznej

rozbudowy/przebudowy na terenie objetym planem,
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» telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjnej,
* usuwanie odpaddw statych — do miejsc unieszkodliwiania lub odzyskiwania; zapisy planu naktadajg
obowigzek zapewnienia miejsca do selektywnego gromadzenia odpaddw,

Plan ustala lokalizacje istniejacych i nowoprojektowanych stacji transformatorowych (E) w
obrebie terendw urzadzen infrastruktury miejskiej. Szczegéty, co do doktadnej lokalizacji, powierzchni
oraz typu stacji, zostang uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetyczne;.

W ustaleniach dopuszczono lokalizowanie stacji bazowych telefonii komérkowej na dachach
budynkéw wyzszych niz 11,0 m. Lokalizacja stacji na budynkach objetych ochrong konserwatorskg
wymaga zastosowania rozwigzan najmniej ingerujacych w wyglad obiektu lub zespotu zabytkowego w
uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

Plan uwzglednia przebieg istniejacej gtownej magistrali wodociggowej, przewodu ttocznego sieci
kanalizacji sanitarnej oraz kolektorow kanalizacji sanitarnej i deszczowej, a takze gazociggdw Sredniego
i niskiego cisnienia — w granicach stref ograniczen wyznaczonych dla tych systeméw infrastruktury
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym gestorem sieci.

Dokument okresla konieczno$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, ciggéw pieszo-jezdnych, pieszych, réwnolegle do linii rozgraniczajacych.
Odstepstwo od tej zasady dopuszczalne bedzie jedynie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach

braku technicznych mozliwo$ci jej spetnienia.

8.3. Ochrona srodowiska

W zakresie ustalen dotyczacych stopnia ochrony jakosci $rodowiska i obrony przed zagrozeniami
ze strony zmian w $rodowisku, oprocz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej
i zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczystosci projekt planu formutuje takze zapisy
dotyczace obowigzkow wynikajacych z:
» ksztaltowania osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powigzan przyrodniczych

z otoczeniem zapewniajacych ciggto$¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

[1 zachowanie i ochrone istniejacych terenéw cennych przyrodniczo (terenéw zadrzewionych,
terenéw wod powierzchniowych itp.);

[l ustalenie przeznaczenia terenéw tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rézne
kategorie zieleni: urzadzonej, ekologiczno — krajobrazowej, terendw wytgczonych z zabudowy
do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych;

[1 wprowadzenie obowigzku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych niektorych ulic,

» objecia ochrong zachowawczg drzewa wskazanego na rysunku planu przy ul. Koscielnej,
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» wystepowania obszardw potencjalnie zagrozonych zalewaniem wodami rzecznymi wzdtuz rzeki
Kaczej,

* oddziatywania ponadnormatywnego hatasu na zabudowe wzdtuz ulicy Wielkopolskiej
i alei Zwyciestwa,

» zakazu stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam; w tym telebiméw i tablic
LCD. Na terenach zieleni nie dopuszcza sie lokalizacji jakichkolwiek reklam.

Ochrona zachowawcza istniejgcego drzewa zostata okre$lona w zapisach planu jako
zapewnienie wtasciwych warunkéw dalszego wzrostu, a w razie koniecznosci wymiana egzemplarza —
kontynuacja dotychczasowego sktadu gatunkowego, cech pokroju i ogélnej kompozycji.

Tereny akustycznie chronione projekt dokumentu ujmuje na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dn. 14.06.2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
zmienionego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 01.10.2012r., jako tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, a takze tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz mieszkaniowo-
ustugowe;.

Na obszarze objetym planem, wzdiuz rzeki Kaczej, wystepujq obszary potencjalnie
zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi. W przypadku zaliczenia tych terenéw do obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, w drodze wykonania przepiséw ustawy z dnia 18.07.2001 r. Prawo
wodne, prowadzenie robdt budowlanych oraz innych prac i dziatan zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe, bedzie mozliwe jedynie za zgodg dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;
pod warunkiem, Ze nie utrudni to ochrony przed powodzia.

Wzdiuz koryta rzeki Kaczej pozostajg tereny zieleni do zagospodarowania w formie zieleni
urzadzonej (ZP) lub zieleni ekologiczno-krajobrazowej (ZE). W celu utrzymania ciggtosci powigzan
ekologicznych wzdtuz Kaczej wyznaczone zostaty w granicach dziatek budowlanych (UK i MN2,MP)
obszary wytaczone z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno-rekreacyjnej lub
rekreacyjno-wypoczynkowej. Zagospodarowanie terendw zieleni, wyznaczonych wzdtuz koryta rzeki,
nalezy podporzadkowa¢ ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu oraz zachowaniu bioréznorodnosci,
wtym ciggtosci przestrzennej ekosysteméw, ochronie wdd i powierzchni ziemi. Zapis ten zostat
rozszerzony takze na wszystkie tereny zieleni urzadzone;.

Dokument zachowuje tereny zieleni urzadzonej (ZP) wzdtuz ul. Wielkopolskiej i al. Zwyciestwa,
utrzymujac w tych miejscach istniejgce skwery i place z zielenig oraz pasy zieleni przyuliczne;.

W uzupetnieniu terenéw zieleni wprowadzono takze wymoég utrzymania istniejgcych lub
wprowadzenia nowych zadrzewien przyulicznych wzdtuz ul.  Wielkopolskiej, al. Zwyciestwa

oraz ul. Powstania Styczniowego o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia

36



zapewniajacych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich oraz w formie dostosowanej do przekroju
ulicy. Usuniecie wybranych drzew dopuszczone jest jedynie w przypadku konieczno$ci zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng w tym
mieszkaniowo-ustugowg (MN i MW,U) ustalono wielko§¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynne;
na poziomie od 25% do 30%. W obrebie zabudowy wielorodzinnej ustalono réwniez zasade
wprowadzania miejsc zabaw dla dzieci i urzadzonych terenéw rekreaciji i zieleni. Dla terenéw zabudowy
ustugowej (U) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej

miesci si¢ w szerszym przedziale, tj. od 15 % do 30 %.

9. Materiaty i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i
pozostajagcemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajaca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na srodowisko nie prowadzono odrebnych
badan. Oddziatywanie na warunki zycia jest syntezq oddziatywan na poszczegdlne elementy
srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

o Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150, z pozn.
zmianami),

e Ustawa z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2012 Nr 145),

» Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2009 Nr 151, poz. 1220, z pozn.
zmianami),

* Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dn. 25.08.1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze (Dz.U.59.52.315),

 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 01.10.2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2012, poz. 1109),

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. nr 25, poz. 133)

e Zarzadzenie Nr 6/2010 z dnia 7.04.2010 r. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Kepa Redfowska” (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 97 poz. 1897),

» Decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru
zabytkdw pod nr 853 z dnia 10.09.1981 r.,
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* Decyzja Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w sprawie wpisania dobra kultury
do rejestru zabytkdw pod nr A - 1836 z dnia 25.08.2008 r.,

e Uchwata Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. w sprawie
okre$lenia programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej (Dz. Urz. Woj. Pom.
2010 Nr. 137, poz. 2659),

» Uchwata Nr XXVI1/963/2001 z dnia 28.02.2001 r. Rady Miasta Gdyni w sprawie uznania za pomniki
przyrody,

» Uchwata Nr 111/38/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 22.12.2010 r. w sprawie zniesienia formy ochrony
drzew uznanych za pomniki przyrody zlokalizowanych w granicach administracyjnych Miasta
Gdyni.

dokumentacije tekstowe i kartograficzne, pozycje literaturowe:

e Czyszek J. 2003. Ewidencja konserwatorsko-historyczna gdyniskich cmentarzy. Zabytek, Gdansk,

* Agencja Regionalnego Monitoringu  Atmosfery  Aglomeracji  Gdanskiej, ,ARMAAG”.
www.armaag.gda.pl,

» Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), 2012, SECTEC Adam Naguszewski,
Gdansk,

* Frankowski Z., Zachowicz J. [red.] 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracji trojmiejskiej Gdarisk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdarsk-Warszawa,

* Gminna Ewidencja Zabytkow dla Gdyni — ewidencja zabytkdw niewpisanych do rejestru.
Aktualizacja i uzupetnienie 2009, Gdynia,

» Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w
Gdyni, 2006, BPBK S. A., Gdansk,

» Kondracki 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

e Mapa 1: 25 000, WIG 1938, ark. Sopot,

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic
Stryjskiej i tuzyckiej w Gdyni, zatwierdzony Uchwatg nr XXVI11/648/05 Rady Miasta Gdyni z dnia
23.02.2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 22.04.2005 r., Nr 38, poz. 746),

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon Drogi
Czerwonej - odcinek potudniowy, zatwierdzony Uchwatg nr XXXIV/764/09 Rady Miasta Gdyni
z dnia 26.08.2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 28.09.2009 r., Nr 131, poz. 2484),

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni,
zatwierdzony Uchwatg nr 1V/47/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 24.01.2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 16.03.2007 r., Nr 63, poz. 910),

» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ogrédkow dziatkowych przy Alei
Zwyciestwa 136 w Gdyni, zatwierdzony Uchwatg nr IX/185/03 Rady Miasta Gdyni z dnia
25.06.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 19.09.2003 r., Nr 109, poz. 1973),

«  Ocena roczna jako$ci powietrza w wojewodztwie pomorskim za rok 2008, WIOS, Gdarisk 2009,

«  Ocena roczna jakoci powietrza w wojewodztwie pomorskim za rok 2009, WIOS, Gdarisk 2010,

e Orowski R. 1993. Projekt strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Gdynia-Ortowo.
Przedsiebiorstwo Hydrotechniczne Sp. z 0.0., Gdansk,

» Panasewicz Z. Inwentaryzacja obiektow (pomnikdw, obeliskéw, tablic i krzyzy) zwigzanych z
historig na terenie Gdyni. Wg. stanu na 01.07.1993 r.,

e Przewozniak M. [red.] 1995. Ochrona przyrody w regionie gdanskim. Bogucki Wydawnictwo
Naukowe, Poznan,

*  Przewozniak M. [red.] 2008. Plan ochrony dla rezerwatu przyrody ,Kepa Redtowska’. BPWP
PROEKO, Gdansk,
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Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewodztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

Radtke G., Grochowski A., Debowski P. 2007. Ichtiofauna dorzeczy Redy oraz pozostatych matych
ciekow wpadajacych do Zatoki Gdanskiej. Roczniki Naukowe PZW 2007, Tom 20, Warszawa,
Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2005 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2006,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2006 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2007,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2007 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2008,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2008 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2009,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2009 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2010,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2010 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2011,

Sagin  P., Janowski P. 2012. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Ortowo i Redtowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i
ulic: Koscielnej, Armatorow i Kasztanowej, BPP Miasta Gdyni,

Softysik M. J. 2007. Dziedzictwo kulturowe Gdyni i jego ochrona. Gdynia,

Sottysik M.J., Hirsch R. 2005. Gdynia. Miasto Nowoczesne. Miasto zabytkowe. Informator o
gdynskich zabytkach. Urzad Miasta Gdyni. Gdynia,

Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdanskiej i Tczewie w roku 2008
i informacja o dziatalnosci fundacji ARMAAG. ARMAAG, Gdansk, Gdynia, Sopot, Tczew 2009,
Standardowy Formularz Danych OSOP ,Zatoka Pucka”, 2002,

Standardowy Formularz Danych SOOS ,Klify i Rafy Kamienne Ortowa”, 2009,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone uchwatg
nr XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27.02.2008 r.

Szukalski 1990. Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni. (w:) Adrjanowska E. [red.]
Gdynia. Srodowisko — przestrzen - -gospodarka, TMG, Gdynia,

Szydiowski M., Zima P. 2013. Aktualizacja rzednych zwierciadta i granic zasiegu wdd
powodziowych o prawdopodobienstwie przekroczenia 10% i 1% na rzece Kaczej ponizej potoku
Przemystowego. Gdarsk,

Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne. (w:) Czochanski J. T. [red.]. Opracowanie ekofizjograficzne do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego. Pomorskie Studia
Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego. Gdansk,

Trapp J., Korzeniewski J. 1998. Warunki klimatyczne. (w:) Piekarek-Jankowska H., Dutkowski M.
[red.]. Zespdt miejski Gdyni. Przyroda — gospodarka — spoteczenstwo. GTN, Gdansk.

oraz:

informacje uzupetniajace projektantéw planu,
wizja terenowa.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkdw realizacji ustalen planu jest okreslenie trwatych

zmian jakie mogq powsta¢ w srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obcigzenie Srodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

przed wejsciem w zycie analizowanych przepiséw. Punktem wyjcia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujgcych,
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w ogblnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci

dotychczasowego uzytkowania z obowigzujacymi przepisami ochrony Srodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty $rodowiska sgq w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentdéw $rodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

Srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentdw Srodowiska, réwnorzedny lub wigkszy udziat czesci
biotycznej w stosunku do elementow technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentéw $rodowiska, mniejszo$ciowy udziat czesci biotycznej,
zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowg jednostkq objetg oceng jest teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:

* zmiang stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegoélnych komponentdéw Srodowiska,

» zmiang udziatu cze$ci biotycznej,

e zmiang poziomu lub r6znorodnosci emisji,

odniesione do obecnego stanu wigkszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego

przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony $rodowiska

mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujgc jako:

—_

zachowujace dotychczasowe, niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska,
zachowujace dotychczasowe, wysokie obcigzenie Srodowiska,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska pozostajace w grupie niskich,
zmieniajace obcigzenie $rodowiska z niskiego na Srednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie srodowiska w grupie Srednich lub wysokich,

zmniejszajace obcigzenie $rodowiska,

N o gk

prowadzace do rekultywacji terenéw zdegradowanych.
Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujacych spodziewang
zmiang miejscowego obcigzenia $rodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopieh jego

przemiany krajobrazowe;.
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Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkéw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyrdznionych problemédw ochrony $Srodowiska (zrédta, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych
waloréw i wrazliwych sktadnikéw przyrody z drugiej. W przypadku problemdéw ochrony $rodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobienstwa wystapienia
zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalnosci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygnaé czy
ustalenia planu je:

o likwiduja,

* reguluja/zmniejszaja,

e ignorujg,

» stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci,
e pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory $rodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygna¢ czy ustalenia planu:

» prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacii,

e prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
e sgobojetne,

* poprawiajg stan i/lub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartoSci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci pluséw lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac¢
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowa kwalifikacje analizowanych skutkow
wptywa réwniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajac odpowiednio indywidualng ocene
poszczegolnych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane warto$ci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywno$ci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujace stany:

* brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach,
»  wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujacy zadnego,
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* wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

* wptyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne
sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkciji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko

Zapisy analizowanego projektu planu nie powodujg znaczacych zmian w dotychczasowych
funkcjach i zagospodarowaniu terenu na wigkszosci obszaru miejskiej zabudowy dzielnic Ortowa
i Redlowa. Polegajg one jedynie na bardziej intensywnym wykorzystaniu przestrzeni pod zabudowe
i zagospodarowanie miejskie, szczeg6inie na niezabudowanych terenach wzdtuz al. Zwyciestwa,
gdzie lokowane bedg przede wszystkim funkcje ustugowe i mieszkaniowo-ustugowe.

Najsilniejsze przeksztatcenia beda miaty jedynie charakter lokalny i bedg polegaty na zajeciu pod
zabudowe terenéw dotychczas stabo wykorzystanych, jednak juz przeksztatconych lecz pozostajgcych
wcigz bez zainwestowania. Realizacja ustalen planu bedzie si¢ zatem wigzata z utrzymaniem badz
podwyzszeniem dotychczasowego stopnia obcigzenia Srodowiska pozostajacego w grupie Srednich,
jedynie miejscowo bedzie prowadzi¢ do zmiany z niskiego na wysokie obcigzenie Srodowiska —
szczegdblnie w obrebie zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej wzdtuz al. Zwyciestwa.

Projekt planu nie prowadzi do naruszenia zadnych naturalnych elementéw przyrodniczych i nie
zmieni charakteru dotychczasowego oddziatywania terendw miejskich na Srodowisko. Dodatkowo
zachowuje powigzania przyrodnicze wzdtuz koryta rzeki Kaczej poprzez utrzymanie badz wprowadzenie
tam terenow zieleni, w ten sposob ochroniony pozostanie najcenniejszy przyrodniczo obszar w
granicach planu.

Przeksztatcenia w granicach opracowania bedq dotyczyly wytacznie miejsc w catosci
uksztattowanych przez dotychczasowg dziatalno$¢ cztowieka, przede wszystkim w obrebie powierzchni
ziemi i szaty roslinnej. Zachowany pozostanie obecny sktad emisji, obejmujacy gtéwnie komunikacyjne
zanieczyszczenia powietrza i hatas oraz $cieki deszczowe odprowadzane z powierzchni drég do rzeki
Kaczej, a stamtad do Zatoki Gdariskiej. Scieki opadowe z powierzchni drég i chodnikéw sa objete
systemem podczyszczania przed ich wprowadzeniem do cieku. W przypadku hatasu planowana
zabudowa ustugowa, lokalizowana wzdtuz al. Zwyciestwa, bedzie ogranicza¢ jego emisje na tereny
mieszkaniowe objete ochrong akustyczna, poprzez swojg funkcje ekranujaca, stanowigc bariere dla
przenikania hatasu komunikacyjnego. Na terenach mieszkaniowych z dopuszczeniem udziatu ustug, a

takze na terenach ustug sasiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa, obowigzywaé bedzie zakaz
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lokalizacji obiektéw lub dziatalnosci, mogacych spowodowaé przekroczenie standardéw jakoSci
srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowe;.

Do obszaréw mogacych negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko w przypadku zaistnienia awarii
lub innych zdarzen losowych nalezy zaliczy¢ przebiegajace w granicach planu trasy sieci infrastruktury
technicznej. Dla zabezpieczenia przed zdarzeniami mogacymi mie¢ wptyw na ich funkcjonowanie
i warunki obstugi wzdtuz trasy tych sieci zostaty wyznaczone strefy, w obrebie ktérych obowigzujg

ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczeg6ine komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi

Zapisy projektu planu nie bedg istotnie wptywaty na stan powierzchni ziemi. Funkcje zwigzane z
rozwojem zabudowy dotyczg w przewazajacej wiekszosci terenéw juz zajetych przez zabudowe
miejska, a nowe powierzchnie inwestycyjne o funkcji ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej stanowig
nieliczng grupe o niewielkim areale, niepowodujacym znaczacych przeksztatcen powierzchni ziemi w
ogblnym zestawie terendw.

Na terenach nadrzecznych, gdzie wystepujg strome skarp, wprowadzono zakaz zabudowy, a w
granicach dziatek budowlanych tereny te wytaczono spod zabudowy z przeznaczeniem pod
zagospodarowanie zielenig i obiektami matej architektury stabilizujgcymi skarpy. Jedyny wyjatek
dotyczy obiektow infrastruktury technicznej.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Realizacja ustalen analizowanego planu nie wprowadza nowych rodzajow emisji w jego
granicach. Wyznaczenie miejskiej sieci cieptowniczej jako podstawowego sposobu zasilania zabudowy
w ciepto lub alternatywne stosowanie nieemisyjnych zrodet ciepta pozwoli przy tym ograniczy¢
rozproszong emisje zanieczyszczen energetycznych, zwtaszcza z jednorodzinnych budynkow
mieszkalnych, w ktorych najczesciej stosuje sie indywidualne zrodta ciepta.

Utrzymany zostanie dotychczasowy uktad terendw komunikacyjnych, co nie powinno prowadzi¢
do wzrostu ruchu i zwigzanej z nim emisji zanieczyszczen powietrza oraz hatasu. Na ograniczenie
negatywnego oddziatywania przekroczen pytu zawieszonego PM10 w powietrzu, szczegdlnie w rejonie
al. Zwyciestwa i ul. Powstania Styczniowego, wptyw bedzie miato przede wszystkim biezace utrzymanie
drég. Planowana nowa zabudowa ustugowa oraz punktowo mieszkaniowo-ustugowa wzdtuz gtéwnego
emitora hatasu, jakim jest ruch drogowy na al. Zwyciestwa, bedzie stuzyta ograniczeniu oddziatywania
emisji na tereny akustycznie chronione (tereny mieszkaniowe), zlokalizowane w dalszej odlegtosci od

jezdni. Podobnag funkcje (ekranujacg hatas) na terenach wzdtuz al. Zwyciestwa bedq spetniaty obszary
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wylaczone z zabudowy przeznaczone pod zielen ekologiczno-rekreacyjng oraz tereny zieleni
urzadzonej. Nalezy sie jednak spodziewaC, ze notowane obecnie przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu bedg istniaty takze w przysziosci i w zabudowie akustycznie chronionej usytuowanej
przy gtéwnych arteriach komunikacyjnych sg one nieuniknione. Projekt dokumentu w tej sytuacji ustala
obowigzek zastosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych w miejscach eksponowanych na
oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu m.in. poprzez zastosowanie stolarki dzwiekoszczelnej i

systemow klimatyzacyjnych oraz zieleni izolacyjnej itp.

Wody powierzchniowe i podziemne

Ustalenia projektu planu utrzymujg otwarte koryto rzeki Kaczej, jedyne zabudowane odcinki cieku
pozostang w istniejacych przepustach pod drogami na ul. Koscielnej, al. Zwycigstwa i ul. Powstania
Styczniowego. Wprowadzono obowigzek umocnienia brzegéw materiatami naturalnymi. Ma to stuzy¢
zabezpieczeniu koryta cieku przed erozjg, wynikajacgq z mozliwego okresowego zwiekszania sie
przeptywu, jak réwniez naturalnemu wpisaniu sie¢ w krajobraz doliny rzecznej. Zapis ten dotyczy
gdérnego odcinka cieku pomiedzy ul. Powstania Styczniowego a nasypem kolejowym przy pdtnocno-
zachodniej granicy planu, gdzie koryto jest obecnie uregulowane i ujete w betonowg obudowe w
najwiekszym stopniu.

W planie wyznaczono obszary wzdtuz rzeki Kaczej potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami
rzecznymi. Na obszarach tych majg zostaC wprowadzone niezbedne rozwigzania techniczne
zabezpieczajace obiekty budowlane przed skutkami zalan i podtopien dla prognozowanych przeptywow
wod maksymalnych. W celu czytelnego okreslenia maksymalnych pozioméw zwierciadta wody w
zapisach projektu planu zostaty podane jej orientacyjnie rzedne dla planowanej zabudowy.

Ustalenia projektu planu zmierzajg do ograniczenia intensywnosSci sptywu powierzchniowego z
terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowag poprzez zagospodarowanie wod
opadowych w granicach wiasnych dziatek, a w przypadku braku takiej mozliwosci plan dopuszcza
odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
ktére mogaq takze przewidywac¢ koniecznos¢ retencji. Zgodnie z zapisami dokumentu wody opadowe z
utwardzonych powierzchni drég i placow beda odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej. Miejski
system odprowadzania Sciekéw deszczowych zaktada lokalizacje urzadzen podczyszczajacych na
gtéwnych kolektorach przed odprowadzeniem ich do odbiornika. Odbiornikiem dla zanieczyszczen
sptywajacych z powierzchni ziemi, ujmowanych w miejski system kanalizacji deszczowej pozostanie

rzeka Kacza, a dalej — akwen Zatoki Gdanskiej.
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Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych zapewniajq ochrone
gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem $ciekami bytowymi i komunalnymi
poprzez przyjete rozwigzania techniczne w zakresie ich odprowadzania.

Warunki gruntowo-wodne na terenie istniejacego cmentarza nie sg rozpoznane i nie byty objete
badaniami hydrogeologicznymi, przez co wskazane w projekcie planu poszerzenie obszaru obecnie
zajetego pod cmentarz powinno by¢ poprzedzone stosowng ekspertyzg zezwalajacg na podjecie tych

dziatan.

Szata roslinna, S$wiat zwierzecy, roznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustaleni planu w niewielkim stopniu zmieni dotychczasowy charakter szaty roslinnej i to
jedynie na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Ponadto wraz z rozwojem planowanego
zagospodarowania pozostawia sie powierzchnie biologicznie czynne na terenach objetych
zainwestowaniem, w tym miejscowo wytgcza sie spod zabudowy tereny przeznaczone pod zielen
na dziatkach budowlanych wzdtuz rzeki Kaczej oraz alei Zwycigstwa. Na terenach zabudowy
wielorodzinnej ustalono zasade przeznaczenia okreslonej wielkoSci przestrzeni urzadzonej pod
rekreacje w tym zielen dla mieszkancow.

Istniejace tereny ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej, wydzielone place wraz z zielenig
wzdtuz gtownych ciggdw komunikacyjnych, tj. ul. Wielkopolskiej i al. Zwyciestwa, oraz istniejace teren
pokryte zroznicowang zielenig wzdtuz koryta rzeki Kaczej zostajg zachowane w projekcie planu w
postaci zieleni urzadzonej lub ekologiczno-krajobrazowej z zakazem zabudowy kubaturowej.
Dopuszczone jest jedynie uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne na tych terenach,
a w niektorych, uzasadnionych lokalizacjach - takze zwigzane z infrastrukturg techniczna.

Wprowadzony do planu zapis, dotyczacy zagospodarowania terendw wzdtuz Kaczej w formie
Zieleni bez mozliwosci ich zabudowywania, umozliwi utrzymanie istniejgcego systemu powigzan
przyrodniczych wzdtuz koryta cieku na niezmienionym poziomie, zapewniajac jednoczesnie utrzymanie
czytelnego przyrodniczo korytarza ekologicznego, taczacego tereny przyrodnicze wschodniej i
zachodniej cze$ci miasta. Dodatkowo zagospodarowania terenéw nadrzecznych podporzadkowano
zachowaniu bioréznorodno$ci, ciggtosci przestrzennej ekosystemdw, ochronie wdd, powierzchni ziemi
oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu — o ile bedzie to respektowane to bedzie korzystnie

wptywac na utrzymanie oraz podniesienie wartosci przyrodniczej tych terenéw.
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10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Ustalenia projektu planu utrzymujgq dotychczasowy zestaw i rozktad funkcji w warunkach
nieznacznych zmian prowadzacych do wigkszego wykorzystania przestrzeni pod zabudowe
i zagospodarowanie miejskie, szczegdlnie na terenach juz przeksztatconych lecz pozostajacych wcigz
bez zainwestowania. Korzystnym skutkiem tych zmian bedzie wprowadzenie zabudowy w miejsca
dotychczas niezagospodarowane i zaniedbane oraz wytgczenie spod zabudowy terendw w
bezposrednim sasiedztwie Kaczej, gdzie wystepuje potencjalne zagrozenie zalewaniem wodami
rzecznymi.

Skutki zapiséw dokumentu w rozwigzywaniu stwierdzonych probleméw uzytkowania przestrzeni
przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyr6znionych problemdw ochrony Srodowiska i ryzyka zagrozen
naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:
+++ likwidujg;

+ reguluja/zmniejszajg;
- ignoruja;
- stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysziosci;
- pogtebiaja;
Skutek dziatania planu
Sytuacje konfliktowe, ryzyko — - .
zagrozen naturalnych miejscowo lokalnie | slc();:(iie Uwagi
[x1] [x2] [x3]
uregulowanie koryta rzeki Kaczej, Utrzymanie otwartego koryta
obudowanie brzegdw betonowymi cieku, jedynie zabudowany
prefabrykatami — skanalizowanie + pozostanie w istniejgcych
koryta przepustach. Obowigzek
umacniania brzegow materiatami
naturalnymi.
zabudowywanie sgsiedztwa cieku Wylgcza sie spod zabudowy
i przegradzTnie kog);ta - Iill<(widacja teredny ?iizeﬁn;c;omla podhzielzr;
terendw zieleni wzdtuz cieku na dziatkach budowlanych wzdtuz
rzeki Kaczej. Istniejace teren
ht pokryte zrdéZznicowang zielenig,
wzdtuz koryta rzeki Kaczej zostajg,
zachowane w projekcie planu w
postaci zieleni urzadzone;j lub
ekologiczno-krajobrazowej z
zakazem zabudowy kubaturowej
zanieczyszczenie wod rzeki Miejski system odprowadzania
Kaczej - bezpo$rednie $ciekow deszczowych zaktada
przedostawanie sie lokalizacje urzadzen
nieoczyszczonych Sciekow + podczyszczajacych na gtéwnych
deszczowych do cieku kolektorach przed
odprowadzeniem ich do
odbiornika
emisja zanieczyszczen powietrza + Utrzymany zostaje
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z uktadu komunikacyjnego i dotychczasowy uktad
indywidualnej zabudowy komunikacyjny, dzieki czemu nie
powinien wzrosna¢ poziom emisji
zanieczyszczen powietrza.
Stosowanie nieemisyjnych zrédet
ciepta pozwoli ograniczy¢
rozproszong emisje
zanieczyszczen energetycznych,
zwiaszcza z jednorodzinnych
budynkéw mieszkalnych nie
poditgczonych do sieci

cieptowniczej.
przekroczenia dopuszczalnego Obowigzek zastosowania
poziomu hatasu odpowiednich zabezpieczen
komunikacyjnego, zwtaszcza na akustycznych w miejscach
terenach najblizszej zabudowy eksponowanych na oddziatywanie
jednorodzinne; ponadnormatywnego hatasu.

Ograniczenie ucigzliwosci
akustycznych przede wszystkim w
lokalizacji zabudowy nieobjetej
ochrong przed hatasem od strony
jego zrodta — preferowanie
zabudowy ustugowej wzdtuz

al. Zwyciestwa.

zagrozenie powodziowe w dolinie Ograniczenia intensywno$ci
rzeki Kaczej sptywu powierzchniowego z
terenéw przeznaczonych pod
zabudowe ustugows i
mieszkaniowg poprzez
zagospodarowanie wod
opadowych w granicach wlasnych
dziatek. W planie wyznaczono
obszary wzdtuz rzeki Kaczej
potencjalnie zagrozony
zalewaniem wodami rzecznymi.
Na wigkszo$ci tego obszaru
oobwigzuje zakaz wznoszenia
zabudowy, a na pozostatym
obszarze skutki zalewdw
powodziowych maja by¢
ograniczane poprzez
zastosowanie rozwigzan
technicznych zabezpieczajacych
obiekty budowlane.

10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Ustalenia projektu planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych warto$ci
przyrodniczych. Obejmujg zrdznicowang zielen nad rzekgq Kacza, stanowigcg lokalny Kkorytarz
ekologiczny, skwery i zielence przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych, w tym wartoSciowg zielen
osady rzemieslniczej w Matym Kacku przy ul. Koscielnej — wszystkie te tereny posiadajg okreslong
warto§¢ przyrodnicza. Z tego tez powodu projekt planu utrzymuje na ich terenie obowigzek
nadrzednego zachowania bioroznorodnosci, ciggtosci przestrzennej ekosystemow, a takze

ksztattowania harmonijnego krajobrazu.
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Funkcjonalne zmiany nie bedg prowadzi¢ do wzrostu emisji do $rodowiska w zakresie
oddziatywania na chronione komponenty $rodowiska: wody podziemne, powierzchnie ziemi oraz
ekosystem morski, stanowigcy Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) w sieci Natura 2000 ,Zatoka
Pucka” PLB 220005. Wptyw dokumentu na warto$ci przyrodnicze prezentuje tabela 2.

Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyr6znionych waloréw Srodowiska i elementoéw wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyr6znionych walorow $rodowiska i elementdéw wrazliwych:
prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacji;
- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 Sq obojetne;

+++  poprawiajg stan i/lub wzmacniajg ochrong;

Walory $rodowiska i elementy
wrazliwe

Skutek dziatania planu

miejscowo

[x1]

lokalnie

[x2]

ponad
lokalnie
[x3]

Uwagi

pomniki przyrody nr 54 i 56

Objete sg ochrong zgodnie z
obowigzujacymi przepisami
ustawy z dnia 16.04.2004 r. o
ochronie przyrody oraz Uchwaty
nr XXVI1/963/2001 z dnia
28.02.2001 r. Rady Miasta Gdyni
W sprawie uznania za pomniki
przyrody

warto$ciowy drzewostan
cmentarny przy ul. Koscielnej 6

Zapisy planu nie okreslajg zasad
ochrony lub zachowania
drzewostanu w granicach
historycznego cmentarza.

zielence wzdtuz al. Zwyciestwa
oraz pozostata zieleh urzadzona

+H+

W zapisach planu wprowadzono
obowigzek realizacji zieleni
wysokiej w liniach
rozgraniczajacych ulic, w tym al.
Zwyciestwa. Plan zachowuje i
ochrania tereny cenne
przyrodniczo. Zielence zostajq
zachowane w postaci zieleni
urzadzonej. Zagospodarowanie
zostato podporzadkowane
zachowaniu bioréznorodnosci,
ciagtosci przestrzennej
ekosysteméw oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu.
Dopuszcza sie uzytkowanie i
zagospodarowanie rekreacyjne i
sportowe; nie dopuszcza sie
wprowadzenia zabudowy.

rzeka Kacza wraz z
wystepujacymi zadrzewieniami

+H+

Istniejace teren pokryte
zroznicowang zielenig wzdtuz
koryta rzeki Kaczej zostajq
zachowane w postaci zieleni
urzadzone;j lub ekologiczno-
krajobrazowej. Zagospodarowania
terenéw wzdtuz Kaczej umozliwi
utrzymanie istniejacego systemu
powigzan przyrodniczych wzdtuz
koryta cieku na niezmienionym
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poziomie, zapewniajac
jednoczesnie utrzymanie
czytelnego przyrodniczo korytarza
ekologicznego.
Zagospodarowanie terendw
nadrzecznych zostato
podporzadkowane zachowaniu
bioréznorodnosci, ciggtosci
przestrzennej ekosystemow,
ochronie wod, powierzchni ziemi
oraz ksztattowaniu harmonijnego
krajobrazu

rezerwat przyrody ,Kepa
Redtowska " oraz obszary sieci
Natura 2000

Planowane zagospodarowanie nie
beda wptywac¢ na najblizsze formy
ochrony przyrody. Nie przyczyni
sie do wzrostu emisji do
$rodowiska, a ekosystemy
rzeczny i morski bedg
zabezpieczone przed wptywem
zanieczyszczonych Sciekow
opadowych poprzez powszechne
stosowanie urzadzen
podczyszczajacych na gtéwnych
kolektorach deszczowych.

zespot osady rzemiesiniczej Maty
Kack wpisany do rejestru

obowigzujg przepisy ustawy z
dnia 23.07.2003 r. o ochronie

zabytkow wraz ze strefg 0 zabytkéw i opiece nad zabytkami
restauracji i ochrony ekspozycji
obiekty wpisane do rejestru na terenie obiektéw wpisanych do
zabytkow rejestru zabytkdw obowigzujq
0 przepisy ustawy z dnia
23.07.2003 r. 0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami
strefa ochrony konserwatorskie; W obrebie obszaru planu ustalona
wskazana w Studium zostaje strefe ochrony
uwarunkowan i kierunkow ht konserwatorskiej historycznego
zagospodarowania rozplanowania i zabudowy z
przestrzennego Gdyni dopuszczeniem pewnych
przeksztatcen i uzupetnien.
obiekty zamieszczone w Gminnej obiekty, stosownie do ich
Ewidencji Zabytkéw nie historycznej i architektonicznej
uwzglednione w zapisach warto$ci, zostang objete ochrong
Studium lub przeksztatcone, w tym
+Ht dopuszcza si¢ catkowitg ich
rozbiorke; w odniesieniu do
obiektow sformutowane zostaty
wymagania dotyczace ich
dokumentacji
skwer miejski przy skrzyzowaniu Zagospodarowanie wszystkich
ul. Wielkopolskiej z al. terendw zieleni urzadzonej, jako
Zwyciestwa, stanowigcy wazng ogdInodostepnych przestrzeni
krajobrazowo-widokowa, ht publicznych, podporzadkowano

przestrzen publiczng,

obowigzkowi ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu wraz z
zachowaniem ochrony wod i
powierzchni ziemi.
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Stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie
planu rozwigzan na wody przybrzezne Zatoki Puckiej oraz Klify i siedliska leSne Kepy Redtowskiej
sprawia, ze funkcjonowanie ustalern dokumentu nie pogorszy warunkéw ochrony na obszarze (OSOP)
sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005 ani projektowanego SOOS ,Klify i Rafy Kamienne
Ortowa”. Zakres i stopiert oddziatywania projektu planu na obszary sieci Natura 2000 przedstawiono w
tabeli 3.

Tab. 3. Wplyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach;

o wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikow, nie

eliminujacy zadnego;

wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w

mniejszym stopniu pierwszorzedne;

@ @ ® wpliyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym
pierwszorzedne sktadniki przyrody;

Bezposredni wplyw Posred|_1| wply\_lv na Bezposredni wplyw
. . gatunki chronione I _—
Obszar chroniony na gatunki . na siedliska Uwagi/zrodto
o (warunki L
chronione siedliskowe) chronione
PLB 220005 O O O :’jvgdy °Pzaa‘m9 kiegﬁ?;
projektowanego odprowadzane  bedq i
iy podczyszczane w ramach
S00S ”K,“fy I Rafy O O O rozwigzan ogolno miejskich
Kamienne i projektowanych na terenie
Ortowa” planu

*- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow i zatgcznika Il
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**. z zalgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Analiza i ocena wplywu realizacji projektu planu miejscowego na potozony w sasiedztwie
rezerwat przyrody ,,Kepa Redtowska”

Zakres mozliwego i spodziewanego wptywu projektowanego planu na rezerwat przyrody ,Kepa
Rediowska” zostat przeanalizowany i oceniony na podstawie ustalen paragrafu 7. planu ochrony,
ustanowionego Zarzadzeniem Nr 6/2010 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z
dnia 07.04.2010 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Kepa Redfowska”.
Ustalenia z planu ochrony odnoszace sie do eliminacji lub ograniczenia zagrozen, ktére moga powstac
na skutek realizacji zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podano w tabeli 4.
Tab. 4. Wplyw ustalen planu na rezerwat przyrody ,Kepa Rediowska”

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach;

[ wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw przyrody;

®® wplyw znaczacy, diugotrwaly, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w
mniejszym stopniu pierwszorzedne;

@ ® ® wplyw trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne sktadniki
przyrody;
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Ustalenia planu ochrony rezerwatu przyrody

wplyw realizacji
planu miejscowego

Uwagi do planu miejscowego

na rezerwat
przyrody
zachowa¢ przeznaczenie na cele leSne laséw Poszerzono droge dojazdowg (KD-D)
komunalnych miasta Gdyni w otoczeniu rezerwatu wzdtuz ul. Armatorédw. Przeznaczenie
(oddziaty 16 i 22) to, ktore dotychczas nie doczekato sie
PY realizacji, jest zgodna z ustaleniami
miejscowego planu  szczegGtowego
zagospodarowania przestrzennego i
rewaloryzacji Gdynia-Ortowo z 1994
roku.
utrzyma¢ dotychczasowe przeznaczenie oraz przyjaé Przyjeto ograniczenie intensywnosci i
intensywno$¢ zabudowy na poziomie wynikajacym gabarytéw zabudowy w celu ochrony
z charakteru zabudowy istniejacej na wszystkich waloréw przyrodniczych [
terenach budowlanych w sasiedztwie rezerwatu po krajobrazowych  obszaru  objetego
wschodniej stronie ulic: Kopernika, Powstania O planem.  Ustalono  ksztattowanie
Wielkopolskiego i Huzarskiej oraz innych terenach zabudowy w  nawigzaniu  do
budowlanych otoczonych lasem warto$ciowej zabudowy sasiedniej — w
zakresie gabarytow, formy
architektonicznej, linii zabudowy oraz
intensywno$ci wykorzystania terenu.
zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw Wody opadowe z powierzchni drdg i
komunikacyjnych poza teren rezerwatu placéw odprowadzane bedg do sieci
O kanalizacji deszczowej, a stamtad po
podczyszczeniu do rzeki Kaczej,
ostatecznym  odbiornikiem  bedzie
Zatoka Gdanska
wyznaczy¢ przymorskg S$ciezke rowerowg Gdynia- Nie ma zastosowania
Sopot poza rezerwatem, z wyjatkiem odcinka udostep
nionej dla rowerzystow drogi gruntowej biegnacej O
dnem dolny Polanka Redtowska, wzdtuz pétnocno-
zachodniej granicy rezerwatu i w jego obrebie (oddziat
16 laséw komunalnych Gdyni)
na obrzezach terenéw przeznaczonych pod funkcje Nie ma zastosowania
parkingdw na Polance Redfowskiej i na przedtuzeniu O
ulicy Legionow, wprowadzi¢ zielen maskujaca,
nawigzujacg do roslinnosci rezerwatu
wyznaczy¢ ekspozycje widokowe rezerwatu z terendw Nie ma zastosowania. Zapisy planu
miejskich Gdyni i nie lokalizowa¢ w obrebie tych stref O nie wprowadzajg, obiektow
obiektdbw mogacych dewaloryzowa¢ krajobraz lub dewaloryzujacych krajobraz
przestania¢ widok rezerwatu
utrzymaé mozliwos¢  funkcjonowania lokalnych Plan zachowuje istniejace tereny
powigzan przyrodniczych poprzez: cenne przyrodniczo, w tym w
a) zachowanie zaro$li i zadrzewier: w dolinach rzeki O szczegolnosci  tereny  zadrzewione
Kaczej, Potoku Kolibkowskiego i Swelini; oraz tereny nadrzeczne wzdtuz koryta
e) stosowanie rozwigzan technicznych Kaczej
umozliwiajacych przejscie zwierzat przez gtéwny Plan zachowuje w niezmienionym
szlak komunikacyjny miasta (al. Zwyciestwa, charakterze  tereny  nadrzeczne;
linia kolejowa, Droga Czerwona) w ciggu doliny PY pozostawia przepusty pod trasami

rzeki Kaczej i Sweliny.

komunikacyjnymi  bez
przystosowania ich do
zwierzat

obowigzku
migracji
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10.3.4. Podsumowanie

Rozwazajac relacje ustalen planu do wyréznionych probleméw ochrony $rodowiska, ryzyka
zagrozen naturalnych oraz do waloréw Srodowiska i elementéw wrazliwych, w tym najblizszych form
powierzchniowej ochrony przyrody, mozna stwierdzi¢ zdecydowang przewage ocen pozytywnych nad
negatywnymi. Charakter przyrodniczy obszaru dzielnic Gdyni, objetych opracowaniem, ulegt
przeksztatceniom zwigzanym z rozwojem struktury miejskiej. Wprowadzone regulacje w zapisach planu,
dotyczace rozwoju zagospodarowania w warunkach postepujacych przeksztatcen w zainwestowaniu,
przyczynig si¢ do nieznacznego zwiekszenia powierzchni zabudowane] bez niekorzystnej ekspansii
zabudowy w kierunku terenéw nadrzecznych. Niewatpliwie pozytywnym rezultatem wprowadzanych
zmian i przeksztalcen bedzie utrzymanie dotychczasowych powigzan przyrodniczych poprzez
zachowanie zréznicowanej zieleni, szczegoinie wzdtuz rzeki Kaczej. Pozwoli to opanowaé
dotychczasowe rozprzestrzenianie sie zabudowy indywidualnej, w tym substandardowej, ktora
odpowiadata w tym rejonie miasta miedzy innymi za przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska,
zwlaszcza w zakresie zanieczyszczenia powietrza. Dziatania te powinny ograniczy¢ oraz mie¢ pod

kontrolg negatywne skutki Srodowiskowe rozwijajacego sie miasta.

10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Projekt dokumentu wskazuje zlokalizowane na obszarze obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
Ustalone w planie zostajg obowigzki ochrony dla cmentarza historycznego przy ul. Koscielnej 6 i strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy zespotu willowo-letniskowego
Ortowa z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien. Dodatkowo zapisy projektu planu
obejmujg ochrong inne obiekty historyczne, dzielac je na trzy grupy, wobec ktérych zastosowano
odrebne zasady ochrony. Pierwszg grupe (grupa A) stanowig obiekty historyczne o wysokich,
wyrdzniajacych sie walorach architektonicznych (indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym
detalu itp.), obiekty autentyczne, ktérych ewentualne wspotczesne przeksztatcenia sg nieznaczne.
Kolejna grupa (grupa B) to budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie
architektonicznej, nie wyrdzniajace sie szczegolnymi cechami indywidualnymi, lecz wartoSciowe w skali
zespotu, ktdre zachowaty historyczng forme. Kolejng kategorie (grupa C) stanowig obiekty o walorach
kulturowych, ktorych utrzymanie nie jest wymagane, konieczna jest jednak ich dokumentacja w
przypadku rozbidrki.

Przyjete w projekcie dokumentu zasady ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do wartosciowej
zabudowy sagsiedniej, a takze ograniczenia we wprowadzaniu w miejskg przestrzen no$nikow
reklamowych — umozZliwiajg uzyskanie i utrzymanie miejskiego krajobrazu o wysokich walorach

estetycznych. Wptyw na walory krajobrazowe nowych realizacji bedzie wynikat przede wszystkim z
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obowigzku stosowania zasad tadu przestrzennego, w tym miedzy innymi poprzez ograniczenie
intensywnosci i gabarytow zabudowy.

Istotnym walorem krajobrazowym bedg tereny publiczne w tym zieleA. Zapisy dokumentu majg
zagwarantowac, aby zielen miata wysokg jako$¢ kompozycyjng i miata zapewnione wtasciwe warunki

dla dtugotrwatego rozwoju.

10.5. Oddzialywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopient oddziatywania realizacji jego ustalen na

Srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajgq warunkéw ochrony warto$ci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczego6lno$ci warunkéw ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005 oraz rezerwatu
przyrody ,Kepa Redfowska”.

Analizowany dokument realizuje postulaty programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracii
trojmiejskiej, przyjetego uchwatg Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
28.06.2010 .

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Uwzglednia réwniez wiekszo$¢

zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
Atmosfery Aglomeracji Gdarnskiej" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa
akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkow dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczegétowych i pozwoleniu wodno prawnym.
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12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne

Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty $rodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod
kompensacji przyrodniczej.

13. Podsumowanie i wnioski

1. .Zapisy analizowanego projektu planu na wigkszosci obszaru nie powodujg znaczacych zmian w
dotychczasowych funkcjach i zagospodarowaniu terenu, a jedynie na bardziej intensywnym
wykorzystaniu przestrzeni pod zabudowe i zagospodarowanie miejskie. Bedzie sie to zatem wigzato
z utrzymaniem badz podwyzszeniem dotychczasowego stopnia obcigzenia $rodowiska
pozostajacego w grupie Srednich, jedynie miejscowo bedzie prowadzi¢ do zmiany z niskiego na
wysokie oddziatywanie na srodowisko - szczegdéinie w obrebie zabudowy ustugowej
i mieszkaniowo-ustugowej wzdtuz al. Zwycigstwa.

2. Przeksztatcenia bedg miaty jedynie charakter lokalny i bedg polegaty na zajeciu pod zabudowe
terenéw dotychczas stabo wykorzystanych, jednak juz przeksztatconych lecz pozostajacych wcigz
bez zainwestowania.

3. Zachowany pozostanie obecny sktad emisji, obejmujacy gtownie komunikacyjne zanieczyszczenia
powietrza i hatas oraz Scieki deszczowe odprowadzane z powierzchni drég do rzeki Kaczej, a
stamtad do Zatoki Gdanskiej.

4. Zapewnieniu wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen w zabudowie miejskiej,
bedzie stuzyt wymadg stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych w ramach inwestycji.

5. Wody powierzchniowe, a takze wody podziemne oraz grunty na terenie planu sg zabezpieczone
przed skazeniem Sciekami poprzez przyjete rozwigzania infrastruktury techniczne;.

6. Wody opadowe i roztopowe, przed wprowadzeniem do odbiornika — Zatoki Gdanskiej sg
podczyszczane w urzadzeniach stanowigcych element systemu miejskiej kanalizacji deszczowej.
Ustalenia projektu zmierzajg do ograniczenia intensywnosci sptywu powierzchniowego z terendw
zabudowanych.

7. Planowane zagospodarowanie nie wprowadzi zasadniczej zmiany krajobrazowego charakteru
dzielnic Ortowa i Redtowa, ustala takze zasady ochrony ich udokumentowanych warto$ci
kulturowych.

8. Ze wzgledu na pofozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

9. Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkdéw ochrony warto$ci przyrodniczych rezerwatu

przyrody ,Kepa Redtowska” ani obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000
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10.

1.

12.

13.

Zatoka Pucka PLB 220005; nie naruszajg takze warunkdéw ochrony jako$ci innych komponentow
Srodowiska, zwtaszcza wod podziemnych.

Pozytywnym rezultatem wprowadzanych ustalen planu jest zachowanie systemu powigzan
przyrodniczych wzdtuz koryta rzeki Kaczej poprzez utrzymanie badz wprowadzenie tam terendéw
zieleni. W ten sposob ochroniony pozostanie najcenniejszy przyrodniczo obszar w granicach planu.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez zalecenia
sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach
sieci panstwowego monitoringu Srodowiska.

Niewielki stopiert oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska oraz
jako$¢ jego zasobow nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodniczej.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 07.11.2012 r.
i ogtoszeniem z dnia 15.11.2012 r. (Polska Dziennik Baftycki) zawiadomit o przystapieniu
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko i opracowania prognozy
oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Ortowo i Redlowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i ulic: Koscielnej, Armatoréw i Kasztanowej oraz o
przystapieniu do strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zainteresowani mogli sktada¢ do
Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko w

terminie do dnia 07.12.2012 r. W wyznaczonym terminie nie zlozono zadnego wniosku dotyczacegqo

strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy

oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic

Ortowo i Redtowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i ulic: Koscielnej, Armatoréw i Kasztanowe;j.
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