PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 05.08.2013 r. — 26.08.2013 r.

UCHWALA NR ......./ .eeeeea /13
Rady Miasta Gdyni
z dnia ............ 2013 r.

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu
ulic Weglowej i Waszyngtona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2013 roku, poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami') w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 871)
Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Sroédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Weglowej 1 Waszyngtona z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni
nr XV11/400/08 z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie

w Gdyni, rejonu ulic Weglowej i Waszyngtona oznaczony numerem ewidencyjnym 1106 obejmujacy

obszar o powierzchni 14,10 ha, ktérego granice przebiegaja:

— od pétnocy — wzdtuz ulicy Weglowe;,

— od wschodu — wzdluz wschodniej granicy dziatki 14/1 KM 133, obejmujg Pirsy Potnocny
i Poludniowy, nastepnie wzdtuz Nabrzeza Przydokowego,

—  od potudnia — wzdhuz ulic Sledziowej i Sw. Piotra,

— od zachodu — wzdtuz granic portu morskiego w Gdyni i ulicy T. Wendy,

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 15 terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 15 oraz przeznaczenie terenow
od 01 do 14 oznaczonych symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza
klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MWa3 - Zabudowa wielorodzinna
2) Tereny zabudowy ushugowe;j:
a) U - Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje uslug konsumpcyjnych i ogolnospolecznych, ktérych funkcjonowanie na
danym terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej
karcie terenu. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? dopuszczone sa
jedynie na terenach oznaczonych dodatkowo symbolem UC.
b) UC - Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?
c) UM — Uslugi turystyki morskiej
3) Tereny przemystu i sktadow:

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043.
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a) P —Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
b) PM — Tereny urzadzen portu morskiego
Tereny portu morskiego, obiektéw, urzadzen i instalacji portowych (infrastruktury portowej),
sktadow 1 magazynoéw oraz innej zabudowy zwigzanej z portowym przeznaczeniem terenu.
4) Tereny zieleni:
a) ZP —Zielen urzadzona
5) Tereny komunikacji:
a) KD-Zj/p - Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
b) KD-D j/p - Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
c) KD-X —Wydzielone publiczne: ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
d) KDW - Drogi wewnetrzne
e) KS - Tereny urzadzen komunikacji samochodowej

2. Uslugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czg¢sci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi i mimo, ze mieSci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie uzytkowan
okreslajacym przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

4. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1
zakresie uzytkowan okreslajacym przeznaczenie terendw, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne
zplanem 1 umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Usci$lenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte
sa W kartach odpowiednich terenéw w § 13.

6. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami (okreslajgcymi funkcje wylaczone i adaptowane), zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego

planem:

1) ochrona walorow krajobrazowych i widokowych poprzez ksztaltowanie niezabudowane;j,
ogo6lnodostgpnej przestrzeni publicznej wzdluz nabrzezy;

2) uzyskanie spdjnego zespolu przestrzennego tworzacego istotny element wigkszego zalozenia
kompozycyjnego w strefie szczegdlnej aktywnosci publicznej miasta;

3) ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci gtdéwnych nabrzeznych
ciggobw pieszych, tworzacych warunki publicznej aktywnosci oraz stanowiacych miejsca
tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

4) ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez ochrong najcenniejszych obiektow poprzemystowych,
ksztattowanie struktury przestrzennej oraz form i gabarytow nowej zabudowy w nawigzaniu do
tkanki miejskiej wyksztalconej w okresie migdzywojennym.

2. Szczegbtowe warunki ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢

do poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw

w § 13.

§4
1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:
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1) na akwenach portowych, majacych bezposrednie potaczenie z morskimi wodami wewngtrznymi

Zatoki Gdanskiej, w obrgbie ktorej zostal wyznaczony obszar specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 — pod nazwg Zatoka Pucka, kod obszaru — PLB 220005 (funkcjonujacy na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow), obowigzujg zakazy, ograniczenia inakazy wynikajace z ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Na obszarze planu obowigzuje wymoég realizacji zainwestowania eliminujgcego potencjalne,
negatywne oddzialywanie na obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zwlaszcza
w zakresie bezposredniego i posredniego oddzialywania na akweny portowe majace bezposrednie
potaczenie z wodami Zatoki Gdanskiej.

2. Szczegbélowe zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢
do poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§5
1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow historycznych w podziale na grupy obiektow
wg ponizszych zasad:

a) grupa B - obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

— budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej,
niewyrézniajace si¢ szczegélnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali
zespolu; niektore z nich ulegly wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak
czytelng historyczng forme:

i) budynek elektrowni (kotlowni), ul. J. Waszyngtona,
i) budynek warsztatowy B10A-B, ul. J. Waszyngtona;

b) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:

— budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢
szczegolnymi cechami indywidualnymi; ze wzgledu na zaktadang zmiane funkcji obszaru
oraz zmiang charakteru zabudowy portowej (dostosowanie do standardéw nowoczesnych
funkcji portowych) utrzymanie tych obiektow nie jest wymagane:

i) budynek biurowo-warsztatowy B3, ul. J. Waszyngtona,

i) budynek warsztatowy B20, ul. Stoczniowa, Nabrzeze Slaskie,
iii)  budynek warsztatowy B21, ul. Stoczniowa, Nabrzeze Slaskie,
iv)  budynek warsztatowy, ul. J. Waszyngtona;

c) dla obiektéw grupy B obowigzuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztaltowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegaja takze elementy wykonczenia zewnetrznego obiektu, w tym uzyte materiaty
i technologie majace wptyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny; w przypadku adaptacji
specjalistycznych obiektow portowo-przemystowych na inne cele dopuszcza si¢ ich
przebudowe w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow;

d) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy B, przeksztatconych
W sposob naruszajacy ich wartosciowa forme historyczng, nalezy przywroci¢ forme
historyczna w zakresie podejmowanych dziatan;

e) w razie ingerencji w struktur¢ budynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je
udokumentowaé oraz zachowaé wartosciowe elementy - w uzgodnieniu z whasciwym
konserwatorem zabytkow;

f) ogrodzenia i elementy matej architektury w otoczeniu obiektu objetego ochrong
konserwatorska powinny nawigzywac stylowo i materialowo do chronionych obiektow
historycznych.

2. Szczegbélowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej,
odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto
w kartach tych terenow w § 13.

§6
3
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1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogélnodostepnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sasiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):

ogoblnodostgpne przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem i w jego bezposrednim
sasiedztwie obejmuja:

1)

2)

3)

a) ulice zbiorczg — ul. J. Waszyngtona (08 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2);

b) ciag pieszo-rowerowy z towarzyszacg zielenig urzadzong zlokalizowany w miejscu dawnej
bocznicy kolejowej prowadzacej do terendw Mola Rybackiego (12 KD-X/ZP);

c) promenad¢ wzdtuz nabrzezy Basenu im. Tadeusza Wendy (05 PM,UM);

na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy uzupehiajacy uklad przestrzeni

ogolnodostgpnych:

a) ulica wewnetrzna 14 KDW oraz cze$¢ ulicy 13 KDW potozona poza obszarem dziatalno$ci

b)

portowej;

place ogoélnodostepne na terenie 01 U/MW3 oraz 07 UM,U, zlokalizowane na osi
kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu, ktore stanowi¢ bedg uzupetnienie
kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych promenady wzdtuz nabrzezy Basenu
im. Tadeusza Wendy;

ustala sie, nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a)
b)

c)

d)

f)

9)
h)

kompozycje przestrzeni wzdtuz osi kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu, nalezy
ksztattowaé w sposob podkreslajacy osiowos¢ zagospodarowania;

przestrzenie publiczne aranzowa¢ w sposéb zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci,
W tym mozliwos¢ organizacji imprez plenerowych;

przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé projekty indywidualne
urzadzen, obiektow matej architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech
przestrzeni itozsamo$ci $rédmiescia Gdyni; nalezy takze przewidzie¢ elementy malej
architektury wodnej — nawilzajace i oczyszczajace powietrze - typu fontanna, kaskada, ciek
wodny; w elementach matej architektury i elewacjach budynkéw nalezy stosowaé materialy
i rozwigzania o wysokim standardzie jakosciowym i technologicznym;

w liniach rozgraniczajacych ulic miejskich dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat przystankowych,
wyj$¢ z parkingdw podziemnych, automatoéw telefonicznych, stupéw ogloszeniowych i innych
tradycyjnych statych elementow wyposazenia przestrzeni publicznych, przy zachowaniu
wymagan okreslonych w pkt 3 lit. c; forma i lokalizacja elementéw wyposazenia przestrzeni
publicznych powinna by¢ zgodna z przyjetymi w tym zakresie zasadami dla terenu
srédmiescia Gdyni oraz z przyjetym systemem informacji miejskie;j;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych — ustugowych, gastronomii i handlu
(niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg) stanowiacych uzupetnienie
organizowanych imprez okoliczno$ciowych i sezonowych; obiekty sezonowe, musza
prezentowa¢ wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter lekkiej
architektury realizowanej z zastosowaniem materialow wysokiej jakosci;

wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekow
itp. w liniach rozgraniczajacych ulic miejskich, jezeli istnieje techniczna mozliwo$¢ realizacji
tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich
elementow instalacji i urzadzen technicznych wptywajacych negatywnie na estetyczny wyglad
elewacji budynkow lub przestrzeni publicznych;

nie dopuszcza sig¢ realizacji schodéw zewnetrznych lub pochylni z przekroczeniem linii
zabudowy przebiegajacych wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic;

zagospodarowanie terendw publicznych powinno obejmowaé zielen w  formach
dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowang wedlug
indywidualnych projektoéw obejmujacych cate, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie lub
ich zespoty oraz zapewniajacych jej wysokg jako$¢ kompozycyjng i wlasciwe warunki dla
dhugotrwatego rozwoju;

projekty zabudowy i zagospodarowania terenow 01 U/MW3, 03 UC,U, 06 UM/U, 07 UM, U,
nalezy wytoni¢ w drodze konkurséw realizacyjnych architektoniczno - urbanistycznych,



)
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przeprowadzonych z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP lub wlasciwe izby
zawodowe; w sktadach sadow konkursowych nalezy przewidzie¢ udzial przedstawicieli
Gminy Gdynia — wytypowanych przez Gming — w liczbie zapewniajacej Gminie Gdynia co
najmniej 50 % glosow rozstrzygajacych; warunki konkursu podlegaja zatwierdzeniu przez sad
konkursowy; zatozenia przestrzenne konkursow dla zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy okreSlaja zapisy niniejszego planu miejscowego — z uwzglgdnieniem
indywidualnych rozwigzan architektonicznych i kolorystycznych; wytonione projekty musza
uwzglednia¢ uwarunkowania krajobrazu i otoczenia;

dzialania inwestycyjne majace wptyw na wyglad przestrzeni publicznych §rédmiescia Gdyni,

obejmujgcych promenade wzdtuz nabrzezy Basenu im. Tadeusza Wendy (teren 05 PM,UM)

powinny by¢ realizowane w oparciu o projekty zabudowy i zagospodarowania terenow
wyltonione w drodze konkursow architektoniczno - urbanistycznych, przeprowadzonych

Z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP lub wlasciwe izby zawodowe; wymog

ten nie dotyczy doraznych dzialan remontowych lub porzadkujacych istniejace

zagospodarowanie polegajacych na uzupehlieniu lub wymianie urzadzen technicznych,
nawierzchni, instalacji masztow flagowych itp.;

w rozwigzaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby osob niepelnosprawnych i starszych

w tym:

— stosujac rozwigzania wspomagajace ruch oséb poruszajacych si¢ na wodzkach
inwalidzkich m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio
zlokalizowane miejsca parkingowe dla niepelnosprawnych,

— stosujac elementy orientacji dla 0os6b niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe
na ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okre$lone
miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegdlnych terenow:
1) zasady dotyczace wszystkich terendéw:

2)

a)

ksztatt 1 wielkos¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, plaski
znak zawierajacy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju
prowadzonej dzialalnos$ci, dacie zatozenia firmy;

w przypadku gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewaciji;

szyld nie moze si¢ga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

zewnetrzna krawedz reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy reklama siega dalej niz 0,12 m od lica §ciany budynku, jej dolna
krawedZ nie moze znajdowac si¢ na wysoko$ci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu
znajdujacego si¢ pod reklama;

umieszczenie reklamy na budynkach objetych ochrong konserwatorska wymaga uzgodnienia
z wlasciwym konserwatorem zabytkow; wniosek o lokalizacje reklamy lub szyldu na budynku
musi zawiera¢ rysunki projektowe pokazujace forme reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na
tle catej elewacji budynku, w okreslonej skali, z wymiarami ogdélnymi i sposobem
zamocowania; na budynkach objetych ochrong konserwatorska dopuszczone sa jedynie szyldy
i reklamy zwigzane z prowadzong na miejscu dziatalnos$cia;

reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze bg¢da umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie bedg $wieci¢ i nie bedg wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

zasady dotyczace poszczegdlnych terendw odpowiadajgce ich przeznaczeniu:

a)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, ustug turystyki morskiej,

obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, urzadzen portu morskiego oraz urzadzen

komunikacji samochodowej:

— dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej
na ustugi (ponizej linii parapetow okien pierwszego pigtra mieszkaniowego nad
kondygnacja ustlugowa) oraz na $cianach szczytowych pozbawionych okien oraz nad
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budynkami do wysokosci 2,00 m nad gornag krawedz elewacji, dopuszcza si¢ lokalizacje
flag 1 masztow flagowych o wysokosci do 3,00 m nad gorng krawedz elewacji,

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwiazanych z prowadzona na miejscu dziatalnoscia
oraz masztow flagowych o wysokos$ci masztu do 6,00 m, stuzgcych jako nosnik flagi,

— no$niki reklamowe, ktorych jeden z wymiarow przekracza 2,0 m powinny by¢
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku,

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

b) tereny drog, ulic i placow oraz tereny infrastruktury technicznej:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych nosnikow reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji
miejskiej;

c) tereny zieleni:
— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach zieleni.

3. Ulice, place, skwery, promenady nadwodne oraz gtowne wypoczynkowe wnetrza kwartatow
zabudowy powinny zachowaé ogodlnodostgpny, publiczny charakter. Nie dopuszcza si¢ wygradzania
tych terenéw. W przypadku lokalizacji funkcji przemystowych lub portowych na terenie 04 U,P,PM,
zuwagi na charakter prowadzonej dziatalno$ci, dopuszcza si¢ wygradzanie tych terenow oraz
realizacj¢ bram w pasie drogowym ulicy 13 KDW,; ogrodzenia na tych terenach od strony przestrzeni
publicznych powinny by¢ azurowe oraz dostosowane do architektury budynkéw, z ktérymi sa
zwigzane.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢
do poszczegolnych terendw potozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§7

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegoélnych
terenow okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatow zabudowy:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub wnetrz kwartatow zabudowy powinno zapewniaé
realizacje niezbednych doj$¢, dojazdow, programu parkingowego, placykow gospodarczych
i miejsc gromadzenia odpadéw, a w przypadku wystepowania zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej takze tereny zieleni w ilosci min. 2 m%10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan,
zawierajagce place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne; projekt zagospodarowania terenu
powinien uwzglgdnia¢ wszystkie niezbedne elementy powyzszego programu,

2) dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie, w tym taczne obliczanie okreslonych planem wskaznikoéw
urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dziatek budowlanych, czesci
lub cate kwartaty zabudowy, majacych na celu realizacje programu, o ktorym mowa w pkt 1 — pod
warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia
inwestycyjnego (budowlanego) oraz wspdlnej jego realizacji.

§8

1. Na obszarze obj¢tym planem znajdujg si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowiazujg nastgpujace szczegodlne warunki

zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren objety planem znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni, wskazanych na rysunku
planu. Przebieg granic okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 stycznia
2003 roku w sprawie ustalenia granic portu morskiego w Gdyni od strony lagdu. Na terenie portu
obowiazuja przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich
dotyczace ich organizacji i funkcjonowania oraz przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o
obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania izagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej;
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na obszarze objetym planem wystgpuja tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutek

spigtrzen sztormowych i oddziatywania fal (tereny potozone ponizej rzgdnej + 2,5 m n.p.m.) — na

terenach tych dla zabudowy wymagane jest:

a) zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed skutkami powodzi morskiej
do rzednej + 2,5 m n.p.m.;

b) zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed wzrostem poziomu wod
gruntowych do rzednej + 1,25 m n.p.m.;

w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ morskie wody wewnetrzne w rozumieniu

ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji

morskiej. Na rysunku planu pokazano granice morskich wod wewngtrznych — zapisy dotyczace
morskich wod wewngtrznych nie stanowia ustalen planu;

w celu poprawnego funkcjonowania budowli hydrotechnicznych oraz zapewnienia

bezpieczenstwa konstrukcji nabrzezy i pirsow:

a) nalezy zapewni¢ dostep do konstrukcji nabrzeza (od strony wody i od 1adu) w celu mozliwosci
dokonania przegladow biezacych i1 okresowych, w przypadku konieczno$ci wykonania
biezacej konserwacji i napraw, a w sytuacjach wyjatkowych (w przypadku wystapienia
powazniejszej awarii) zapewni¢ mozliwo$¢ pracy sprzgtu cigzkiego w pasie technicznym
budowli lub od strony wody;

b) projektowana zabudowa kubaturowa winna by¢ fundamentowana z uwzglednieniem
istniejgcej starej infrastruktury hydrotechnicznej, a projekt zabudowy kubaturowej winien by¢
wykonywany w S$cistej wspolpracy z projektantem branzy hydrotechnicznej w celu
zapewnienia pelnego bezpieczenstwa wszystkich budowli zlokalizowanych na tym terenie;

c) zasady obstugi infrastruktury portowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ spetniania wymogow
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie
warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2007 r. Nr 86, p0z.579);

obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy, przewidzianego do realizacji zadan
ochrony ze wzgledu na polozenie na zbiornikach wod podziemnych; granice zbiornika i obszaru
ochronnego okre§la decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dn.
08.06.2000r. — nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej narazonej, brakiem
naturalnej izolacji uzytkowego zwierciadta wody, na pionowa migracje zanieczyszczen;
na czesci obszaru objetego planem wystepuje oddzialywanie hatasu komunikacyjnego (tereny
wzdtuz ul. T. Wendy), przez obszar objety planem projektowana jest droga stanowigca
potencjalne zrodto hatasu — ul. J. Waszyngtona (08 KD-Z 1/2 /| KD-Z 2/2), na terenach ustugowo-
mieszkaniowych wzdluz powyzszych ulic dlugookresowy $redni poziom dzwigku moze
przekroczy¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowe]
z koncentracja obiektéw administracyjnych, handlowych i uslugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw (Lpwy 70 dB, Ly 65 dB); w zwigzku
z lokalizacjg funkcji przemystowo-portowych w potnocnej czesci obszaru objetego planem sredni
poziom dzwicku moze przekroczy¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych
w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow (Lpwy 55 dB, Ly 45 dB);
W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w zabudowie usytuowanej od
strony powyzszych ulic, od strony terenow przemystowo-portowych i na tych terenach, nalezy
zastosowac¢ odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowac
stolarke dzwigkoszczelng i systemy klimatyzacyjne, zielef izolacyjng itp.).
Lokalizowanie zabudowy chronionej przed hatasem w rejonie potencjalnych przekroczen hatasu
komunikacyjnego i portowo-przemystowego dopuszczone jest pod warunkiem zastosowania
rozwigzan techniczno-przestrzennych zapewniajacych standardy jakosci Srodowiska odpowiednie
dla projektowanej zabudowy (np. poprzez eliminacj¢ Zzrddet hatasu, ekranujacy uktad zabudowy
uslugowej, ktora ograniczy rozprzestrzenianie si¢ hatasu i umozliwi lokalizowanie zabudowy
chronionej w strefach cichych itp.);
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obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych

ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie (przewazajaca czgs$¢ lotniska potozona jest na terenie

Gminy Kosakowo). Dla czgéci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomiania lotniska

cywilnego. Na obszarze objetym planem, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze oraz rozporzadzen do ww. ustawy:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej wysokos$é zabudowy
1 obiektéw naturalnych (powierzchnia stozkowa), wyznaczonej na podstawie rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkéw, jakie powinny
spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska; powierzchnia ograniczajaca
zostata przedstawiona na rysunku planu za pomoca poziomic — linii lgczacych punkty na
ptaszczyznach ograniczajacych, potozone na takiej samej wysokosci nad poziomem morza.
Dla obszarow potozonych w zasiggu powierzchni ograniczajacych, zgodnie
Z rozporzadzeniem, obowigzujg ponizsze ograniczenia:

— wymiary obiektow budowlanych 1 naturalnych (w tym tymczasowych obiektow
budowlanych), a takze umieszczonych na nich urzadzen oraz urzadzen uzytych w trakcie
ich budowy badz eksploatacji (np. dzwigéw budowlanych) nie moga naruszaé
wyznaczonych powierzchni ograniczajacych,

— whasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach niepowodujacych
powstania zagrozenia dla bezpieczenstwa statkéw powietrznych, udzieli¢ zgody na
odstapienie od okreslonych w rozporzadzeniu wymogoéw dotyczacych powierzchni
ograniczajacych.

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, w poszczegdlnych

kartach terendow, uwzgledniajg ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni

ograniczajacych lotniska;

b) na obszarze obj¢tym planem zabrania sig:

— budowy lub rozbudowy obiektow, ktore moga stanowi¢ zroédto zerowania ptakow,

— hodowania ptakow stanowigcych zagrozenie dla ruchu lotniczego;

na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —

dokumentacj¢ budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich

kartach terenow, nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki

Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej), w celu

uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

1.

§9

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podziatow

nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2.

W przypadku scalenia i podziatlu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow

wieczystych podzial na dzialki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okre$lonymi
w kartach terenow w § 13 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

1)

2)

§ 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

obszar objety planem powigzany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice

zbiorcza — J. Waszyngtona oraz planowang ulice zbiorcza — Nowa Weglowa;

realizacja zabudowy na obszarze objetym planem jest warunkowana sukcesywng przebudowg

uktadu ulicznego Sroédmiescia:

a) rozbudowa ulicy zbiorczej — J. Waszyngtona — docelowo dwie jednie po dwa pasy ruchu
(Z 212);

b) budowa ulicy zbiorczej — Nowej Weglowej, wyprowadzajacej ruch ze Srodmiescia
w kierunku ul. Janka Wisniewskiego — docelowo dwie jezdnie po dwa pasy ruchu (Z 2/2);
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realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost nat¢zenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegla
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdtowe
warunki budowy lub przebudowy drog okresla si¢ w umowie miedzy zarzadca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej.
Zakres niezbednych inwestycji drogowych, zwigzanych z realizacja poszczegdlnych etapow
zabudowy na obszarze obj¢tym planem, zostanie okreslony na podstawie analiz prognozowanych
warunkow ruchu w momencie przygotowania realizacji tej zabudowy, z uwzglednieniem
etapowania i tempa realizacji pozostatych inwestycji w analizowanym obszarze i1 ich wplywu na
warunki ruchu pojazdow;
inwestycje drogowe na obszarze obj¢tym planem:
a) rozbudowa ulicy zbiorczej — J. Waszyngtona (08 KD-Z 1/2 /| KD-Z 2/2) — docelowo dwie
jednie po dwa pasy ruchu (Z 2/2);
b) przebudowa drogi wewnetrznej — ul. Weglowa (13 KDW) w zakresie powigzania
z ul. J. Waszyngtona;
c) budowa ulic dojazdowych (09 KD-D 1/2, 10 KD-D 1/2, 11 KD-D 1/2) - jednojezdniowych
z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;
d) budowa drogi wewnetrznej (14 KDW) — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu
i obustronnymi chodnikami;
e) budowa ciggu pieszo-rowerowego z towarzyszaca zielenig urzadzong (12 KD-X/ZP) oraz
promenady wzdhuz nabrzezy Basenu im. Tadeusza Wendy (05 PM,UM);
f) budowa i urzadzanie trasy rowerowej — Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10, oznaczonej
orientacyjnie na rysunku planu, biegnacej wzdtuz ul. J. Waszyngtona;
g) budowa parkingdéw zbiorczych w obrebie terendw zabudowy;
wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, biurowej, obicktow produkcyjnych, sktadow,
magazynow:
— 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
— 1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— 2-3 migjsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w obiektach handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
— 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
— 1-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach,
magazynach;
b) dla obiektow o funkcjach portowych — wg wymogdéw uzytkownika;
C) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace
i nowoprojektowane czesci budynku;
w obregbie terenu 02 U/KS wustala si¢ obowiagzek realizacji calodobowego parkingu
ogoblnodostepnego o wielko$ci min. 150 miejsc postojowych, ponad wymagang liczbe miejsc
wynikajacg z programu planowanego lub bilansowanego na tym terenie; dodatkowe miejsca nie s
wymagane, jezeli parking dla zespotu ustugowego o wielkosci min. 250 miejsc postojowych
zostanie udostgpniony catodobowo dla wszystkich zainteresowanych (na warunkach okre$lonych
przez wlasciciela/operatora parkingu);
dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb i wspolng realizacje wymaganego programu
parkingowego w formie parkingéw zbiorczych, obstugujacych kilka lub wszystkie nieruchomosci
w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, lub w obregbie grup terenow:
a) 01 U/MW3, 07 UM,U,
b) 02 U/KS, 03 UC,U;
wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania roweréw
w budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogdlnodostgpne miejsca
postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie;
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b) obiekty ustug i administracji (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura) — min.
1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 1 punkt ustugowy;

c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* — min. 1 miejsce postojowe na
200 m? powierzchni sprzedazowe;;

d) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglgdniac tacznie istniejace
i nowoprojektowane czesci budynku;

e) zaleca si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych dla rowerdw przed czynnikami
atmosferycznymi poprzez zadaszenie lub usytuowanie wewnatrz budynkow;

9) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okre$lono w kartach terenow w § 13.

1. Zasady obstlugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci
na obszarze obj¢tym planem) lub z sieci portoweyj;

2) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze
objetym planem) lub do sieci portowej;

b) warunkiem przejecia zwigkszonej ilosci $ciekOw z obszaru objetego planem, przekraczajacej
mozliwosci wydajnosciowe istniejacej przepompowni potozonej przy ul. Hryniewickiego, jest
modernizacja przepompowni w zakresie wydajnosci wraz z przebudowa czesci nadziemnej
lub wyprzedzajaca realizacja nowej przepompowni ,,PS Srodmiescie”, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem — na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rejonu Mola Rybackiego;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drog, parkingdéw i placow — do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze objetym planem) lub do
sieci portowej; dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie;

b) z terenéw zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, przemystowej, portowej — zagospodarowac
w granicach wlasnych dziatek, a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci (ktore moga przewidywac koniecznos$¢ retencji)
odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci
na obszarze objgtym planem);

c) wody opadowe z terenu 05 PM,UM i z dachéw budynkéw mogg by¢ odprowadzane
bezposrednio do basenu portowego; zaleca si¢ retencjonowanie tych wod do pdzniejszego
wykorzystania, ewentualnie odprowadzanie ich kanalizacja liniowa;

d) na obszarze objetym planem planowany jest przebieg kolektora kanalizacji deszczowej wraz
z lokalizacjg urzadzen podczyszczajacych wody opadowe, o podstawowym znaczeniu dla
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej — nalezy ustanowi¢ stosowna stuzebno$é
umozliwiajacg ich realizacj¢ oraz eksploatacje.

W strefie ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej (wskazanej informacyjnie na rysunku planu) zakazuje si¢ dziatalnosci mogace;j
mie¢ negatywny wplyw na trwato$¢ iprawidlowa eksploatacje kolektora oraz urzadzen
podczyszczajgcych wody opadowe — wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci. Szczegdlowy przebieg kolektora 1 lokalizacje urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe, rodzaj urzadzen oraz wielko$¢ terenu nalezy uzgodnic¢
z gestorem sieci — zmiana lokalizacji bedzie si¢ wigzata ze zmiang granic strefy ograniczen dla
zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej (wskazanej
informacyjnie na rysunku planu);

4) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej:

a) w obszarze planu przewiduje si¢ realizacj¢ podziemnych linii kablowych 110 kV - do
planowanej stacji GPZ 110/15 kV poza obszarem objetym planem — na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu Mola Rybackiego;

b) stacje transformatorowe:

— istniejagca — oznaczona symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegotowa
lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej,
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— nowoprojektowane — na terenach ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych ustala si¢
realizacj¢ wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 KV w ilo$ci niezbgdnej do
zasilenia w energi¢ elektroenergetyczng projektowanych obiektow budowlanych;
ostateczna liczbe, szczegdlowa lokalizacje oraz typ stacji transformatorowych nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetyczne;j;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze
objetym planem);
6) zaopatrzenie w ciepto:

a)

b)

z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta, zrédia ciepta
uzytkowego w kogeneracji, zrodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowych lub
Z innych nieemisyjnych zrddet ciepta;

dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodta ciepta w przypadku:
obiektow, w ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej,
jezeli audyt efektywnos$ci energetycznej uzasadni wprowadzenie danego zrodia ciepta —
zrodto  bedzie bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c.,
indywidualnego odnawialnego zrddta ciepta, zrodta ciepla uzytkowego w kogeneracji lub
zrodla ciepta odpadowego z instalacji przemystowej,

— inwestora przemyslowego, ktory z racji prowadzonej technologii produkcji wymaga
innego no$nika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, woda grzewcza o temperaturze
powyzej 135 °C.

na obszarze objetym planem planowany jest przebieg cieptociggu — nalezy ustanowié
stosowng stuzebnos¢ umozliwiajaca jego realizacje oraz eksploatacje.
W strefie ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej (wskazanej informacyjnie na rysunku planu) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,
sadzenia drzew i podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci cieplociggu —
wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci. Szczegotowy
przebieg cieptociagu nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci — zmiana lokalizacji bedzie si¢ wigzata
ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej (wskazanej informacyjnie na rysunku planu);

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na
obszarze objetym planem); przy ocenie oddzialywania na otoczenie projektowanych stacji
bazowych nalezy uwzglednic¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje
nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;

gospodarka odpadami: segregowanie i wywo6z do miejsc unieszkodliwiania lub odzyskiwania:

8)

9

a)

b)

na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przeznaczone do gromadzenia odpadoéw
W sposob selektywny powinny mie¢ powierzchni¢ umozliwiajacg umieszczenie pojemnikow
do selektywnego gromadzenia;

na terenach ushug zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny;

inne zasady:

a)

b)

sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciggow
pieszo — jezdnych, pieszych, rowerowych, réwnolegle do linii rozgraniczajacych,
z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych elementow sieci; odstgpstwa
od tej zasady dopuszczalne sa w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spetnienia,

okreslone w kartach terenéw intensywnos$ci wykorzystania terenu oraz minimalne
powierzchnie dzialek budowlanych nie dotycza obszarow i obiektow infrastruktury
techniczneyj.

§11

Ustalenia dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw potozonych na obszarze objetym planem zawarto w kartach terenow, ktorych
dotyczg ustalenia w § 13.

§ 12

11
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llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

wintensywnosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek

powierzchni catkowitej, mierzonej po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych, wszystkich

kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlane;j,
do powierzchni dziatki budowlane;j;

wdopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny,

pionowy gabaryt projektowanych budynkéw, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzg¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej; za naturalng rzedng terenu przyjmuje
si¢ rzedng terenu wynikajaca z wartoSci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;,
na ktorej zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; budynek nie moze
przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku;

wdachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie

W elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

»obowiqzujgcej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustawienia frontowej $ciany

projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cze$ci budynku, a takze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np.
schodéw, pochylni zewnetrznych), okapoéw i gzymsdéw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m,
balkonow lub wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunietych nie wiecej niz 0,35 m;

c) dopuszcza si¢ odstgpienie od obowigzujacej linii zabudowy, stanowiace cofnigcie $ciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, taraséw) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okreslonych w kartach terenéw sytuacjach;

whieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na

ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cze$ci budynku, a takze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu,

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np.
schoddéw, pochylni zewngtrznych), okapoéw 1 gzymsdéw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m,
balkonéw lub wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

c) dopuszcza sie przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

wzabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg zwartg, tworzaca pierzeje ulicy

lub placu (budynki usytuowane wzdhuz obowiazujacych lub w obrebie nieprzekraczalnych linii

zabudowy wypehiaja cata szerokos$¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢
realizacje niezbgdnych przej$¢ lub przejazdow bramowych;

wpowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek

w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na

powierzchni¢ terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgsci

budynku, jezeli znajduje si¢ ona catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

wpowierzchni  biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu

z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50%

powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode

powierzchniowg na tym terenie;

wwymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbg miejsc postojowych,

ktorg nalezy zapewni¢ na terenie dzialki budowlanej lub w inny, okre§lony w karcie terenu

sposob;
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10) ,,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate wnoszong na rzecz gminy,

1)
2)

3)

4)

5)

okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§13

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106

POWIERZCHNIA — 1,16 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi
wymagane sa przynajmniej w pierzei ul. J. Waszyngtona (wymég nie dotyczy ostatniej,
najwyzszej kondygnacji, wycofanej w stosunku do pierzei ul.J. Waszyngtona) oraz
w parterach budynkow realizowanych od strony ciagéw ustugowych oznaczonych na
rysunku planu

a) funkcje wyltaczone:

— nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow,

— wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zaklocac towarzyszaca im lub sgsiadujaca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na terenie moga wystepowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow
zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych

i ustugowych potozonych w strefie $§rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow —

obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktorych obowigzuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
i) budynek biurowo-warsztatowy B3, ul. J. Waszyngtona,
ii)  budynek warsztatowy, ul. J. Waszyngtona.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy —do 4,0;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 19,0 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 22,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czgsci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji,
na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci podwyzszenia,

— w naroznikach ulic dopuszcza si¢ usytuowanie lokalnych dominant architektonicznych
0 wysokosci do 24,0 m, na tacznej powierzchni rzutéw do 600 m?,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 55,0 m, na tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 1500 m® powierzchni zabudowy, pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czesci W stosunku do linii rozgraniczajacych ulic na odlegtos¢ co
najmniej 10,0 m, oraz przy spetnieniu warunku zawartego w pkt 5 lit. g,

— dachy ptaskie, form dachoéw lokalnych dominant architektonicznych nie ustala si¢; nalezy
zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw dachu oraz calosciowe
rozwigzanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku;

c) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ul. J. Waszyngtona,

— dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie naroznikow zabudowy, w tym nadwieszenie
kondygnacji ponad poziomem parteru, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii
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7)

8)

d)

9)

h)

i)
)
K)
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zabudowy w poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu (przyktadowe rozwigzania
naroznikéw pokazano na rysunku planu),
— w obrebie wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy
wspolnej granicy dziatek nr 37/2 1 48/2;
powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowy, z uwzglednieniem placu,
o ktorym mowa w pkt 5 lit. e;
w obrebie wyznaczonych linii zabudowy na terenie 01 U/MW3, w miejscu oznaczonym
orientacyjnie na rysunku planu, nalezy zrealizowa¢ plac ogolnodostepny o powierzchni nie
mniejszej niz 750 m% ktory stanowié bedzie uzupenienie kompozycyjne i funkcjonalne
przestrzeni publicznych promenady wzdtuz nabrzezy Basenu im. Tadeusz Wendy;
powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terendOw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;
dla zabudowy podwyzszonej do 55,0 m ustala si¢ wymog zachowania przeswitow pomiedzy
budynkami, stanowigcych otwarcia widokowe w kierunku Basenu T. Wendy, 0 tacznej
szeroko$ci min. 50% dlugosci terenu 01 U/MW3 mierzonej od strony Basenu;
warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 01 U/MW3, 03 UC,U, 06 UM/U, 07 UM,U
jest opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego
terenu odpowiednio 01 U/MW3, 03 UC,U, 06 UM/U, 07 UM,U, zapewniajacego realizacje
niezbednych doj$¢, dojazdoéw, wurzadzen infrastruktury technicznej oraz spojnej
architektonicznie zabudowy ksztaltujacych przestrzenie publiczne; projekt nalezy wyloni¢ w
drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6
ust. 1 pkt 3;
ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
lokalizacja szyldoéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;
zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatow zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 1;

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazujg przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)
d)

e)

dojazd od ulic: 09 KD-D 1/2 — ul. Sw. Piotra (cze$ciowo poza granicami planu)
i/lub 14 KDW;

realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy uktadu komunikacyjnego; zakres
niezbednych inwestycji drogowych zostanie okreslony w umowie mie¢dzy zarzadcag drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

ustala si¢ realizacj¢ nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn
wilosci niezbednej do zasilenia w energi¢ elektryczng — projektowanych obiektow
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY

a)

materialy 1 rozwigzania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie
(w szczegoblnosci w odniesieniu do czesci zabudowy podwyzszonej do 55,0 m) winny
zapewnia¢ mozliwo$¢ utrzymania wysokiej jakosci estetycznej obiektow, w catym okresie ich
uzytkowania (np. szklo, stal nierdzewna, metale kolorowe, kamien).
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1)

3)

4)

5)

6)

7)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 05.08.2013 r. — 26.08.2013 r.

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106

POWIERZCHNIA - 0,82 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UKS - ZABUDOWA USLUGOWA/TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ (parking wielopoziomowy) — uslugi wymagane s3 przynajmniej
w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagéw uslugowych oznaczonych na rysunku
planu

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow Ilub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktdrego obowigzuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek elektrowni (kottowni), ul. J. Waszyngtona.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 19,0 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 22,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czgsci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji,
na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci podwyzszenia,

— dla obiektu parkingu wielopoziomowego do 15,0 m,

— dachy ptaskie; nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementow dachu
oraz caloSciowe rozwiazanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— w obrebie wyznaczonych linii zabudowy, dopuszcza si¢ potaczenie zabudowy na terenie
02 U/KS z zabudowa na terenie 03 UC,U — w formie pomostu/kondygnacji nadwieszonej
nad ulicg 08 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — o tacznej szeroko$ci do 30,0 m (zaleca si¢ realizacje
przynajmniej 2 tacznikdw) oraz na wysokosci min. 10,5m nad poziomem jezdni
(wysoko$¢ zapewniajaca widoczno$¢ elewacji frontowej budynku B10A-B);

d) powierzchnia zabudowy — do 0,70 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terendw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymodg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowe;j kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatow zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje sie¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzujg zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
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8)

9)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 05.08.2013 r. — 26.08.2013 r.

c) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzglgdu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7;

d) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 08 KD-Z 1/2 /| KD-Z 2/2 — ul. J. Waszyngtona, orientacyjnag lokalizacj¢
wjazdu na teren zabudowy oznaczono na rysunku planu;

b) realizacja zabudowy na terenic wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres
niezbednych inwestycji drogowych zostanie okreslony w umowie mig¢dzy zarzadca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8; w obrebie terenu 02 U/KS ustala si¢
obowiazek realizacji catlodobowego parkingu ogélnodostgpnego o wielkosci min. 150 miejsc
postojowych, ponad wymagana liczbe miejsc wynikajacg z programu planowanego lub
bilansowanego na tym terenie; dodatkowe miejsca nie sg wymagane, jezeli parking dla
zespolu ustugowego o wielkosci min. 250 miejsc postojowych zostanie udostepniony
catodobowo dla wszystkich zainteresowanych (na warunkach okreslonych przez
wlasciciela/operatora parkingu);

d) na terenie 02 U/KS przewidzie¢ dojazd do obiektu hotelowego potozonego na dziatce nr
1281/111 (poza obszarem objetym planem) — na rysunku planu wskazano orientacyjnie drogg
komunikacji wewnatrz kwartatu; dojazd nie jest wymagany w przypadku innego rozwigzania
obstugi komunikacyjnej — dojazdu zlokalizowanego poza obszarem planu (od strony
ul. Sw. Piotra);

e) w obrebie terenu 02 U/KS przewidzie¢, w miejscu wskazanym orientacyjnie na rysunku
planu, min. 15 miejsc postojowych dla obiektu hotelowego potozonego na dziatce nr 1281/111
(poza obszarem objetym planem);

f) ustala si¢ realizacj¢ nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn
wilosci niezbednej do zasilenia w energi¢ elektryczng — projektowanych obiektow
budowlanych —w uzgodnieniu z gestorem sieci;

g) na terenie planowany jest przebieg cieptociggu — obowiazujg zasady okreslone w § 10 ust. 2
pkt 6 lit. c;

h) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

3.
1)
2)

3)

4)

KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106

POWIERZCHNIA — 1,96 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UC,U - ZABUDOWA USLUGOWA - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktorego obowigzuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek warsztatowy B10A-B, ul. J. Waszyngtona;

b) ustala si¢ obszar ochrony ekspozycji budynku warsztatowego B10A-B, okreslony na rysunku
planu, gdzie nalezy zachowa¢ widoczno$¢ catosci elewacji od strony wschodniej, zachodniej,
dachu budynku warsztatowego B10A-B oraz co najmniej 85% dlugosci jego elewacji od
strony potudniowej z zastrzezeniem lit. c-e,
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5)

c)

d)
€)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 05.08.2013 r. — 26.08.2013 r.

dopuszcza si¢ nadbudowe budynku warsztatowego B10A-B lub nadwieszenie nad nim nowej
kubatury do wysokosci 19,0 m, na powierzchni nieprzekraczajacej 30% obszaru ochrony
ekspozyciji,

dopuszcza sie¢ realizacje przeszklenia dachu na catym obszarze ochrony ekspozycji,

dopuszcza si¢ realizacje przeziernej w min. 90% (szklanej) Sciany ostonowej od strony
ul. J. Waszyngtona, odsuni¢tej od budynku warsztatowego B10A-B na odlegtos¢ do 1,5 m.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

d)

9)

intensywnos$¢ zabudowy — do 3,0;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 19,0 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 22,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji,
na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci podwyzszenia,

— w naroznikach ulic dopuszcza si¢ usytuowanie lokalnych dominant architektonicznych
0 wysokosci do 24,0 m, na tacznej powierzchni rzutow do 600 m?,

— dopuszcza si¢ mozliwos¢ podwyzszenia zabudowy do 30,0 m w miejscach usytuowania
wielofunkcyjnych sal widowiskowych/sal kinowych, na fragmentach zabudowy o taczne;j
powierzchni rzutu do 25% powierzchni zabudowy,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 36,0 m, na 1gcznej powierzchni
nieprzekraczajacej 1500 m® powierzchni zabudowy, pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czesci w stosunku do linii rozgraniczajacych ul. J. Waszyngtona na
odlegtos¢ co najmniej 10,0 m, a stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 14 KDW na
odleglto$¢ co najmniej 5,0 m;

— dachy ptaskie; form dachéw lokalnych dominant architektonicznych nie ustala si¢; nalezy
zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementow dachu oraz cato$ciowe
rozwiazanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku;

linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; w obszarze ochrony
ekspozycji budynku warsztatowego B10A-B dopuszcza sie¢ przekroczenie obowigzujacej
linii zabudowy na warunkach okreslonych w pkt. 4 lit e,

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

— w obrebie terenu 03 UC,U dopuszcza sig¢, poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, lokalizacj¢ tacznikéw miedzy budynkami, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan architektonicznych (zmniejszonych gabarytow, wycofan i przeszklen), ktore
nie wptyng negatywnie na czytelno$¢ podstawowych bryt taczonych budynkéw; taczna
szeroko$¢ tacznikow nie moze przekroczy¢ 30,0 m;

— w obregbie wyznaczonych linii zabudowy, dopuszcza si¢ potaczenie zabudowy na terenie
02 U/KS z zabudowg na terenie 03 UC,U — w formie pomostu/kondygnacji nadwieszonej
nad ulicg 08 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — o tacznej szerokosci do 30,0 m (zaleca si¢ realizacje¢
przynajmniej 2 tacznikdw) oraz na wysokosci min. 10,5m nad poziomem jezdni
(wysokos$¢ zapewniajgca widoczno$¢ elewacji frontowej budynku B10A-B);

powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowy, z dopuszczeniem ich

przekroczenia na warunkach okreslonych w pkt 4 lit. e;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za

powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terendw miejsc

postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 01 U/MW3, 03 UC,U, 06 UM/U, 07 UM,U

jest opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla calego

terenu odpowiednio 01 U/MW3, 03 UC,U, 06 UM/U, 07 UM,U, zapewniajacego realizacj¢
niezbednych doj$¢, dojazdéow, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spojnej
architektonicznie zabudowy ksztattujacych przestrzenie publiczne; projekt nalezy wylonié

w drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi

w § 6 ust. 1 pkt 3;

na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty

powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
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6)

7)

8)

9)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 05.08.2013 r. — 26.08.2013 r.

dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

J) zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatow zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzuja zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

c) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 14 KDW,

b) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy uktadu komunikacyjnego; zakres
niezbednych inwestycji drogowych zostanie okre§lony w umowie migdzy zarzadca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3;

C) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) ustala si¢ realizacj¢ nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn
wilosci niezbednej do zasilenia w energi¢ elektryczng — projektowanych obiektow
budowlanych —w uzgodnieniu z gestorem sieci;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106

POWIERZCHNIA - 2,23 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UP,PM - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKEADOW I MAGAZYNOW, TERENY URZADZEN PORTU MORSKIEGO

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnoSci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczego6lnych terenow;

b) obowigzuje wymog realizacji zainwestowania eliminujgcego potencjalne, negatywne
oddziatywanie na obszar specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000, zwlaszcza w zakresie
bezposredniego i posredniego oddzialywania na akweny portowe majace bezposrednie
polaczenie z wodami Zatoki Gdanskie;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktorych obowigzuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
i) budynek warsztatowy B20, ul. Stoczniowa, Nabrzeze Slaskie,
iii)  budynek warsztatowy B21, ul. Stoczniowa, Nabrzeze Slaskie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy —do 2,0;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— do 4 kondygnacji i do 36,0 m;
¢) linie zabudowy:
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7)

8)

9)
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— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obregbie wyznaczonych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

f) dla budynkéw, ktorych dtugosc elewacji przekracza 60,0 m ustala si¢ wymog zastosowania
srodkow architektonicznych zapewniajacych urozmaicenie elewacji — poprzez akcenty
pionowe, wycofanie fragmentéw elewacji, zréznicowanie faktury;

g) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

i) na terenie zlokalizowana jest bocznica kolejowa prowadzaca do Nabrzeza Slaskiego (tor
istniejacy 1 planowany), ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu —
szczeg6towa lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzujg zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

c) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazujg przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 13 KDW — ul. Weglowa;

b) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres
niezbednych inwestycji drogowych zostanie okre§lony w umowie migdzy zarzadca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3;

C) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) na terenie zlokalizowana jest stacja transformatorowa SN/nn, (oznaczona symbolem E na
rysunku planu) — obowiazujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. b;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

5.

1)
2)

3)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106

POWIERZCHNIA - 1,27 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

PM,UM - TERENY URZADZEN PORTU MORSKIEGO, USLUGI TURYSTYKI
MORSKIEJ - obejmujace Nabrzeze Remontowe Polnocne, Nabrzeze Remontowe
Zachodnie, Nabrzeze Przydokowe oraz Pirsy Polnocny i Poludniowy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) szerokos$¢ nabrzezy — 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem sytuacji opisanych w pkt 5 lit. c-d;

C) na akwenie przylegajacym do Nabrzeza Przydokowego i do Pirsu Poludniowego, przewiduje
si¢ realizacje¢ mariny w formie statych lub ptywajacych nabrzezy i pomostow;

d) na terenie, za wyjatkiem Pirsu Potudniowego, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow zwigzanych
z obstuga jednostek morskich, mariny oraz jej zaplecza, w sposob nie utrudniajacy
swobodnego przejscia lub mozliwosci przejazdu wzdtuz nabrzeza/pirsu — obiekty kubaturowe
nie mogg zawezac $wiatta nabrzeza/pirsu 0 wigcej niz 5,0 m i przekracza¢ 6,0 m wysokosci;

e) dzialania inwestycyjne na terenie 05 PM,UM, majace wplyw na wyglad przestrzeni
publicznych, powinny by¢ realizowane w oparciu o projekt zabudowy i zagospodarowania
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6)

7)

8)

9)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 05.08.2013 r. — 26.08.2013 r.

terenu opracowany przynajmniej dla catego terenu 05 PM,UM z bezposrednim otoczeniem,
obejmujacym réwniez maring przewidywang na akwenie przylegajacym do Nabrzeza
Przydokowego i do Pirsu Poludniowego, zapewniajacy realizacje niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz spojnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowania; projekt
nalezy wyloni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3; wymoég ten nie dotyczy doraznych dziatan remontowych lub
porzadkujacych istniejace zagospodarowanie polegajacych na uzupetnieniu lub wymianie
urzadzen technicznych, nawierzchni, instalacji masztow flagowych itp.;

f) w projekcie zagospodarowania terenu nabrzezy i pirsow nalezy przewidzie¢ urzadzenia
umozliwiajace cumowanie jednostek ptywajacych oraz przewidzie¢ trasy infrastruktury
technicznej, umozliwiajace realizacj¢ przylaczy mediow do cumowanych jednostek (takze do
ew. obiektow ustugowych i mieszkalnych na platformach plywajacych — bez napedu);

g) W projekcie zagospodarowania terenu nabrzezy i pirsOw nalezy przewidzie¢ ciagi piesze
dostosowane do rdéznego charakteru ruchu oraz okazjonalnego ruchu pojazdéow
(w przypadkach awaryjnych, niezb¢dnych dostaw, serwisu itp.);

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

— nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzuja zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) zapewni¢ mozliwos¢ poprawnego funkcjonowania budowli hydrotechnicznych oraz
bezpieczenstwo konstrukcji nabrzezy i pirsu — zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1
pkt 4;

€) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

d) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazujg przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 10 KD-D 1/2 — ul. Sw. Piotra (czesciowo poza granicami planu);

b) na terenie ustala si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe, o podstawowym
znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji deszczowej — obowigzujg zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. d;

C) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

6.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106

POWIERZCHNIA - 0,17 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UM/U — USLUGI TURYSTYKI MORSKIEJ / ZABUDOWA USLUGOWA - targ rybny,

obiekty ustugowe mariny oraz jej zaplecza z uslugami towarzyszacymi; ustugi turystyki

morskiej wymagane sq na minimum 50 % powierzchni calkowitej budynkow

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:
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PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 05.08.2013 r. — 26.08.2013 r.

— do 4 kondygnacji i do 15,0 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 18,0 m pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czgsci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji na
odlegtos¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkoéci podwyzszenia,

— dachy ptaskie; nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementow dachu
oraz cato$ciowe rozwigzanie projektowe dachu, jako pigtej elewacji budynku;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie naroznikow zabudowy, w tym nadwieszenie
kondygnacji ponad poziomem parteru, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy w poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu (przyktadowe rozwigzania
naroznikéw pokazano na rysunku planu);

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terendow miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 01 U/MW3, 03 UC,U, 06 UM/U, 07 UM,U
jest opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego
terenu odpowiednio 01 U/MW3, 03 UC,U, 06 UM/U, 07 UM,U, zapewniajacego realizacje
niezbednych dojs¢, dojazddéw, wurzadzen infrastruktury technicznej oraz spojnej
architektonicznie zabudowy ksztattujgcych przestrzenie publiczne; projekt nalezy wytoni¢ w
drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6
ust. 1 pkt 3;

g) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatow zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sic minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzujg zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji
nabrzezy — zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

C) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

d) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektoéw budowlanych ze wzglgdu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 10 KD-D 1/2 — ul. Sw. Piotra i/lub 11 KD-D 1/2 — ul. Sledziowa (czesciowo
poza granicami planu);

b) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres
niezbednych inwestycji drogowych zostanie okre§lony w umowie migdzy zarzadca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3;

C) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) ustala si¢ realizacj¢ nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn
wilosci niezbednej do zasilenia w energi¢ elektryczna — projektowanych obiektow
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106
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PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 05.08.2013 r. — 26.08.2013 r.

1) POWIERZCHNIA -0,42 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UM,U — USLUGI TURYSTYKI MORSKIEJ, ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow Ilub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakos$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegolnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:
— do 2 kondygnacji i do 9,0 m,
— dachy ptaskie; nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementow dachu
oraz cato$ciowe rozwigzanie projektowe dachu, jako pigtej elewacji budynku;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem placu,
o ktorym mowa w pkt 5 lit. e;

e) w obrebie wyznaczonych linii zabudowy na terenie 07 UM,U, w miejscu oznaczonym
orientacyjnie na rysunku planu, nalezy zrealizowaé plac ogdlnodostepny o powierzchni nie
mniejszej niz 750 m% ktory stanowié bedzie uzupeienie kompozycyjne i funkcjonalne
przestrzeni publicznych promenady wzdluz nabrzezy Basenu im. Tadeusz Wendy;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagana planem nie uznaje si¢ terendw mMmiejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 01 U/MW3, 03 UC,U, 06 UM/U, 07 UM,U
jest opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego
terenu odpowiednio 01 U/MW3, 03 UC,U, 06 UM/U, 07 UM,U, zapewniajgcego realizacj¢
niezbednych dojs¢, dojazddéw, wurzadzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej
architektonicznie zabudowy ksztaltujgcych przestrzenie publiczne; projekt nalezy wytoni¢ w
drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6
ust. 1 pkt 3;

h) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

J) zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatoéw zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzujg zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji
nabrzezy — zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

C) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

d) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazujg przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 14 KDW i/lub ul. Sw. Piotra (cze$ciowo poza granicami planu);

b) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres
niezbednych inwestycji drogowych zostanie okreslony w umowie miedzy zarzadca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;
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9)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 05.08.2013 r. — 26.08.2013 r.

d) ustala si¢ realizacj¢ nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn
wilosci niezbednej do zasilenia w energi¢ elektryczna — projektowanych obiektow
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

e) na terenie ustala si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe, o podstawowym
znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji deszczowej — obowigzuja zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. d;

f) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

8.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106

POWIERZCHNIA - 0,95 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. J. Waszyngtona

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) ustala si¢ realizacj¢ szpaleréw drzew wzdluz ulicy w miejscu wskazanym orientacyjnie na
rysunku planu; nowe zadrzewienia przyuliczne, wprowadzi¢ w formie dostosowanej do
przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajgcymi
ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu
muszg uwzgledniac lokalizacj¢ projektowanych nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorskg, dla ktorego obowigzuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:
i) budynek biurowo-warsztatowy B3, ul. J. Waszyngtona.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 30,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) naterenie planowany jest przebieg podziemnej linii kablowej 110 kV;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

INNE ZAPISY

a) zasady zagospodarowania tymczasowego: do czasu realizacji docelowego uktadu
komunikacyjnego ul. J. Waszyngtona dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych obicktow
administracyjno-biurowych, potozonych przy ul. J. Waszyngtona z mozliwo$cig ich
przebudowy, bez prawa rozbudowy, nadbudowy oraz wykorzystywania terenu na cele inne
niz funkcje ustugowo-administracyjno-biurowe;

b) w obrebie wyznaczonych linii zabudowy, dopuszcza si¢ polaczenie zabudowy na terenie
02 U/KS z zabudowg na terenie 03 UC,U — w formie pomostu/kondygnacji nadwieszonej nad
ulica 08 KD-Z 1/2 /| KD-Z 2/2 — o tacznej szeroko$ci do 30,0 m (zaleca si¢ realizacj¢
przynajmniej 2 tacznikow) oraz na wysoko$ci min. 10,5 m nad poziomem jezdni (wysokosc¢
zapewniajgca widocznos$¢ elewacji frontowej budynku B10A-B);

c) w obszarze ochrony ekspozycji budynku warsztatowego B10A-B, okre$lonej na rysunku
planu, dopuszcza si¢ przekroczenic obowigzujacej linii  zabudowy od  strony
ul. J. Waszyngtona na warunkach okreslonych w ust. 3 pkt. 4 lit e;

d) przewidzie¢ tras¢ rowerowa — Hanzeatycka Tras¢ Rowerowa R-10, ktorej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu — szczegotowa lokalizacje nalezy doprecyzowaé na
etapie projektowania;

e) na terenie zlokalizowana jest bocznica kolejowa prowadzaca do Nabrzeza Slaskiego,
przewidywana do przeniesienia poza linie rozgraniczajace ul. J. Waszyngtona, ktorej
orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu — szczegétowa lokalizacje nalezy
doprecyzowac na etapie projektowania;

f) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiagzuja zasady okreslone w § 8
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1)

2)

3)

4)

6)

7)

10.

1)
2)

3)

4)
5)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 05.08.2013 r. — 26.08.2013 r.

ust. 1 pkt 1;

h) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

i) w rejonie terenu wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

KARTA TERENOW O NUMERACH 09-11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106

POWIERZCHNIA

a) terennr 09— 0,02 ha

b) terennr10-0,02 ha

¢) terennr1l-0,02 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

09 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Sw. Piotra (rezerwa terenu pod rozbudowe
ulicy)

10 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Sw. Piotra (rezerwa terenu pod rozbudowe
ulicy)

11 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Sledziowa (rezerwa terenu pod rozbudowe ulicy)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na terenie 10 KD-D 1/2 ustala si¢ realizacj¢ szpaleru drzew wzdluz ulicy w miejscu
wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; nowe zadrzewienia przyuliczne, wprowadzi¢
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnych
sieci uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje¢ projektowanych nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaulic 09-11 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu; cze$ciowo pasy drogowe znajduja si¢
poza obszarem obj¢tym niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) naterenie 09 KD-D 1/2 planowany jest przebieg podziemnej linii kablowej 110 kV;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) tereny znajdujg si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzujg zasady okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 1;

c) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106

POWIERZCHNIA - 0,12 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X/ZP - CIAG PIESZO-ROWEROWY / ZIELEN URZADZONA - ciag pieszo-
rowerowy z uzupelniajaca zielenia urzadzona

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ustala sie realizacje szpaleru drzew wzdluz ciggu w miejscu wskazanym orientacyjnie na
rysunku planu; nowe zadrzewienia wprowadzi¢ w formie dostosowanej do przekroju ciggu, o
sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi ich dlugotrwaty
wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza uwzglgdniaé
lokalizacj¢ projektowanych nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
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ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) naterenie planowany jest przebieg podziemnej linii kablowej 110 kV;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ trase rowerows, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu —
szczeg6towa lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciggu pieszo-rowerowego 12 KD-X/ZP jako dojazdu
przeciwpozarowedo i dojazdu dla stuzb techniczno-eksploatacyjnych;

c) dopuszcza si¢ tymczasowy dojazd do hotelu potozonego na dziatce nr 1281/111 (poza
obszarem obj¢tym planem), przecinajacy ciag pieszo-rowerowy 12 KD-X/ZP w miejscu
wskazanym orientacyjnie na rysunku planu, pod warunkiem organizacji ruchu zapewniajgcej
bezpieczenstwo uzytkownikow ciggu pieszo-rowerowego; dojazd tymczasowy moze
funkcjonowaé jedynie do czasu zorganizowania dojazdu docelowego od strony ul. Sw. Piotra
(zlokalizowanego poza obszarem planu);

d) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

e) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzujg zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 1;

f) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

g) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

KARTA TERENOW O NUMERACH 13-14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106

POWIERZCHNIA

a) terennr13-0,81 ha

b) terennr14-0,33 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KDW — DROGA WEWNETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) naterenie 14 KDW ustala si¢ realizacje szpaleru drzew wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych
orientacyjnie na rysunku planu; nowe zadrzewienia wprowadzi¢ w formie dostosowanej do
przekroju ciagu, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi
ich dtugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu
muszg uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 13 KDW - zgodnie z rysunkiem planu (czg¢$ciowo poza obszarem obj¢tym
niniejszym planem);

b) dlaulicy 14 KDW — min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie 14 KDW planowany jest przebieg kolektora kanalizacji deszczowej,
0 podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji deszczowej — obowiazuja
zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. d;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

INNE ZAPISY

a) na terenie 13 KDW zlokalizowana jest bocznica kolejowa prowadzaca do Nabrzeza Slaskiego
(tor istniejagcy i planowany), ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu —
szczegdtowg lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

b) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

c) tereny znajduja si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja zasady okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 1;

d) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
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nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106

1) POWIERZCHNIA —3,73 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MORSKIE WODY WEWNETRZNE (tereny, ktorych przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania i warunki zabudowy okresla si¢ na podstawie przepiséw odrebnych)

§14

1. Integralng czesScig uchwaly jest czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic Weglowej i Waszyngtona w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajagce numery terenow i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) obowigzujace linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy pierzejowej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru;

7) rejony lokalizacji placow ogélnodostepnych w obrebie terenow zabudowy;

8) osie kompozycyjne;

9) ciagi ustugowe w parterach;

10) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa B;

11) obiekty obj¢te ochrong konserwatorska — grupa C;

12) obszar ochrony ekspozycji budynku warsztatowego B10A-B;

13) projektowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyjna);

14) trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

15) orientacyjne lokalizacje wjazdow z drogi publicznej na tereny zabudowy;

16) projektowane drogi komunikacji wewnatrz kwartatow (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia
1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 15

1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 16, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Stwabski
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