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Zataczniki:

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $érodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego RDOS-Gd-
PNI1.411.6.4.2013.MPI.1 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia
24.05.2013 .

¢ opinia NS-4901/4/13 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
29.05.2013 r. dot. uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, teren potozony na wschod od ul. Swietokrzyskiej.

Mapa: Prognoza oddzialywania na sSrodowisko1 : 1 000



STRESZCZENIE

Opracowanie obejmuje ocene skutkéw dla $rodowiska przyrodniczego ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, terenu potozonego na
wschod od ul. Swietokrzyskiej.

Projekt planu miejscowego wprowadza zmiany przeznaczenia terendw gtéwnie z funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, strefy rezydencjalnej a takze mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej na zabudowe jednorodzinng wolno stojacg co nie zmienia
dotychczas planowanego charakteru zabudowy. Przesunieciu ulega przebieg drogi dojazdowej
pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej, stosownie do nowego uktadu granic dziatek w ewidenc;i
gruntow, zweryfikowanego podczas prac geodezyjnych. Nowym elementem jest niewielki ciag pieszy
wewnetrzny w pdinocno - wschodniej czesci planu. Niewielki fragment dziatki, bedacej aktualnie
gruntem rolnym, przeznaczanym dotychczas pod funkcje leSng, wtgczono do terenu przeznaczonego
pod zabudowe jednorodzinng wolno stojacg lub blizniacza.

Wprowadzane zmiany nie spowodujq wzrostu emisji do Srodowiska, ani tez intensywnos$ci
przeksztatcen jego naturalnych komponentdw — nie zmienig dotychczas przewidywanej skali i jako$ci
skutkow dla Srodowiska realizacji ustalen obowigzujacego miejscowego planu.

Przewiduje sie, ze zmiana w dotychczasowym przeznaczeniu terendw nie wptynie negatywnie na
stan i zachowanie waloréw przyrodniczych Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Ustalenia planu miejscowego nie zwiekszg planowanej lokalnej intensywnosci zabudowy, jej
gabarytow oraz stopnia oddziatywania na wartosci kulturowe i krajobrazowe. Nie zmienig sie takze
aktualnie obowigzujace warunki ochrony i ksztattowania zieleni.

Projekt dokumentu realizuje postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uwzglednia cechy lokalnego $rodowiska opisane w studium przyrodniczym,
sporzadzonym na potrzeby opracowania aktualnie obowigzujacego planu miejscowego, zawarte tam
uwagi i wnioski oraz nie prowadzi do zmiany ocen zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko
tego planu.

Wptyw planowanego zagospodarowania na stan aerosanitarny, klimat akustyczny i jako$¢ wod
powierzchniowych bedzie kontrolowany w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska. Nie

przewiduje sie kompensacji przyrodniczej ani rozwigzan alternatywnych.



Wstep

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeéci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, teren potozony na wschod od ul. Swietokrzyskiej, zostata
wykonana w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

e Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zniejszymi zmianami),

e Uchwata nr XXX/619/13 Rady Miasta Gdyni z 24.04.2013r. w sprawie przystapienia do
Sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wielki
Kack w Gdyni, teren potozony na wschdd od ul. Swigtokrzyskiej

e uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
RDOS-Gd-PNI1.411.6.4.2013.MPI.1 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku
z dnia 24.05.2013 .

e opinia NS-4901/4/13 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
29.05.2013 r. dot. uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, teren potozony na wschdd od ul. Swietokrzyskiej.

Prognoza oddziatywania projektu planu na $Srodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku | jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcii, uzgodniony przez

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni i Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Gdansku.

1. Cel i podstawy sporzadzenia prognozy
Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla $rodowiska przyrodniczego i walordw kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, teren
potozony na wschod od ul. Swigtokrzyskiej

= wskazanie mozliwych sposobdw ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na



Srodowisko proponowanych w planie rozwigzan sposobow przysztej kontroli tego oddziatywania.

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i pozostajagcemu w

zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Ocena zostata wykonana w oparciu o nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

e Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.880 z pozniejszymi
zmianami),

e Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627; z p6zniejszymi
zmianami),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

o Klinski Z. 2001. Operat wodno-prawny na pobdr wod podziemnych z otworéw czwartorzedowych
oraz eksploatacje urzadzen zwigzanych z poborem wody na tereniu obiektu magazynowo-
biurowego przy ul. Rdestowej 51 a. Zaktad Ustug Hydrogeologicznych Zygmunt Klinski, Gdansk,

o Klinski Z. 2002. Dokumentacja hydrogeologiczna zasobow eksploatacyjnych wody podziemnej z
utworéw czwartorzedowych na terenie dziatki mieszkalnej Nr 158 w Gdyni Kolonii. Zaktad Ustug
Hydrogeologicznych Zygmunt Klinski, Gdansk,

o Kondracki 1998. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

o Kreis Neustadt im Regierungs — Bezirke Danzig. Herausgegeben von der Kartogr. Abtheilung der
Konigl. Preuss. Landesaufnahme 1880, 1 : 100 000,

e Orlowski R. 1993. Projekt stref ochronnych ujecia wody podziemnej ,Wielki Kack” w Gdyni. Aneks
do dokumentacji hydrogeologicznej. Przedsiebiorstwo Hydrogeologiczne Sp. z 0.0., Gdansk,

e Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

e Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2006 roku, 2007, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk,

e Sagin P. 2005. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni tzw. Kacze Buki. Wydziat Urbanistyki UM
Gdyni,

e Sagin P. 2006. Prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni tzw. Kacze Buki. Wydziat Urbanistyki UM
Gdyni,

e Sagin P. 2009. Prognoza oddziatywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni tzw. Kacze Buki. Biuro
Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone uchwatg
nr XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27.02.2008 r.;
oraz:

e informacje uzupetniajace projektantéw planu;

* Wizja terenowa.



2. Obszar opracowania

Obszar opracowania potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci dzielnicy Wielki Kack (rys. 1).
Plan stanowi zmiang niewielkiego potudniowo-wschodniego fragmentu obowigzujacego miejscowego
planu oraz jego zmiany zlokalizowanego przy granicy lasow nadlesnictwa Gdarisk.

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje si¢ w granicach mezoregionu
Pojezierze Kaszubskie (314.51) (Kondracki 1998), na granicy mikroregionow: Wysoczyzna
Chwaszczynska i Wysoczyzna Gdariska (Przewozniak 1985).

Analizy zawarte w opracowaniu zostaty przeprowadzone dla obszaru przeznaczonego do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz objely te elementy spoza
jego granic, ktére mogg mie¢ wptyw na funkcjonowanie zaplanowanego zagospodarowania, lub na

ktore to zagospodarowanie mogto by oddziatywac.

3. Dotychczas planowane zagospodarowanie i faktyczne uzytkowanie terenu
W opisywanej czeSci miasta obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni — tzw.
Kacze Buki, zatwierdzony uchwatg Nr [X/227/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 27.06.2007 r.

Na fragmencie objetym pracami nad planem, plan ten przewidywat lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej a takze zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej,
strefy rezydencjalnej, oraz drogi wewnetrznej;

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack w
Gdyni — tzw. Kacze Buki zatwierdzonego uchwatg XXXIX/857/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 27
stycznia 2010 roku. Na obszarze objetym pracami nad planem zmiana przewidywata gtéwnie
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, terenu zieleni urzadzonej ze
zbiornikiem retencyjnym oraz drogi dojazdowej. Potudniowy niewielki fragment obszaru zmiany

planu przeznaczony byt pod funkcje le$na.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwata
nr XVI1/400/08 z dn. 27.02.2008 r.) okresla obszar planu jako strefe funkcjonalng miejska i przewiduje w
jej obrebie — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Obszar planu obejmuje teren w duzej cze$ci niezabudowany, porolny, we fragmentach
przeksztatcony przez prace ziemne. Obejmuje takze zabudowania siedliska, odcinek drogi gruntowej i
niewielkq powierzchnie upraw ogrodowych. Od potudniowego-wschodu sasiedztwo stanowig lasy



nadlesnictwa Gdansk z bukowo-debowym drzewostanem w wieku 70-75 lat oraz nasadzeniem

sosnowym w wieku ok. 40 lat.

4. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
4.1. Kluczowe komponenty Srodowiska

Obszar objety planem obejmuje fragment wierzchowiny wysoczyzny morenowej falistej. Podtoze
budujg gliny zwatowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe. Wyksztatcity sie z nich gleby brunatne
wylugowane i brunatne kwasne. Powierzchnia ziemi zostata czesciowo przeksztatcona przez prace
ziemne pod nie zrealizowang zabudowe oraz w obrebie zabudowy istniejgce;.

W rejonie miejscowego planu nie wystepujg wody powierzchniowe.

Przeptyw wod podziemnych odbywa sie w kierunku wschodnim (Klinski 2001, 2002). Wody
gtebszych pozioméw czwartorzedowych, poziomu trzeciorzedowego i kredowego odznaczajg sie duzym
stopniem ochrony od powierzchni. Migzszo$¢ utwordw stabo przepuszczalnych powyzej warstwy
wodonosnej wynosi ponad 10 m (Ortowski 1993).

Warunki klimatyczne omawianego obszaru sg zblizone do panujacych w obrebie wschodniej
czesci wysoczyzny morenowej Pojezierza Kaszubskiego cho¢ wyraznie zaznacza sie rdwniez wptyw
morza. W skali regionalnej dominujg wiatry z sektora pétnocno-zachodniego, zachodniego i potudniowo-
zachodniego. Srednia roczna predko$¢ wiatréw wynosi 5,28 m/s (dane ze stacji Rebiechowo z
pieciolecia 1986-90). Maksymalne predkosci notowano w miesigcach zimowych, kiedy to Srednie
miesieczne dochodzity do 8,4 m/s, przy wiatrach wiejgcych z kierunkdw zachodnich.

Stan zanieczyszczenia powietrza w analizowanym rejonie miasta jest kontrolowany przez stacje
pomiarowg znajdujacg sie w dzielnicy Gdynia-Karwiny, obstugiwang przez Wojewodzka Stacje
Sanitarno-Epidemiologiczng w Gdansku. Stacja prowadzi pomiar stezenia Sredniodobowego i
Sredniorocznego zwigzkéw lotnych SO, i NO2 oraz pytu zawieszonego PM 10 w powietrzu. Dane
zebrane w tej stacji z lat 1999-2008 nie wskazujg na przekroczenie poziomow dopuszczalnych. Daje to
podstawe do okreslenia jakoSci powietrza, w odniesieniu do zanieczyszczen gazowych i pytowych, w tej
czesci Gdyni jako dobra.

Na obszarze opracowania i w jego sasiedztwie nie wystepujq zrodta zanieczyszczen powietrza i hatasu.

Teren porastajg zbiorowiska starych odtogdw oraz zbiorowiska ruderalne towarzyszace

zabudowie zagrodowe;.

4.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony
Srodowisko przyrodnicze na obszarze opracowania jest pozbawione naturalnych elementéw.

Powierzchnia ziemi i pokrywa roslinna zostaty przeksztatcone przez istniejace zagospodarowanie



terenu. Obszar planu odznacza sie obecnie przecietnym walorem przyrodniczym.

4.3. Przyrodnicze powigzania z terenami sasiednimi, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu miejscowego znajduje sie na pétnocno-zachodnim skraju potudniowego kompleksu
lasow strefy krawedziowej wysoczyzny, w rejonie miasta zachowujagcym pozostatosci rolniczego
krajobrazu podmiejskiego, zapewniajacego jeszcze funkcjonowanie powigzan przyrodniczych z
otwartymi przestrzeniami w gtebi Pojezierza Kaszubskiego oraz z lasami w poétnocnej czesci Gdyni. W
obrebie przysztych funkcji miejskich dziatanie powigzan przyrodniczych bedzie sie opierato o tereny
Zieleni i otwarte tereny z duzym udziatem zieleni. Teren planu lezy sasiedztwie ciggow zieleni

wyznaczonych w planie miejscowym dla Kaczych Bukéw.

4.4, Zrodta zagrozen i formy degradacji $rodowiska

Obszar ustalen planu miejscowego nie ma zrédet znaczacych emisji do Srodowiska. Powierzchnia
ziemi i szata roslinna zostaty uksztattowane przez wczesniejsze uzytkowanie rolnicze oraz jego
przemiany, a takze zabudowe zagrodowa. Kolejne przemiany bedg juz wynikiem rozwoju funkcji

miejskich i powstania zapisanej w obowigzujacym planie miejscowym zabudowy jednorodzinne;.

5. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

W obrebie obszaru planu nie ma obiektéw wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkéw lub
innych udokumentowanych wartosci kulturowych.

Grupy pobliskich wzniesien tworzg szereg punktow widokowych, prezentujgcych rozlegte i
dalekie panoramy, przede wszystkim w kierunku potudniowo- i pdinocno-zachodnim. Blizsze plany
stanowi w tym przypadku zabudowa mieszkaniowa Gdarnska Osowej i Chwaszczyna. Dalej otwierajq sie
dalekie widoki na znaczne przestrzenie Pojezierza Kaszubskiego. Miejsce objete planem ma jednak
ograniczone mozliwosci ekspozycji wnetrza pojeziernej wysoczyzny.

Droga przecinajgca obszar planu reprezentuje uktad powigzan komunikacyjnych terendw
wiejskich w pdtnocno-wschodniej czesci Pojezierza Kaszubskiego, rejestrowany juz co najmniej od

drugiej potowy XIX w. (Kreis Neustadt... 1880).

6. Prawna ochrona srodowiska przyrodniczego

Obszar planu nie jest objety zadng formg ochrony przyrody, okreslong w ustawie z dn.
16.04.2004 r. o ochronie przyrody. Znajduje sie na granicy otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Lasy Nadle$nictwa Gdansk stanowig lasy ochronne.

Nie wystepujg inne formy ochrony zasobdw $rodowiska: strefy ochronne uje¢ wody, tereny



udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych.

7. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Do analizowanego obszaru mozna odnieS¢ nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie Srodowiska:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennegqo:

1. Poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi przez poprawe jakosci $rodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terendw rekreacyjnych,

2. Proekologiczny rozwéj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
Srodowisko przyrodnicze”,

3. Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

4. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami statymi,

5. Rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,

6. Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktéw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami,

7. Ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego obszarow zasilajacych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobow.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow
zagospodarowania przestrzenneqo:

poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi:

e poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

* ograniczenie ucigzliwo$ci istniejacych Zrédet zanieczyszczen atmosfery, zwilaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie  $rodowiska  zurbanizowanego z uwzglednieniem form  stymulujgcych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

* ¥ ¥ %

e ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej Srodowiska miejskiego:

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,
wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekrandw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

*  stymulowanie w budynkach pofozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcji,



* unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrodtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

*  ksztattowanie $rodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
z rozprzestrzeniania si¢ hatasu w Srodowisku miejskim,

o doprowadzenie wod powierzchniowych do trwatego stanu czystosci:

eliminacja zrzutow Sciekow komunalnych i gospodarczych do ciekow,
oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich sciekow komunalnych i przemystowych,

podczyszczanie wod opadowych z terendw przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j,

* podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekdw,

o rewaloryzacja bioklimatu:

* ograniczenie intensywnosci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych
na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy i stref
wielowarstwowe;j zieleni klimatycznej,

* zwigkszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza srodmiejskich,

o rewaloryzacja i zagospodarowanie srodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:

*  przystosowanie w porozumieniu z nadle$nictwem brzeznej czeSci laséw strefy krawedziowej
w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

* ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jakoSciowa przyrodniczych terendw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

e ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

*  efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terendw inwestycyjnych,
*  rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

o dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobdéw Srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terendéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkdw przyrodniczych i sozologicznych,

¥ K X% %

wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

e realna ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego:

*  przyjecie jako decydujacego kryterium lokalizacji funkcji i przedsiewzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajacym ktorykolwiek z komponentoéw srodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na wysoczyznie pojeziernej w
kierunku ochrony ciekéw przecinajacych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencji
w zlewniach),
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* podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okre$lonym w przepisach
powotujgcych obszar chroniony,

wzrost biordznorodnos$ci miejskich struktur przyrodniczych:

*  zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych ekosystemow:
oczek wodnych, podmokto$ci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.

* stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zroznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umoZliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

roznorodnos$ci Swiata zywego i nisz ekologicznych,

ciggtosci w czasie ekosystemow,

ciggtosci przestrzennej ekosystemow,

adekwatno$ci systemdw ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

¥ K X% %

ochrona terytorialna i jakosciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

* nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
i wlasciwie urzadzonych przejse,
* rewaloryzacja fragmentéw zdewastowanych,

ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:

* zachowanie i/lub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej czesci wysoczyzny
morenowej (gérny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zespdt podmokiosci
i komplekséw lesnych z Gérg Donas),

ochrona terytorialna mikroptatéw ekologicznych:

drobnych kompleksdw lesnych i semile$nych,
drobnych zbiornikow wodnych i terendw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
terendw zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

zgrupowan drzew i krzewdw roznicujgcych nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

¥ X X% %

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

* rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych
miasta,

* modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekow do odbiornikéw powierzchniowych,

rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej:

* objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenéw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

* podczyszczanie Sciekow deszczowych z tych terendéw przed ich odprowadzeniem do wéd
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie Sciekow deszczowych z obszardw $rddmiejskich
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i portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie Sprawnosci
okreslonym w przepisach szczegotowych, dotyczacych wprowadzania $ciekéw do wéd lub do
ziemi,

na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

budowa zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegdlnie przed skierowaniem wdd do dolin
ciekow,

zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekdw i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekow,

e modernizacja systemow grzewczych:

*

sk

likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podigczenie wszystkich obiektéw do
sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

preferowanie zasilania z sieci EC nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej,
przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,
modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii cieplnej,

e wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

%
%

upowszechnianie selektywnej zbidrki odpadow,

tworzenie punktow odbioru, sktadowania i czeSciowego przetwarzania odpadoéw przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

o rekultywacja terenow przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

%

%

uaktywnienie biologiczne terenow niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

o rewaloryzacja terendw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;:

¥ X X% %

uaktywnienie biologiczne fragmentoéw zdewastowanych,

izolacja od gtéwnych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowej,
zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

ksztattowanie osiedlowych terendw zielonych o funkcji rekreacyjnej,

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:

Giéwne cele:

1.

zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegdinosci Sladdw jego historyczne;
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy |I

Rzeczypospolite]",

2. zachowanie $ladéw osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkdw historii

przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,
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3. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,
4. zachowanie niematerialnych wartosci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegolnosci nazw

dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy obja¢ ochrong
wymienione w studium obiekty, a takze obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej warto$ci
historycznej i kulturowej, ujete w 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie
ochrony (cmentarze historyczne, fortyfikacje z lat 40. i 50. XX w.). W planach miejscowych nalezy
uscisli¢ liste obiektow igranice obszaréw, ktére bedg objete ochrong konserwatorskg oraz
obowigzujace zasady ochrony, uwzgledniajac stan zachowania zasobdw i istniejgce uwarunkowania.
Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru powinny by¢ sprecyzowane szczeg6towe zapisy ochrony.

Na terenie opracowania nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego w tym strefy ochrony

archelogicznej.

8. Ocena uwarunkowan i wnioski do planu zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym
W opracowaniu ekofizjograficznym (Sagin 2005) dla cato$ci obszaru planu miejscowego Kaczych

Bukéw sformutowano nastepujace wytyczne:

o preferowania stosowania powierzchni przepuszczalnych, niezorganizowanego odprowadzania
deszczowki do gruntu oraz duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnych w celu ograniczenia
ilosci odprowadzanej deszczdwki i intensywnosci sptywow chwilowych,

o wykluczenia funkcji i przedsigwzie¢ mogacych generowac silne emisje zanieczyszczen gruntu, w
szczegolnosci: dotyczacych sktadowania odpadow, budowy zespotéw zabudowy obstugiwanej przez
lokalne lub indywidualne systemy oczyszczania sciekow,

o stosowania wysokiej zieleni przyulicznej, w szczegoélnosci na terenach o wyr6znionych
uwarunkowaniach krajobrazowych.

Ponadto na obszarach uwarunkowan krajobrazowych miato obowigzywac:

o |okalizowanie zabudowy niskiej z duzym udziatem powierzchni biologiczne czynnej, w celu
zachowania czytelnosci uksztattowania powierzchni ziemi,

e ochrona warunkéw ekspozycji czynnej np. przez dostosowanie przebiegu ulic do kierunkéw dalekich
widokow lub zachowanie punktow widokowych,

e zaznaczenie w podziale gruntdw lokalizacji historycznych zabudowan wsi,

Postulowano ponadto:
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e oddzielenie terenow przemystowych od mieszkaniowych pasem wylgczonym z zabudowy ze statym

pobytem ludzi, z duzym udziatem zieleni,

e zachowanie i podkreSlenie w krajobrazie przebiegu historycznych drég, np. pasem zadrzewienia

przyulicznego i zieleni niskiej.

9. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt planu wzgledem obowigzujacych na terenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego obejmuje:

zamiang przeznaczenia terendw zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej, strefy rezydencjalnej
MN1-R (tereny 039 MN1-R i 040 MN1-R), na zabudowe jednorodzinng wolno stojacg MN1 ze
Zmiang wybranych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu np. na terenach od
036 do 040 np.: rodzaju dachu, min. pow. dziatki budowlanej, min. szeroko$ci frontu dziatki,

dopuszczalnej wysokosci zabudowy dla domoéw sytuowanych na terenach o duzych spadkach,

zamiane przeznaczenia terenow dotychczas przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng wolno

stojacq i wielorodzinng (tereny 036 MN1,MW 2 — 38 MN1,MW 2) na zabudowe jednorodzinng wolno
stojaca,
wiaczenie do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub blizniaczej (teren

08 MN2) niewielkiego fragmentu dziatki stanowigcej obecnie grunt rolny, dotychczas przeznaczanej

pod funkcje lasu (terenu 112 ZL),

korekte przebiegu ulicy 135 KD-D Y, tak aby zapewni¢ dostep do drogi publicznej dziatek
budowlanych wydzielonych z dziatki nr 55/1 k.m. 10, ktére ten dostep utracity w wyniku korekty

wydzielen geodezyjnych po wznowieniu punktow granicznych.

w potnocno-wschodniej czesci plan wprowadza pojedynczy teren pod cigg pieszy wewnetrzny.

10. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

10.1. Zakres zmian funkc;ji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko

Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego nie definiujg na nowo dotychczasowego

charakteru zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zmiana przeznaczenia terenow z zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, strefy rezydencjalnej oraz terenéw zabudowy

jednorodzinnej wolno stojacej i wielorodzinnej na zabudowe jednorodzinng wolno stojacg z
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zachowaniem intensywno$ci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnych, nie zmieni charakteru
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Wprowadzenie w pdtnocno-wschodniej czesci planu
pojedynczego ciggu pieszego wewnetrznego zmieni na tym niewielkim terenie obcigzenie
oddziatywania na Srodowisko z niskiego na wysokie. Niewielkie przesunigcie przebiegu ulicy dojazdowe;j
a takze powigkszenie terenu przeznaczonego pod zielen urzadzong oraz tereny urzadzen
odprowadzania i oczyszczania wod opadowych, nie spowoduje zmiany intensywnosci oddziatywania
realizacji ustalen obowigzujacego planu na $rodowisko, opisanej w prognozach oddziatywania
dokumentu na $rodowisko (Sagin 2006, Sagin 2009). Do terenu objetego zmiang ustalen nadal mozna
odnie$¢ nastepujace wnioski z prognoz:

e najwiekszym przeksztatceniom ulegnie powierzchnia ziemi (rzezba terenu, gleby) i szata ro$linna
oraz cechy topoklimatu, a istotne zmiany nie bedq dotyczyly lokalnych stosunkdéw wodnych; z
zabudowy wytgczono miejsca 0 najmniej korzystnych warunkach gruntowo-wodnych i jednoczes$nie
najmniej korzystnych warunkach topoklimatycznych dla zabudowy mieszkaniowej,

e rozwoj zabudowy, w tym sposdb rozwigzania gospodarki wodno-Sciekowej, nie stworzy zagrozenia
dla eksploatowanych pozioméw wodonosnych, zwtaszcza w obrebie ujecia wody ,Wielki Kack”,

e planowana zmiana zagospodarowania i zwigzane z nim funkcje nie spowodujg pogorszenia stanu
aerosanitarnego,

o ukiad zabudowy i obowigzkowe rozwigzania techniczne zapewniajg utrzymanie poziomu hatasu na
terenach akustycznie chronionych (zabudowa mieszkaniowa, tereny wielogodzinnego pobytu
dzieci i mtodziezy) zgodnego z obowigzujacymi normami,

e planowany sposdb zagospodarowania nie koliduje z obecnosciq obiektdw zabytkowych
znajdujacych sie w rejestrze lub ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow; przyjete w
planie ustalenia zapewniajg jednocze$nie ochrone wyréznionym na jego obszarze warto$ciom
kulturowym i krajobrazowym,

e projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni; uwzglednia réwniez

zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegoine komponenty Srodowiska

Zmiana funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i rezydencjalnej oraz
jednorodzinnej wolno stojacej i wielorodzinnej na mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojacq a takze
przesuniecie przebiegu drogi nie dotknie naturalnych sktadnikdw przyrody. Nie zmieni si¢ takze stopien

oddziatywania na poszczegéine komponenty $rodowiska (powierzchnie ziemi, wody podziemne, klimat i
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stan aerosanitarny, wody powierzchniowe) funkcjonowania zapisanego w planie miejscowym

przedsiewziecia, w poréwnaniu z weczeshiejszymi ocenami (Sagin 2006, Sagin 2009).
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10.3. Stopien ochrony przyrody
Na obszarze planu nie ma sktadnikow przyrody wyrozniajgcych sie swojg wartoScia,
wymagajacych objecia ochrong poprzez ustalenia dokumentu. W wyniku korekty dotychczasowych

zapisow planu nie zmienig sie aktualnie obowigzujace warunki ochrony i ksztattowania zieleni.

10.4. Oddzialywanie na krajobraz i walory kulturowe
Wprowadzane ustaleri planu miejscowego nie zwiekszajg lokalnej intensywno$ci zabudowy, jej

gabarytoéw oraz stopnia oddziatywania na warto$ci kulturowe i krajobrazowe.

10.5. Zgodnos¢ z przepisami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci przyrodniczych oraz
zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Uwzglednia takze cechy lokalnego
srodowiska opisane w studium przyrodniczym oraz zawarte tam uwagi i wnioski (Sagin 2005). Nie
prowadzi takze do zmiany ocen zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni — tzw. Kacze Buki
(Sagin  2006) oraz prognozie oddziatywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni — tzw. Kacze Buki (Sagin,
2009).

11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien planu

Dokonane zmiany dotychczasowych ustalen planéw miejscowych nie bedg przyczyng form
oddziatywania na Srodowisko wymagajacych indywidualnej oceny. Stan aerosanitarny miasta jest i
bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego przez Wojew6dzkg Stacje Sanitarno-
Epidemiologiczna, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu
Regionalnego Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje
mapa akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jakos¢ wdd deszczowych odprowadzanych siecig kanalizacyjng bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkéw dysponenta sieci, okreslonych w przepisach szczeg6towych i pozwoleniu wodno prawnym.
12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Zmiana obowigzujacych ustalern planéw miejscowych nie prowadzi do naruszenia istotnych

wartosci przyrodniczych i integralnosci systemu przyrodniczego w tym Trojmiejskiego Parku
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Krajobrazowego. Nie przewiduje sie zatem kompensaciji przyrodniczej ani rozwigzan alternatywnych.

Podsumowanie i wnioski

1. Projekt planu miejscowego nie zmienia w znacznym stopniu dotychczas planowanych form

zagospodarowania i uzytkowania terenu. Wprowadza zmiane przeznaczenia terenow gtéwnie z

funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, strefy rezydencjalnej a takze mieszkaniowe;

jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej na zabudowe jednorodzinng wolno stojgcg co w sumie

nie zmienia dotychczas planowanego charakteru zabudowy. Przesunigciu ulega przebieg drogi

dojazdowe] pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowej, stosownie do nowego uktadu granic

dziatek. Niewielki za$ fragment dziatki w sasiedztwie lasu, bedacy aktualnie gruntem rolnym,

przeznaczany dotychczas pod funkcje lesna, wigczono do terenu o funkcji zabudowy jednorodzinne;

wolno stojgcej lub blizniaczej.

2. Wprowadzane zmiany nie spowodujg wzrostu emisji do S$rodowiska, ani tez intensywnosci

przeksztatcen jego naturalnych komponentdw, nie zmienig zatem dotychczas przewidywanej skali i

jakosci skutkow dla $rodowiska realizacji ustalen obowigzujacego miejscowego planu.

ksztattowania zieleni.

zabudowy, jej gabarytow oraz stopnia oddziatywania na wartosci kulturowe i krajobrazowe.

W wyniku korekty zapisow planu nie zmienig sie aktualnie obowigzujace warunki ochrony i

Wprowadzane zmiany ustalenn planéw miejscowych nie zwiekszajg lokalnej intensywnosci

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia cechy lokalnego

srodowiska opisane w studium przyrodniczym, sporzagdzonym na potrzeby opracowania aktualnie

obowigzujacego planu miejscowego, zawarte tam uwagi i wnioski oraz nie prowadzi do zmiany

ocen zawartych w prognozach oddziatywania na Srodowisko obowigzujacych na terenie planow.

powierzchniowych bedzie kontrolowany w ramach paristwowego monitoringu $rodowiska.

7. Nie przewiduje sie kompensacji przyrodniczej ani rozwigzan alternatywnych.

Wptyw planowanego zagospodarowania na stan aerosanitarny, klimat akustyczny i jakos¢ wod
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 08.05.2013 r.
i ogtoszeniem z dnia 17.05.2013 r. (,Ratusz” — Informator Rady i Prezydenta Miasta — Nr 1099)
zawiadomit o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $Srodowisko i
opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, terenu pofozonego na wschdd od ul.
Swietokrzyskiej. Zainteresowani mogli sklada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace
opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia 18.06.2013 r.

W wyznaczonym terminie nie zlozono Zadnego wniosku dotyczaceqo strategicznej oceny

oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania

na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack w

Gdyni, terenu potozonego na wschad od ul. Swietokrzyskiej.
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