tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

UCHWALA NR
Rady Miasta Gdyni
z dnia ... 2013 r.

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cgsci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon
ulic Warszawskiej, Wolnasci i Witomi nskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr142 poz. 1591 z p6 zmianant) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 208K r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym f(jekinolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z4w6 zmianan)
Rada Miasta Gdyni uchwala, co nasfpuje:

§1

1. Stwierdza s, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggricdzielnicy Dziafki
Lesne w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wokwoo i Witominskiej nie narusza ustaeStudium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gahiyalonego uchwaiRady
Miasta Gdyni nr XV11/400/08 z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggcicdzielnicy Dziatki L&ne
w Gdyni, ulic Warszawskiej, Woloi i Witominskiej oznaczony numerem ewidencyjnym 1005
obejmupcy obszar o powierzchni 86,03 ha, ktérego granizelpegaj:

— od wschodu — wzdluulic: Warszawskiej, Pozmakiej i Bydgoskiej do ul. Kieleckiej,

— od potudnia, zachodu i pétnocy — wzdhul. Kieleckiej i terendw lénych do ul. H. Koltaja,
obejmupc pas lasu o szeroka ok. 30 m i teren Morskiego Instytutu Rybackiego,

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala s podziat obszaru ofiego planem na 161 tereny wydzielone liniami romgrzagcymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 001 do 16X ach przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z parsz klasyfikach:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stagca
Dopuszcza siwydzielenie w budynkach nie gdej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu zytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczaj 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stangmyich uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktocagcych jej.
b) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stogca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1
¢) MN3 — Zabudowa jednorodzinna
Dopuszcza si wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynkolmo stopce albo
w zabudowie bliniaczej, szeregowej lub grupowe;j.
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1
d) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawieragcych do 4, 6 lub 8 mieszkéa
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budeh zawierajcych do 4, 6 lub 8
mieszka (zgodnie z zapisami w kartach terenow). W partetaodynkéw usytuowanych wzcdiu

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszenBz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz858r 113 poz.
984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271, z 20031118k 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 rokulB2 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nrd@h 1457, z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 A887, z 2007 roku
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1213008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458)@%2roku Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 roku Nr 28 poz. Mr228 poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40 poz. 2320%1 r. Nr 117 poz.
679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 p@811 Nr 149 poz. 887, z 2012 r. poz. 567.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogltoszariez. U. z 2012 roku, poz. 951
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ulic publicznych dopuszcza c¢silokalizacg wydzielonych lokali aytkowych dla ustug
stanowicych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezakdpcych jej.
e) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budah do 4 kondygnacji nadziemnych. W
parterach budynkéw usytuowanych wzdtwlic publicznych dopuszcza sie lokalizacje
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowdych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktécajcych jej.
f) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkoéw usytuowanych wzdtulic publicznych dopuszcza ¢silokalizacg
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowdych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktocagcych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U - Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnospmdgch, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedg do 2000 m ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest rgod
z zasadami zabudowy i zagospodarowaniastmgmi w danej karcie terenu.
b) UK — Ustugi kultury
¢) UN — Ustugi nauki i szkolnictwa wyszego
d) UO — Ustugi gwiaty i wychowania
e) UZ - Ustugi zdrowia
3) Tereny zieleni:
a) ZP — Zielen urzadzona
b) ZL — Lasy
4) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze(j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
¢) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe(j — liczba jezdni, p — liczba pasoéw ruchu)
d) KD-X — Wydzielone publiczne place, cigi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
e) KDW-X — Ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe wewinzne
f) KDW — Drogi wewnetrzne
g) KS - Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
5) Tereny infrastruktury technicznej:
a) W — Tereny uje¢ wody i zaopatrzenia w wog
b) K - Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczanidciekow
c) C - Tereny urzagdzen cieptownictwa
d) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych
e) G — Tereny urzadzen gazownictwa

2. Uslugi niezakiocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niesdiwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmyzh standardow jakoi srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wyw@ innych zaktoce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzétprpwatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzice w czsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakldceniszgi nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktoérych gromadzenie narusza esgetyddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgog wspotwiacicieli nieruchoméci.

3. Funkcja wyhczona jest to zytkowanie niepgadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajcymi i mimo, ze mie&ci sie w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresigytkowan
okreslajacym przeznaczenie terenow, to na danym terenigsielopuszczone.

4. Funkcja adaptowana jest tazykowanie istnigjce, niemieszege s¢ w opisanym w ust.
1 zakresie gytkowan okreslajgcym przeznaczenie terendw, ktore plan utrzymujeage za zgodne
z planem i umgdiwiajagc dziatania inwestycyjne w zakresie tegazythowania oraz jego
przeksztalcenie na inne, zgodne z przeznaczenieegdderenu.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz élemie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegoélnych terend6w wydzielonychiari rozgraniczajcymi, zawarte
sa w kartach odpowiednich terenéw w § 13.
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6. Zakres uytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniaaxgraniczacymi,
ograniczony jest zapisami (okrajacymi funkcje wyhczone i adaptowane), zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmita obszaru obljiego

planem:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwdgieniem istnigicego zagospodarowania
i struktury wiasnéci;

2) ochrona dziedzictwa kulturowego — ochrona strukpraestrzennej zabudowy terenu w istgiej
tkance miejskiej wyksztatlconej w okresie edzywojennym poprzez ograniczenie gabarytow
nowej zabudowy oraz nagaanie do zabudowy historycznej w otoczeniu;

3) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru ctdgo planem i powizan przyrodniczych
Z otoczeniem zapewnigje chgtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istnigtych terenéw cennych przyrodniczo (terendwsnyeh, terendw
zadrzewionych);

b) ustalenie przeznaczenia terenow twoyrh system powray przyrodniczych pod tie
kategorie zieleni: ugdzonej, laséw oraz terenéw wgkonych 2z zabudowy do
zagospodarowania w formie zieleni w granicach ekisudowlanych;

c) wprowadzenie obowkku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgram&jgcych niektorych
ulic.

2. SzczegOlowe warunki ochrony i ksztattowania faduzeptrzennego, odnogz st

do poszczegdlnych terenéw pgémych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw

w 8§ 13.

§4

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochrongrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) fragmenty obszaru olfego planem, stanowde pasy lasu wzdiuwschodniej oraz poétnocnej
granicy, potaone § w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegobijetego przepisami
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 143/V1l/z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

2) na obszarze otiym planem wysfpuja drzewa olgte ochron jako pomniki przyrody:

a) pomnik przyrody nr 33 w rejestrze gminy (936 w sfjee regionalnego konserwatora
przyrody), buk pospolity — rozpadzenie nr 5/95 Wojewody Gdskiego z dnia
15.12.1995r.;

b ) pomnik przyrody nr 52 w rejestrze gminy, buk pogigdilUchwata nr XXVI11/963/2001 Rady
Miasta Gdyni z dnia 28.02.2001 r.).

Obowigzuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu wygiejz przepisow ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

3) w zagospodarowaniu terenu najlelazy¢ do zachowania w obie zabudowy istniggych drzew,
zapewniajc im wystarczajcg ilo§¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac
budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchniiich obiektéw budowlanych.

2. SzczegoOlowe zasady ochrodyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odng®e sé
do poszczegoblnych terendw pgdmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

§5

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspéiczesnej:
1) na obszarze offym planem znajdygj sic nastpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow
(obowigzuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochraaileytkdw i opiece nad zabytkami):
a) dom czynszowy Antoniego i Bronistawy Konopkéw wraz garaem i dziatkh o nr
ewidencyjnym 283, ul. Stupecka 9 (decyzja Pomogki&Vojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdasku z dnia 16.10.2009 r., nr rejestru: A-1856);
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2) na czsci obszaru olkjego planem ustala ¢sistrek ochrony konserwatorskiej historycznego
rozplanowania i zabudowy ,Dzialek Emych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatce
i uzupetnié w ktorej obowjzuije:

a) ochrona historycznego ukladu przestrzennego zespmbudowy ,Dziatki Léne”,

w szczegolngci uktadu ulic, znajducych s¢ na wzniesieniach terenach zieleni,goabnych
zielonymi skwerami, ochrona korytarzy i osi widokmh poprzez ograniczenie gabarytéw
zabudowy;

b) ochrona przedwojennych podziatbw parcelacyjnych pfpez okrélenie minimalnej
powierzchni dziatek nowo wydzielanych);

¢) zachowanie sposobu i rytmu lokalizowania budynkow;

d) ochrona jednorodnej formy architektonicznej budymkdéworzacych zespot zabudowy;
dla projektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnieisialeniami zawartymi w kartach
terenodw, ustala siwymog dostosowania form i wyrazu architektonicanedp tradycji
modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowapbdstawowej kolorystyki elewacii
w odcieniach bieli, szafoi, bezu;

3) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych w podziale na rgstace grupy
obiektow wg poniszych zasad:

a) grupaA obiekty o wysokich walorach kulturowychobejmupca:

obiekty wpisane do rejestru zabytkbw wymienionekivip

- budynki historyczne o wysokich, wyndiajacych sg¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnyrmetau itp.); obiekty autentyczne,
w ktérych ewentualne wspéitczesne przeksztatcenimeznaczne:

i) budynek mieszkalny, ul. Karpacka 8,
i) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 24/24a,
iii) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 41,

iv) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 11/13,
V) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 12,
Vi) budynek mieszkalny, ul. Olszigka 28,
vii) budynek mieszkalny, willa prof. Wactawa Szczebleegk, ul. Pomorska 18,
viii) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 56,
iX) budynek mieszkalny, ul. Pozieka 12,
X) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 7,
Xi) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 22,
Xii) budynek mieszkalny, ul. Sztumska 6/6a,
Xiii) budynek mieszkalny, ul. Tatrizska 15,
xiv)  budynek mieszkalny, ul. Tatraska 16,
XV) budynek mieszkalny, ul. Tatrzska 32,
xvi)  budynek plebanii kiziota, ul. Tatrzaska 35,
xvii)  budynek kdciota, ul. Tatrzéska 35,
xviii)  budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 1,
xix)  budynek mieszkalny, ul. Witonigka 19,
XX) budynek mieszkalny, ul. Woldoi 15,
xxi)  budynek mieszkalny, ul. Woldoi 19,
xxii)  budynek mieszkalny, ul. Zakogiska 10;
b) grupa B — obiekty o walorach kulturowychobejmugca:

— budynki historyczne o charakterystycznej i tradpeyj formie architektonicznej,
niewyr&niajace sé szczegoélnymi cechami indywidualnymi, lecz waciowe w skali
zespotu; niektore z nich uleglty wspoétczesnym przeseniom, zachowsg jednak
czytelry historyczm forme:

i) budynek mieszkalny, ul. Bydgoska 17,
i) budynek mieszkalny, ul. Karpacka 10,

i) czes¢ budynku mieszkalnego bhiaczego, ul. Kotobrzeska 3,
iv) budynek mieszkalny bhiaczy, ul. Kotobrzeska 7/9,
V) budynek mieszkalny, ul. Kotobrzeska 15,

Vi) budynek mieszkalny, ul. Kwidzgka 2,
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vii)
viii)
iX)

X)

Xi)
Xii)
Xiii)
Xiv)
XV)
XVi)
XVii)
Xviii)
XiX)
XX)
XXi)
XXii)
xXiii)
XXIV)
XXV)
XXVi)
XXVii)
XXViil)
XXiX)
XXX)
XXXi)
XXXii)
XXXiil)
XXXiV)
XXXV)
XXXVi)

budynek mieszkalny, ul. Kwidzgka 4,
budynek mieszkalny, ul. Kwidzgka 6,
zespot budynkow mieszkalnych, ul. Kwidska 10, 12, 14,
budynek mieszkalny, ul. Kwid#gka 11,
budynek mieszkalny, ul. Kwid#gka 13,
budynek mieszkalny, ul. Kwid#gka 16,
budynek mieszkalny, ul.dborska 1,
budynek mieszkalny, ul.dborska 1a,
budynek mieszkalny, ul. Malborska 6,
budynek mieszkalny, ul. Mazurska 10,
budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 30,
budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 36a,
budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 38/38a,
budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 39,
budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 40,
budynek mieszkalny, ul. Olszigka 2,
budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 14,
budynek mieszkalny, ul. Olszigka 15/17,
budynek mieszkalny, ul. Olszigka 19/21,
budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 21b,
budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 26,
budynek mieszkalny, ul. Olszigka 32/34,
budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 33/35,
budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 36/38,
budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 37,
budynek mieszkalny, ul. Olszigka 42,
budynek mieszkalny, ul. Podlaska 4,
budynek mieszkalny, ul. Podlaska 9,
budynek mieszkalny, ul. Podlaska 11,
budynek mieszkalny, ul. Pomorska 5,

xxxvii) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 7/9,
xxxviii) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 12,

XXXiX)
xI)
xli)
xlii)
xliii)
xliv)
xlv)
XIvi)
XIvii)
xlviii)
xlix)
1)

1))

lii)
liii)
liv)
Iv)
Ivi)
Ivii)
Iviii)
lix)
IX)
i)

budynek mieszkalny, ul. Pomorska 22,
budynek mieszkalny, ul. Pomorska 23,
budynek mieszkalny, ul. Pomorska 30,
budynek mieszkalny, ul. Pomorska 41,
budynek mieszkalny, ul. Pomorska 51,
budynek mieszkalny, ul. Pozika 8,
budynek biurowy, ul. Pozmaka 10,
budynek mieszkalny, ul. Stupecka 8,
budynek mieszkalny, ul. Stupecka 11,
budynek mieszkalny, ul. Stupecka 29,
budynek mieszkalny, ul. Stupecka 33/35,
budynek mieszkalny, ul. Szczéska 4/6,
budynek mieszkalny, ul. Szczéska 8/10,
budynek mieszkalny, ul. Szczéska 14,
zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ac&chska 26, 28, 30,
budynek mieszkalny, ul. Tatrzska 5,
budynek mieszkalny, ul. Tatraska 7,
budynek mieszkalny, ul. Tatrzska 8,
budynek mieszkalny, ul. Tatrzska 9,
budynek mieszkalny, ul. Tatrzska 17,
budynek przedszkola, ul. Tatfrska 18,
budynek mieszkalny, ul. Tatriska 19,
budynek mieszkalny, ul. Tatrzska 21,
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Ixii) budynek mieszkalny, ul. Tatrzska 24,

Ixiii)  budynek mieszkalny, ul. Tatrzska 28,

Ixiv)  budynek mieszkalny, ul. Tatriska 33,

Ixv)  budynek mieszkalny, ul. Tatriska 34,

Ixvi)  budynek mieszkalny, ul. Tatrzska 41,

Ixvii)  budynek mieszkalny dwurodzinny, ul. Tatfiz&a 47/49,
Ixviii) typowy budynek mieszkalny, ul. Tatreka 55/57,
Ixix)  budynek mieszkalny, ul. Tatrzska 65,

Ixx)  budynek mieszkalny, ul. Tofigka 5,

Ixxi)  budynek mieszkalny, ul. Tofiska 7,

Ixxii)  budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 3,

Ixxiii) budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 5,

Ixxiv) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 16,

Ixxv) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 44,

Ixxvi) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 74,
Ixxvii) budynek mieszkalny, ul. Witomska 15,

Ixxviii) budynek mieszkalny, ul. Witoméka 26,

Ixxix) budynek mieszkalny, ul. Witoriska 28,

Ixxx)  budynek mieszkalny, ul. Witomska 30,

Ixxxi) budynek mieszkalny, ul. Witomska 34,

Ixxxii) budynek mieszkalny, ul. Witomséka 36,

Ixxxiii) budynek mieszkalny, ul. Witomska 38,

Ixxxiv) budynek mieszkalny, ul. Wolkoi 5/Warszawska 2,
Ixxxv) budynek mieszkalny, ul. Woliai 9,

Ixxxvi) budynek mieszkalny, ul. Woldoi 10/10a,

Ixxxvii) budynek mieszkalny, ul. Woldoi 14,

Ixxxviii)  budynek mieszkalny, ul. Wolkoi 17,
Ixxxix) budynek mieszkalny, ul. Woldoi 20a,
XC) budynek szkolny, ul. Wolrtgi 22,

xci)  budynek mieszkalny, ul. Wolldoi 22a,
xcii)  budynek szkolny, ul. Wolrigi 22b,

xciii)  budynek mieszkalny, ul. Wolioi 28/30,
xciv)  budynek mieszkalny, ul. Woldoi 35,
xcv)  budynek mieszkalny, ul. Woldoi 48/50,
xcvi)  budynek mieszkalny, ul. Wolioi 51,
xcvii)  budynek mieszkalny, ul. Woligoi 55,
xcviii)  budynek mieszkalny, ul. Woldoi 57,
xcix)  budynek mieszkalny, ul. Woldoi 59,

c) budynek mieszkalny, ul. Zakopiska 2a,
ci) budynek mieszkalny, ul. Zakogiska 4/4a,
cii) budynek mieszkalny, ul. Zakopiska 6a,
ciii) budynek mieszkalny, ul. Zakogiska 15,
civ)  budynek mieszkalny, ul. Zakopgiska 19,
cv) budynek mieszkalny, ul. Zakopiska 20,
cvi)  budynek mieszkalny, ul. Zakopiska 21,
cvii)  budynek mieszkalny, ul. Zakopiska 23;

c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, maliwe do przeksztatc@é obejmupca:
— budynki historyczne o tradycyjnej formie architakitznej, nie wyréniajace sé
szczegblnymi cechami indywidualnymi; ze wadd na niewielki udziat i zly stan
techniczny zachowanej substancji zabytkowej utrzyimatych obiektow nie jest

wymagane:
i) budynek mieszkalny, ul. Eligka 3,

i) budynek mieszkalny, ul. Karpacka 6,
iii) budynek mieszkalny, ul. Karpacka 9,
iv) budynek mieszkalny, ul. Malborska 4,
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V) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 29/31,
Vi) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 21c,
vii) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 46,
viii) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 61,
iX) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 62,

X) budynek mieszkalny, ul.

Stupecka 16,

Xi) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 36,
Xii) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 37/39,
Xiii) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 38,
xiv)  budynek mieszkalny, ul. Szczéska 18,
XV) budynek mieszkalny, ul. Szczéska 20,
xvi)  budynek mieszkalny, ul. Tatnzska 2,
xvii)  budynek mieszkalny, ul. Tatraska 29,
xviii)  budynek mieszkalny, ul. Witomigka 23,
xix)  budynek mieszkalny, ul. Wolioi 21,
XX) budynek mieszkalny, ul. Wolioi 29,
xxi)  budynek mieszkalny, ul. Woldoi 31,
xxi)  budynek mieszkalny, ul. Woligoi 43,
xxiii)  budynek mieszkalny, ul. Woloi 44/46,
xxiv)  budynek mieszkalny, ul. Woldoi 49,
xxv)  budynek mieszkalny, ul. Zakopiska 1;

budowle obronne o walorach kulturowychobejmugce:

i) schron podziemny (tunelowy), ul. Olsaska/Witomihska,

i) schron podziemny (tunelowy), ul. Karpacka/Stupecka;
dla obiektéw grupy A obowruje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elejvaoraz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym st&laroraz zabytkowych elementéw
zagospodarowania otoczenia zewmnego budynku takich jak ogrodzenia i obiekty enat
architektury dopuszczaeswymiare technicznie zeytych elementéw budynku (okien, drzwi
itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej tradyeyjiormy tych elementow;
w przypadku zniszczenia (lub rozbiodrki) eéei lub catgci obiektu grupy A (na skutek
wypadkéw losowych lub catkowitego zycia materialu) obowizuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachem zodetalami na podstawie wszelkich
dostpnychzrédet informacii;
dla obiektow grupy B obowkuje ochrona historycznej formy i wyrazu architelttanego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzajiksztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu athkl; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegay takze elementy wykfczenia zewetrznego obiektu oraz zabytkowe elementy
zagospodarowania otoczenia zewmnego budynku takie jak ogrodzenia i obiekty mate
architektury, w tym gyte materialy i technologie mgje wplyw na jego wygld i wyraz
architektoniczny;
w przypadku prac budowlanych podejmowanych przyybkdch grupy B, przeksztatconych
w sposOb naruszgly ich wartdciowa forme historyczma, naley przywroct forme
historyczr w zakresie podejmowanych dziaja
w razie ingerencji w struktarbudynkéw grupy C lub ich calkowitej rozbiorki najeje
udokumentowé& oraz zachowa wartasciowe elementy — w uzgodnieniu z itavym
konserwatorem zabytkdw;
obowigzuje ochrona formy i wyrazu architektonicznego hwlil@bronnej wymienionej w pkt
3 lit. d; dopuszcza sizmiare funkcji w/w obiektow i ich adaptagjna inne cele; dopuszczg si
ingerencg w struktue budowli w uzgodnieniu z wkgiwym konserwatorem zabytkow;
ogrodzenia i elementy malej architektury w otocmenbbiektu objtego ochron
konserwatorsk powinny nawizywat stylowo i materiatowo do obiektow historycznych;
prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskigbét budowlanych oraz batda
konserwatorskich i architektonicznych, azalpodejmowanie innych dziataktore mogtyby
prowadz¢ do naruszenia substancji lub zmiany vegnl obiektéw wpisanych do rejestru
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zabytkow wymaga uzyskania pozwolenia $gfavego konserwatora zabytkow, a w przypadku
pozostatych obiektéw offiych ochrom konserwatorsk wymaga uzgodnienia z véieiwym
konserwatorem zabytkdw.

2. Ustala st strek ochrony archeologicznej obejmaoj ptaski punkt osadnictwa z miodszej epoki
kamienia, oznaczama rysunku planu.

W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne goeqarusz§ lub zniszczy struktury podziemne
(warstwy kulturowe) naley poprzedzi przeprowadzeniem bafdlaarcheologicznych. Szczegoétowy
zakres i rodzaj niezinych bada archeologicznych ustala vitawy konserwator zabytkéw w drodze
decyzji.

3. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkéw oraz kultury wspoéiczesnej,
odnosace st do poszczegolnych terenéw pabdmych na obszarze alym planem, zawarto
w kartach tych terenéw w § 13.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznwlmagania dotycg

elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowydejgych s¢ na terenach ogélnodepnych,

niezalenie od ich form wiasmwi, oraz w przestrzeni nad nimi i w ichysgedztwie, w zasgu

postrzegania przez przebyweych na nich ludzi):

1) ogélnodosipne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarzgtyob planem i w jego
bezpadrednim gsiedztwie obejmuaj

a) tereny zieleni ogdlnodogtnej, w tym zielé urzgdzory i lasy;

b) przegcia publiczne (na terenach naleych do miasta);

c) system cigéw pieszych przebiegajych na terenach zieleni;

2) na obszarze offym planem ustala @i hastpujacy, uzupetniaijcy uklad terendw
ogolnodostpnych, oznaczony odpowiednio na rysunku planu:

a) ogolnodostpne przejcia na terenach przeznaczonych pod zabgdoigszkaniow;

b) punkty widokowe zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sj, nastpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) kompozycg przestrzeni na osiach widokowych oraz w korytanzaaokowych oznaczonych
na rysunku planu, natg ksztattowa w sposob harmonijnie wpisigy sk w krajobraz miasta;

b) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych wzdill Warszawskiej naky stosowa
projekty indywidualne urglzer, obiektéw matej architektury i zieleni dla uzyskan
niepowtarzalnych cech przestrzeni zdamdci srédmiegcia Gdyni; w elementach matej
architektury i elewacjach budynkéw najestosowd materialy i rozwizania o wysokim
standardzie jakeiowym i technologicznym;

c) w liniach rozgraniczarych ulic dopuszcza @i za zgod zaradcy drogi, lokalizowanie
kioskbw z prag lub kwiatami, wiat przystankowych, wyj z parkingbw podziemnych,
automatow telefonicznych, stupdéw ogtoszeniowychnyich tradycyjnych statych elementéw
wyposaenia przestrzeni publicznych, przy zachowaniu wyamaakreslonych w pkt 3 lit. b;
forma i lokalizacja kioskow oraz elementow wypaes@ia przestrzeni publicznych powinna
by¢ zgodna z przgtymi w tym zakresie zasadami dla terefnddmiesicia Gdyni oraz
Z przygtym systemem informacji miejskiej;

d) dopuszcza si lokalizacg obiektéw tymczasowych — ustugowych, gastronomihandlu
(niewymagagcych uzyskania pozwolenia na budgw stanowicych uzupetnienie
organizowanych imprez okoliczé@owych i sezonowych; obiekty sezonowe, musz
prezentowé& wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powimigc charakter lekkiej
architektury realizowanej z zastosowaniem mateniatsokiej jakaci;

e) wyklucza s¢ lokalizacg wolno stojcych urzdzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, ugdzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepamigosciekOw
itp. w liniach rozgraniczagych ulic i placow, jeeli istnieje techniczna nibwos$é¢ realizacji
tych uradzen jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje kikalizacji wszelkich
elementdw instalacji i ugzlzea technicznych wplywacych negatywnie na estetyczny wyal
elewacji budynkow;

f) nie dopuszcza sirealizacji schodéw zewtrznych lub pochylni z przekroczeniem linii
zabudowy przebieggych wzdhs linii rozgraniczagcych ulic i placéw. Wyjtki od tej



9)
h)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

zasady dopuszczagsjedynie w istniegjcych, przebudowywanychatlz modernizowanych

budynkach, za zgadzarzadcy drogi oraz przy zachowaniu szerédiauzytkowej chodnika nie

mniejszej nk 2 m, dla:

— pojedynczych stopni lub spocznikow @pwych wysungtych przed ling zabudowy
do 0,5 m,

- pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych, realizowanycbkposéb jak najmniej ingergy
w przestrzé publiczry,

- w innych, okrélonych w kartach teren6w sytuacjach;

w budynkach oljtych ochroma konserwatorsk (8 5 ust. 1 pkt 3) realizacja schodéw/pochyini

wymaga uzgodnienia z wieiwym konserwatorem zabytkow;

dopuszcza @i za zgod zaradcy drogi adaptagj istniegcych schodéw zewttrznych,

pochylni i witryn sklepowych zrealizowanych z preeézeniem linii zabudowy

wyznaczonych wzdtu linii rozgraniczajcych ulic i placéw; dopuszczenie poigge nie
dotyczy elementéw zabudowy i zagospodarowania temealizowanych bez wymaganych

pozwoler i uzgodniéd — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgodne z

zapisami planu mma uzné jedynie elementy zabudowy i zagospodarowania teren

dopuszczone w pkt 3 lit. f;

zagospodarowanie terendéw publicznych i ogoinagwsich powinno obejmowa zielea

w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, kiétewarzyszy, komponowanwedtug

indywidualnych projektéw obejmagych cate, wyréniajace sé w zabudowie przestrzenie

lub ich zespoty oraz zapewniaych jej wysolg jakas¢ kompozycyjma i wiasciwe warunki dla
diugotrwatego rozwoju;

W rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdglé potrzeby oséb

niepetnosprawnych i starszych w tym:

- stosujc rozwigzania wspomagage ruch oséb poruszajych s¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwgzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedratmkalizowane
miejsca postojowe dla niepetnosprawnych,

— stosujc elementy orientacji dla 0os6b niewidomych i stalidzagcych np. ptytki fakturowe
na chgach pieszych wykorzystige r@nice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informagj ryflowama, kwietniki zapachowe identyfikage okrélone
miejsca itp.

2. Na obszarze objym planem ustala sinast¢pujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stgjych:
1) zasady dotycgce wszystkich terenow:

a)

f)

ksztatt i wielkag¢ szylddw i reklam oraz miejsce ich umieszczeniabodynku musz byé
dostosowane do architektury budynku; przy czym zddsuwaa sk jednostronny, ptaski
znak zawierajcy wylgcznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmyodzaju
prowadzonej dziatalrsoi, dacie zateenia firmy;

w przypadku, gdy il& szyldéw na budynku jest gksza nk jeden, powinny by tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu na elewaciji,

szyld nie mae sega dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

zewretrzna kravedz reklamy na budynku nie me skgat dalej niz 1,00 m od licasciany
budynku. W przypadku, gdy reklamaga dalej nt 0,12 m od lic&ciany budynku, jej dolna
krawedz nie ma@e znajdowa sig na wysokéci mniejszej ni 2,40 m nad poziomem terenu
znajdupcego st pod reklam;

wyklucza s¢ stosowanie &wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklanyklucza s¢
stosowanie szyldow i reklam o zmiennymgianiu Gwietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD;

umieszczenie reklamy na budynkachetjagth ochrog konserwatorsk wymaga uzgodnienia
z wkasciwym konserwatorem zabytkow; wniosek o lokalizagklamy lub szyldu na budynku
musi zawiera rysunki projektowe pokazage forne reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na
tle calej elewacji budynku, w olilenej skali, z wymiarami ogdélnymi i sposobem
zamocowania; na budynkach etych ochron konserwatorskdopuszczoneggedynie szyldy

I reklamy zwhzane z prowadza@nna miejscu dziatalrsgia, przy czym na budynkach
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wpisanych do rejestru zabytkow dopuszczarsklamy jedynie w ich pierwotnej lokalizacji

i w zblizonej do pierwotnej formie;

g) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizatamiotach i parasolach niesdy
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiepe kedg umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &da swieci¢ i nie kpda wykracz& poza obrys ich powierzchni;

2) zasady dotycce poszczegOlnych terendw odpowiadajich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i aietizinnej w budynkach zawiegajch
do 4 lub 6 mieszka
- nie dopuszcza eilokalizacji reklam, z wyjtkiem szyldbw o pow. do 0,3 in

umieszczonych na budynku lub ogrodzeniu, sgzanych z miejscem prowadzonej
dziatalngci gospodarczej lub siedzlfirmy,

- dopuszcza sizainstalowanie po jednym szyldzie na jgfirme;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

— dopuszcza si lokalizacg reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznagjzo
na ustugi (pordej linii parapetow okien pierwszego ¢pia mieszkaniowego nad
kondygnacj ustugows) oraz nacianach szczytowych pozbawionych okien,

— nie dopuszcza siokalizacji reklam wolno stggych,

- nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach;

c) tereny zabudowy ustugowej:

— dopuszcza si lokalizacg reklam na budynkach — w poziomie parteru, w pasach
kondygnacji ustugowych (poigj linii parapetéw okien pierwszego ¢pia nad
kondygnacj ustugows) oraz na fragmentach elewacji pozbawionych oki&etake nad
budynkami do wysokai 2,0 m nad gém krawedz elewacji, przy czym ograniczenie
wysokdci nie dotyczy flag i masztow flagowych,

— nie dopuszcza silokalizacji reklam wolno stapych, za wytkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zw@anych z prowadzama miejscu dziatalrigia
oraz masztow flagowych o wysala masztu do 6,0 m, stacych jako nénik flagi,

- nosniki reklamowe, ktorych jeden z wymiarow przekrac2s0 m powinny by
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do akgru i architektury budynku,

— nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach;

d) tereny drog, ulic i placow oraz tereny infrastrukttechnicznej:

- nie dopuszcza silokalizacji reklam, za wyjtkiem systemowych rsoikow reklamowych
Zlokalizowanych na wiatach przystankowych Ilub eletaeh systemu informaciji
miejskiej;

e) tereny zieleni:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam na terenach zieleni.

3. Ulice, place, skwery oraz wskazane w planie gciajw obebie kwartatéw zabudowy powinny
zachowa ogolnodosipny, publiczny charakter. Nie dopuszczawsygradzania tych terenow.

4. W gsiedztwie skrzyowan ulic, przy ktoérych nie zastosowano namgch scigé linii
rozgraniczajcych nie mniejszych ai5 m x 5 m, zagospodarowanie na dziatkach rgmch nie
powinno ogranicza widoczndgci dla wytkownikdw ruchu w olgbie tréjkatéw widoczndci —
wyklucza s¢ m.in. stosowanie ogrodagetnych oraz zieleni ograniczagj widoczné¢.

Pozostate wymagania wynikag z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyanoszace s¢ do
poszczegllnych terendw patmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

87
1. Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowara mbszczegolnych
terenow okréono w kartach terenow w § 13.

2. Ustala s ponizsze zasady pogdkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw naapésh
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejgayjch tereny 001MW3, 016 MW3, 017 MW3, 024
Mw3,U, 033 MW3, 037 MW3,U, 038 MW3, 039 MW3, 041 MBNO59 MW3, 060 MW3,U, 066
MW3, 071 MW3,U, 073 MW3, 087 U/MW3:

10
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zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lubctnn kwartatdbw zabudowy powinno zapewdia

realizacg niezlednych dof¢, dojazdéw, programu parkingowego, placykéw gospameh

i miejsc gromadzenia odpadow, a w przypadku epmivania nowoprojektowanej zabudowy

mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej #aktereny zieleni w il&ci min. 2 n/10,0 nf

powierzchni uytkowej mieszka, zawieragce place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne;
projekt zagospodarowania terenu powinien uwdhgia¢é wszystkie niezédne elementy
powyzszego programu;

mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy wewtz kwartatow zabudowy na terenach: 024 MW3,U,

037 MW3,U, 041 MW3, 060 MW3,U oraz na terenach 0A&/3, 017 MW3, 038 MW3, 039

MW3, 059 MW3, 066 MW3, 073 MWS3, ograniczona jestprzekraczalnymi liniami zabudowy

okreslonymi na rysunku planu; povgze ograniczenie nie dotyczy:

a) parterowych budynkéw ustugowych i technicznych, udidwy dwukondygnacyjnych
platform parkingowych o wysokoi do 4,5 m, jeeli ich realizacja nie spowoduje
ograniczenia mdiwosci realizacji programu, o ktdrym mowa w pkt 1;

b) realizacji konstrukcji dobudowanychzwligdw osobowych lub klatek schodowych, pod
warunkiem odsugcia ich od granicy dziatki asiedniej na odlegkd odpowiadajca co
najmniej wielk@ci wysunkcia poza tyla nieprzekraczallinie zabudowy;

program parkingowy w obbie kwartatébw zabudowy na terenach: 024 MW3,U, BBY3,U, 041

MW3, 060 MW3,U oraz na terenach 001MW3, 016 MW37 0AW3, 033 MW3, 038 MW3, 039

MW3, 059 MW3, 066 MW3, 071 MW3,U, 073 MW3, 087 U/MBApowinien by realizowany w

formie: parkingbw podziemnych, budynkéw parkingowyevielokondygnacyjnych,oraz w

systemie platform parkingowychilub parkingbw w poziomie terenu, wykluczag siealizacg

bokséw garazowych;

naley zapewnt obstug komunikacyjm obiektéw i dziatek polonych wewntrz kwartatdw

zabudowy na terenach: 024 MW3,U, 037 MW3,U, 041 MWS0 MW3,U poprzez zachowanie

istniejgcych wjazdéw bramowych i przejazdéw wextmznych oznaczonych na rysunku planu; na
rysunku planu wskazano réwunieorientacyjnie proponowane lokalizacje nowych wjazd
bramowych; dopuszczagsinng organizacj wjazdow i ruchu wewstrz kwartatéw zabudowy pod

warunkiem zapewnienia niegiinych do§¢ i dojazdéw, w tym dojazdoéw przeciwjparowych i

dojazdow dla stib techniczno-eksploatacyjnych;

dopuszcza giwspolne bilansowanie, w tymdzne obliczanie okéonych planem wskanikow

urbanistycznych, dla zamierzénwestycyjnych obejmgrych kilka dziatek budowlanych, gxi

lub cate kwartaty zabudowy, mgjych na celu realizagjprogramu, o ktérym mowa w pkt 1 — pod
warunkiem opracowania projektu zagospodarowaniaenter dla catego zamierzenia
inwestycyjnego (budowlanego) oraz wspoélnej jegolizagji. Na rysunku planu oznaczono
orientacyjnie podziat terenéw (kwartatow zabudowyg czsci, dla ktérych uzasadnione jest
i proponowane wspolne bilansowanie programu.

§8

Na obszarze objym planem znajdygj sic nastpujace tereny lub obiekty podlegage ochronie,

ustalone na podstawie etinych przepiséw oraz oboaviujg nasépujace szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ightkowaniu:

1)

2)

na obszarze olym planem wysipuja obszary osuwiskowe (oznaczone na rysunku plara); n
obszarach tych obowduje zakaz wznoszenia budynkow i budowli oraz reaji podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej, z wytikiem odpowiednio zorganizowanych prepieszych,
miejsc widokowych, obiektow shgcych zapewnieniu stateczwd skarp oraz innych ugdzen
wymienionych w kartach terendw. Istrjea zabudowa potmna na tych obszarach zagpoa jest
osuwiskami stnowgicymi zagraenie dla zdrowia rycia ludzi, w zwijzku z czym powinna ulec
likwidacji. Obowigzuje zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy iginieh budynkow.

na obszarze offlym planem wysipuja obszary potencjalnie nam@ne na osuwanie simas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkieestycje budowlane na tych terenach
powinny by poprzedzone szczegOlowym rozpoznaniem budowy geaioej i ustaleniem
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow ldaaych z uwzgjdnieniem stateczioi
skarp i ocea mazliwosci odprowadzania wod opadowych do gruntu — zgodrabowizujacymi
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przepisami. W przypadku koniecZwdo zabezpieczenia stabilfm skarp, w projekcie
budowlanym nalgy przewidzi€ sposob ich zabezpieczenia;

3) czes¢ obszaru olgtego planem znajdujeesiv granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rRédy przewidzianego do realizacji zada
ochrony ze wzgldu na potaenie na zbiornikach wéd podziemnych. Granice olseahronnego
okresla decyzja Ministr&srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06(2r.

Nalezy stosowd rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjneargntujce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy neddej naraonej, brakiem naturalnej
izolacji wytkowego zwierciadta wody, na piongwnigracg zanieczyszcze

4) na czsci obszaru ohkjtego planem, wzdtuulic: Warszawskiej, Witontiskiej, a take w dolnych
odcinkach ulic dochodzych do ulic wymienionych oraz wzdiuul. Kieleckiej wystpuje
oddziatlywanie halasu komunikacyjnego i przekroczedbpuszczalnego poziomu hatasu dla
terenbw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncejgraobiektéw administracyjnych,
handlowych i ustugowych patonych w strefie srédmiejskiej miast powsej 100 tys.
mieszkacow (Lowy 70 dB, Ly 65 dB);

W wypadku lokalizowania pomieszazechronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony w/w ulic, naje zastosowa& odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowlarke dzwickoszczelg i systemy
klimatyzacyjne, zielg izolacyjm itp.).

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw onanmgenia w ich gytkowaniu, jeeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§9

1. Na obszarze obfym planem nie wyznaczacgsiobszarow wymagagych scalé i podziatdw
nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgerami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchaeiona wniosek wigcicieli lub wytkownikow
wieczystych podziat na dziatki budowlane powiniey¢ lzgody z wymaganiami okslnymi w
kartach terenéw w 8 13 w odniesieniu do warunkowlzmdu nieruchomi i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowminikaciji:

1) obszar ohjty planem powizany jest z zewgirznym ukladem komunikacyjnym poprzez istnmj
ulice zbiorcze — ul. Kielecki ul. Warszawsk;

2) na obszarze olym planem ustala @i realizacg nastpujacych elementow ukiadu
komunikacyjnego:

a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

- 109 KD-L 1/2 (ul. Wolnéci) o parametrach ulicy lokalnej — jednojezdnioweglwoma
pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i sremverowy,

- ulic dojazdowych: 115 KD-D 1/2, 117 KD-D 1/2 (ule¢horska), 118 KD-D 1/2 (ul.
Elblaska), 122 KD-D 1/2 (ul. Karpacka), 129 KD-D 1/1.(Efomborska), 131 KD-D 1/2
(ul. Krolewiecka), 132 KD-D 1/2 (ul. Kujawska), 18D-D 1/2 (ul. Bydgoska), 134 KD-
D 1/2 (ul. Toruiska), 135 KD-D 1/2 (ul. Pozhaka),

- ciggbw pieszo-jezdnych i pieszych: 141 KD-X, 142 KD246 KD-X, 147 KD-X,

— ciagu pieszo-jezdnego wewinznego 149 KDW-X i ¢igu pieszego wewitrznego 150
KDW-X,

- drég wewrtrznych: 156 KDW,

- parkingbw samochodowych 103 ZP,KS, 158 KS i 159 KS;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywodigiej wzrost natzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszggej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegegjlub réwnolegy
budowy lub przebudow ukladu drogowego w zakresie niedoym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacjij tewestycji niedrogowej. Szczegbtowe
warunki budowy lub przebudowy drég oki@ s w umowie mgdzy zaradcg drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej;
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4) inwestycje drogowe w bezpednim gsiedztwie majce wpltyw na funkcjonowanie uktadu
komunikacyjnego na obszarze ¢lgm planem:

a) budowa nowego petzenia drogowego pod terenami kolejowymi — ul. Nd@jsz ul. Nowg
Weglowa / ul. Janka Waniewskiego;

b) nowego paiczenia drogowego — ul. Witonskiej z ul. Kielecly;

¢) budowa i urzgdzeniesciezek rowerowych wzdkaul. Podjazd;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby rsiepostojowych dla samochodow:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej min. Iybejsca postojowego na 1
mieszkanie, lecz nie mniejin? miejsca na 1 dom jednorodzinny,

- dla zabudowy wielorodzinnej 1-1,4 miejsca postojovaa 1 mieszkanie,

- 1-3 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchhjitiiowej ustug,

- 1-2 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchhjitkowej biur;

1-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w zadéddprodukcyjnych;

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowyudalvy istniejcej:
min. 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lubyaotanie istniejcej liczby miejsc
postojowych w przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa pizebudowa nie powoduje
wzrostu liczby mieszka

— dla ustug — nie ustalaesi

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powienia catkowita przekracza
istniejgcg powierzchng catkowitg budynku, nalgy stosowa wskazniki okreslone w pkt 5
lit. &;

c) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, lub przebudowyurmwy potaonej na terenach 016
MW3, 017 MW3, 024 MW3, 037 MW3, 038 MW3, 039 MW34D MW3, 060 MW3,
073 MWa3:

- min. 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lubyaotanie istnigjcej liczby miejsc
postojowych w przypadku, gdy rozbudowa, nadbudowa przebudowa nie powoduje
wzrostu liczby mieszka

— dla ustug — nie ustalaesi

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powignia catkowita przekracza
istniejgcg powierzchng catkowity budynku, nalgy stosowd wskaniki okreslone w pkt. 5
lit. a;

d) obiekty ustug publicznych gaviaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia):

— liczbe miejsc postojowych natg przyjmowa zgodnie =z indywidualnym
zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zgw drég publicznych;

e) dla obiektow nie wymienionych wskaiki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi

f) przy obliczaniu wymaganej/dopuszczalnej liczby stgpostojowych okedonej w pkt 5 lit. a,
b lub ¢ naley uwzgkdniat tacznie istniejce i nowoprojektowane egci budynku;

6) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby reiepostojowych dla rowerdow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nafezapewnt mazliwos¢ przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 rkEsie oraz ogolnodogine miejsca
postojowe czasowe:

- dla projektowanej zabudowy — min. 0,3 miejsca maidszkanie,

— dla istniegcej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbuglewmin. 0,2 miejsca
na 1 mieszkanie;

b) oblekty ustug:

obiekty ustug kultury (kécioty) — min. 0,3 miejsca postojowe na 108 powierzchni
uzytkowej,

— obiekty ustug éwiaty i wychowania (tylko dla gimnazjum i szkétednich) — min. 3
miejsca postojowe na 1 pomieszczenie do nauki,

— obiekty ustug nauki i szkolnictwa wgzego — min. 1 miejsce postojowe na 3 studentéw,

— obiekty ustug zdrowia — min. 1 miejsce na gabiretInie mniej i 2 miejsca postojowe
na 1 punkt ustugowy,

- pozostate obiekty ustug — min. 1 miejsce postojmael00 ri powierzchni aytkowe;j,
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lecz nie mniej ni 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,
- dla terenowych obiektow sportu i rekreaejggodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu
z zaradcy drogi;
c) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowytdiery uwzgkdniat tacznie istniejce
i nowoprojektowane e#ci budynku;
d) dopuszcza gikorekty powyszych wskanikdw w uzgodnieniu z zagdcy drog;
zasady obstugi komunikacyjnej terenéw aghkoao w kartach terenéw w 8§ 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugeystemow infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wad- z sieci wodogigowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci nantere
objetym planem);

a) na obszarze ofiym planem znajdgjsic gtdbwne magistrale wodagjowe: @600 mm, @400
mm, @300 mm; w strefie o szerakd dla magistrali @600mm — 5,0 m, @400 mm — 3,0 m,
@300 mm — 1,5 m po obu stronach od skrajni madiistekazuje s dziatalndci mogicej
mie¢ negatywny wptyw na jej trwakd i prawidtowg eksploatag. Wszelkie dziatania
inwestycyjne w tej strefie natg uzgodné z gestorem sieci; dopuszcza smiarg przekrojow
i przebiegu przewodow — zmiana ich lokalizagidbie sé wigzata ze zmiam granic strefy
ograniczé dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiekt@nastruktury technicznej —
wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

odprowadzanigciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitpikenieczna przebudowa i/

rozbudowa sieci na terenie etyym planem);

odprowadzanie wéd opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw i placéwdo sieci kanalizacji deszczowej
(konieczna przebudowa/rozbudowa sieci na terenjetysb planem), poprzez wdzenia
op&niajagce odptyw; lokalizag urzdzen do opéniania odptywu wod opadowych
orientacyjnie wskazano symbolem K na rysunku planu;

b) z terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — spgdarowé w granicach wlasnych
dziatek, a w przypadku braku takiej sisvosci dopuszcza gj na warunkach okéwonych
przez gestora sieci (ktore mpgrzewidywa konieczné¢ retencji), odprowadzenie wod do
sieci kanalizacji deszczowej po jej niednej rozbudowie/przebudowie;

c) odprowadzanie wod opadowych do gruntu na terenatdnpjalnie narsonych na osuwanie
sic mas ziemnych, warunkowane jest pozytywnym wyniki@oeny maliwosci ich
odprowadzenia, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 pkt 2;

d) na obszarze o#ym planem znajdgj si¢ miejskie kanaly deszczowe @600 — @800
0 podstawowym znaczeniu dla miejskiej kanalizaogsztzowej, odprowadzagie wody
opadowe do basendw portowych i do Zatoki Puckiejstéfie ich lokalizacji zakazuje¢si
dziatalngci mogicej mig€ negatywny wptyw na ich trwadé i prawidiowg eksploatag;
wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie 4,0 mgiu stronach kanatow naleuzgodné z
gestorem sieci; dopuszczag SImiare przekrojow i przebiegu przewoddédw — zmiana ich
lokalizacji bedzie sé wigzatla ze zmiam granic strefy ogranicke dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktecihnicznej — wskazanych informacyjnie
na rysunku planu;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, (konieczzbudowa/przebudowa siegic. na terenie

objetym planem);

a) na obszarze olfym planem znajduj sie gazocigi sredniego dnienia osrednicy DN100,
DN80, ze stref kontrolowan o szerokéci 1,0 m, w obgbie ktorej nie naley wznost
budynkéw, urzdza statych sktadow i magazynow, safldrzew oraz podejmowazadnej
dzialalngci mogicej zagrozi trwatosci gazocigu — wszelkie dzialania inwestycyjne
dotyczce strefy kontrolowanej nalg uzgodné z gestorem sieci; dopuszcza gmiarg
przekrojow i przebiegu przewodéw — zmiana ich |daji bedzie s¢ wigzata ze zmiam
granic strefy ograniczedla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiekténastruktury
technicznej — wskazanych informacyjnie na rysunkamyp;

zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego eavialnegozrédia ciepta, lub z innych
nieemisyjnychzrodet ciepta;

b) dopuszcza giniskoemisyjnezrddia ciepta w przypadku:
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— obiektow, w ktérych przewidywana szczytowa moc iepvynosi mniej i 50 kW,

- obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc kiapwynosi 50 kW lub wgcej,
jezeli audyt efektywnéci energetycznej uzasadni wprowadzenie danegdta ciepta —
zrédto kxdzie bardziej efektywne energetycznie od pezgnia do miejskiej sieci
cieptowniczej, indywidualnego odnawialnegrddia ciepta,

c) przez obszar obiy planem przebiega istnigjia magistrala cieptownicza 2xDN500 i DN300.
W strefie o szerokei 3,0 m od zewgtrznej krawdzi kanatow/przewodéw oraz 2,0 m od
pozostatych kanatéw/przewodoéw o wysokich i niskirametrach zakazujegsivznoszenia
budynkéw, sadzenia drzew i podejmowania dziakdnmogicej mig€ negatywny wptyw na
trwatos¢ i prawidiowy eksploatag cieptocagu — wszelkie dziatania inwestycyjne w tych
strefach naley uzgodné z gestorem sieci. Dopuszcza; simiarg przekrojow i przebiegu
kanatéw/przewodow — zmiana ich lokalizacjgdzie sé wigzata ze zmiagpn wskazanych
informacyjnie na rysunku planu granic strefy ogcasi dla zabudowy i zagospodarowania
terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej;

a) przez obszar obfy planem przebiegajlinie energetyczne wysokiego nagin 110 kV —
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania weddbgwizujacych przepiséw -—
obowizuje rozporzdzenie MinistraSrodowiska z dnia 30 gdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetycznych ssedowisku oraz sposobéw
sprawdzania dotrzymania tych poziomow; na rysunlamyp wskazano informacyjnie steef
ograniczé od linii wysokiego napicia 110 kV (o szerokei — po 20,0 m od osi linii);
dziatania inwestycyjne w granicach tej strefy winby¢ uzgodnione z gestorem sieci
elektroenergetycznej; dopuszczae stmiare przebiegu linii energetycznych lub/i ich
skablowanie w uzgodnieniu z gestorem sieci — zmilkalizacji lub/i skablowanie linii
bedzie whzalo st ze zmiag granic lub likwidacy strefy ograniczé dla zabudowy
i zagospodarowania terenu, wskazanych informacyjaigysunku planu;

b) stacje transformatorowe:

- istniegce — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ogtaeiczba, szczegbétowa
lokalizacja, wielké¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moby¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestoren digtrybucyjnej,

- nowoprojektowane — dopuszczag dokalizacg stacji transformatorowych, w Hoi
niezkednej do zasilenia w energelektryczm projektowanych obiektéw budowlanych —
szczegotow lokalizack, powierzchng terenu oraz typ stacji nale uzgodné z gestorem
sieci elektroenergetycznej;

telekomunikacja — lokalizacja stacji bazowych tetéf komdrkowej na budynkach aibych

ochrory konserwatorsk wymaga zastosowania rozza jak najmniej ingerujcych w wyghd

obiektu lub zespotu zabytkowego w uzgodnieniu zZeitaym konserwatorem zabytkow (zgodnie

z ustaleniami zawartymi w 8 5 ust. 1); przy ocemilelziatywania na otoczenie projektowanych

stacji bazowych naly uwzgkdni¢ oprocz istniejcej zabudowy tate przewidziane w planie

lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametm@krgsionymi w planie;

gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw - selekc@miew i wyw0z do miejsc

unieszkodliwiania lub odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przepmac do gromadzenia odpadow
w sposob selektywny powinny ndigpowierzchng umazliwiajaca umieszczenie pojemnikow
do selektywnego gromadzenia;

b) na terenach ustug zapewmiejsca do gromadzenia odpaddéw w sposob selektywny

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé w liniach rozgraniczagych drog, cgéw
pieszo-jezdnych, pieszych, rownolegle do linii n@rgczajgcych, z uwzgldnieniem
mozliwosci prowadzenia w przyszoi innych elementow sieci; odgistwa od tej zasady
dopuszczalne as w szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach, gdy kesk technicznych
mozliwosci jej spetnienia;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zalyd rodzaj dachu, intensywfo
wykorzystanie terenu oraz minimalne powierzchnidaldk budowlanych nie dotygz
obszaréw i obiektéw infrastruktury techniczne;j.
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§11

Ustalenia dotycxre sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarawanirzdzania
i uzytkowania terenéw pofmnych na obszarze @bym planem zawarto w kartach terendw, ktérych
dotycz ustalenia w § 13.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnasci zabudowy’- naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegirenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znaghyich s¢ na danej dzialce budowlanej,
do powierzchni dziatki budowlanej;

2) ,dopuszczalnej wysokei zabudowy™ naley przez to rozumie dopuszczalny, zewtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysokaé wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonyl@denicy, punktu
zbiegu potaci dachowychatlz gérnej krawdzi sciany zewmtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej ranej terenu znajdggego s ponizej; za naturalp rzedng terenu przyjmuje
si¢ rzedmg terenu wynikajca z wartdgci okrelonych na mapie sytuacyjno-wysakoowej,
na ktorej zostat spogdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; buklyne mae
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadyggnaciji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do dopuszczdioepy kondygnaciji naley doliczye
rowniez antresa} o powierzchni przekraczgjej 50 % powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktérego jest wydzielona;

c) spetnienie wymaga dotyczcych dopuszczalnej wysodm zabudowy nabkey wykaza
w projekcie budowlanym pokazigj na przekrojach wygiowe, naturalne uksztaltowanie
terenu — wynikajce z naturalnych ezinych, o ktérych mowa powigj;

3) ,dachu ptaskim” — naley przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za atiyk

4) ,obowigzujgcej linii zabudowy’— naley przez to rozumielini¢ ustawienia frontowegciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy podziemnejeqd budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdaggych sé catkowicie pontej
poziomu otaczarego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stajuywh konstrukcji budynku (np.
schodow, pochylni zewttrznych), okapdéw i gzymsow wysutych nie wecej niz 0,5 m,
balkonow lub wykuszy wysuetiych nie wecej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powskej poziomu parteru i wysugtiych nie wecej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si odsgpienie od obowjzujacej linii zabudowy, stanowce cofnécie sciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasoéw) maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okrdonych w kartach terenéw sytuacjach;

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy™- naley przez to rozumie linie ograniczajcg obszar, na
ktérym dopuszcza siwznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziepczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie pontej
poziomu otaczarego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stagoyeh konstrukcji budynku (np.
schodéw, pochylni zewtrznych), okapdw i gzymsow wysutych nie wicej niz 0,5 m,
balkonéw lub wykuszy wysuetych nie wecej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji
zlokalizowanych powsej poziomu parteru i wysugtiych nie wecej niz 0,35 m;

c) dopuszcza giprzekroczenie linii w sytuacjach oktenych w karcie terenu;

6) ,zabudowie pierzejowej~ naley przez to rozumi& zabudow zwart, tworzca pierzeg ulicy
lub placu (budynki usytuowane wzahobowizujacych lub w obgbie nieprzekraczalnych linii
zabudowy wypetniaj cah szeroké¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dgzeza si
realizacg niezlednych przej¢ lub przejazdéw bramowych;
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

7) .powierzchni zabudowy™ naley przez to rozumiepowierzchn terenu zajta przez budynek w
stanie wyka@czonym, wyznaczan przez rzut pionowy zewitrznych krawdzi budynku na
powierzchng terenu (nie zalicza sipowierzchni podziemnej e¢g&ci budynku znajdujcej sk
catkowicie pontej poziomu otaczagego terenu);

8) ,powierzchni biologicznie czynnej-naley przez to rozumie powierzchng¢ terenu
Z nawierzchrg ziemry urzzdzory w sposéb zapewnigy naturalg wegetagj, a take 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw zdgatawierzchni, nie mniej jednak @i 10 nf, oraz wod
powierzchniovg na tym terenie;

9) ,wymaganiach parkingowych™ naley przez to rozumiewymagan liczbe miejsc postojowych,
ktora nalezy zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, ooy w karcie terenu
sposob;

10) ,stawce procentowej= naley przez to rozumie jednorazow optat wnoszol na rzecz gminy,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wacdio nieruchoméci w zwigzku
z uchwaleniem planu, na zasadach ékre/ch w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 001
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

1) POWIERZCHNIA - 0,63 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasi terenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu -agespodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingéw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzgdzenia terenow zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — intensywdé wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytéw
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 30,0 m, do 9 kondygnacji nadziemnych

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 30,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysemki planu, dopuszcza esi
przekroczenie linii zabudowy budynkiem parkingowyamwysokaci do 8,0 m, do 2
kondygnacji nadziemnych;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej; przy czym do obliczeie
uwzgkdnia sé oznaczonego harysunku planu terenu gezdnego z zabudowy -
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powedirs dziatki budowlanej, przy czym do
obliczea nie uwzgtdnia s¢ 0znaczonego na rysunku planu terenugeadnego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

f) ustala s} lokalizacg ogélnodosfpnych cagow pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

g) warunkiem realizacji zabudowy mieszkaniowej na nere001 MW3 jest realizacja drogi
dojazdowej 115 KD-D 1/2;

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3;

j) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2.
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6)

7

8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych — 112,5 ffimieszkanie;

b) projekt podziatlu terendw natg opracowd dla catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajicymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagogpodiania terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natane na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje giw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorklii@ Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 115 KD-D 1/2 i od ul. Falistej (@ogranicami obszaru aiggo planem),
warunkiem realizacji zabudowy mieszkaniowej na nexe001 MW3 jest realizacja drogi
dojazdowej 115 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5, w progeaparkingowym naley uwzgkdnic
zgtoszone potrzeby realizacji miejsc postojowych mlieszkacoéw osiedla przy ul. Lelewela
7-9 i ul. Falistej 22,24;

c) ustala s} realizacg nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transfoorawych SN/nn
wilosci niezlgdnej do zasilenia w energi elektryczm projektowanych obiektow
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%, nie dotyczy terenu wiagtiggminy, pod warunkienize nie

zostat oddany wzytkowanie wieczyste.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si

2.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

KARTA TERENU O NUMERZE 002

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA - 1,65 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UN,U — USLUGI NAUKI | SZKOLNICTWA WY ZSZEGO, ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jdko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 2,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow w ckoaych na rysunku planu w 2 strefach, zgodnie z
rysunkiem planu:

- wysoka¢ zabudowy dopuszczalnej wysagkozabudowy:

i) strefa A do 3 kondygnacji ido 12,0 m,
if) strefa B do 10 kondygnacjii do 65 mn. p. m,,

— szerokdé elewacji frontowej wzdha ul. Hugo Kothtaja — do 92,0 m, przy czym
szeroké¢ elewacji frontowej dla kadej z czsci, dla ktorych okrédono dopuszczain
wysoka¢ do 10 kondygnacijii do 65 m n. p. m. —do 25,0 m,

— rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyparterowego budynku portierni;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powdbrz dziatki budowlanej;
f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 31 4.
WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1000 m2 z zasteamiem

§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydzatek geodezyjnych powstatych wskutek

wydzielear przewidzianych ustaleniami planu).
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7

8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yeneotencjalnie natene na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkild Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgamia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3;

¢) dopuszcza giwspolne zagospodarowanigsgedupcych terenow: 002 UN,U, 003 UN,U oraz
dziatek nr 417/348, 419/348 znajdcych sé na terenie 013 MN1,MWZ1,U; w takim
przypadku dopuszcza ¢sitaczne bilansowanie miejsc postojowych lub/i rogginie
wspolnego dojazdu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 115 KD-D 1/2, 109 KD-L 1/2 — ul. \Mosci i od ul. Hugo Koftaja (poza
granicami obszaru ofgego planem);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynde;
z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 5;

d) ustala st lokalizacg stacji transformatorowych SN/nn, oznaczonych syiecE na rysunku
planu — szczegodtowa lokalizacja, wieskadzialki oraz typ stacji transformatorowej nacigy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu roges) sieci dystrybucyjnej; ustalag si
dostp eksploatacyjny do ugdzenia;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

3.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

KARTA TERENU O NUMERZE 003

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA - 0,12 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UN,U — USLUGI NAUKI | SZKOLNICTWA WY ZSZEGO, ZABUDOWA USLtUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardow jdgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 0,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 4,5 m,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 50,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powddrz dziatki budowlanej;

f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w § 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych — 300 m2 z zastzamiem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydajalek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielen przewidzianych ustaleniami planu).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yeneotencjalnie natene na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkikad Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemjg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) dopuszcza siwspolne zagospodarowanigsgdupcych terenéw: 002 UN,U, 003 UN,U oraz
dziatek nr 417/348, 419/348 znajdcych sé na terenie 013 MN1,MW1,U; w takim
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8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

przypadku dopuszcza ¢sitaczne bilansowanie miejsc postojowych lub/i rogginie
wspolnego dojazdu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 115 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5, dopuszszlokalizaci miejsc postojowych
stanowjcych rekompensatmiejsc postojowych utraconych w wyniku realizagdjpgi 115
KD-D 1/2;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si

4,

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 004

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA — 0,74 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,

ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4

MIESZKA N

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu -agespodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingéw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzgdzenia terenow zielonych nad parkingami.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

1) budynek mieszkalny, ul. Wolikoi 28/30,
i) budynek mieszkalny, ul. Wolikoi 48/50,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #ie do przeksztatae
i) budynek mieszkalny, ul. Woldoi 44/46.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stggej — do 0,80, przy czym do obligzenie uwzgédnia sé
ozhaczonego nharysunku planu terenugegbnego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dzialki gsiedniej — do 1,00, przy czym do obliézenie uwzgédnia sé
oznaczonego na rysunku planu terenugazbnego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszczansidbudow budynku istnigjcego na
dzialce nr 9, z przekroczeniem dopuszczone] intens§ci zabudowy, w celu
wyréwnania poziomu gzymsu i kalenicy do poziomurggy i kalenicy budynku przy ul.
Wolnasici 58 (znajdujcego s¢ na dziatce nr 8);

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnpchy czym nie wlicza
si¢ istniegcych suteren, pod warunkiem realizacji trzeciej dggmnaciji na maks. 70%
powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzernieeciej kondygnacji wymaga
zastosowania rozwikan architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofnécie w
stosunku do pozostatej gzi budynku); dopuszczagshadbudow budynku istnigjcego
na dziatce nr 9, z przekroczeniem dopuszczonej kogsdzabudowy, w celu wyréwnania

20



d)

e)

f)

9)

h)

)

K)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

poziomu gzymsu i kalenicy do poziomu gzymsu i kademudynku przy ul. Wolngi 58
(znajdupcego st na dziatce nr 8),
— szerokdc¢ elewacji frontoweyj:
i) dla zabudowy wolno stggej —do 12,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) — do 10,0 m,

— rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptagj istniegcego dachu stromego;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, nie dotyczy nadbudowy
budynku istniejcego przy ul. Wolnéci 56, (znajduicego s¢ na dziatlce nr 9) w celu
wyréwnania poziomu gzymsu i kalenicy do poziomurggy i kalenicy budynku przy ul.
Wolnosci 58 (znajdujcego s¢ na dziatce nr 8);

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgajj w sumie 50 /)

dopuszcza gisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspogrepicy dla dziatek:

- nréinr7,

- nr8inr9,

- nrl0inrll,

- nrl2inrl3,

- nrl4inrl5,

- nrl6inrl7,

- nrl8inrl9,

- nr20inr2l,

- nr22inr23;

w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgataparkingowych

o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcze sytuowanie bokséw garawych

owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych

0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dzialks budowlan;

powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stggej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, pym do
obliczex nie uwzgédnia s¢ oznaczonego narysunku planu terenu gezdnego
z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowaroamief zieleni,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanpjzy czym do
obliczex nie uwzgbdnia s¢ oznaczonego narysunku planu terenu gezénego z
zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowaniamega@ieleni;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej, przy czym do

obliczea nie uwzgtdnia s¢ 0znaczonego na rysunku planu terenugeadnego z zabudowy —

przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy

lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegce] zabudowy

z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie

dopuszczalnych wskaikdéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy

wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu nmoa uzna jedynie zabudow spetniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku

wielorodzinnego zawieragego do 4 mieszkana jednej dzialce budowlanej;

na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone

tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg

wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

na dziatkach, na ktérych znajdusic obiekty obgte ochrog konserwatorsk wykorzystanie
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywrgei
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézmo zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;
[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle
przewidzianych ustaleniami planu):
- dla zabudowy wolno stagej — 400 m?,
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 300 mz,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie;
b) minimalna szerokd frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych:
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej - min. 12,0 m,
- dla zabudowy wolno stagej — min. 25,0 m;
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;
d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengostencjalnie natane na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2;
b) teren znajduje giw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorklii@ Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 109 KD-L 1/2 — ul. Wolkoi, 116 KD-D 1/2 — ul. Kotobrzeska,;
b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

5. KARTA TERENU O NUMERZE 005

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA - 0,31 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N

a) funkcje adaptowane — istnigp zabudowa wielorodzinna niska.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) ustala s ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktorych ob@zuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny biniaczy, ul. Kotobrzeska 3,
i) budynek mieszkalny bihiaczy, ul. Kotobrzeska 7/9,
iii) budynek mieszkalny, ul. Kotobrzeska 15,
iv) budynek mieszkalny, ul.dborska 1,
v) budynek mieszkalny, ul.dborska 1a;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnac¢ zabudowy:
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6)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

- dla zabudowy wolno stagej — do 1,00,
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 1,20;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnymtd warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powgéni rzutu trzeciej kondygnaciji

(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga  zastosiava rozwpzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeéei
budynku),

— szerokdc¢ elewacji frontoweyj:
i) dla zabudowy wolno stagej — do 15,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedn&iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) — do 10,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 &)

— przednie linie zabudowy nie dotycparterowych obiektéow gatawych wbudowanych
w naturaln skarg terenu;

d) dopuszcza sisytuowanie budynkoéw na dziatkach przy ich wspétrehicy dla dziatek:

- nr26inr27,

- nr28inr?29;

e) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgafaparkingowych
o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcze sytuowanie bokséw garawych
owysokaci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmodzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczae sadaptag istniegcej zabudowy
z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikdéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu nmoa uzna jedynie zabudow spetniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku

wielorodzinnego zawieragego do 4 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

J) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodgimalery zaprojektowé urzadzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 m/10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

k) na dziatkach, na ktérych znajdusic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywngei
wykorzystania terenu warunkowane jest konieéeiao zachowania tradycyjnej formy
obiektoéw i ich otoczenia;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):
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8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

- dla zabudowy wolno stagej — 500 m?,
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 400 mz,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie,
— dopuszcza sirealizacy zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidnych
przed uchwaleniem planu;
b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
— dla zabudowy wolno stggej — min. 25,0 m,
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) — min. 12,0 m;
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;
d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yeneotencjalnie natene na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2;
b) teren znajduje giw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkii@ Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 116 KD-D 1/2 — ul. Kotobrzeska, 1HD-D 1/2 — ul. Lgborska;
b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

6.
1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 006

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA — 0,27 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW1 — ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4

MIESZKA N

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywngc¢ zabudowy — do 1,25;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnywbd warunkiem

realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% pomgéni rzutu drugiej kondygnacji

(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga  zastosiava rozwhzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do pozostatejeéei
budynku),

- szerokac¢ elewacji frontowe] dla zabudowy sytuowanej na grardziatki (dla jednego
segmentu) —do 11,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgajj w sumie 50 /)

d) dopuszcza sisytuowanie budynkoéw na dziatkach przy ich wspétrehicy dla dziatek:
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

- nr35inr36,
- nr37inr38,
- nr39inr40;

e) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgafaparkingowych
o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych
owysokaci do 3,0 m Ilub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dziatks budowlan;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkiowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

h) na dzialkach istnigtych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéw Iub
parametréw. Dopuszczenie pasgge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spelniajca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 4 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

i) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzzdzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadéw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlekdbwlanych — 112,5 fimieszkanie
z zastrzeeniem 8 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nmydzy dziatek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzieteprzewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nii6,0 m;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natane na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje giw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorklii@ Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obg®mig zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 109 KD-L 1/2 — ul. Wolkoi i 117 KD-D 1/2 — ul. kborska,;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

7. KARTA TERENU O NUMERZE 007

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA — 1,05 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
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5)

a)

b)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histarego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztétde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obazilja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Sztumska 6/6a,
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Eligka 3;

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

d)

e)

f)

intensywnd¢ zabudowy — intensywdé wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytéw

i powierzchni zabudowy;

dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy:

i) wzdhwz ul. Elblgskiej — dla budynkéw o dachach pfaskich do 11,0 duo, 3
kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem realizadGetiej kondygnaciji na maks.
70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadie trzeciej kondygnaciji
wymaga zastosowania rozmen architektonicznych wyranie akcentujcych jej
cofniecie w stosunku do pozostatejeézi budynku); do 11,0 m, do 2 kondygnaciji
nadziemnych + kondygnacja w poddaszu dla budynkéaahach stromych,

i) wzdtuz ul. Szczediskiej — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnycld warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powgéni rzutu trzeciej kondygnacji
(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga zastosiava rozwpzan
architektonicznych wyrmie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do pozostatej
czesci  budynku), dopuszcza ¢si podwyzszenie w/w  wysokai  zabudowy
maksymalnie o 1,5 m od strony obmnego terenu, pod warunkierre wysokd¢
zabudowy nie przekroczy 13,0 m od strony terenwyagzonego,

i) wzdtuz ul. Sztumskiej i ul. Wolngi — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
pod warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na ksa70% powierzchni rzutu
drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej kondygjhawymaga zastosowania
rozwigzan architektonicznych wytaie akcentuyjcych jej cofng¢cie w stosunku do
pozostatej cgci budynku),

— szerokdc¢ elewacji frontoweyj:

i) dla zabudowy wolno stggej — do 16,0 m,

i) dla zabudowy gdy jednéciana przylega do budynku nasi&edniej dzialce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) —do 11,0 m,

— rodzaj dachu — ptaski, wzdtwl. Elblaskiej dopuszcza sidachy strome dwuspadowe,
0 nachyleniu ok. 30° i kalenicy réwnolegtej do ytic

linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgajj w sumie 50 )

dopuszcza gisytuowanie budynkdw na dziatkach przy ich wspogrenicy dla dziatek:

- nr229/176inr 230/176,

- nr216/184inr 217/184,

- nr203/187 i nr 204/187;

w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgataparkingowych

o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych

owysokaci do 3,0 m Ilub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych

0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dziatks budowlan;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno sitogj — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy biiniaczej gdzie jednaciana przylega do budynku nasgedniej dziatce
lub do granicy dziatkissiedniej — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;
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g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczae sadaptag istniegcej zabudowy
z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikdéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu nmoa uzna jedynie zabudow spetniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

i) nie dopuszcza esirealizacji wekcej niz jednego domu jednorodzinnego, jednego domu
w zabudowie bliniaczej lub jednego budynku wielorodzinnego zawigrego do 6 mieszka
na jednej dzialce budowlanej;

i) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzzdzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

k) na dziatkach, na ktérych znajdugic obiekty obgte ochrol konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii uddwy Ilub intensywndi
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektéw i ich otoczenia;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldtwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 500 A

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 300 M

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy wolno stagej — 18,0 m,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 12,5 m;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje giw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkid Podziemnych

nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemig zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 109 KD-L 1/2 — ul. Woldoi, 118 KD-D 1/2 — ul. Elkiska, 119 KD-D 1/2 —
ul. Sztumska, 120 KD-D 1/2 — ul. Szczeska,;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si

8. KARTA TERENU O NUMERZE 008

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA — 1,69 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N

a) funkcja adaptowana — istnigja zabudowa wielorodzinna.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasi terenbw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkKaow.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) ustala s ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych ob@zuja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Szczéska 14,
i) zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ac&chska 26, 28, 30,
iif) budynek mieszkalny, ul. Woldoi 51,
Iv) budynek mieszkalny, ul. Wolsoi 55,
v) budynek mieszkalny, ul. Wolkoi 57,
vi) budynek mieszkalny, ul. Wolioi 59,
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, thae do przeksztalae
i) budynek mieszkalny, ul. Szczéska 18,
i) budynek mieszkalny, ul. Szczéska 20,
iii) budynek mieszkalny, ul. Woldci 43,
Iv) budynek mieszkalny, ul. Woldoi 49.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnymbd warunkiem
realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70% powedni rzutu trzeciej kondygnaciji

(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga = zastosiava rozwpzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeéei
budynku),

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski; dopuszcza ataptacje siistniegcych dachow stromych;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 &)

d) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgafaparkingowych
o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie bokséw garawych
owysokaci do 3,0 m Ilub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizaciji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 6 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

i) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodgimalery zaprojektowa urzzdzone
tereny rekreacyjne, zigld elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszka&dw wg
wskaznika 2,0 m/10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

j) na dziatkach, na ktérych znajdugic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
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powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywngei
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézmo zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;
k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle
przewidzianych ustaleniami planu):
- dla zabudowy jednorodzinnej — 804,m
- dla zabudowy wielorodzinnej — min. 112,5/mieszkanie,
— dopuszcza sirealizacy zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidnych
przed uchwaleniem planu;
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych -2,
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;
d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje giw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkié Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemig zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 109 KD-L 1/2 — ul. Woldoi, 119 KD-D 1/2 — ul. Sztumska, 120 KD-D 1/2 —
ul. Szczeaiska;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

9. KARTA TERENU O NUMERZE 009

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA - 0,68 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI Z'NIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadsiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) ustala s ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych ob@zuja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Szczéska 4/6,
i) budynek mieszkalny, ul. Szczéska 8/10,
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, e do przeksztalae
i) budynek mieszkalny, ul. Tatraska 2.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnac¢ zabudowy:
— dla zabudowy wolno stagej — do 1,00,
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 1,20;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnymbd warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powgéni rzutu trzeciej kondygnaciji
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d)

f)

9)
h)

)

K)

1)
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(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga  zastosiava rozwhzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeéei
budynku),

— szerokdc¢ elewacji frontoweyj:
i) dla zabudowy wolno stggej — do 16,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) —do 11,0 m,
— rodzaj dachu — ptaski; dopuszcza adaptacje istnigtych dachéw stromych;
linie zabudowy:
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy wzéhulicy Szczeaiskiej nie dotycz potokrgtych
czgéei bryt budynkow, wysuritych na nie wgcej niz 2,0 m przed ich frontowe elewacije,
- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokéi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 R
dopuszcza gisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspogrepicy dla dziatek:
- nrl151inr 153,
- nr154inr 155,
- nr 147 inr 148,
- nr145inr 146,
- nr149inr 150,
powstatych po podziale dziatek nr 144 i 151,
w przypadku istnigjcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wygataparkingowych
o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcze sytuowanie bokséw garawych
owysokaci do 3,0 m Ilub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan;
powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wolno stagej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 0,40;
powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powedérz dziatki budowlanej;
na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmodzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;
nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 4 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;
na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginmaley zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;
na dziatkach, na ktérych znajduic obiekty obgte ochrog konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii udddwy Ilub intensywndi
wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektéw i ich otoczenia;
ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 700
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8)

9)
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- dla zabudowy bfiniaczej — 350 M)
- dla zabudowy wielorodzinnej — min. 112,5/mieszkanie;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno sgogj — 25,0 m,
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do

granicy dziatki gsiedniej — 12,5 m;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorklikal Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 109 KD-D 1/2 — ul. Wolkai, 110 KD-D 1/2 — ul. Tatrzsska, 120 KD-D 1/2
— ul. Szczediska;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

10.

1)
2)

KARTA TERENU O NUMERZE 010

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA - 1,83 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

3)

4)

5)

6)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek szkolny, ul. Wolrigi 22b.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,70;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 16,0 m, do 4 kondygnaciji,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 116,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski;
c) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych oraz gamvych o powierzchni nie przekraczegj w sumie 100 f

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach, na ktérych znajduic obiekty obgte ochrog konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3 i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yeneotencjalnie natene na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2;
b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkikad Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic 109 KD-L 1/2 — ul. Wolkoi i 117 KD-D 1/2 — ul. kborska,;
b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;
C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeay przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowjzuja przepisy oraz zasady oklene w § 10 ust. 2 pkt 6;
d) ustala st lokalizacg stacji transformatorowych SN/nn, oznaczonych syiehcE na rysunku
planu — szczeg6towa lokalizacja, wiedkadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadgy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu rogem sieci dystrybucyjnej; ustalee si
dostp eksploatacyjny do ugdzenia;
e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si

11. KARTA TERENU O NUMERZE 011
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

1) POWIERZCHNIA - 0,31 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
I) budynek mieszkalny, ul. Woldoi 20a,
i) budynek szkolny, ul. Wolrigi 22,
iii) budynek mieszkalny, ul. Woldoi 22a.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnymtd warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powgéni rzutu trzeciej kondygnaciji

(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga = zastosiava rozwhzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeéei
budynku),

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 18,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski;
c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokéi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 )

d) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgaiaparkingowych

o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych
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owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmodzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwofe i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodn z zapisami planu nmma uzna jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 6 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

I) na terenach nowoprojektowane] zabudowy wielorodgimalery zaprojektowda urzadzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkaow wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

j) na dziatkach, na ktérych znajdusic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektéw i ich otoczenia;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej — 706,m
- dla zabudowy wielorodzinnej — min. 112,5/mieszkanie;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — n#6,0 m;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkikal Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obg®mig zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 109 KD-L 1/2 — ul. Wol&ai;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeay przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowizuja przepisy oraz zasady oklene w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
12. KARTA TERENU O NUMERZE 012

1)
2)

3)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA — 0,62 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtoby zaktéctowarzysaca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasiteren6w w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;
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b) wyklucza st lokalizacg obiektéw lub dziatalngi, ktorych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jdko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

c) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone ha rysunku planu -agospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingéw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzgdzenia terendw zielonych nad parkingami.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnéc¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

wysokas¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnywbd warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powgéni rzutu trzeciej kondygnaciji

(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga  zastosiava rozwhzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do pozostatejeéei
budynku),

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 36,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczae sadaptag istniegcej zabudowy
z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu nmoa uzna jedynie zabudow spetniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 6 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

h) na terenach nowoprojektowane] zabudowy wielorodgimmalery zaprojektowé urzadzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 m/10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

i) ustala s} lokalizacg ogo6lnodosipnych cagdw pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

i) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiiarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;
ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej i ustug — 706, mopuszcza sirealizacy zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych, istaigjch w momencie wégia w zycie planu (w
tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu poabiina podstawie ustaiglanu),

- dla zabudowy wielorodzinnej — min. 112,5/mieszkanie;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — n#6,0 m;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) czs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yeneotencjalnie natene na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkikad Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemig zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 109 KD-L 1/2 — ul. Wol&ai;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala st lokalizacg stacji transformatorowych SN/nn, oznaczonych syiecE na rysunku
planu — szczeg6towa lokalizacja, wietkadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadgy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu rogem sieci dystrybucyjnej; ustalae si
dostp eksploatacyjny do ugdzenia;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
13. KARTA TERENU O NUMERZE 013

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA — 0,50 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA

WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKAN,

ZABUDOWA USEUGOWA

a) funkcja adaptowana — istnigja zabudowa wielorodzinna niska;

b) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zaktéceowarzysaca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniagce wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai teren6w w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poleonej wzdhi ul. Warszawskiej a take wzdhez dolnego odcinka ul.
Wolnosci wystkepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu diender zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncenteacjobiektow administracyjnych, handlowych
i ustugowych poteonych w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecdw —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4;

c) wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalnéri, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowa przekroczenie standardow jako srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Wolidoi 10/10a,
i) budynek mieszkalny, ul. Woldoi 14.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnymbd warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powgéni rzutu trzeciej kondygnaciji

(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga  zastosiava rozwpzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeéei
budynku),

— szerokdc¢ elewacji frontoweyj:
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i) dla zabudowy wolno stggej — do 16,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) —do 11,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokéi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgaj w sumie 50 R

dopuszcza sisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspolgrgnicy dla dziatek nr

349 350;

w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgataparkingowych

o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcze sytuowanie bokséw garawych

owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych

0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan;

powierzchnia zabudowy — do 0,30;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdbra dziatki budowlanej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmodzaj dachu, linie zabudowy

lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczae sadaptag istniegcej zabudowy

z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie

dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy

wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu mma uzné jedynie zabudow spelniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku

wielorodzinnego zawieragego do 4 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginmaley zaprojektowa urzadzone

tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadow wg

wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

na dziatkach, na ktérych znajduic obiekty obgte ochrog konserwatorsk wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii

wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

minimalna powierzchnia howo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.

2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele

przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — 60%) dopuszcza sirealizac zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych, istaigjch w momencie wégia w zycie planu (w
tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu poabdna podstawie ustalglanu)

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie;

dopuszcza si realizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidrych

przed uchwaleniem planu;

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — n#,0 m;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do

pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

zaleca si zachowanie parcelacji historyczne.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkiia Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemjg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3;
dopuszcza siwspolne zagospodarowanigsedupcych terenéw: 002 UN,U, 003 UN,U oraz
dziatek nr 417/348, 419/348 znajdcych s¢ na terenie 013 MN1MW1,U; w takim
przypadku dopuszcza esitagczne bilansowanie miejsc postojowych lub/i rogminie
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8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

wspolnego dojazdu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 109 KD-L 1/2 — ul. Wol&ai;

b) na dziatkach nr 417/348 i 419/348 dopuszczazébkalizowanie dojazdu parowego do
terenu 002 UN,U;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

d) na terenie wyspujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynde;
z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 5;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
14. KARTA TERENU O NUMERZE 014

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA - 1,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania

I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,

obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s3 ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych ob@zuja ustalenia

zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Podlaska 4,
i) budynek mieszkalny, ul. Tatraska 5,
iii) budynek mieszkalny, ul. Tatraska 7,
Iv) budynek mieszkalny, ul. Tatraska 9,
v) budynek mieszkalny, ul. Wolioi 35,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #tive do przeksztatae

i) budynek mieszkalny, ul. Woldci 29,

i) budynek mieszkalny, ul. Woldoi 31;
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnymbd warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powgéni rzutu trzeciej kondygnaciji
(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga = zastosiava rozwpzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeéei
budynku); dopuszczag¢spodwyzszenie w/w wysokei zabudowy maksymalnie o 1,5 m
od strony obrionego terenu, pod warunkiepe wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 13,0
m od strony terenu podvrgzonego,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 18,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokéi do 4,5 m o powierzchni nie przekraczagj w sumie 50 i

d) dopuszcza gisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspolgpeinicy dla dziatek nr

138 i nr 139;
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6)

7)

8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

e) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgataparkingowych
o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych
owysokaci do 3,0 m Ilub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dzialks budowlan;

f) powir:e%rzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziddkidowlanej, lecz nie wtej niz
250 nf;

g) powierzchnia biologicznie czynna min — 30% powibriaziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczae sadaptag istniegcej zabudowy
z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu mma uzné jedynie zabudow spelniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku

wielorodzinnego zawieragego do 6 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

J) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodgimalery zaprojektowdé urzadzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 m/10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

k) na dziatkach, na ktérych znajdusie obiekty obgte ochron konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieéeio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej — 606,m
- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie;

b) zaleca si zachowanie parcelacji historyczne;j.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yeneotencjalnie natene na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkiiad Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 109 KD-L 1/2 — ul. Woliai, 110 KD-D 1/2 — ul. Tatrzesska, 121 KD-D 1/2 —
ul. Podlaska;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeag przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowgzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si

15.

1)
2)

KARTA TERENU O NUMERZE 015

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA — 0,72 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow.
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4)

5)

6)

7

8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — intensywdé wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytéw
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych
- szerokac¢ elewacji frontowej — w olgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
— rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w § 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natane na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje giw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorklii@ Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 109 KD-L 1/2 — ul. Wolkoi i 121 KD-D 1/2 — ul. Podlaska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
16. KARTA TERENU O NUMERZE 016

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA - 1,26 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej oimym na rysunku planu dopuszcze si
wytacznie lokalizagj garau wielopoziomowego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasi terenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,50;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnwcbbszarach lokalizacji
zabudowy niskiej wysok@ zabudowy ogranicza ¢ido 8,0 m, do 2 kondygnaciji
nadziemnych,

— szerokd¢ elewacji frontowej — w olgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- rodzaj dachu — ptaski;

¢) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu z zastrzeniem § 7 ust. 2

pkt 2;
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6)

7

8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow. Dopuszczenie pagyge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mama uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) na terenach zabudowy wielorodzinne] ngleaprojektowa urzadzone tereny rekreacyjne,
zielen i elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskanika 2,0 n¥10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w § 6 ust. 2, 31 4;

i) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikie w 8§ 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) projekt podzialu terenu nalg opracowd dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczagcymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospoaiania terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi opsasuwiskowe (oznaczone na
rysunku planu) — obowkuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) czs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natene na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 120 KD-D 1/2 — ul. Szczaska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) na terenie wyspujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndajz przebiegu
gazocygu sredniego cinienia — obowdzujg zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 4;

d) ustala st lokalizacg stacji transformatorowych SN/nn, oznaczonych syiecE na rysunku
planu — szczegodtowa lokalizacja, wieskadzialki oraz typ stacji transformatorowej nadigy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu rogem sieci dystrybucyjnej; ustalee si
dostp eksploatacyjny do ugdzenia;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
17. KARTA TERENU O NUMERZE 017

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA - 0,47 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czes¢ terenu znajduje siw granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowegobewigzuja
przepisy okrélone w 8§ 4 ust. 1 pkt 1,

b) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,50;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 27,0 m,
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

— rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu z zastrzeniem 8§ 7 ust. 2
pkt 2,

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametréw. Dopuszczenie pasgge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodniéd — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaned, zgodn z
zapisami planu mama uzna jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki
i parametry;

g) na terenach zabudowy wielorodzinnej mgleaprojektowé urzadzone tereny rekreacyjne,
Zielen i elementy maitej architektury z widzeniami dla mieszkaedw, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskanika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4;

i) zasady porglkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2, z zastrzniem ppkt. |;

1) w przypadku wysipowania nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowejriueszkaniowo-
ustugowej ustala siwymog realizacji terenéw zieleni w #a min. 1 n#/10,0 nf powierzchni
uzytkowej mieszka, z wylgczeniem wymogu realizacji placéw zabaw dla dzieciamach
terendéw zieleni.

6) WARUNKI PODZIA:U NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) projekt podzialu terenu nale opracowd dla calego terenu wyznaczonego liniami

rozgraniczagcymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodiania terenu.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natane na

osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 110 KD-D 1/2 — ul. Tatnzska i 120 KD-D 1/2 — ul. Szczédsika;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadjz przebiegu
gazocigu sredniego dinienia — obowjzuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 4;

d) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeag przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowizuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

18. KARTA TERENU O NUMERZE 018
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

1) POWIERZCHNIA - 0,47 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA UStU GOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub ssiadupcg funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych
w 8§ 2 ust. 2;
b) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
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5)

6)

7

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztétde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow. Dopuszczenie pawgyge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spelniajca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodgimalery zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkaow wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 908 nzastrzeeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b.
(ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych patysh wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —20y;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 15°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 110 KD-D 1/2 — ul. Tatnrska;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) na terenie wyspujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynpdajz przebiegu
gazocigu sredniego dinienia — obowjzuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 4;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
19. KARTA TERENU O NUMERZE 019

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA - 0,17 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny, ul. Tatnazska 15,

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny, ul. Tatrazska 17,
i) budynek mieszkalny, ul. Tatraska 19.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

6)

7

8)

a)
b)

d)
e)

f)

g)
h)

1)

intensywnd¢ zabudowy — do 0,80;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy — zgodnie z istniep zabudow,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 14,0 m,

— rodzaj dachu — zgodnie z istnjej zabudovy;

linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 /)

powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powedérz dziatki budowlanej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy

lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z

zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych

wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwofe i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodn z zapisami planu nmma uzna jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce

budowlanej;

na dziatkach, na ktérych znajduic obiekty obgte ochrog konserwatorsk wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii uddwy lub intensywn<i

wykorzystania terenu warunkowane jest konieéeio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)
C)

d)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych — 500 Az zastrzéeniem

§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydajalek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielen przewidzianych ustaleniami planu);

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych -2,

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

zaleca si zachowanie parcelacji historyczne.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

czg$¢ terenOw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natéone na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)
c)

d)

dojazd od ulicy 110 KD-D 1/2 — ul. Tatnzska,

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeag przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowizuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

20. KARTA TERENU O NUMERZE 020
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
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1)
2)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

POWIERZCHNIA - 0,51 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N

3)

4)

5)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Podlaska 9,
i) budynek mieszkalny, ul. Podlaska 11.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 0,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnywbd warunkiem
realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70% powodini rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosdaveozwhzan architektonicznych
wyraznie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do pozostatej eézi budynku);
dopuszcza gipodwyzszenie w/w wysoki zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony
obnizonego terenu, pod warunkierre wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 11,0 m od
strony terenu podwAgzonego,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 20,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokéi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgaj w sumie 50 )

d) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgafaparkingowych
o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych
owysokaci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dziatks budowlan;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdarz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 6 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

i) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadow wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

i) na dziatkach, na ktorych znajduie obiekty obgte ochrog konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii uddwy Ilub intensywndi
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6)

7)

8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

wykorzystania terenu warunkowane jest konieéziao zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldtwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle
przewidzianych ustaleniami planu):
- dla zabudowy jednorodzinnej — 706,m
- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie,

a) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —@#h;

b) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatlek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

c) dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidnych
przed uchwaleniem planu;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yeneotencjalnie natene na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 110 KD-D 1/2 — ul. Tatnzska i 121 KD-D 1/2 — ul. Podlaska;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeag przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowgzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

21.

1)
2)

KARTA TERENU O NUMERZE 021

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA — 0,50 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N

3)

4)

5)

a) funkcja adaptowana — istnigja zabudowa ustugowa.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Woldai 15,
i) budynek mieszkalny, ul. Wolsdoi 19,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Woldai 17,
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #tiwve do przeksztatae
i) budynek mieszkalny, ul. Woldoi 21.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,20;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnpymwtd warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powgéni rzutu trzeciej kondygnaciji
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6)

7)

8)

d)

h)

)

K)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga  zastosiava rozwhzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeéei
budynku); dopuszczaespodwyzszenie wiw wysokéei zabudowy maksymalnie o 1,5 m
od strony obrionego terenu, pod warunkieng wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 13,0
m od strony terenu podvrgzonego,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 18,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgaj w sumie 50 /&)

w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgataparkingowych

o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcze sytuowanie bokséw garawych

owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych

0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan;

powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dzibtkilowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbra dziatki budowlanej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy

lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z

zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych

wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z

zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku

wielorodzinnego zawieragego do 6 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginraley zaprojektowa urzadzone

tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadow wg

wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

na dziatkach, na ktérych znajdugic obiekty obgte ochrog konserwatorsk wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii

wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektéw i ich otoczenia;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)
c)

d)

e)

minimalna powierzchnia howo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej — 706,m

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie;

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —26x;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

dopuszcza gi realizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidnych
przed uchwaleniem planu;

zaleca si zachowanie parcelacji historyczne.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi Yenasiencjalnie nat@ne na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)
c)

dojazd od ulic: 109 KD-L 1/2 — ul. Wolsai, 121 KD-D 1/2 — ul. Podlaska;
wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;
pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

22. KARTA TERENU O NUMERZE 022
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

1) POWIERZCHNIA - 0,39 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 8 MIESZKA N

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania

I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,

obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych ob@zuja ustalenia

zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Karpacka 8,

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Karpacka 10,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, thae do przeksztalae
i) budynek mieszkalny, ul. Karpacka 6,

— budowle obronne o walorach kulturowych:

I) schron podziemny (tunelowy), ul. Karpacka/Stupecka.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkdw:
wysoka¢ zabudowy — do 16,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnydbpuszcza si
podwyzszenie wiw wysokii zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony abnéego
terenu, pod warunkienie wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 16,0 m od strony terenu
podwyzszonego,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 20,0 m,
rodzaj dachu — stromy @&ie nachylenia potaci 35°-45°;

c) I|n|e zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— przednie linie zabudowy od nie dotygaarterowych obiektow garawych wbudowanych
w naturaln skarpg terenu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 &)

d) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgaiaparkingowych

o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych

owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych

0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dziatks budowlan;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% poweéra dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy

lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej zabudowy z

zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych

wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
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7)

8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 8 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

I) na terenach nowoprojektowane] zabudowy wielorodgimalery zaprojektowé urzadzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

j) na dziatkach, na ktérych znajdusic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektéw i ich otoczenia;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w § 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej — 808,m
- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie;

b) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

c) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengostencjalnie natane na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 122 KD-D 1/2 — ul. Karpacka, doalki nr 606/325 dopuszczaesilojazd
przez dziatki 608/325 i1 910/341 stangue czs¢ ciagu pieszego 140 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
23. KARTA TERENU O NUMERZE 023

1)
2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA - 0,47 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1- ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N

3)

4)

5)

a) funkcja adaptowana: istnigja funkcja sakralna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych ob@zuja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, thae do przeksztalae

i) budynek mieszkalny, ul. Karpacka 9.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — do 1,00; dopuszczea giealizacg kondygnaciji garzowych
zlokalizowanych w skarpie z przekroczeniem dopuszegintensywngci zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
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7)

8)

d)

e)

)

K)

)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

- wysoka¢ elewacji frontowej wzdta ul. Karpackiej — do 8,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych,
- szerokaéc¢ elewacji frontowe;j:
i) dla zabudowy wolno stggej — do 15,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgdniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) — do 10,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptacje istniggych dachéw stromych;
linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkiplanu, nie dotyczy realizaciji
kondygnacji garzowych zlokalizowanych w skarpie;
dopuszcza gisytuowanie budynkdw na dziatkach przy ich wspogrenicy dla dziatek:
- nr965/325 z nr 966/325 i nr 964/325 z nr 967/325,
- nr908/341inr 907/341;
w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgataparkingowych
o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych
owysokaci do 3,0 m Ilub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan;
powierzchnia zabudowy — do 0,30;
powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbra dziatki budowlanej;
na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;
nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 6 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;
na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadow wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;
na dziatkach, na ktorych znajgugie obiekty obgte ochro konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;
ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)
c)

d)

minimalna powierzchnia howo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — 600 m2,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie;

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —®20y;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatslerancg +/- 10°;

zaleca si zachowanie zasad parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi Yenastiencjalnie nat@ne na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazd od ulic: 109 KD-L 1/2 — ul. Wolsoi, 122 KD-D 1/2 — ul. Karpacka; za zgpd
zarzdcy drogi, do dziatki nr 1049/325 dopuszczg diojazd od ulicy Warszawskiej, poprzez
dziatki nr 1044/321 i 1097, pod warunkiem wspolndgansowania miejsc postojowych dla
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9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

samochodow, dla nowoprojektowanych budynkéw natcziar 1049/325 oraz dla budynkow
znajdupcych se na dziatkach nr 1044/321 1 1097 znajghyich s¢ na terenie 024 MW3,U;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspujs ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynde;
z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
24. KARTA TERENU O NUMERZE 024

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA — 0,52 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespelniace wymaga okreslonych
w 8§ 2 ust. 2;

b) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsi terendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

C) na czsci terenu, poteone] wzdhi ul. Warszawskiej a tak wzdiw dolnego odcinka ul.
Stupeckiej wysipuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dender zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncenteacjobiektéw administracyjnych, handlowych
i ustugowych potaonych w strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czesé terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdajsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowjzuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 3:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

I) budynek mieszkalny, ul. Woldoi 5/Warszawska 2,
i) budynek mieszkalny, ul. Woldoi 9.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — intensywrsé wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

w pierzei ul. Warszawskiej i ul. Wolo — wysokad¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji
i do 18,0 m — dopuszczadblerancg + 1,0 m w celu nawkzania wysokécia do poziomu
gzymsu lub attyki budynkéwgsiednich,

— w pierzei ul. Stupeckiej — wysoké elewaciji frontowej — 4 kondygnaciji i do 15,0 m —
dopuszcza sitolerancg + 1,0 m w celu navgzania wysokécig do poziomu gzymsu lub
attyki budynkéw ssiednich,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu, z zastrzeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulics@éavskiej, Wolnéci i Stupeckiej
— zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzigledowlanej, dla dziatek nanoych —
do 0,72; dopuszczacgsiviekszg powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych
w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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6)

7)

8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powedirz dziatki budowlanej, dla dziatek
naraznych — nie ustala si

f) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #@edtiury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hislzardci, bezu;

g) nadziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékoodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) na dziatkach, na ktérych znajdugie obiekty obgte ochron konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

i) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3 4;

k) zasady porglkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrdono w § 7 ust. 2, z zastrzmniem ppkt. k;

[) w przypadku wysfpowania nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowejriueszkaniowo-
ustugowej ustala siwymog realizacji terenéw zieleni w #a min. 1 n#/10,0 nf powierzchni
uzytkowej mieszka, z wylgczeniem wymogu realizacji placéw zabaw dla dzieciamach
terendéw zieleni.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych — 500 iz zastrzeeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydajalek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielear przewidzianych ustaleniami planu);

b) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

c) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezlzdne jest dajczenie dziatek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacii yakbw.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yeneotencjalnie natene na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. 109 KD-L 1/2 — ul. Wol&a, 112 KD-D1/2 oraz istniggymi zjazdami
indywidualnymi od ul. Warszawskiej (poza granicashiszaru olgtego planem); za zgaed
zaradcy drogi, do dziatki nr 1049/325 dopuszczg diojazd od ulicy Warszawskiej, poprzez
dziatki nr 1044/321 i 1097, pod warunkiem wspdlnéjansowania miejsc postojowych, dla
samochodow dla nowoprojektowanych budynkéw na deiak 1049/325 oraz dla budynkow
znajdupcych se na dziatkach nr 1044/321 1 1097 znajghyich s¢ na terenie 024 MW3,U;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy | zagospodarowania wynde]
z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 5;

d) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
25. KARTA TERENU O NUMERZE 025

1)
2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA - 0,65 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA WIELOROD ZINNA
W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N
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3)

4)

5)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Tatraska 21,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, thee do przeksztalae

i) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 36,
i) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 38,

— budowle obronne o walorach kulturowych:

i) schron podziemny (tunelowy), ul. Karpacka/Stupecka.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,70;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 11 m, do 3 kondygnacji nadziemngol, warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70% powierzchni rairugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania r@zai architektonicznych wytaie
akcentugcych jej cofngcie w stosunku do pozostalejeézi budynku); dopuszcza ¢si
podwyzszenie wiw wysokii zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony abnéego
terenu, pod warunkiente wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 11,0 m od strony terenu
podwyzszonego,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 14,0 m,

— rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptacje istnigfych dachéw stromych;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— przednie linie zabudowy od nie dotygaarterowych obiektow garawych wbudowanych
w naturaln skarg terenu,

d) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgafaparkingowych
o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych
owysokaci do 3,0 m Ilub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji wgcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 6 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

i) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszka&déw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

i) na dziatkach, na ktérych znajduic obiekty obgte ochrog konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;
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6)

7)

8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w § 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle
przewidzianych ustaleniami planu):
- dla zabudowy jednorodzinnej — 808,m
- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych —26x;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) zaleca si zachowanie historycznych wydziéle

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi tgpetsncjalnie nat@ne na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 110 KD-D 1/2 — ul. Tatnzska i 123 KD-D 1/2 — ul. Stupecka;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeay przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowgzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
26. KARTA TERENOW O NUMERACH 026 — 027

1)

2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA

a) terennr 026 — 0,36 ha

b) teren nr 027 — 0,51 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N

3)

4)

5)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadsiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) tereny polgone g w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegozptanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) na terenie 026 MN1,MW1 ustalagsochrorr konserwatorsk obiektow historycznych, dla
ktorych obowizuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 22,
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, thae do przeksztalae
1) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 16;
c) na terenie 027 MN1,MW1 ustalagsochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla
ktorych obowizuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 1,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 3,
i) budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 5.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,85;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
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- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnywbd warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powgéni rzutu trzeciej kondygnaciji
(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga  zastosiava rozwhzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeéei
budynku); dopuszczaespodwyzszenie wiw wysokéei zabudowy maksymalnie o 1,5 m
od strony obrionego terenu, pod warunkiepe wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 13,0
m od strony terenu podvrgzonego,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 14,0 m,

— rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptacje istnietych dachéw stromych;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— przednie linie zabudowy nie dotycparterowych obiektow garawych wbudowanych w
naturalr skarg terenu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokéi do 4,5 m o powierzchni nie przekraczagj w sumie 50 i

d) dopuszcza gisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspobranicy dla dziatek:

- naterenie 027 MN1, MW1;

i) nr218/78inr219/78;

e) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgaiaparkingowych
o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcze sytuowanie bokséw garawych
owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dziatks budowlan;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatkiowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 6 mieszkana jednej dzialce budowlanej;

J) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodgimalery zaprojektowd urzadzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 m/10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

k) na dziatkach, na ktérych znajdugic obiekty obgte ochrol konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii uddwy Ilub intensywndi
wykorzystania terenu warunkowane jest konieéeio zachowania tradycyjnej formy
obiektdw i ich otoczenia;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w § 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldtwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej — 808,m

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych —26x;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidrych
przed uchwaleniem planu;

e) zaleca si zachowanie historycznych wydziéle
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yeneotencjalnie natene na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
— doterenu 026 MN1,MW1 — 123 KD-D 1/2 — ul. Stlupecka
- do terenu 027 MN1,MW1 — 124 KD-D 1/2 — ul. Urszié&n
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

27. KARTA TERENU O NUMERZE 028
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA — 0,20 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasi terenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 8.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywné¢ zabudowy — intensywrsé wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnymbd warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powgéni rzutu trzeciej kondygnaciji

(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga = zastosiava rozwpzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeéei
budynku),

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 20,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski;
¢) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 &)

d) dopuszcza gisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspogrenicy dla dziatek:

- nr293inr294;

e) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wygaaparkingowych

o ktorych mowa w 810 wust. 1 pkt 5b dopuszcza Sytuowanie zabudowy

dwukondygnacyjnych platform parkingowych o wysékiodo 4,5 m bezpwednio przy

granicy z gsiedni dziatks budowlan;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,45 powierzchni dzibtkilowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdéra dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékoodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
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7

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

i) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodgimmalery zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 1,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

j) na dziatkach, na ktérych znajdugic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii uddwy Ilub intensywndi
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektdw i ich otoczenia;

k) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych — 500 A zastrzeeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydaatek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielear przewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —(P&y;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidnych
przed uchwaleniem planu;

e) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 112 KD-D 1/2 — ul. Stupecka;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynde]
Z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si
28. KARTA TERENU O NUMERZE 029

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA - 0,58 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA
a) funkcja adaptowana — istnigp funkcja ustugowa.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowydbegmupca:
i) budynek mieszkalny, ul. Tatraska 16,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Tatrzska 8.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnéc¢ zabudowy — do 0,80;
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b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnymbd warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powgéni rzutu trzeciej kondygnaciji
(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga  zastosiava rozwpzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeéei
budynku); dopuszcza¢spodwyzszenie w/w wysokei zabudowy maksymalnie o 1,5 m
od strony obrionego terenu, pod warunkieng wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 13,0
m od strony terenu podvrgzonego,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 14,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptagj istniegcych dachéw stromych;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— przednie linie zabudowy od nie dotygaarterowych obiektow garawych wbudowanych
w naturaln skarg terenu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgaj w sumie 50 &)

d) dopuszcza gisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspobranicy dla dziatek:

- nr405/287 i nr 406/287;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwofe i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodn z zapisami planu nmma uzna jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

i) na dziatkach, na ktérych znajdugic obiekty obgte ochrol konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych — 900 iz zastrzeeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydajalek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielen przewidzianych ustaleniami planu);

b) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

c) dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidnych
przed uchwaleniem planu;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natane na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 110 KD-D 1/2 — ul. Tatnrska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeay przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowizuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.
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10) INNE ZAPISY — nie ustala si

29. KARTA TERENOW O NUMERACH 030 — 031

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 030 — 0,55 ha

b) terennr031-0,48 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiteren6w w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) tereny polgone g w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegozptanowania

I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,

obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie 030 MN2,MW1 ustalagsbochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla

ktorych obowizuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

1) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 33/35,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, e do przeksztalae

i) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 37/39,
i) budynek mieszkalny, ul. Tatraska 29;
c) na terenie 031 MN2,MW1 ustalagsbchrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla

ktorych obowizuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 11,
i) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 29.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnac¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 1,00,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej oraz na dzialce budowlanej powstate] w yrnwydzielenia
terenu 150 KDW-X z dziatki 441/297 — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnymtd warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powgéni rzutu trzeciej kondygnaciji
(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga  zastosiava rozwhzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeéei
budynku); dopuszczaespodwyzszenie wiw wysokéei zabudowy maksymalnie o 1,5 m
od strony obrionego terenu, pod warunkiepe wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 13,0
m od strony terenu podvrgzonego,

— szerokdc¢ elewacji frontoweyj:

i) dla zabudowy wolno stggej — do 20,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedriiana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) — do 10,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski;
c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgaj w sumie 50 &)
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- przednia linia zabudowy na dziatkach nr 294 i 285 dotyczy parterowych budynkéw
gospodarczych oraz gamwvych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgajj w sumie 50 &)

dopuszcza gisytuowanie budynkdw na dziatkach przy ich wspogrenicy dla dziatek:

- naterenie 030 MN2,MW1:

i) nr358/289inr 391/289,
i) nr391/289 i nr 392/289,
i) nr290inr 291,
iv) nr292inr 293,
v) nr294inr 295,
— naterenie 031 MN2,MW1:
i) nrlinr2,
i) nr3inr4,
i) nr5inr6,
iv) nr7inr8,
v) nr9inrl0;

w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgataparkingowych

o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych

owysokaci do 3,0 m Ilub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych

0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dzialks budowlan;

powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stggej — do 0,30,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej i na dziatce budowlanej powstatej w wynitydzielenia terenu
150 KDW-X z dziatki 441/297 — do 0,40;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmodzaj dachu, linie zabudowy

lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczae sadaptag istniegcej zabudowy

z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie

dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy

wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu nmoa uzna jedynie zabudow spetniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku

wielorodzinnego zawieragego do 4 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginraley zaprojektowa urzadzone

tereny rekreacyjne, zialé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg

wskaznika 2,0 m/10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

na dziatkach, na ktérych znajduic obiekty obgte ochrog konserwatorsk wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywréei

wykorzystania terenu warunkowane jest konieéeiao zachowania tradycyjnej formy
obiektoéw i ich otoczenia;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

minimalna powierzchnia howo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.

2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele

przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 400

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 300

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie;

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — 24,0 m, nie dotyczy dziatki budowlanej
powstatej w wyniku wydzielenia terenu 150 KDW-X zatki 441/297,
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- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 12,0 m;
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;
d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu 030 MN2,MW1 oznaczona na rysunku planuncsta tereny potencijalnie
naraone na osuwaniegsmas ziemnych — obowduja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 2.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 030 MN2,MW1 — 110 KD-D 1/2 — ul. Tatigka i 123 KD-D 1/2 — ul.
Stupecka,
— doterenu 031 MN2,MW1 — 123 KD-D 1/2 — ul. Stlupecka
b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

30.

1)
2)

KARTA TERENU O NUMERZE 032

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA - 0,35 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

3)

4)

5)

a) funkcja adaptowana — istnigja zabudowa jednorodzinnadoliacza.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai teren6w w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Zakogiska 20.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokaé¢ elewacii frontowej wzdha ul. Zakopiaskiej do 11,0 m, do 3 kondygnacji
nadziemnych,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 20,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokéi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgaj w sumie 50 R

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powebra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékoodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
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zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

h) na dziatkach, na ktérych znajdugie obiekty obgte ochrol konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii uddwy Ilub intensywndi
wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektdw i ich otoczenia;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych — 900 m? z zastezamiem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydajalek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielen przewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych —26x;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) dopuszcza sidolgczenie dziatki nr 364/27 lub jej i do nieruchomgci znajdujcych sé
na terenach 033 MW3 i 034MW?2;

e) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi tepetsncjalnie natene na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi wewstrznej 153 KDW;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
31. KARTA TERENU O NUMERZE 033

1)
2)
3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA - 0,29 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnéc¢ zabudowy — do 1,50;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 15,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) dopuszcza si sytuowanie ogci parterowych budynkédw na dziatkach przy ich wsel
granicy dla dziatek:
- nrl8inr428;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedra dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
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zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow. Dopuszczenie pawgyge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spelniajca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4;

i) zasady pormdkowania zabudowy izagospodarowania terenow stme w 8§ 7 ust. 2,
Z wylgczeniem wymogu realizacji placow zabaw dla dziecamach terendw zieleni.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) dopuszcza gidofaczenie dziatki nr 364/27 lub jej ¢xi do nieruchomgci znajdugcych sg
na terenach 033 MW3 i 034 MW?2.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska,;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si
32. KARTA TERENU O NUMERZE 034

1)
2)
3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA — 0,13 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW?2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasiterenéw w strefie
srodmiejskiej miast powaej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 12.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 15,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) dopuszcza gisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspobranicy dla dziatek:
- nrl8inr428;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametréw. Dopuszczenie pasgye nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
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6)

7
8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

zapisami planu mama uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

h) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldtwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie;

b) dopuszcza sidolgczenie dziatki nr 364/27 lub jej ¢xi do nieruchomgci znajdupcych s
na terenie 033 MW3 i 034 MW?2.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska,;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
33. KARTA TERENU O NUMERZE 035

1)
2)
3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA - 0,53 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania

I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,

obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje esiobiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczonyysanku planu —

obowigzuja przepisy okréone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady élore w § 5 ust. 1 pkt 3:

- dom czynszowy Antoniego i Bronistawy Konopkoéw wrazgaraem i dziatly o nr
ewidencyjnym 283, ul. Stupecka 9 (decyzja Pomorgki#/ojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdasku z dnia 16.10.2009 r., nr rejestru: A-1856);

c) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obazilja ustalenia

zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 7;
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 5,
i) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 7/9.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnéc¢ zabudowy — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnymbd warunkiem

realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powgéni rzutu trzeciej kondygnaciji

(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga  zastosiava rozwpzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeéei
budynku),

- szerokaéc¢ elewacji frontowe;j:
i) dla zabudowy wolno stggej — do 24,0 m,
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) — do 14,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 /)

d) dopuszcza sisytuowanie budynkoéw na dziatkach przy ich wspétrehicy dla dziatek:

- nr1047/282inr 281,

- nr257inr716/254,

e) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgaiaparkingowych
o ktorych mowa w 810 wust. 1 pkt 5b dopuszcza Sytuowanie zabudowy
dwukondygnacyjnych platform parkingowych o wysékiodo 4,5 m bezpwednio przy
granicy z gsiedni dziatks budowlan;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzigikdowlanej, dla dziatki nazaikowej
—do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

h) na dzialkach istnigtych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

I) na terenach nowoprojektowane] zabudowy wielorodgimalery zaprojektowda urzadzone
tereny rekreacyjne, zigld elementy malej architektury z wdzeniami dla mieszkadw, w
tym place zabaw dla dzieci, wg wskika 2,0 n¥10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatelkdbwlanych — 112,5 ffmieszkanie
z zastrzeeniem 8§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nmydzy dziatek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzieteprzewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych —26x;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska, 112-R01/2 — ul. Stupecka;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynde;
z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si

34. KARTA TERENU O NUMERZE 036
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

1) POWIERZCHNIA — 0,72 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4
MIESZKA N

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

64



4)

5)

a)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

pod wzgédem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsiterendbw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

b)

teren polaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obaailja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

1) budynek mieszkalny, ul. Zakopiska 10;
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Zakopiska 2a,

i) budynek mieszkalny Biniaczy, ul. Zakopiaska 4/4a,

iif) budynek mieszkalny, ul. Zakopiska 6a.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

d)

f)

9)

intensywnd¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,60,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 1,00;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnyibpuszcza si
podwyzszenie wiw wysokii zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony abnéego
terenu, pod warunkienze wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 13,0 m od strony terenu
podwyzszonego; dopuszczaegpodwyzszenie w/w wysokei zabudowy maksymalnie o
1,5 m od strony obmbnego terenu, pod warunkierdg wysokdé zabudowy nie
przekroczy 13,0 m od strony terenu podszonego,

- szerokaéc¢ elewacji frontowe;j:

i) dla zabudowy wolno stggej — do 20,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgdniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) — do 10,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptacje istniggych dachéw stromych;

linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— przednie linie zabudowy nie dotycparterowych obiektow garawych wbudowanych w
naturalr skarg terenu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 &)

dopuszcza gisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspogrepicy dla dziatek:

- nr312/43inr 311/43,

- nr4linr42,

- nr396/38inr 397/38,

- nr 310/37inr 309/37,

- nr33inr35;

w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgataparkingowych

o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych

owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych

0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dziatks budowlan;

powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,25,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 0,35;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;
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6)

7
8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

h) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotlei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 4 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

J) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodgimalery zaprojektowdé urzadzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadéw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldtwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 400 A

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 300 M

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie;

b) minimalna szerokd frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — 19,0 m,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 12,0 m;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 125 KD-D 1/2 — ul. Zakopiska;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si
35. KARTA TERENU O NUMERZE 037

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA - 0,37 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA UStUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespelniace wymaga okreslonych
w 8§ 2 ust. 2;

b) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. Mieszkecow;

C) na czsci terenu, potoone] wzdhi ul. Warszawskiej a tak wzdiw dolnego odcinka ul.
Stupeckiej wysipuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dender zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncenteacjobiektow administracyjnych, handlowych
i ustugowych poteonych w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecdw —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
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5)

a)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

na terenie znajdgjsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowjzuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 16.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

d)

f)

9)

h)

i)
J)
K)

intensywnd¢ zabudowy — intensywsé wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytow

i powierzchni zabudowy;

dopuszczalna wysoké zabudowy:

- w pierzei ul. Warszawskiej — wysad@elewacji frontowej — 5 kondygnacji i do 18,0 m,
dopuszcza sitolerancg + 1,0 m w celu nawkania wysokeécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow gsiednich,

— w pierzei ul. Stupeckiej — wysoké elewacji frontowej — 4 kondygnacji i do 15,0 m,
dopuszcza sitolerancg + 1,0 m w celu nawkania wysokécig do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow gsiednich,

- szerokaéc¢ elewacji frontowe;j:

i) wzdtuz ulicy Stupeckiej — do 25,0 m,
i) wzdhuz ulicy Warszawskiej — nie okél sk;

- rodzaj dachu — ptaski;

linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemmkplanu, z zastrzeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulicsdéavskiej — zgodnie z rysunkiem
planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzial¢dowlanej, dla dziatek nanoych —

do 0,72; dopuszczacsiwickszy powierzchng zabudowy, jeeli wynika to wyznaczonych

w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powddira dziatki budowlanej, dla dziatek

naraznych — nie ustala si

dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymég dostosowania form i wyrazu

architektonicznego do tradycji modernistycznej #@edtiury Gdyni oraz zastosowanie

podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hisliardci, bezu;

na dziatkach istnigrych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékeoodzaj dachu, linie zabudowy lub

intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z

zgodrny z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

na dziatkach, na ktoérych znajdugic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii udddwy Ilub intensywndi

wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3 4;

zasady pormlkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow

zabudowy okrdono w 8§ 7 ust. 2, z zastrzsniem ppkt. | i m;

w przypadku wystpowania nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowlejrhieszkaniowo-

ustugowej w obgbie dziatek nr 890/287 i 891/287 ustala wlymag realizacji terenow zieleni

w ilosci min. 1 nf/10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka,

m) wymog realizacji placéw zabaw dla dzieci w ramaigheni nie dotyczy nowoprojektowanych

budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowyehobrbie dzialek nr 890/287
1 891/287.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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7

a)

b)

c)
d)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 500 fz zastrzeeniem

§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydajalek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielen przewidzianych ustaleniami planu);

dopuszcza gi realizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidrych
przed uchwaleniem planu;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywkdiezlzdne jest dajczenie dziatek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji ykbw, zaleca si
przywrécenie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

d)

dojazd od ulic: 112 KD-D 1/2 — ul. Stupecka, i Warszawska (poza granicami obszaru
objetego planem);

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy | zagospodarowania wynde]

Z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5;
pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

36. KARTA TERENU O NUMERZE 038
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA - 0,53 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

1)
2)

3)

4)
5)

a)

w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej olmmej na rysunku planu dopuszcza siytagcznie
lokalizacg garau wielopoziomowego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)

b)

pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow;,

na cz:sci terenu, poteonej wzdhz ul. Warszawskiej wygpuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy migsibkeej z koncentragj obiektow
administracyjnych, handlowych iustugowych paloych w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkecdw — obowazuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 4;

tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu -agespodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingbw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzadzenia terendw zielonych nad parkingami.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

d)
e)

f)

g)

intensywnd¢ zabudowy — do 2,00;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy — do 11 kondygnacji i do 36,0 m,

— szerokd¢ elewacji frontowej — w olgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- rodzaj dachu — ptaski;

linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

powierzchnia zabudowy — w aitnie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #edtiury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hislzardci, bezu;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
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6)

7)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4;

j) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikie w 8§ 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) projekt podziatlu terenu nate opracowa dla catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczagcymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodiania terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska i ulawzawskiej — poza obszarem giam
niniejszym planem;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynde]
z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
37. KARTA TERENU O NUMERZE 039

1)
2)
3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA - 0,20 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnac¢ zabudowy — do 2,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 12 kondygnacji i do 39,0 m,
— szerokdc¢ elewacji frontowej — w olgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- rodzaj dachu — ptaski;
¢) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycparterowych budynkéw technicznych
i boksbw garazowych lub budynkéw parkingowych o wysakd do 4,5 m, jeeli ich
realizacja nie spowoduje ograniczeniaziveosci realizacji programu, o ktérym mowa
w pkt 5 lit g;
d) powierzchnia zabudowy — w adtnie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;
f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
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6)

)

8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

g) na terenach zabudowy wielorodzinnej mgleaprojektowé urzadzone tereny rekreacyjne,
Zielen i elementy maitej architektury z yidzeniami dla mieszkaedw, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskanika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3 i 4;

i) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) projekt podziatlu terenu natg opracowa dla catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajicymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagogpodiania terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yeneotencjalnie natene na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska,;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
38. KARTA TERENU O NUMERZE 040

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA - 0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UZ — USLUGI ZDROWIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardéw jakd srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegodlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy — do 2,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych
- rodzaj dachu — ptaski;
¢) linie zabudowy:
— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, z zastrzeniem 8§ 7 ust. 2
pkt 3;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powelrz dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymoOg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #edtiury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hislzardci, bezu;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmodzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

70



7

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorskiej, Warszawskiej poprzez teren 148 KD-X
i od ul. Warszawskiej (poza granicami obszarwiggjo planem);

b) wymagania parkingowe - liczb miejsc postojowych natg przyjmowa& zgodnie
z indywidualnym zapotrzebowaniem w uzgodnieniurzagica drég publicznych;
C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynde]

z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt 5;
d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
39. KARTA TERENU O NUMERZE 041

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA — 0,79 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespelniace wymaga okreslonych
w 8§ 2 ust. 2;

b) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsi terendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkKeow;

C) na czsci terenu, poteonej wzdii ul. Warszawskiej a tak wzdiw dolnego odcinka ul.
Nowogrodzkiej wystpuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu ddades zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncenteacjobiektéw administracyjnych, handlowych
i ustugowych potaonych w strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajdgjsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowjzuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 23,

i) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 44.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — intensywré wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytéw
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

— dopuszczalna wysoké zabudowy:

i) w pierzei ul. Warszawskiej, wysok®d elewacji frontowej — 5 kondygnacji i do
18,0 m, dopuszczaestolerancg + 1,0 m w celu nawkania wysokécig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkowasiednich,

i) wzdtuz ul. Pomorskiej — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadmych, z zastrzeniem,
ze w przypadku nadbudowy budynkdéw usytuowanych prgolnej granicy dziatki —
do wysokdci istniegcego gzymsu budynku,

iii) wzdhw ul. Nowogrodzkiej — do 18,0 m, do 5 kondygnacginiamnych,

— szerokdc¢ elewacji frontoweyj:

i) wzdhlez ul. Pomorskiej — dla zabudowy wolno sigj: — do wartéci obliczonej wg
wzoru: s — 8,0 m, gdzie s = szerékdrontu dziatki budowlanej; dla zabudowy, gdzie
jedna sciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do granicy dziaki
sasiedniej (dla jednego segmentu): do w&stmbliczonej wg wzoru: s — 4,0 m, gdzie
s = szeroké& frontu dziatki budowlanej,

i) wzdhw ul. Nowogrodzkiej — do 35,0 m,

i) wzdtuz ul. Warszawskiej — nie okila sk,
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6)

7

d)

f)
9)

h)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

— dachy ptaskie;

linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, z zastrzeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ul.séavskiej — zgodnie z rysunkiem
planu,

— zabudowa pierzejowa dopuszczona jest od stronyMadrszawskiej na dziatkach nr
1017/207 i 1019/208;

dopuszcza gisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspogrepicy dla dziatek:

- nr22l1inr222,

- nr867/220 i nr 866/220 z nr 485/219,

- nr615/207 i nr 1017/207;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzial¢dowlanej, dla dziatek nanoych —

do 0,72; dopuszczacgsivieckszg powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych

w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powetwra dziatki budowlanej, dla dziatek

naraznych — nie ustala si

dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymég dostosowania form i wyrazu

architektonicznego do tradycji modernistycznej #edtiury Gdyni oraz zastosowanie

podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hisliardci, bezu;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékeoodzaj dachu, linie zabudowy lub

intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem

jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych

wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z

zgodry z zapisami planu mmma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

na dziatkach, na ktérych znajdugie obiekty obgte ochrolg konserwatorsk wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii uthdwy lub intensywndei

wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy

obiektow i ich otoczenia;

ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimierunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3 i 4;

zasady pormlkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow

zabudowy okréono w 8§ 7 ust. 2, z zastrzeniem ppkt. m;

w przypadku wystpowania nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowlejrhieszkaniowo-

ustugowej ustala siwymog realizacji terenéw zieleni w #a min. 1 n#/10,0 nf powierzchni

uzytkowej mieszké, z wykczeniem wymogu realizacji placow zabaw dla dzieciamach

terendw zieleni.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

c)
d)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 400 fz zastrzeeniem

§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydajalek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielen przewidzianych ustaleniami planu);

dopuszcza si realizacy zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidnych
przed uchwaleniem planu;

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — n#g,0 m;

w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budymkdieztzdne jest dajczenie dzialek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji ymkbw, zaleca si
przywrécenie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazd od ulic: 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska i ulawzawskiej (poza granicami obszaru
objetego planem);
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9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy | zagospodarowania wynde]
Z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5;

d) ustala s} lokalizacg stacji transformatorowych SN/nn, oznaczonych syehcE na rysunku
planu — szczeg6towa lokalizacja, wietkadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadgy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu rogem sieci dystrybucyjnej; ustalee si
dostp eksploatacyjny do ugdzenia;

e) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
40. KARTA TERENU O NUMERZE 042

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA — 0,16 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) ustala s ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych ob@zuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek przedszkola, ul. Tatfizka 18.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 0,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — zgodnie z istngep zabudowa,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 20,0 m,
— rodzaj dachu — ptaski;
b) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
c) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powdbrz dziatki budowlanej;
e) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3;
f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4.
WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natane na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 110 KD-D 1/2 — ul. Tatnrska;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;
C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeay przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowjzuja przepisy oraz zasady oklene w § 10 ust. 2 pkt 6;
d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
41. KARTA TERENU O NUMERZE 043

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
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1)
2)

3)

4)

5)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

POWIERZCHNIA - 0,94 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA

WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Tatraska 32,

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny, ul. Tatrazska 24,
i) budynek mieszkalny, ul. Tatrazska 28,
iii) budynek mieszkalny, ul. Tatraska 34.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnymtd warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powgéni rzutu trzeciej kondygnaciji
(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga = zastosiava rozwhzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do pozostatejeéei
budynku); dopuszczaespodwyzszenie wiw wysokéei zabudowy maksymalnie o 1,5 m
od strony obrionego terenu, pod warunkiepe wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 13,0
m od strony terenu podvrgzonego,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,

— rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptagj istniegcych dachdéw stromych;

¢) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemiplanu,

— przednie linie zabudowy od nie dotygzarterowych obiektow garawych wbudowanych
w naturaln skarg terenu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokéi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgaj w sumie 50 )

d) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgaiaparkingowych
o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych
owysokaci do 3,0 m Ilub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dzialks budowlan;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% poweéra dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwofe i uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgodn z zapisami planu nima uzna jedynie zabudow spetniajcag okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 4 mieszkana jednej dzialce budowlanej;
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6)

7

8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

I) na terenach nowoprojektowane] zabudowy wielorodgimalery zaprojektowdé urzadzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkaow wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej — 606,m
- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie;

b) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

c) zaleca si zachowanie historycznych wydziéle

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natane na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 110 KD-D 1/2 — ul. Tatnzska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeay przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowizuja przepisy oraz zasady oklene w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
42. KARTA TERENU O NUMERZE 044

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA — 3,28 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UK,UO — USLUGI KULTURY - ustugi sakralne, USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terenow.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) na terenie znajduje siobiekt obgty ochrory konserwatorsk oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowizuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek plebanii kixiota, ul. Tatrzaska 35,
i) budynek kéciota, ul. Tatrzaska 35;
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny, ul. Tatnzska 33.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — intensywdé wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytéw
i powierzchni zabudowy;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 21,0 m i do 6 kondygnaciji, ogramdzevysokdci nie dotyczy
budynku kdciota,
— rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptagj istniegcych dachdéw stromych;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

g) na dziatkach, na ktorych znajgugic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

h) ustala s} lokalizacg ogélnodosipnych cagdw pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

i) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych — 900 iz zastrzgeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydaatek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielen przewidzianych ustaleniami planu).

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengostencjalnie natane na

osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 110 KD-D 1/2 — ul. Tatnzska, 125 KD-D 1/2 — ul. Zakopiaka,;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala st lokalizacg stacji transformatorowych SN/nn, oznaczonych syiecE na rysunku
planu — szczeg6towa lokalizacja, wietkadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadgy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu rogem sieci dystrybucyjnej; ustalee si
dostp eksploatacyjny do ugdzenia;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

43. KARTA TERENU O NUMERZE 045

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA - 0,28 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenbw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno sitogj — do 0,60,
— dla zabudowy bifiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub
do granicy dziafki gsiedniej) i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,80;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
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6)

7)

f)

K)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnyabpuszcza i
podwyzszenie w/w wysoki zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony abnego
terenu, pod warunkienze wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 11,0 m od strony terenu
podwyzszonego,

— szerokdc¢ elewacji frontoweyj:

i) dla zabudowy wolno stggej — do 16,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) — do 8,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dzialek nie dotycg parterowych budynkéw
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 &)

dopuszcza gisytuowanie budynkdw na dziatkach przy ich wspogrenicy dla dziatek:

- nr363/273 i nr 362/273,

- nr378/263 i nr 379/263,;

w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgataparkingowych

o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych

owysokaci do 3,0 m Ilub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych

0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dzialks budowlan;

powierzchnia zabudowy

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

— dla zabudowy bifiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku ngsgedniej dziatce lub
do granicy dzialki ssiedniej) i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30wgerzchni
dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% poweérz dziatki budowlanej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmodzaj dachu, linie zabudowy

lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z

zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych

wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z

zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego domu w

zabudowie bliniaczej lub jednego budynku wielorodzinnego zawieego do 6 mieszkana

jednej dzialce budowlanej;

na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone

tereny rekreacyjne, zialé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg

wskaznika 2,0 m/10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

C)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu);

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — 600 R

- dla zabudowy bfiniaczej — 300 /)

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

zaleca si zachowanie parcelacji historyczne.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

czg$¢ terenOw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natéone na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
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8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 110 KD-D 1/2 — ul. Tatnzska i drogi wewstrznej 152 KDW,;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

44. KARTA TERENU O NUMERZE 046

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA - 0,17 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkKaow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych ob@zuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 36a,
i) budynek mieszkalny, ul. Zakopgiska 23.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno sfogj — 0,60,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 18,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dzialek nie dotycg parterowych budynkéw
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 &)

d) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgaiaparkingowych
o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie bokséw garawych
owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dziatks budowlan;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchriatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% poweéra dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;
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h) nie dopuszcza sirealizacji wgcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 6 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

i) na dziatkach, na ktérych znajdusie obiekty obgte ochron konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii uthdwy lub intensywndei
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

i) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzzdzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadow wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldtwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — 450
- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nii4,0 m;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 125 KD-D 1/2 — ul. Zakopiska, cigu pieszo-jezdnego 137 KD-X oraz drogi
wewretrznej 152 KDW,;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

45. KARTA TERENOW O NUMERACH 047 — 048

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA

a) terennr 047 —0,38 ha

b) teren nr 048 — 0,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N

a) funkcja adaptowana — istnigjp zabudowa wielorodzinna niska.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) tereny potgone g w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegozptanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) na terenie 047 MN1,MW1 ustalagsochrorr konserwatorsk obiektow historycznych, dla
ktorych obowizuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny, ul. Tatnazska 41,
i) budynek mieszkalny dwurodzinny, ul. Tatiigka 47/49,
i) typowy budynek mieszkalny, ul. Tatreika 55/57;
c) na terenie 048 MN1,MW1 ustalagsochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla
ktorych obowizuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 38/38a,
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i) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 40.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — 1,00,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy:

i) wzdhz ul. Nowogrodzkiej — do 13,0 m, do 4 kondygnacjidnamnych, pod
warunkiem realizacji czwartej kondygnacji na mak8% powierzchni rzutu trzeciej
kondygnacji (wprowadzenie czwartej kondygnacji wgaaastosowania rozydian
architektonicznych wyramie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatej
czesci budynku),

i) wzdtuz ul. Tatrzaskie] — wysoké¢ elewaciji frontowej: do 11,0 m do 3 kondygnacii,

- szerokaéc¢ elewacji frontowe;j:

i) dla zabudowy wolno stggej — do 14,0 m,

i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) — do 9,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptagj istniegcych dachéw stromych;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy weytnz dziatek nie dotycg parterowych budynkow
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokéi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgaj w sumie 50 R

d) dopuszcza gisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspobranicy dla dziatek:

- naterenie 047 MN2,MW1:

i) nr252inr253,

i) nr256inr257,

iii) nr258inr 259,

iv) nr260inr 261,

- naterenie 048 MN2,MW1:

i) nr249inr 250,

i) nr247inr 248,

iii) nr245i nr 246;

e) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgaiaparkingowych
o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie bokséw garawych
owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgdniej dzialce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

h) na dzialkach istnigtych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwoftei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego domu w
zabudowie bliniaczej lub jednego budynku wielorodzinnego zawieego do 4 mieszkana
jednej dzialce budowlanej;
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j) na dziatkach, na ktérych znajdugic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

k) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodgimalery zaprojektowdé urzadzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 500

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgdniej dzialce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 200

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

— dla zabudowy wolno stagej — 22,0 m,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 12,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 047 MN2,MW1 — 110 KD-D 1/2 — ul. Tafigka, 113 KD-D 1/2 — ul.
Nowogrodzka,

— do terenu 048 MN2,MW1 — 113 KD-D 1/2 — ul. Nowogz&d i chgu pieszo-jezdnego
137 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) na terenie 047 MN2,MW1 wygbuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadej
z przebiegu linii wysokiego nagmia 110 kV — obowizuja przepisy oraz zasady oklene w
§ 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
46. KARTA TERENU O NUMERZE 049

1)
2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA — 1,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N

3)

4)

a) funkcja adaptowana — istnigja zabudowa wielorodzinna niska.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
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1) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 24/24a,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 30,

i) budynek mieszkalny, ul. Zakopiska 15,

iii) budynek mieszkalny, ul. Zakopiska 19,

Iv) budynek mieszkalny, ul. Zakopiska 21.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

6)

a)
b)

f)
9)
h)

)

K)

)

intensywnd¢ zabudowy — do 1,00;

dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy:

i) wzdhe ul. Nowogrodzkiej — do 13,0 m, do 4 kondygnacjidnamnych, pod
warunkiem realizacji czwartej kondygnaciji na mak8% powierzchni rzutu trzeciej
kondygnacji (wprowadzenie czwartej kondygnacji wgaaastosowania rozyvian
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatej
czesci budynku),

i) wzdhez ul. Zakopiaskiej — wysoké¢ elewacji frontowej: do 11,0 m do 3
kondygnacji,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 18,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkéw
gospodarczych, gatawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgajj w sumie 50 &)

dopuszcza gisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspogrepicy dla dziatek:

- nr 348/69 i nr 347/69;

w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgataparkingowych

o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych

owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych

0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dzialks budowlan;

powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dzibtkilowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% poweérz dziatki budowlanej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmodzaj dachu, linie zabudowy

lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z

zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych

wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z

zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego domu w

zabudowie bliniaczej lub jednego budynku wielorodzinnego zawieego do 6 mieszkana

jednej dzialce budowlanej;

na dziatkach, na ktorych znajgugie obiekty obgte ochro konserwatorsk wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii

wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone

tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadow wg

wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle
przewidzianych ustaleniami planu):
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- dla zabudowy jednorodzinnej — 506,m
- dla zabudowy wielorodzinnej — min. 112,5/mieszkanie;
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — n#6,0 m;
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;
d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 113 KD-D 1/2 — ul. Nowogrodzka, 18RB-D 1/2 — ul. Zakopiaska i chgu
pieszo-jezdnego 137 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

47. KARTA TERENU O NUMERZE 050

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA - 0,43 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadai terendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania

i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,

obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia

zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

I) budynek mieszkalny, willa prof. Wactawa Szczeblewgk, ul. Pomorska 18,

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 22,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #tiwe do przeksztalae

i) budynek mieszkalny, ul. Zakoiska 1.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych
— szerokdc¢ elewacji frontoweyj:
i) dla zabudowy wolno stggej — do 23,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu— do 12,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski;
c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnrz dzialek nie dotycg parterowych budynkéw
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokézi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgajj w sumie 50

d) dopuszcza sisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspétrehicy dla dziatek:

- nrb51ib2,

- nr 328/50i 327/50;

e) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgaiaparkingowych

o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych
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9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatkiowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmodzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego domu w
zabudowie bliniaczej lub jednego budynku wielorodzinnego zawigego do 6 mieszkana
jednej dzialce budowlanej;

j) na dziatkach, na ktérych znajdusic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii uddwy Ilub intensywn<i
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

k) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldtwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej — 406,m
- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie;
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— dla zabudowy wolno stagej — 18,0 m,
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 12,5 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natane na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska, 113-KD0L/2 — ul. Nowogrodzka, 125 KD-D
1/2 — ul. Zakopiaska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

48.

1)
2)

KARTA TERENU O NUMERZE 051

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA - 1,57 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — intensywdé wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytéw
i powierzchni zabudowy;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnaciji,
— szerokd¢ elewacji frontowej — w olgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- rodzaj dachu — ptaski;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;
f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 31 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natane na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 110 KD-D 1/2 — ul. Tatnrska;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;
C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeay przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowizuja przepisy oraz zasady oklene w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;
d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

49. KARTA TERENU O NUMERZE 052

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA - 0,77 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 41,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 39,
i) budynek mieszkalny, ul. Tatraska 65,
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #iwe do przeksztatae
i) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 29/31.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnac¢ zabudowy — do 1,20;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ elewacji frontowe] — do 13,0 m, do 4 kondygnacpdmiemnych, pod
warunkiem realizacji czwartej kondygnacji na mak€% powierzchni rzutu trzeciej
kondygnacji (wprowadzenie czwartej kondygnacji wgaazastosowania rozgzan
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d)

)
9)
h)

)

K)

1)
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architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeéei
budynku); dopuszczag¢spodwyzszenie w/w wysokei zabudowy maksymalnie o 1,5 m
od strony obrionego terenu, pod warunkieng wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 13,0
m od strony terenu podvrgzonego,

- szerokaéc¢ elewacji frontowej:
i) dla zabudowy wolno stggej — do 27,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do

granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) —do 11,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptacje istniggych dachéw stromych;

linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dzialek nie dotycg parterowych budynkéw
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokéi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 R

dopuszcza gisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspogrepicy dla dziatek:

- nr232inr233,

- nr234inr 235,

- nr236inr237,

- nr238inr239;

w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgataparkingowych

o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie bokséw garawych

owysokaci do 3,0 m Ilub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych

0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan;

powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbra dziatki budowlanej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy

lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z

zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych

wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z

zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wgcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego domu w

zabudowie bliniaczej lub jednego budynku wielorodzinnego zawigego do 4 mieszkana

jednej dzialce budowlanej;

na dziatkach, na ktérych znajduic obiekty obgte ochrog konserwatorsk wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii uddwy Ilub intensywndi

wykorzystania terenu warunkowane jest konieéeio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone

tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg

wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.

2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele

przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 400

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 300 i)

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie;

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — 20,0 m,
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- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 12,5 m;
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;
d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natene na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 110 KD-D 1/2 — ul. Tatnzska, 113 KD-D 1/2 — ul. Nowogrodzka;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;
C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeay przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowizuja przepisy oraz zasady oklene w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;
d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

50. KARTA TERENU O NUMERZE 053

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA - 0,39 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania

i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,

obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia

zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Mazurska 10.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnac¢ zabudowy — do 0,80;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnyabpuszcza i
podwyzszenie w/w wysoksi zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony abnego
terenu, pod warunkienze wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 11,0 m od strony terenu
podwyzszonego,

- szerokaéc¢ elewacji frontowej:

i) dla zabudowy wolno stggej — do 14,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) — do 10,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski;
¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dzialek nie dotycg parterowych budynkéw
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokéi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 R

d) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgaiaparkingowych

o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych

owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych

0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dzialks budowlan;
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e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% poweéra dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmodzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego budynku wielorodzinnego zawigcaggo do 6
mieszka na jednej dzialce budowlanej;

i) na dziatkach, na ktérych znajdusic obiekty obgte ochron konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii uthkdwy lub intensywndei
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

i) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzzdzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkaow wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

6) WARUNKI PODZIA:U NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIAtEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldtwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 500 A

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 350 M

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — 22,0 m,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 10,0 m;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi tgpetgncjalnie natene na osuwanie

sie mas ziemnych — obowidujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 127 KD-D 1/2 — ul. Mazurska;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

51. KARTA TERENOW O NUMERACH 054 — 055

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA

a) terennr 054 —-0,48 ha

b) teren nr 055 -0,32 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasi terenbw w strefie
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srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkKaow.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) tereny polgone g w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegozptanowania

i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,

obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie 05MMN2,MW1 ustala si ochror konserwatorsk obiektow historycznych, dla

ktorych obowizuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 28,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 26,
i) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 32/34,
iif) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 36/38,
iv) budynek mieszkalny, ul. Olszigka 42;
c) na terenie 055VIN2,MW1 ustala si ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla
ktorych obowizuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 12,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 14.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 1,00,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ elewacji frontowej wzdta ul. Olsztyaskie] — do 13,0 m, do 4 kondygnacji
nadziemnych, pod warunkiem realizacji czwartej kaahcji na maks. 70% powierzchni
rzutu trzeciej kondygnacji (wprowadzenie czwartepétygnacji wymaga zastosowania
rozwigzan architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do
pozostatej czsci budynku); dopuszcza esipodwyzszenie w/w wysokéei zabudowy
maksymalnie o 1,5 m od strony obomego terenu, pod warunkieme wysokdc¢
zabudowy nie przekroczy 13,0 m od strony terenuwyagdzonego, dopuszczagsi
podwyzszenie wysokei budynku przy ul. Olsz#skiej 24 do wysokei 4 kondygnacii
budynku przy ul. Olsztyskiej 22;

- szerokaéc¢ elewacji frontowej:

i) dla zabudowy wolno stggej — do 18,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) — do 16,0 m,
— rodzaj dachu — ptaski;
c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkéw
gospodarczych, gatawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokéi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 )

d) dopuszcza gisytuowanie budynkdéw na dziatkach przy ich wspogranicy dla dziatek:

- naterenie 054 MN2,MW1:
i) nr413/210inr 414/210,
i) nr21linr212,
i) nr213inr214,
iv) nr215inr 216,

- naterenie 055 MN2,MW1:
i) nr84inr85,
i) nr86inr87,
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i) nr 331/88 i nr 333/89,
iv) nr337/91inr 92;

e) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgaiaparkingowych
o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszczea sytuowanie bokséw garawych
owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dziatks budowlan;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stegej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powedrz dziatki budowlaneyj;

h) na dzialkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepce] zabudowy
z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

i) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 6 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

i) na dziatkach, na ktorych znajdusie obiekty obgte ochrog konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywni
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

k) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadow wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldtwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 700 A

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 350 M

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie;

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — 20,0 m,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 10,0 m;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czgs¢ terendw oznaczona na rysunku planu, stanowi tguetgncjalnie nateone na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 054 MN2,MW1 — 126 KD-D 1/2 — ul. Olartka,
— do terenu 055 MN2,MW1 — 126 KD-D 1/2 — ul. Olart¥a;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5; miejscatojowe mog zost& zlokalizowane
na dziatce bdacej w dyspozycji inwestora, znajdogj sk w sgsiedztwie inwestycji;

c) na terenie 054 MN2,MW1 wygbuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadej
Z przebiegu linii wysokiego nagdia 110 kV — obowgzujg przepisy oraz zasady oklene w
§ 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
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10) INNE ZAPISY — nie ustala gi

52.

1)
2)

KARTA TERENOW O NUMERACH 056

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA — 0,28 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW1 — ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6
MIESZKA N

3)

4)

5)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 2,
i) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 30.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,00, dla dziatki nanikowej nr 76 do — 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnymbd warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% pownglni rzutu trzeciej kondygnacji
(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga zastogiava rozwpzan
architektonicznych wyeaie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do pozostalejegei
budynku); dopuszczacspodwyzszenie w/w wysokei zabudowy maksymalnie o 1,5 m
od strony obriionego terenu, pod warunkiep® wysoka¢ zabudowy nie przekroczy 13,0
m od strony terenu podvrgzonego,

- szerokaéc¢ elewacji frontowe;j:

1) od ulicy Pomorskiej —do 13,0 m,
i) od ul. Olsztyiskiej —do 17,0 m,
iii) od ul. Mazurskiej — do 13,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dzialek nie dotycg parterowych budynkéw
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokéi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 i

d) dopuszcza sisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspétrehicy dla dziatek:

- nr93inr94;

e) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgafaparkingowych
o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych
owysokaci do 3,0 m Ilub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan;

f) powierzchnia zabudowy — 0,35 powierzchni dziatkildwwlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

h) na dzialkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, z
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zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego domu
w zabudowie bliniaczej lub jednego budynku wielorodzinnego zawigego do 6 mieszka
na jednej dzialce budowlanej;

i) na dziatkach, na ktorych znajdugie obiekty obgte ochrog konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii uddwy lub intensywndi
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

k) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadow wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIAtEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych — 112,5 ffmieszkanie
z zastrzeeniem 8 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nmydzy dziatek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzieteprzewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —2oy;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenOw oznaczona na rysunku planu, stanowi tgpetgncjalnie nat@ne na osuwanie

sie mas ziemnych — obowidujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska, 126-R0L/2 — ul. Olsztyska, 127 KD-D 1/2
—ul. Mazurska,

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%;
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

53. KARTA TERENOW O NUMERACH 057

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA - 0,16 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW1 — ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 8
MIESZKA N

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 50,50 m n. p. m., do 4 kondygnaegjiziemnych, pod
warunkiem realizacji czwartej kondygnacji na mak€% powierzchni rzutu trzeciej
kondygnacji (wprowadzenie czwartej kondygnacji wgamazastosowania rozyzan
architektonicznych wyeaie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do pozostalejegei
budynku);

- szerokd¢ elewacji frontowej — do 18,0 m, nie dotyczy wsmgjo garau podziemnego
zlokalizowanego pod nowoprojektowanymi budynkami;
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- rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — 0,35 powierzchni dziatkildwlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sirealizacji wecej nz jednego domu jednorodzinnego lub jednego domu
w zabudowie bliniaczej lub jednego budynku wielorodzinnego zawigego do 8 mieszka
na jednej dzialce budowlanej;

h) na dziatkach, na ktérych znajdugic obiekty obgte ochrol konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

I) na terenach nowoprojektowane] zabudowy wielorodgimalery zaprojektowda urzadzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 1,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIAtEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych — 100 Aimieszkanie
z zastrzeeniem 8§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nmydzy dziatek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzieteprzewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych —28;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

b) czs¢ terendw oznaczona na rysunku planu, stanowi tgpetgncjalnie nateone na osuwanie

si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

d) dojazd od ulicy 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska;

e) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

f) ustala st realizacg nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transfoorawych SN/nn
wilosci niezkednej do zasilenia w energielektryczim  projektowanych obiektow
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

g) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si

54. KARTA TERENU O NUMERZE 058

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA — 0,24 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 8 MIESZKA N
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
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a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztétde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 58,50 m n.p.m., do 4 kondygnacji zieadnych, pod
warunkiem realizacji czwartej kondygnacji na mak€% powierzchni rzutu trzeciej
kondygnacji (wprowadzenie czwartej kondygnacji wgaazastosowania rozgzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeéei
budynku),

- szerokaéc¢ elewacji frontowe;j:

i) dla zabudowy wolno stegej: od ulicy Pomorskiej — do 18,0 m, od ulicy
Nowogrodzkiej — do 14,0 m,

i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) — do 10,0 m;

- rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego domu
w zabudowie bliniaczej lub jednego budynku wielorodzinnego zawigrego do 8 mieszka
na jednej dzialce budowlanej;

g) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodgimalery zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadow wg
wskaznika 1,0 /10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldtwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 500 A

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgdniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 350 M

- dla zabudowy wielorodzinnej — 10G*mieszkanie;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

— dla zabudowy wolno stagej — 22,0 m,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 10,0 m,

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego ul. Nowogrodzkiej, dopuszczdaterancg +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi tgpetsncjalnie nat@ne na osuwanie

si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 127 KD-D 1/2 — ul. Mazurska i odwetrznego cigu pieszo-jezdnego 149
KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala s} realizacg nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transfoorawych SN/nn
w ilosci niezlgdne] do =zasilenia w enetgielektryczm  projektowanych obiektow
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si
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55. KARTA TERENU O NUMERZE 059
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

1) POWIERZCHNIA - 0,17 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhi ul. Warszawskiej a tak wzdhez dolnego odcinka ul.
Nowogrodzkiej wysipuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu tHades zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncentkacpbiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych poteonych w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkacdw —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — intensywré wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytéw
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnaciji nadziemnych
— szerokd¢ elewacji frontowej — w olgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- rodzaj dachu — ptaski;
c) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycz
i) parterowych budynkoéw technicznych i dwupoziomowyalatform parkingowych
0 wysokaci do 4,5 m, jeeli ich realizacja nie spowoduje ograniczeniazlmm sci
realizacji programu, o ktérym mowa w pkt 5 g,
i) realizacji konstrukcji &wigébw osobowych lub klatek schodowych dobudowangoh
budynkow istniejcych;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powebra dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #@edtiury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hisliardci, bezu;

g) na dziatkach istniggych, na ktdorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékeoodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3 i 4;

j) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenu $tkme w 8§ 7 ust. 2,
z wylagczeniem wymogu realizacji placow zabaw dla dziecamach terendw zieleni;

6) WARUNKI PODZIA:U NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIAtEK BUDOWLANYCH

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezlzdne jest dajczenie dziatek

sasiednich (lub ich ogci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji yakbw.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska i ulawzawskiej (poza granicami obszaru
objetego planem);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;
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C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynde]
z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt 5;
d) pozostale zasady obstugi infrastrulgtuwrg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

56. KARTA TERENU O NUMERZE 060
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

1) POWIERZCHNIA — 1,37 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiléctowarzyszca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
W 8§ 2 ust. 2;

b) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsi terendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

C) na czsci terenu, poteone] wzdhi ul. Warszawskiej a tak wzdiw dolnego odcinka ul.
Nowogrodzkiej wystpujg przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu ddades zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncenteacpbiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych poteonych w strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeéw —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajdgjsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowjzuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 41,

i) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 51,

iii) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 74,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #iae do przeksztatae

i) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 61.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — intensywrsé wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- dopuszczalna wysoké zabudowy:

i) w pierzei ul. Warszawskiej, wyso#d elewacji frontowej — 5 kondygnacji i do
18,0 m, dopuszczagstolerancg + 1,0 m w celu nawkania wysokécia do poziomu
gzymsu lub attyki budynkéwgsiednich,

i) wzdhwz ul. Pomorskiej i ul. Nowogrodzkiej — do 18,0 m, do© kondygnacji
nadziemnych,

— szerokdc¢ elewacji frontoweyj:

i) wzdhluwz ul. Pomorskiej i ul. Zjazdowej — dla zabudowy walstopcej: — do wartéci
obliczonej wg wzoru: s — 8,0 m, gdzie s = szekékivontu dziatki budowlanej; dla
zabudowy, gdzie jednaciana przylega do budynku nasgdniej dzialce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu): do wést@bliczonej wg wzoru: s
— 4,0 m, gdzie s = szeraddfrontu dziatki budowlanej,

i) wzdtuz ul. Warszawskiej — nie okila sk,

- rodzaj dachu — ptaski;
c) linie zabudowy:
— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu, z zastrzeniem § 7 ust. 2

pkt 3,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ul savskiej i czsciowo od strony ul.

Pomorskiej;
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d) dopuszcza gisytuowanie budynkdéw na dziatkach przy ich wspogrepnicy dla dziatek:
- nr 342, nr 343, nr 344 i nr 1483/329;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzigledowlanej, dla dziatek nanoych —
do 0,72; dopuszczacgsivieckszg powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych
w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powatwa dziatki budowlanej, dla dziatek
naraznych — nie ustala si

g) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymdg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #edtiury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hislzardci, bezu;

h) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékeoodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwoftei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

i) na dziatkach, na ktérych znajdugic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

J) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2, 3, 4;

) zasady porglkowania zabudowy izagospodarowania terendow wetraach kwartatow
zabudowy okrélono w § 7 ust. 2, z zastrzmniem ppkt. min;

m) w przypadku wysfpowania nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowejrhieszkaniowo-
ustugowej w olgbie dzialek 338, 340, 1473/339, 341, 1472/339, 3R, 344, 1483/329,
1481/329, 1482/329, 1520, 1063/296 ustataveymog realizacji terenow zieleni w fo
min. 1 n%/10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka,

n) wymog realizacji placéw zabaw dla dzieci w ramaigheni nie dotyczy nowoprojektowanych
budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowyelobrbie dziatek nr 338, 340,
1473/339, 341, 1472/339, 342, 343, 344, 1483/3281/B29, 1482/329, 1520, 1063/296.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIAtEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych — 400 Az zastrzéeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydajalek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielear przewidzianych ustaleniami planu);

b) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

c) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywkdiezlzdne jest dajczenie dziatek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji ykbw, zaleca si
przywrécenie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska i ula¥¥zawskiej (poza granicami obszaru
objetego planem);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynde;
Z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5;

d) ustala si lokalizacg stacji transformatorowych SN/nn, oznaczonych syiecE na rysunku
planu — szczegodtowa lokalizacja, wieskadzialki oraz typ stacji transformatorowej nadigy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu rogem sieci dystrybucyjnej; ustalee si
dostp eksploatacyjny do ugdzenia;

e) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
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10) INNE ZAPISY — nie ustala gi
57. KARTA TERENOW O NUMERACH 061 — 062

1)

2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA

a) terennr 061 —0,70 ha

b) teren nr 062 — 0,49 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6
MIESZKA N

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny potgone g w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegaeptanowania

I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,

obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie 06 IMN2,MW1 ustala si ochror konserwatorsk obiektow historycznych, dla

ktorych obowizuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 21b,
i) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 33/35,
iii) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 37,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #ie do przeksztalae
i) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 21c.

c) na terenie 062VMIN2,MW1 ustala si ochror konserwatorsk obiektéw historycznych, dla

ktorych obowizuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

1) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 11/13,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 15/17,
i) budynek mieszkalny, ul. Olsztgka 19/21.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnac¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolno stagej — do 1,00,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgdniej dzialce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnymbd warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powébni rzutu trzeciej kondygnacji
(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga zastogiava rozwpzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofng¢cie w stosunku do pozostalejegeai
budynku); dopuszczacspodwyzszenie w/w wysokei zabudowy maksymalnie o 1,5 m
od strony obriionego terenu, pod warunkieng wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 13,0
m od strony terenu podvrgzonego,

- szerokaéc¢ elewacji frontowe;j:

i) dla zabudowy wolno stagej — do 13,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) —do 12,0 m,
— rodzaj dachu — ptaski;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,
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6)

d)

e)

f)

)

K)

1)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dzialek nie dotycg parterowych budynkéw
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 /)

dopuszcza gisytuowanie budynkdw na dziatkach przy ich wspogrenicy dla dziatek:

- naterenie 061 MN2,MW1:

i) nr192inr193,
i) nr194inr 195,
i) nr196inr197,
iv) nr198inr 199,
v) nr200inr201,
vi) nr 388/202 i nr 387/202,

- naterenie 062 MN2,MW1:
i) nr95inr96,

i) nr97inr9s,

iii) nr99inr 100,
iv) nr101inr 102,
v) nr103inr 104;

w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgataparkingowych

o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcze sytuowanie bokséw garawych

owysokaci do 3,0 m Ilub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych

0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan;

powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbra dziatki budowlanej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy

lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z

zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych

wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pawsge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z

zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego domu

w zabudowie bliniaczej lub jednego budynku wielorodzinnego zawigego do 6 mieszka

na jednej dzialce budowlanej;

na dziatkach, na ktorych znajgugie obiekty obgte ochro konserwatorsk wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii uthkdwy lub intensywndei

wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone

tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadow wg

wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.

2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle

przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 600 A

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgdniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 300 M

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie;

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — 20,0 m,
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7)

8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 12,0 m;

c) dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidnych
przed uchwaleniem planu;

d) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

c) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgsé¢ terendw oznaczona na rysunku planu, stanowi tguetgncjalnie nateone na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:
- do terenu 061 MN2,MW1 — 110 KD-D 1/2 — ul. Tafigka i 126 KD-D 1/2 — ul.

Olsztynska,

— doterenu 062 MN2,MW1 — 126 KD-D 1/2 — ul. Olart§a;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) na terenie 061 MN2,MW1 wysbuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadej
z przebiegu linii wysokiego nagmia 110 kV — obowizuja przepisy oraz zasady oklene w 8§
10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
58. KARTA TERENU O NUMERZE 063

1)
2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA - 0,73 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N

3)

4)

5)

a) funkcja adaptowana — istnyejp zabudowa wielorodzinna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasi terenbw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania

I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,

obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych ob@zuja ustalenia

zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. KwidAgka 2,

i) budynek mieszkalny, ul. KwidAgka 4,

iii) budynek mieszkalny, ul. KwidAgka 6,

iv) zespot budynkéw mieszkalnych, ul. Kwidiska 10, 12, 14,

v) budynek mieszkalny, ul. Kwid#gka 16.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,80;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysokaé¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnymbd warunkiem
realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70% powobini rzutu drugiej kondygnaciji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosuaveozwhpzan architektonicznych
wyraznie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostalej ¢éei budynku);
dopuszcza gipodwyzszenie wiw wysokixi zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony
obnizonego terenu, pod warunkieme wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 11,0 m od
strony terenu podwAgzonego,
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 15,0 m,

— rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza adlaptagj istniegcego dachu stromego;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— przednie linie zabudowy nie dotycpotokmgtych czsci bryt budynkdéw, wysuritych na
nie wiecej nz 2,0 m przed ich frontowe elewacje,

— nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dziatek nie dotycg parterowych budynkéw
gospodarczych, gatawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokéi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgaj w sumie 50 R

d) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgataparkingowych
o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie bokséw garawych
owysokaci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) na dziatkach, na ktérych znajdugic obiekty obgte ochrol konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii uddwy Ilub intensywndi
wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

i) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIAtEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldtwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej — 706,m

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — n#6,0 m;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidrych
przed uchwaleniem planu;

e) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi tepetsncjalnie nat@ne na osuwanie

si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 110 KD-D 1/2 — ul. Kwidagka;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeag przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowjzuja przepisy oraz zasady oklene w § 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si
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59.

1)
2)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

KARTA TERENU O NUMERZE 064

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA — 0,64 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WONOSTOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N

3)

4)

5)

6)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkKaow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potgony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztétde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochror konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#ija ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 56,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #ive do przeksztalae
i) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 62,

— budowle obronne o walorach kulturowych:
I) schron podziemny (tunelowy), ul. Olsaska/Witomiska.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywngc¢ zabudowy — do 0,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnydbpuszcza si
podwyzszenie w/w wysoksi zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony abnego
terenu, pod warunkienie wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 11,0 m od strony terenu
podwyzszonego,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 18,0 m,

— rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgafaparkingowych
o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcze sytuowanie bokséw garawych
owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigtych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmodzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldtwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

- dla zabudowy jednorodzinnej — 906,m
- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie;
f) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —®@6y;
g) dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidnych
przed uchwaleniem planu;
b) zaleca si zachowanie parcelacji historyczne;j.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi opsasuwiskowe (oznaczone na
rysunku planu) — obowkuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;
b) czs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natene na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska,;
b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;
c) na terenie wyspujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajz przebiegu
gtébwnej magistrali wodoggowej — obowdzuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 1;
d) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeay przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowizuja przepisy oraz zasady oklene w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;
e) ustala s} lokalizacg stacji transformatorowych SN/nn, oznaczonych syehcE na rysunku
planu — szczeg6towa lokalizacja, wiedkadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadgy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu roges) sieci dystrybucyjnej; ustalagsi
dostp eksploatacyjny do ugdzenia;
f) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

60. KARTA TERENU O NUMERZE 065

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA - 0,29 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WONOSTOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadsiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania

I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,

obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochror konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#ija ustalenia

zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, theve do przeksztalae
i) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 46.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnac¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,80,

- dla zabudowy wielorodzinnej i w przypadku dwoch ymkbw jednorodzinnych na jednej
dziatce — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnybbpuszcza si
podwyzszenie wiw wysokixi zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony abnego
terenu, pod warunkienze wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 11,0 m od strony terenu
podwyzszonego; zabudowa w ¢ dziatek nr 111 i 112 powinna nazywat do
budynku przy ul. Pomorskiej 50A,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 19,0 m,
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6)

7)

8)

d)

f)

9)

h)

1)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

— rodzaj dachu — ptaski;

linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

w giebi dziatek nr 112 i na dzialce 349/113 dopuszczasgtuowanie budynkow przy ich

wspolnej granicy;

w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgataparkingowych

o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych

owysokaci do 3,0 m Ilub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych

0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dzialks budowlan;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy wielorodzinnej i w przypadku dwéch ymkbw jednorodzinnych na jednej
dziatce — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbra dziatki budowlanej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy

lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z

zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych

wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z

zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

na dziatkach, na ktérych znajduic obiekty obgte ochrog konserwatorsk wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii udddwy Ilub intensywndi

wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy

obiektow i ich otoczenia;

na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone

tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg

wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)
C)

d)

e)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej — 906,m

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie;

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — n#i6,0 m;
dopuszcza si realizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidrych
przed uchwaleniem planu;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

zaleca si zachowanie parcelacji historyczne.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi tgpetsncijalnie naténe na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)
c)

dojazd od ulicy 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska,;
wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;
pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

61. KARTA TERENU O NUMERZE 066

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

1) POWIERZCHNIA - 0,14 ha
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgetdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadsiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — intensywrné wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych
— szerokd¢ elewacji frontowej — w olgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- rodzaj dachu — ptaski;
c) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow. Dopuszczenie pagyge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spelniajca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speihigymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2, 3 i 4;

h) zasady pormkowania zabudowy i zagospodarowania terenéwstikne w § 7 ust. 2

k) zasady porglkowania zabudowy izagospodarowania terenow stkne w § 7 ust. 2
z wylagczeniem wymogu realizacji placow zabaw dla dziecamach terendw zieleni.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yeneotencjalnie natene na

osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska,;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

62. KARTA TERENU O NUMERZE 067

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA - 0,39 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
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5)

6)

7

8)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,00, dla dziatki nanikowej nr 105 do — 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnymbd warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% powtbni rzutu trzeciej kondygnacji

(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga zastosmava rozwpzan
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostalejegeai
budynku),

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 18,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptagj istniegcych dachéw stromych;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dzialek nie dotycg parterowych budynkéw
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokéi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 )

f) w przypadku istnigjcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgaaparkingowych
o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych
owysokaci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dziatks budowlan;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 6 mieszkana jednej dzialce budowlanej;

h) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldtwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej — 706,m

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —20y;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natane na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska, 126-R0L/2 — ul. Olsztyska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

63. KARTA TERENU O NUMERZE 068

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA — 1,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WONOSTOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkKeow;

b) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu -agoespodarowania w formie
zZieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingbw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzadzenia terendw zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych ob@zuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. KwidAgka 11,
i) budynek mieszkalny, ul. KwidAgka 13.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,80, przy czym do oblitzgéie uwzgédnia s¢ oznaczonego
na rysunku planu terenu vggizonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospoaiaieow
w formie zieleni,;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnyith 3 kondygnacji
nadziemnych, pod warunkiem realizacji trzeciej kgyrthcji na maks. 70% powierzchni
rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciejndggnacji wymaga zastosowania
rozwigzan architektonicznych wytaie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do
pozostatej cgci budynku),

— szerokdéc¢ elewacji frontowej — do 15,0,

— rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptagj istniegcych dachdéw stromych;

¢) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— przednie linie zabudowy nie dotycpotokragltych czsci bryt budynkow, wysuritych na
nie wiecej niz 2,0 m przed ich frontowe elewacje,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dzialek nie dotycg parterowych budynkéw
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokszi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 &)

d) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgaiiaparkingowych
o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych
owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dzialks budowlan;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczeie
uwzgkdnia s¢ oznaczonego narysunku planu terenu geatnego z zabudowy -
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddird dziatki budowlanej, przy czym do
obliczea nie uwzgtdnia s¢ oznaczonego na rysunku planu terenwesdnego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

g) na dziatkach istnigcych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) na terenach nowoprojektowane] zabudowy wielorodgimalery zaprojektowda urzadzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIAtEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej — 406,m
- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — n#6,0 m;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yeneotencjalnie natene na

osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 110 KD-D 1/2 — ul. Kwidagka, dojazd do dziatki nr 168 od ul. Witarskiej
poprzez tereny 105 ZL i 146 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5, progmarkingowy dla dziatki nr 168 nie
by¢ realizowany na terenie dziatki nr 434/401,

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

64. KARTA TERENOW O NUMERACH 069 — 070

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 069 — 0,45 ha

b) terennr070-0,19 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N, ZABUDOWA
USLUGOWA

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w 8 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenbw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow;,

b) na czsci terenu, poleonej wzdti ul. Witominskiej wystpuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy migsipkeej z koncentragj obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych paloych w strefiesrodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkaeOw — obowizuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4;
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4)

5)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

c) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtoby zakiéctowarzysaca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny potgone g w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegazptanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie 069 MN1,MW1,U ustalagshichrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla
ktorych obowizuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Witoméka 36,
i) budynek mieszkalny, ul. Witonska 38;

c) na terenie 070 MN1,MW1,U ustalagesichrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla
ktorych obowizuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Witoméka 26,
i) budynek mieszkalny, ul. Witongka 28,
iii) budynek mieszkalny, ul. Witongka 30,
iv) budynek mieszkalny, ul. Witoméka 34,

- budowle obronne o walorach kulturowych:

1) schron podziemny (tunelowy), ul. Olsaska/Witomiska.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnymbd warunkiem
realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70% pownglni rzutu trzeciej kondygnacji
(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga zastogiava rozwhzan
architektonicznych wyemie akcentujcych jej cofnécie w stosunku do pozostalejegei
budynku); dopuszczacspodwyzszenie w/w wysokei zabudowy maksymalnie o 1,5 m
od strony obriionego terenu, pod warunkiep® wysoka¢ zabudowy nie przekroczy 13,0
m od strony terenu podvrgzonego,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 15,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptagj istniegcych dachdéw stromych;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) dopuszcza gisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspobranicy dla dziatek:

- naterenie 070 MN1,MW1,U:

i) nr389/121, nr 415/122 i nr 416/122;

c) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgaiaparkingowych
o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych
owysokaci do 3,0 m Ilub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dziatks budowlan;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwoftei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodrny z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 4 mieszkana jednej dzialce budowlanej;



6)

7)

8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

I) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodgimalery zaprojektowdé urzadzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadéw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

i) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w § 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej — 406,m
- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — n#6,0 m;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu 069 MN1,MW1,U oznaczona na rysunku platancsvi tereny potencjalnie
nara&one na osuwanie¢mas ziemnych — obowauja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 069 MN1,MW1,U — 108 KD-Z 1/2 — ul. Witarska i 110 KD-D 1/2 — ul.
Kwidzynska,

- do terenu 070 MN1,MW1,U — 108 KD-Z 1/2 — ul. Witarska i 111 KD-D 1/2 — ul.
Pomorska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) na terenie 070 MN1,MW1,U wygtuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu linii wysokiego napia 110 kV — obowgzuja przepisy oraz zasady
okreslone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si
65. KARTA TERENU O NUMERZE 071

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA - 0,55 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtoby zakiéctowarzysaca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespelniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2;

b) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

c) na czsci terenu, poteonej wzdht ul. Witominskiej a take wzdhgz dolnego odcinka ul.
Zjazdowej wystpuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dender zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncenttacpbiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych poteonych w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkadw —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy — do 1,50;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
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c)
d)

e)

f)

g)

h)
i)
j)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

- wysoka¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 18,0 m,

— rodzaj dachu — ptaski;

linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczaie
uwzgkdnia sé oznaczonego harysunku planu terenu gezdnego z zabudowy -
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powedirs dziatki budowlanej, przy czym do
obliczea nie uwzgtdnia s¢ 0znaczonego na rysunku planu terenugeadnego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

na terenach zabudowy wielorodzinnej ngleaprojektowé urzadzone tereny rekreacyjne,
Zielen i elementy maitej architektury z widzeniami dla mieszkaedw, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskanika 2,0 /10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetmvigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3;
ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3 i 4;
zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenowstikme w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)
c)

d)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dowlanych —1000,0

z zastrzeeniem 8 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nmydzy dziatek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzieteprzewidzianych ustaleniami planu);

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — n#f,0 m;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

projekt podziatu terenu nalg opracowd dla catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajicymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagogpodiania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)
c)
d)

e)

f)

dojazd od ulic: 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska i 12B4¥ 1/2 — ul. Zjazdowa,;

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy | zagospodarowania wyndej
z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 5;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeag przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowizuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6;

ustala sj lokalizacg stacji transformatorowych SN/nn, oznaczonych syerbcE na rysunku
planu — szczegodtowa lokalizacja, wieskadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadigy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu rogem sieci dystrybucyjnej; ustalee si
dostp eksploatacyjny do ugdzenia;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

66. KARTA TERENU O NUMERZE 072

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA - 0,08 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA
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3)

4)
5)

6)

7
8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) zakres ugizliwosci obiektdéw lub prowadzonej dzialalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji,

- szerokac¢ elewacji frontowej — w olgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptagj istniegcych dachdéw stromych;
c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdbrz dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymoOg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #edtiury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hisliardci, bezu;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, z
zgodry z zapisami planu mmma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych — 800 A zastrzeeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydajalek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielear przewidzianych ustaleniami planu).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 128 KD-D 1/2 — ul. Zjazdowa.

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynde;
z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
67. KARTA TERENU O NUMERZE 073

1)
2)

3)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA — 0,61 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej okrélonym na rysunku planu dopuszcza si

wytacznie lokalizaci garazu wielopoziomowego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdti ulic Witominskiej, Warszawskiej i Zjazdowej wygtuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dtader zwartej zabudowy mieszkaniowej
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4)
5)

6)

7

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

z koncentragj obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowymotazonych w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaOw — obowazuja ustalenia zawarte w 8 8 ust.
1 pkt 4.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy — do 2,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 10 kondygnacji i 36,0 m, w obszarda&alizacji zabudowy
niskie] wysokd¢ zabudowy ograniczagdo 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- szerokac¢ elewacji frontowej — w olgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
— rodzaj dachu — ptaski;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

d) powierzchnia zabudowy — w adtnie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%;

f) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymoOg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #@edtiury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hisliardci, bezu;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3 i 4;

j) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikie w 8§ 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) projekt podzialu terenu nalg opracowd dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczagcymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodania terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 128 KD-D 1/2 — ul. Zjazdowa i ul.aWgzawskiej (poza granicami obszaru
objetego planem);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynde;
z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt 5;

d) ustala st lokalizacg stacji transformatorowych SN/nn, oznaczonych syiehcE na rysunku
planu — szczegodtowa lokalizacja, wieskadzialki oraz typ stacji transformatorowej nadigy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu roges) sieci dystrybucyjnej; ustalag si
dostp eksploatacyjny do ugdzenia;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
68. KARTA TERENOW O NUMERACH 074 — 076

1)

2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA

a) terennr 074 —0,20 ha

b) teren nr075-0,40 ha

c) terennr076—0,47 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WONO STOJ ACA, ZABUDOWA
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WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N, ZABUDOWA
USLUGOWA

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtoby zakiéctowarzyszaca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2;

b) funkcja adaptowana — istnie zabudowa jednorodzinna szeregowa.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie 076 MN1,MW1,U znajdujezgiomnik przyrody, obowizuja zasady okrdone w 8§
4 ust. 1 pkt 2 ppkt b;

b) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

c) na czsci terendw, poteonych wzdhz ul. Witominskiej wystpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwaat®jdowy mieszkaniowej z koncentrac]
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowypbttozonych w strefiesrédmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkaeow — obowjzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalnéei, ktérych ucizliwosci na granicy dziafki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jdko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny potgone g w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegazptanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie 075 MN1,MW1,U ustalagsichrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla
ktorych obowizuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Malborska 6,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, e do przeksztalae
i) budynek mieszkalny, ul. Malborska 4.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

- szerokaéc¢ elewacji frontowe;j:

i) dla zabudowy wolno stggej — do 13,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) — do 8,0 m,

— rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy westnz dzialek nie dotycg parterowych budynkéw
gospodarczych, garawych oraz zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych wysokéi do 4,5 m o powierzchni nie przekracgagj w sumie 50 )

d) dopuszcza sisytuowanie budynkow na dziatkach przy ich wspégranicy:

- naterenie 075 MN1,MW1,U:

i) nr154inr155,
- naterenie 076 MN1,MW1,U:
i) nrl135inr136,
i) nr313/142inr 314/142,
i) nr377/140 i nr 376/140 i nr 395/139 i nr 384/138 B85/139 i nr 386/139;

c) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgafaparkingowych
o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszczea sytuowanie bokséw garawych
owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% poweéra dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 4 mieszkana jednej dzialce budowlanej;

I) na terenach nowoprojektowane] zabudowy wielorodgimalery zaprojektowda urzadzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — 408 m
- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie,

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nii,0 m;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatslerancg +/- 10°;

d) dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidrych
przed uchwaleniem planu;

e) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 074 MN1,MW1,U — 108 KD-Z 1/2 — ul. Witarska, 129 KD-D 1/1 — ul.
Fromborska, 133 KD-D 1/2 — ul. Bydgoska,

- do terenu 075 MN1,MW1,U — 108 KD-Z 1/2 — ul. Witarska, 129 KD-D 1/1 — ul.
Fromborska, 130 KD-D 1/2 — ul. Malborska, 133 KD1[2 — ul. Bydgoska,

- do terenu 076 MN1,MW1,U — 108 KD-Z 1/2 — ul. Witarska, 130 KD-D 1/2 — ul.
Malborska, 131 KD-D 1/2 — ul. Krolewiecka i 133 KID4/2 — ul. Bydgoska;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
69. KARTA TERENU O NUMERZE 077

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA - 0,48 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U -ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardéw jakd srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnaciji,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

d) powierzchnia zabudowy — do 0,45 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powedrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhi@ymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2, 3i 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1000 frz zastrzeeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydaatek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielear przewidzianych ustaleniami planu),

b) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 108 KD-Z 1/2 — ul. Witorigka, 131 KD-D 1/2 — ul. Krélewiecka, 133 KD-D
1/2 — ul. Bydgoska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala st lokalizacg stacji transformatorowych SN/nn, oznaczonych syiehcE na rysunku
planu — szczegodtowa lokalizacja, wieskadzialki oraz typ stacji transformatorowej nacigy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu roges) sieci dystrybucyjnej; ustalag si
dostp eksploatacyjny do ugdzenia;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

70. KARTA TERENU O NUMERZE 078

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA — 0,99 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poleonej wzdti ul. Witominskiej wystpuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terendéw zwartej zabudowy migsipkee] z koncentragj obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych paloych w strefiesrodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkeeOw — obowizuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — intensywdé wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytéw

i powierzchni zabudowy;
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b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji,
— rodzaj dachu — ptaski;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;
f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 31 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 108 KD-Z 1/2 — ul. Witoriska, 132 KD-D 1/2 — ul. Kujawska, 133 KD-D 1/2
— ul. Bydgoska;
b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

71. KARTA TERENU O NUMERZE 079

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA - 0,53 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N, ZABUDOWA
USLUGOWA

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiéctowarzyszca
im lub ssiadupcg funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespelniace wymaga okreslonych
w 8§ 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane:

— istniejgca zabudowa jednorodzinna szeregowa;
— istniefgca zabudowa wielorodzinna niska.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow;,

b) na czsci terenu, poteonej wzdti ul. Witominskiej wystpuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terendw zwartej zabudowy miespkeej z koncentragj obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych paloych w strefiesrodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkaeOw — obowizuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 4.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #iae do przeksztatae
i) budynek mieszkalny, ul. Witoméka 23.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
— szerokdc¢ elewacji frontoweyj:
i) dla zabudowy wolno stggej — do 14,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) —do 12,0 m,
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7
8)

f)
9)

)

K)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

— rodzaj dachu — ptaski;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

dopuszcza gisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspogrepicy dla dziatek:

- nr 1529/227 i nr 1530/227 i nr 1130/226;

w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgataparkingowych

o ktorych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszczea sytuowanie bokséw garawych
owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych

0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dziatks budowlan;

powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powedérz dziatki budowlanej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmodzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 4 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginraley zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

f)
9)

b)

C)

minimalna powierzchnia howo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — 408 m

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie,

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — nii,0 m;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

dopuszcza gi realizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidrych
przed uchwaleniem planu;

zaleca si zachowanie parcelacji historyczne.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

d)

dojazd od ulic: 108 KD-Z 1/2 — ul. Witotiska, 132 KD-D 1/2 — ul. Kujawska, 133 KD-D 1/2
—ul. Bydgoska, 134 KD-D 1/2 — ul. Tarska i drogi wewstrznej 154 KDW,

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeay przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowizuja przepisy oraz zasady oklene w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;
pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 080

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA - 0,28 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

72.

1)
2)

3)

U-

ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

a) zakres ugizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Witoméka 19.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 14,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3 i 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych — 600 Az zastrzeeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydajalek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielear przewidzianych ustaleniami planu);

b) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

c) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 108 KD-Z 1/2 — ul. Witoriska i 134 KD-D 1/2 — ul. Tofiska;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeag przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowizuja przepisy oraz zasady oklene w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

73. KARTA TERENU O NUMERZE 081
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA - 0,75 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N
a) funkcja adaptowana — istnigja zabudowa ustugowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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4)

5)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasiterenéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych obazuja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Poziska 12,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Poziska 8,
i) budynek biurowy, ul. Pozmhaka 10,
iif) budynek mieszkalny, ul. Tofiska 5,
iv) budynek mieszkalny, ul. Tofiska 7.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
— szerokdc¢ elewacji frontoweyj:
i) dla zabudowy wolno stagej: od ulicy Pozniskiej — do 14,0 m, od ulicy Bydgoskiej
—do 18,0 m, od ulicy Toriskiej — do 18,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej (dla jednego segmentu) od ulicy Pézskiej — do 7,0 m, od
ulicy Bydgoskiej —do 12,0 m, od ulicy Tatrskiej — do 14,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptagj istniegcych dachéw stromych;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
d) dopuszcza sisytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspétrehicy dla dziatek:
- nr245inr 1564/247,
- nr757/252inr 758/252,
- nr715/222inr 714/222;

g) w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgaiaparkingowych
o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych
owysokaci do 3,0 m Ilub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dziatks budowlan;

h) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stggej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrd dziatki budowlanej;

i) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

k) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 6 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

[) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, zield elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadéw wg
wskaznika 2,0 /10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldtwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle
przewidzianych ustaleniami planu):
- dla zabudowy wolno stggej — 400 A
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 250 M
- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie;
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — 15,0 m,
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 10,0 m;
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;
d) zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 133 KD-D 1/2 — ul. Bydgoska, 134 {D1/2 — ul. Toruaska i 135 KD-D 1/2 —
ul. Poznaska,;
b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;
C) na terenie wyspujs ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynde;
Z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5;
d) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeay przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowizuja przepisy oraz zasady oklene w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;
e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

74. KARTA TERENU O NUMERZE 082

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA — 0,24 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA UStU GOWA

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtoby zakiéctowarzysaca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasiterenéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdti ul. Witominskiej wystpuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terendéw zwartej zabudowy migsipkee] z koncentragj obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych paloych w strefiesrodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkaeOw — obowizuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Witoméka 15.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — intensywrné wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
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6)

7

9)

c)

d)

h)

)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

- wysoka¢ zabudowy — do 13,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 28,0 m,
— rodzaj dachu — ptaski;
linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycz
i) parterowych budynkdéw technicznych i dwupoziomowyalatform parkingowych
o wysokaci do 4,5 m, jeeli ich realizacja nie spowoduje ograniczeniaziimgosci
realizacji programu, o ktérym mowa w pkt 5 g,
i) realizacji konstrukcji &wigébw osobowych lub klatek schodowych dobudowangoh
budynkdw istniejcych,
— dopuszcza sizabudow pierzejows wzdhuz ul. Witominskiej;
w przypadku istniejcej zabudowy wielorodzinnej, w celu spetnienia wgataparkingowych
o ktérych mowa w 810 ust. 1 pkt 5b dopuszcza sytuowanie boksow garawych
owysokaéci do 3,0 m lub zabudowy dwukondygnacyjnych platforparkingowych
0 wysokdaci do 4,5 m bezpwednio przy granicy zgsiedni dziatks budowlan;
powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkiowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powedrz dziatki budowlaneyj;
na dziatkach istnigtcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegpce] zabudowy
z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu nmoa uzna jedynie zabudow spetniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;
na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginmaley zaprojektowa urzadzone
tereny rekreacyjne, ziglé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw, w
tym place zabaw dla dzieci, wg wskika 2,0 n¥10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;
ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

c)
d)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych — 350 Az zastrzeeniem

§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydzatek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielear przewidzianych ustaleniami planu);

dopuszcza si realizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidrych
przed uchwaleniem planu;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

zaleca si zachowanie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
C)

d)

dojazd od ulic: 108 KD-Z 1/2 — ul. Witofiska, 134 KD-D 1/2 — ul. Tofiska i 135 KD-D
1/2 — ul. Pozniaska,;

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeay przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowjzuja przepisy oraz zasady oklene w § 10 ust. 2 pkt 6;
pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

75. KARTA TERENU O NUMERZE 083

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA - 0,19 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N

3)

4)

5)

6)

7

a) funkcja adaptowana — istnigg funkcja ustugowa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadsiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych obazuja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Bydgoska 17.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 20,0 m,

— rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza ailaptagj istniegcych dachdéw stromych;
¢) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniepych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmodzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 6 mieszkana jednej dzialce budowlanej;

h) na terenach nowoprojektowane] zabudowy wielorodgimalery zaprojektowé urzadzone
tereny rekreacyjne, zielé elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw wg
wskaznika 2,0 m/10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialeldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy jednorodzinnej — 508,m
— dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5/mieszkanie

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych —28&;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

d) dopuszcza sidolgczenie dziatki nr 513/224 do nieruchosnbznajdujcej sk na terenie 086
MN2,MW1,U.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 133 KD-D 1/2 — ul. Bydgoska;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala st lokalizacg stacji transformatorowych SN/nn, oznaczonych syiecE na rysunku
planu — szczegodtowa lokalizacja, wieskadzialki oraz typ stacji transformatorowej nadigy¢

12¢



tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu roges) sieci dystrybucyjnej; ustalag si
dostp eksploatacyjny do ugdzenia;
d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

76. KARTA TERENU O NUMERZE 084

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA - 0,48 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN3 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno sitogj — do 0,50,
- dla zabudowy jednorodzinnej (segment skrajny) 6,0,8
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (segri@ukowy) — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
— szerokdc¢ elewacji frontoweyj:
i) dla zabudowy wolno stggej — do 18,0 m,
ii) dla segmentu skrajnego — do 15,0 m,
i) dla segmentdrodkowego — nie okia sk,
— rodzaj dachu — stromy @&e nachylenia potaci 35°-45°;
c) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej (segment skrajny) — @80 powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (segniemtlkowy) — do 0,40 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powddrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigfych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczae sadaptag istniegcej zabudowy
z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikdéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu nmoa uzna jedynie zabudow spetniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2, 3i 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldtwlanych z zastrzeniem § 10 ust.
2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydzigle
przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 700
- dla zabudowy szeregowej (segment skrajny) — 450 m
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7)

8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

- dla zabudowy szeregowej (segmémaidkowy) — 350 ]

b) dopuszcza sidokczenie dziatki nr 510/192 do nieruchofopznajdugcych s¢ na terenie
086 MN2,MW1,U.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natene na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy wewgtrznej 155 KDW;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
77. KARTA TERENU O NUMERZE 085

1)
2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA - 0,48 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U/MN3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA JEDNORODZINNA - ustugi wymagane
sa przynajmniej w pierzejach zabudowy od strony ulicyl07 KD-Z 2/2 (ul. Kielecka) — w strefie
wymaganej lokalizacji ustug oznaczonej na rysunku lanu

3)

4)
5)

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w 8 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasi terenbw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhi ul. Kieleckiej wystpuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy migsipkeej z koncentragj obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych paloych w strefiesrodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkaeOw — obowdzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — intensywrsé wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy w okrdonych na rysunku planu w 2 strefach dopuszczalnej
wysokasci zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

i) strefa A do 4 kondygnacjiido 54,0 mn. p. m.,

ii) strefa B do 4 kondygnacjii do 58,0 mn. p. m.,
- szerokaéc¢ elewacji frontowe;j:

i) dla zabudowy wolno stggej — do 18,0 m,

ii) dla segmentu skrajnego — nie aitaesk,

iii) dla segmentdrodkowego — nie okia sk,

— dachy strome o dcie nachylenia potaci 35°-45° w budynkach do 4 kgmécji (3
kondygnacje + kondygnacja w poddaszu);

c) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — 2,0 m od linii rozgranicgajch ul. Kieleckiej oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linagraniczajcych ulicy 156 KDW;

d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy bf#iniaczej, szeregowej (gdy jedna/dw@analy przylegadjdo budynku na
sasiedniej dziatce lub do granicy dziatkissedniej) i zabudowy ustugowej — do 0,40
powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;
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6)

7)

8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

f) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymoOg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej &etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hisliardci, bezu;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodrny z zapisami planu mmma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego budynku ustugowego lub jednego domu
jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych — 400 A zastrzeeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydaatek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielear przewidzianych ustaleniami planu),

b) dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsidnych
przed uchwaleniem planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yeneotencjalnie natene na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 107 KD-Z 2/2 — ul. Kielecka (na wakach zarzdcy drogi, poprzez jezdpi
serwisows) i drogi wewrgtrznej 156 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si
78. KARTA TERENU O NUMERZE 086

1)
2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA — 0,33 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 8 MIESZKA N

3)

4)

5)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2;

b) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsi terendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stggej — do 0,80,
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do

granicy dziatki gsiedniej — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
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6)

7

c)

d)
e)

f)

9)

h)

)
J)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemryy czym wzadnym
punkcie rzutu nie mee przekracza 46,00 m n.p.m.sfednia wysokéci bezwzgédnych
budynkow przy ul. Bydgoskiej 17 i 23),

— szerokdc¢ elewacji frontoweyj:

i) dla zabudowy wolno stggej — do 20,0 m,
i) dla zabudowy, gdzie jedri@iana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej —do 10,0 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linikg@aniczajcej ul. Bydgoskiej oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkiowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powedrz dziatki budowlaneyj;

na dziatkach istnigtcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy

lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z

zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych

wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, z

zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymdég dostosowania form i wyrazu

architektonicznego do tradycji modernistycznej &etttury Gdyni oraz zastosowanie

podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hisliardci, bezu;

na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodginralery zaprojektowa urzadzone

tereny rekreacyjne, zigle elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkadw, w

tym place zabaw dla dzieci, wg wskika 2,0 n¥10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku

wielorodzinnego zawieragego do 8 mieszkana jednej dziatce budowlaneyj;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

a)

b)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych z zastrzeniem § 10 ust.

2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatedodezyjnych powstatych wskutek wydziele

przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 700

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 500 M

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,%/mieszkanie;

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno sitogj i dla zabudowy wielorodzinnej — 22,0 m,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 18,0 m;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do

pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

dopuszcza gidofaczenie dziatek nr 513/224 i 510/192 do nieruch&@nanajdugcej st na

terenie 086 MN2,MW1,U.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)
c)

d)

dojazd od ulicy 133 KD-D 1/2 — ul. Bydgoska;
wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy | zagospodarowania wyndej
Z przebiegu kanatu deszczowego — obawjy zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 3;
na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndea]

z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 5;
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9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

e) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeay przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowizuja przepisy oraz zasady oklene w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;

f) ustala s} realizacg nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transfooratych SN/nn
wilosci niezkednej do zasilenia w energi elektryczm projektowanych obiektéw
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

g) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala gi
79. KARTA TERENU O NUMERZE 087

1)
2)

3)

4)
5)

6)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA — 1,08 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA  — ustugi
wymagane g przynajmniej w pierzejach zabudowy od strony ulicy 107 KD-Z 2/2 (ul.
Kielecka) — w strefie wymaganej lokalizacji ustug mnaczonej na rysunku planu

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhi ul. Kieleckiej wystpuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy migsipkee] z koncentragj obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych paloych w strefiesrodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkaeOw — obowizuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — intensywré wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytéw
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy w okrdonych na rysunku planu w 4 strefach dopuszczalnej
wysokasci zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
i) strefa A do 7 kondygnacji i do 58,0 m n.p.m.,
ii) strefa B do 6 kondygnacji i do 56,0 m n.p.m.,
iii) strefa C do 5 kondygnacji i do 54,0 m n.p.m,
iv) strefa D do 4 kondygnaciji i do 52,0 m n.p.m,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 40,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — 2,0 m od linii rozgranicgajch ul. Kieleckie] oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od lingganiczajicych ul. Poznaskiej oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powebra dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #@atttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hislzardci, bezu;

g) dopuszcza siwspdlne bilansowanie parametréw lub wsk&ow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu welle terenu nalgcego do jednego wdaiciela lub terenu
objetego jednym zamierzeniem budowlanym;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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7
8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1000 frz zastrzeeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotydajalek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielen przewidzianych ustaleniami planu);

b) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

c) projekt podzialu terenu nale opracowd dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajicymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagogpodiania terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: Poziekiej (czs$ciowo teren 136 KD-D 1/2) i drogi wewtiznej 156 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynde]
Z przebiegu kanatu deszczowego — obawjy zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 3;
d) na terenie wyspujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynde;

z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 5;

e) ustala st realizacg nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transfoorawvych SN/nn
wilosci niezkednej do =zasilenia w energi elektryczm projektowanych obiektéw
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

f) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
80. KARTA TERENU O NUMERZE 088 — 102

1)

2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA

a) teren nl088- 0,15 ha

b) teren nr089- 0,06 ha

c) teren n090- 3,50 ha

d) teren n091- 0,06 ha

e) teren n092- 0,12 ha

f) teren nf093- 0,13 ha

g) teren n094-0,17 ha

h) teren nr095- 1,69 ha

i) teren nr096-— 0,31 ha

j) teren n097-0,07 ha

k) teren nr098-— 0,05 ha

[) teren nr099- 0,07 ha

m) teren nrl00- 3,82 ha

n) teren nrl01- 0,11 ha

0) teren nrl02— 0,04 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELE N URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czs¢ terenu 092 ZP znajdujsie w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego —
obowigzuja przepisy okréone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 095 ZP znajdujes 0mnik przyrody, obowizuja zasady okrdone w 8§ 4 ust. 1
pkt 2 ppkt a.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny 088 ZP — 96 ZP oraz 98 ZP — 102 ZP jwie g w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego rozplanowania izabudowy ,Dziateksmyeh” z dopuszczeniem pewnych
przeksztatcg i uzupetnigé, obowizuja ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie 090 ZP ustalacsbchrore konserwatorsk obiektu historycznego, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3:
- budowle obronne o walorach kulturowych:

I) schron podziemny (tunelowy), ul. Karpacka/Stupecka;



5)

7

8)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

c) na terenach 100 ZP i 102 ZP ustaka athrorg konserwatorsk obiektu historycznego, dla
ktorego obowjzuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:
— budowle obronne o walorach kulturowych:

i) schron podziemny (tunelowy), ul. Olsiagka/Witomiska.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza srytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportewe
obiekty matej architektury, terenowe wdzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe
urzgdzenia sportowe; zakaz zabudowy nie dotyczy obiekidrastruktury technicznej; zakaz
zabudowy nie dotyczy kioskow z pgatub kwiatami, automatéw telefonicznych, stupdéw

ogtoszeniowych i

innych tradycyjnych stalych eletd@n wyposaenia przestrzeni

publicznych na terenach 097 ZP i 102 ZP, formakializacja kioskow oraz elementéw
wyposaenia przestrzeni publicznych powinnac¢bygodna z przytymi w tym zakresie
zasadami dla tererfubdmiescia Gdyni oraz z przgtym systemem informacji miejskiej;

b)

C)
d)

psow;

na terenie 092 ZP na dziatkach nr 239 i 240 zad&caagospodarowanie w formie parku dla

na terenie 092 ZP dopuszcza lskalizacg miejsc postojowych;
na terenach 088 ZP — 091 ZP, 094 ZP, 095 ZP, 098 2P2 ZP ustala gilokalizacg

ogolnodostpnych cigdw pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjniskazanym na

rysunku planu;
e)

na terenie 100 ZP nafe zapewnt utwardzony dojazd eksploatacyjny do istmeejgo

zbiornika wyréwnawczego znajdigiego s¢ na terenie 161 W;
f) przez tereny 099 ZP i 100 ZP przebiega kanat geawjity kanalizacji sanitarnej, zaleca si
zapewnienie dogpu eksploatacyjnego do ww. kanatu;

zagospodarowanie
przestrzennej ekosystemow,
harmonijnego krajobrazu;

9)
ochronie

h)

nale podporadkowa

zachowaniu biortnorodndci,
wod, powietizchiemi

ciaggtosci
oraz ksztaltowaniu

ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3, 4.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

czgé¢ terenow 089 ZP, 090 ZP, 091 ZP, 093 ZP, 095 ZB,41®, 098 ZP, 099 ZP, 100 ZP,

101 zP, 102 ZP, oznaczona na rysunku planu, staobstary potencjalnie nae@ne na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b)

tereny 088 ZP znajdyjsie w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbioriad

Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzekilyRe obowijzujg zasady okrdone w § 8

ust. 1 pkt 3.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

— do terenu 088 ZP — 109 KD-L 1/2 — ul. Wodnp 121 KD-D 1/2 — ul. Podlaska,

— do terenu 089 ZP — 121 KD-D 1/2 — ul.

Podlaska,

— do terenu 090 ZP — odagu pieszego 140 KD-X, od ulicy 122 KD-D 1/2 — ulgacka,

— do terenu 091 ZP — 123 KD-D 1/2 — ul.
— do terenu 092 ZP — 110 KD-D 1/2 — ul.
— do terenu 093 ZP — 125 KD-D 1/2 — ul.
— doterenu 094 ZP — 111 KD-D 1/2 — ul.
— do terenu 095 ZP — 113 KD-D 1/2 — ul.
— do terenu 096 ZP — 113 KD-D 1/2 — ul.
— do terenu 097 ZP — 111 KD-D 1/2 — ul.
— do terenu 098 ZP — 126 KD-D 1/2 — ul.
— do terenu 099 ZP — 126 KD-D 1/2 — ul.
— do terenu 100 ZP — 110 KD-D 1/2 — ul.
— doterenu 101 ZP — 111 KD-D 1/2 — ul.

- do terenu 102 ZP — 108 KD-Z 1/2 — ul

13C

Stupecka,

Tatrzka,

Zakadysika i ulicy wewstrznej 153 KDW,
Pomorska, KR5D 1/2 — ul. Zakopiaska,
Nowogrodzka,

NowogrodZkkl KD-D 1/2 — ul. Pomorska,
Pomorska, KD4D 1/2 — ul. Nowogrodzka,
Olska,

Olska,

Tatrzka,

Pomorska,

. Witdiska, 111 KD-D 1/2 — ul. Pomorska;



9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

b) na terenach 100 — 102 ZP wymlja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynda]

z przebiegu gtdwnej magistrali wodaegowej — obowizuja zasady okrdone w § 10 ust. 2
pkt 1;

c) na terenie 088 ZP ustala $okalizacg ewentualnych ugtdzen do op@niania odptywu woéd
opadowych orientacyjnie wskazansymbolem K na rysunku planu; ich zasadna
szczegbtowa lokalizacja me zostd zmieniona stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z
gestorem sieci;

d) na terenie 097 ZP wygiujas ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadej
z przebiegu magistrali cieptowniczej — obamija zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 4;

e) na terenach 090 ZP, 092 ZP, 100 ZP, 101 ZP epy§t ograniczenia zagospodarowania
wynikajace z przebiegu linii wysokiego ngpia 110 kV — obowgjzujg przepisy oraz zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

f) pozostate zasady obstugi infrastrulsturg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY- nie ustala si
81. KARTA TERENU O NUMERZE 103

1)
2)

3)

4)
5)

6)

8)

9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA - 0,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP,KS — ZIELEN URZADZONA, TERENY URZADZEN KOMUNIKACIJI
SAMOCHODOWEJ - parking naziemny z zieleng urzadzona

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren znajduje siw granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegobewigzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powehra terenu;

c) ustala s} lokalizacg ogélnodostpnych ciagow pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

d) zagospodarowanie nale podporadkowa zachowaniu biorinorodndci, ciggtosci
przestrzennej ekosysteméw, ochronie wod, powielizchiemi oraz ksztalttowaniu
harmonijnego krajobrazu;

e) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w § 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu znajduje siw granicach obszaru ochronnego Giéwnego Zbiornikéd
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzekiljRe obowazuja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 120 KD-D 1/2 — ul. Szczaskiej;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY- nie ustala si
82. KARTA TERENU O NUMERZE 104 - 106

1)

2)

3)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA

a) teren nrl04- 3,64 ha

b) teren nrl05-5,71 ha

c) terennrl06-— 1,73 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZL — LASY | DOLESIENIA - park le sny

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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4)

5)

6)

8)

9)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

a) tereny 104 ZL i cgi¢ terenu 105 ZL znajdajsic w granicach Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego — obowzuja przepisy okréone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terendw 104 ZL i 105 ZL poimna jest w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego rozplanowania izabudowy ,Dziateksmyeh” z dopuszczeniem pewnych
przeksztatcg i uzupetnigé, obowizuja ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie 105 ZL znajdujeesstrefa ochrony archeologicznej, obgmija zasady okrdone
w 8 5 ust. 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza sbiekty matej architektury dla obstugi rekreaajap obiekty
stuzace gospodarce daej; zakaz zabudowy nie dotyczy obiektow infrastuak techniczneyj;

b) na terenach 104 ZL i 105 ZL ustalg $bkalizacg ciagdw pieszych, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

c) zagospodarowanie nale podporadkowa zachowaniu biorinorodndci, ciggtosci
przestrzennej ekosysteméw, ochronie wod, powielizchiemi oraz ksztalttowaniu
harmonijnego krajobrazu;

d) ogodlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesé terenu 105 ZL, oznaczona na rysunku planu, staotstary osuwiskowe (oznaczone
na rysunku planu) — oboyduja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) czs¢ terendw 104 ZL, 105 ZL, 106 ZL oznaczona na rysumkanu, stanowi tereny
potencjalnie narane na osuwanie ¢imas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 2;

C) czgsc¢ terenu 104 ZL znajdujecsiv granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkel
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzekiljRe obowazuja zasady okrdone w 8§ 8
ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 104 ZL — 109 KD-L 1/2 — ul. Wokup, 117 KD-D 1/2 — ul. kEborska poprzez
teren 138 KD-X, 118 KD-D 1/2 — ul. Elgka,

— doterenu 105 ZL — 110 KD-D 1/2 — ul. Tatfisgka poprzez teren 092 ZP, 110 KD-D 1/2 —
ul. Tatrzaska

— doterenu 106 ZL — od ul. Witorskiej (poza granicami obszaru ¢igigo planem);

b) ciag pieszy na terenie 105 ZL westry¢ jako dojazd do dziatki nr 168;

c) na terenie 105 ZL wygpuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z przebiegu
gazocigu sredniego dinienia — obowjzuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 4;

d) na terenach 104 ZL, 105 ZL wygpuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z
przebiegu linii wysokiego naggia 110 kV — obowizuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6;

e) na terenie 105 ZL ustalaesiokalizacg stacji transformatorowych SN/nn, oznaczonych
symbolem E na rysunku planu — szczegdtowa lokghzawielkas¢ dziatki oraz typ stacji
transformatorowej megby¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniustagem sieci
dystrybucyjnej; ustala sidostp eksploatacyjny do ugdzenia.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
83. KARTA TERENU O NUMERZE 107

1)
2)

3)
4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA - 0,83 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 2/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Kielecka

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKQSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu; gziowo pas drogowy znajdujeespoza obszarem oftym
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6)

7
8)

84.

1)

3)

4)

5)

6)

7
8)

85.

1)
2)

3)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastruktaievg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy nalgy przewidzi€é gtowrg trag rowerows — orientacyjnie wskazagnna
rysunku planu (szczegdtowe usytuowanie trasy ustalostanie w projekcie budowlanym
ulicy);

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 108

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA - 1,37 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Witomi nska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzym& i uzupetné istniepce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwtku z koniecznéria zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy egciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdild ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nfsu planu; przy
projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenicetier oraz miejsc postojowych naje
uwzglkdni¢ mozliwosé lokalizacji nasadzedrzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 16,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie wyspuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z przebiegu linii wysokiego
napkcia 110 kV — obowjzuja przepisy oraz zasady oklene w § 10 ust. 2 pkt 6;

b) zasady obstugi infrastruktauevg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) czes¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi yengotencjalnie natane na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) ogdlnodosipne przestrzenie publiczne powinny spetmviarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

KARTA TERENU O NUMERZE 109

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA - 1,26 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Wolno sci

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzym& i uzupeiné istniepce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwkku z koniecznéria zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy egciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhld ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nfsu planu; przy
projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenieerier oraz miejsc postojowych naje
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4)

5)

6)

7
8)

86.

1)

2)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

uwzgkdni¢ mazliwosé¢ lokalizacji nasadzedrzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej histangego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie wyspuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z przebiegu linii wysokiego
napkcia 110 kV — obowszuja przepisy oraz zasady oklene w § 10 ust. 2 pkt 6;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) cze$¢ teren znajduje si w granicach obszaru ochronnego Giéwnego ZbiorniKad
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzekiljRe obowazuja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 3;

b) czsé¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi tegpetgncjalnie natgne na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2;

c) w przekroju ulicy nalgy przewidzi€é gtdwrg trag rowerows — orientacyjnie wskazanna
rysunku planu (szczegdtowe usytuowanie trasy ustalostanie w projekcie budowlanym
ulicy);

d) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENOW O NUMERACH 110 — 136
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA

a) teren nrll0-1,41 ha

b) terennrlll- 1,01 ha

c) terennrll2—0,17 ha

d) terennrl1l3-0,46 ha

e) teren nrll4- 0,09 ha

f) teren nrll5-0,17 ha

g) terennrll6-—0,10 ha

h) teren nrll7- 0,09 ha

i) terennrll8-0,12 ha

j) terennrl19- 0,07 ha

k) teren nrl20- 0,36 ha

[) terennrl21- 0,20 ha

m) teren nrl22- 0,14 ha

n) teren nrl23- 0,25 ha

0) teren nrl24-0,11 ha

p) teren nrl25- 0,40 ha

q) teren nrl26-— 0,33 ha

r) terennrl27-0,11 ha

s) teren nrl28-— 0,09 ha

t) teren nrl29- 0,01 ha

u) teren nrl30- 0,06 ha

v) teren nrl31- 0,06 ha

w) teren nrl32— 0,06 ha

x) teren nrl33- 0,55 ha

y) teren nrl34- 0,10 ha

z) teren nrl35-0,12 ha

aa)teren nrl36— 0,08 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

110 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Kwidzy nska/ul. Tatrzanska
111 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Pomorska
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3)

4)

5)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

112 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
113 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
114 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.

115 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

116 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
117 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
118 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
119 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
120 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
121 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
122 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
123 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
124 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
. Zakopianska
126 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
127 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
128 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
129 KD-D 1/1 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
130 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
131 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
132 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
133 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
134 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
135 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.

125 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA —ul

Stupecka
Nowogrodzka
Nowogrodzka

Kotobrzeska
L eborska
Elbl aska
Sztumska
Szczediska
Podlaska
Karpacka
Stupecka
Urszulanek

Olsztynska
Mazurska
Zjazdowa
Fromborska
Malborska
Krélewiecka
Kujawska
Bydgoska
Torunska
Poznaiska

136 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA fragment ul. Poznanskiej

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czesciterendw 110 KD-D 1/2 i 118 KD-D 1/2 znajduje 8 granicach Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego — obowzuja przepisy okréone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b)

nalezy utrzym& i uzupetné istniepce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne,

w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dtugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwkku z koniecznéria zachowania bezpieazstwa ruchu

drogowego;

w przypadku przebudowy esxiowej lub catéciowej ulicy na terenach 112 KD-D 1/2 i 114
KD_D 1/2 ustala si realizacg szpalerow drzew wzdiulicy w miejscach wskazanych
orientacyjnie na rysunku planu; przy projektowatnas podziemnych sieci uzbrojenia terenu
oraz miejsc postojowych nadeuwzgkdni¢ mozliwosé lokalizacji nasadzedrzew.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) na terenie 110 KD-D 1/2 znajdujegsstrefa ochrony archeologicznej, obaemija zasady
okreslone w 8 5 ust. 2;
b) tereny 113 KD-D 1/2, 116 KD-D 1/2, 117 KD-D 1/2,9KD-D 1/2, 121 KD-D 1/2, 122 KD-
D 1/2, 123 KD-D 1/2, 124 KD-D 1/2, 125 KD-D 1/2,dKD-D 1/2, 127 KD-D 1/2, 129 KD-
D 1/1, 130 KD-D 1/2, 131 KD-D 1/2, 132 KD-D 1/2,4%D-D 1/2 oraz cgs¢ terenéw 110
KD-D 1/2, 111 KD-D 1/2, 112 KD-D 1/2, 115 KD-D 1/220 KD-D 1/2, 133 KD-D 1/2, 135
KD-D 1/2 potaone jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
na terenie 111 KD-D 1/2 ustalagsbchrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla
ktorych obowizuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:
- budowle obronne o walorach kulturowych:
i) schron podziemny (tunelowy), ul. Olsaska/Witomihska.
SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dlaulicy 110 KD-D 1/2 — min. 7,5 oraz zgodnie sumgkiem planu;
b) dla ulicy 111 KD-D 1/2 — min. 9,5 m oraz zgodnigygunkiem planu;
¢) dla ulicy 112 KD-D 1/2 — min. 14,5 m oraz zgodnigygunkiem planu;
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6)

7
8)

87.

1)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

d) dlaulicy 113 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

e) dlaulicy 114 KD-D 1/2 — min. 18,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

f) dlaulicy 115 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnjsunkiem planu;

g) dla ulicy 116 KD-D 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnieygunkiem planu, zakmzona placem do
zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

h) dla ulicy 117 KD-D 1/2 — min. 6,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

i) dlaulicy 118 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnieygunkiem planu; zakmzona placem do
zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

j) dlaulicy 119 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

k) dla ulicy 120 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnieysunkiem planu, zak@zona placem
do zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

[) dlaulicy 121 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

m) dla ulicy 122 KD-D 1/2 — min. 6,5 m oraz zgodnieysunkiem planu, zak@zona placem
do zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

n) dla ulicy 123 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

0) dla ulicy 124 KD-D 1/2 — min. 6,0 m oraz zgodnigygunkiem planu, zakmzona placem
do zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

p) dla ulicy 125 KD-D 1/2 — min. 6,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

g) dlaulicy 126 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

r dlaulicy 127 KD-D 1/2 — min. 6,0 m oraz zgodnieygunkiem planu, zakezona placem do
zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

s) dlaulicy 128 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

t) dlaulicy 129 KD-D 1/1 — min. 3,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

u) dla ulicy 130 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

v) dla ulicy 131 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

w) dla ulicy 132 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

x) dla ulicy 133 KD-D 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

y) dla ulicy 134 KD-D 1/2 — min. 11,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

z) dlaulicy 135 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

aa) dla ulicy 136 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) naterenach 110 KD-D 1/2, 111 KD-D 1/2, 113 KD-2,1120 KD-D 1/2, 121 KD-D 1/2, 126
KD-D 1/2, 133 KD-D 1/2, 134 KD-D 1/2, 135 KD-D 1/&vystepuja ograniczenia
zagospodarowania wynikgje z przebiegu linii wysokiego napia 110 kV — obowjzuja
przepisy oraz zasady oktene w 8 10 ust. 2 pkt 6;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy 118 KD-D 1/2 naly przewidzi€ gtowrg tras; rowerows — orientacyjnie
wskazag na rysunku planu (szczegoOtowe usytuowanie trasglarse zostanie w projekcie
budowlanym ulicy);

b) czes¢ terenu 120 KD-D 1/2, oznaczona na rysunku platanosvi obszary osuwiskowe
(oznaczone na rysunku planu) — obgeujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

C) cze$¢ terenow 110 KD-D 1/2, 111 KD-D 1/2, 113 KD-D 1215 KD-D 1/2, 116 KD-D 1/2,
120 KD-D 1/2, 127 KD-D 1/2, 133 KD-D 1/2 oznaczoma rysunku planu, stanowi tereny
potencjalnie nat@ne na osuwanie gmas ziemnych — obowauja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 2

d) tereny 115 KD-D 1/2, 116 KD-D 1/2, 117 KD-D 1/2,9KD-D 1/2 oraz cgs¢ terendw 110
KD-D 1/2, 118 KD-D 1/2, 120 KD-D 1/2, 121 KD-D l/hajdup sie w granicach obszaru
ochronnego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nd Ptadoliny Kaszubskiej i rzeki
Redy — obowjzujs zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3;

e) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 137
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA
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3)

5)
6)
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1)

2)

3)

4)

5)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

a) teren nrl37-0,17 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

137 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY, CIAG PIESZY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatdeuzupeid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 20,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastruktaevg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi tgpetgncjalnie nateone na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2;

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENOW O NUMERACH 138 — 147

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA

a) teren nrl38-0,17 ha

b) teren nrl39- 0,02 ha

c) teren nrl40- 0,09 ha

b) teren nrl41— 0,01 ha (74 )

c) teren nrl42— 0,01 ha (70 f)

d) teren nrl43-0,02 ha

e) teren nrl44-0,02 ha

f) teren nrl45- 0,07 ha

g) teren nrl46-— 0,07 ha

h) teren nrl47- 0,02 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

138 KD-X — CIAG PIESZY

139 KD-X — CIAG PIESZY

140 KD-X — CIAG PIESZY

141 KD-X — CIAG PIESZY

142 KD-X — CIAG PIESZY

143 KD-X — CIAG PIESZY

144 KD-X — CIAG PIESZY

145 KD-X — CIAG PIESZY

146 KD-X — CIAG PIESZY

147 KD-X — CIAG PIESZY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czs¢ terenu 146 KD-X znajduje giw granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego —
obowigzuja przepisy okréone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny 139 KD-X — 145 KD-X, 147 KD-X oraz ¢ terenu 146 KD-X potzona jest w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowanzabudowy ,Dziatek L@ych”
z dopuszczeniem pewnych przeksztatcaizupetni@, obowhzujs ustalenia zawarte w 8 5
ust. 1 pkt 2;

b) na terenie 140 KD-X ustalaesbchrore konserwatorsk obiektu historycznego, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:
— budowle obronne o walorach kulturowych:

I) schron podziemny (tunelowy), ul. Karpacka/Stupecka.
SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla chgu 138 KD-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkidanp;
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)
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90.

1)

3)
4)

5)

6)

tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

b) dla cggu 139 KD-X — min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkidampi;

c) dla cggu 140 KD-X — min. 2,0 m oraz zgodnie z rysunkidanp;

d) dla chgu 141 KD-X — min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkidanp;

e) dla chgu 142 KD-X — min. 2,0 m oraz zgodnie z rysunkidanp;

f) dla cagu 143 KD-X — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkidamp;

g) dla chgu 144 KD-X — min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkidanpi;

h) dla cagu 145 KD-X — min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkidampi;

i) dlachgu 146 KD-X — min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkidampi;

j) dla chgu 147 KD-X — min. 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez fragment terenu 138 KD-X, staneey kontynuagj drogi 117 KD-D 1/2 - ul. kborska
dopuszcza gidojazd do terenu 104 ZL;

b) przez dziatki nr 910/341, 608/325 znajghg st na terenie 140KD-X dopuszcza siojazd do
dziatki nr 606/325 znajdagej sk na terenie 022 MN1,MW1;

c) na czsci terendw 141 KD-X — 142 KD-X wyspuja ograniczenia zagospodarowania
wynikajace z przebiegu linii wysokiego nagpia 110 kV — obowizuja przepisy oraz zasady
okreslone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) czesé terendw 138 KD-X, 140 — 142 KD-X, 145 KD-X — 14DKX oznaczona na rysunku
planu, stanowi tereny potencjalnie namae na osuwanie ¢simas ziemnych — obowduja
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2;

b) tereny 138 KD-X i 139 KD-X znajdgjsie w granicach obszaru ochronnego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszidjskrzeki Redy — obowzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 148

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
POWIERZCHNIA - 0,12 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X WYDZIELONY PLAC PUBLICZNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z rysunkiem planu.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastruktaievg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 149

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005

POWIERZCHNIA - 0,03 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KDW-X — Cl AG PIESZO-JEZDNY WEWN ETRZNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
I zabudowy ,Dziatek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztétde uzupemnid,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastruktaievg 8 10 ust. 2.
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tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi tgpetsncjalnie natene na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2;
b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3.

91. KARTA TERENOW O NUMERACH 150 —151
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 150 KDW-X — 0,01 ha
b) teren nr 151 KDW-X — 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
150 KDW-X — CIAG PIESZY WEWNETRZNY
151 KDW-X — CIAG PIESZY WEWNETRZNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) tereny polagone g w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegazptanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.
5) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla chgu 150 KDW-X — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiglanu;
b) dla chggu 151 KDW-X — min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkiglanu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastruktaievg 8 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvisrunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3.

92. KARTA TERENOW O NUMERACH 152 — 156
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA
a) teren 152 KDW - 0,02 ha
b) teren 153 KDW - 0,04 ha
c) teren 154 KDW - 0,02 ha
d) teren 155 KDW - 0,05 ha
e) teren 156 KDW - 0,06 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
152 KDW — DROGA WEWNETRZNA
153 KDW — DROGA WEWNETRZNA — ul. Zakopianska
154 KDW — DROGA WEWNETRZNA
155 KDW — DROGA WEWNETRZNA
156 KDW — DROGA WEWNETRZNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) tereny 152 KDW — 154 KDW polone g w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
rozplanowania i zabudowy ,Dziatek &mych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatce
uzupelnidé, obowizuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2.
5) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 152 KDW 1/2 — min. 6,0 oraz zgodnie zuwykiem planu;
b) dla ulicy 153 KDW 1/2 — min. 6,0 m oraz zgodnieygunkiem planu;
c) dlaulicy 154 KDW 1/2 — min. 4,5 m oraz zgodnieygunkiem planu;
d) dla ulicy 155 KDW 1/2 — min. 5,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;
e) dla ulicy 156 KDW 1/2 — min. 7,5 m oraz zgodnigygunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastruktaevg 8 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - 0%.



tekst projektu planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach 25.09.2013-15.10.2013

8) INNE ZAPISY
a) czgsé¢ terendw 152 KDW, 153 KDW, 155 KDW oznaczona naunysl planu, stanowi tereny
potencjalnie narane na osuwanie ¢gimas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 2;
b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetmviarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3.

93. KARTA TERENU O NUMERZE 157

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA — 0,08 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KS — TERENY URZADZE N KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ — boksy gara zowe

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupenie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — intensywdé wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytéw
i powierzchni zabudowy;
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- do4,5m;
¢) linie zabudowy — nie okia sk;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,70 powierzchni dzibtkilowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustalg si
f) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi tgpetgncjalnie natene na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 125 KD-D 1/2 — ul. Zakopiska;
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

94. KARTA TERENU O NUMERZE 158

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA — 0,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KS — TERENY URZADZE N KOMUNIKACJI SAMOCHODOWE.J - parking

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi tgpetsncjalnie natene na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 113 KD-D 1/2 — ul. Nowogrodzka;
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
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9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

95. KARTA TERENU O NUMERZE 159

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA — 0,66 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KS — TERENY URZADZE N KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ — parking

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czs¢ terenu znajduje siw granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowegoobewhzuja

przepisy okrélone w 8§ 4 ust. 1 pkt 1;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszcza silokalizacje straganéw handlowych;

b) w zagospodarowaniu terenu naledazy¢ do zachowania w obloie zabudowy istniggego
starodrzewu, zapewnig im wystarczajca ilos¢ miejsca zabezpieczonego przed
prowadzeniem prac budowlanych, wolnego od utwareizoawierzchni i innych obiektow
budowlanych;

c) powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

d) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvisrunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

e) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi tepetsncjalnie natene na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 108 KD-Z 1/2 — ul. Witorska;
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

96. KARTA TERENOW O NUMERACH 160 — 161
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1005
1) POWIERZCHNIA
a) teren 160 W - 1,95 ha
b) teren 161 W - 0,23 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
W — TERENY UJEC WODY | URZ ADZEN ZAOPATRZENIA W WOD E
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren 161 W potzony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy ,Dzialek Lénych” z dopuszczeniem pewnych przeksztatde uzupetnie,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, za wgtkiem obiektbw zwizanych z funkcjonowaniem wdzen
zaopatrzenia w wagl
b) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terendw oznaczona na rysunku planu, stanowi tgpetgncjalnie nat@ne na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
— doterenu 160 W — 110 KD-D 1/2 — ul. Tattizka,
- doterenu 161 W — 110 KD-D 1/2 — ul. Tatiizgka poprzez teren 101 ZP;
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
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9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

§14

1. Integralny czscia uchwaly jest cgi¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodan@w

przestrzennego e¢gci dzielnicy Dziatki Léne w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wokwo i

Witominskiej w skali 1:1000, stanowdy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto ppsjce obowizujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru offego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawieseg¢ numery terendéw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;

4) strefy wymaganej lokalizacji ustug na terenach galwy mieszkaniowo-ustugowej;

5) obowizujace linie zabudowy / obowzujace linie zabudowy pierzejowej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obszary lokalizacji zabudowy niskiej (wysakdzabudowy okrdone w kartach terendéw);

8) obiekty obgte ochrog konserwatorsk— grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych

9) obiekty obgte ochrola konserwatorsk— grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

10) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa C, obiekty o walorach kulturowych, zine do
przeksztaicg;

11) obiekty obgte ochrog konserwatorsk — budowle obronne o walorach kulturowych — schrony
podziemne (tunelowe) wraz z Wwejami (lokalizacja orientacyjna);

12) granice stref ochrony konserwatorskiej — obszanhramy historycznego rozplanowania
i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przekszidtceupetnia;

13) granice strefy ochrony archeologicznej;
14) projektowane szpalery drzew;

15) obszary wyiczone z zabudowy — do zagospodarowania w formiderdierekreacyjno-
wypoczynkowej;

16) granice terendw osuwisk;

17) obszary potencjalnie nam@ne na osuwanie¢gsimas ziemnych;

18) gtbwne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

19) gtébwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

20)wjazdy do kwartatow zabudowy oraz drogi komunikasigwrtrz kwartatow: istnigice do
zachowania / projektowane (wskazane orientacyjnie);

21) granica obszaru ochronnego gtéwnego zbiornika vaetkigmnych 110;
22) obszary o odmiennych dopuszczalnych wygolaxh zabudowy.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetamej wybrane parametry i wshaki
zagospodarowania terendéw. Pozostate oznaczenisuaku planu stanowinformacg lub zalecenia
i nie g ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zajcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eisiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniaostamahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16
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1. Traa moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowardasypzennego e€zci dzielnicy
Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Nowogrodzkiej i Pomorskieaghwalonego uchwatRady Miasta
Gdyni XLIII/2360/02 z dnia 28 sierpnia 2002 roku.

2. Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w @miiku Urzdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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