UCHWALA NR XXXV/740/13
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 23 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnic
Dabrowa i Karwiny w Gdyni, rejon ulic J. Porazinskiej i Nowowiczlinskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz.
647 z p6zn. zmianami?)Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Dabrowa
i Karwiny w Gdyni, rejon ulic J. Porazinskiej i Nowowiczlinskiej nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata nr
XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Dabrowa i Karwiny
w Gdyni, rejon ulic J. Porazinskiej i Nowowiczlinskiej, oznaczony numerem ewidencyjnym 1906,
obejmujacy obszar o powierzchni 7,67 ha, ktorego granice przebiegaja:

- od pénocy — wzdhuz granic Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

- od wschodu — wzdhuiz granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
dzielnicy Karwiny w Gdyni, rejon ulic Makuszynskiego i Porazinskiej obejmujac ciag pieszo-
rowerowy wzdtuz ul. J. Porazinskiej, dalej przez teren lesny do potudniowej granicy dziatki
nr 76/3,

- od poludnia — wzdhiz granicy dz. nr 76/3,

- od zachodu — przez teren lesny do granic Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 10 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 10 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo - cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji. W parterach
budynkow dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych usytuowanych od strony drogi
wewngetrznej dla ustug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezakldcajacych jej.
2) Tereny zieleni:

a) ZL — Lasy i zalesienia

b) ZP — Zielen urzadzona
3) Tereny komunikacji:

a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

b) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

c) KD-X — Wydzielone ogolnodostepne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe

d) KDW — Drogi wewnetrzne.
2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktécen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 roku, poz. 645.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21, poz.
405.
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3. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi jest
ograniczony zapisami (okreslajacymi funkcje wylaczone i adaptowane), zawartymi w karcie danego
terenu w § 13.

4. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okres§lenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa
w kartach tych terenow w § 13.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego

planem:

1) zachowanie istniejacych terenéow cennych przyrodniczo polozonych w otulinie Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego (terenow lesnych i zadrzewionych);

2) ochrona waloréw krajobrazowych terenu potozonego w sasiedztwie lasow Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw srodowiska;

4) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci.

2. Szczegotowe  warunki  ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace sig
do poszczegolnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w§ 13.

§4

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego —
wyznaczonej uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 143/VII/11 z dnia 27 kwietnia
2011 r. wsprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego w celu zabezpieczenia Parku przed
zagrozeniami zewngtrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka.

2. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, odnoszace sig
do poszczeg6lnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§5
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja, podlegajace ochronie, obiekty ani tereny dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne na obszarze planu obejmuja:

a) cze$¢ pasa drogowego ulicy zbiorczej ze $ciezka rowerowa;

b) czg$¢ pasa drogowego ulicy lokalnej ze $ciezka rowerowa;

C) ciag pieszo — rOWerowy;

d) tereny ogolnodostepne;j zieleni urzadzonej;

2) w rozwiazaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby os6b niepelnosprawnych i starszych w tym:

a) stosujac rozwiazania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich m.in.
rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, odpowiednio zlokalizowane miejsca parkingowe dla
niepetosprawnych;

b) stosujac elementy orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzacych np. plytki fakturowe na
ciagach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety
i znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miegjsca itp..

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych:
1) zasady dotyczace wszystkich terenow:
a) ksztatt 1 wielko$¢ szyldow ireklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza byc
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak
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zawierajacy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej
dziatalnosci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkos$ci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji,

¢) szyld nie moze si¢ga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewngtrzna krawedz szyldu na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy szyld sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna
krawedz nie moze znajdowaé si¢ na wysokos$ci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu
znajdujacego si¢ pod szyldem;

e) wyklucza si¢ stosowanie o§wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam;

f) wyklucza si¢ stosowanie szyldow i reklam o zmiennym natezeniu o$wietlenia takich jak telebimy
i tablice LCD, LED;

2) zasady dotyczace poszczegodlnych terendw odpowiadajace ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,6 m? zwiazanych
z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub siedziba firmy,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych,

- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme;

b) tereny lasow i zalesien — nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam;

c) tereny zieleni urzadzonej — nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, z wyjatkiem reklam wolno
stojacych trwale zwiazanych z gruntem na terenie 04 ZP pod warunkiem, ze:

- powierzchnia reklamy nie przekroczy 12,0 m?,

- odleglosci od krawedzi jezdni bedzie jednakowa na catym terenie — nie mniejsze niz 8,0 m
oraz nie mniejsze niz 5,0 m od granicy lasu,

- odlegtosci pomigdzy no$nikami nie b¢da mniejsze niz 80,0 m, uwzgledniajac réwniez reklamy
(posiadajace wymagane pozwolenia) na terenach sasiednich,

- no$nik bedzie umocowany na jednej stopie, a jego fundamenty beda ukryte w gruncie,

- kolorystyka konstrukcji reklamowej, forma, proporcje oraz wysoko$¢ beda ujednolicone na
catym terenie;

d) tereny komunikacji:

- drogi, ciag pieszo — rowerowy — nie dopuszcza sig lokalizacji reklam.
3. Na obszarze objetym planem ustala sig, ze ogrodzenia powinny by¢ dostosowane do architektury
budynkow, zktorymi sa zwiazane. Wyklucza si¢ ogrodzenia pelne, elementy ogrodzen
z prefabrykatow i betonowe.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendw
w § 13.

§7
1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenéw okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady zagospodarowania obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

obejmujacych tereny 01 MW2 1 02 MW?2:

1) zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub zespoldw zabudowy powinno zapewniaé realizacje
niezbednych dojs¢, dojazdoéw, programu parkingowego, placykoéw gospodarczych i miejsc
gromadzenia odpadow, atakze placow zabaw dla dzieci oraz zieleni wypoczynkowej w ilosci
min. 4,0 m? /10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; projekt zagospodarowania terenu powinien
uwzglednia¢ wszystkie niezb¢dne elementy powyzszego programu;

2) program parkingowy w obrebie zespotu zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingow
podziemnych lub parkingdw w poziomie terenu; wyklucza si¢ realizacje parterowych budynkow
garazowych 1 budynkow parkingowych wielokondygnacyjnych;

3) dopuszcza si¢ wspodlne bilansowanie, w tym laczne obliczanie okreslonych planem wskaznikow
urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dziatek budowlanych, czesci
lub cate zespoly zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu, majacych na celu realizacje
programu, o ktéorym mowa w pkt 1 — pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania
terenu dla calego zamierzenia inwestycyjnego (budowlanego) oraz wspolnej jego realizacji.
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§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrebnych przepiséw (niewymienionych w § 4) oraz obowiazuja nastgpujace

szczegblne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystepuja obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny
by¢ poprzedzone szczegdétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych zuwzglgdnieniem statecznosci skarp iocena
mozliwoséci odprowadzania wod opadowych do gruntu — zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
w przypadku konieczno$ci zabezpieczenia stabilnosci skarp, w projekcie budowlanym nalezy
przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystegpuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych scalen ipodzialow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

2. W przypadku scalenia ipodzialu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okre§lonymi
w kartach terenow w § 13 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomosci i1 parametréw nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.

3. Okreslone w kartach terenow minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza terenow
i obiektow infrastruktury techniczne;.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem powiazany jest zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
ul. J. Porazinskiej (ulicg lokalna) oraz planowana droge wewnetrzna oraz ciag pieszo — rowerowy;

2) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:

a) przebudowa fragmentu ulicy zbiorczej 07 KD-Z 2/2 (ul. Nowowiczlinskiej) — dwujezdniowej
z dwoma pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i $ciezka rowerowa;

b) przebudowa fragmentu ulicy lokalnej 08 KD-L 1/2 (ul. J. Porazinskiej) — jednojezdniowe;j
z dwoma pasami ruchu i $ciezka rowerowa;

¢) budowa drogi wewngtrznej 10 KDW;

d) budowa ciagu pieszo — rowerowego 09 KD-X;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegla
budowa i/lub przebudowa ukladu drogowego w zakresie niezbgdnym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdlowe
warunki budowy lub przebudowy drog okresla si¢ w umowie migdzy zarzadca drogi, a inwestorem
inwestycji niedrogowej;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:
- min. 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego min. 10% miejsc postojowych nalezy
urzadzi¢ jako miejsca naziemne;

5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:
-nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania roweréw w budynkach lub zadaszonych
boksach,
- min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogoélnodostgpne miejsca postojowe czasowe,
na zewnatrz budynku — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie.
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Zasady obshlugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej po jej niezbednej przebudowie/rozbudowie;
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2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po jej niezbgdnej
przebudowie/rozbudowie;
3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drog i placéw — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po jej
przebudowie/rozbudowie;

b) z terenéw zabudowy mieszkaniowej — wody zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatek, a w
przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sig, na warunkach okreslonych przez gestora sieci
(ktére moga przewidywaé konieczno$¢ retencji), odprowadzenie wod do sieci kanalizacji
deszczowej;

¢) zakaz odprowadzania wod opadowych do lasu;

4) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej po jej niezbgdnej rozbudowie,

a) stacje transformatorowe — dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w ilosci
niezbgdnej do zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektow budowlanych —
szczegotowa lokalizacje, powierzchnig terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci
elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej sredniego ci$nienia po jej niezbednej rozbudowie;
6) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta
ciepta, innych nieemisyjnych zrddet ciepta lub ze zrédta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

a) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodla ciepta (z wykluczeniem paliw statych, z dopuszczeniem
biomasy) w przypadku:

- obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktdrych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywnosci energetycznej uzasadni wprowadzenie danego zrodta ciepla — zrodio
bedzie bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego
odnawialnego zrodia ciepta, innego nieemisyjnego zrodia ciepta, zrodta ciepta uzytkowego
w kogeneracji;

7) telekomunikacja — zsieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komoérkowej na dachach budynkdéw nie nizszych niz 4 kondygnacje;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie i wywo6z do miejsc unieszkodliwiania
lub odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przeznaczone do gromadzenia odpadéw w sposdb
selektywny powinny mie¢ powierzchni¢ umozliwiajaca umieszczenie pojemnikéw do
selektywnego gromadzenia odpadow;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw
pieszo — rowerowych, rownolegle do linii rozgraniczajacych, zuwzglednieniem mozliwosci
prowadzenia w przysztosci innych elementéw sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa
w szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak jest technicznych mozliwosci jej
spetnienia;

b) okreslone w kartach terenow nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu i intensywnosci
wykorzystania terenu nie dotycza obszarow i obiektéw infrastruktury techniczne;.

§11
Nie ustala si¢ sposoboéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow polozonych na obszarze objetym planem.

§12

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,, intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej; za naturalna rzedna terenu przyjmuje si¢
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rzedna terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej
zostat sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; w miejscach nieopisanych na mapie
rzgdnymi, rzgdna terenu nalezy obliczy¢ przez interpolacje; budynek nie moze przekraczaé
dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoko§¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do dopuszczalnej liczby kondygnacji nalezy doliczy¢
rowniez antresole o powierzchni przekraczajacej 1/3 powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktdrego jest wydzielona;

c¢) spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej] wysokosci zabudowy nalezy wykazac
w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, naturalne uksztattowanie terenu
- wynikajace z naturalnych rzednych, o ktérych mowa powyzej;

3) ,dachu plaskim” —nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czg$ci budynku, atakze budowli
podziemnej spehniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sig¢ caltkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

e) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukeji budynku (np. schodow,
pochylni zewngtrznych), okapow i gzymsoéw wysunigtych nie wigeej niz 0,5 m, balkonéw lub
wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji zlokalizowanych
powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

5) ypowierzchni zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgsci
budynku, jezeli znajduje sig¢ ona calkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

6) y,powierzchni biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu
z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowa na tym terenie; za powierzchni¢ biologicznie czynnag wymagana planem,
nie uznaje si¢ terendw miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

7) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagana liczb¢ miejsc postojowych,
ktora nalezy zapewnic na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob;

8) ,Stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate wnoszona na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu, na zasadach okre§lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1906
1) POWIERZCHNIA - 0,77 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;
b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna;
c) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, urzadzenie placow
zabaw oraz utwardzonych dojs¢, ktorych taczna powierzchnia nie przekroczy 10% powierzchni
obszaru; zaleca si¢ stosowanie azurowych elementdow wzmacniajacych nawierzchnig np. kratek
trawnikowych.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,7;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
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- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
¢) rodzaj dachu — plaski;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od drogi wewngtrznej 10 KDW, 20,0 m od granicy lasu
oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 65% powierzchni dziatki budowlane;j;
g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego; dopuszcza sig tolerancjg +/- 5°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi wewngtrznej 10 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1906
1) POWIERZCHNIA - 0,82 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;
b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna;
c) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, urzadzenie placow
zabaw oraz utwardzonych dojs¢, ktorych taczna powierzchnia nie przekroczy 10% powierzchni
obszaru; zaleca si¢ stosowanie azurowych elementdow wzmacniajacych nawierzchnig np. kratek
trawnikowych.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,7;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
¢) rodzaj dachu — ptaski;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od ciagu pieszo-rowerowego 09 KD-X, 20,0 m od
granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 65% powierzchni dziatki budowlane;;
g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego; dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi wewngtrznej 10 KDW przejazdem przez ciag pieszo — rowerowy 09 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
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9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1906
1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA - ogé6lnodostepna
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;
b) zachowac istniejace zadrzewienia.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;
c) dopuszcza si¢ uzytkowanie izagospodarowanie rekreacyjne isportowe — obiekty malej
architektury, terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia sportowe;
d) dopuszcza si¢ urzadzenie parkingu dla rowerow;
e) zakaz grodzenia;
f) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi wewngtrznej 10 KDW;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1906
1) POWIERZCHNIA - 0,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;
b) zachowac istniejace zadrzewienia.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95% powierzchni terenu;
c¢) reklamy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstluga infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — dopuszcza si¢ korekte przebiegu lini rozgraniczajacej z terenem 07 KD-Z 2/2
(ul. Nowowiczlinska), zgodnie z projektem budowlanym drogi i w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

5. KARTY TERENOW O NUMERACH 05 - 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1906
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 05 — 1,30 ha
b) teren nr 06 — 4,00 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
Z1 - LASY 1 ZALESIENIA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) tereny potozone sa w granicach otuliny Troéjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy; dopuszcza sig¢ zagospodarowanie w formie parku lesnego — realizacj¢ Sciezek
pieszych lub pieszo-rowerowych, matej architektury oraz zwiazanej ztym niezbgdnej
infrastruktury techniczne;j;
b) zakaz grodzenia;
c¢) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych;
b) zalesia¢ nasadzeniami rodzimych gatunkow drzew.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 05 ZL — od ulicy 08 KD-L oraz drogi wewngtrznej 10 KDW,
- do terenu 06 ZL — od drogi wewngetrznej 10 KDW przez ciag pieszo — rowerowy 09 KD-X.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 07

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1906

1) POWIERZCHNIA - 0,06 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 2/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Nowowiczlinska

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z rysunkiem planu (cze$¢ pasa
drogowego znajduje sig poza granicami obszaru objetego planem); dopuszcza si¢ korekte przebiegu
lini rozgraniczajacej z terenem 04 ZP, zgodnie z projektem budowlanym drogi i w uzgodnieniu
z zarzadca drogi.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstluga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

8) INNE ZAPISY
a) w przekroju ulicy przewidzie¢ $ciezke rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku planu.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1906
1) POWIERZCHNIA - 0,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. J. Porazinskiej
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - zgodnie z rysunkiem planu (cze$¢ pasa
drogowego znajduje si¢ poza granicami obszaru objgtego planem).
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstluga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) w przekroju ulicy przewidzie¢ $ciezke rowerowa — orientacyjnie wskazana na rysunku planu.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1906
1) POWIERZCHNIA - 0,09 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X - OGOLNODOSTEPNY CIAG PIESZO-ROWEROWY
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z istniejacym wydzieleniem
geodezyjnym.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) umozliwi¢ przejazd do terenow 02 MW?2 oraz 06 ZL.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1906
1) POWIERZCHNIA - 0,14 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW — DROGA WEWNETRZNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;
droga zakonczona placem do zawracania.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
8) INNE ZAPISY
a) obowiazuje zakaz grodzenia.

§14

1. Integralna czg$cia uchwaly jest czgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnic Dabrowa iKarwiny w Gdyni, rejon ulic J. Porazinskiej
i Nowowiczlinskiej, w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terenoOw iich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych;

6) obszary wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

7) gléwne Sciezki rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowiag informacje lub zalecenia

i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16
W granicach objgtych niniejszym planem traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Karwiny w Gdyni, rejon ulic Makuszynskiego i Porazinskiej, uchwala
nr XXV/586/04 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 listopada 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
5 stycznia 2005 r., Nr 2, poz. 9).
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§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni
dr inZ. Stanistaw Szwabski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/740/13

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNIC DABROWA
| KARWINY W GDYNI, REJON ULIC

NOWOWICZLINSKIEJ | J. PORAZINSKIEJ

RYSUNEK PLANU, skala 1: 1000

'
v

\

N
WNYNNUN VYUY

S
S~

3
~~e
S

g
A
\

N

T
\

\ i/'l'//'/'//'/'/'i///////x

- F

fz AT
/]

T

OZNACZENIA

USTALENIA PLANU

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIA IDENTYFIKACYJNE ORAZ PRZEZNACZENIE
TERENOW W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

SYMBOL CYFROWY - NUMER TERENU
/ ,~————— SYMBOL LITEROWO - CYFROWY - PRZEZNACZENIE TERENU
01 MN3

~< ~~_ ~< /S

- 4 Bp \‘\~\\\\‘~\\ i /\7
T ™ URZAD-MSTH GDY/,Z/AL GEODEZJI
s T e REFERAT ‘P RYIENTACSI
GdﬁeD,é“’Z%ﬁZ)-/g GERAFICZNE &,

~ /7 Q

2, 99 ~ =~

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
“~Rogwiddbzal sie zgodihsd Riniejsze mapy z orygh

AN
/ P%artog
013

prz) [do panstylbuggp zasobu geodez.
1956 w zg\éi,ﬂ/ _97705.2

R — ol b ., i zaewidencignowghyrf Jpod = 2

MW2 ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA \ . P : = — g : o) \ - S - \“M'Q;éjiza mapg freppeze — C/SJQWA<F’ oy _
! v I oj.osZﬂa‘T7—' S0 TP

." L/ — —

129,

=

i %% 540 3
P9, ;\\\\i\\\\\\\\\\ 2
2250 &

\ % -5
d o Q -
T .. Sy T e K 'podpis, Stuzbowe 0B m
s %

\

bt .
Galgnia, dnia
!
N

TERENY ZIELENI | WOD

— podinsp.~Ewg

L 20)

ZL LASY e
< j %50 . K : . MIEJSKI~GSRODEK DOKUM!
N\ T or —= ot : GROBEZYIN! KART OGRAFICZNEJ1653
” . | - Reprodukowanie, rozpowszechnianie~L_ rozprowgazaie oS
ninieysz88& dokumentu wymaga zezwolehis, o ktd
2z dnia 17 maja 1989r. -Pra
(tjDz. U. z 2010 Nr 193

.
N S

S \
\ ]
T ar

A A A |
ZALESIENIA = L
=
23 ./ ‘ g =

S 2 .Gy
5 , 7 ===
AN ASRA S v o =z
> .
il
7. 1
) —

ac—<1 .
-
=
// = ~—
72 == Niniejszy matorrar~ssgy ko do
A W == 157 Crogsd 1y g VB ————— 5 — ° osobistago 1 Wewnatr znego WykorZystaniq,

.
- o

ZP ZIELEN URZADZONA e %

12150 7

TERENY KOMUNIKACJI

WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

KD-Z jlp DROGI | ULICE ZBIORCZE
0,7 | 0,20 07 | 0.20 A 2] Q I':\’IILRJQAEEZT\IZEEEEIUE TERENU
0 1 ’ ’ 02 ’ ’ B 4 1 POWIERZCHNIA TERENU
KD-Ljlp | DROGI ! ULICE LOKALNE ; s 2 MAKSYMALNY WSKAZNIK INTESYWNOSCI ZABUDOWY
MW?2 65% MW2 65% 3 MAKSYMALNY WSKAZNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY
4 MINIMALNY UDZIAt POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
KDW DROGI WEWNETRZNE 0.77 ha 15m 082 ha 15m 5 MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY
KD-X WYDZIELONE CIAGI PIESZO-ROWEROWE
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW LEGENDA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI STRUKTURA PRZESTRZENNA - KIERUNKI ZMIAN

WYROZNIONE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU e >
UCHWALONEGO UCHWALA NR XVI11/400/08 RADY MIASTA GDYNI ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZ MIASTA =3

— N % Vi
?%[ — RN T . <
Z DNIA 27 LUTEGO 2008 R. zespoly handlowo - ustugowe adr. do mieszkaeéw Kilku ~ AN T NI ", N
A A Al NEEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY :‘ dzielnic ?
STREFY FUNKCJONALNE
I:I strefa miejska
OBSZARY POTENCJALNIE NARAZONE NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH .
ELEMENTY WSPOLTWORZACE SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA
OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY - DO ZAGOSPODAROWANIA tereny lesne w granicach Gdyni
W FORMIE ZIELENI tereny zieleni krajobrazowo - ekologicznej, taki, zadrzewienia,
zalesienia, uprawy rolne itp - PBC min. 90%
) . % UDZIALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
0O O O O O] GtOWNE SCIEZKI ROWEROWE (PRZEBIEG ORIENTACYJNY)
inimall ial -80%
powiorschni biologicants czynne] (PBC) .
INFORMACGJE STRUKTURA FUNKCJONALNA - PRZEZNACZENIE TERENOW £ BIUROPLANOWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDYNI
== ul. T. Wendy 7/9, 81-341 Gdynia
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ =
I EY EY EX : t dze zabud ieszkaniowej
GRANICE TROJMIEJSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO E toreny o przewadzo zabudowy mieszkariowei MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENY OBIEKTOW | URZADZEN KOMUNIKACI CZESCI DZIELNIC DABROWA | KARWINY W GDYNI,
1A 14 14| GRANICE OTULINY TROJMIEJSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO % proct thiorcas -Kinay 2 REJON ULIC J. PORAZINSKIEJ | NOWOWICZLINSKIEJ
rogi zbiorcze - klasy
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU [ wasnieisze arogitokaine - sy L NAZWA RYSUNKU RYSUNEK PLANU
—————————————— LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA GRANICAMI
OBSZARU OBJETEGO PLANEM waniejsze lokalne trasy i $ciezki rowerowe PROJEKTANT mar inz. arch. Alicja Kowalska - POIU nr G 138/2002
ZALECENIA GRANICE OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA ZESPOL PROJEKTOWY ot ing. arch, lzabela Gendek
OBSZARY OBJETE PRAWNA OCHRONA PRZYRODY
____________ INFRASTRUKTURA inz. Danuta Stojaczyk
A P . TECHNICZNA
ORIENTACYJNY UKEAD JEZDNI | DROG WEWNETRZNYCH Trojmiejski Park Krajobrazowy
____________ SRODOWISKO mgr Pawet Sagin
E % Otulina Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego mgr Pawet Janowski
_ FiimmF:immt-
inz. h. Marek Karzynski
[ j PROPONOWANE LOKALIZACJE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ELEMENTY INFORMACYJNE STUDIUM DYREKTOR BIURA um;?rr. 'unri;riitycz:fm 1662, POIU r G 15112002
-= granice dzielnic miasta Gdyni PLANNR DATA . SKALA NRRYS.
1 906 PAZDZIERNIK 2013 1:1000 1

1d: 2958 AE84-4DAF-4B17-8C9E-DSFC331FF9F 1. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/740/13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 23 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa i Karwiny
w Gdyni, rejon ulic J. Porazinskiej i Nowowiczlinskiej zostat wytozony, z prognoza oddzialywania na
srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 29.07.2013 r. do 27.08.2013 r.. Do projektu planu
miejscowego zlozone zostaly 3 uwagi, zczego wszystkie w ustawowym terminie, tj. do dnia
10 wrze$nia 2013 r..

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 12078 zdnia 24 wrzesnia 2013 r. rozpatrzyl uwagi
dotyczace projektu planu, jedna uwzglednil w catosci, jedna w czgsci, a jednej nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa
i Karwiny w Gdyni, rejon ulic J. Porazinskiej i Nowowiczlinskiej, ktore wniosty nastgpujace osoby:

1. KRPiA Gluchowski, Siemiatkowski i Zwara i Partnerzy, w imieniu Elzbiety Sokotowskiej — data
wptywu 14.08.13 r.,

2. Krzysztof Mikucki — data wptywu 10.09.13 1.,
odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastgpujaco:

1. KRPiA Gtuchowski, Siemiatkowski i Zwara i Partnerzy, w imieniu Elzbiety Sokotowskiej:

1) wnosili o zmiang projektu m.p.z.p. w taki sposob, zeby mozliwe bylo zagospodarowanie dziatek:
a) jak w koncepcji przekazanej 16 lipca 2013r., tj. wg wskaznikoéw:

- pow. dziatek budowlanych: 7500 m? - dz. 10/1, teren 1 MW2; 7000 m? - dz. 76/3, teren
2 MW2,
- intensywno$¢ zabudowy — max. 1,
- powierzchnia biologicznie czynna, min. 40% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji naziemnych, 15 m wys. z dominantg o wys. 20 m,
- wskaznik parkingowy — 1,3 miejsca/lokal,
- powierzchnia catkowita nowej zabudowy — min. 15 000 m?,
lub alternatywnie:
b) wg wskaznikow:
- intensywno$¢ zabudowy — 0,7 (jak w projekcie planu),
- zwigkszenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe do 20 000 m? tacznie,
- ,zwigkszenie granic” nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) w ocenie KRPiA nie ma uzasadnionych powodow dla istotnie ograniczajacych zabudowe ustalen,
jak:

a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore zostaly odsunigte 020m od terenu
niezalesionego (przeznaczonego pod zalesienia),
b) intensywno$¢ zabudowy — 0,7.

Uzasadniajac powyzszy postulat powotali si¢ na przyklad sasiadujacego terenu 03 MW4

w obowiazujacym m.p.z.p. czgsci dzielnicy Karwiny w Gdyni, rejon ulic Makuszynskiego

i Porazinskiej, w ktérym ustalono wskazniki:

- intensywno$¢ zabudowy - do 0,9,
- dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,
- powierzchnia biologicznie czynna - min. 40 % powierzchni dziatki;

3) wniesli uwage dotyczaca terendw, ktore uzyskaly zezwolenie na wycinke drzew na podstawie
decyzji Prezydenta MG. W projekcie planu zostaly przeznaczone pod zalesienia, co wyklucza
mozliwosc¢ jakiegokolwiek zagospodarowania, w tym:

a) umieszczania no$nikéw reklamowych, ktére obecnie znajduja si¢ wzdtuz ul. Nowowiczlinskie;j,
b) teren budowlany przylegajacy do stacji paliw Neste staje si¢ bezuzyteczny;

4) przeznaczenie czg$ci dzialek w projekcie planu jest niezgodne ze Studium UiKZPG, ktore
przeznacza obszar pod zabudowe mieszkaniowa, a projekt planu pod:
a) zalesienia,
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b) zielen urzadzona ogoélnodostepna 3 ZP;

5) przeznaczenie terenu pod zielen urzadzona ogdlnodostgpna utrudnia dojazd do planowanej
zabudowy wielorodzinnej; w okolicy znajduje si¢ Trojmiejski Park Krajobrazowy — nie ma
potrzeby przeznaczania kolejnych terenéw prywatnych pod zielen ogélnodostepna;

6) poinformowali o rozbieznosci pomig¢dzy rysunkiem, a tekstem projektu planu w zakresie ustalenia
dopuszczalnej wysokosci zabudowy dla terenéw MW: na rysunku — 15 m (w tabeli), w tekscie —
14 m.

Prezydent czesciowo uwzglednit uwage w zakresie dotyczacym pkt. 1b), 2a), polecajac
przeanalizowanie mozliwo$ci zwigkszenia powierzchni obszaréw objetych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy na obu terenach, aby uzyska¢ mozliwos¢ swobodniejszego lokalizowania budynkéw. Po
przeanalizowaniu pozostawiono w projekcie planu, jako prawidlowe, odlegtosci zabudowy od terenow
lasow, zalesien iterenu zieleni urzadzonej, natomiast zmniejszono odlegtos¢ zabudowy od ciagu
pieszo-rowerowego na terenie 02 MW2 z 7,0 m do 6,0 m oraz skorygowano lini¢ zabudowy w rejonie
placu do zawracania na terenie 01 MW2.

Prezydent czg$ciowo uwzglednil uwage w zakresie dotyczacym pkt. 3a), polecajac przeznaczenie

terenu potozonego wzdtuz ul. Nowowiczlinskiej (przylegajacego do gruntow lesnych), na teren zieleni

urzadzonej, gdzie mozna dopusci¢ lokalizacje no$nikéw reklamowych ustalajac warunki ich realizacji

(w uzgodnieniu z wlasciwymi jednostkami UMG), np: odleglos¢ od drogi, odlegtos¢ pomiedzy

reklamami, dopuszczalne wysokosci, itp.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1a), 2b) Tereny 01 MW2 oraz 02 MW2 obejmuja obszar polany otoczonej lasami, od pdinocy

lasami Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Walory przyrodniczo-krajobrazowe przesadzily

o okresleniu tego obszaru w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gdyni jako — tereny o minimalnym udziale 60-80% powierzchni biologicznie czynnej. Powyzsze

uwarunkowania narzucaja konieczno$¢ odmiennego ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenéw 01 MW2 102 MW2 niz w innych rejonach dzielnicy Karwiny, stad zasadne jest ustalenie

w projekcie planu wskaznikéw urbanistycznych zapewniajacych zabudowg o wigkszej powierzchni

biologicznie czynnej, mniejszej powierzchni zabudowy i nizszej intensywnosci zabudowy niz na

terenach sasiednich.

Zasadne jest rowniez ustalenie tu zabudowy o wysokosci do 4 kondygnacji (i 15 m) bez dominanty,

poniewaz dominujacym elementem, przy granicy TPK, powinien by¢ las, a zabudowa nie powinna

konkurowa¢ zjego wysoko$cia. Zabudowa istniejaca, na ktoéra powoluje si¢ wnoszacy uwage

(w granicach sasiedniego m.p.z.p. rejonu ulic Makuszynskiego i Porazinskiej), nie przekracza

4 kondygnacji.

Ad 1b), 2a) Zwigkszenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe az do pow. 2,0 ha byloby

niewlasciwe na obszarze polany lesne;j.

Whnioskowana powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej, przedstawiana w kolejnych

koncepcjach zagospodarowania zespolu zabudowy mieszkaniowej, przekazanych pismami Elzbiety

Sokotowskiej, oraz jej przedstawicieli, wynosita ok. 1,45 ha. Ze wzgledu na to, ze nie bylo mozliwe

uwzglednienie wysokiego, wnioskowanego wskaznika zabudowy, w wylozonym projekcie planu,

dla uzyskania nieco wiekszej powierzchni catkowitej zabudowy, zwigkszono powierzchnig terenow
zabudowy na tyle, na ile pozwalaly uwarunkowania obszaru — tj. majac na uwadze:

- by nie obejmowac terendw lesnych i zadrzewionych — nie doprowadza¢ do dalszej wycinki
drzew, ktorych pozostawienie deklarowata wtascicielka w swoich wnioskach,

- nie przeznacza¢ pod zabudowe obszaréw o duzych spadkach terenu — powyzej 10% (w tym
potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych), co wymagaloby duzej ingerencji
w naturalne uksztattowanie obszaru w bezposrednim sasiedztwie TPK (np. mury oporowe),

- nieefektywne byloby przeznaczanie pod zabudowg obszaru potozonego znacznie ponizej
poziomu drogi 9 KDW (nowy nr 10 KDW), ze wzgledu na brak mozliwosci grawitacyjnego
odprowadzania $ciekow ikonieczno$¢ realizacji przepompowni S$ciekow, a takze
przepompowni wod opadowych (i ich eksploatacje).

W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu ustalono optymalna

powierzchnig terendw zabudowy, tj. tacznie ok. 1,6 ha, ktdrej nie nalezy przekraczaé, by nie pogarszac

walorow krajobrazowych i przyrodniczych obszaru.

Utrzymanie ww. powierzchni terendw zabudowy i przeznaczenie sasiednich obszarow pod zalesienie,

pozwoli na powigkszenie areatu lesnego i jego gospodarcze wykorzystanie.
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Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly odsunigte o 20 m od granicy lasu, na wniosek Nadlesnictwa
Gdansk zsiedziba w Gdyni oraz na wniosek MKUA. Utrzymanie tej odleglosci jest uzasadnione
szczegoblnie od granicy lasow TPK i nalezy ja pozostawi¢ w ustaleniach planu.

Ad 3b) Projekt planu nie obejmuje ,terendow budowlanych” przylegajacych do stacji Neste,
stanowiacych wlasnos¢ Pani Elzbiety Sokotowskiej.

Ad 4) Ustalenia planu niesa sprzeczne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, zgodnie z ktérym — ,,Na obszarach, dla ktérych sporzadzane
sa plany miejscowe — zasiggi polityk przestrzennych, obszaréw chronionych badz przewazajacych
form uzytkowania terenu lub funkcji — moga ulec korektom po szczegétowym rozpoznaniu
uwarunkowan”. Ponadto w Studium Gdyni teren jest oznaczony jako ,tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej”.

Uzasadnienie przeznaczenia pod zalesienie obszarow potozonych w sasiedztwie terenéw O01MW
1 02MW wyjasniono w pkt. 1b, 2a).

Ad 5) Dojazd do planowanej zabudowy na terenie 01 MW2 zostal zapewniony droga wewngtrzna
9KDW (nowy nr 10KDW) iniekoliduje zterenem 03 ZP. Lokalizacja obszaru zieleni
z urzadzeniami dla rekreacji i wypoczynku, jest uzasadniona na skraju lasu, przy uczgszczanym ciagu
pieszo-rowerowym. Bedzie to teren o innym charakterze niz obszar laséw, gdzie prowadzi si¢
gospodarke lesna. Ustalenie ogdlnodostgpnego terenu rekreacyjnego byto postulowane we wnioskach
do planu.

2. Krzysztof Mikucki wniést o ustalenie w m.p.z.p. terminu, w jakim musi nastapi¢ zalesienie
na terenach 4 ZL oraz 5 ZL.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ustalenie terminu wykonania projektowanego zalesiania gruntdow nie nalezy do zakresu ustalen

m.p.z.p..

Zgodnie z Ustawa o lasach z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. — ,,Grunty przeznaczone do zalesienia okresla
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (...)”, a ,,Powiekszanie zasobow lesnych nastepuje
w wyniku zalesienia gruntow (...) w sposob okreslony w planie urzqdzenia lasu.”. , Obowiqzek

zalesiania gruntow ciqzy na (...) wlascicielach (...) gruntow” i nastgpuje w sposob okreslony w planie
urzadzenia lasu, ktory jest podstawowym dokumentem gospodarki lesnej. Termin zalesien
wyznaczonych w sporzadzanym m.p.z.p. powinien by¢ wskazany w kolejnym uproszczonym planie
urzadzenia lasu. Jezeli wlasciciel nie wywiaze si¢ z obowiazku, moze zosta¢ wydany nakaz wykonania
zalesienia w drodze decyzji administracyjne;.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/740/13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 23 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic
Dabrowa i Karwiny w Gdyni, rejon ulic J. Porazinskiej i Nowowiczlinskiej przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:
1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:
a) przebudowa fragmentu ulicy zbiorczej 07 KD-Z 2/2 (ul. Nowowiczlinskiej) — dwujezdniowe;j
z dwoma pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i $ciezka rowerowa;
b) przebudowa fragmentu ulicy lokalnej 08 KD-L 1/2 (ul. J. Porazinskiej) — jednojezdniowe;j
z dwoma pasami ruchu, jednostronnym chodnikiem i $ciezka rowerowa;
¢) budowa ciagu pieszo — rowerowego 09 KD-X;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:
a) budowa wodociagu oraz przebudowa wodociagu @ 160, znajdujacego si¢ poza obszarem
opracowania;
b) przebudowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej dostosowana do projektowanego przebiegu
drogi;
c) przebudowa irozbudowa sieci kanalizacji deszczowej dostosowana do projektowanego
przebiegu drogi;
d) rozbudowa sieci elektroenergetycznej;
e) rozbudowa sieci gazowej niskiego cisnienia.

2. Budowa imodernizacja ulic oraz poszczegoélnych elementéw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub wspolfinansowana ze
srodkéw zewnetrznych.

3. Nie okresla sig szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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UZASADNIENIE

Przedlozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci dzielnic
Dabrowa i Karwiny w Gdyni, rejon ulic J. Porazinskiej i Nowowiczlinskiej zostal sporzadzony zgodnie z
procedura planistyczna wynikajaca z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

- Rada Miasta Gdyni w dniu 23.01.2013 r. podje¢ta uchwate nr XXVII/560/13 w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa i Karwiny w
Gdyni, rejon ulic J. Porazinskiej i Nowowiczlinskiej,

- projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnieniaw wymaganymzakresie,

- projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29.07.2013 r. do 27.08.2013 r.. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 07.08.2013 r.,

- do wyktadanego projektu planu, w ustawowym terminie, tj. do dnia 10.09.2013 r. wplynely 3 uwagi.
Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 24.09.2013 r. rozpatrzyt wniesione uwagi: jedna uwzglednit
w calosci, jedna uwzglednitw czesci, a jednej nie uwzglednit.

Przewidywanew zmianie planu rozwiazania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowani kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVI1/400/08 z dn. 27 lutego 2008 r.).

Studium przewiduje w obrgbie strefy funkcjonalnej miejskiej, tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej. Na tym terenie Studium zaktada minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 60 — 80 %.

Dla pozostatej czgsci obszaru planu, Studium przewiduje tereny lesne, wspottworzace system przyrodniczy
miasta.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci dzielnic Dabrowa i Karwiny w Gdyni, rejon ulic J. Porazinskiej i Nowowiczlinskiej
do uchwaleniaprzez Rade Miasta Gdyni.

RP.6721.1.2013.1G
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