UCHWALA NR XXXVI1/760/13
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 27 listopada 2013 r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnic
Orlowo i Redlowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i ulic: KoScielnej, Armatorow i Kasztanowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz.
647 z p6zn. zmianami?)Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Ortowo
i Redtlowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej iulic: Kos$cielnej, Armatorow i Kasztanowej nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego
uchwala Rady Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Ortowo i Redlowo
w Gdyni, rejon rzeki Kaczej iulic: Koscielnej, Armatoréw iKasztanowej oznaczony numerem
ewidencyjnym 1506, obejmujacy obszar o powierzchni 44,19 ha, ktoérego granice przebiegaja:
- od potnocy — wzdhuz ul. Kros$nienskiej, osi al. Zwycigstwa, nastepnie wzdhuz ulic: Weteranow
i Powstania Styczniowego, wzdluz potudniowej granicy terenu Uniwersyteckiego Centrum
Medycyny Morskiej i Tropikalnej oraz wzdhuz granicy terenow le$nych,
- od wschodu — wzdtuz wschodniej granicy terenow mieszkaniowych przy ul. Szyprow,
- od poludnia — wzdhuz osi al. Zwycigstwa i ul. Kasztanowe;j,
- od zachodu — wzdhuz linii kolejowych (odcinek Gdansk — Gdynia),
zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 86 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonymi numerami dwucyfrowymi od 01 do 86 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego 1ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowiacych uzupehienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcajacych jej.

b) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenow MNI1.

¢) MP — Zabudowa jednorodzinna z pokojami go$cinnymi
Tereny zabudowy jednorodzinnej z maksymalnie 6-ma pokojami go$cinnymi.

d) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan (zgodnie
z zapisami w kartach terenéw). W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych lokali uzytkowych dla ushug stanowiacych uzupehienie
funkcji mieszkaniowej i niezaktocajacych je;j.

¢) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych.
W parterach budynkoéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupetienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcajacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 roku, poz. 645.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21, poz.
405.
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a) U — Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnospotecznych, wtym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okre§lonymi w danej karcie terenu.

b) UK - Uslugi kultury

¢) UT — Ustlugi turystyki

d) UO — Ustlugi oswiaty i wychowania
3) Tereny zieleni i wod:

a) ZP — Zielen urzadzona

b) ZE — Zielen ekologiczno — krajobrazowa
Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania irozwoju struktur przyrodniczych niewymagajace
urzadzenia 1istatej pielggnacji. W szczegdlnosci sa to tereny zadrzewien i zaro§li, muraw
i wrzosowisk, torfowisk, ciekow, oczek wodnych oraz zespoly roslinnosci bagiennej, trwate,
ponaturalne taki i pastwiska.

¢) ZC — Cmentarze
4) Tereny komunikacji:

a) KD-G j/p — Ulice publiczne gléwne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

b) KD-Z j/p — Ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

c) KD-L j/p — Ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

d) KD-D j/p — Ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

e) KD-X — Wydzielone og6lnodostepne place, ciagi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe

f) KK — Tereny urzadzen transportu kolejowego
5) Tereny infrastruktury techniczne;j:

a) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw

b) G — Tereny urzadzen gazownictwa

c) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktécen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwiascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to sposdb uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi imimo, ze mieSci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie okres$lajacym
przeznaczenie terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym
w ust. 1 ogdlnym zakresie okre$lajacym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymuje, uznajac za
zgodne z planem iumozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz
jego przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa
w kartach odpowiednich terenow w § 13.

6. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami (okre$lajacymi funkcje wylaczone iadaptowane), zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

§3
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego
planem:
1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem ipowiazan przyrodniczych
z otoczeniem zapewniajace ciaglos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:
a) zachowanie iochrong istniejacych terenow cennych przyrodniczo (terendw zadrzewionych,
terenéw wod powierzchniowych itp.);
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b) ustalenie przeznaczenia terendw tworzacych system powiazan przyrodniczych pod rézne
kategorie zieleni: urzadzonej, ekologiczno — krajobrazowej, terendow wyltaczonych z zabudowy
do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych;

c) wprowadzenie obowiazku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych niektorych
ulic;

2) ograniczenie intensywnos$ci i gabarytow zabudowy w celu ochrony walorow przyrodniczych

i krajobrazowych obszaru;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

4) ksztattowanie zabudowy w nawiazaniu do wartosciowej zabudowy sasiedniej — w zakresie
gabarytow, formy architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

5) odpowiednie ksztatltowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, w tym ulic, placow, zieleni
urzadzonej, tworzacych warunki publicznej aktywnos$ci oraz stanowiacych miejsca tozsamosci

i identyfikacji przestrzeni.

2. Szczegdtowe warunki ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w§ 13.

§4
1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:
1) na obszarze objetym planem wystgpuja drzewa objgte ochrona jako pomniki przyrody:
a) grupowy pomnik przyrody nr 54 w rejestrze gminnym — aleja kasztanowcow biatych, wzdtuz ul.
Kasztanowej;
b) pomnik przyrody nr 56 w rejestrze gminnym — kasztanowiec bialy, rosnacy przy al. Zwycigstwa
207A.
Obowiazuja zakazy 1iograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisdOw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz uchwaty Rady Miasta Gdyni nr XXVI11/963/2001 z dnia
28 lutego 2001 r. o ustanowieniu pomnikow przyrody;
2) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewo oznaczone na rysunku planu.

2. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w§ 13.

§5s

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow
(obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami):
a) osada rzemieslnicza w Malym Kacku, Gdynia — potozona na terenic migdzy ulicami: al.

Zwycigstwa, Wielkopolska iKoscielna (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku nr 853 zdnia 10.09.1981 r. nr rejestru: 995) ze strefa restauracji urbanistycznej
w granicach zespotu zabytkowego oraz strefa ochrony ekspozycji biernej zabytku;

b) budynek mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym i dziatka o nr ewidencyjnym 454/383
polozone przy al. Zwycigstwa 205A/1 / ul. Cumownikéw 21 (decyzja Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 25.08.2008 r., nr rejestru: A —
1836);

2) na obszarze objgtym planem znajduje si¢ cmentarz historyczny przy ul. Koscielnej 6, stanowiacy
jeden z elementdéw uktadu przestrzennego osady rzemieslniczej w Matym Kacku, na terenie ktorego
obowiazuje:

a) zachowanie historycznej idei kompozycyjnej w ukladzie calosci zalozenia, a w szczegdlnosci
w kompozycji jego gtéwnych alei i stref centralnych;

b) wymog inwentaryzacji fotograficznej najcenniejszych artystycznie inajstarszych nagrobkow
oraz rzezb nagrobnych, jak rowniez grobow wybitnych postaci zwiazanych z historig Gdyni i jej
regionu;

¢) dopuszcza si¢ poszerzenie cmentarza w granicach zgodnych z ustaleniami planu;
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3)na obszarze objetym planem wustala si¢ II stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznego
rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen iuzupehnien, oznaczona na
rysunku planu, w ktorej obowiazuje:

a) wymog dostosowania form iwyrazu architektonicznego do tradycji historycznej zabudowy
zespotu willowo-letniskowego Ortowa;

b) zachowanie walorow historycznych ikompozycyjnych obszaru, jego rozplanowania oraz
dyspozycji przestrzennej ochrona historycznej kompozycji ulic oraz wnetrz urbanistycznych;

c) zachowanie historycznej, warto$ciowej zabudowy, aw szczegdlnosci formy, wysokosci
budynkow i uktadu elewacji;

4) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektéw historycznych w podziale na grupy obiektow wedtug
ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

- obiekty wchodzace w sktad zespotu wpisanego do rejestru zabytkow oraz wpisane do rejestru
zabytkow:

1) ko$ciot parafialny p.w. Matki Boskiej Bolesnej, ul. Koscielna 6,

ii) dawna ewangelicka szkota elementarna — obecnie plebania (rekonstrukcja rozebranego budynku
historycznego), ul. Ks. Zawackiego 4,

1ii) dawna katolicka szkota elementarna — obecnie przedszkole, ul. Ks. Zawackiego 5,

iv) dawny dom mtynarza z budynkiem gospodarczym, ul. Ks. Zawackiego 2,

v) budynek mieszkalny, ul. Ks. Zawackiego 3,

vi) dawny magazyn i dom mieszkalny pracownikéw mtyna, al. Zwycigstwa 164,

vii) obiekt wymieniony w pkt. 1 lit b;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

-budynki  historyczne o charakterystycznej itradycyjnej formie  architektonicznej,
nie wyrdzniajace si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali
zespotu; niektore z nich ulegly wspolczesnym przeksztalceniom, zachowujac jednak czytelna
historyczna forme:

1) budynek mieszkalny, ul. Kasztanowa 4,

i1) budynek mieszkalny, ul. Kasztanowa 14,

iii) budynek mieszkalny, ul. Koscielna 1-3,

iv) budynek mieszkalny, ul. Limbowa 15,

v) budynek mieszkalny, al. Zwycigstwa 193B,;

c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:

- budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegolnymi
cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udziat i zty stan techniczny zachowane;j
substancji zabytkowej utrzymanie tych obiektow nie jest wymagane:

1) budynek mieszkalny, al. Zwycigstwa 207A;

d) dla obiektéw grupy A obowiazuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj.
zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych
detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych
elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej
formy tych elementow;

e)w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki) czesci lub catosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowiazuje odtworzenie historycznej
bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostgpnych zrodet
informacji;

f) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy iwyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji i ksztaltu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja
takze elementy wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materiaty i technologie majace
wplyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

g) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy B, przeksztalconych
W sposOb naruszajacy ich warto§ciowa forme historyczna, nalezy przywroci¢ forme historyczna
w zakresie podejmowanych dziatan;

h) w razie ingerencji w struktur¢ budynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbidrki nalezy je
udokumentowa¢ oraz zachowa¢ wartoSciowe elementy — w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow.
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2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspodtczesnej,
odnoszace si¢ do poszczegoélnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto
w kartach tych terenéw w § 13.

§o6

1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza

elementéw przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych sig na terenach ogélnodostgpnych,

niezaleznie od ich form wlasno§ci oraz w przestrzeni nad nimi iw ich sasiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):

1) ogoélnodostgpne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem 1w jego
bezposrednim sasiedztwie obejmuja:

a) ulice, ciagi piesze, pieszo-jezdne, trasy rowerowe;

b) tereny zieleni ogo6lnodostgpnej, w tym zielen urzadzona, zielen ekologiczno-krajobrazowa oraz
teren cmentarza;

2) w rejonie usytuowania obelisku ,,Pamigci Poleglym Czotgistom” przy al. Zwycigstwa iul.
Weterandw, przestrzen ksztattowac¢ z uwzglednieniem rangi miejsca upamigtniajacego zotnierzy
I Brygady Pancernej im. Bohaterow Westerplatte, polegltych w dniu 27.03.1945 r. w walkach
o wyzwolenie Gdyni;

3) projekt zabudowy i zagospodarowania terenu 22 UK,UT nalezy wyloni¢ w drodze konkursu
realizacyjnego  architektoniczno-urbanistycznego, przeprowadzonego z zachowaniem zasad
rekomendowanych przez SARP lub wilasciwe izby zawodowe; w skladzie sadu konkursowego
nalezy przewidzie¢ udziat przedstawicieli Gminy Gdynia — wytypowanych przez Gming; zalozenia
przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy okreslaja zapisy
niniejszego planu miejscowego — z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan architektonicznych
i kolorystycznych;

4)w rozwiazaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢  potrzeby o0séb
niepelosprawnych i starszych, w tym:

a) stosujac rozwiazania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, m.in.
rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
parkingowe dla niepelnosprawnych;

b) stosujac elementy orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzacych, np. ptytki fakturowe na
ciagach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety
i znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegolnych terenow:
1) zasady ogolne:

a) ksztatt 1 wielko§¢ szyldow ireklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak
zawierajacy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej
dziatalnos$ci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji;

¢) szyld wraz z konstrukcja nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku; dopuszcza si¢
inne formy wolno stojace szyldow w miejscach wskazanych w kartach terenow;

d) zewngtrzna krawedz konstrukcji reklamy nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku,
jej dolna krawedz nie moze znajdowaé si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem
terenu znajdujacego si¢ pod reklama;

e) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow ireklam; wyklucza sig
stosowanie szyldow ireklam o zmiennym natgzeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD, LED itp.;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone plasko na ich powierzchni, nie beda
swieci¢ i nie beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegdtowe dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektow objetych ochrona
konserwatorska:
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a) nie dopuszcza sie lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,30 m?, umieszczonych na
budynku lub ogrodzeniu, zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
siedzibg firmy;

b) dopuszcza sig¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme;

c) w przypadku gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na fasadzie;

d) projekt szyldu i jego usytuowanie nalezy uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

3) zasady szczegdlowe poza w/w obiektami wpisanymi do rejestru zabytkdw oraz obiektami objetymi
ochrong konserwatorska:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- nie dopuszcza sie lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,30 m?, umieszczonych
na budynku lub ogrodzeniu, zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
lub siedziba firmy,

- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme,

-w przypadku gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielko$ci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na fasadzie;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j:

- dopuszcza sig lokalizacjg reklam na budynkach jedynie w pasie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi (ponizej linii parapetow okien pierwszego pigtra nad kondygnacja ustugowa) oraz na
$cianach szczytowych pozbawionych okien, o pow. maks. 12,0 m,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych;

¢) tereny drog, ulic 1 placéw oraz tereny infrastruktury techniczne;:

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych nosnikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskiej;

d) tereny zieleni:

- nie dopuszcza sig lokalizacji reklam.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady umieszczania ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony ulic, ogolnodostgpnych ciagow pieszych iinnych miejsc publicznych
powinny by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,40 m od poziomu terenu, o catkowitej wysokosci
nieprzekraczajacej 1,60 m, dostosowane do architektury budynkow, z ktorymi sg zwigzane;

2) dla terenu klasztoru oraz cmentarza dopuszcza si¢ mozliwos$¢ stosowania ogrodzen wyzszych oraz
petlych pod warunkiem zastosowania rozwiazan architektonicznych wzbogacajacych ptaszczyzne
ogrodzenia, jak np.: zré6znicowanie faktury, cofnigcie cokolu iuzycie odmiennego materiatu np.
kamienia, cegly, wkomponowanie elementéw rzezbiarskich wzbogacajacych ptaszczyzng
ogrodzenia.

4. W sasiedztwie skrzyzowan ulic, przy ktorych nie zastosowano naroznych $cig¢ linii
rozgraniczajacych nie mniejszych niz Sm x 5 m, zagospodarowanie na dziatkach naroznych
nie powinno ogranicza¢ widoczno$ci dla uzytkownikéw ruchu w obrebie trojkatow widocznosci —
wyklucza si¢ m.in. stosowanie ogrodzen petlnych oraz zieleni ograniczajacej widocznoscé.

5. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace sig¢ do
poszczegblnych terenéw, polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendéw
w § 13.

§7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 13.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepisOw oraz obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki

zagospodarowania terenow 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem, wzdhuz rzeki Kaczej, wystepuja obszary potencjalnie zagrozone
zalewaniem wodami rzecznymi. Na rysunku planu okres$lono orientacyjny zasi¢g tych obszarow dla
wod o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat). Orientacyjny zasigg tych obszarow
wyznaczono na podstawie opracowan: ,Koncepcja rozbudowy imodernizacji systemu
odprowadzania wod opadowych i roztopowych w Gdyni. Obliczenia hydrologiczne i hydrauliczne
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na rzece Kaczej z doptywami (Potok Zrédlo Marii, Potok Wiczlino oraz Potok Przemystowy)”
Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego S.A., 2006 r. oraz aktualizacji tego opracowania -
»Aktualizacja rzednych zwierciadla i granic zasiggu wod powodziowych o prawdopodobienstwie
przekroczenia 10% 1 1% na rzece Kaczej ponizej potoku Przemystowego™ dr hab. inz. Michat
Szydlowski, dr inz. Piotr Zima, 2013 r. Niezbgdne jest zastosowanie rozwiazan technicznych
zabezpieczajacych obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod do rzednych poziomu
zwierciadta wody dla prognozowanych przeptywéw maksymalnych, orientacyjnie okreslonych
w kartach terenéw w § 13.

W przypadku zaliczenia terenu do obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, w drodze wykonania

przepisow ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, wykonywanie robot oraz czynnosci

utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym budowa
obiektow budowlanych, bedzie mozliwa jedynie za zgoda dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki
wodnej, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia;

2)na czesci obszaru objetego planem, wzdtuz ulic: al. Zwycigstwa i1 Wielkopolskiej wystepuje
oddzialywanie hatasu komunikacyjnego i przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, zmienionego rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r.

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy

usytuowanych od strony w/w ulic, nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe

w ramach inwestycji (np. zastosowac stolarke dzwigkoszczelna isystemy klimatyzacyjne, zielen

izolacyjna itp.);

3) na obszarze objetym planem wystepuja obszary kolejowe i infrastruktura kolejowa, w sasiedztwie
ktérych obowiazuja przepisy ustawy zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementéw ochrony
akustycznej iwykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;

4) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
dokumentacj¢ budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich
kartach terenow, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej), w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;j.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych scalen ipodzialow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

2. W przypadku scalenia ipodzialu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okre§lonymi
w kartach terendow w § 13 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomosci i parametréw nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem powigzany jest z uktadem zewngtrznym miasta
poprzez ulice glowne: ul. Wielkopolska, al. Zwycigstwa oraz ulicg zbiorcza ul. Powstania
Styczniowego;

2)na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ nastgpujacych elementow ukladu
komunikacyjnego:

a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:
- ulicy 51 KD-G 2/2 (ul. Wielkopolska) o parametrach ulicy gtéwnej — dwujezdniowej z dwoma
pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i trasa rowerowa (budowa trasy rowerowej i przejs¢
pieszych pod terenem kolejowym),
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- ulicy 52 KD-G 2/2 (al. Zwycigstwa) o parametrach ulicy gtéwnej — dwujezdniowej z dwoma
pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i trasa rowerowa (budowa trasy rowerowej),

- ulicy lokalnej 56 KD-L 1/2 (ul. Szyprow),

- ulic dojazdowych: 58 KD-D 1/2 (ul. Spacerowa), 59 KD-D 1/2 (ul. Cyprysowa), 64 KD-D 1/2
(ul. Armatoréow), 70 KD-D 1/2 (ul. Sternikéw), 72 KD-D 1/2 (ul. Szyprow), 73 KD-D 1/2 (ul.
Spacerowa), 75 KD-D 1/2,

- ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych: 77 KD-X, 78 KD-X, 79 KD-X;

b) budowa ciagu pieszo — rowerowego ztowarzyszaca zielenia urzadzona (tereny: 44 ZP,
49 ZP,ZE, 50 ZP,ZE);

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegla
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbgdnym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegotowe
warunki budowy lub przebudowy drog okresla si¢ w umowie migdzy zarzadca drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowe;j;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

-min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

¢) obiekty ustug:

- min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j biur,

- min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej pozostatych ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ushugowy;

d) obiekty ustug publicznych (o$wiaty i wychowania, kultury):

- liczbg miejsc postojowych nalezy przyjmowac zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem;

e) dla obiektow nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogig;

f) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla budynkéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowoprojektowane czesci budynku;

5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogdlnodostgpne miejsca
postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

¢) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace
1 nowoprojektowane czgsci budynku;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Zasady obshlugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na terenie
objetym planem):
a) na obszarze objetym planem znajduje si¢ gtdwna magistrala wodociagowa: @ 400 mm. W strefie
o szerokosci 3,0 m po obu stronach od skrajni rurociagu zakazuje si¢ dziatalnosci mogacej miec¢
negatywny wplyw na trwato$¢ i prawidtowa eksploatacjg sieci. Wszelkie dziatania inwestycyjne
w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekroju i przebiegu
magistrali — zmiana jej lokalizacji bedzie si¢ wiazata ze zmiana granic strefy ograniczen dla
zabudowy 1 zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej wskazanych
informacyjnie na rysunku planu;
2) odprowadzenie  $ciekdw sanitarnych — do sieci kanalizacji  sanitarnej (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objgtym planem):
a) na obszarze objgtym planem znajduje si¢ przewod ttoczny © 800 mm sieci kanalizacji sanitarne;j
o podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacyjnego. W strefie o szerokosci 1,5
m po obu stronach od skrajni rurociagu zakazuje si¢ dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na trwalos$¢ 1 prawidtowa eksploatacje sieci. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie
nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekroju i przebiegu przewodu —
zmiana jego lokalizacji bedzie si¢ wiazata ze zmiana granic strefy ograniczen dla zabudowy
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1 zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej wskazanych informacyjnie na

rysunku planu;

b) na obszarze objgtym planem znajduja si¢ kolektory kanalizacji sanitarnej: @ 0,80 m oraz @ 0,60
m. W strefie o szerokosci 4,0 m po obu stronach od skrajni kanalow zakazuje si¢ dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wpltyw na trwatos$¢ i prawidtowa eksploatacje sieci. Wszelkie dziatania
inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow
i przebiegu przewodoéw — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wiazala ze zmiana granic strefy
ograniczen dla zabudowy izagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej
wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

c) warunkiem przyjecia zwigkszonej ilosci $ciekow zterenu oznaczonego nr 32 U jest
modernizacja przepompowni $ciekéw ,,Kos$cielna”;

3) odprowadzenie wod opadowych — do sieci kanalizacji  deszczowej (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objgtym planem):

a) z utwardzonych powierzchni drog i placow — do sieci kanalizacji deszczowej;

b) z terenow zabudowy ustugowej i1mieszkaniowej — zagospodarowaé w graniach wiasnych
dziatek, w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sig, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci (ktore moga przewidywac konieczno$¢ retencji), odprowadzenie wod do sieci
kanalizacji deszczowej;

¢) na obszarze objetym planem znajduja si¢ gtowne kolektory kanalizacji deszczowej: @ 1,00 m, @
0,80 m, @ 0,60 m. W strefie o szerokosci 4,0 m po obu stronach od skrajni kanatow zakazuje sig
dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos$¢ iprawidlowa eksploatacje sieci.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢
zmiang przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wiazata ze zmiang
granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektéw infrastruktury
technicznej wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objgtym
planem):

a) na obszarze objetym planem znajduja si¢ gazociagi $redniego iniskiego cis$nienia ze strefa
kontrolowang o szerokosci 1,0 m, w obrgbie ktorej nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych,
urzadza¢ statych skladow imagazynow, sadzi¢ drzew oraz podejmowac zadnej dziatalnos$ci
mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu — wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace strefy
kontrolowanej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci. Dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu
przewodow — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wiazata ze zmiana granic strefy ograniczen dla
zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej (konieczna budowa sieci na terenie objgtym planem),
indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta, innych nieemisyjnych zrédet ciepta lub ze zrodia
ciepta uzytkowego w kogeneracji,

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodia ciepta (z wykluczeniem stosowania wegla lub oleju
mineralnego jako paliwa) w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywnosci energetycznej uzasadni wprowadzenie danego zrodta ciepta — zrodio
bedzie bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego
odnawialnego zrédta ciepta, zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;j:

a) stacje transformatorowe:

- istniejace — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegdlowa
lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej,

- nowoprojektowane — dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w ilosci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektow budowlanych — szczegdlowa
lokalizacjg, powierzchni¢ terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ =z gestorem sieci
elektroenergetycznej;

7) telekomunikacja — zsieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komdrkowej na dachach budynkéw wyzszych niz 11,0 m; lokalizacja stacji na budynkach
objetych ochrona konserwatorska wymaga zastosowania rozwiazan najmniej ingerujacych
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w wyglad obiektu lub zespotu zabytkowego w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow

(zgodnie =z ustaleniami zawartymi w § Sust. 1); przy ocenie oddzialywania na otoczenie

projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze

przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okre§lonymi w planie;
8) gospodarka odpadami — segregowanie i wywo6z do miejsc unieszkodliwiania lub odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przeznaczone do gromadzenia odpadow w sposob
selektywny powinny mie¢ powierzchni¢ umozliwiajaca umieszczenie pojemnikow do
selektywnego gromadzenia;

b) na terenach ustug zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagéw
pieszo-jezdnych, pieszych, rownolegle do linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci
prowadzenia w przysztosci innych elementow sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak jest technicznych mozliwosci jej
spetnienia;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza obszarow
1 obiektow infrastruktury techniczne;.

§11
Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenéw polozonych na obszarze objgtym planem.

§12

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatlce budowlanej, do powierzchni dziatki
budowlanej;

2) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od
naturalnej rzg¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej; za naturalng rzedng terenu przyjmuje si¢
rzedna terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej
zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; w miejscach nieopisanych na mapie
rzgdnymi, rzgdng terenu nalezy obliczy¢ przez interpolacje; budynek nie moze przekraczaé
dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do dopuszczalnej liczby kondygnacji nalezy doliczy¢
robwniez antresole¢ o powierzchni przekraczajacej 1/3 powierzchni kondygnacji  lub
pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

¢) spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej] wysokosci zabudowy nalezy wykazac
w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, naturalne uksztaltowanie terenu
— wynikajace z naturalnych rzednych, o ktérych mowa powyzej;

3) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegodlnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) , nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czeéci budynku, atakze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewngtrznych), okapdéw i gzymséw wysunigtych nie wigeej niz 0,5 m, balkonéw lub
wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji zlokalizowanych
powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;
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5) ypowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgsci
budynku, jezeli znajduje si¢ ona calkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

6) ,powierzchni  biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg
powierzchniowa na tym terenie;

7) syochronie zachowawczej drzew” — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie wskazanych na rysunku
planu drzew lub grup drzew, zapewnienie im wiasciwych warunkow dalszego wzrostu, a w razie
konieczno$ci wymiany poszczegdlnych egzemplarzy — kontynuacja dotychczasowego skladu
gatunkowego, cech pokroju i ogdlnej kompozycji;

8) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagana minimalng liczbg miejsc
postojowych, ktdra nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okre$lony w karcie
terenu sposob;

9) ,,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumieC jednorazowa optate wnoszona na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENOW O NUMERACH 01 - 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 01 — 0,91 ha

b) teren nr 02 — 0,92 ha

¢) teren nr 03 — 0,52 ha

d) teren nr 04 — 1,26 ha

e) teren nr 05 — 0,38 ha

f) teren nr 06 — 0,25 ha

g) teren nr 07 — 0,44 ha

h) teren nr 08 — 0,07 ha

i) teren nr 09 — 0,10 ha

j) teren nr 10 — 0,32 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
MNI,MP - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI

a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa blizniacza na terenie 01 MN1,MP, 05 MN1,MP,
07 MN1,MP.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie
akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostatej czesci budynku),

- rodzaj dachu — ptaski; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachow stromych,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — do 12,0 m z tolerancja do 20%;

c) skala, bryla, podzialy, forma architektoniczna i materialy wykonczeniowe nowej zabudowy
winny nawiazywa¢ do modernistycznej zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale
zabudowy, pierzei ulicy);
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d) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz dzialek nie dotycza parterowych budynkow
gospodarczych oraz garazowych o powierzchni nieprzekraczajacej w sumie 50 m?;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikoéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9lit. b (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu); dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wej$cia w zycie
planu, ktorych powierzchnia wynosi min. 400 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu 07 MN2,MP oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony
zalewaniem wodami rzecznymi — niezbedne jest zastosowanie rozwigzan technicznych
zabezpieczajacych obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod do rzednej +20,0 m
n.p.m. — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

-do terenu 01 MN1,MP — 60 KD-D 1/2 — ul. Szturmanéw, 61 KD-D 1/2 — ul. Szturmandéw,
62 KD-D 1/2 — ul. Szturmanow, 63 KD-D 1/2 — ul. Szturmanéw,

- do terenu 02 MN1,MP — 63 KD-D 1/2 — ul. Szturmanéw, 64 KD-D 1/2 — ul. Armatorow,

-do terenu 03 MNI1,MP — 63 KD-D 1/2 — ul. Szturmandéw, 64 KD-D 1/2 — ul. Armatoréw,
67 KD-D 1/2 — ul. Nawigatorow,

- do terenu 04 MN1,MP — 64 KD-D 1/2 — ul. Armatoréw, 67 KD-D 1/2 — ul. Nawigatorow,
70 KD-D 1/2 — ul. Sternikéw, 72 KD-D 1/2 — ul. Szyprow,

- do terenu 05 MN1,MP — 72 KD-D 1/2 — ul. Szypréw oraz z terenu poza obszarem planu,

- do terenu 06 MN1,MP — 70 KD-D 1/2 —ul. Sternikow, 72 KD-D 1/2 — ul. Szyprow,

- do terenu 07 MN1,MP — 60 KD-D 1/2 —ul. Szturmanéw, 63 KD-D 1/2 — ul. Szturmanéw,

- do terenu 08 MN1,MP — 55 KD-L 1/2 —ul. Nawigatorow, 69 KD-D 1/2 — ul. Cumownikow,

- do terenu 09 MN1,MP — 56 KD-L 1/2 — ul. Szyprow, 73 KD-D 1/2 — ul. Spacerowa,

- do terenu 10 MN1,MP — 56 KD-L 1/2 — ul. Szyprow, 73 KD-D 1/2 — ul. Spacerowa;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c)na terenach 01 MN1,MP, 04 MN1,MP, 05 MN1,MP, 06 MN1,MP wystgpuja ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu kolektora sanitarnego;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY— nie ustala sig.

2. KARTA TERENOW O NUMERACH 11 - 16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 11 - 0,21 ha

b) teren nr 12 — 0,83 ha

c¢) teren nr 13 — 0,45 ha
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d) teren nr 14 — 0,31 ha

e) teren nr 15 — 1,04 ha

f) teren nr 16 — 0,30 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MP - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI

a) funkcja adaptowana:

- istniejaca zabudowa szeregowa na terenie 15 MN2,MP,

- istniejaca zabudowa wielorodzinna na terenie 12 MN2,MP.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna;

b) wyklucza sig lokalizacjg obiektow lub dzialalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki
mogltyby powodowac przekroczenie standardow jako$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j;

c¢) na terenie 16 MN2,MP ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu —
do zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcza sig realizacjg obiektow matej architektury.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) na terenie 14 MN2,MP znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow — budynek mieszkalny
wraz z budynkiem gospodarczym i dziatka, al. Zwycigstwa 205A/1/ul. Cumownikow 21 —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4;

b) na terenie 12 MN2,MP znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:

i) budynek mieszkalny al. Zwycigstwa 193B.

5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

-dla zabudowy wolno stojacej — do 0,50, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢
oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,60, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego
na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zielenti;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie
akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostalej czg$ci budynku); warunek nie dotyczy
dachu stromego,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachéw stromych, w przypadku
dobudowy do budynku o dachu stromym istniejacego przy granicy dzialki dopuszcza si¢ dach
stromy nawiazujacy wysokoscig i spadkiem do istniejacego dachu stromego;

- szerokos¢ elewacji frontowe;:

1) dla zabudowy wolno stojacej — do 12,0 m z tolerancja do 20%,

ii) dla zabudowy blizniaczej — do 9,0 m z tolerancja do 20%;

c) skala, bryla, podzialy, forma architektoniczna i materialy wykonczeniowe nowej zabudowy
winny nawigzywa¢ do modernistycznej zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale
zabudowy, pierzei ulicy);

d) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz dzialek nie dotycza parterowych budynkow
gospodarczych oraz garazowych o powierzchni nieprzekraczajacej w sumie 50 m?;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatlki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wyltaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni,
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- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwdch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstalych wskutek
wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktéorych powierzchnia
wynosi min. 290 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — 300 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych
dzialkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 200 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — 12,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu 12 MN2,MP oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony
zalewaniem wodami rzecznymi — niezbedne jest zastosowanie rozwigzan technicznych
zabezpieczajacych obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod do rzednej +21,0 m
n.p.m. — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 11 MN2,MP — 63 KD-D 1/2 —ul. Szturmanoéw, 67 KD-D 1/2 —ul. Nawigatorow,

-do terenu 12 MN2,MP — 58 KD-D 1/2 — ul. Spacerowa, 59 KD-D 1/2 — ul. Cyprysowa,
dopuszcza si¢ istniejacy dojazd od 52 KD-G 2/2 — al. Zwycigstwa do posesji przy al.
Zwycigstwa 193B,

- do terenu 13 MN2,MP — 55 KD-L 1/2 — ul. Nawigatorow, 59 KD-D 1/2 — ul. Cyprysowa,
65 KD-D 1/2 — ul. Cumownikow,

- do terenu 14 MN2,MP — 55 KD-L 1/2 — ul. Nawigatoréw, 65 KD-D 1/2 — ul. Cumownikoéw
oraz 75 KD-D 1/2,

- do terenu 15 MN2,MP — 55 KD-L 1/2 — ul. Nawigatoréw, 56 KD-L 1/2 — ul. Szypréw, 68 KD-
D 1/2 —ul. Kaprow, 69 KD-D 1/2 — ul. Cumownikéw,

- do terenu 16 MN2,MP — 56 KD-L 1/2 —ul. Szypréw, 69 KD-D 1/2 — ul. Cumownikdw;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c)na terenie 15 MN2,MP wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu kolektora sanitarnego;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 17
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506

1) POWIERZCHNIA - 0,44 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wytaczone:

- zakres dopuszczonych ustug hotelarskich ogranicza si¢ do maksymalnie 6-ciu pokoi
goscinnych.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50; na dzialce przy ul. Powstania Styczniowego 23 dopuszcza si¢
intensywnos$¢ zabudowy do 0,70;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie
akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostatej czesci budynku),

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacych dachéw stromych,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — do 12,0 m z tolerancja do 20%, od strony ul. Szturmanoéw
nie okresla sig;

c) skala, bryla, podzialy, forma architektoniczna i materialy wykonczeniowe nowej zabudowy
winny nawiazywa¢ do modernistycznej zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale
zabudowy, pierzei ulicy);

d) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz dzialek nie dotycza parterowych budynkow
gospodarczych oraz garazowych o powierzchni nieprzekraczajacej w sumie 50 m?;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzialki budowlanej; na dzialce przy ul
Powstania Styczniowego 23 dopuszcza si¢ powierzchni¢ zabudowy do 0,35 powierzchni dziatki
budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uznac jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki 1 parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9lit. b (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu); dopuszcza sig realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wejscia w zycie
planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 400 m?; zaleca sie przylaczenie czesci dziatki nr
813/27, wydzielonej liniami rozgraniczajacymi terenu, do przyleglej dziatki nr 657/27 w celu
powigkszenia istniejacej dziatki budowlanej do ok. 500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancjg +/- 10°.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 53 KD-Z 1/2 — ul. Powstania Styczniowego na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi, 60 KD-D 1/2 — ul. Szturmanéw, 61 KD-D 1/2 — ul. Szturmanéw oraz od ul.
Powstania Styczniowego poza obszarem objgtym niniejszym planem;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;
c)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
kolektora sanitarnego;
d)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;
e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 18

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506

1) POWIERZCHNIA - 0,87 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wytaczone:

- zakres dopuszczonych ustug hotelarskich ogranicza si¢ do maksymalnie 6-ciu pokoi
goscinnych;

b) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,50,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie
akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostatej czesci budynku),

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachow stromych,

- szerokos$¢ elewacji frontowe;:

1) dla zabudowy wolno stojacej — do 12,0 m z tolerancja do 20%,

ii) dla zabudowy blizniaczej — do 9,0 m tolerancja do 20%;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz dzialek nie dotycza parterowych budynkow
gospodarczych oraz garazowych o powierzchni nieprzekraczajacej w sumie 50 m?;

d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
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Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen

i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu

mozna uznac¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g)nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej domdéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem

§ 10 ust. 2 pkt 9lit. b (ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek

wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 350 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — 300 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — 12,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 10°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) na terenie wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 61 KD-D 1/2 — ul. Szturmanéw, 64 KD-D 1/2 — ul. Armatoréw oraz ul.
Powstania Styczniowego poza obszarem objgtym niniejszym planem;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

5. KARTA TERENOW O NUMERACH 19 - 20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 19 — 1,33 ha
b) teren nr 20 — 3,71 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZ'NIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wytaczone:

- zakres dopuszczonych ustug hotelarskich ogranicza si¢ do maksymalnie 6-ciu pokoi
goscinnych;

b) funkcja adaptowana:

- istniejaca zabudowa szeregowa na terenie 20 MN2,U;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

b) na czesci terenu 20 MN2,U wzdhuz ul. Wielkopolskiej wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalno$ci, ktoérych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny potozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie 20 MN2,U, znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
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- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Limbowa 15,

i) budynek mieszkalny, ul. Kasztanowa 14.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolnostojacej — do 0,50,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dzialki sasiedniej) — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzecie] kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie
akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostalej czesci budynku); warunek nie dotyczy
dachu stromego,

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacych dachow stromych, w przypadku
dobudowy do budynku o dachu stromym istniejacego przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach
stromy nawigzujacy wysokoscia i spadkiem do istniejacego dachu stromego;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

- dopuszcza si¢ przekroczenie wewngtrznej tylnej linii zabudowy parterowa cz¢s$ciag budynku lub
parterowym budynkiem gospodarczym lub garazowym o powierzchni nieprzekraczajacej
w sumie 50 m?;

d) na dziatkach budowlanych o szerokosci mniejszej niz 16,0 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana; zaleca si¢ sytuowanie budynku przy
granicy oznaczonej na rysunku planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9lit. b (ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 300 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — 300 m?; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 260 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolno stojacej — 16,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dzialki sasiedniej) — 12,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancjg +/- 10°.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 19 MN2,U — 54 KD-L 1/2 — ul. Kasztanowa, 57 KD-D 1/2 — ul. Akacjowa,
- do terenu 20 MN2,U — 54 KD-L 1/2 — ul. Kasztanowa, 57 KD-D 1/2 — ul. Akacjowa, 71 KD-D
1/2 —ul. Limbowa;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;
c)na terenie 19 MN2,U wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace
z przebiegu wodociagu;
d)na terenie 19 MN2,U wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace
z przebiegu kolektora sanitarnego oraz przewodu tlocznego kanalizacji sanitarnej — obowiazuja
zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 2;
e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 21
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA - 0,48 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa wielorodzinna.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu 21 MN2,U wzdluz al. Zwycigstwa wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
mogltyby powodowac przekroczenie standardéow jako$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,50,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie
akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostatej czgsci budynku),

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacego dachu stromego,

- szerokos¢ elewacji frontowej:

1) dla zabudowy wolno stojacej — do 12,0 m z tolerancja do 20%,

ii) dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dzialki sasiedniej) — do 9,0 m z tolerancja do 20%;

c) skala, bryla, podzialy, forma architektoniczna i materialy wykonczeniowe nowej zabudowy
winny nawigzywa¢ do modernistycznej zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale
zabudowy, pierzei ulicy);

d) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz dzialek nie dotycza parterowych budynkow
gospodarczych oraz garazowych o powierzchni nieprzekraczajacej w sumie 50 m?;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
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f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwdch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 2 pkt 91it. b (ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek
wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — 300 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — 12,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 55 KD-L 1/2 — ul. Nawigatoréw, 56 KD-L 1/2 — ul. Szypréw, 68 KD-D 1/2 — ul.
Kapréw;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;

c)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali wodociagowej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 1;

d)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagdw — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 4;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY- nie ustala sig.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 22

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA - 0,27 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

UK,UT — USLUGI KULTURY, USLUGI TURYSTYKI

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow  jakosci $rodowiska odpowiednich dla wustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

b) na terenie ustala si¢ obszar wylaczony zzabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcza si¢ realizacje niezbednych przej$¢ oraz obiektow
malej architektury.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach osady rzemie$lniczej w Malym Kacku, wpisanej do rejestru
zabytkow (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku nr 853 z dnia
10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja przepisy zawarte
w § 5ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
1) dawny magazyn i dom mieszkalny pracownikoéw mtyna, al. Zwycigstwa 164;
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c)nowa zabudowa winna nawiazywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatow iform
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy), w szczegolnosci do historycznych budynkéw objetych ochrong konserwatorska.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu,

- rodzaj dachu — stromy, o kacie nachylenia potaci jak w sasiednim budynku objetym ochrona
konserwatorska;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie jest wylonienie projektu w drodze konkursu
architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spdjnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego
uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtornego podzialu terenu na dziatki budowlane,
zakaz nie dotyczy wydzielen dla obiektow infrastruktury techniczne;j.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi — niezbgdne jest
zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych obiekty budowlane przed skutkami
wahan poziomu wod do rzgdnej +23,0 m n.p.m. — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt
1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 74 KD-D 1/2 — ul. Koscielna;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;

¢) na terenie znajduje si¢ przepompownia $ciekdw, oznaczona symbolem K na rysunku planu,
nalezy zapewni¢ dostgp eksploatacyjny do przepompowni;

d)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
kolektora sanitarnego;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY
a) nalezy zapewni¢ dostep eksploatacyjny dla stuzb technicznych do rzeki Kaczej.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 23
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA - 0,22 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcje wylaczone:
- zakres dopuszczonych ustug hotelarskich ogranicza si¢ do maksymalnie 6-ciu pokoi
goscinnych.
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) wyklucza sie lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j;

c)na terenie ustala si¢ obszar wylaczony zzabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektéw matej architektury.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach osady rzemies$lniczej w Matym Kacku, wpisanej do rejestru
zabytkow (decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku nr 853 z dnia
10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja przepisy zawarte
w § Sust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

1) budynek mieszkalny, ul. Koscielna 1-3;

c)nowa zabudowa winna nawiazywa¢ pod wzgledem skali, bryty, podzialéw i form
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy), w szczegolnosci do historycznych budynkéw objgtych ochrong konserwatorska.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu,

-rodzaj dachu — stromy, o kacie nachylenia potaci jak w sasiednich budynkach objetych
ochrona konserwatorska;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g)nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domdéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spdjnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego

uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtdérnego podziatu terenu na dziatki budowlane.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 74 KD-D 1/2 — ul. Koscielna oraz ciagu pieszo-jezdnego 79 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;

c)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 4;

d) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

Id: 8B7BDF16-A8EB-46CF-9B34-D670070BA1BD. Podpisany Strona 22



9. KARTA TERENU O NUMERZE 24

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506

1) POWIERZCHNIA - 0,58 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sig¢ do terenéow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw;

b)na czgsci terenu 24 MN2,U wzdluz al. Zwycigstwa oraz ul. Wielkopolskiej wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt
2;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

d)na terenic ustala si¢ obszar wylaczony zzabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcza sig realizacje¢ dojazdu i dojscia na powierzchni
nieprzekraczajacej 20% pow. terenu wylaczonego z zabudowy (zaleca si¢ zastosowanie
nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej) oraz obiektow matej architektury.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach osady rzemieslniczej w Matym Kacku, wpisanej do rejestru
zabytkow (decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku nr 853 z dnia
10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja przepisy zawarte
w § Sust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

1) dawny dom mtynarza z budynkiem gospodarczym, ul. Ks. Zawackiego 2;

c)nowa zabudowa winna nawiazywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatow iform
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy), w szczegolnosci do historycznych budynkow objetych ochrona konserwatorska.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja

w poddaszu,
- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci jak w sasiednich budynkach objetych ochrona
konserwatorska;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudoweg spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry,
z zastrzezeniem pkt g;

g)na dzialce 992/146 dopuszcza si¢ rozbiorkg istniejacego garazu ibudowe nowego
o analogicznych parametrach, poza liniami zabudowy, w miejscu nie przestaniajacym frontu
objetego ochrona konserwatorska budynku gospodarczego, w celu umozliwienia realizacji
dojazdu do dziatki nr 991/146, po uzyskaniu tytulu prawnego do przejazdu i przechodu;
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h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;
1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spdjnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego
uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtornego podziatu terenu na dziatki budowlane
(dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu do dziatki 991/146).
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy — 66 KD-D 1/2 —ul. Ks. Zawackiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 25

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506

1) POWIERZCHNIA — 0,23 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czegsci terenu wzdhuz ul. Wielkopolskiej wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
mogltyby powodowac przekroczenie standardow jako$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach osady rzemie$lniczej w Matym Kacku, wpisanej do rejestru
zabytkow (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku nr 853 z dnia
10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja przepisy zawarte
w § Sust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

1) budynek mieszkalny, ul. Ks. Zawackiego 3;

c)nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatlow i form
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy), w szczegolnosci do historycznych budynkéw objetych ochrona konserwatorska.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,35;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja

w poddaszu,
- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci jak w sasiednich budynkach objetych ochrona
konserwatorska;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;
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g) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9lit. b (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu); dopuszcza sig realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wejscia w zycie
planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 450 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20,0 m;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 10°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy — 66 KD-D 1/2 —ul. Ks. Zawackiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

11. KARTA TERENOW O NUMERACH 26 - 27
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 26 — 0,16 ha
b) teren nr 27 — 0,20 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN,
ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b)na czgSci terenu 27 MN2MWI1,U wzdluz al. Zwycigstwa wystgpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,70,

- dla zabudowy wielorodzinne;j i ustugowej — do 0,90;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — ptaski; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachdéw stromych;
¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne, zielen
1 elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancéw, w tym tereny zabaw dla dzieci,
wg wskaznika 2,0 m? /10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
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1uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;
h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;
1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem

§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstalych wskutek

wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — 300 m?; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wejScia w zycie planu, ktorych
powierzchnia wynosi min. 180 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 700 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — 12,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 10°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:

- do terenu 26 MN2, MW 1,U — 56 KD-L 1/2 — ul. Szyprow,

- do terenu 27 MN2,MW1,U — 59 KD-D 1/2 — ul. Cyprysowa, 52 KD-G 2/2 — al. Zwycigstwa —
wylacznie z istniejacego zjazdu do posesji przy al. Zwycigstwa 199 bez mozliwosci
lokalizowania nowych zjazdéw;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;
¢) na terenie 27 MN2,MW1,U wystegpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu gazociagu — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 4;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 28

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506

1) POWIERZCHNIA - 0,53 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN,
ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)na terenie znajduje si¢ pomnik przyrody nr 56 w rejestrze gminnym — kasztanowiec biaty,
rosnacy przy al. Zwycigstwa 207A — obowiazuja zakazy i ograniczenia, w tym dotyczace otuliny
o promieniu 15,0 m liczac od pnia drzewa, zawarte w przepisach wymienionych w § 4 ust. 1 pkt
L;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

c)na czegsci terenu wzdhuz al. Zwycigstwa wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objgty ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
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1) budynek mieszkalny, al. Zwycigstwa 207A.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,70,
- dla zabudowy wielorodzinne;j i ustugowej — do 0,95;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — plaski;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne, zielen
i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla dzieci,
wg wskaznika 2,0 m? /10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstalych wskutek
wydzielen przewidzianych ustaleniami planu):

- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — 300 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 700 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — 12,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 55 KD-L 1/2 — ul. Nawigatorow, 59 KD-D 1/2 — ul. Cyprysowa, 75 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;

) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przebiegu
magistrali wodociagowej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 1;

d) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przebiegu
kolektora sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 2;

) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przebiegu
kanalizacji sanitarnej;

f) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przebiegu
kanalizacji deszczowej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 3;

g)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 4;

h) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

13. KARTA TERENOW O NUMERACH 29 - 30
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 29 — 0,14 ha
b) teren nr 30 — 0,52 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren =zalicza si¢ do terenéw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czgsci terenow wzdhuz al. Zwycigstwa wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie 29 MW2,U znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku

planu, dla ktérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Kasztanowa 4.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,95;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — plaski;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne, zielen
i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla dzieci,
wg wskaznika 2,0 m? /10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce
budowlanej;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9lit. b (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu), dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 600 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 29 MW2,U — 54 KD-L 1/2 — ul. Kasztanowa,
- do terenu 30 MW2,U — 52 KD-G 2/2 — al. Zwycigstwa na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;

c)na terenie 29 MW2,U wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 2;
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d)na terenie 30 MW2,U wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu gazociagu — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 4;

e) na terenie 30 MW2,U znajduje sig stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbolem E na
rysunku planu — szczegdlowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej
moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

f) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 31

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA - 0,53 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéws;

b) na czegsci terenu wzdhuz al. Zwycigstwa wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu — obowiazujq ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,40;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ przekroczenie wewngetrznej tylnej linii zabudowy parterowa czgscia budynku lub
parterowym budynkiem gospodarczym lub garazowym o powierzchni nieprzekraczajacej
w sumie 50 m?;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne, zielen
i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym tereny zabaw dla dzieci,
wg wskaznika 2,0 m? /10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

i) dopuszcza si¢, za zgoda zarzadcy drogi, adaptacje istniejacych schodow zewnetrznych,
prowadzacych do lokalu ustugowego w parterze budynku przy al. Zwycigstwa 187,
zrealizowanych z przekroczeniem linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz linii rozgraniczajacych
ulicy 52 KD-G 2/2; utrzymanie w/w schoddéw nalezy do wilasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przyleglej do drogi;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9lit. b (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20,0 m;
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¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancjg +/- 10°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — niezbg¢dne jest zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych
obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod do rzednej +21,0 m n.p.m.-—
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 52 KD-G 2/2 — al. Zwycigstwa — wylacznie do dzialek zabudowanych
w momencie wejscia w zycie planu, bez mozliwosci lokalizowania nowych zjazdow, 58 KD-D
1/2 — ul. Spacerowa;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;
c)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
kanalizacji sanitarnej;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

15. KARTA TERENU O NUMERZE 32

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA — 1,86 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow  jakosci $rodowiska odpowiednich dla wustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — plaski;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3; dopuszcza
si¢ wolno stojace znaki (stupy, pylony) o wysokosci do 9,0 m, informujace o firmach
prowadzacych dziatalnos¢, zawierajace wylacznie logo firmowe i/lub informacje o nazwie
firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci, dacie zatozenia firmy.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) projekt podziatu terenu nalezy opracowa¢ dla calego terenu wyznaczonego liniami

rozgraniczajacymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — niezbedne jest zastosowanie rozwiazan technicznych zabezpieczajacych
obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod do rzednej +25,5 m n.p.m.-—
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ul. Kro$nienskiej, poza obszarem objetym niniejszym planem;
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b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

16. KARTA TERENOW O NUMERACH 33 — 34
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 33 — 0,25 ha
b) teren nr 34 — 0,14 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U-ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow  jakosci $rodowiska odpowiednich dla wustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 7,5 m,
- rodzaj dachu — ptaski;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢é wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3; dopuszcza
si¢ wolno stojace znaki (stupy, pylony) o wysokosci do 9,0 m, informujace o firmach
prowadzacych dziatalno$¢, zawierajace wytacznie logo firmowe i/lub informacje o nazwie
firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zatozenia firmy.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1400 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9lit. b (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu).

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 33 U stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi — niezbgdne
jest zastosowanie rozwiazan technicznych zabezpieczajacych obiekty budowlane przed skutkami
wahan poziomu woéd do rzednych +25,0 m n.p.m. — obowiazuja zasady okre$lone
w § Sust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 33 U — 74 KD-D 1/2 — ul. KoScielna,
- do terenu 34 U — od ul. Weteranow, poza obszarem obj¢tym niniejszym planem;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;

¢) na terenie 34 U wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
magistrali wodociagowej — obowiazujq zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 1;

d) na terenie 34 U wystegpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 4;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
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17. KARTA TERENU O NUMERZE 35

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA - 0,51 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone:

- zakres dopuszczonych ustug ogranicza si¢ do: biur, ustug gastronomii, kultury, ushug
hotelarskich, salondéw sprzedazy pojazdow, ustug zzakresu ochrony zdrowia, rekreacji
i sportu, odnowy biologiczne;.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci $§rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) ustala si¢, ze minimalny zakres przestrzenny zamierzenia budowlanego, dla ktérego inwestor
obowiazany jest przedstawic projekt zagospodarowania terenu, ze szczegélnym uwzglednieniem
obstugi komunikacyjnej, musi obja¢ caty teren 35 U;
b) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,20;
c¢) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;

d) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3; dopuszcza
si¢ wolno stojace znaki (stupy, pylony) o wysokosci do 9,0 m, informujace o firmach
prowadzacych dziatalno$¢ na terenie, zawierajace wylacznie logo firmowe i/lub informacje
o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zatozenia firmy.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych potozonych przy
al. Zwyciestwa — 2000 m?, przy ul. Akacjowej — 600 m?, zastrzezeniem lit. d oraz § 10 ust. 2 pkt
9lit. b (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen
przewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 40,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°;

d) projekt podzialu terenu nalezy opracowa¢ dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu, ze
szczegolnym uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 57 KD-D 1/2 — ul. Akacjowa, dopuszcza si¢ dojazd od al. Zwycigstwa za zgoda
ina warunkach zarzadcy drogi, wtym poprzez dziatk¢ nr 565/70 na terenie 81 K (poza
ogrodzonym terenem przepompowni), pod warunkiem rozwiazania kolizji z obiektami
i urzadzeniami technologicznymi, za zgoda wtasciciela oraz uzytkownika wieczystego terenu
81 K;

b) wymagania parkingowe wg § 10ust. 1 pkt 4, 5; przy czym maksymalna liczba miejsc
postojowych realizowanych na terenie nie moze przekroczy¢ 90 miejsc postojowych;

c)przez teren przebiega kanalizacja sanitarna do przelozenia w przypadku kolizji
z nowoprojektowana zabudowa w linie rozgraniczajace ulic 51 KD-G 2/2 1 52 KD-G 2/2;

d) przez teren przebiegaja gazociagi do przetozenia w przypadku kolizji z nowo projektowana
zabudowa w linie rozgraniczajace ulic 51 KD-G 2/2 1 52 KD-G 2/2;

e)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
kolektora sanitarnego oraz przewodu tlocznego kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 2;
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f) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY
a) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych od strony ul. Wielkopolskiej i al. Zwycigstwa, pod
warunkiem szczegdétowego rozstrzygnigcia docelowego przebiegu ukladu drogowego
i zagospodarowania w/w ulic — zgodnie z projektem drogowym.

18. KARTA TERENU O NUMERZE 36

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA - 0,18 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow  jakosci $rodowiska odpowiednich dla wustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,65;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,45 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢é wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3; dopuszcza
si¢ wolno stojace znaki (stupy, pylony) o wysokosci do 9,0 m, informujace o firmach
prowadzacych dziatalno$¢ na terenie, zawierajace wylacznie logo firmowe i/lub informacje
o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zalozenia firmy.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1700 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9lit. b (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu).

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — niezbedne jest zastosowanie rozwiazan technicznych zabezpieczajacych
obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod do rzednej +21,0 m n.p.m.-—
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 58 KD-D 1/2 —ul. Spacerowa na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 37
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA - 0,57 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UK - USLUGI KULTURY (ushugi sakralne — dom zakonny, kaplica)
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych
pod tereny zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow  jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terendw;
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c)na terenie ustala si¢ obszar wylaczony zzabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcza si¢ obiekty matej architektury oraz obiekty
stuzace zapewnieniu stabilno$ci skarp.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m,
- rodzaj dachu — nie ustala sig;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — niezbedne jest zastosowanie rozwiazan technicznych zabezpieczajacych
obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod do rzednych +17,0 m n.p.m.-—
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy — 69 KD-D 1/2 —ul. Cumownikow, 70 KD-D 1/2 — ul. Sternikow;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY
a) nalezy zapewnic¢ dostep eksploatacyjny dla stuzb technicznych do rzeki Kacze;.

20. KARTA TERENU O NUMERZE 38

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA - 1,81 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

UK,ZC,ZP - USLUGI KULTURY (ushugi sakralne - kosciél)y, CMENTARZ, ZIELEN
URZADZONA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czg§¢ terenu znajduje si¢ w granicach osady rzemieslniczej w Matym Kacku, wpisanej do
rejestru zabytkow (decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku nr 853 z dnia
10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja przepisy zawarte
w § Sust. 1 pkt 1;

b) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji biernej zespolu zabytkowego osady
rzemies$lniczej w Malym Kacku, wpisanego do rejestru zabytkéw (decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku nr 853 z dnia 10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej na
rysunku planu — obowiazuja przepisy zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

¢) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:
1) kosciot parafialny p.w. Matki Boskiej Bolesnej, ul. Koscielna 6;
d) na terenie znajduje si¢ historyczny cmentarz, obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow matej architektury zwiazanych z funkcjonowaniem
cmentarza.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — niezbedne jest zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych
obiekty budowlane oraz teren cmentarza przed skutkami wahan poziomu woéd do rzednych +25,0
m n.p.m. — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1; dopuszcza si¢ lokalizacje w/w
zabezpieczen na sasiadujacym terenie 44 ZP.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy — 74 KD-D 1/2 —ul. Koscielna;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

21. KARTA TERENU O NUMERZE 39

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA — 0,29 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

UK — USLUGI KULTURY (uslugi sakralne — plebania)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) zakres uciazliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowacé przekroczen
standardow  jakosci $§rodowiska odpowiednich dla wustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach osady rzemie$lniczej w Matym Kacku, wpisanej do rejestru
zabytkow (decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku nr 853 z dnia
10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja przepisy zawarte
w § Sust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

1) dawna ewangelicka szkol¢ elementarna — obecnie plebani¢ (rekonstrukcja rozebranego budynku
historycznego), ul. Ks. Zawackiego 4;

c)nowa zabudowa winna nawiazywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podzialow i form
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy), w szczegolnosci do historycznych budynkéw objetych ochrong konserwatorska.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,35;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja

w poddaszu,
- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci jak w sasiednich budynkach objetych ochrona
konserwatorska;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
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1uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;
g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spdjnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego
uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtornego podziatu terenu na dziatki budowlane.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 66 KD-D 1/2 — ul. Ks. Zawackiego, 74 KD-D 1/2 — ul. KoScielna;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;
c)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu,
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

22. KARTA TERENU O NUMERZE 40

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA - 0,16 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

UO - USLUGI OSWIATY (przedszkole)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowg zwigzang ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

b) na czgéci terenu wystgpuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

c)na terenie ustala si¢ obszar wylaczony zzabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach osady rzemie$lniczej w Malym Kacku, wpisanej do
rejestru zabytkow (decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku nr 853 z dnia
10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja przepisy zawarte
w § Sust. 1 pkt 1;

b) cze¢$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji biernej zespolu zabytkowego osady
rzemie$lniczej w Matym Kacku, wpisanego do rejestru zabytkéw (decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku nr 853 z dnia 10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej na
rysunku planu — obowiazuja przepisy zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

¢) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

1) dawna katolicka szkola elementarna — obecnie przedszkole, ul. Ks. Zawackiego 5.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,35;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu,

- rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci jak w istniejacym budynku objetym ochrona
konserwatorska;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spdjnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego

uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtornego podziatu terenu na dziatki budowlane.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od ulic: 66 KD-D 1/2 — ul. Ks. Zawackiego, 74 KD-D 1/2 — ul. Koscielna;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

23. KARTA TERENOW O NUMERACH 41 - 42
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 41 — 0,21 ha
b) teren nr 42 — 0,17 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,KD-X — ZIELEN URZADZONA, WYDZIELONE OGOLNODOSTEPNE PLACE, CIAGI
PIESZE, PIESZO-JEZDNE
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu 41 ZP,KD-X znajduje si¢ w granicach osady rzemieslniczej w Matym Kacku,
wpisanej do rejestru zabytkow (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku nr
853 z dnia 10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja przepisy
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) czes¢ terenu 41 ZP,KD-X znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji biernej zespohlu
zabytkowego osady rzemies$lniczej w Matym Kacku, wpisanego do rejestru zabytkow (decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku nr 853 z dnia 10.09.1981 r., nr rejestru:
995), oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja przepisy zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

¢) teren 42 ZP,KD-X potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych;

b) na terenie 41 ZP,KD-X ustala si¢ lokalizacjg¢ ciagu pieszo-rowerowego, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 41 ZP,KD-X — 74 KD-D 1/2 — ul. KoScielna,
- do terenu 42 ZP,KD-X — 71 KD-D 1/2 —ul. Limbowa;

b) na terenie 42 ZP,KD-X znajduje si¢ stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbolem E na
rysunku planu — szczegélowa lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej
moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych terenu 42 ZP,KD-X od strony ulicy 51 KD-G 2/2 -
ul. Wielkopolska, pod warunkiem szczegoélowego rozstrzygnigcia docelowego przebiegu uktadu
drogowego i zagospodarowania ul. Wielkopolskiej — zgodnie z projektem drogowym.

24. KARTA TERENOW O NUMERACH 43 — 48
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 43 — 0,15 ha

b) teren nr 44 — 2,84 ha

¢) teren nr 45 — 0,13 ha

d) teren nr 46 — 0,68 ha

e) teren nr 47 — 0,26 ha

f) teren nr 48 — 0,07 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na terenach 44 ZP, 45 ZP, 46 ZP nalezy pozostawi¢ otwarte koryto rzeki Kaczej, orientacyjnie
oznaczone na rysunku planu, brzegi rzeki umacnia¢ materiatami naturalnymi;

b) na terenie 44 ZP na rzece Kaczej zaleca si¢ odtworzenie historycznego stawu miynskiego
petiacego funkcj¢ zbiornika retencyjnego.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu 44 ZP oraz teren 45 ZP znajduja si¢ w granicach osady rzemie$lniczej w Malym
Kacku, wpisanej do rejestru zabytkow (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku nr 853 zdnia 10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej na rysunku planu —
obowiazuja przepisy zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren 43 ZP oraz czes¢ terenu 44 ZP znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji biernej zespotu
zabytkowego osady rzemie§lniczej w Malym Kacku, wpisanego do rejestru zabytkow (decyzja
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku nr 853 z dnia 10.09.1981 r., nr rejestru:
995), oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja przepisy zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury oraz na terenach 44 ZP,
45 7P, 46 ZP obiektow shuzacych zapewnieniu stabilnosci skarp; dopuszcza si¢ uzytkowanie
1 zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe — terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji oraz
nickubaturowe urzadzenia sportowe; zakaz zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej;

b) na terenie 46 ZP znajduje si¢ obelisk ,,Pamigci Polegltym Czotgistom” — obowiazuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

c)na terenie 44 ZP przewidzie¢ lokalizacj¢ ciagu pieszo-rowerowego wzdluz rzeki Kaczej
z dopuszczeniem ruchu pojazdow stuzb technicznych do przepustu pod terenem kolejowym;

d) zagospodarowanie nalezy podporzadkowa¢ zachowaniu bioréznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu harmonijnego
krajobrazu;

e) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg§¢ terendw 44 ZP, 457ZP oraz 46 ZP oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar
potencjalnie zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi — niezbgdne jest zastosowanie rozwiazan
technicznych zabezpieczajacych obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod do
rzednych:

- dla terenu 44 ZP — do +25,0 m n.p.m.,

- dla terenu 45 ZP — do +23,0 m n.p.m.,

- dla terenu 46 ZP — do +22,5 m n.p.m.
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 44 ZP dopuszcza si¢ zastosowanie rozwiazan technicznych zabezpieczajacych
sasiadujacy teren cmentarza przed skutkami wahan poziomu wod do rzednej +25 m n.p.m. —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 43 ZP — 74 KD-D 1/2 —ul. Ko$cielna,
- do terenu 44 ZP — 74 KD-D 1/2 — ul. KoScielna,
- do terenu 45 ZP — 74 KD-D 1/2 — ul. Ko$cielna poprzez ciag pieszo-jezdny 79 KD-X,
- do terenu 46 ZP — 53 KD-Z 1/2 — ul. Powstania Styczniowego oraz ul. Weteran6w poza
obszarem objgtym niniejszym planem,
- do terenu 47 ZP — 56 KD-L 1/2 — ul. Szyprow,
- do terenu 48 ZP — 56 KD-L 1/2 — ul. Szypréw;

b) na terenie 46 ZP ustala si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe w rejonie
orientacyjniec wskazanym na rysunku planu; szczegotowa lokalizacja moze by¢ zmieniona
stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia; nalezy zapewnic
dostep eksploatacyjny do urzadzen;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
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10) INNE ZAPISY
a) na terenie 48 ZP dopuszcza si¢ lokalizacje wyjazdu z terenu poza obszarem planu i potaczenie
z ul. Szyproéw, na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi.

25. KARTA TERENOW O NUMERACH 49 - 50
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 49 — 0,48 ha
b) teren nr 50 — 1,30 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,ZE — ZIELEN URZADZONA, ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ obiekty matlej architektury oraz obiekty sluzace zapewnieniu
stabilno$ci skarp; dopuszcza si¢ uzytkowanie izagospodarowanie rekreacyjne i sportowe —
terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia sportowe; zakaz
zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

b) ustala si¢ lokalizacj¢ ciagow pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

¢) zagospodarowanie nalezy podporzadkowa¢ zachowaniu bioréznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu harmonijnego
krajobrazu;

d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgs$¢ terendw oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — niezbedne jest zastosowanie rozwiazan technicznych zabezpieczajacych
obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu woéd do rzgdnych (malejacych ku ujséciu
rzeki):

- dla terenu 49 ZP,ZE od +15,0 m n.p.m. do +12,5 m n.p.m.,
- dla terenu 50 ZP,ZE od +21,5 m n.p.m. do +17,5 m n.p.m.
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 49 ZP,ZE — 56 KD-L 1/2 — ul. Szyprow, 70 KD-D 1/2 — ul. Sternikow, 72 KD-D 1/2
—ul. Szypréw,

- do terenu 50 ZP,ZE — 55 KD-L 1/2 — ul. Nawigatorow, 58 KD-D 1/2 — ul. Spacerowa, 59 KD-
D 1/2 — Cyprysowa, 60 KD-D 1/2 — ul. Szturmanéw, 67 KD-D 1/2 — ul. Nawigatorow, 70 KD-
D 1/2 —ul. Sternikow;

b) na terenie 49 ZP,ZE ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych wody opadowe w rejonie
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu; szczegétowa lokalizacja moze by¢ zmieniona
stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY

a) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajacych terenu 49 ZP,ZE w rejonie placu do zawracania
ulicy 72 KD-D 1/2 — ul. Szyprow, pod warunkiem szczegoétowego rozstrzygnigcia docelowego
przebiegu uktadu drogowego izagospodarowania ulicy — zgodnie z projektem drogowym;
dopuszcza si¢ przeniesienie urzadzen podczyszczajacych wody opadowe w linie rozgraniczajace
ulicy 72 KD-D 1/2;

b) dopuszcza sig korekte linii rozgraniczajacych terenu 50 ZP,ZE od strony ulicy 58 KD-D 1/2 —ul.
Spacerowej, pod warunkiem szczegdétowego rozstrzygnigcia docelowego przebiegu uktadu
drogowego i zagospodarowania ulicy — zgodnie z projektem drogowym.

26. KARTA TERENU O NUMERZE 51
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA - 0,79 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-G 2/2 — ULICA GLOWNA — ul. Wielkopolska
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nalezy utrzymac i uzupetnic¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwiazku z koniecznoscia zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ gtéwna trasg¢ rowerowa — orientacyjnie wskazana na rysunku planu
(docelowo powinna przebiega¢ po obu stronach ulicy), szczegdtowe usytuowanie trasy ustalone
zostanie w projekcie budowlanym ulicy;
b) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych na granicy z terenami 35 U oraz 42 ZP,KD-X, pod
warunkiem szczegotowego rozstrzygniecia docelowego przebiegu ukladu drogowego
i zagospodarowania ulicy — zgodnie z projektem drogowym.

27. KARTA TERENU O NUMERZE 52

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA — 2,51 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 2/2 - ULICA GEOWNA - al. Zwyciestwa

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupehic istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwiazku z konieczno$cia zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie zrysunkiem planu; czg$ciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym
niniejszym planem.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ gtdéwna trasg rowerowa — orientacyjnie wskazana na rysunku planu
(docelowo powinna przebiega¢ po obu stronach ulicy), szczegdtowe usytuowanie trasy ustalone
zostanie w projekcie budowlanym ulicy;

b) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych na granicy zterenem 35 U, pod warunkiem
szczegotowego rozstrzygnigcia docelowego przebiegu ukladu drogowego i zagospodarowania
ulicy — zgodnie z projektem drogowym;

c) dopuszcza si¢, za zgoda zarzadcy drogi, adaptacje istniejacych schodéw zewngtrznych,
prowadzacych do lokalu ustugowego w parterze budynku przy al. Zwycigstwa 187; utrzymanie
w/w schodow nalezy do wtasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtej do drogi;

d) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — niezbgdne jest zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych
obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod do rzednych +25,0 m n.p.m.—
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

28. KARTA TERENU O NUMERZE 53
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA — 0,33 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Powstania Styczniowego
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nalezy utrzymac i uzupekic¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
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zapewniajacych ich dhugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwiazku z konieczno$cia zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 22,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ gtdéwna tras¢ rowerowa — orientacyjnie wskazana na rysunku planu
(szczegoOlowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy).

29. KARTA TERENOW O NUMERACH 54 - 56
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 54 — 0,18 ha

b) teren nr 55 — 0,25 ha

¢) teren nr 56 — 0,22 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

54 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA — ul. Kasztanowa

55 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. Nawigatoréw

56 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Szyprow

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)na terenie 54 KD-L 1/2 znajduje sig¢ cze$¢ grupowego pomnika przyrody nr 54 w rejestrze
gminnym - aleja kasztanowcow bialych — obowiazuja zakazy i ograniczenia, zawarte
w przepisach wymienionych w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) nalezy utrzymac i uzupehic¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwiazku z konieczno$cia zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu 54 KD-L 1/2 potozona jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 54 KD-L 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu; cze¢§ciowo pas drogowy znajduje si¢ poza
obszarem objgtym niniejszym planem;

b) dla ulicy 55 KD-L 1/2 — min. 14,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

c¢) dla ulicy 56 KD-L 1/2 — min. 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

30. KARTA TERENOW O NUMERACH 57 - 76
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 57 — 0,29 ha

b) teren nr 58 — 0,17 ha

c) teren nr 59 — 0,14 ha

d) teren nr 60 — 0,20 ha

e) teren nr 61 — 0,20 ha

f) teren nr 62 — 0,10 ha

g) teren nr 63 — 0,38 ha

h) teren nr 64 — 0,57 ha

i) teren nr 65 — 0,06 ha

j) teren nr 66 — 0,14 ha

k) teren nr 67 — 0,13 ha

1) teren nr 68 — 0,15 ha

m) teren nr 69 — 0,15 ha
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n) teren nr 70 — 0,22 ha
o) teren nr 71 — 0,39 ha
p) teren nr 72 — 0,14 ha
q) teren nr 73 — 0,03 ha
r) teren nr 74 — 0,25 ha
s) teren nr 75 — 0,04 ha
t) teren nr 76 — 0,01 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

57 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul.
58 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul.
59 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul.
60 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul.
61 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul.
62 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul.
63 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul.
64 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul.
65 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul.
66 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul.
67 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul.
68 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul.
69 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul.
70 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul.
71 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul.
72 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul.
73 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul.
74 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul.

Akacjowa
Spacerowa
Cyprysowa
Szturmanow
Szturmanow
Szturmanow
Szturmanow
Armatoréw
Cumownikow
Ks. Zawackiego
Nawigatorow
Kapréw
Cumownikow
Sternikow
Limbowa
Szyprow
Spacerowa
KoScielna

75 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA
76 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - czg¢$¢ ul. Weteranéw
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)na terenie 74 KD-D 1/2 obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewo oznaczone na rysunku
planu.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czg$¢ terenu 74 KD-D 1/2 oraz teren 66 KD-D 1/2 znajduja sig¢ w granicach osady rzemieslniczej
w Matym Kacku, wpisanej do rejestru zabytkow (decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdw w Gdansku nr 853 z dnia 10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej na rysunku
planu — obowiazuja przepisy zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) czgs¢ terenu 74 KD-D 1/2 znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji biernej zespolu
zabytkowego osady rzemieslniczej w Malym Kacku, wpisanej do rejestru zabytkow (decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku nr 853 z dnia 10.09.1981 r., nr rejestru:
995), oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja przepisy zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

c) teren 57 KD-D 1/2 oraz czg$¢ terenu 71 KD-D 1/2 potozone sa w granicach II strefy ochrony
konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 57 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu (zgodnie z istniejacymi
wydzieleniami geodezyjnymi z poszerzeniem wynikajacym z istniejacego zagospodarowania
ulicy);

b) dla ulicy 58 KD-D 1/2 — min. 6,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

c¢) dla ulicy 59 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla ulicy 60 KD-D 1/2 — min. 9,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla ulicy 61 KD-D 1/2 — min. 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla ulicy 62 KD-D 1/2 — min. 9,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

g) dla ulicy 63 KD-D 1/2 — min. 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

h) dla ulicy 64 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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1) dla ulicy 65 KD-D 1/2 — min. 5,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu (zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi
z poszerzeniem wynikajacym z istniejacego zagospodarowania ulicy);

j) dla ulicy 66 KD-D 1/2 — min. 5,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakofnczona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu (zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi
z poszerzeniem wynikajacym z istniejacego zagospodarowania ulicy) — bez powiazania
drogowego z ul. Wielkopolska — dopuszcza sig potaczenie piesze;

k) dla ulicy 67 KD-D 1/2 — min. 13,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

1) dla ulicy 68 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu (zgodnie z istniejacymi
wydzieleniami geodezyjnymi z poszerzeniem wynikajacym z istniejacego zagospodarowania
ulicy);

m) dla ulicy 69 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

n) dla ulicy 70 KD-D 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

o) dla ulicy 71 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; zakonczona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu (zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi
z poszerzeniem wynikajacym z istniejacego zagospodarowania ulicy);

p) dla ulicy 72 KD-D 1/2 — min. 10,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; zakonczona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu (zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi
z poszerzeniem wynikajacym z istniejacego zagospodarowania ulicy);

q) dla ulicy 73 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

r) dla ulicy 74 KD-D 1/2 — min. 6,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

s) dla ulicy 75 KD-D 1/2 — min. 6,0 m; zakonczona placem do zawracania zgodnie z rysunkiem
planu;

t) dla ulicy 76 KD-D1/2 — zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) dla ulic o szeroko$ci mniejszej niz 6,0 m w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ urzadzenie
ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wydzielania jezdni);

b) w przekroju ulicy 60 KD-D 1/2 uwzglednic¢ tras¢ rowerowa — orientacyjnie wskazana na rysunku
planu (szczegdtowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

c) w przekroju ulic 67 KD-D 1/2, 70 KD-D 1/2, 72 KD-D 1/2, 74 KD-D 1/2 uwzgledni¢ trase
rOWerowa;

d) czgs¢ terendw 58 KD-D 1/2 oraz 74 KD-D 1/2 oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar
potencjalnie zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi — niezbgdne jest zastosowanie rozwiazan
technicznych zabezpieczajacych obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod do
rzednych (malejacych ku ujsciu rzeki):

- dla terenu 58 KD-D 1/2 od +21,5 m n.p.m. do +20,0 m n.p.m.,
- dla terenu 74 KD-D 1/2 do +25,0 m n.p.m.
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

e) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych terenu 58 KD-D 1/2 — ul. Spacerowa na granicy
z terenem 50 ZP,ZE pod warunkiem szczegdtowego rozstrzygnigcia docelowego przebiegu
uktadu drogowego i zagospodarowania ulicy — zgodnie z projektem drogowym:;

f) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych terenu 72 KD-D 1/2 — ul. Szypréw w rejonie placu
do zawracania na granicy z terenem 49 ZP,ZE, pod warunkiem szczegdlowego rozstrzygnigcia
docelowego przebiegu uktadu drogowego izagospodarowania ulicy — zgodnie z projektem
drogowym; dopuszcza si¢ przeniesienie z terenu 49 ZP,ZE urzadzen podczyszczajacych wody
opadowe w linie rozgraniczajace ulicy 72 KD-D 1/2;

g)na terenie 61 KD-D 1/2 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

31. KARTA TERENOW O NUMERACH 77 — 79
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 77 — 0,05 ha

b) teren nr 78 — 0,02 ha

¢) teren nr 79 — 0,05 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
77 KD-X — CIAG PIESZY
78 KD-X — CIAG PIESZY
79 KD-X- CIAG PIESZO - JEZDNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren 79 KD-X znajduje si¢ w granicach osady rzemie$lniczej w Matym Kacku, wpisanej do
rejestru zabytkow (decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku nr 853 z dnia
10.09.1981 r., nr rejestru: 995), oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja przepisy zawarte
w § Sust. 1 pkt 1.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ciagu 77 KD-X — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ciagu 78 KD-X — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dla ciagu 79 KD-X — min. 7,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

32. KARTA TERENU O NUMERZE 80
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA — 4,34 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KK - TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) przewidzie¢ realizacj¢ tuneli pieszo-rowerowych orientacyjnie wskazanych na rysunku planu.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sie¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — niezbgdne jest zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych
obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod do rzednej +25,0 m n.p.m., obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu, w granicach wtasnych dziatek.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

33. KARTA TERENU O NUMERZE 81
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA - 0,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
K - TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA I OCZYSZCZANIA SCIEKOW
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem
sciekow, obiektow elektroenergetycznych oraz obiektu zwigzanego z czasowym gromadzeniem
odpaddw nietypowych i niebezpiecznych, pochodzacych z gospodarstw domowych.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 54 KD-L 1/2 — ul. Kasztanowej;
b) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
kolektora sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 2;
c)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu $redniego cisnienia — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 4;
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d)na terenie znajduje si¢ obiekt (kontener) zwiazany zczasowym gromadzeniem odpadoéw
nietypowych i niebezpiecznych pochodzacych z gospodarstw domowych;
e) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY
a) dopuszcza si¢ realizacje dojazdu do terenu 35 U od strony al. Zwycigstwa poprzez dziatkg nr
565/70 (poza ogrodzonym terenem przepompowni), pod warunkiem rozwiazania kolizji
z obiektami 1urzadzeniami technologicznymi, za zgoda wlasciciela oraz uzytkownika
wieczystego terenu 81 K.

34. KARTA TERENOW O NUMERACH 82 - 83
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 82 — 0,07 ha
b) teren nr 83 — 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
K — TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA 1 OCZYSZCZANIA SCIEKOW — tereny
urzadzen podczyszczania wod opadowych i roztopowych
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem
sciekow.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu 82 K oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony
zalewaniem wodami rzecznymi — niezbgdne jest zastosowanie rozwigzan technicznych
zabezpieczajacych obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod do rzednych +17,5
m n.p.m. — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 82 K od ulicy 55 KD-L 1/2 — ul. Nawigatorow,
- do terenu 83 K od ulicy 56 KD-L 1/2 —ul. Szypréw;

b) na terenie 82 K znajduje si¢ stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

35. KARTA TERENU O NUMERZE 84
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA - 0,11 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
G - TERENY URZADZEN GAZOWNICTWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektoéw zwiazanych z lokalizacja urzadzen gazownictwa.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — niezbgdne jest zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych
obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod do rzednych +21,0 m n.p.m.-—
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 58 KD-D 1/2 — ul. Spacerowa;
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b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

36. KARTA TERENOW O NUMERACH 85 - 86
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 85 — 0,52 ha
b) teren nr 86 — 0,01 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
E - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz  zabudowy za  wyjatkiem  obiektow  zwiazanych  zlokalizacja  urzadzen
elektroenergetycznych.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 85 E od ulicy Krosnienskiej, poza obszarem objgtym niniejszym planem,
- do terenu 86 E od ulicy 60 KD-D 1/2 —ul. Szturmanow;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

§14

1. Integralna czgsécia uchwaty jest czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnic Ortlowo i Redlowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej iulic: Koscielnej,
Armatorow 1 Kasztanowe;j, w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terendw iich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty objgte ochrona konserwatorska — grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych;

6) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

7) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa C, obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do
przeksztatcen;

8) granice strefy ochrony konserwatorskiej — obszary ochrony historycznego rozplanowania
i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupetnien (strefa II);

9) drzewa obj¢te ochrona zachowawcza;

10) granice otulin — 15,0 m wokoét pomnikow przyrody;

11) obszary wylaczone zzabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno-
rekreacyjnej;

12) obszary potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi;

13) cieki wodne do zachowania;

14) gtéwne ciagi piesze poza ulicami iwydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

15) gtowne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

16) wjazdy do kwartatow zabudowy oraz drogi komunikacji wewnatrz kwartatow: istniejace do
zachowania.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia

i nie sa ustaleniami planu miejscowego.
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§15
1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik

nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta

Joanna Zielinska

Id: 8B7BDF16-A8EB-46CF-9B34-D670070BA 1BD. Podpisany Strona 47



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI/760/13

Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 listopada 2013 r.

/4
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/760/13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 listopada 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Orlowo i Redlowo
w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i ulic: Kos$cielnej, Armatorow i Kasztanowej zostal wylozony, z prognoza
oddzialywania na srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 29 lipca 2013 r. do 27 sierpnia
2013 r. Do projektu planu miejscowego zlozonych zostato lacznie 15 uwag, z czego w ustawowym
terminie (t.j. do dnia 10 wrzesnia 2013 r.) 14 uwag, 1 uwaga po terminie.

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniami nr: 12079/13/VI/U z dnia 24 wrzes$nia 2013 r. 1 12133/13/VI/P
z dnia 27 wrze$nia 2013 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, 5 uwzglednit w catosci,
6 uwzglednit w czgsci, 4 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Ortowo
i Redlowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej iulic: Koscielnej, Armatoréw i Kasztanowej, ktdére wniosty
nastepujace osoby:

1. Grazyna i Mirostaw Kokot — data wplywu — 20.08.2013 r.

2. Mitosz Andrzejczyk — data wptywu — 02.09.2013 r.

3. Zbigniew Wolowicz — data wplywu — 06.09.2013 r.

4. Polski Zwiazek Dziatkowcoéw ROD ,,Malwa” w Gdyni — data wptywu — 09.09.2013 r.

5. Beata i Andrzej Herrmann — data wplywu — 09.09.2013 1.

6. Malgorzata i Roman Borkowscy — data wptywu — 10.09.2013 r.

7. Krzysztof Mikucki — data wptywu — 10.09.2013 r.

8. Wspolnota Mieszkancow przy al. Zwycigstwa 195 w Gdyni — data wptywu — 10.09.2013 r.
9. Krystyna Jakubiszyn i Andrzej Gérny — data wptywu — 10.09.2013 r.

10. Towarzystwo Przyjaciot Ortowa — data wptywu — 23.09.2013 r.
odrzuca si¢ w czg$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastgpujaco:

1. Grazyna i Mirostaw Kokot wniesli o nastgpujace zmiany w projekcie planu miejscowego:

1) zmiang wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy z 1,2 na 1,4. Zmiana ta umozliwi wybudowanie na
nieruchomosciach budynkéw o rownych czterech kondygnacjach, co pozwoliloby na lepsze
wykorzystanie mozliwosci dziatek;

2) podwyzszenie dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy do 15,8 m na tym terenie
podyktowane jest wymogami wysokosciowymi dla niektorych lokali uzytkowych. Planujac budowe
nieruchomosci o podwyzszonym standardzie, majacej na pierwszej kondygnacji lokale ustugowe
konieczne jest zaplanowanie wyzszej kondygnacji w zwiazku z poprowadzeniem instalacji np.:
klimatyzacyjnych czy elektrycznych. Z przeprowadzonych analiz wynika, ze zaprojektowanie
budynkéw o czterech kondygnacjach wymagaé bedzie zwigkszenia wysokoSci pierwszej
kondygnacji.

W zwiazku zpowyzszym wniesli o uwzglednienie zgloszonych uwag, co pozwoliloby na

optymalizacj¢ wykorzystania dzialki i1wykonanie lepszej inwestycji ibardziej ekonomiczne jej

wykorzystanie.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czg$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1) Dopuszczono na terenie 31 MW2,U intensywno$¢ zabudowy do 1,4 z wylaczeniem dziatki

naroznej jako odrgbnego terenu o funkcji ustugowej. Dopuszczona zostata rowniez mozliwose

przekroczenia wewngtrznej tylnej linii zabudowy parterowa czg$cia budynku lub parterowym
budynkiem gospodarczym lub garazowym o powierzchni nieprzekraczajacej w sumie 50 m?> w celu
umozliwienia lepszego wykorzystania potencjatu dziatek.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Wysoko$¢ zabudowy przyjeta w projekcie planu wynika z analizy wysokosci zabudowy

w obszarze calego planu. Przyjeta wysokos¢ zabudowy 15,0 m jest najwyzsza dopuszczalng

wysokoscig. Obszar planu ma istotne w skali miasta walory kulturowe i krajobrazowe, ktore nalezy
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chroni¢. Ustalona wysoko§¢ 15,0 m pozwala na realizacje budynku mieszkalno-ustugowego lub
ushugowego o 4 kondygnacjach.

2. Milosz Andrzejczyk wnidst o zmiang zapisow w karcie terenu nr 17 dla dzialki przy ul. Powstania

Styczniowego 23:

1) intensywnos¢ zmieni¢ z 0,7 na 0,5;

2) zmieni¢ powierzchni¢ zabudowy na 0,25;

3) wyznaczy¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ul. Powstania Styczniowego na przedtuzeniu
linii zabudowy sasiednich budynkow;

4) wyznaczy¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ul. Szturmanéw - 4 m od granicy.

Powyzsze zmiany umozliwia zachowanie proporcji budynku do dziatki w stosunku do sasiedztwa,

zachowanie tadu przestrzennego oraz odsunigcie budynku (jest za blisko) od drogi dojazdowej do

pieknego osiedla domow jednorodzinnych.

Sktadajacy uwageg poinformowat, ze planuje inwestycje na tym terenie izachowanie tadu

przestrzennego w tej okolicy jest dla niego szczegolnie wazne.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1,2) Ustalenie intensywnosci i powierzchni zabudowy na poziomie odpowiednio do 0,7 i do 0,35

umozliwia na przedmiotowej dzialce realizacje zabudowy o parametrach porownywalnych

z zabudowa na duzo wigkszych dziatkach sasiednich. Umozliwia to zachowanie proporcji zabudowy

w skali ulicy, a tym samym zachowanie tadu przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu planu wplynat wniosek od uzytkownika wieczystego terenu

o ustalenie na przedmiotowej dzialce wyzszych parametréow zabudowy. Rozstrzygnigcie w sprawie

przywotanego wniosku okreslito parametry zabudowy na w/w poziomie, aby nowo powstala

zabudowa w oparciu o wskazniki zabudowy ustalone w projekcie planu miata zblizone gabaryty do

zabudowy na dziatkach sasiednich.

Ad 3,4) Dziatka przy ul. Powstania Styczniowego 23 jest dziatka narozna, zamykajaca ciag zabudowy

przy ul. Powstania Styczniowego. Linie zabudowy poprowadzono w projekcie planu wzdluz

istniejacego na przedmiotowej dziatce pawilonu handlowego oraz od strony ul. Szturmanéw wzdtuz

granicy dzialki, przy czym obszar mozliwy do zabudowy oddzielony jest jeszcze od chodnika ul.

Szturmanéw pasem zieleni (czg$¢ dziatki nr 813/27). Tak wyznaczone linie zabudowy umozliwiaja

wykorzystanie ustalonych parametréw zabudowy i nie zaburza tadu przestrzennego. Nieprzekraczalne

linie zabudowy byly rowniez przedmiotem wniosku do projektu planu. Wniosek zostat uwzgledniony

jako zasadny iw projekcie planu przyjeto przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie

z wnioskiem.

3. Zbigniew Wolowicz, jako wspotwiasciciel dziatki nr 991/146 potozonej przy ul. ks. S. Zawackiego,
zazadal usunigcia z projektu planu miejscowego ,,obszaru wylaczonego zzabudowy” oraz
przeznaczonego do ,,zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno-rekreacyjnej” przewidzianego
w granicach karty terenu 24 MN1,U (zabudowa jednorodzinna, zabudowa ustlugowa). Ponadto zazadat
wprowadzenia analogicznych zasad zagospodarowania na réwni zinnymi nieruchomos$ciami
przeznaczonymi w planie pod zabudoweg i przylegtymi do skrzyzowania ul. Wielkopolskiej i al.
Zwycigstwa, w tym ograniczenie zabudowy wytacznie w postaci linii zabudowy wynikajacej z klasy
przyleglej drogi publiczne;.

Poinformowat, iz jego nieruchomos$¢ jest pelnowarto$ciowa dziatka budowlana mozliwa do zabudowy
iwolng od ograniczen infrastrukturalnych iprzyrodniczych. Poinformowal réowniez, ze decyzja
o wpisaniu do rejestru zabytkéw nie ogranicza zabudowy, a tylko naklada obowiazek uzgodnienia jej
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Stwierdzit, ze wprowadzenie w/w zapisu jest pogwalceniem art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej
Polskiej, gdyz ,,wlasno§¢ moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustaw i tylko w zakresie, w jakim
nie narusza istoty prawa wlasnosci” oraz narusza przepis zawarty w art. 9 pkt 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych”. Powyzsze ustalenie jest skandalicznym ograniczeniem prawa
wlasnos$ci, nie ma zadnej podstawy prawnej (nie wynika z zadnego przepisu obowiazujacej ustawy)
oraz jest niezgodne zzapisami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Zgodnie z ustaleniami Studium caly przedmiotowy teren, w tym nieruchomo$¢ skladajacego uwage
znajduje si¢ funkcjonalnie w strefie miejskiej o przeznaczeniu terenu — tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a studium wjego granicach nie wprowadza zadnych ograniczen
zabudowy, gdyz zgodnie z ustaleniami studium terenami wytaczonymi z zabudowy (oznaczonymi na
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rysunku studium), sa wytacznie réznego rodzaju tereny zieleni oraz obszary zwiazane z ochrona
przyrody lub obszary z ustalonym wskaznikiem PBC, atakze wykazane tereny zalewowe. Zadna
z wyzej wymienionych sytuacji nie ma miejsca w granicach przedmiotowej nieruchomos$ci. Zatem
planowanie obszaru wylaczonego zzabudowy i przeznaczonego do zagospodarowania w formie
zieleni ekologiczno-rekreacyjnej jest w praktyce wydzieleniem nowej strefy planistycznej
o charakterze terenu zieleni krajobrazowo-ekologicznej na gruncie budowlanym.
Ponadto bulwersujace ustalenie nie jest zwiazane z realizacja jakiegokolwiek zadania publicznego lub
inwestycji celu publicznego oraz jest wewngtrznie sprzeczne z planowanym przeznaczeniem terenu —
MN1,U, co oznacza ze jest perfidnym restrykcyjnym planistycznym wybiegiem, ktoéry w granicach
terenu przeznaczonego pod zabudowe zabrania zabudowy i nakazuje teren zagospodarowaé w formie
zieleni ekologiczno-rekreacyjnej, a zatem jest sprzeczne z ustaleniami studium. Powyzsze jest takze
celowym i$wiadomym zapisem prawnym, uniemozliwiajacym swobodne korzystanie z terenu
budowlanego przeznaczonego pod teren zieleni ekologiczno-rekreacyjnej bez wydzielania
planistycznego iw zwiazku ztym jednocze$nie jest zapisem uniemozliwiajacym ewentualne
dochodzenie odszkodowania z tytutu zmiany przeznaczenia terenu lub mozliwosci wykupu terenu
przez gming.

Skladajacy uwage stwierdzit, ze ustalenie ma réwniez charakter represyjny, gdyz posrednio obliguje

do ptacenia podatkéw i ponoszenia optat jak za teren budowlany uniemozliwiajac jego zabudowe.

Do tego w/w ograniczenie dotyczy wylacznie pojedynczej osoby prywatnej, gdyz pozostate

nieruchomosci objgte tym ograniczeniem naleza do zasobow gminnych, ktore do tego sa niemozliwe

badz bardzo trudne do zbycia ze wzgledu na niewielkie rozmiary lub zaistniate zagospodarowanie albo
dotycza obszarow zalewowych.

Zwrdcit rowniez uwagg, iz w trakcie procedowania ztamano zasadg rownosci konstytucyjnej poprzez

razace naruszenie zasady rownego traktowania wszystkich stron procedury planistycznej, gdyz na

gruntach bedacych w zasobach wlascicieli publicznych zwiazanych z gming lub skarbem panstwa
ustalenia planistyczne sg bardzo korzystne chociaz sa sprzeczne z ustaleniami studium. Wskazat jako
przyktady nastgpujace sytuacje:

1) W granicach planowanego terenu 34 Uz min. wskaznikiem pow. zabudowy 30% iz min.
wskaznikiem PBC — 15% oraz linia zabudowy wynikajacej z klasy przylegtej drogi publiczne;j,
a ktory to w studium zostal przeznaczony pod tereny zieleni urzadzonej o wskazniku PBC min.
90% oraz zostat wylaczony spod zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w dziale XII studium.

2) W granicach planowanego terenu 35 U — teren zabudowy uslugowej o intensywnosci zabudowy
1,20 i z linia ograniczajaca zabudowe¢ wynikajaca z klasy przyleglej drogi publicznej, a ktory to
obszar w studium zostal przeznaczony pod teren zabudowy M1,U z okreslong na rysunku studium
pierzeja ustugowa, a na fragmencie przy skrzyzowaniu ulic Wielkopolskiej i Akacjowej wylacznie
pod M1 — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére to tereny zgodnie
z ustaleniami studium powinny mie¢ znacznie nizsza maksymalna intensywno$¢ zabudowy
wynoszaca maksymalnie 0,40 iraczej by¢ kontynuacja okolicznej zabudowy jednorodzinnej, niz
wydzielona obca strefa ustugowa.

3) W granicach planowanego terenu 80 K — teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
ktéry to w studium zostal przeznaczony pod teren zabudowy mieszkalno-ustugowej (M1,U),
anie pod teren infrastruktury technicznej ido tego w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej bez zadnych stref ochronnych oraz niezbednej otuliny np. w formie zieleni
ekologiczno-rekreacyjne;j.

Zdaniem sktadajacego uwage, powyzsze przyktady doskonale obrazuja intencje i metody dzialania

wynikle w trakcie tworzenia planu miejscowego, w tym stronniczo$¢ ibrak poszanowania prawa

wlasnosci wtasdcicieli prywatnych, ktore to w ogole nie powinny zaistnie¢ w demokratycznym
panstwie.

Zgodnie z Konstytucja  Rzeczpospolitej  Polskiej ograniczenia  w zakresie  korzystania

z konstytucyjnych wolnos$ci i praw moga by¢ ustanowione tylko w ustawie i tylko dla bezpieczenstwa

lub wolnosci i praw 0sob trzecich. Ograniczenia te nie moga naruszac istoty wolnosci i praw.

Majac na uwadze wszystkie powyzsze nieprawidtowosci i zastrzezenia skladajacy uwage wniost

o nalezyta ochrong praw wiasnosci i w zwiazku z tym o usunigcie niekonstytucyjnych i nieprawnych

ustalen z projektu planu miejscowego, w tym zapisu ustanawiajacego ,,obszar wylaczony z zabudowy”

na jego nieruchomosci inakazujacego zagospodarowanie go w,formie zieleni ekologiczno-
rekreacyjnej” oraz traktowanie jego wlasnosci na réwni z innymi nieruchomog$ciami przeznaczonymi

w planie pod zabudowe iprzylegtymi do skrzyzowania ul. Wielkopolskiej ial. Zwycigstwa,
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wprowadzajac analogiczne zasady zagospodarowania w tym, ograniczenia zabudowy wylacznie
w postaci linii zabudowy wynikajacej z klasy przyleglej drogi publiczne;j.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Dziatka nr 991/146 znajduje sig na terenie osady rzemie$lniczej w Malym Kacku wpisanej do rejestru
zabytkow (nr rejestru 995) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku
nr 853 z dnia 10.09.1981 r., ze strefa restauracji urbanistycznej oraz strefa ochrony ekspozycji biernej
zespohu zabytkowego. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednia¢ wymagania tadu
przestrzennego, jak rowniez m.in. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, potrzeby
interesu publicznego oraz prawo wlasnosci. Prawo wlasnosci wymienione w art. 1 ust. 2 w/w ustawy
nie jest objete bezwzgledna ochrona. Zgodnie zart. 6 w/w ustawy ustalenia planu miejscowego
ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasno$ci nieruchomosci.

Projekt planu zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa
o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami podlega uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

W zlozonym do projektu planu wniosku Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow postulowat
wykluczenie mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
oraz w strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego.

Zgodnie z przekazanymi przez dr hab. inz. arch. M. J. Sottysik we wniosku do projektu planu
informacjami, dziatka nr 991/146 znajduje si¢ w obszarze tzw. zespotu mtynskiego, ktorego glownymi
elementami byty: dom milynarza z budynkiem gospodarczym przy ul. Ks. S. Zawackiego 2, dawny
budynek gospodarczo-mieszkalny mityna przy al. Zwycigstwa 164 oraz cenny krajobrazowo park
mtynski, ciagnacy si¢ od domu miynarza do rzeki Kaczej.

Na podstawie decyzji o wpisie obszaru do rejestru zabytkéw przedmiotowa dziatka znajduje si¢
w strefie restauracji urbanistycznej, ktora dopuszcza w skali architektonicznej uzupetnienie substancji
w formie uzgodnionej z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. W wyniku analiz urbanistycznych
wprowadzono na terenie dziatki nr 991/146 mozliwo$¢ niewielkiej dwukondygnacyjnej zabudowy
o pow. catkowitej ok. 235 m? z dachem stromym, zgodnej z charakterem zabudowy historycznej osady
rzemieSlniczej. Od strony al. Zwycigstwa wprowadzono teren wylaczony zzabudowy do
zagospodarowania w formie zielni — pas zieleni o szer. ok. 20 m, nawiazujacy do historycznej
lokalizacji parku mtynskiego, stanowiacy jednoczesnie strefe izolujaca nowa zabudowe od hatasu
drogowego. Projekt planu zostal uzgodniony z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zgodnie zzapisami projektu planu na terenie wylaczonym zzabudowy do zagospodarowania
w formie zieleni dopuszcza sig realizacj¢ dojazdu i dojscia na powierzchni nieprzekraczajacej 20%
pow. terenu wytaczonego z zabudowy oraz obiektow matej architektury.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni zalicza teren zespotu
osady rzemie$lniczej Maty Kack do strefy pelnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobow, gdzie
powinny obowiazywa¢ m.in. nastepujace zasady ochrony: zakaz lokalizacji nowych obiektow, za
wyjatkiem utrzymanych w skali icharakterze przestrzennym uzupetien historycznego uktadu,
ktorych funkcja bedzie zgodna z programem funkcjonalnym i przestrzennym zabytkowego zespolu
oraz przywrdcenie i rewaloryzacja historycznych kompozycji parkowych i krajobrazowych.

Ad 1,2,3) Wskazanie w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni
obszaru jako terenu o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-
ushugowej nie wyklucza mozliwos$ci lokalizacji innych niezbednych funkcji (lub ograniczenia tylko do
jednej ztych funkcji) atakze terenow wytaczonych zzabudowy do zagospodarowania w formie
zieleni na danym obszarze, ktore wskazywane sa w planach miejscowych, po doktadnej analizie
uwarunkowan. Dotyczy to rowniez obszarow okreslonych w Studium jako tereny zieleni urzadzone;.
Znajduje tu zastosowanie zapis Studium: ,,Na obszarach, na ktorych sporzadzane sa plany miejscowe
—zasiggi polityk przestrzennych, obszaré6w chronionych badz przewazajacych form uzytkowania
terenu lub funkcji — moga ulec korektom po szczegélowym rozpoznaniu uwarunkowan”.

4. Polski Zwigzek Dzialkowcow ROD ,,Malwa” w Gdyni zwrocit uwagg, ze pomimo wniosku
z dnia 25.07.2011 r. dziatki ogrodowe lezace przy ul. Kros$nienskiej i al. Zwycigstwa na dziatkach nr
452/158, 516/159, 454/151, nie zostaly uwzglednione w projekcie planu miejscowego, w zwiazku
z czym ztozyt sprzeciw i wnidst o korektg polegajaca na ujeciu przedmiotowego terenu jako ,,ogrody
dziatkowe”.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czesci, podkreslajac, ze zgodnie z art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy
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zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Teren przedmiotowych ogrodow dziatkowych nalezy do gminy i stanowi rezerweg terenowa, ktora
miasto w ramach okre§lonych potrzeb moze dysponowaé. Priorytetem jest tutaj ochrona
i zagospodarowanie atrakcyjnych krajobrazowo terenow zielonych wzdtuz rzeki Kaczej, ktore obecnie
sa nieuporzadkowane, odgrodzone plotem idostgpne tylko dla dziatkowiczow. Tg czgs¢
przedmiotowych ogrodéw projekt planu przeznacza pod zielen urzadzona. Od strony ul. Kro$niefiskiej
projekt planu przeznacza teren pod zabudowe ustugowa, ktorej realizacja bedzie mozliwa dopiero po
rozbudowie uktadu komunikacyjnego w tym rejonie, rbwniez w obszarze sasiadujacego od poinocy
planu miejscowego, co bedzie si¢ wigzato z koniecznoscia zmiany tego planu. Projekt planu rezerwuje
przedmiotowy teren pod funkcj¢ ustugowa na dalsza przysztosé.

5. Beata i Andrzej Herrmann ztozyli uwage dotyczaca dziatki nr 98 przy ul. Limbowej 17, w ktorej

wniesli o:

1) umozliwienie realizacji trzeciej kondygnacji na 100% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji. Ulica
Limbowa jest prawie w cato$ci zabudowana. Budynki w wigkszo§ci maja zabudowe trzeciej
kondygnacji na powierzchni 100% rzutu drugiej kondygnacji;

2) ustanowienie wspotczynnika powierzchni zabudowy dla zabudowy wolnostojacej na poziomie 0,30
powierzchni dziatki budowlanej. Wniosek umotywowali istniejaca gestoscia zabudowy na
sasiednich dziatkach, jak ina catej ul. Limbowej, gdzie powierzchnia zabudowy czg¢sto przekracza
0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;

3) ustanowienie wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy wolnostojacej na poziomie
0,90 — odpowiednio do maksymalnej powierzchni zabudowy (0,30) oraz maksymalnej ilosci
kondygnacji (3 kondygnacje). Wniosek umotywowali istniejacg intensywnoscia zabudowy na
sasiednich dziatkach, jak tez na catej ul. Limbowe;.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Wigkszo$¢ budynkéw wzdluz ulicy Limbowej posiada trzecia kondygnacj¢ w poddaszu,

o niepelnej wysokosci lub na czg$ci rzutu drugiej kondygnacji. Czgs¢ budynkéw jest jedno lub

dwukondygnacyjna. Zabudowa znajduje si¢ w1l strefie ochrony konserwatorskiej historycznego

rozplanowania 1 zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen iuzupelnien okreslonej

w projekcie planu na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gdyni. Ustalenia projektu planu zostaty uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow. W zwiazku z powyzszym nie ma uzasadnienia na wprowadzenie zmiany projektu planu we

wnioskowanym zakresie.

Ad 2) Wzdluz ulicy Limbowej, ze wzgledu na ok. 15 -16 m szerokos¢ dziatek wystgpujacych w tym

rejonie, przewaza zabudowa blizniacza (jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do

granicy dziatki sasiedniej) idla takiej zabudowy projekt planu przewiduje pow. zabudowy do 0,30

powierzchni dziatki budowlanej. Wnioskowana dziatka nr 98 o pow. 822 m? ma szeroko$¢ ok. 14,5 —

15 m. Lokalizacja na tej dzialce budynku wolnostojacego o pow. zabudowy 0,30 wymagataby

zrealizowania zabudowy o szerokos$ci elewacji frontowej ok. 7 m i dlugosci ok. 35 m. Ze wzgledu na

wydtuzony ksztalt dziatki bardziej wskazana bytaby zabudowa przylegajaca jedna $ciana do granicy,
dla ktorej wspolczynnik powierzchni zabudowy jest zgodny z wnioskowanym.

Ad 3) W trakcie prac nad projektem planu dokonano analizy parametrow istniejacej zabudowy wzdhuz

ul. Limbowej w oparciu o inwentaryzacje i materiaty geodezyjne. Z w/w analizy wynika, Ze na zadnej

dziatce nie wystgpuje wnioskowana intensywno$¢ 0,90.

Nadmierne ,,doggszczanie” zabudowy spowodowaloby dalsza degradacje¢ tego terenu, utrat¢ jego

waloréw historycznych i kompozycyjnych.

6. Malgorzata i Roman Borkowscy wniesli nastepujace uwagi:

1) w zwiazku z przeznaczeniem terenu 43 ZP (aktualnie 44 ZP) pod zagospodarowanie zielenia,
zaproponowali przywrocenie temu miejscu pierwotnego wygladu tzn. odtworzenie jeziorka —
zbiornika wodnego, ktory znajdowat si¢ na drodze przeplywu rzeki Kaczej;

2) jako wlasciciele dziatki nr 992/146, w zwiazku z propozycjami dojazdu do dziatki sasiedniej (nr
991/146), poinformowali, ze nie wyrazaja inie wyraza w przysztosci zgody na rozwiazanie
udostgpniajace czgs¢ nieruchomosci, ktorej sa wiascicielami pod dojazd do powyzszej dzialki.
Zaznaczyli, ze rozwiazanie zostato juz zaprojektowane i wydane zezwolenie na budowe, ktore
umozliwia dojazd od ul. Ks. S. Zawackiego (jest jej przedtuzeniem).

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czg$ci w nastepujacy sposob:
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Ad 1) W karcie terenu 43 ZP (aktualnie 44 ZP) wprowadzony zostal zapis dotyczacy zalecenia
odtworzenia historycznego stawu miynskiego, ktory moglby pehi¢ rolg zbiornika retencyjnego.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Projekt planu ustala dojazd do nieruchomosci potozonych w karcie terenu nr 24 MN1,U od ul.
ks. S. Zawackiego. W przypadku dziatki nr 991/146 dopuszczony zostal dojazd poprzez teren
wylaczony z zabudowy do zagospodarowania formie zieleni oraz ze wzgledu na niekorzystna
lokalizacje w/w dojazdu dopuszczono alternatywnie dojazd poprzez dziatke nr 992/146.
Nieuzasadnione jest ograniczanie mozliwosci zorganizowania dojazdu w przysztosci w przypadku
ewentualnego uzyskania tytulu prawnego do przejazdu i przechodu. Uzupetniono zapis projektu planu
o warunkowym dopuszczeniu realizacji dojazdu do dziatki 991/146 przez dziatke 992/146 pod
warunkiem uzyskania tytutu prawnego do przejazdu i przechodu.

7. Krzysztof Mikucki wniost nastgpujace zastrzezenia:

1) zwrocit si¢ z prosba o rozwazenie pozostawienia terenu 34 U niezabudowanego z przeznaczeniem
na teren zieleni z mozliwo$cia urzadzenia jej. Jest to teren, na ktorym stala stacja dawnego CPN. Jej
umiejscowienie obok terenu zielonego, rzeki Kaczej oraz naprzeciwko obiektow historycznych
byto niefortunne. Teraz przyjeto mozliwos¢ zabudowy obiektem niskim. Zdaniem sktadajacego
uwage teren ten powinien zosta¢ terenem zielonym, parkowym. Ze wzgledu na bliskos¢ rzeki
Kaczej, ale gtéwnie parku jaki jest tam zlokalizowany, taki wariant mogltby by¢ dla mieszkancow
wariantem optymalnym. Patrzac na sukces Infoboxu, ta lokalizacja jest wymarzonym miejscem do
powtodrzenia podobnej inwestycji. Czyli urzadzonej zieleni, z o$wietleniem, tawkami, itp. Taka
forma w sposob doskonaly wpisataby si¢ w miejsce i podkreslita jej historyczny charakter;

2) wyrazit opinig, ze btedem jest przeznaczenie czgsci terenu 35 U, ktora nie zostanie wykorzystana na
pas drogowy, pod intensywna zabudowe biurowa. Obecnie na tym terenie istnieje
niezagospodarowany pas zieleni i funkcja zieleni powinna zosta¢ zachowana. Uzasadnieniem jest
sasiedztwo przedmiotowego terenu. Jest to naturalne przedtuzenie terenu 44 ZP (aktualnie 45 ZP),
czyli pasa zieleni wokdt zabudowan historycznych oraz terenu 24 MN1,U z zabudowa historyczna
pod nadzorem konserwatora. Teren ten, ze wzgledu na uksztalttowanie powierzchni jest cigzki do
zagospodarowania, wigc cena bgdzie niezbyt wysoka, a pozostawiony w obecnej lub intensywnie;j
zagospodarowanej zielenia formie pozwala na stworzenie pigknego pasa zieleni, bedacego oaza
w do$¢ intensywnie zabudowanym juz rejonie. Zabudowania historyczne oraz charakter dzielnicy
sprawiaja, ze ten teren zielony umozliwi powstanie alei ciagnacej si¢ wzdluz al. Zwycigstwa
w kierunku Sopotu. Weczesniejsze inwestycje jak iprowadzone obecnie spowodowaly deficyt
terendéw zielonych.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Teren 34 U zgodnie z intencja projektu planu nie koliduje z terenem 45 ZP (aktualnie 46 ZP).

Wprowadzona funkcja ustugowa moglaby stanowi¢ zaplecze sasiadujacych terenow zieleni urzadzone;j

(np. gastronomia) i uatrakcyjniac je.

Ad 2) Obszar w granicach terenu 35 U, potozony przy ruchliwym i hatasliwym skrzyzowaniu al.

Zwycigstwa iul. Wielkopolskiej, nie jest atrakcyjny, jezeli chodzi o lokalizacje zielonych terenow

rekreacyjnych. Jest to teren gminny posiadajacy potencjat inwestycyjny ze wzgledu na swoje

polozenie przy glownych szlakach komunikacyjnych. Projekt planu wprowadza tutaj niska (do

4 kondygnacji) zabudoweg ustugowa, ktora nie bgdzie w znacznym stopniu odbiegata (pomijajac teren

wpisany do rejestru zabytkow) od 3-4 kondygnacyjnej zabudowy w tym rejonie i nie naruszy tadu

przestrzennego. Gdynia posiada tereny korzystniej polozone dla realizacji zieleni parkowo-
rekreacyjnej.

8. Wspolnota Mieszkancéw przy al. Zwyciestwa 195 w Gdyni wniosta nastgpujace zastrzezenia do

projektu planu:

1) dotyczace interpretacji projektu planu miejscowego w zakresie zgodno$ci z wnioskiem wspolnoty
o pozwolenie na budowg dotyczace modernizacji instalacji centralnego ogrzewania, polegajacej na
usytuowaniu na dachu budynku kolektorow stonecznych z pomieszczeniem na zasobniki z ciepta
woda oraz kotlownia gazowa. W mysl § 6 Warunkéw technicznych obiektow budowlanych
(Dz. U.Nr 75, poz. 690 zpdzn. zm.) wysoko$¢ budynku mierzy si¢ ,bez uwzglednienia
wyniesionych ponad t¢ plaszczyzng maszynowni dzwigéw iinnych pomieszczen technicznych”.
Czy plan bedzie dopuszczal mozliwo$§¢ wykorzystania dachu na usytuowanie pomieszczen
i urzadzen technicznych? Jezeli po uchwaleniu planu bedzie to niemozliwe wniesli o wprowadzenie
do planu stosownych zapisow, umozliwiajacych taka inwestycje;

Id: 8B7BDF16-A8EB-46CF-9B34-D670070BA 1BD. Podpisany Strona 6



2) ponownie zwrocita uwage na problem dojazdu do dz. nr 257/43. W 1999 r. ustanowiona zostata
nieodptatna shuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dz. nr 259/43
po istniejacej drodze do al. Zwycigstwa na rzecz: kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci objetej
ksiega wieczysta KW nr 2631, stanowiacej dz. nr 546/43, kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci
objetej ksigga wieczysta KW nr 3713, stanowiacych dziatke nr 373/43, kazdoczesnych wlascicieli
nieruchomosci objetej ksigga wieczysta KW nr 3102, stanowiacej dziatke 257/43.

Z zapisow tych wynika jednoznacznie, ze stuzebno$¢ dotyczy przechodu i przejazdu po istniejacej
drodze. Ustanowiona zostata dla zabudowy jednorodzinnej, gdy przed pozarem istnial jeszcze na
dzialce nr 257/43 budynek jednorodzinny. Zastosowane sformutowanie ,,po istniejacej drodze” zostato
uzyte, aby unikna¢ zadan kazdoczesnych wilascicieli dziatek 546/43, 373/43, 257/43 przebudowy drogi
iwycinki drzew. W obecnym stanie prawnym droga ta nie spetnia parametréw zgodnych
z § 14 Warunkow Technicznych Obiektéw Budowlanych. Na dz. nr 259/43 rosna 3 drzewa, ktore
zawg¢zaja dodatkowo 1itak nienormatywny ciag pieszo-jezdny. W tej sprawie Powiatowy Nadzor
Budowlany w Gdyni zlecit przygotowanie ekspertyzy techniczne;.
Prezydent uwzglednit uwage w czgs$ci w nastepujacy sposob:
Ad 1) W projekcie planu ustalona zostata dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, przy czym zgodnie
z definicja umieszczona w projekcie planu dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wyrazona w metrach -
to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gornej
krawedzi §ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej,
a wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku. Jednocze$nie do dopuszczalnej liczby kondygnacji nalezy doliczy¢ rowniez
antresole o powierzchni przekraczajacej 1/3 powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktorego
jest wydzielona. W trakcie rozpatrywanie wniosku o pozwolenie na budowe¢ przedmiotowej inwestycji
beda brane pod uwage zaréwno zapisy planu miejscowego jak i rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 2) Projekt planu przeznacza dziatke nr 257/43 pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinna niska
oraz ushlugowa, ze wzgledu na podobny charakter zabudowy istniejacej w sasiedztwie. Nalezy
stwierdzi¢, ze stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatke nr
259/43, oznaczona w ewidencji gruntow symbolem dr — dziatka drogowa, nie jest ograniczona
zadnymi warunkami dotyczacymi rodzaju zabudowy na dziatkach, dla ktorych zostata ustanowiona
ijuz w chwili obecnej stanowi dojazd do budynku wielorodzinnego. Nie ma tez uzasadnienia ochrony
istniejacych na dzialce drogowej drzew, poniewaz budowa budynku przy al. Zwycigstwa 195 oraz
dojazdu do garazu zlokalizowanego w tym budynku zniszczyla system korzeniowy w stopniu, ktory
nie pozwala zagwarantowac przetrwania drzew w ciagu kolejnych lat.

9. Krystyna Jakubiszyn i Andrzej Gorny zakwestionowali ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego polegajace na nieuwzglednieniu ich ogrodu wraz z altang i domkiem narz¢dziowym oraz
poszerzenie istniejacego cmentarza az do torow kolejowych. Posiadany przez nich ogrod dziatkowy
uprawiaja jako pracownicy Zarzadu Portu Gdynia od 1971 r. Usytuowany jest po prawej stronie rzeki
Kaczej od nasypu kolejowego w kierunku ul. Koscielnej po stronie cmentarza. Wedtug nowego planu
zagospodarowania ma by¢ powigckszony istniejacy cmentarz od dziatki 37 UK,ZC,ZP (aktualnie
38 UK,ZC,ZP) do nasypu kolejowego (wlasno$¢ Skarbu Panstwa). Powstanie cmentarza w centrum
miasta nie bedzie atrakcja dla wszystkich korzystajacych z zieleni urzadzonej, gdy w poblizu beda
odbywaty si¢ pochowki.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czgsci jak w rozstrzygnigeiu uwagi nr 4.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Teren przedmiotowych ogrodéow dziatkowych jest terenem gminnym i stanowi rezerwg terenowa,
ktéra miasto w ramach okreslonych potrzeb moze dysponowac. Priorytetem jest tutaj ochrona
i zagospodarowanie atrakcyjnych krajobrazowo terenéw zielonych wzdtuz rzeki Kaczej, ktore obecnie
sa nieuporzadkowane, odgrodzone ptotem i dostepne tylko dla dziatkowiczéw. Ponadto teren znajduje
si¢ na obszarze objetym ochrona konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw obszaru
dawnej osady rzemie$lniczej Maly Kack. Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania projekt planu
przeznacza ten teren pod ogolnodostepna zielen urzadzona.

Teren potozony pomigdzy istniejacym cmentarzem anasypem kolejowym znajduje si¢ w strefie
ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego z zakazem zabudowy obiektami kubaturowymi. Jest to teren
obecnie niezagospodarowany, zaniedbany i zasmiecony.
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Ze wzgledu na sasiedztwo cmentarza, wymagajacego obecnie poszerzenia oraz sasiedztwo terendow
transportu kolejowego, atakze zakaz zabudowy, projekt planu przeznacza ten teren pod zielen
urzadzong lub ewentualne poszerzenie cmentarza, ktorego lokalizacje musza poprzedzi¢
specjalistyczne ekspertyzy. Lokalizacja cmentarza nie koliduje zterenem zieleni urzadzone;,
natomiast sasiedztwo cmentarza i ogrodow dzialkowych nie jest wskazane.

10. Towarzystwo Przyjaciél Orlowa zglosito nastepujace uwagi:

1) naniesione na rysunku projektu planu linie rozgraniczajace rejonu skrzyzowania ul. Wielkopolskiej
i al. Zwycigstwa, winny mie¢ charakter orientacyjny. Ich ostateczny przebieg okreslony zostanie po
sporzadzeniu docelowej prognozy ruchu kolowego iopracowaniu szczegdlowego rozwiazania
skrzyzowania/wezta obu ulic. Podjeta kilka lat temu decyzja Wtadz Miasta Gdyni ustalajaca jako
gtowny ciag wjazdowy do miasta z kierunku zachodniego (od strony projektowanych Obwodnicy
Metropolitalnej i Trasy Kaszubskiej) ciag ulic Chwaszczynska-Wielkopolska, skutkowa¢ bedzie
w przyszto$ci, po zrealizowaniu projektowanych drég, zwigkszonym potokiem ruchu na ciagu
wjazdowym do miasta. Rozrzad tego ruchu nastgpowac bedzie na wezle z Obwodowa Zachodnia,
na skrzyzowaniu z Droga R6zowa i na skrzyzowaniu z al. Zwycigstwa.

Dwa ostatnie skrzyzowania, w godzinach szczytu kotowego, pracuja obecnie na granicy

przepustowosci. Spodziewaé si¢ nalezy, ze wigksze potoki pojazdéow, ponad przepustowosé

skrzyzowan, wydluza czas oczekiwania na przejazd przez skrzyzowanie iwydtuza tez kolumny
oczekujacych pojazdow. W obrebie niniejszego projektu planu, znajduje sie skrzyzowanie ul.

Wielkopolskiej ial. Zwycigstwa. W celu zwigkszenia przepustowosci niezbgdna bedzie jego

przebudowa.

W zalezno$ci od wielkosci docelowych potokéw ruchu kolowego, okreslony bedzie zakres

przebudowy. Nie mozna wykluczy¢ przebudowy na wezet dwupoziomowy, ktorego zasigg terenowy,

moze wykracza¢ poza okreslone w obecnym projekcie planu miejscowego linie rozgraniczajace;

2) teren zieleni publicznej u zbiegu ul. Wielkopolskiej ial. Zwycigstwa, przeznaczony w projekcie
planu pod zabudowe ustugowa (35 U), winien pozosta¢ terenem zielonym.

Przebieg linii rozgraniczajacych tego terenu, wzdtuz ul. Wielkopolskiej i al. Zwycigstwa, uzalezniony

bedzie od docelowego rozwiazania skrzyzowania/wegzta obu ulic. Jego docelowa wersja,

prawdopodobnie inna niz zawarta w poprzednim planie urbanistycznym, wynika¢ bedzie z nowej
koncepcji nadrzednego uktadu drogowego Aglomeracji Trojmiejskiej (Obwodnica Metropolitalna

i Trasa Kaszubska) i wynikajacych z niej potokéw ruchu kotowego na ciagu wjazdowym do miasta.

Wobec nieznanych w stanie obecnym rozwiazan docelowych, bezpiecznym begdzie pozostawienie

terenu 35 U jako terenu zielonego. Do jego zabudowy powrdci¢ bedzie mozna w nastgpnej edycji

planu miejscowego, po ustaleniu docelowych linii rozgraniczajacych;

3) dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu 35 U, w wypadku podjgcia decyzji o jego zabudowie, winna
odbywa¢ si¢ od ul. Kasztanowej poprzez teren 80 K (aktualnie 81 K) iod ul. Akacjowe;.
Dostepno$¢ od al. Zwycigstwa — tylko na podstawie docelowego rozwiazania skrzyzowania/wezta
ul. Wielkopolskiej i al. Zwycigstwa.

W zapisie projektu planu przewidziano dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu projektowanych ustug od

ulic Akacjowej, Kasztanowej i w przypadku realizacji zabudowy uslugowej nie generujacej duzego

ruchu i rotacji pojazdow, dopuszczono dojazd od al. Zwycigstwa (poprzez teren 80 K - aktualnie 81 K)

za zgoda 1 na warunkach zarzadcy drogi.

Niezaleznie od ilosci generowanego przez zabudowe¢ ustugowa ruchu kotowego, dopuszczona

wyprzedzajaco, w stosunku do rozwiazania docelowego skrzyzowania/wezta ul. Wielkopolskiej

i al. Zwycigstwa, dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu 35 U od al. Zwycigstwa, moze w przyszlosci

komplikowa¢ docelowe rozwiazania komunikacyjne wezta;

4) ciag pieszo-rowerowy przewidziany w terenie 49 ZP,ZE (aktualnie 50 ZP,ZE), winien by¢
zmieniony na ciag pieszo-rowerowy z dopuszczonym ruchem kotowym, jaki wystepuje na osiedlu.

Ulica Spacerowa, ktorej fragmentem jest odcinek od ul. Nawigatorow do ul. Cyprysowej, ujety

w karcie terenu 49 ZP,ZE (aktualnie 50 ZP,ZE), jest ulica gminna. Jej trasa przebiega od ul. Powstania

Styczniowego do ul. Orlowskiej, z przerwa na ul. Cumownikow i krotki odcinek ul. Nawigatorow.

Poza obstuga komunikacyjng terenu osiedla, pelni funkcje ciagu pieszego irowerowego do mola,

plazy, nadmorskich terendw rekreacyjnych i szkot. Dodatkowo, pehi tez funkcje ciagu awaryjnego

w sytuacji, gdy na wschodniej jezdni al. Zwycigstwa, ma miejsce zdarzenie blokujace ruch. Ze

wzgledu na ochrong zieleni, na odcinku od ul. Nawigatoréw do ul. Cyprysowej i naturalne zawezenie

ulicy wzdluz rzeki Kaczej na odcinku od ul. Cyprysowej do ul. Powstania Styczniowego, niezbgdne
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w planie bedzie lokalne ograniczenie parametréow ul. Spacerowej, lecz nie kosztem jej przejezdnosci

dla ruchu kotowego. Ta podstawowa funkcja tego ciagu ulicznego winna by¢ zachowana.

W wersji przyjetej w projekcie planu, nalezy si¢ spodziewaé przeniesienia ruchu kotowego

wewnatrzosiedlowego na uklad gtowny, co jest zawsze rozwiazaniem niepozadanym;

5) ulice Kasztanowa (53 KD-L 1/2 — aktualnie 54 KD-L 1/2) i Szyprow (55 KD-L 1/2 — aktualnie
56 KD-L 1/2) nie maja wymaganej normatywem dla ulicy lokalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12,0 m. nie pelnia rowniez funkcji ulicy lokalnej (za wyjatkiem odcinka ul.
Kasztanowej od ul. Akacjowej do ul. Klonowej) idlatego w projekcie planu winny by¢
zakwalifikowane do ulic dojazdowych. Po zachodniej stronie al. Zwycigstwa, funkcje¢ ulicy lokalnej
peini ciag ulic Klonowa-Kasztanowa-Akacjowa. Pozostate sa ulicami dojazdowymi;

6) uktad ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych winien by¢ uzupetniony o funkcjonujacy obecnie ciag,
po wschodniej stronie rzeki Kaczej od ul. Szyprow w strong morza (teren 48 ZP,ZE — aktualnie
49 ZP,ZE).

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czg$ci w nastgpujacy sposob:
Ad 1,2) Projekt planu zaktada mozliwos¢ przebudowy skrzyzowania ul. Wielkopolskiej i al.
Zwycigstwa. Linie rozgraniczajace ulic Wielkopolskiej ial. Zwycigstwa w obrgbie skrzyzowania
zostaly znacznie poszerzone w stosunku do stanu obecnego. Potudniowa linia rozgraniczajaca ul.
Wielkopolskiej w rejonie skrzyzowania wyznaczona w projekcie planu znajduje si¢ ok. 9,5 m od
obecnej linii jezdni, co umozliwia realizacje dodatkowego (drugiego) pasa ruchu do skrgtu w prawo
oraz $ciezki rowerowej. Zachodnia lini¢ rozgraniczajaca al. Zwycigstwa, ponizej skrzyzowania,
zlokalizowano ok. 10 m od istniejacej zatoki przystankowej i ok. 14 m od linii jezdni. Jednoczesnie
zapisy projektu planu dopuszczaja korekte linii rozgraniczajacych w/w ulic na granicy ze znajdujacym
si¢ przy skrzyzowaniu terenem 35 U, pod warunkiem szczegélowego rozstrzygnigcia docelowego
przebiegu uktadu drogowego i zagospodarowania ulicy — zgodnie z projektem drogowym.

Nalezy dodaé, ze mozliwos¢ poszerzenia linii rozgraniczajacych na pozostalym obszarze w obrgbie

skrzyzowania ograniczona jest przez granice terenu wpisanego do rejestru zabytkow, istniejaca

zabudowg oraz przebieg rzeki Kacze;j.

Ad 3) Projekt planu przewiduje dojazd do terenu 35 U m.in. od ul. Akacjowe;.

Ad 6) Przebieg Sciezki pieszo-rowerowej wzdhuz rzeki Kaczej wrejonie ul. Szyprow wynika

z kontynuacji $ciezki wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci

nadmorskiej dzielnicy Orlowo w Gdyni bezposrednio sasiadujacym z przedmiotowym projektem

planu. Nalezy zwroci¢ uwage, ze projekt planu wskazuje orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej,
mozliwy do korekty w momencie jej realizacji.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Teren 35 U jest atrakcyjnie potozonym (u zbiegu dwoch gtéwnych szlakéw komunikacyjnych)

terenem gminnym o potencjale inwestycyjnym. Nie ma uzasadnienia na pozbawienie mozliwosci

zabudowy przedmiotowego terenu.

Ad 3) Mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej poprzez teren 80 K (aktualnie 81 K) jest bardzo

ograniczona ze wzgledu na ewentualna kolizje zistniejacymi obiektami i urzadzeniami

technologicznymi przepompowni $ciekow. Projekt planu przewiduje przebudowe skrzyzowania ul.

Wielkopolskiej ial. Zwycigstwa (zgodnie zrozstrzygnigciem ad 1) oraz naklada na inwestora

obowiazek przedstawienia projektu zagospodarowania catego terenu 35U, ze szczegdlnym

uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej. Ponadto nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie

35 U odsunigte zostalty na odlegto$¢ min. 8,0 m od poszerzonych linii rozgraniczajacych ulic

Wielkopolskiej 1 al. Zwycigstwa czyli na odlegto$¢ odpowiednio ok. 17,5 m i ok. 22,0 m od krawedzi

istniejacych jezdni oraz ok. 18 m od zatoki przystankowej, co stanowi dodatkowa rezerwg terenowa.

Zweryfikowane zostaty zapisy projektu planu w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu 35 U, biorac

pod uwage ograniczenie rodzaju dopuszczonych ustug pod katem generowania ruchu i rotacji

pojazdéw oraz maksymalnej liczby miejsc postojowych na terenie. Dopuszczono dojazd od al.

Zwycigstwa za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi, w tym poprzez dziatkg nr 565/70 na terenie 80 K

(aktualnie 81 K) — poza ogrodzonym terenem przepompowni, pod warunkiem rozwigzania kolizji

z obiektami 1 urzadzeniami technologicznymi, za zgoda wtasciciela oraz uzytkownika wieczystego

terenu 80 K (aktualnie 81 K).

Ad 4) Nie jest wskazane dopuszczenie ruchu kotowego poprzez teren 49 ZP,ZE (aktualnie 50 ZP,ZE)

w bliskim sasiedztwie rzeki Kaczej, ze wzgledu na ochrong waloréw krajobrazowych doliny rzeki

oraz mozliwo$¢ urzadzenia w tym obszarze terenow rekreacyjno-wypoczynkowych. Dopuszczenie
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ruchu samochodowego wiazaloby si¢ réwniez z wprowadzaniem mozliwo$ci ruchu tranzytowego na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ad 5) Ustalenie klasy ul. Szyprow iKasztanowej jako ulic lokalnych wynikalo bezposrednio
z wymogu Zarzadu Drog i Zieleni i byto jednym z warunkéw uzgodnienia projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/760/13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 listopada 2013 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z  zakresu infrastruktury  technicznej, ktére naleza do zadan  wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Orlowo iRedlowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej iulic: Kos$cielnej, Armatoréw i Kasztanowej
przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy:
1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

- ulicy 51 KD-G 2/2 (ul. Wielkopolska) o parametrach ulicy gtéwnej — dwujezdniowej z dwoma
pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i trasq rowerowa (budowa trasy rowerowej i przejs¢
pieszych pod terenem kolejowym),

- ulicy 52 KD-G 2/2 (al. Zwycigstwa) o parametrach ulicy glownej — dwujezdniowej z dwoma
pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i trasa rowerowa (budowa trasy rowerowe;j),

- ulicy lokalnej 56 KD-L 1/2 (ul. Szyprow),

- ulic dojazdowych: 58 KD-D 1/2 (ul. Spacerowa), 59 KD-D 1/2 (ul. Cyprysowa), 64 KD-D 1/2
(ul. Armatorow), 70 KD-D 1/2 (ul. Sternikow), 72 KD-D 1/2 (ul. Szypréow), 73 KD-D 1/2 (ul.
Spacerowa), 75 KD-D 1/2,

- ciagow pieszo-jezdnych i pieszych: 77 KD-X, 78 KD-X, 79 KD-X;

b) budowa ciagu pieszo-rowerowego wzdtuz rzeki Kacze;j.
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:
a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbedne sa inwestycje
zwiazane z modernizacja oraz rozbudowa infrastruktury technicznej, wtym w powiazaniu

z realizacja przedsigwzie¢ wymienionych w pkt 1).

2. Budowa imodernizacja ulic oraz poszczegoélnych elementéw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub wspolfinansowana ze
srodkow zewnetrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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