Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/760/13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 listopada 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Orlowo i Redlowo
w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i ulic: Kos$cielnej, Armatorow i Kasztanowej zostal wylozony, z prognoza
oddzialywania na srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 29 lipca 2013 r. do 27 sierpnia
2013 r. Do projektu planu miejscowego ztozonych zostato lacznie 15 uwag, z czego w ustawowym
terminie (t.j. do dnia 10 wrzesnia 2013 r.) 14 uwag, 1 uwaga po terminie.

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniami nr: 12079/13/VI/U z dnia 24 wrzes$nia 2013 r. 1 12133/13/VI/P
z dnia 27 wrze$nia 2013 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, 5uwzglednit w catosci,
6 uwzglednit w czgsci, 4 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Ortowo
i Redtowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej iulic: Koscielnej, Armatoréw i Kasztanowej, ktdére wniosty
nastgpujace osoby:

1. Grazyna i Mirostaw Kokot — data wplywu — 20.08.2013 r.

2. Mitosz Andrzejczyk — data wptywu — 02.09.2013 r.

3. Zbigniew Wolowicz — data wplywu — 06.09.2013 r.

4. Polski Zwiazek Dziatkowcoéw ROD ,,Malwa” w Gdyni — data wptywu — 09.09.2013 r.

5. Beata i Andrzej Herrmann — data wplywu — 09.09.2013 1.

6. Malgorzata i Roman Borkowscy — data wptywu — 10.09.2013 r.

7. Krzysztof Mikucki — data wptywu — 10.09.2013 r.

8. Wspolnota Mieszkancow przy al. Zwycigstwa 195 w Gdyni — data wptywu — 10.09.2013 r.
9. Krystyna Jakubiszyn i Andrzej Gorny — data wptywu — 10.09.2013 r.

10. Towarzystwo Przyjaciot Ortowa — data wptywu — 23.09.2013 .
odrzuca si¢ w czg$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastgpujaco:

1. Grazyna i Mirostaw Kokot wniesli o nastgpujace zmiany w projekcie planu miejscowego:

1) zmiang wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy z 1,2 na 1,4. Zmiana ta umozliwi wybudowanie na
nieruchomosciach budynkéw o rownych czterech kondygnacjach, co pozwoliloby na lepsze
wykorzystanie mozliwosci dziatek;

2) podwyzszenie dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy do 15,8 m na tym terenie
podyktowane jest wymogami wysokosciowymi dla niektorych lokali uzytkowych. Planujac budowe
nieruchomosci o podwyzszonym standardzie, majacej na pierwszej kondygnacji lokale ustugowe
konieczne jest zaplanowanie wyzszej kondygnacji w zwiazku z poprowadzeniem instalacji np.:
klimatyzacyjnych czy elektrycznych. Z przeprowadzonych analiz wynika, ze zaprojektowanie
budynkéw o czterech kondygnacjach wymagaé bedzie zwigkszenia wysokoSci pierwszej
kondygnacji.

W zwiazku zpowyzszym wniesli o uwzglednienie zgloszonych uwag, co pozwoliloby na

optymalizacj¢ wykorzystania dzialki i1wykonanie lepszej inwestycji ibardziej ekonomiczne jej

wykorzystanie.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czg$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1) Dopuszczono na terenie 31 MW2,U intensywno$¢ zabudowy do 1,4 z wytaczeniem dziatki

naroznej jako odrgbnego terenu o funkcji ustugowej. Dopuszczona zostata rowniez mozliwosc

przekroczenia wewngtrznej tylnej linii zabudowy parterowa czg$cia budynku lub parterowym
budynkiem gospodarczym lub garazowym o powierzchni nieprzekraczajacej w sumie 50 m?> w celu
umozliwienia lepszego wykorzystania potencjatu dziatek.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Wysoko$¢ zabudowy przyjeta w projekcie planu wynika z analizy wysokosci zabudowy

w obszarze calego planu. Przyjeta wysokos¢ zabudowy 15,0 m jest najwyzsza dopuszczalnag

wysokoscig. Obszar planu ma istotne w skali miasta walory kulturowe i krajobrazowe, ktore nalezy
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chroni¢. Ustalona wysoko$¢ 15,0 m pozwala na realizacje¢ budynku mieszkalno-ustugowego lub
ustugowego o 4 kondygnacjach.

2. Milosz Andrzejczyk wnidst o zmiang zapisow w karcie terenu nr 17 dla dzialki przy ul. Powstania

Styczniowego 23:

1) intensywnos¢ zmieni¢ z 0,7 na 0,5;

2) zmieni¢ powierzchni¢ zabudowy na 0,25;

3) wyznaczy¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ul. Powstania Styczniowego na przedtuzeniu
linii zabudowy sasiednich budynkow;

4) wyznaczy¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ul. Szturmanow - 4 m od granicy.

Powyzsze zmiany umozliwia zachowanie proporcji budynku do dziatki w stosunku do sasiedztwa,

zachowanie tadu przestrzennego oraz odsunigcie budynku (jest za blisko) od drogi dojazdowej do

pieknego osiedla domow jednorodzinnych.

Sktadajacy uwageg poinformowat, ze planuje inwestycje na tym terenie izachowanie tadu

przestrzennego w tej okolicy jest dla niego szczegolnie wazne.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1,2) Ustalenie intensywnosci i powierzchni zabudowy na poziomie odpowiednio do 0,7 i do 0,35

umozliwia na przedmiotowej dzialce realizacje zabudowy o parametrach porownywalnych

z zabudowa na duzo wigkszych dziatkach sasiednich. Umozliwia to zachowanie proporcji zabudowy

w skali ulicy, a tym samym zachowanie tadu przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu planu wptynat wniosek od uzytkownika wieczystego terenu

o ustalenie na przedmiotowej dzialce wyzszych parametréow zabudowy. Rozstrzygnigcie w sprawie

przywotanego wniosku okreslito parametry zabudowy na w/w poziomie, aby nowo powstala

zabudowa w oparciu o wskazniki zabudowy ustalone w projekcie planu miata zblizone gabaryty do

zabudowy na dziatkach sasiednich.

Ad 3,4) Dziatka przy ul. Powstania Styczniowego 23 jest dziatka narozna, zamykajaca ciag zabudowy

przy ul. Powstania Styczniowego. Linie zabudowy poprowadzono w projekcie planu wzdtuz

istniejacego na przedmiotowej dziatce pawilonu handlowego oraz od strony ul. Szturmanéw wzdtuz

granicy dzialki, przy czym obszar mozliwy do zabudowy oddzielony jest jeszcze od chodnika ul.

Szturmanéw pasem zieleni (czg$¢ dziatki nr 813/27). Tak wyznaczone linie zabudowy umozliwiaja

wykorzystanie ustalonych parametréw zabudowy i nie zaburza tadu przestrzennego. Nieprzekraczalne

linie zabudowy byly rowniez przedmiotem wniosku do projektu planu. Wniosek zostat uwzgledniony

jako zasadny iw projekcie planu przyjeto przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie

z wnioskiem.

3. Zbigniew Wolowicz, jako wspotwiasciciel dziatki nr 991/146 potozonej przy ul. ks. S. Zawackiego,
zazadal usunigcia z projektu planu miejscowego ,,obszaru wylaczonego zzabudowy” oraz
przeznaczonego do ,,zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno-rekreacyjnej” przewidzianego
w granicach karty terenu 24 MN1,U (zabudowa jednorodzinna, zabudowa ustlugowa). Ponadto zazadat
wprowadzenia analogicznych zasad zagospodarowania na roéwni zinnymi nieruchomos$ciami
przeznaczonymi w planie pod zabudowe i przylegtymi do skrzyzowania ul. Wielkopolskiej i al.
Zwycigstwa, w tym ograniczenie zabudowy wytacznie w postaci linii zabudowy wynikajacej z klasy
przyleglej drogi publiczne;.

Poinformowal, iz jego nieruchomos$¢ jest pelnowartosciowa dziatka budowlana mozliwa do zabudowy
iwolna od ograniczen infrastrukturalnych iprzyrodniczych. Poinformowat réowniez, ze decyzja
o wpisaniu do rejestru zabytkéw nie ogranicza zabudowy, a tylko naktada obowiazek uzgodnienia jej
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Stwierdzit, ze wprowadzenie w/w zapisu jest pogwalceniem art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej
Polskiej, gdyz ,,wlasno$§¢ moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustaw i tylko w zakresie, w jakim
nie narusza istoty prawa wlasnosci” oraz narusza przepis zawarty w art. 9 pkt 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych”. Powyzsze ustalenie jest skandalicznym ograniczeniem prawa
wlasnosci, nie ma zadnej podstawy prawnej (nie wynika z zadnego przepisu obowiazujacej ustawy)
oraz jest niezgodne zzapisami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Zgodnie z ustaleniami Studium caly przedmiotowy teren, w tym nieruchomo$¢ skladajacego uwage
znajduje si¢ funkcjonalnie w strefie miejskiej o przeznaczeniu terenu — tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a studium w jego granicach nie wprowadza zadnych ograniczen
zabudowy, gdyz zgodnie z ustaleniami studium terenami wytaczonymi z zabudowy (oznaczonymi na
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rysunku studium), sa wytacznie réznego rodzaju tereny zieleni oraz obszary zwiazane z ochrona
przyrody lub obszary z ustalonym wskaznikiem PBC, atakze wykazane tereny zalewowe. Zadna
z wyzej wymienionych sytuacji nie ma miejsca w granicach przedmiotowej nieruchomos$ci. Zatem
planowanie obszaru wylaczonego zzabudowy i przeznaczonego do zagospodarowania w formie
zieleni ekologiczno-rekreacyjnej jest w praktyce wydzieleniem nowej strefy planistycznej
o charakterze terenu zieleni krajobrazowo-ekologicznej na gruncie budowlanym.
Ponadto bulwersujace ustalenie nie jest zwiazane z realizacja jakiegokolwiek zadania publicznego lub
inwestycji celu publicznego oraz jest wewngtrznie sprzeczne z planowanym przeznaczeniem terenu —
MN1,U, co oznacza ze jest perfidnym restrykcyjnym planistycznym wybiegiem, ktéry w granicach
terenu przeznaczonego pod zabudowe zabrania zabudowy i nakazuje teren zagospodarowaé w formie
zieleni ekologiczno-rekreacyjnej, a zatem jest sprzeczne z ustaleniami studium. Powyzsze jest takze
celowym i$wiadomym zapisem prawnym, uniemozliwiajacym swobodne korzystanie z terenu
budowlanego przeznaczonego pod teren zieleni ekologiczno-rekreacyjnej bez wydzielania
planistycznego iw zwiazku ztym jednocze$nie jest zapisem uniemozliwiajacym ewentualne
dochodzenie odszkodowania z tytutu zmiany przeznaczenia terenu lub mozliwosci wykupu terenu
przez gming.

Skladajacy uwage stwierdzil, ze ustalenie ma réwniez charakter represyjny, gdyz posrednio obliguje

do ptacenia podatkéw i ponoszenia optat jak za teren budowlany uniemozliwiajac jego zabudowg.

Do tego w/w ograniczenie dotyczy wylacznie pojedynczej osoby prywatnej, gdyz pozostate

nieruchomosci objgte tym ograniczeniem naleza do zasobow gminnych, ktore do tego sa niemozliwe

badz bardzo trudne do zbycia ze wzgledu na niewielkie rozmiary lub zaistniate zagospodarowanie albo
dotycza obszarow zalewowych.

Zwrdcit rowniez uwagg, iz w trakcie procedowania ztamano zasade rownosci konstytucyjnej poprzez

razace naruszenie zasady rownego traktowania wszystkich stron procedury planistycznej, gdyz na

gruntach bedacych w zasobach wlascicieli publicznych zwiazanych z gming lub skarbem panstwa
ustalenia planistyczne sg bardzo korzystne chociaz sa sprzeczne z ustaleniami studium. Wskazat jako
przyktady nastgpujace sytuacje:

1) W granicach planowanego terenu 34 Uz min. wskaznikiem pow. zabudowy 30% iz min.
wskaznikiem PBC — 15% oraz liniag zabudowy wynikajacej z klasy przylegtej drogi publicznej,
a ktory to w studium zostat przeznaczony pod tereny zieleni urzadzonej o wskazniku PBC min.
90% oraz zostat wylaczony spod zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w dziale XII studium.

2) W granicach planowanego terenu 35 U — teren zabudowy uslugowej o intensywnosci zabudowy
1,20 i z linia ograniczajaca zabudowe¢ wynikajaca z klasy przyleglej drogi publicznej, a ktory to
obszar w studium zostal przeznaczony pod teren zabudowy M1,U z okreslong na rysunku studium
pierzeja ustugowa, a na fragmencie przy skrzyzowaniu ulic Wielkopolskiej i Akacjowej wylacznie
pod M1 — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére to tereny zgodnie
z ustaleniami studium powinny mie¢ znacznie nizsza maksymalna intensywno$¢ zabudowy
wynoszaca maksymalnie 0,40 iraczej by¢ kontynuacja okolicznej zabudowy jednorodzinnej, niz
wydzielona obca strefa ustugowa.

3) W granicach planowanego terenu 80 K — teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
ktéry to w studium zostal przeznaczony pod teren zabudowy mieszkalno-ustugowej (M1,U),
anie pod teren infrastruktury technicznej ido tego w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej bez zadnych stref ochronnych oraz niezbgdnej otuliny np. w formie zieleni
ekologiczno-rekreacyjne;j.

Zdaniem sktadajacego uwage, powyzsze przyktady doskonale obrazuja intencje i metody dzialania

wynikle w trakcie tworzenia planu miejscowego, w tym stronniczos¢ ibrak poszanowania prawa

wlasnosci wtadcicieli prywatnych, ktore to w ogole nie powinny zaistnie¢ w demokratycznym
panstwie.

Zgodnie  z Konstytucja  Rzeczpospolitej  Polskiej  ograniczenia  w zakresie  korzystania

z konstytucyjnych wolnos$ci i praw moga by¢ ustanowione tylko w ustawie i tylko dla bezpieczenstwa

lub wolnosci i praw 0sob trzecich. Ograniczenia te nie moga naruszac istoty wolnosci i praw.

Majac na uwadze wszystkie powyzsze nieprawidtowosci i zastrzezenia skladajacy uwage wniost

o nalezyta ochrong praw wiasnosci i w zwiazku z tym o usunigcie niekonstytucyjnych i nieprawnych

ustalen z projektu planu miejscowego, w tym zapisu ustanawiajacego ,,obszar wylaczony z zabudowy”

na jego nieruchomosci inakazujacego zagospodarowanie go w,formie zieleni ekologiczno-
rekreacyjnej” oraz traktowanie jego wlasnosci na réwni z innymi nieruchomos$ciami przeznaczonymi

w planie pod zabudowe iprzylegtymi do skrzyzowania ul. Wielkopolskiej ial. Zwycigstwa,
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wprowadzajac analogiczne zasady zagospodarowania w tym, ograniczenia zabudowy wylacznie
w postaci linii zabudowy wynikajacej z klasy przyleglej drogi publiczne;j.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Dziatka nr 991/146 znajduje sig na terenie osady rzemie$lniczej w Malym Kacku wpisanej do rejestru
zabytkow (nr rejestru 995) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku
nr 853 z dnia 10.09.1981 r., ze strefa restauracji urbanistycznej oraz strefa ochrony ekspozycji biernej
zespohu zabytkowego. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planowaniu 1 zagospodarowaniu  przestrzennym nalezy uwzglednia¢ wymagania tadu
przestrzennego, jak rowniez m.in. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, potrzeby
interesu publicznego oraz prawo wlasno$ci. Prawo wilasnosci wymienione w art. 1 ust. 2 w/w ustawy
nie jest objete bezwzgledna ochrona. Zgodnie zart. 6 w/w ustawy ustalenia planu miejscowego
ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasno$ci nieruchomosci.

Projekt planu zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa
o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami podlega uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

W zlozonym do projektu planu wniosku Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow postulowat
wykluczenie mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
oraz w strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego.

Zgodnie z przekazanymi przez dr hab. inz. arch. M. J. Sottysik we wniosku do projektu planu
informacjami, dziatka nr 991/146 znajduje si¢ w obszarze tzw. zespotu mtynskiego, ktorego glownymi
elementami byty: dom miynarza z budynkiem gospodarczym przy ul. Ks. S. Zawackiego 2, dawny
budynek gospodarczo-mieszkalny miyna przy al. Zwycigstwa 164 oraz cenny krajobrazowo park
mtynski, ciagnacy si¢ od domu mtynarza do rzeki Kaczej.

Na podstawie decyzji o wpisie obszaru do rejestru zabytkow przedmiotowa dziatka znajduje si¢
w strefie restauracji urbanistycznej, ktora dopuszcza w skali architektonicznej uzupetnienie substancji
w formie uzgodnionej z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. W wyniku analiz urbanistycznych
wprowadzono na terenie dziatki nr 991/146 mozliwo$¢ niewielkiej dwukondygnacyjnej zabudowy
o pow. catkowitej ok. 235 m? z dachem stromym, zgodnej z charakterem zabudowy historycznej osady
rzemie$lniczej. Od strony al. Zwycigstwa wprowadzono teren wylaczony zzabudowy do
zagospodarowania w formie zielni — pas zieleni o szer. ok. 20 m, nawiazujacy do historycznej
lokalizacji parku mtynskiego, stanowiacy jednoczesnie strefe izolujaca nowa zabudowe od hatasu
drogowego. Projekt planu zostal uzgodniony z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zgodnie zzapisami projektu planu na terenie wylaczonym zzabudowy do zagospodarowania
w formie zieleni dopuszcza sig realizacj¢ dojazdu i dojscia na powierzchni nieprzekraczajacej 20%
pow. terenu wytaczonego z zabudowy oraz obiektow matej architektury.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni zalicza teren zespotu
osady rzemie$lniczej Maty Kack do strefy pelnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobow, gdzie
powinny obowiazywa¢ m.in. nastepujace zasady ochrony: zakaz lokalizacji nowych obiektow, za
wyjatkiem utrzymanych w skali icharakterze przestrzennym uzupetien historycznego uktadu,
ktorych funkcja bedzie zgodna z programem funkcjonalnym i przestrzennym zabytkowego zespolu
oraz przywrdcenie i rewaloryzacja historycznych kompozycji parkowych i krajobrazowych.

Ad 1,2,3) Wskazanie w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni
obszaru jako terenu o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-
ustugowej nie wyklucza mozliwos$ci lokalizacji innych niezbednych funkcji (lub ograniczenia tylko do
jednej ztych funkcji) atakze terenow wytaczonych z zabudowy do zagospodarowania w formie
zieleni na danym obszarze, ktére wskazywane sa w planach miejscowych, po doktadnej analizie
uwarunkowan. Dotyczy to rowniez obszarow okre§lonych w Studium jako tereny zieleni urzadzone;.
Znajduje tu zastosowanie zapis Studium: ,,Na obszarach, na ktorych sporzadzane sa plany miejscowe
—zasiggi polityk przestrzennych, obszaré6w chronionych badz przewazajacych form uzytkowania
terenu lub funkcji — moga ulec korektom po szczegdélowym rozpoznaniu uwarunkowan”.

4. Polski Zwiazek Dzialkowcow ROD ,,Malwa” w Gdyni zwrocit uwagg, ze pomimo wniosku
z dnia 25.07.2011 r. dziatki ogrodowe lezace przy ul. Kros$nienskiej i al. Zwycigstwa na dziatkach nr
452/158, 516/159, 454/151, nie zostaly uwzglednione w projekcie planu miejscowego, w zwiazku
z czym ztozyt sprzeciw i wnidst o korektg polegajaca na ujeciu przedmiotowego terenu jako ,,ogrody
dziatkowe”.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czesci, podkreslajac, ze zgodnie z art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktoérych przeznaczenie plan miejscowy
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zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Teren przedmiotowych ogrodow dziatkowych nalezy do gminy i stanowi rezerwg terenowa, ktora
miasto w ramach okreslonych potrzeb moze dysponowaé. Priorytetem jest tutaj ochrona
i zagospodarowanie atrakcyjnych krajobrazowo terenow zielonych wzdtuz rzeki Kaczej, ktore obecnie
sa nieuporzadkowane, odgrodzone plotem idostgpne tylko dla dziatkowiczow. Tg czgsc
przedmiotowych ogrodéw projekt planu przeznacza pod zielen urzadzona. Od strony ul. Kro$niefiskiej
projekt planu przeznacza teren pod zabudowe ustugowa, ktorej realizacja bedzie mozliwa dopiero po
rozbudowie uktadu komunikacyjnego w tym rejonie, réwniez w obszarze sasiadujacego od poinocy
planu miejscowego, co bedzie si¢ wigzato z koniecznoscia zmiany tego planu. Projekt planu rezerwuje
przedmiotowy teren pod funkcj¢ ustugowa na dalsza przysztosé.

5. Beata i Andrzej Herrmann ztozyli uwage dotyczaca dziatki nr 98 przy ul. Limbowej 17, w ktorej

wniesli o:

1) umozliwienie realizacji trzeciej kondygnacji na 100% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji. Ulica
Limbowa jest prawie w cato$ci zabudowana. Budynki w wigkszo$ci maja zabudowe trzeciej
kondygnacji na powierzchni 100% rzutu drugiej kondygnacji;

2) ustanowienie wspotczynnika powierzchni zabudowy dla zabudowy wolnostojacej na poziomie 0,30
powierzchni dziatki budowlanej. Wniosek umotywowali istniejaca gestoscia zabudowy na
sasiednich dziatkach, jak ina catej ul. Limbowej, gdzie powierzchnia zabudowy czg¢sto przekracza
0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;

3) ustanowienie wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy wolnostojacej na poziomie
0,90 — odpowiednio do maksymalnej powierzchni zabudowy (0,30) oraz maksymalnej ilosci
kondygnacji (3 kondygnacje). Wniosek umotywowali istniejaca intensywnoscia zabudowy na
sasiednich dziatkach, jak tez na catej ul. Limbowe;.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1) Wigkszo$¢ budynkéw wzdluz ulicy Limbowej posiada trzecia kondygnacj¢ w poddaszu,

o niepetnej wysokosci lub na czg$ci rzutu drugiej kondygnacji. Czgs¢ budynkéw jest jedno lub

dwukondygnacyjna. Zabudowa znajduje si¢ w Il strefie ochrony konserwatorskiej historycznego

rozplanowania 1 zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatlcen 1iuzupetlnien okreslonej

w projekcie planu na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego Gdyni. Ustalenia projektu planu zostaty uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow. W zwiazku z powyzszym nie ma uzasadnienia na wprowadzenie zmiany projektu planu we

wnioskowanym zakresie.

Ad 2) Wzdluz ulicy Limbowej, ze wzgledu na ok. 15 -16 m szerokos¢ dziatek wystgpujacych w tym

rejonie, przewaza zabudowa blizniacza (jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do

granicy dziatki sasiedniej) idla takiej zabudowy projekt planu przewiduje pow. zabudowy do 0,30

powierzchni dziatki budowlanej. Wnioskowana dziatka nr 98 o pow. 822 m? ma szeroko$¢ ok. 14,5 —

15 m. Lokalizacja na tej dzialce budynku wolnostojacego o pow. zabudowy 0,30 wymagataby

zrealizowania zabudowy o szerokos$ci elewacji frontowej ok. 7 m i dlugosci ok. 35 m. Ze wzgledu na

wydtuzony ksztalt dziatki bardziej wskazana bytaby zabudowa przylegajaca jedna $ciana do granicy,
dla ktorej wspolezynnik powierzchni zabudowy jest zgodny z wnioskowanym.

Ad 3) W trakcie prac nad projektem planu dokonano analizy parametrow istniejacej zabudowy wzdhuz

ul. Limbowej w oparciu o inwentaryzacje i materiaty geodezyjne. Z w/w analizy wynika, Ze na zadnej

dziatce nie wystgpuje wnioskowana intensywno$¢ 0,90.

Nadmierne ,,doggszczanie” zabudowy spowodowaloby dalsza degradacj¢ tego terenu, utrat¢ jego

waloréw historycznych i kompozycyjnych.

6. Malgorzata i Roman Borkowscy wniesli nastepujace uwagi:

1) w zwiazku z przeznaczeniem terenu 43 ZP (aktualnie 44 ZP) pod zagospodarowanie zielenia,
zaproponowali przywrocenie temu miejscu pierwotnego wygladu tzn. odtworzenie jeziorka —
zbiornika wodnego, ktory znajdowat si¢ na drodze przeplywu rzeki Kaczej;

2) jako wiasciciele dziatki nr 992/146, w zwiazku z propozycjami dojazdu do dziatki sasiedniej (nr
991/146), poinformowali, ze nie wyrazaja 1inie wyraza w przysztosci zgody na rozwigzanie
udostgpniajace czgs¢ nieruchomosci, ktorej sa wiascicielami pod dojazd do powyzszej dzialki.
Zaznaczyli, ze rozwiazanie zostato juz zaprojektowane i wydane zezwolenie na budowe, ktore
umozliwia dojazd od ul. Ks. S. Zawackiego (jest jej przedtuzeniem).

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czg$ci w nastepujacy sposob:
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Ad 1) W karcie terenu 43 ZP (aktualnie 44 ZP) wprowadzony zostal zapis dotyczacy zalecenia
odtworzenia historycznego stawu miynskiego, ktory mogiby petnic rolg zbiornika retencyjnego.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Projekt planu ustala dojazd do nieruchomosci potozonych w karcie terenu nr 24 MN1,U od ul.
ks. S. Zawackiego. W przypadku dziatki nr 991/146 dopuszczony zostat dojazd poprzez teren
wylaczony z zabudowy do zagospodarowania formie zieleni oraz ze wzgledu na niekorzystna
lokalizacje w/w dojazdu dopuszczono alternatywnie dojazd poprzez dziatke nr 992/146.
Nieuzasadnione jest ograniczanie mozliwosci zorganizowania dojazdu w przysztosci w przypadku
ewentualnego uzyskania tytulu prawnego do przejazdu i przechodu. Uzupetniono zapis projektu planu
o warunkowym dopuszczeniu realizacji dojazdu do dziatki 991/146 przez dziatke 992/146 pod
warunkiem uzyskania tytutu prawnego do przejazdu i przechodu.

7. Krzysztof Mikucki wniost nastgpujace zastrzezenia:

1) zwrocit si¢ z prosba o rozwazenie pozostawienia terenu 34 U niezabudowanego z przeznaczeniem
na teren zieleni z mozliwo$cia urzadzenia jej. Jest to teren, na ktorym stala stacja dawnego CPN. Jej
umiejscowienie obok terenu zielonego, rzeki Kaczej oraz naprzeciwko obiektow historycznych
byto niefortunne. Teraz przyjeto mozliwos¢ zabudowy obiektem niskim. Zdaniem sktadajacego
uwage teren ten powinien zosta¢ terenem zielonym, parkowym. Ze wzgledu na bliskos¢ rzeki
Kaczej, ale gtéwnie parku jaki jest tam zlokalizowany, taki wariant mogltby by¢ dla mieszkancow
wariantem optymalnym. Patrzac na sukces Infoboxu, ta lokalizacja jest wymarzonym miejscem do
powtodrzenia podobnej inwestycji. Czyli urzadzonej zieleni, z o$wietleniem, tawkami, itp. Taka
forma w sposob doskonaly wpisataby si¢ w miejsce i podkreslita jej historyczny charakter;

2) wyrazit opinig, ze btedem jest przeznaczenie czgsci terenu 35 U, ktora nie zostanie wykorzystana na
pas drogowy, pod intensywna zabudowe biurowa. Obecnie na tym terenie istnieje
niezagospodarowany pas zieleni i funkcja zieleni powinna zosta¢ zachowana. Uzasadnieniem jest
sasiedztwo przedmiotowego terenu. Jest to naturalne przedtuzenie terenu 44 ZP (aktualnie 45 ZP),
czyli pasa zieleni wokdt zabudowan historycznych oraz terenu 24 MN1,U z zabudowa historyczna
pod nadzorem konserwatora. Teren ten, ze wzgledu na uksztalttowanie powierzchni jest cigzki do
zagospodarowania, wigc cena bgdzie niezbyt wysoka, a pozostawiony w obecnej lub intensywniej
zagospodarowanej zielenia formie pozwala na stworzenie pigknego pasa zieleni, bedacego oaza
w do$¢ intensywnie zabudowanym juz rejonie. Zabudowania historyczne oraz charakter dzielnicy
sprawiaja, ze ten teren zielony umozliwi powstanie alei ciagnacej si¢ wzdluz al. Zwycigstwa
w kierunku Sopotu. Wczesniejsze inwestycje jak iprowadzone obecnie spowodowaly deficyt
terendéw zielonych.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1) Teren 34 U zgodnie z intencja projektu planu nie koliduje z terenem 45 ZP (aktualnie 46 ZP).

Wprowadzona funkcja ustugowa moglaby stanowi¢ zaplecze sasiadujacych terenow zieleni urzadzone;j

(np. gastronomia) i uatrakcyjniac je.

Ad 2) Obszar w granicach terenu 35 U, potozony przy ruchliwym i hatasliwym skrzyzowaniu al.

Zwycigstwa iul. Wielkopolskiej, nie jest atrakcyjny, jezeli chodzi o lokalizacje zielonych terenow

rekreacyjnych. Jest to teren gminny posiadajacy potencjat inwestycyjny ze wzgledu na swoje

potozenie przy glownych szlakach komunikacyjnych. Projekt planu wprowadza tutaj niska (do

4 kondygnacji) zabudowg ustugowa, ktora nie bedzie w znacznym stopniu odbiegata (pomijajac teren

wpisany do rejestru zabytkow) od 3-4 kondygnacyjnej zabudowy w tym rejonie i nie naruszy tadu

przestrzennego. Gdynia posiada tereny korzystniej potozone dla realizacji zieleni parkowo-
rekreacyjnej.

8. Wspolnota Mieszkancéw przy al. Zwyciestwa 195 w Gdyni wniosta nastgpujace zastrzezenia do

projektu planu:

1) dotyczace interpretacji projektu planu miejscowego w zakresie zgodno$ci z wnioskiem wspolnoty
o pozwolenie na budowg dotyczace modernizacji instalacji centralnego ogrzewania, polegajacej na
usytuowaniu na dachu budynku kolektorow stonecznych z pomieszczeniem na zasobniki z ciepta
woda oraz kotlownia gazowa. W mysl § 6 Warunkow technicznych obiektow budowlanych
(Dz. U.Nr 75, poz. 690 zpdzn. zm.) wysoko$¢ budynku mierzy si¢ ,bez uwzglednienia
wyniesionych ponad t¢ plaszczyzng maszynowni dzwigéw iinnych pomieszczen technicznych”.
Czy plan bedzie dopuszczal mozliwo$¢ wykorzystania dachu na usytuowanie pomieszczen
1 urzadzen technicznych? Jezeli po uchwaleniu planu bedzie to niemozliwe wniesli o wprowadzenie
do planu stosownych zapisow, umozliwiajacych taka inwestycje;
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2) ponownie zwrocita uwage na problem dojazdu do dz. nr 257/43. W 1999 r. ustanowiona zostata
niecodptatna shuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dz. nr 259/43
po istniejacej drodze do al. Zwycigstwa na rzecz: kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci objgtej
ksiega wieczysta KW nr 2631, stanowiacej dz. nr 546/43, kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci
objetej ksigga wieczysta KW nr 3713, stanowiacych dziatke nr 373/43, kazdoczesnych wlascicieli
nieruchomosci objetej ksigga wieczysta KW nr 3102, stanowiacej dziatke 257/43.

Z zapisow tych wynika jednoznacznie, ze stuzebnos¢ dotyczy przechodu i przejazdu po istniejacej
drodze. Ustanowiona zostata dla zabudowy jednorodzinnej, gdy przed pozarem istnial jeszcze na
dzialce nr 257/43 budynek jednorodzinny. Zastosowane sformutowanie ,,po istniejacej drodze” zostato
uzyte, aby unikna¢ zadan kazdoczesnych wilascicieli dziatek 546/43, 373/43, 257/43 przebudowy drogi
iwycinki drzew. W obecnym stanie prawnym droga ta nie spetnia parametréw zgodnych
z § 14 Warunkow Technicznych Obiektéw Budowlanych. Na dz. nr 259/43 rosna 3 drzewa, ktore
zawg¢zaja dodatkowo 1itak nienormatywny ciag pieszo-jezdny. W tej sprawie Powiatowy Nadzor
Budowlany w Gdyni zlecit przygotowanie ekspertyzy techniczne;.
Prezydent uwzglednit uwage w czgs$ci w nastepujacy sposob:
Ad 1) W projekcie planu ustalona zostata dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, przy czym zgodnie
z definicja umieszczona w projekcie planu dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wyrazona w metrach -
to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gornej
krawedzi §ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej,
a wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku. Jednocze$nie do dopuszczalnej liczby kondygnacji nalezy doliczy¢ rowniez
antresole o powierzchni przekraczajacej 1/3 powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktorego
jest wydzielona. W trakcie rozpatrywanie wniosku o pozwolenie na budowg przedmiotowej inwestycji
beda brane pod uwage zaréwno zapisy planu miejscowego jak i rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 2) Projekt planu przeznacza dziatke nr 257/43 pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna niska
oraz ushugowa, ze wzgledu na podobny charakter zabudowy istniejacej w sasiedztwie. Nalezy
stwierdzi¢, ze stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatke nr
259/43, oznaczona w ewidencji gruntow symbolem dr — dziatka drogowa, nie jest ograniczona
zadnymi warunkami dotyczacymi rodzaju zabudowy na dziatkach, dla ktorych zostata ustanowiona
ijuz w chwili obecnej stanowi dojazd do budynku wielorodzinnego. Nie ma tez uzasadnienia ochrony
istniejacych na dzialce drogowej drzew, poniewaz budowa budynku przy al. Zwycigstwa 195 oraz
dojazdu do garazu zlokalizowanego w tym budynku zniszczyla system korzeniowy w stopniu, ktory
nie pozwala zagwarantowac przetrwania drzew w ciagu kolejnych lat.

9. Krystyna Jakubiszyn i Andrzej Gorny zakwestionowali ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego polegajace na nieuwzglednieniu ich ogrodu wraz z altana i domkiem narz¢dziowym oraz
poszerzenie istniejacego cmentarza az do torow kolejowych. Posiadany przez nich ogrod dziatkowy
uprawiaja jako pracownicy Zarzadu Portu Gdynia od 1971 r. Usytuowany jest po prawej stronie rzeki
Kaczej od nasypu kolejowego w kierunku ul. Koscielnej po stronie cmentarza. Wedtug nowego planu
zagospodarowania ma by¢ powigkszony istniejacy cmentarz od dziatki 37 UK,ZC,ZP (aktualnie
38 UK,ZC,ZP) do nasypu kolejowego (wlasno$¢ Skarbu Panstwa). Powstanie cmentarza w centrum
miasta nie bedzie atrakcja dla wszystkich korzystajacych z zieleni urzadzonej, gdy w poblizu beda
odbywaty si¢ pochowki.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czg$ci jak w rozstrzygnigeiu uwagi nr 4.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Teren przedmiotowych ogrodéow dziatkowych jest terenem gminnym i stanowi rezerwg terenowa,
ktéra miasto w ramach okreslonych potrzeb moze dysponowac. Priorytetem jest tutaj ochrona
i zagospodarowanie atrakcyjnych krajobrazowo terenéw zielonych wzdtuz rzeki Kaczej, ktore obecnie
sa nieuporzadkowane, odgrodzone ptotem i dostgpne tylko dla dziatkowiczéw. Ponadto teren znajduje
si¢ na obszarze objetym ochrona konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw obszaru
dawnej osady rzemie$lniczej Maly Kack. Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania projekt planu
przeznacza ten teren pod ogolnodostepna zielen urzadzona.

Teren potozony pomigdzy istniejacym cmentarzem anasypem kolejowym znajduje si¢ w strefie
ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego z zakazem zabudowy obiektami kubaturowymi. Jest to teren
obecnie niezagospodarowany, zaniedbany i zasmiecony.
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Ze wzgledu na sasiedztwo cmentarza, wymagajacego obecnie poszerzenia oraz sasiedztwo terenow
transportu kolejowego, atakze zakaz zabudowy, projekt planu przeznacza ten teren pod zielen
urzadzona lub ewentualne poszerzenie cmentarza, ktorego lokalizacje musza poprzedzi¢
specjalistyczne ekspertyzy. Lokalizacja cmentarza nie koliduje zterenem zieleni urzadzone;,
natomiast sasiedztwo cmentarza i ogrodow dziatkowych nie jest wskazane.

10. Towarzystwo Przyjaciél Orlowa zglosito nastepujace uwagi:

1) naniesione na rysunku projektu planu linie rozgraniczajace rejonu skrzyzowania ul. Wielkopolskiej
i al. Zwycigstwa, winny mie¢ charakter orientacyjny. Ich ostateczny przebieg okreslony zostanie po
sporzadzeniu docelowej prognozy ruchu kolowego iopracowaniu szczegdtowego rozwiazania
skrzyzowania/wezta obu ulic. Podjeta kilka lat temu decyzja Wtadz Miasta Gdyni ustalajaca jako
gtéwny ciag wjazdowy do miasta z kierunku zachodniego (od strony projektowanych Obwodnicy
Metropolitalnej i Trasy Kaszubskiej) ciag ulic Chwaszczynska-Wielkopolska, skutkowa¢ bedzie
w przyszto$ci, po zrealizowaniu projektowanych drég, zwigkszonym potokiem ruchu na ciagu
wjazdowym do miasta. Rozrzad tego ruchu nastgpowac bedzie na wezle z Obwodowa Zachodnia,
na skrzyzowaniu z Droga R6zowa i na skrzyzowaniu z al. Zwycigstwa.

Dwa ostatnie skrzyzowania, w godzinach szczytu kotowego, pracuja obecnie na granicy

przepustowosci. Spodziewaé si¢ nalezy, ze wigksze potoki pojazdow, ponad przepustowosc

skrzyzowan, wydluza czas oczekiwania na przejazd przez skrzyzowanie iwydtuza tez kolumny
oczekujacych pojazdow. W obrebie niniejszego projektu planu, znajduje sie¢ skrzyzowanie ul.

Wielkopolskiej ial. Zwycigstwa. W celu zwigkszenia przepustowosci niezbgdna bedzie jego

przebudowa.

W zalezno$ci od wielkosci docelowych potokéw ruchu kolowego, okreslony bedzie zakres

przebudowy. Nie mozna wykluczy¢ przebudowy na wezet dwupoziomowy, ktorego zasigg terenowy,

moze wykracza¢ poza okreslone w obecnym projekcie planu miejscowego linie rozgraniczajace;

2) teren zieleni publicznej u zbiegu ul. Wielkopolskiej ial. Zwycigstwa, przeznaczony w projekcie
planu pod zabudoweg ustugowa (35 U), winien pozosta¢ terenem zielonym.

Przebieg linii rozgraniczajacych tego terenu, wzdtuz ul. Wielkopolskiej i al. Zwycigstwa, uzalezniony

bedzie od docelowego rozwiazania skrzyzowania/wegzta obu ulic. Jego docelowa wersja,

prawdopodobnie inna niz zawarta w poprzednim planie urbanistycznym, wynika¢ bedzie z nowej
koncepcji nadrzednego uktadu drogowego Aglomeracji Trojmiejskiej (Obwodnica Metropolitalna

i Trasa Kaszubska) i wynikajacych z niej potokéw ruchu kotowego na ciagu wjazdowym do miasta.

Wobec nieznanych w stanie obecnym rozwiazan docelowych, bezpiecznym bedzie pozostawienie

terenu 35 U jako terenu zielonego. Do jego zabudowy powrdci¢ bedzie mozna w nastgpnej edycji

planu miejscowego, po ustaleniu docelowych linii rozgraniczajacych;

3) dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu 35 U, w wypadku podjgcia decyzji o jego zabudowie, winna
odbywa¢ si¢ od ul. Kasztanowej poprzez teren 80 K (aktualnie 81 K) iod ul. Akacjowe;.
Dostepno$¢ od al. Zwycigstwa — tylko na podstawie docelowego rozwiazania skrzyzowania/wezta
ul. Wielkopolskiej i al. Zwycigstwa.

W zapisie projektu planu przewidziano dostgpnos¢ komunikacyjng do terenu projektowanych ustug od

ulic Akacjowej, Kasztanowej i w przypadku realizacji zabudowy uslugowej nie generujacej duzego

ruchu i rotacji pojazdow, dopuszczono dojazd od al. Zwycigstwa (poprzez teren 80 K - aktualnie 81 K)

za zgoda 1 na warunkach zarzadcy drogi.

Niezaleznie od ilosci generowanego przez zabudowe¢ ustugowa ruchu kotowego, dopuszczona

wyprzedzajaco, w stosunku do rozwiazania docelowego skrzyzowania/wezta ul. Wielkopolskiej

i al. Zwycigstwa, dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu 35 U od al. Zwycigstwa, moze w przyszlosci

komplikowa¢ docelowe rozwiazania komunikacyjne wezta;

4) ciag pieszo-rowerowy przewidziany w terenie 49 ZP,ZE (aktualnie 50 ZP,ZE), winien by¢
zmieniony na ciag pieszo-rowerowy z dopuszczonym ruchem kotowym, jaki wystepuje na osiedlu.

Ulica Spacerowa, ktorej fragmentem jest odcinek od ul. Nawigatorow do ul. Cyprysowej, ujety

w karcie terenu 49 ZP,ZE (aktualnie 50 ZP,ZE), jest ulica gminna. Jej trasa przebiega od ul. Powstania

Styczniowego do ul. Orlowskiej, z przerwa na ul. Cumownikow i krotki odcinek ul. Nawigatorow.

Poza obstuga komunikacyjna terenu osiedla, pelni funkcje ciagu pieszego irowerowego do mola,

plazy, nadmorskich terendw rekreacyjnych i szkot. Dodatkowo, peti tez funkcje ciagu awaryjnego

w sytuacji, gdy na wschodniej jezdni al. Zwycigstwa, ma miejsce zdarzenie blokujace ruch. Ze

wzgledu na ochrong zieleni, na odcinku od ul. Nawigatoréw do ul. Cyprysowej i naturalne zawgzenie

ulicy wzdluz rzeki Kaczej na odcinku od ul. Cyprysowej do ul. Powstania Styczniowego, niezbgdne
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w planie bedzie lokalne ograniczenie parametréow ul. Spacerowej, lecz nie kosztem jej przejezdnosci

dla ruchu kotowego. Ta podstawowa funkcja tego ciagu ulicznego winna by¢ zachowana.

W wersji przyjetej w projekcie planu, nalezy si¢ spodziewaé przeniesienia ruchu kotowego

wewnatrzosiedlowego na uklad gtowny, co jest zawsze rozwiazaniem niepozadanym;

5) ulice Kasztanowa (53 KD-L 1/2 — aktualnie 54 KD-L 1/2) i Szyprow (55 KD-L 1/2 — aktualnie
56 KD-L 1/2) nie maja wymaganej normatywem dla ulicy lokalnej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 12,0 m. nie petlnia rowniez funkcji ulicy lokalnej (za wyjatkiem odcinka ul.
Kasztanowej od ul. Akacjowej do ul. Klonowej) idlatego w projekcie planu winny by¢
zakwalifikowane do ulic dojazdowych. Po zachodniej stronie al. Zwycigstwa, funkcje¢ ulicy lokalnej
peini ciag ulic Klonowa-Kasztanowa-Akacjowa. Pozostate sa ulicami dojazdowymi;

6) uktad ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych winien by¢ uzupetniony o funkcjonujacy obecnie ciag,
po wschodniej stronie rzeki Kaczej od ul. Szyprow w strong morza (teren 48 ZP,ZE — aktualnie
49 ZP,7E).

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czg$ci w nastepujacy sposob:
Ad 1,2) Projekt planu zaktada mozliwos¢ przebudowy skrzyzowania ul. Wielkopolskiej 1 al.
Zwycigstwa. Linie rozgraniczajace ulic Wielkopolskiej ial. Zwycigstwa w obrgbie skrzyzowania
zostaly znacznie poszerzone w stosunku do stanu obecnego. Potudniowa linia rozgraniczajaca ul.
Wielkopolskiej w rejonie skrzyzowania wyznaczona w projekcie planu znajduje si¢ ok. 9,5 m od
obecnej linii jezdni, co umozliwia realizacje dodatkowego (drugiego) pasa ruchu do skretu w prawo
oraz $ciezki rowerowej. Zachodnia lini¢ rozgraniczajaca al. Zwycigstwa, ponizej skrzyzowania,
zlokalizowano ok. 10 m od istniejacej zatoki przystankowej i ok. 14 m od linii jezdni. Jednoczesnie
zapisy projektu planu dopuszczaja korekte linii rozgraniczajacych w/w ulic na granicy ze znajdujacym
si¢ przy skrzyzowaniu terenem 35 U, pod warunkiem szczegdtowego rozstrzygnigcia docelowego
przebiegu uktadu drogowego i zagospodarowania ulicy — zgodnie z projektem drogowym.

Nalezy dodaé, ze mozliwos¢ poszerzenia linii rozgraniczajacych na pozostatym obszarze w obrgbie

skrzyzowania ograniczona jest przez granice terenu wpisanego do rejestru zabytkow, istniejaca

zabudowg oraz przebieg rzeki Kacze;j.

Ad 3) Projekt planu przewiduje dojazd do terenu 35 U m.in. od ul. Akacjowe;.

Ad 6) Przebieg Sciezki pieszo-rowerowej wzdhuz rzeki Kaczej wrejonie ul. Szyprow wynika

z kontynuacji $ciezki wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci

nadmorskiej dzielnicy Orlowo w Gdyni bezposrednio sasiadujacym z przedmiotowym projektem

planu. Nalezy zwroci¢ uwage, ze projekt planu wskazuje orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej,
mozliwy do korekty w momencie jej realizacji.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Teren 35 U jest atrakcyjnie potozonym (u zbiegu dwoch gléwnych szlakéw komunikacyjnych)

terenem gminnym o potencjale inwestycyjnym. Nie ma uzasadnienia na pozbawienie mozliwosci

zabudowy przedmiotowego terenu.

Ad 3) Mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej poprzez teren 80 K (aktualnie 81 K) jest bardzo

ograniczona ze wzgledu na ewentualna kolizje zistniejacymi obiektami i urzadzeniami

technologicznymi przepompowni $ciekow. Projekt planu przewiduje przebudowe skrzyzowania ul.

Wielkopolskiej ial. Zwycigstwa (zgodnie zrozstrzygnigciem ad 1) oraz naklada na inwestora

obowiazek przedstawienia projektu zagospodarowania catego terenu 35U, ze szczegdlnym

uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej. Ponadto nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie

35 U odsunigte zostaly na odlegtos¢ min. 8,0 m od poszerzonych linii rozgraniczajacych ulic

Wielkopolskiej i al. Zwycigstwa czyli na odlegto$¢ odpowiednio ok. 17,5 m i ok. 22,0 m od krawedzi

istniejacych jezdni oraz ok. 18 m od zatoki przystankowej, co stanowi dodatkowa rezerwg terenowa.

Zweryfikowane zostaty zapisy projektu planu w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu 35 U, biorac

pod uwage ograniczenie rodzaju dopuszczonych ustug pod katem generowania ruchu i rotacji

pojazdéw oraz maksymalnej liczby miejsc postojowych na terenie. Dopuszczono dojazd od al.

Zwycigstwa za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi, w tym poprzez dziatkg nr 565/70 na terenie 80 K

(aktualnie 81 K) — poza ogrodzonym terenem przepompowni, pod warunkiem rozwigzania kolizji

z obiektami 1 urzadzeniami technologicznymi, za zgoda wtasciciela oraz uzytkownika wieczystego

terenu 80 K (aktualnie 81 K).

Ad 4) Nie jest wskazane dopuszczenie ruchu kotowego poprzez teren 49 ZP,ZE (aktualnie 50 ZP,ZE)

w bliskim sasiedztwie rzeki Kaczej, ze wzgledu na ochrong waloréw krajobrazowych doliny rzeki

oraz mozliwo$¢ urzadzenia w tym obszarze terenow rekreacyjno-wypoczynkowych. Dopuszczenie
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ruchu samochodowego wiazaloby si¢ réwniez z wprowadzaniem mozliwo$ci ruchu tranzytowego na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ad 5) Ustalenie klasy ul. Szyprow i Kasztanowej jako ulic lokalnych wynikalo bezposrednio
z wymogu Zarzadu Drog i Zieleni i byto jednym z warunkéw uzgodnienia projektu planu.
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