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UCHWALA NR / /
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2014 r.

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cgsci dzielnicy Cisowa w Gdyni, rejon ulic
Hutniczej i Piaskowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r. poz. 594 z @@. zmianant) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity zz 2012 r. poz. 647 z pd. zmiananf) Rada Miasta
Gdyni uchwala, co nasgpuje:

§1

1. Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggicdzielnicy Cisowa w
Gdyni, rejon ulic Hutniczej i Piaskowej nie narusastaléh Studium uwarunkowa i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonelgowah Rady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z
27 lutego 2008 r.

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggeicdzielnicy Cisowa w Gdyni,

rejon ulic Hutniczej i Piaskowej oznaczony numeremidencyjnym 0501, obejmagy obszar o

powierzchni 37,88 ha, ktérego granice przebiggaj

- od poétnocy — wzdha ul. Hutniczej,

- od wschodu — wzdlu granicy miejscowego planu zagospodarowania pzEstego rejonu
Obwodowej Pétnocnej i zachodniego odcinka Drogir@oaej w Gdyni,

— od potudnia — wzdtalinii kolejowej,

— od zachodu — wzdiudziatek nr 24/3, 335/4, 336/4, 124/4, 141/3, 14#33ul. Hutniczej,

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru obego planem na 17 terenéw wydzielonych liniami raniczagcymi,
oznaczonymi numerami dwucyfrowymi od 01 do 17 oi@dz przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z parsz klasyfikacp:
1) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U - Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnosgmigch, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedg do 2000 A ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest zgod
zasadami zabudowy i zagospodarowania déngmi w danej karcie terenu.
2) Tereny przemystu i skladow:
a) P — Tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazyow
3) Tereny zieleni i wod:
a) ZP - Zielen urzadzona
b) ZE — Zielen ekologiczno-krajobrazowa
4) Tereny komunikacji:
a) KD-Zj/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze(j —liczba jezdni, p-liczba paséw ruchu)
b) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j —liczba jezdni, p- liczba paséw ruchu)

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszen@z. U. z 2013 r., poz. 645, poz. 1318.
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445, z 201oz. 21,
poz. 405, poz. 1238.
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c) KD-X — Woydzielone ogélnodos¢pne place, cagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
d) KDW — Drogi i ulice wewnetrzne
e) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
f) KK - Tereny urzgdzen transportu kolejowego
5) Tereny infrastruktury technicznej:
a) K- Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczaniaciekow
b) C - Tereny urzadzen cieptownictwa
c) E - Tereny urzzgdzen elektroenergetycznych
d) T — Tereny urzadzen telekomunikacji

2. Funkcja wyhczona jest to zytkowanie niepegdane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczaicymi i mimo, ze mieci sii w opisanym w ust. 1 ogdlnym zakresieytkowan
okreslajgcym przeznaczenie terendw, to na danym terenigesia@lopuszczone.

3. Uscislenie warunkdéw zagospodarowania oraz élemie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terendw wydzielonymlami rozgraniczajcymi, zawarte s w kartach
odpowiednich terenéw w § 13.

4. Zakres uytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniaoigraniczajcymi,
ograniczony jest zapisami (okfajacymi funkcje wyhczone), zawartymi w karcie danego terenu w §
13.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestragmmita obszaru oéfego

planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej oraz starwandzytkowania przestrzeni w dostosowaniu do
cech obszaru przemystowego z uvgriglieniem wymogdw ochron§rodowiska;

2) ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowaloi rzeéby terenu oraz waloréérodowiska z
uwzglkdnieniem istnigjcego zagospodarowania i struktury wiaso

3) zachowanie rezerw terenowych dla planowanej invegistp znaczeniu ponadlokalnym -
rozbudowy ukitadu kolejowego;

4) zachowanie rezerw terenowych dla planowanych uliblipznych poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajcych i cofnetych linii zabudowy;

5) poprawa dosgpnasci komunikacyjnej, w tym pieszo-rowerowej do pragtu SKM Gdynia
Cisowa.

2. Szczeg6towe warunki ochrony i ksztaltowania faduzeptrzennego, odnaoge s¢ do

poszczegdllnych terendw patmych na obszarze @ym planem, zawarto w kartach tych terenéw w §

13.

84

1. Na obszarze objym planem nie wyspuja elementy srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie przepisoveloalych.

2. Szczegblowe zasady ochrodgodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnge sie do
poszczegllnych terendw patmych na obszarze opracowania planu, zawarto vadarych terenéw
w 8§ 13.

85

1. Na obszarze oblym planem obowgizuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
1) na obszarze olfym planem nie wyspuja obiekty dziedzictwa lub débr kultury podlegeg
ochronie na podstawie przepisow guirych;
2) ustala s} ochrore konserwatorskobiektow historycznych oznaczonych na rysunku yalan
a) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, maliwe do przeksztalc&é obejmujca:

— budynki historyczne o tradycyjnej formie architakitznej, nie wyraniajagce sé
szczegblnymi cechami indywidualnymi; ze wedjh na niewielki udziat i zly stan
techniczny zachowanej substancji zabytkowej oradidéwanie z zamierzeniami
inwestycyjnymi utrzymanie tych obiektéw nie jestmggane:
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i) budynek mieszkalny, ul. Cisowska 8,
i)  budynek techniczny kolejowy, ul. Cisowska 14;

b) w razie ingerencji w struktarbudynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbiorki najeje
udokumentowa oraz zachowa wartgciowe elementy — w uzgodnieniu z \idavym
konserwatorem zabytkow.

Szczegoblowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz kultury wspéiczesnej,

odnoszce st do poszczegdlnych terendw pzdmych na obszarze aym planem, zawarto w kartach
tych terenéw w § 13.

1.

86
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyslymagania dotycg

elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowydajgych s¢ na terenach ogdlnodephych,
niezalenie od ich form wiasnei, oraz w przestrzeni nad nimi i w iclysgedztwie, w zaggu
postrzegania przez przebyweych na nich ludzi):

1)

2)

2.

ogolnodostpne przestrzenie publiczne na obszarzetgin planem obejmuyj

a) ulice miejskie, cigi piesze, trasy rowerowe, przeljp podziemne pod drogami i torami
kolejowymi;

b) tereny ogo6lnodospnej zieleni urzdzonej;

ustala st nastpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) w liniach rozgraniczagych ulic miejskich dopuszcza ¢si za zgod zarzdcy drogi,
lokalizowanie kioskéw z praslub kwiatami, wiat przystankowych, w§fj z parkingéw
podziemnych, automatéw telefonicznych, stupéw agosowych i innych tradycyjnych
stalych elementéw wypogeania przestrzeni publicznych; forma i lokalizacjgeneentow
wyposéaenia przestrzeni publicznych powinna¢hggodna z przytym systemem informacji
miejskiej;

b) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdglc potrzeby oséb
niepetnosprawnych i starszych w tym:

— stosujic rozwigzania wspomagage ruch oséb poruszajych st na wdzkach inwalidzkich
m.in. rozwizania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedriakalizowane miejsca
postojowe dla niepethosprawnych,

- stosugc elementy orientacji dla osob niewidomych i statidzacych np. ptytki fakturowe
na chgach pieszych wykorzystige r@nice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informagj ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikage okrélone
miejsca, itp.

Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na

budynkach i reklam wolno stgjych:

1)

zasady dotycgce wszystkich terenow:

a) ksztalt i wielkaé szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczeniabodynku musg by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czymzzgdsuwaza sk jednostronny, ptaski znak
zawierajcy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmypdzaju prowadzonej
dziatalngci, dacie zateenia firmy;

b) w przypadku gdy il& szyldéw na budynku jest gkisza nk jeden, powinny b tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu na elewaciji;

c) szyld nie mae skgat dalej nz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewretrzna kravedz reklamy na budynku nie me skgat dalej niz 1,00 m od licasciany
budynku. W przypadku, gdy reklamaga dalej nt 0,12 m od licaciany budynku, jej dolna
krawedz nie mae znajdowa sie na wysokeéci mniejszej ni 2,40 m nad poziomem terenu
znajdupcego st pod reklam;

e) umieszczenie reklamy na budynkachepysjh ochrog konserwatorskwymaga uzgodnienia z
wihasciwym konserwatorem zabytkéw; wniosek o lokalizagklamy lub szyldu na budynku
musi zawierd rysunki projektowe pokazage forne reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na
tle catej elewacji budynku, w oldlenej skali, z wymiarami ogélnymi i sposobem
zamocowania; na budynkach etych ochrog konserwatorskdopuszczoneggedynie szyldy i
reklamy zwjzane z prowadzama miejscu dziatalrigia;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizachmiotach i parasolach niecdy
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uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiémxda umieszczone ptasko na ich powierzchni,
nie keda swiecic i nie bgda wykracza poza obrys ich powierzchni;

zasady dotycce poszczegolnych terendéw odpowiadajich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnysktaddéw, magazynéw oraz ydzea
komunikacji samochodowej:

— dopuszcza sgilokalizacg reklam na budynkach oraz nad budynkami do wy&tik®,00 m
nad gorm krawedz elewacji, przy czym ograniczenie wysgkonie dotyczy flag i masztow
flagowych,

- nie dopuszcza silokalizacji reklam wolno stagych, za wyjtkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwanych z prowadzanna miejscu dziatalrigia
oraz masztéw flagowych o wysalad masztu do 6,00 m, stacych jako nénik flagi,

- nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach,

— nosniki reklamowe, ktorych jeden z wymiaréw przekrac2es00 m powinny b§
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do akigru i architektury budynku;

b) tereny drdog i ulic, urgdzen transportu kolejowego oraz infrastruktury technigz

- nie dopuszcza silokalizacji reklam, za wyjtkiem systemowych rfaikow reklamowych

zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub eletaeh systemu informacji miejskiej;
c) tereny zieleni:
— nie dopuszcza siokalizacji reklam na terenach zieleni.

Pozostate wymagania wynikae z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyinoszace sé

do poszczegdlnych terenow padmych na obszarze atym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

§7

Parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowatdaposzczegoélnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 13.

1.

§8

Na obszarze oblym planem znajdygj sic nastpujace tereny i obiekty podlegaie ochronie,

ustalone na podstawie etinych przepisOw oraz oboaviuja nastpujace szczegblne warunki
zagospodarowania terenow i ograniczenia w igltkowaniu:

1)

2)

3)

4)

obszar oljty planem znajduje siw granicach Gtéwnego Zbiornika Wod PodziemnychLhe —
nalezy stosowd rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne argntujce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy nesdej naraonej, brakiem naturalnej
izolacji wytkowego zwierciadta wody, na piongwnigracg zanieczyszcze

cze$¢ obszaru planu znajdujegsiv granicach projektowanej strefy ochronysiganiej ugcia wod
podziemnych ,Rumia”, kt@r ustanawia w drodze rozpadzenia Dyrektor Regionalnego Zadz
Gospodarki Wodnej w Gdaku na wniosek wigiciela ugcia;

przez obszar oby planem przeptywa Struga Cisowskagstiowo w korycie otwartym, ¢&ciowo
w kanale. W strefie lokalizacji kanatu zakazuje dziatalngci mogicej mieg€ negatywny wpltyw na
jego trwatdc¢ i prawidtowy eksploatag. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie 5,0(pmobu
stronach kanatu natg uzgodné z witasciwym gestorem. Wzdiuciekdw wodnych na catej ich
diugcsci naley zapewnt droge eksploatacyjm o szerokéci min. 4,00 m z dojazdem z drogi
publicznej oraz pasy zieleni trawiastej o szer..n#®0 m po obu stronach koryta otwartego;
przekroczenie infrastruktairtechniczg Strugi Cisowskiej w korycie otwartym wykofigod jej
dnem;

na obszarze ofliym planem, wzdt Strugi Cisowskiej, wyspuja obszary potencjalnie zagmane
zalewaniem wodami rzecznymi. Na rysunku planu g&re orientacyjny zagg tych obszaréw dla
wod o prawdopodobisstwie wysgpienia 1% (raz na 100 lat). Orientacyjny zgsiych obszaréw
wyznaczono nha podstawie opracowania: ,Koncepcjabudawy i modernizacji systemu
odprowadzania wod opadowych i roztopowych w GdyrBiuro Projektow Budownictwa
Komunalnego S.A., 2006 r. Niegllne jest zastosowanie rozm& technicznych
zabezpieczafpych obiekty budowlane przed skutkami walp@ziomu waéd.

W przypadku zaliczenia terenu do obszaru szczegélneagréenia powodz, w drodze
wykonania przepisoOw ustawy z dnia 18 lipca 200Prawo wodne, wykonywanie robét oraz
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czynndaci utrudniagcych ochrog przed powodai lub zwickszapcych zagraenie powodziowe, w
tym budowa obiektow budowlanychgdrie maliwa jedynie za zgog Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej, eli nie utrudni to ochrony przed powoglzi

5) obszar ohjty planem zawiera siw strefie ograniczenia wysok@ obiektow budowlanych
ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie (przeaygca czs¢ lotniska potéona jest na terenie
Gminy Kosakowo). Dla c¢#ci tego lotniska prowadzony jest proces uruchoraialtitniska
cywilnego. Na obszarze abym planem, wysfpuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotniaaz sozporzdzexr do w/w ustawy:

a) obszar oljty planem znajduje siw zasegu powierzchni stzkowej ograniczajcej wysokdé
zabudowy i obiektow naturalnych, wyznaczonej na spedie rozporgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawaunkow, jakie powinny spetniabiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska; pozahnie ograniczage zostaly
przedstawione na rysunku planu za pogngooziomic — linii hczacych punkty na
ptaszczyznach ogranicaaych potaone na takiej samej wysod@ nad poziomem morza. Dla
obszaréw potgonych w zasigu powierzchni ograniczgych, zgodnie z rozpogdzeniem,
obowigzuja ponizsze ograniczenia:

— wymiary obiektéw budowlanych i naturalnych (w tynymiczasowych obiektow
budowlanych), a tale umieszczonych na nich gdzen oraz urgdzer uzytych w trakcie
ich budowy hdz eksploatacji (np. @vigbw budowlanych) nie mag narusza
wyznaczonych powierzchni ogranicgaych,

— wilasciwy organ nadzoru nad lotnictwem peg w przypadkach niepowodsjych powstania
zagrazenia dla bezpiechstwa statkow powietrznych, udzielzgody na odgpienie od
okreslonych w rozporzdzeniu wymogow dotyexych powierzchni ograniczgjych.

Dopuszczalne wysokoi zabudowy, przyjte w planie miejscowym, w poszczegoélnych kartach

terenow, uwzgldniajg ograniczenia, wynikage z wyznaczonych powierzchni ogranigzgich

lotniska;

b) na obszarze ofllym planem zabraniagi
— budowy lub rozbudowy obiektow, ktére mpstanowg zrodto zerowania ptakow,

- hodowania ptakow stanoygych zagraenie dla ruchu lotniczego;

6) na obszarze oktym planem wysipuja obszary kolejowe i infrastruktura kolejowa, wsedztwie
ktorych obowizuja przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o trams@okolejowym oraz
rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpniaD80r. w sprawie wymagaw zakresie
odlegtaci i warunkéw dopuszczagych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych wsiedztwie linii kolejowej, a tate sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston @deznych oraz paséw przeciwgarowych;

7) na obszarze o#tym planem wysipuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&iopej —
dokumentagj budowlam zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanyctodpowiednich
kartach terendw, natg uzgodné z wihaciwymi stwzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego wbdzenia Marynarki Wojennej), w celu
unikniecia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oreen@zenia w ich zytkowaniu, jeeli takie
wystepuja, okreslono w kartach tych terenow w 8§ 13.

§9

1. Na obszarze oblym planem nie wyznacza e¢siobszarow wymagagych scalé i podziatow
nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgerami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchaeiona wniosek wigicieli lub wytkownikow
wieczystych podziat na dzialki budowlane powiniey¢ tzegodny z wymaganiami okélenymi w
kartach terenow w 8 13 w odniesieniu do warunkowlzeu nieruchomgci i parametréw nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéwmnoikaciji:
1) obszar ohjty planem powgzany jest z zewgirznym uktadem komunikacyjnym poprzez ul.
Hutnicz: 09 KD-Z 1/2 (2/2) i 10 KD-Z 1/2 (2/2) — uljczbiorca;
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5)

6)

1)

2)

3)
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na obszarze olfym planem ustala i realizacg nastpujacych elementéw uktadu
komunikacyjnego:
a) budowa ulic lokalnych:

- 11 KD-L 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ructieg rowerows i przynajmniej
jednostronnym chodnikiem — zgodnie z rysunkiem pjan

- 12 KD-L 1/2 (ul. Cisowska) — jednojezdniowej z dwerasami ruchu i przynajmniej
jednostronnym chodnikiem — zgodnie z rysunkiem pjan

b) przebudowa i rozbudowa ukfadu ulicznego:

— ulicy zbiorczej: 09 KD-Z 1/2 (2/2) i 10 KD-Z 1/2 f2) (ul. Hutnicza) — jednojezdniowej z
dwoma pasami ruchu (docelowo dwujezdniowa z dwomsami ruchu), obustronnym
chodnikiem oraz trasrowerowg i bezkolizyjnym skrzgowaniem z bocznic kolejowg
prowadaca w kierunku nabrzgy portowych,

— ulic dojazdowych: 13 KD-L 1/2 (ul. Piaskowa) — jejezdniowej z dwoma pasami ruchu i
przynajmniej jednostronnym chodnikiem — zgodnigsuunkiem planu;

realizacja inwestycji niedrogowej, wywodigiej wzrost natzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszggej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegegajlub réwnolegi
budowy lub przebudow uktadu drogowego w zakresie niedbym dla jego prawidtowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkoéw realizacjij tewwestycji niedrogowej. Szczego6towe
warunki budowy lub przebudowy drog oklee s w umowie m¢dzy zaradcy drogi, a inwestorem
inwestycji niedrogowej;
wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby reiepostojowych dla samochoddow:
a) obiekty ustug i administracji (handlu, gastrononzemiosta ustugowego, biura):

- 1-5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchhithowej podstawoweyj;
b) tereny skladéw, magazyny:

— min. 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych
+ miejsca wynikajce z prowadzonej dziatalba;

c) obiekty produkcyjne:

- min. 3 miejsca postojowe na 10 0s6b zatrudnionych;

d) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowyala budynkéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych natg uwzgkdnia tacznie istniejce i nowoprojektowane egci budynku;

e) dopuszcza si wspllne bilansowanie potrzeb i wspplnealizacg wymaganego programu
parkingowego w postaci parkingdw zbiorczych, obsjgcych kilka lub wszystkie
nieruchoméci w obrbie jednego lub kilku terenéw wyznaczonych liniamkgraniczajcymi;
zalecana forma parkingéw zbiorczych — budynki pagkive wielokondygnacyjne;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby rsepostojowych dla rowerdw:

a) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 10(powierzchni aytkowej podstawowej lecz
nie mniej nk 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

b) obiekty produkcyjne, tereny skladéw, magazyny — .min miejsce postojowe na 10
zatrudnionych lecz nie mniej;n2 miejsca postojowe na 1 zakfad pracy;

c) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowydlezy uwzgkdniat tgcznie istniejce i
nowoprojektowane e£ci budynku;

zasady obstugi komunikacyjnej terenow ckovao w kartach terenéw w § 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugewstemow infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wad- z miejskiej sieci wodoggowej (konieczna rozbudowa/przebudowa):

a) na obszarze olym planem znajduje simagistrala wodoggowa @ 500 mm; w strefie o
szerokéci 3,00 m po obu stronach od skrajni magistraliezale s¢ dziatalngci mogcej mie
negatywny wptyw na trwaké i prawidiows eksploatag magistrali. Wszelkie dziatania
inwestycyjne w tej strefie natg uzgodné z gestorem sieci; dopuszcza smiare przekrojow i
przebiegu przewoddéw — zmiana ich lokalizacjidbie st wigzata ze zmias granic strefy
ograniczé dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obielkbdrastruktury technicznej —
wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

odprowadzaniesciekdw sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizasgnitarnej (konieczna

rozbudowa/przebudowa);

odprowadzanie wéd opadowych:
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a) z utwardzonych powierzchni drég i placéw — do nkigp sieci kanalizacji deszczowej po
uprzednim ich  podczyszczeniu w gdzeniach  podczyszcazaych (konieczna
rozbudowa/przebudowa);

b) z terenébw zabudowy ustugowej i przemystowej — zpgdarowé& w graniach wtasnych
dziatek, a w przypadku braku takiej siovosci dopuszcza giodprowadzenie wod do sieci
kanalizacji deszczowej (konieczna rozbudowa/przetuad na warunkach okdlenych przez
gestora sieci lub do cieku na warunkach élkieych przez zarggce cieku;

zaopatrzenie w enekgelekiryczm — z sieci elektroenergetyczney:

a) stacje transformatorowe:

— istniegce — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ogtaeliczba, szczegdtowa
lokalizacja, wielk@¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych mof@yé zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem distrybucyjnej,

- nowoprojektowane — dopuszczag siokalizacg stacji transformatorowych, w #oi
niezkednej do zasilenia w energielektryczm projektowanych obiektéw budowlanych —
szczegOtow lokalizacg, powierzchng terenu oraz typ stacji nale uzgodné z gestorem
sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (koniecznbudawa/przebudowa):

a) na obszarze oltym planem znajduajsie gazocigi sredniego dnienia ze stref kontrolowar
0 szerokéci 1,00 m (po 0,50 m od osi gazegil) — w obebie strefy kontrolowanej nie naig
wznost obiektéw budowlanych, ugdza® statych sktadoéw i magazyndéw, safldirzew oraz
podejmowa zadnej dziatalnéci mogcej zagroa trwatosci gazocagu — wszelkie dziatania
inwestycyjne dotycgce strefy kontrolowanej nalg uzgodné z gestorem sieci;

b) dopuszcza gizmiare przekrojow i przebiegu gazagbéw — zmiana ich lokalizacjicblzie sé¢
wigzata ze zmiamgranic strefy kontrolowanej;

zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego @dvialnego zrodta ciepta, innych
nieemisyjnychzrodet ciepta, lub zerrédia ciepta aytkowego w kogeneracii, lub zeréddta
ciepta odpadowego z instalacji przemystowej;

b) dopuszcza si niskoemisyjnezrodia ciepta (z wykluczeniem stosowaniegha lub oleju
mineralnego jako paliwa) w przypadku:

- obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc kiapvynosi mniej ni 50 kW,

- obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc kiapwynosi 50 kW lub wicej,
jezeli audyt efektywnéci energetycznej uzasadni wprowadzenie dangqgdfa ciepta —
zrodto kedzie bardziej efektywne energetycznie od peggnia do miejskiej sieci
cieptowniczej, indywidualnego odnawialnegabdta ciepta,zrodta ciepta aytkowego w
kogeneraciji lub zerddia ciepta odpadowego z instalacji przemystowej,

- inwestora przemystowego, ktéry z racji prowadzdeehnologii produkcji wymaga innego
nosnika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, wagaewcza o0 temperaturze paxey
135 °C;

c) na obszarze offiym planem znajduje sikanatowa magistrala cieptownicza 2xDN600 oraz
kanatowa magistrala cieptownicza odcinkami przeehca w napowietrzn DN700, DN500,
DN400. W strefach o szerad@ 1,50 m od skrajni kanatu cieptowniczego ora2dy§) 3,00 m
lub 5,00 m od skrajni pozostatych rurggdw o wysokich parametrach (zgodnie z rysunkiem
planu) wysg¢puja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania. Wiszedziatania
inwestycyjne w tych strefach nale uzgodné z gestorem sieci; dopuszczae simiare
przekrojow i przebiegu kanatéw/rurggidw — zmiana ich lokalizacjicolzie s¢ wigzala ze
zmiarg wskazanych informacyjnie na rysunku planu graiiefg ograniczé dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastrukteichinicznej;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej (kaziga przebudowa i rozbudowa sieci na terenie

objetym planem); przy ocenie oddziatywania na otoczem@ektowanych stacji bazowych naje

uwzgkdni¢ oprocz istniejcej zabudowy tate przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy

— zgodnie z parametrami oklenymi w planie;

gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregewamywoz do miejsc unieszkodliwiania

lub odzysku; dopuszcza ¢siutylizacg odpadéw na miejscu pod warunkiem spetnienia
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obowizujacych standardow i przepiséw; zapewmniejsca do gromadzenia odpadéw w sposéb

selektywny;

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadz¢ w liniach rozgraniczagych drog, cigéow
pieszo-jezdnych, pieszych, rowerowych, réwnolegle dinii rozgraniczajcych, z
uwzglkdnieniem maliwosci prowadzenia w przyszdoi innych elementow sieci; odgtstwa od
tej zasady dopuszczalnes sv szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, gdy HGest
technicznych maiwosci jej spetnienia, z zastrzeniem przepisow ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zalwyd rodzaj dachu, intensywsm
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnieidk budowlanych nie dotygobszaréw
i obiektow infrastruktury technicznej.

§11

Ustalenia dotycge sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarewaridzania i iytkowania
terendéw potaonych na obszarze a@ltym planem zawarto w kartach terenow, ktérych detycstalenia
w 8§ 13.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

Jntensywnasci zabudowy’— naley przez to rozumiewskanik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewirznym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdgych s¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatk
budowlanej;

.dopuszczalnej wysokgi zabudowy” — naley przez to rozumige dopuszczalny, zewirzny,

pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony kddenicy, punktu
zbiegu pofaci dachowychallz goérnej krawdzi $ciany zewsmtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej radnej terenu znajdagego s¢ ponizej; za naturaly rzedng terenu przyjmuje gi
rzedmng terenu wynikagca z wartgci okrelonych na mapie sytuacyjno-wysackoowej,
na ktérej zostat spogdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; w soigh
nieopisanych na mapieednymi, rzdng terenu nalgy oblicz\¢ przez interpolacje; budynek nie
moze przekraczadopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadygmnaciji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do dopuszczalicgpy kondygnacji naley doliczy
rowniez antresad o powierzchni przekraczgijej 1/3 powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktérego jest wydzielona;

C) spetnienie wymaga dotycacych dopuszczalne] wysos@ zabudowy naley wykaz& w
projekcie budowlanym pokaziyg na przekrojach wygiowe, naturalne uksztattowanie terenu —
wynikajace z naturalnych gzinych, o ktérych mowa povigj;

Lhieprzekraczalnej linii zabudowy”— naley przez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na

ktérym dopuszcza siwznoszenie budynkdéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podriejnczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uaytkowe budynku, znajdagych st catkowicie poniej
poziomu otaczarego terenu;

b) nie dotyczy elementdw zagospodarowania nie stagoyweh konstrukcji budynku (np.
schodéw, pochylni zewstrznych) oraz okapow i gzymsow wyseityich nie wicej niz 0,5 m
oraz balkonéw lub wykuszy wysutych nie wicej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacii
zlokalizowanych powsej poziomu parteru i wysugtiych nie wecej niz 0,35 m;

»powierzchni zabudowy™- naley przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek w

stanie wykaczonym, wyznaczan przez rzut pionowy zewtrznych krawdzi budynku na

powierzchng terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza pbwierzchni podziemnej egci
budynku, jeeli znajduje si ona catkowicie porej poziomu otaczagego terenu);

.powierzchni biologicznie czynnej’— naley przez to rozumie powierzchng terenu z

nawierzchny ziemry urzzgdzory w sposéb zapewnigy naturaly wegetag, a take 50%
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powierzchni taraséw i stropodachéw zgatlawierzchni, nie mniej jednak @i10 nf, oraz wod
powierzchniovg na tym terenie;

~-wymaganiach parkingowych”— naley przez to rozumie wymagamn minimalm liczbe miejsc
postojowych, ktés nalery zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, ooy w karcie
terenu sposab;

.Stawce procentowej— naleyy przez to rozumiejednorazow optat wnoszoml na rzecz gminy,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wacianieruchoméci w zwigzku z uchwaleniem
planu, na zasadach okienych w ustawie o planowaniu i zagospodarowanaggirzennym.

§13

KARTA TERENOW O NUMERACH 01 - 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0501

POWIERZCHNIA

a) terenni0l-4,78 ha

b) teren nr02- 3,33 ha

c) teren n03- 3,88 ha

d) teren n04- 0,67 ha

e) teren ni05- 8,92 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UPKS - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKC YJNYCH,
SKEADOW I MAGAZYNOW, TERENY URZ ADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ

a) funkcje wybczone: ustugi wykluczone w strefach przemystowyehwzgkdu na wymagane
dla ich lokalizacji standardy jako srodowiska;

b) funkcje wyhczone na terenie 01 U,P,KS:

— stacje paliw,

— obiekty magazynowania produktow ropopochodnych aragazyny substanciji szczegélnie
szkodliwych i substancji priorytetowych oktenych w przepisach wydanych na podstawie
ustawy Prawo wodne, a takrurocigi do ich transportu,

- sktadowiska odpaddéw komunalnych niebezpiecznyahydh niz niebezpieczne i obgtne
oraz obogtnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugjzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowéa
przekroczenia standardéw jdgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

b) przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami pnagzonymi na pobyt ludzi nade
stosow& rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewguej zabezpieczenie
akustyczne przed ugiliwym oddziatywaniem hatasu zagjéw komunikacyjnych i otoczenia;

c) zakaz podejmowania przeesizi¢ zaliczanych do magych znaczco oddzialywéd na
srodowisko na terenie 01 U,P,KS, zgodnie z Rozpmweniem Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie okkenia rodzajéw przedsivzig¢c mogicych znaczco
oddziatlywda& nasrodowisko, jeeli w ocenie oddziatywania ri@odowisko stwierdzona zostanie
mozliwo$¢ niekorzystnego wplywu przedsiziecia na jakéé i ilos¢ wod podziemnych;

d) zakaz stosowaniagrodkéw chemicznych przeciw oblodzeniu drog w przipa braku
kanalizacji deszczowej;

e) zakaz wprowadzaniasciekbw do ziemi lub wod powierzchniowych, z wikiem
podczyszczonych do wasm normatywnych wod opadowych i roztopowychedicych
sciekami w rozumieniu ustawy Prawo wodne);

f) odwodnienia tymczasowe obiektéw budowlanychzngoprowadai wytacznie na podstawie
pozwolenia wodno prawnego, przy czym wydanie powibgt uwarunkowane rozpatrzeniem
wplywu na bezpieczestwo ugcia wéd podziemnych ,Rumia”.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie 02 U,P,KS znajduje¢ sbbiekt obgty ochrorm konserwatorsk dla ktérego
obowigzuja zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 1:
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— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, thae do przeksztalae
i) budynek mieszkalny, ul. Cisowska 8.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

6)

7)

8)

a)
b)

c)
d)
e)

f)

9)

h)

intensywnd¢ zabudowy — do 1,20;

dopuszczalna wysoké zabudowy — do 25,0 m, do 6 kondygnacji nadziemngghnaniczenie
wysokdaici nie dotyczy obiektow i instalacji technologicofy— obowazuja zasady okrdone w

§ 8 ust. 1 pkt 5;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzibtkilowlaneyj;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powiérzicdziatki budowlanej;

dopuszcza si wspoélne bilansowanie parametréw lub wakkow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu wetle terenu nalacego do jednego wiaiciela lub terenu
objetego jednym zamierzeniem budowlanym;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskiaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerantu,
dopuszcza giadaptagj, przebudow lub nadbudow istniegcej zabudowy z zakazem dalszego
przekraczania dopuszczalnych wakiadéw lub parametrow;

lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieglonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

ustala s} minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1506, m
zastrzeeniem 8 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nietydpy dziatek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzietleprzewidzianych ustaleniami planu); dopuszczarealizacg
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydmych przed uchwaleniem planu,
ktérych powierzchnia wynosi min. 500°m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

d)

e)

f)

tereny znajdy sie w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorklikad Podziemnych
nr 110 — obowjzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

cze$¢ terenu 01 U,P,KS znajdujeesiv granicach projektowanej strefy ochronysgaaniej
ujecia wod podziemnych ,Rumia” z zastéemiem 8§ 8 ust. 1 pkt 2;

czs¢ terenéw 01 U,PKS i 02 U,P,KS, oznaczona na rysupkanu, stanowi obszar
potencjalnie zagemny zalewaniem wodami rzecznymi — obgmvija ustalenia zawarte w § 8
ust. 1 pkt 4;

tereny znajduy si¢ w strefie ograniczenia wysoka obiektow budowlanych ze wzglu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska dpwego — obowizujg przepisy
przywotane w 8 8 ust. 1 pkt 5;

w sgsiedztwie terendw wyspuja obszary kolejowe z infrastruktuikolejowy — obowizuja
przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 6;

na terenie 05 U,P,KS wygtuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&lopej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 7.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazd od ulic:

- do terenu 01 U,P,KS — 09 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Haoa — na warunkach uzgodnionych z
zaradca drogi oraz od drogi wevgtrznej 16 KDW,

- do terenu 02 U,P,KS — 09 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hawa — na warunkach uzgodnionych z
zaradcy drogi, 11 KD-L 1/2, 12 KD-L 1/2 — ul. Cisowska arad cagu pieszo-jezdnego
14 KD-X,

- do terenu 03 U,P,KS — 09 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Haoa — na warunkach uzgodnionych z
zaradca drogi, 12 KD-L 1/2 — ul. Cisowska, 13 KD-L 1/2 + riaskowa oraz od agju
pieszo-jezdnego 14 KD-X, do czasu realizacji dowselgo przebiegu ul. Hutniczej
dopuszcza si dojazd od ul. Hutniczej w sposob dotychczasowy a warunkach
uzgodnionych z zagzlca drogi;

— do terenu 04 U,P,KS — 13 KD-L 1/2 — ul. Piaskowa,

- do terenu 05 U,P,KS — 10 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Howa — na warunkach uzgodnionych z
zarzdcg drogi; do czasu realizacji Obwodnicy Pétnocnej dxgeraciji Tréjmiejskiej i

10
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zagospodarowania zgodnie z docelowym przeznaczemiepuszcza sidojazd od strony
ul. Péinocnej w sposéb dotychczasowy — na warunkagodnionych z zageca drogi;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;
c¢) na terenie 01 UPKS, 02 UPKS i 05 U,PKS isthigjgraniczenia zabudowy i
zagospodarowania wynikgie z przebiegu magistrali cieptowniczej — obgmuig zasady
okreslone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;
d) na terenie 05 U,P,KS istnigjograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndejz
przebiegu magistrali wodagowej — obowdzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 1;
e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY

1)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

a) na terenie 05 U,P,KS dopuszcza kikalizowanie bocznic kolejowych, torowisk, adzei i
obiektow budowlanych zwkanych z obstug bocznic kolejowych / toréw tadunkowych,
obstug 0s6b i rzeczy oraz przeznaczonych do prowadzeistaurkolejowego i utrzymania linii
kolejowych;

b) do czasu realizacji docelowego uktadu drogowegalast przebieg ul. Hutniczej gciowo
przez tereny 03 U,P,KS i 05 U,P,KS w sposob dotyabowy.

KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0501

POWIERZCHNIA - 0,26 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) przez teren przebiega planowany do przebudowy e#cBirugi Cisowskiej — obowazuja
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wgtkiem obiektow infrastruktury technicznej; dopusaae uzytkowanie
i zagospodarowanie rekreacyjne — obiekty matejisektury;

b) zagospodarowanie nale podporadkowa zachowaniu biorfhorodndci, ciagtosci
przestrzennej ekosystemodw, ochronie wdd, powielizibmi oraz ksztattowaniu harmonijnego
krajobrazu;

c) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkeal Podziemnych nr
110 — obowjzujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czs¢ terenu znajduje siw granicach projektowanej strefy ochronysmaniej ugcia wéd
podziemnych ,Rumia” z zastrzeniem 8 8 ust. 1 pkt 2;

c) teren znajduje siw strefie ograniczenia wyso@ obiektéw budowlanych ze wzglu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska dpwego — obowizujg przepisy
przywotane w 8§ 8 ust. 1 pkt 5;

d) w gsiedztwie terendéw wyspuja obszary kolejowe z infrastruktuikolejows — obowhzuja
przepisy przywotane w 8 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 09 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hutniczana warunkach uzgodnionych z zgiey
drogi oraz 11 KD-L 1/2;

b) na terenie istnigj ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndiajz przebiegu
magistrali cieptowniczej — obowzuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%; nie dotyczy terenu wiasciggminy.

10) INNE ZAPISY- nie ustala si

3.

KARTA TERENU O NUMERZE 07

11



1)
2)

3)
4)

6)

7)

8)

9)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 27.12.2013 r. — 28.01.2014 r.

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0501

POWIERZCHNIA — 1,12 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZE — ZIELE N EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej;

b) zagospodarowanie nale podporadkowa zachowaniu biorinorodndci, ciaggtosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wdd, powielizibmi oraz ksztattowaniu harmonijnego
krajobrazu;

c) reklamy i szyldy powinny spetntiavymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkeal Podziemnych nr
110 — obowdzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje siw strefie ograniczenia wysoé@ obiektow budowlanych ze wzglu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska dpwego — obowizujg przepisy
przywotane w 8 8 ust. 1 pkt 5;

c) w sgsiedztwie terendw wyspuja obszary kolejowe z infrastruktukolejows — obowhzujg
przepisy przywotane w 8 8 ust. 1 pkt 6;

d) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&opej — obowdzuja
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 7.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 10 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hutniczana warunkach uzgodnionych z zgieg
drogi; do czasu realizacji Obwodnicy Pétnocnej Agéracji Tréjmiejskiej i zagospodarowania
zgodnie z docelowym przeznaczeniem, dopuszogadagjazd od strony ul. Péinocnej i ul.
Czergniowej w sposbdb dotychczasowy — na warunkach uzgogioh z zarzdcg drogi;

b) na terenie istnigj ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadajz przebiegu
magistrali wodoejgowe] — obowdzuja zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt 1;

c) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%; nie dotyczy terenu wiasciaggminy.

10) INNE ZAPISY

1)
2)

3)
4)
5)

a) dopuszcza gilokalizowanie bocznic kolejowych, torowisk, gdzen i obiektow budowlanych
zwigzanych z obstugbocznic kolejowych / toréw tadunkowych, obsiugsob i rzeczy oraz
przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowegrzyotania linii kolejowych;

b) do czasu realizacji Obwodnicy Péinocnej Aglomeratjbjmiejskiej i zagospodarowania
zgodnie z docelowym przeznaczeniem, dopuszezéysiczasowy sposob zagospodarowania
terenu i istnigjcych obiektbw na cele ustugowo-produkcyjne z dopesagiem ich
przebudowy, lecz bez mlvosci ich rozbudowy lub nadbudowy, oraz dojazd w sposéd
dotychczasowy — na warunkach uzgodnionych zaelagzdrogi;

c) do czasu realizacji docelowego uktadu drogowegalasie przebieg ul. Hutniczej eZciowo
przez teren w sposéb dotychczasowy.

KARTA TERENU O NUMERZE 08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0501
POWIERZCHNIA — 0,01 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

K — TERENY URZ ADZEN ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalacsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wgtkiem obiektow infrastruktury technicznej;
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6)

7)

8)

9)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 27.12.2013 r. — 28.01.2014 r.

b) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbioral Podziemnych nr
110 — obowizujg zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) czs¢ terenu znajduje siw granicach projektowanej strefy ochronysmaniej ugcia wéd
podziemnych ,Rumia” z zastrzeniem 8§ 8 ust. 1 pkt 2;

c) teren znajduje siw strefie ograniczenia wysoé@ obiektéw budowlanych ze wzglu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska dpwego — obowizujg przepisy
przywotane w 8 8 ust. 1 pkt 5;

d) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&opej — obowvdzujg
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 7.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 09 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hutniczana warunkach uzgodnionych z zgiz
drogi;

b) ustala s} lokalizacg urzadzen podczyszczagych;

C) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

5.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

KARTA TERENOW O NUMERACH 09 — 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0501

POWIERZCHNIA

a) teren n09- 2,40 ha

b) teren nrl0- 1,93 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

09 KD-Z 1/2 (2/2) — ULICA ZBIORCZA — ul. Hutnicza
10 KD-Z 1/2 (2/2) — ULICA ZBIORCZA — ul. Hutnicza

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzyma i uzupeiné istniegce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skladgetunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z konieczngcia zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy efriowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpalerow
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na mngsu planu; przy
projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojeniceri@r oraz miejsc postojowych naye
uwzgkdni¢ mazliwosé¢ lokalizacji nasadzedrzew;

c) przez teren 09 KD-Z 1/2 (2/2) przebiega planowaoyrzebudowy odcinek Strugi Cisowskiej
— obowhzujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 09 KD-Z 1/2 (2/2) — min. 32,5 m oraz zgiel z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 10 KD-Z 1/2 (2/2) — min. 32,5 m oraz zgiel z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie 09 KD-Z 1/2 (2/2) lub 10 KD-Z 1/2(2/2stala st lokalizacg urzdzen
podczyszczacych wody opadowe w rejonie orientacyjnie wskazangymbolem K na
rysunku planu; szczegétowa lokalizacja /@oby zmieniona stosownie do potrzeb w
uzgodnieniu z instytugjeksploatujca urzzdzenia; nalgy zapewné dostp eksploatacyjny do
urzadzen;

b) na terenach 09 KD-Z 1/2 (2/2) i 10 KD-Z 1/2 (2/Ztnieg ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania wynikgie z przebiegu magistrali cieptowniczej — obgmuia zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

c) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
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7
8)

1)

2)

3)
4)

6)

7
8)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 27.12.2013 r. — 28.01.2014 r.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgldni¢ trag rowerows — orientacyjnie wskazanna rysunku planu
(szczegOtowe usytuowanie trasy ustalone zostagimjgkcie budowlanym ulicy);

b) tereny znajduj sic w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd PodziemnycH b® — obowdzuja
zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

C) czesé¢ terenu 09 KD-Z 1/2 (2/2) znajdujeesiw granicach projektowanej strefy ochrony
posredniej ugcia wod podziemnych ,Rumia” z zastéemiem § 8 ust. 1 pkt 2;

d) czese terenu 09 KD-Z 1/2 (2/2), oznaczona na rysunkwunylastanowi obszar potencjalnie
zagraony zalewaniem wodami rzecznymi — obemija ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 4;

e) w gsiedztwie terenébw 09 KD-Z 1/2 (2/2) i 10 KD-Z 1/2/2) wystpuje infrastruktura
kolejowa oraz wyspuja obszary kolejowe z infrastruktuikolejows — obowazuja przepisy
przywotane w 8 8 ust. 1 pkt 6;

f) naterenach 09 KD-Z 1/2 (2/2) i 10 KD-Z 1/2 (2/2)skpuje infrastruktura telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej — obowkuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 7;

g) do czasu realizacji docelowego ukfadu drogowegalaste przebieg ul. Hutniczej gciowo
przez tereny 03 U,P,KS, 05 U,P,KS, 07 ZE, 13 KD/ % ul. Piaskowa i 17 KK w sposéb
dotychczasowy oraz dojazd do przyleglych terendégpasob dotychczasowy — na warunkach
uzgodnionych z zagrlca drogi.

KARTA TERENOW O NUMERACH 11 - 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0501

POWIERZCHNIA

a) terennrll- 0,49 ha

b) terennrl2-0,42 ha

c) terennrl3-0,43 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

11 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA
12 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Cisowska
13 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Piaskowa

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalaesi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaulicy 11 KD-L 1/2 — min. 15,0 m oraz zgodnieygsunkiem planu;

b) dla ulicy 12 KD-L 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnieyaunkiem planu;

¢) dla ulicy 13 KD-L 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnieysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie 11 KD-L 1/2 i 13 KD-L 1/2 — ul. Piaskowstniep ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania wynikgie z przebiegu magistrali cieplowniczej — obgmuig zasady
okreslone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;

b) na terenie 11 KD-L 1/2 ustalagsiokalizacg urzadzen podczyszczarych wody opadowe w
rejonie orientacyjnie wskazanym symbolem K na risuplanu; szczegétowa lokalizacja »eo
by¢ zmieniona stosownie do potrzeb w uzgodnieniu zyinsja eksploatujca urzzdzenia;
nalezy zapewnt dostp eksploatacyjny do ugdzen

c) S$cieki sanitarne z terendw wzdtulicy 12KD-D 1/2 naley odprowadz poprzez indywiduatn
kanalizac§ cisnieniowg z wigczeniem do planowanego kanalu sanitarnego w 14 KD1%
KD-X;

d) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy 11 KD-L 1/2 uwzgtini¢ trag rowerows — orientacyjnie wskazanna

rysunku planu (szczegotowe usytuowanie trasy useéalpostanie w projekcie budowlanym
ulicy);

b) tereny znajdyj sic w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod PodziemnycH h® — obowdzujg
zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;
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1)

2)

3)
4)

6)
7

1)

2)

3)
4)

6)

7

1)

2)

3)

4)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 27.12.2013 r. — 28.01.2014 r.

C) czese terenu 11 KD-L 1/2 znajdujegsw granicach projektowanej strefy ochronysisainiej
ujecia wod podziemnych ,Rumia” z zastéemiem 8 8 ust. 1 pkt 2;

d) do czasu realizacji docelowego ukfadu drogowegalaste przebieg ul. Hutniczej gciowo
przez teren 13 KD-L 1/2 — ul. Piaskowa w sposélycdatzasowy.

KARTA TERENOW O NUMERACH 14 — 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0501

POWIERZCHNIA

a) teren nrl4- 0,06 ha

b) teren nrl5- 0,05 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

14 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
15 KD-X - CIAG PIESZY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalacsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaterenu 14 KD-X — min. 7,0 m oraz zgodnie z nkdem planu;

b) dlaterenu 15 KD-X — min. 4,0 m oraz zgodnie z nfgem planu.

ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA — zasady obstugi infrastruktuwg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) tereny znajdy sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd PodziemnycHb® — obowdzuja
zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU O NUMERZE 16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0501

POWIERZCHNIA
a) terennrl6- 0,03 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

16 KDW — DROGA WEWNETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaterenu 16 KDW — min. 17,0 m oraz zgodnie z mksem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie istnigj ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
magistrali cieptowniczej — obowduja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) tereny znajdyj sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod PodziemnycH h® — obowdzujg
zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si w granicach projektowanej strefy ochrony $ggalniej ugcia wod
podziemnych ,Rumia” z zastrzeniem § 8 ust. 1 pkt 2.

KARTA TERENU O NUMERZE 17

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0501
POWIERZCHNIA

a) terennrl7-9,09 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

17 KK — TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) przez teren przebiega planowany do przebudowy ellcBtrugi Cisowskiej ezciowo ugty w

kanat — obowjzuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 3.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
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5)
6)

7

8)

9)

tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 27.12.2013 r. — 28.01.2014 r.

a) na terenie 17 KK znajdujeespbiekt obgty ochrory konserwatorsk dla ktérego obowvgizuja
zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #iwe do przeksztatae
i) budynek techniczny kolejowy, ul. Cisowska 14.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala

sie.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje giw granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnychlh® — obowdzujg
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1;

b) czs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olggrancijalnie zagtmny zalewaniem
wodami rzecznymi — obowzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 4;

c) teren znajduje siw strefie ograniczenia wysosw obiektéw budowlanych ze wzglu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska dywgo — obowdzuja przepisy
przywotane w 8 8 ust. 1 pkt 5;

d) teren stanowi obszar kolejowy z infrastrulgtplejows — obowizujg przepisy przywotane w §
8 ust. 1 pkt 6;

e) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&opej — obowdzujg
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 7.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie istnigj ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
magistrali wodoeigowe] — obowdzuja zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt 1;

b) na terenie istnigj ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndjz przebiegu
gazocigu sredniego dinienia — obowjzuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 5;

c) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY

1.

a) na terenie ustalagsbezkolizyjne skrzyowanie ul. Hutniczej z boczrjdkolejowg prowadzca
w kierunku nabrzey portowych;

b) na terenie przewidzéesciezki rowerowe oraz bezkolizyjne prZeja piesze orientacyjnie
wskazane na rysunku planu;

c) do czasu realizacji docelowego uktadu drogowegalaisie przebieg ul. Hutniczej oraz ul.
Piaskowej przez teren w sposob dotychczasowy;

d) na terenie ustalacsbezkolizyjne przdgie pieszo-rowerowe w rejonie przystanku SKM Gdynia
Cisowa orientacyjnie wskazane na rysunku planu;

e) dopuszcza sirealizacg bezkolizyjnego przeégia pieszego w na przedieniu ul. Piaskowe] w
orientacyjnie wskazanej na rysunku planu lokalizacj

§14
Integralry czsciag uchwaly jest cz¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodamn@wv

przestrzennego egci dzielnicy Cisowa w Gdyni, rejon ulic HutniczejHiaskowej w skali 1:1000,
stanowjcy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.
1)
2)
3)

4)
5)

6)
7
8)
9)

Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsjce obowjzujace ustalenia planu miejscowego:

granice obszaru offego planem miejscowym;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia identyfikacyjne zawieqeg¢ numery terendw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty obgte ochron konserwatorsk— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #iiwe do
przeksztatce;

projektowane szpalery drzew;

obszary zagrmne zalewaniem wodami rzecznymi;

cieki wodne do zachowania;

trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).
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tekst projektu planu — wytony do publicznego wgdu w dniach 27.12.2013 r. — 28.01.2014 r.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetaej wybrane parametry i wshaki
zagospodarowania terendw. Pozostale oznaczenisuaku planu stanowiinformacg lub zalecenia i
nie g ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projelkinu, wylgonego
do publicznego wghbu, stanowi zakznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eisiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natge do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniaostamahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &miiku Urzdowym
Wojewo6dztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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