UCHWALA NR XL1/860/14
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 26 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
dzielnic Kamienna Gora i Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, 1. Krasickiego i al.
Marszalka Pilsudskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U.z2013r. poz. 594 zpézn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012 r.
poz. 647 z p6zn. zmianami?)Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Kamienna Goéra i Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, I. Krasickiego i al. Marszatka
Pitsudskiego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z dnia 27 lutego
2008 r., zmienionego uchwata nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci dzielnic
Kamienna Goéra i Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, I. Krasickiego i al. Marszatka
Pitsudskiego, uchwalonego uchwata nr XI11/247/11 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 pazdziernika 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 27 grudnia 2011 r., Nr 175, poz. 4149). Zmiana oznaczona jest
numerem ewidencyjnym 1202z iobejmuje teren oznaczony w planie miejscowym symbolem
03 U/MW3 o powierzchni 1,65 ha.

§2
1. Do czeéci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Kamienna Goéra i Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, I. Krasickiego i al. Marszatka
Pitsudskiego w § 13 ust. 3 karta terenu 03 U/MW3 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany :
1) pkt 5b) tiret 2 otrzymuje brzmienie:
,»— dopuszcza si¢ nadbudowe potnocnej czgsci budynku przy ul. Stowackiego 40 — wyrdéwnanie do
nadbudowanej juz poludniowej czgéci budynku; dopuszcza si¢ nadbudowe potludniowej czesci
budynku przy ul. Stowackiego 46 — wyrownanie do nadbudowanej juz pétnocnej czegsci budynku,”;
2) pkt 8b) otrzymuje brzmienie:
,»b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4; w przypadku nadbudowy budynku istniejacego przy
ul. Stowackiego 40 lub ul. Stowackiego 46, dopuszcza si¢ realizacje dodatkowego mieszkania
w nadbudowie bez koniecznosci zapewnienia dodatkowych miejsc postojowych;”.

2. Nie wprowadza si¢ zmian do czgéci graficznej — rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnic Kamienna Gora i Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego,
I. Krasickiego i al. Marszatka Pilsudskiego.

§3
1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 roku, poz. 645, poz. 1318.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21, poz.
405, poz. 1238.
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§4
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/860/14
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 marca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Kamienna
Gora iSrédmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, 1. Krasickiego ial. Marszatka
Pilsudskiego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 07 lutego 2014 do 27 lutego
2014 r. Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Do projektu
ztozone zostaty 2 uwagi.

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 14117/14/VI/U z dnia 18 marca 2014 r. rozpatrzyl uwagi
dotyczace projektu planu, 2 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic
Kamienna Géra i Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, I. Krasickiego i al. Marszatka
Pitsudskiego, ktore wniosty:

1. Wspolnota Mieszkaniowa ul. J. Stowackiego 40 — data wplywu 25.02.2014 r.,

2. Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Bema 13 — data wplywu 26.02.2014 r.,
odrzuca si¢ w cz¢$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:
Ad 1. Wspolnota Mieszkaniowa ul. J. Stowackiego 40 ztozyta uwage, aby w § 13 karty terenu
03 U/MW3 pkt 41lit. b) po stowach: ,na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona
konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja zasady okreslone
w § 5 ust. 1 pkt 4” dopisa¢ stowa: ,,z uwzglednieniem pkt 5 lit. b) tiret 2.
Powyzsze uzasadnita obawa zapisami zawartymi w § 5ust. 1, pkt 4 oraz w § 13 karty terenu
03 U/MW3 pkt 4 lit b) obowiazujacego planu w kontekscie ustalen § 13 karty terenu 03 U/MW3
pkt 51lit. b) tiret 2 projektu zmiany przedmiotowego planu. Zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 4 lit. b)
kamienica przy ul. J. Slowackiego 40 zaliczona =zostala do obiektéw objetych ochrona
konserwatorska grupy B, obejmujacej budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej
formie architektonicznej niewyrdzniajace si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz
warto$ciowe w skali zespotu; niektore z nich ulegly wspoétczesnym przeksztatceniom zachowujac
jednak czytelna historyczna forme¢. Dla obiektow grupy B ustalono (§ 5ust. 1 pkt 4 lit. e), iz
»obowiazuje ochrona historycznej formy iwyrazu architektonicznego budynku tj. sposobu
uksztattowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu (...)”, a takze, ze (§ 5 ust. 1 pkt 4 lit. f) ,,w przypadku
prac budowlanych podejmowanych przy budynkach (...) grupy B, przeksztalconych w sposéb
naruszajacy ich wartoSciowa formg historyczng, nalezy przywroci¢ formeg historyczna w zakresie
podejmowanych dziatan”.
Zgodnie z § 13 karty terenu 03 U/MW3 pkt 4 lit b): ,,na terenie znajduja si¢ obiekty objgte ochrong
konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja zasady okreslone
w § 5 ust. 1 pkt 4. Istniejaca nadbudowa w potudniowej czgsci budynku przy ul. J. Stowackiego
40 zostata zrealizowana na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowg. Nastgpstwem czego
byta utrata pierwotnej, historycznej formy architektonicznej obiektu. Ustalona w zmienianym
planie miejscowym zasada konieczno$ci przywrocenia historycznej formy budynku w przypadku
podejmowanych prac budowlanych przy jednoczesnym dopuszczeniu nadbudowy moze stanowic
nastgpna barierg uniemozliwiajaca realizacj¢ podwyzszenia czwartej kondygnacji potnocnej czesci
budynku przy ul. J. Stowackiego 40. Obawiaja si¢, ze powyzsze ustalenia zostana kolejny raz
uznane przez organ wydajacy pozwolenie na budoweg za wzajemnie sprzeczne, co tym samym
spowoduje konieczno$¢ ponownej zmiany planu.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Wspdlnote Mieszkaniowa ul. J. Stowackiego 40 uzasadnia
si¢ nastepujaco:
Zapisy § 5 ust. 1 pkt 4 planu ustalaja ochrong konserwatorska obiektow historycznych w podziale
na dwie grupy obiektéw: A i B. W przypadku obiektow grupy A obowiazuje ochrona zabytkowej
formy i substancji budynku w tym m.in. zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz
dachu budynku. W przypadku obiektow grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy i wyrazu
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architektonicznego budynku w tym m.in. sposobu uksztaltowania bryty, rodzaju i ksztaltu dachu,
zasad kompozycji elewacji.

Zapisy planu nie nakazuja zatem zachowania w niezmienionej postaci bryty obiektow grupy B, tak
jak to ma miejsce w przypadku obiektow grupy A. Konsekwencja nadbudowy potudniowej czesci
budynku przy ul. Stowackiego 40 (obiektu grupy B) byla utrata symetrycznej formy elewacji
budynku. Dopuszczona w projekcie zmiany planu nadbudowa pdinocnej czgsci przedmiotowego
budynku ma na celu przywrécenie jednej zzasadniczych cech historycznej formy iwyrazu
architektonicznego budynku, a mianowicie symetrii elewacji - ijest zgodna z przyjetymi,
opisanymi powyzej, zasadami ochrony konserwatorskiej obiektow grupy B.

Wymog przywrocenia formy historycznej w zakresie podejmowanych dziatan dotyczy¢é moze,
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow, kompozycji elewacji, rozmieszczenia,
proporcji i ksztaltu stolarki, historycznego detalu architektonicznego (np.: opasek wokot okien) itp.
Majac na uwadze powyzsze zapisy projektu zmiany planu nie sa w tym wzglgdzie sprzeczne
i nie ma potrzeby wprowadzania dodatkowych zapisow.

Ad 2. Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Bema 13 wniosta o zmiang przebiegu jednej z drog
komunikacji wewnatrz kwartatu opisanej na zataczniku graficznym. Wspdlnota uzasadnita uwage
W ponizszy sposob.

Przy ulicach J. Bema iJ. Stowackiego zlokalizowane sa dwa ciagi kamienic, ktére posiadaja
podworka przylegajace do siebie jednym bokiem. Wjazd z ul. J. Bema na zaplecze budynkéw przy
ul. J. Bema 9, 11, 13, 15 jest mozliwy jedynie przez bramg¢ usytuowana w kamienicy o numerze
151 jest droga dojazdowa do garazy oraz miejsc parkingowych, nalezacych do wiascicieli lokali
przy ul. J. Bema oraz wlascicieli garazy spoza tych budynkoéw. Z uwagi na duza ilo$¢ pojazdow,
jest to droga o duzym natgzeniu ruchu samochodowego. Zarowno brama jak i teren przy ul. Bema
15 jest wlasnoscia prywatna bez ustanowionego prawa shuzebnosci. Wjazd z ul. J. Stowackiego na
zaplecze budynkow przy ul. Stowackiego 48, 50, 52, 54 jest mozliwy przez teren stanowiacy
przerwe w linii zabudowy pomigdzy budynkami przy ul. J. Stowackiego 52 i 54.

Wedhug sktadajacych uwage obie bramy sa prywatna wiasno$cia wigc nie ma uzasadnienia by ruch
mieszkancoéw ul. J. Slowackiego miat odbywac si¢ wewnatrz kwartalu w tak skomplikowany
sposob - przez 5 oddzielonych dziatek i 2 istniejace juz po drodze bramy od ul. J. Bema. Ruch ten
moze si¢ odbywaé przez 1brame i3 dziatki, nie obciazajac tak bardzo skomplikowanej
infrastruktury drogowej. Ponadto czgs¢ przewidzianego w planie dojazdu od strony ul. J. Bema
w rzeczywistosci nie funkcjonuje. Nowy przebieg drogi odbywatby si¢ tylko przez dziatki i brameg
mieszkancow ul. J. Stowackiego, do ktorych posiadaja oni prawa wilasnosci, wigc o wiele tatwiejsze
irealne zard6wno pod wzgledem prawnym i technicznym wydaje si¢ zrealizowanie jej przebiegu
w przysztosci.

Mieszkancy budynku przy ul. J. Bema 13 ztozyli w2008 r. wniosek o wykup gruntu
przylegajacego do budynku oraz zgode¢ na zawarcie, w umowie zakupu dziatki, stuzebnosci
przejazdu do podworek na posesjach ul. J. Bema 91 11. Pozostawienie w planie zagospodarowania
przestrzennego kwestionowanej drogi powoduje nadmierne inieuzasadnione obcigzenie
przedmiotowego gruntu na rzecz posesji posiadajacych bezposredni dostep do drogi publicznej, tj.
posesji przy ul. J. Stowackiego, ktére taki dostep posiadaja.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Wspolnote Mieszkaniowa ul. Bema 13 uzasadnia si¢
nastgpujaco:

W obowiazujacym planie w §7 ust. 2 pkt 5 dopuszczono mozliwos¢ innej organizacji wjazdow
1 ruchu wewnatrz kwartalow zabudowy pod warunkiem zapewnienia niezbednych dojs¢ i dojazdow,
wtym dojazdow przeciwpozarowych 1idojazdéw dla stuzb techniczno-eksploatacyjnych.
Oznaczone na rysunku planu wjazdy do kwartatow zabudowy oraz drogi komunikacji wewnqtrz
kwartalow: istniejqce do zachowania/projektowane zostaty wskazane orientacyjnie.

Zatem zgodnie z zapisami obowiazujacego planu dojazd do dziatek 123, 1241 125 jest mozliwy
zarowno poprzez dziatke nr 126, jak i poprzez dziatki 811/106, 106/2 i 1016/107. Oba rozwiazania
wymagaja jednak ustanowienia stosownych stuzebnosci.

Dojazd do dziatek 123, 1241 125 wskazano m.in. poprzez teren nalezacy do gminy (dziatka nr
1016/107) majac na uwadze interesy wszystkich mieszkancow kwartalu zabudowy.
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Problemy zwiazane z zapewnieniem dojazdu do poszczegélnych dziatek powinny zostaé
rozwiazane przed ewentualna sprzedaza dzialek gminnych m.in. poprzez ustanowienie na nich
odpowiednich stuzebnosci. Stuzebno$¢ moze by¢ ustanowiona do czasu zorganizowania innego,
bardziej dogodnego dojazdu.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/860/14
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 marca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na obszarze objgtym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic
Kamienna Gora i Srédmie$cie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, 1. Krasickiego i al. Marszatka
Pitsudskiego nie przewiduje si¢ inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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UZASADNIENIE
Przedtozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci dzielnic Kamienna Goéra iSrédmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Slowackiego, I.
Krasickiego ial. Marszalka Pilsudskiego zostal sporzadzony zgodnie z procedura planistyczna
wynikajaca z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie =z art. 17 ustawy, niniejsza uchwala stanowi zakonczenie procedury sporzadzania
miejscowegoplanu zagospodarowania przestrzennego:
-Rada Miasta Gdyni wdniu 28.08.2013 r. podjeta uchwate nr XXXIII/694/13 w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
dzielnic Kamienna Géra i Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, I. Krasickiego i al.
Marszatka Pitsudskiego,
- projekt zmiany planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnieniaw wymaganym zakresie,
- projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 07.02.2014 r. do
27.02.2014 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu
18.02.2014 r.,
- do wyktadanego projektu zmiany planu, w ustawowym terminie tj. do dnia 13.03.2014 r. wptynely
2 uwagi. Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 18.03.2014 r. rozpatrzyl wniesione uwagi:
2 nie uwzglednit.
Ustalenia projektu planu sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVII/400/08 z dnia 27 lutego 2008 r. zmieniona uchwalg nr
XXXVIII/799/14 z dnia 15 stycznia 2014 r.).
Obszar objety zmiana planu Studium oznacza jako strefe funkcjonalng Srodmiejskq, w granicach
ktorej przewiduje — centrum miasta — tereny wielofunkcyjne.
W zakresie struktury funkcjonalnej— przeznaczenia terenéw Studium przewiduje:
- tereny ustug z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarze centrum.
Obszar zmiany planu objgty jest granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.
W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnic Kamienna Goéra i Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic
J. Stowackiego, I. Krasickiego i al. Marszatka Pitsudskiego do uchwalenia przez Rade Miasta Gdyni.
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