Zespoly mieszkaniowe miast Gornego Slaska
z lat 1921-1945 wobec wspotczesnych wymagan uzytkowych

W krajobrazie Slaskich miast, ktére przed
IT wojng $wiatowg znajdowaty sie po niemiec-
kiej stronie granicy, takich jak Gliwice, Bytom,
Zabrze, osiedla mieszkaniowe z okresu 1921 -
1945 (podziat Gérnego Slaska po I wojnie, koniec
IT wojny $wiatowej), tworzg zwarte, jednorodne
zespoty zabudowy. Majg one charakterystycznag,
typowgq architekture, czytelng wsréd miejskiej
i podmiejskiej zabudowy. Powstawaty w specy-
ficznych warunkach politycznych, spotecznych
i gospodarczych i sq przyktadem realizowane-
go na szeroka skale programu budowy tanich
mieszkan, ktéry wprowadzono w Niemczech
w latach 20. XX wieku.

Po I wojnie $wiatowej, w wyniku plebi-
scytu, powstan Slaskich i postanowien Trakta-
tu Wersalskiego, Gorny Slgsk zostat podzielony
miedzy Republike Weimarskg a Polske (1921).
Proces szczegbtowego wyznaczania granic
trwat do lipca 1922 roku. W obrgbie panstwa
niemieckiego Slask podzielono na dwie pro-
wincje: gornoslaska (Oberschlesien) oraz dol-
noslaska (Niederschlesien). Z czesci Slaska
przywréconego Polsce utworzono Wojewddz-
two Slaskie ze stolica w Katowicach. Granica
polsko - niemiecka, wytyczona wbrew logice
ekonomicznej, rozbita jednorodny dotychczas
organizm gospodarczy, rozdzielata miasta, za-
ktady przemystowe, majatki ziemskie i gospo-
darstwa rolne. Obydwa panstwa musiaty wiec
rozwigzac szereg problemoéw zwigzanych z re-
organizacjg przemystu, zmiang uktadow ko-
munikacyjnych, inng strukturg ludnosci, za-
pewnieniem nowych mieszkan!. W programie

1. Na catym Gérnym Slasku po 1921 roku, z powodu masowej
migracji ludnosci, brak mieszkan byt szczegdlnie mocno odczu-
wany. W wyniku akcji przesiedlefczej od 1922, w ciagu dwoéch
lat, z polskiej czesci Gérnego Slaska wyemigrowato ponad 100
tys., natomiast z niemieckiej czesci do polskiej przybyto niecate
100 tys. ludnosci.
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rzgdowym zmierzajacym do poprawy sytuacji
mieszkaniowej, jaki przedsiewziety witadze Re-
publiki Weimarskiej po I wojnie Swiatowej, ob-
szar Gérnego Slaska uznano za priorytetowy, ze
wzgledu na znaczenie gospodarcze i polityczne
regionu. By zapewni¢ ,kazdemu obywatelowi
solidne mieszkanie na miare jego mozliwosci”,
rzad przyjat odpowiedzialno$¢ za budowe ta-
nich mieszkan. Polityka mieszkaniowa wynikata
z zatozen ruchéw reformatorskich w urbanisty-
ce poczatku XX wieku, inspirowanych wizjo-
nerskimi teoriami - Camilla Sittego, Ebeneze-
ra Howarda, Tony Garniera®. Gtéwna tendencjg,
byto dazenie do tworzenia racjonalnej struktury

2. Prawo przyjete jeszcze przez pruski Landtag (1918). Miller
Lane Barbara, Architecture and Politics in Germany 1918 - 45,
Harvard, 1985, str. 87.

3. Dowodem istnienia takiego ruchu byty wielkie konkursy urba-
nistyczne - konkurs na przebudowe wielkiego Berlina (1910),
Disseldorfu (1914), Wroctawia (1921).

1. Budynek wielorodzinny w osiedlu z potowy lat 20. XX
wieku w Gliwicach przy ul. Ligonia. Wprawdzie bryta budyn-
ku nie jest zmieniona, jednak réznorodnos¢ form i kolorow
nowej stolarki okiennej zaburzyta pierwotng harmonie ele-
wacji. Jest to najczesciej wystepujacy przyktad niewtasciwej
modernizacji historycznej zabudowy (fot. autorka, 2007).
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2. Postmodernistyczna przebudowa (rok 1992) budynku w
osiedlu z lat 20. XX wieku, w Gliwicach przy ul. Mickiewicza
(fot. autorka, 2008).

urbanistycznej, zapewniajacej odpowiednig prze-
strzen zyciowg dla mieszkancow. W praktyce
oznaczato to budowanie osiedli mieszkaniowych
w otoczeniu zieleni, wzorowanych na idei
».Mmiasta - ogrodu”. Bezposrednio po I wojnie,
awangardowi architekci niemieccy, zgodnie
z tq ideq, dazyli do rozluznienia przestrzenne-
go tkanki miejskiej i wydzielenia funkcjonalnych
stref miasta.

Pierwszorzedne znaczenie dla jakosci nie-
mieckiego przemystu, architektury i sztuki miat
zwigzek tworczy - Deutscher Werkbund (1907)

- nowoczesna organizacja zrzeszajgca artystow,
architektéw i producentéw, majaca na celu pro-
pagowanie nowoczesnego wzornictwa przemy-
stowego i funkcjonalnej architektury. Do rozwoju
typowego mieszkalnictwa na Slasku przyczyni-
ta sie szczegdlnie organizacja Schlesisches He-
imstétte (1919), zatozona we Wroctawiu przez
Ernasta Maya*. Jej staraniem powstawaty plany
generalne zabudowy osiedlefczej na Slasku?.
W wyniku spdéjnej polityki mieszkaniowej Re-
publiki Weimarskiej, a potem III Rzeszy, budo-
wane po I wojnie osiedla sg do siebie podobne
w uktadzie urbanistycznym, architektonicznym
oraz detalu. Zabudowe mieszkaniowa tworzg
niskie, dwukondygnacyjne domy wolnostojace,
blizniacze, badz w zabudowie szeregowej usytu-
owane na dziatce z ogrodem. SzesScienne bryty
budynkow zwienczone wysokim, dwuspadowym
dachem, czasem z mansardami, odwotujq sie
do tradycji rodzimej architektury. Budynki uroz-
maicone sg jedynie skromnym, powtarzalnym
detalem (opaski dookota drzwi i okien, typo-
wy podziat stolarki, wyrazista struktura tynku).
W potowie lat 20. XX wieku w niemieckiej ar-
chitekturze mieszkanio-wej pojawiajg sie proste

4. Ernst May w latach byt 1919 - 1925 byt takze przewodnicza-
cym towarzystwa Schlesische Heimstétte.

5. Szczypka - Gwiazda Barbara, Pomiedzy praktykq a utopiq.
Tréjmiasto Bytom - Zabrze - Gliwice, jako przyktad koncepcji
miasta przemysfowego czasow Republiki Weimarskiej, Wydaw-
nictwo Uniwersytetu Slaskiego, Katowice, 2003, str. 17.

3. Modernizacja budynku w osiedlu z potowy lat 20. XX wieku, w Gliwicach przy ul. Ligonia. Wida¢ duze staranie o zhar-
monizowanie nowych elementdéw z pierwotnym stylem budynku. Nowe okna, jak i przesta ptotu, odwzorowujq historyczng
forme, na dachu pozostawiono oryginalng dachowke, wiatrotap dostosowano stylistycznie do budynku. Jest to przyktad coraz
wyrazniejszej tendencji do uznania za wartosciowq zabudowe mieszkaniowa, pochodzacq z okresu miedzywojnia. Dzieki
niej zauwazalne jest podczas zabiegdw modernizacyjnych, wieksze poszanowanie pierwotnej formy i detalu budynkéw (fot.
autorka, 2007).




formy awangardowej architektury w duchu Neue
Bauen.

Budowa matych, tanich mieszkan przebie-
gata pod patronatem panstwa oraz zaktadéw pra-
cy. Na terenie Gérnego Slaska dziataty gtownie
towarzystwa wspierania budowy mieszkan takie
jak: 0.S. Wohnungfiirsorgegesellschaft (Wofo),
Heimstéatten-Genossenschaft, Gemeinnlitzinge
Aktiengesellschaft flir Angestellten - Heimstéatten
(GAGFAH), Gemeinnltzinge Heimstétten Aktien-
gesellschaft der Deutschen Arbeitsfront Gleiwitz
(GEHAG)®. Skromnos¢ srodkdw finansowych wy-
musita ograniczenie réznorodnosci form zabudo-
wy na korzys¢ typizacji architektury i normaliza-
cji budowy. Organizacja Schlessische Heimstétte
propagowata na tamach ,Schlesisches Heim"™ no-
woczesne i tanie sposoby budowy doméw typo-
wych, pomagata w przygotowaniach projektéw
technicznych i kosztoryséw. Ernst May opubliko-
wat cykl artykutdw Podstawowe typy slaskiej He-
imstétte wraz z tabelg finansowania’, w ktérych
opisat 16 typéw doméw (11 jednorodzinnych).
Architekt byt zwolennikiem niskiej zabudowy
uwazajac, ze: ,Preferowanie jednorodzinnej za-
budowy niskiej jest wynikiem dalekosieznej po-
lityki mieszkaniowej. Trzeba stale powtarzad, ze
niewiele nizsza cena budownictwa czynszowego
w poréwnaniu do jednorodzinnego, w rzeczywi-
stosci nie jest oszczednoscig, bo przynosi straty

6. Schabik Karl, Gleiwitz, Dari Verlag, Berlin, 1928.

7. Ernst May, Die Grundtypen der Schlesischen Heimstéatte mit
Finanzierungstabelle w Schlesises Heim, heft 3, 1924, str. 71 -
77 i heft 4, 1924, str. 109 - 115 oraz Die Typen der Schlesischen
Heimstdtte w Schlesisches Heim, heft IV, 1925, str. 137 - 143.

4. ,Galeriowiec” przy Kampfbahn - Allee (ul. F. D. Roosvelta)
zbudowany w latach 1928 - 1929 (fotografia z lat 30.,
wg: Zabrze na starej pocztéwce, red naczelny Wiestaw
Niedworak, Wydawnictwo MS, Opole 2001 - w zbiorach
Muzeum Miejskiego w Zabrzu).

dla zdrowia psychicznego mieszkancow™.
Przygotowano trzy kategorie typow doméw
mieszkalnych - do zabudowy w rejonach miej-
skich, podmiejskich i ,potwiejskich™. W rozwia-
zaniach funkcjonalnych wszystkich typow przy-
jeto wyrazny podziat na czes$¢ przeznaczong do

8. May Ernst, Die Typen der Schlesischen Heimstétte, op. cit.
str. 139.

9. Teren potwiejski bezposrednie ttumaczenie z j. niemieckiego.
Tereny wiejskie w niedalekiej odlegtoéci od miasta zamieszkate
gtébwnie przez robotnikdw posiadajacych niewielkie gospodar-
stwa rolne.

5. ,Galeriowiec” przy ul. F. D. Roosvelta, widoczne czesciowo zamurowane w latach 60. XX wieku awangardowe pasy okien,

w nadwieszonych wykuszach. (fot. autorka, 2007).




6. ,Galeriowiec”, widok od strony podwdrka. Wspétczesnie budynek jest administrowany przez kilka wspdlnot mieszkaniowych.
Kazda wspdlnota zamierza przeprowadzi¢ indywidualnie termomodernizacje, skutkiem czego elewacja utraci dotychczasowg

jednorodnos¢ (fot. autorka, 2005).

gotowania i czes¢ mieszkalng. W kazdym z ty-
pow przewidziano mozliwo$¢ wydzielenia trzech
sypialni, wtgczajac w to miejsce do spania w po-
mieszczeniu dziennym. Pomieszczenie na pod-
daszu miato na ogdt oddzielne wejscie z sieni,
by w razie potrzeby mozna byto je wynaja¢. Nie
tylko uktad domoéw ale takze technika budowy
byty znormalizowane.

Nadrzednym celem w rozwigzaniach urba-
nistycznych jak i architektoniczno—-budowlanych
byto maksymalne obnizenie kosztéw eksplo-
atacji domoéw?. Temu podporzadkowane byty:
uktad urbanistyczny, forma budynku oraz mate-
riaty konstrukcyjnet!l. Tak wiec w skali urbani-
stycznej:

10. Organizacja Schlesischen Heimstétte sprawdzata w trakcie
uzytkowania budynkéw skutecznos$¢ wprowadzanych rozwigzan
oszczednosciowych, poprzez komisyjne inspekcje zamieszkatych
juz doméw. May E., Warmeschutz im Kleinhausbau (Izolacja
cieplna w budownictwie matych doméw), ,Schlesisches Heim”,
Breslau, Heft 1, 1924, str. 11 - 15. Tlumaczenie z jezyka nie-
mieckiego Stefan Magosz.

11. ,Schlesisches Heim”, Breslau, Heft 1, 1924, str. 15.

7. Blok mieszkalny przy Mikultschiitzerstr. (ul. Mikulczycka),
ok. 1935 rok (wg: Zabrze wczoraj, Przemystaw Nadolski,
Wydawnictwo Wokdt Nas, 1995).

» grupowano budynki w zespotach w celu za-
pewnienia wzajemnej ochrony przed wiatrem;

* stosowano zabudowe blizniaczg i szeregowq
ze wzgledu na mniejsze niz w domach wolno-
stojacych, straty ciepta;

» preferowano uktad ulic w kierunkach pétnoc -
potudnie i pétnocny wschod - potudniowy - za-
chod. W wypadku koniecznosci kierunku wschdéd
- zachod stosowano taki uktad funkcjonalny
budynku, by wyeliminowa¢ niekorzystny wptyw
orientacji pétnocnej;

» projektowano ulice krete, w celu ograniczenia
przeciagow;

= sadzono drzewa owocowe w grupach, w celu
stworzenia naturalnej ochrony przed wiatrem.

Uktad funkcjonalny budynkéw rozwigzy-
wany byt w taki sposdb, by przy minimalnym
uzyciu energii, uzyska¢ najdogodniejsze wa-
runki cieplne domu. W tym celu izby mieszkal-
ne ,izolowano” od zewnatrz pomieszczenia-
mi ,ochronnymi” (klatka schodowa, toaleta,
spizarka, schowek, aneks kuchenny, biuro),
w celu tatwiejszego ogrzania budynku stosowa-
no tez przedsionki (szczegdlnie w budynkach zo-
rientowanych na pétnoc).

W doborze konstrukcji i materiatdw bu-
dowlanych kierowano sie wzgledami ekonomicz-
nymi. W konsekwencji:

* stosowano warstwowe mury zewnegtrzne o gr.
30 cm (Sciany o grubosci potowy cegty spiete
hakami zelaznymi). Pustke wewnetrzng wypet-
niano gruzem zuzlowym lub wielkoformatowymi
pustakami typu Schima;

» dachy kryto dachdwka (gliniane gonty),

» ocieplano pomieszczenia poddasza matami ze
stomy i gliny,

= izolowano suchym zuzlem (szlaka) nie podpiw-
niczone czesci budynku,



* izolowano zuzlem pustki wewnetrzne drewnia-
nych stropow,

» Sciany wewnetrzne miedzy pomieszczeniami
ogrzewanymi a nieogrzewanymi, wykonywano
warstwowo z wypetnieniem z zuzla.

Zasade dziatania spotek do wspierania ma-
sowego budownictwa mozna przeanalizowac na
przyktadzie jednej z pierwszych, Wohnungsfiir-
sorgegesellschaft fir Oberschlesien G.m.b.H.
Oppeln (Wofo)'?, ktora zostata zatozona jesienig
1922 roku, po wyjsciu alianckich wojsk okupa-
cyjnych ze Slaska. Jej udziatowcami byli: Prusy,
Prowincja Goérnoslaska (Provinz Oberschlesien),
powiaty i miasta. Zadaniem tego przedsigbior-
stwa uzytecznosci publicznej byto organizowanie
budowy matych i $rednich mieszkan w prowin-
cji gérnoslaskiej, przez zapewnienie technicznej
i finansowej pomocy inwestorom komunalnym,
spotdzielniom budowlanym oraz osobom pry-
watnym. Do obowigzkdow spotki nalezato: wybér
lokalizacji, przygotowanie projektow, starania
o fundusze, zlecanie prac budowlanych przedsie-
biorstwom budowlanym, nadzorowanie budowy
oraz koncowe rozliczenie inwestycji.

Granica polsko-niemiecka wytyczona po
I wojnie Swiatowej, podzielita Goérny Slask w
linii rdwnolegtej do miast Gliwice i Bytom oraz
gminy Zabrze. Gliwice i Bytom to miasta, kto-
rych historia zaczyna sie w $redniowieczu. Przed
I wojng byty nie tylko waznymi osrodkami prze-
mystowymi, ale takze handlowymi i kulturowy-
mi. Pomiedzy nimi rozwineto sie Zabrze, ktore
w 1922 roku otrzymato prawa miejskie'3. Nowe
realia wymagaly nowej strategii rozwoju prze-
strzennego tych trzech przygranicznych miast.
W ramach generalnego planu odbudowy gospo-
darczej Republiki Weimarskiej, powstat projekt
jednolitego rozwoju gospodarczego, admini-
stracyjnego i socjalnego Gérnoslaskiego Okre-
gu Przemystowego, opracowany przez radce
budowlanego z Berlina, prof. Gerlacha (1926).
Plan przewidywat utworzenie wzdtuz granicy
z Polska strefy zurbanizowanej, sktadajacej sie
z trzech organicznie ze sobg powigzanych wiel-
kich powiatéw miejskich — Bytomia, Zabrza, Gli-
wic'*, Perspektywa ekspansji na wscho',d zmieni-
fa polityke Rzeszy dotyczacg Gdérnego Slaska, co
zniweczyto plany zwigzane z tworzeniem nowej

12. Schabik Karl, Gleiwitz, Berlin: Dari Verlag, 1928, str. 84.

13. Do tego czasu Zabrze, chociaz miato charakter miejski pozo-
stawato gming, nazywane byto ,najwiekszg wsig Europy”. Dopie-
ro nowa sytuacja polityczno-gospodarcza wymusita przyznanie
Zabrzu praw miejskich.

14. Aglomeracja trzech miast miata utworzy¢ wzdtuz granicy pas
gesto zaludnionego terenu uprzemystowionego (600 tys. km?,
ok. 400 tys. mieszkancéw. Inny pomyst przewidywat potaczenie
trzech miast w jedno z nowym centrum w Zabrzu. Rozwazano
tez mozliwos$¢ zburzenia Zabrza i Bytomia, w celu eksploatacji
znajdujacego sie pod nimi wegla i zbudowania nowego miasta
w okolicach Pyskowic. Dietz D’Arma Leon, Miasto Zabrze, jego
rozwoj i przeobrazenia przestrzenne, ,Kroniki Miasta Zabrze”,
1974, nr 7, str.151.

aglomeracji. Chociaz koncepcja tworzenia troj-
miasta pozostata w sferze projektu, urzedy bu-
dowlane poszczegdlnych miast uwzgledniaty jej
zatozenia w indywidualnych planach rozwoju.
Czytelny dzisiaj uktad przestrzenny Gliwic
wykrystalizowat sie po I wojnie Swiatowej, dzieki
staraniom naczelnego architekta (Stadtbaura-
ten) i kierownika Miejskiego Nadzoru Budowla-
nego Karla Schabika (1919 - 1945). Byt to archi-
tekt i teoretyk, ktory sledzit najnowsze tenden-
cje w dziedzinie rozwoju miast i wspotpracowat
ze stowarzyszeniem Schlesisches Heimstétten
Ernsta Maya. Jego wizja przestrzennego rozwoju
miasta byta wypadkowgq idei ,miasta - ogrodu”
i rzeczywistosci duzego os$rodka przemystowego.
Dazyt do deglomeracji miasta, otaczajac centrum
pierscieniem jednorodzinnych osiedli mieszka-
niowych. Wybierajac lokalizacje dla zespotéw
mieszkaniowych, musiat uwzgledni¢ istniejacg
zabytkowq tkanka miejska, zaktady przemysto-
we ciqgnace sie wzdtuz linii kolejowej i Kanatu
Ktodnickiego oraz sie¢ komunikacyjng. Gtoéw-
nym kryterium przy wyborze lokalizacji osiedli
byto zapewnienie przysztym mieszkancom wita-
$ciwych warunkow higienicznych (nastonecznie-
nie, zielen, przewietrzania). Niezbyt duze i funk-
cjonalne osiedla mieszkaniowe, budowane dla
jednorodnych grup zawodowych (urzednikdw,

8. Blok mieszkalny przy ul. Mikulczyckiej, widoczne

zabudowane w latach 60. loggie (fot. autorka, 2007).
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nauczycieli, pracownikéw policji) powstaty na
obrzezach miasta, w czesci potudniowo-zachod-
niej i pétnocno-wschodniej!®. Blizej srédmiescia
lokowana byta mieszczanska, prestizowa zabu-
dowa o prostej formie, z wysokimi dwuspadowy-
mi dachami i zmodernizowanym, klasycznym lub
ekspresjonistycznym detalu.

Rozwaj urbanistyczno-architektoniczny
Bytomia przebiegat odmiennie niz Gliwic. Miasto
otaczat ciasny pierscien kopaln wraz z ich filarami
ochronnymi, co uniemozliwiato stworzenie zde-
centralizowanego planu urbanistycznego. Nowa
zabudowa wpisywata sie wiec w wolne jeszcze
tereny srédmiejskie. Dopiero w latach 1927-28,
dzieki udostepnieniu miastu przez urzad gérniczy
terendw pod zabudowe, powstaty nowe zespoty
mieszkaniowe, przylegajace do dziewietnasto-
wiecznej zabudowy. W latach 1929 - 1930 zabu-
dowano tereny wzdtuz linii kolejowej, ktora po
wytyczeniu nowej granicy stata sie niepotrzeb-
na. Dla zamozniejszych mieszkancéw budowa-
no niewielkie dzielnice willowe. Bryty budynkow
$srédmiejskich byty zazwyczaj prostopadtoscien-
ne, zwienczone wysokimi spadzistymi dachami,
w stylu bedacym potaczeniem tradycji z forma-
mi ekspresjonistycznych detali. Awangardowe
formy w budownictwie mieszkaniowym Bytomia
nalezaty do rzadkosci - zreszta podobnie jak
w Gliwicach. Z powodu otaczajacego miasto fi-
laru ochronnego, wieksze osiedla mieszkaniowe,
powstawaty w odlegtosci kilkunastu kilometréw
na zachdd od centrum miasta’®.

15. Na poczatku lat dwudziestych zbudowano pierwsze osiedle
Sid przy ul. Rybnickiej (Rybnikerstr.), nastepnie przy ul Daszyn-
skiego (Kieferstadteler — Str.) towarzystwo budowlane GAGFAH
zbudowato osiedle dla nauczycieli i urzednikéw oraz dla urzed-
nikow policji. Rdbwnoczesnie powstawato osiedle domdw bliznia-
czych przy ul. Tarnogoérskiej.

16. W 1929 roku zbudowano osiedle robotnicze ,,Helenka” (Hele-
nenhof, obecnie w granicach Zabrza), usytuowane miedzy Rokit-

9. Zespdt mieszkaniowy o konstrukcji stalowej przy
Michaeltorplatz  (plac  Stowiariski) na  skrzyZzowaniu
Kronprinzenstr. (ul. Wolnosci) i Michaelstr. (J. Pitsudskiego)
(wg: Zabrze na starej pocztéwce, op. cit.).
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W Zabrzu, do czasu uzyskania praw miej-
skich, budowa osiedli mieszkaniowych byta Sci-
$le zwigzana z kapitatem przemystowym i opie-
rata sie na idei osiedla robotniczego z poczatku
XX wieku. Wraz ze wzrostem znaczenia Zabrza,
jako miasta przygranicznego nastgpit rozkwit
budownictwa mieszkaniowego. Nie tylko zwiek-
szyta sie liczba nowobudowanych mieszkan,
ale przede wszystkim zmienit sie charakter za-
budowy. Miejski architekt Zabrza M. Wolf (od
1924 roku) promowat nowoczesng architekture
mieszkaniowg typu Neue Bauen'’. Architektura
mieszkaniowa Zabrza z tego okresu jest zrézni-
cowana. Na obrzezach lokalizowano typowe ze-
spoty zabudowy jednorodzinnej w otoczeniu zie-
leni. Blizej centrum, na wolnych terenach budo-
wano dla zamozniejszej warstwy spoteczenstwa,
dzielnice willowe, lub zwarte zespoty tradycyjnej
zabudowy wielorodzinnej®. Po 1928 tradycyj-
na zabudowa wielokondygnacyjna z wysokimi
dwuspadowymi dachami, ustepuje nowoczesnej
zabudowie blokowej, z ptaskimi dachami. Ta-
kie osiedla budowano w potudniowo-zachodniej
dzielnicy miasta. Przyktadem jest zespodt cztero-
kondygnacyjnych blokéw z matymi mieszkania-
mi dla robotnikéw, ktéry od zachodu taczy sie
z terenami rekreacyjno-sportowymi (stadion,
basen, korty tenisowe i place sportowe). Bezpo-
srednio do budynkdw przylegaja geometrycznie
wytyczone kwartaty ogrodkéw dziatkowych, pla-
ce gier i zabaw, place sportowe, publiczne zie-
lence.

Najnowoczesniejszym przyktadem archi-
tektury mieszkaniowej jest pochodzace z lat
1928 - 1933 osiedle matych mieszkan, potozone
miedzy ulicami Pitsudskiego i Damrota, zbudowa-
ne przez spotdzielnie DEWOG. Na 18-hektarowej
dziatce wybudowano zespdt 10 duzych budynkéw
mieszkalnych. Domy te, o dtugosci ok. 150 m
kazdy, usytuowane réwnolegle do ul. Damrota
tworzg 4 zespoty przedzielone szerokimi, we-
wnetrznymi placykami i ulicami, noszacymi dzis
nazwy Czarneckiego i Zétkiewskiego. Na terenie
osiedla znajdowata sie takze taznia oraz pral-
nia'®. Najdtuzszym (270 m) budynkiem w Za-

nica a Stolarzowicami, wg projektu Alberta Stiitza. W 1930 roku
powstato Osiedle Towarzyskie (Kameradenschafts Siedlung), a
zaraz potem Mate Osiedle Podmiejskie (Kleinsiedlung)

17. W 1928 roku zaprosit do wspoétpracy, przy planowaniu prze-
strzennym miasta, berlinskiego architekta ogrodéw Gustawa
Allingera oraz Dominikusa Bohma. Wspdlnie stworzyli projekty
zagospodarowania poétnocnych terendw miasta (por. Szczypka -
Gwiazda Barbara, Pomiedzy praktykq a utopiq. Tréjmiasto By-
tom - Zabrze - Gliwice, jako przyktad koncepcji miasta przemy-
stowego czaséw Republiki Weimarskiej, Katowice: Wydawnictwo
Uniwersytetu Slaskiego, 2003, str. 52).

18. Przyktadem takiej zabudowy willowej jest osiedle zlokalizo-
wane blisko $rédmiescia, miedzy ulicami de Gaulle’a (w okresie
Trzeciej Rzeszy Adolf Hitler Str.) i 3 Maja (Dorotheenstr.). Jest
to osiedle willowe, dwu i trzykondygnacyjnych domoéw jedno-
rodzinnych z ogrodami. Podobne zespoty willowe budowano w
Gliwicach i Bytomiu.

19. Domy majg o$wietlenie wschodnio-zachodnie. Podzielone sg
klatkami schodowymi na 8 segmentéw. Na kazdej kondygnacji



10. Zespot przy Placu Stowianskim. Widok od strony wnetrza zespotu. R6znorodne podziaty nowych okien zaburzajq pierwotna

harmonie elewacji budynku (fot. autorka, 2007).

brzu byt nowoczesny 4 kondygnacyjny ,galerio-
wiec” zbudowany w latach 1928 - 1929 wzdiuz
ul. Roosvelta. Budynek ten ma od ulicy 4 wejscia
do klatek schodowych, prowadzacych do wspdél-
nych, dtugich galerii, usytuowanych od strony
podworza, z ktérych wchodzi sie do 120 miesz-
kan oraz pralni na strychach?°. Do interesujacych
architektonicznie i urbanistycznie przyktadéw
awangardowej zabudowy mieszkaniowej nalezy
rowniez zespdét przy Placu Stowianskim. Budynki
na stalowej konstrukcji, licowane czerwong ce-
gta, rozmieszczone sg w dwdch zespotach, pota-
czonych tacznikiem, wokdt placu (czes$¢ zespotu
wyburzono, co zaburzyto uktad kompozycyjny
zespotu).

W okresie III Rzeszy zatozenia polityki so-
cjalnej rzadu miaty na celu przywigzanie robot-
nika do ziemi (zabezpieczenie ekonomiczne na
wypadek kryzysu lub wojny). Na uprzemystowio-
nych terenach przygranicznych Slaska sprawa prio-

segmentu sa 3 mieszkania. Dwa mieszkania sktadajq sie z poko-
ju o pow. 17 m?, pokoju — ,komory” — o pow. 9,5 m oraz wiek-
szej kuchni mieszkalnej z wneka kuchennga o tacznej pow. 16 m2.
Sa to mieszkania wg okreslenia niemieckiego, 1,5-pokojowe z
kuchnig przedpokojem i w.c. mieszkanie mniejsze jest jednopo-
kojowe o pow. 15 m?, z kuchnig o pow. 17,5 m?, przedpokojem
i w.c. Kazda kuchnia ma wneke balkonowa. W jednym budynku
mieszczg sie 72 mieszkania, w catym zespole 720 mieszkan. Bu-
dowa osiedla finansowana byta dzieki kredytom panstwowym.
Pierwsze 3 bloki zbudowane przy ul. Czarneckiego, wyposazone
bylty w centralne ogrzewanie, kazde mieszkanie miato dodat-
kowo strych i piwnice. Na zyczenie uzytkownikédw mieszkania
w nastepnych blokach ogrzewane byty piecami. Nastepnie, ze
wzgledéw oszczednosciowych zrezygnowano ze strychow.

20. Na kazdej kondygnacji sq 4 mieszkania 3-pokojowe z kuch-
niq, przedpokojem i w.c. oraz 26 mieszkan dwupokojowych,
z matg izba kuchenng, przedpokojem i w.c. Mieszkania ogrze-
wano piecami, miaty gaz, wode, elektryczne $wiatto oraz wiasng,
piwnice.

rytetowg stato sie przeprowadzenie planowej akdji
osiedlenczej. Aby powstrzymac odptyw sity robo-
czej z Gornego Slaska w giab Rzeszy, opracowano
koncepcje osiedla robotniczego z gospodarstwami
(ok. 1000 m2). Za polityke mieszkaniowg i so-
cjalng panstwa odpowiadat Niemiecki Front Pracy
(Deutsche Arbeitsfront, DAF), ktéry powotat spot-
ke akcyjng GEHAG (Gemeinnitzige Heimstétten
Spar und Bau Aktiengesellschaft). W odlegtosci
kilkunastu kilometréow poza miastem budowano,
na wzér ,wiosek germanskich”, osiedla mieszka-
niowe. Staraniem DAF opracowane zostaty pod-
stawowe typy doméw mieszkalnych dla osad-
nikéw. Prosta, oszczedna forma budynkdéw na-
wigzywata do niemieckiej tradycji (Heimatstil).
Pierwsze wzorcowe osiedle powstato w 1933 roku
w Zernikach?!,

Przez z gbrg pdt wieku po zakonczeniu II
wojny, architekture omawianych zespotoéw trak-
towano w sposéb czysto uzytkowy, uwazajac jq
za mato wartosciowg i kulturowo obcg. Wspot-
czesnie stan zachowania historycznych osiedli
mieszkaniowych jest bardzo rdézny i przede

21. Obecnie dzielnica Gliwic. W 1933 roku ,Deutscher Ostfront”
donosit: ,,(..)W sumie w osiedlu tym oddanych zostanie do uzyt-
ku 147 mieszkan. Mieszkancy osiedla to przede wszystkim gor-
nicy z kopaln ,Ludwig” i ,Gliwice” oraz pracownicy gliwickiego
przemystu stalowniczego. Czas dojazdu rowerem do miejsca
pracy oblicza sie na ok. 2 godziny. Osiedle jest zlokalizowane
w prawdziwe wiejskim otoczeniu, co gwarantuje zdrowe warunki
zyciowe”. W 1937 oddano do uzytku osiedle w Brzezince (obec-
nie dzielnica Gliwic); w 1941 (budowa od 1937) ,Wilcze Gardto”
(projekt Rudolfa Fischera, niemieckiego architekta z Bytomia).
Najwieksze osiedle zbudowano w Zabrzu przy ul. Mikulczyckiej
w latach 1936 - 38 (,Szczes¢ Boze”, 320 domdw). Typowy dom
sktadat sie z 2 pokoi, kuchni, sieni i w.c. na parterze oraz jedne-
go pokoju i pomieszczenia strychowego na poddaszu, podpiwni-
czony. Bezposrednio obok znajdowaty sie komdrki gospodarcze.
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wszystkim zalezy od lokalizacji, wielkosci
i struktury wtasnosciowej. Przemiany, ktore mia-
ty miejsce w Polsce po 1989 roku doprowadzity
do przewartosciowania struktury naszego spo-
teczenstwa. Rosngcy dobrobyt, realna mozli-
wos$¢ poprawy komfortu zycia wptynety na zmia-
ne tendencji mieszkaniowych. Widoczna jest
J~ucieczka” z blokowisk do historycznych dzielnic
mieszkaniowych. Jednym z ,modnych” miejsc
zamieszkania staty sie przedwojenne dzielnice
typu ,miasto - ogrdod”, co wptyneto na zmiane ich
struktury wiasnosciowej. Zgodnie z pierwotnym
przeznaczeniem odpowiednie typy budynkow
przeznaczone byty dla odpowiednich uzytkowni-
kéw - dla urzednikéw, nauczycieli, policjantow,
czy robotnikéw. Domy jak i dziatki byty wtasno-
$cig miasta (po okoto dwudziestu latach sptaty
kredytu mogty przej$¢ na wiasnos¢ uzytkowni-
ka). Po wojnie, osiedla zostaty zasiedlone gtow-
nie przez repatriantéw?? i ludzi przesiedlonych
ze wschodu. Nadal wiec mieszkancy mieli po-
dobny status spoteczny i majqtkowy.

Obecnie wyrazne jest rozwarstwienie mo-
zliwosci finansowych, potrzeb funkcjonalnych
i upodoban estetycznych mieszkancow. Wpty-
wa to na rozny stopien zachowania pierwotnej
formy zabudowy, ktory scharakteryzowa¢ mozna
w sposoOb nastepujacy:

e rozbudowana bryta, zmieniony detal;

e niewielkie dobudowy (wiatrotap, balkon),
zmieniony detal;

e odnowienie stanu istniejgcego, bez zmian;

¢ brak jakiejkolwiek modernizacji.

Ulegajq tez =zatarciu pierwotne cechy
charakterystyczne dla zespotéw mieszkaniowych
omawianego okresu, takie jak:

e zachowana proporcja miedzy powierzchnig
zabudowy budynku i powierzchnig dziatki;

¢ wspdlna linia zabudowy zaréwno od ulicy jak
i od ogrodu;

¢ rytmicznos$c¢ wystepowania poszczegdlnych
typow;

e jednorodne pokrycie dachu;

¢ powtarzalnos¢ detali architektonicznych, sto-
larki drzwiowej i okiennej;

¢ stosowanie podobnych typow ogrodzen.

Powoduje to, ze zanika harmonijna jed-
norodnos¢ i spdjnos¢ zabudowy w przestrzeni
osiedla.

Wraz ze spadkiem znaczenia przemystu
gorniczego nastapita stagnacja gospodarcza ty-
powo przemystowych miast Gornego Slaska?s.
Osiedla zamieszkane gtéwnie przez rodziny ro-
botnicze, od lat nie remontowane majq czesto

22. ,Wilcze Gardto” zamieszkali repatrianci z Francji.

23. Sposrod trzech omawianych miast w najgorszej sytuacji
jest Bytom, z powodu restrukturyzacji w przemysle weglowym,
a takze bardzo duzych szkdd goérniczych, ktére destrukcyjnie
wptywajg na zabudowe miejska, powodujac zawalenie sie catych
doméw.
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zty stan techniczny. Pewng rekompensatg jest
fakt, ze pozostajg one w duzym stopniu w swym
dawnym ksztaicie, zgodnie z powiedzeniem, ze
Jbieda jest najlepszym konserwatorem”. Jednak
wraz z poprawg sytuacji ekonomicznej miesz-
kancéw wida¢, jak z roku na rok budynki sie
zmieniaja - wymieniane sg okna, przeprowa-
dzana jest termoizolacja elewacji, dobudowy-
wane sg wiatrotapy. Niestety, mieszkancy re-
montujac (wymieniajac okna) mysla najczesciej
w kategoriach wiasnego mieszkania, a nie ca-
tego budynku, tak jak mieszkancy osiedli myslg
w kategoriach wiasnego domu, a nie catego ze-
spotu. Podobnie, czesto wspdlnoty mieszkanio-
we dziatajq tylko w zakresie swojego segmentu,
a nie catego budynku. Z powodu braku obowig-
zujacych przepiséw dotyczacych modernizacji
historycznej zabudowy (badz ich nieprzestrze-
gania) i matej Swiadomosci uzytkownikéw, cze-
sto takze wiadzy, z roku na rok nastepuje za-
nik cech stylowych przedwojennych zespotéw
mieszkaniowych.

Whioski

Konieczno$¢ modernizowania doméw i do-
stosowywania ich do wspotczesnych potrzeb jest
bezdyskusyjna. Celowe bytoby jednak stworze-
nie mechanizmoéw, dzieki ktérym potencjat in-
westora bytby wykorzystany w celu prawidtowej
rewitalizacji tych historycznych zespotéw. Przy-
ktadowymi dziataniami wspomagania miesz-
kancéw w osiggnieciu tego celu moga byc¢ naste-
pujace dziatania®*:

* przygotowanie wariantow modelowego roz-
wigzania przebudowy okreslonych typéw budyn-
kow;

= przygotowanie dokumentacji wykonawczej na
elementy i detale architektoniczne (podziat okna,
opaska dookota okien i drzwi, itd.) dla kazdego
typu budynku;

» wspotpraca z innymi podmiotami (np. uczelnie
wyzsze ) przy przygotowaniu strategii dziatania
dla poszczegdlnych zespotdw;

* reklamowanie modelowych przyktadéw dzia-
fania,

» edukacja juz na poziomie szko6t podstawowych
w zakresie percepcji przestrzeni i historii archi-
tektury.

Warto tez zadbac o to, by podnoszac war-
tosci uzytkowe, nie doprowadzi¢ do catkowitego
zaniku cech charakterystycznych dla tej specy-
ficznej zabudowy, ktéra jest czescig kulturowe-
go dziedzictwa regionu. Dzisiaj jednak, coraz
bardziej widoczne jest zainteresowanie $laskq
architekturg tego okresu - zaréwno $rodowiska
zawodowego i naukowego, jak i samych miesz-
kancéw, co daje nadzieje na zachowanie pier-

24. Cielagtkowska R., Metoda rewitalizacji osiedli socjalnych
Gdanska okresy dwudziestolecia miedzywojennego na przykta-
dzie wybranych osiedli, Projekt celowy KBN, Gdansk 2002.



wotnego charakteru nie znieksztatconych jesz-
cze zespotéw mieszkaniowych?s.

25. Gliwicka dzielnica Zatorze oddzielona od centrum linig kole-
jowaq, nie nalezy do prestizowych. Zlokalizowane w niej osiedle
domow wielorodzinnych z potowy lat 20. XX wieku, zachowato
sie do dzisiaj w niemal nie zmienionej formie. Wtadze miejskie
zamierzaja potaczy¢ podziemnym tunelem Zatorze z centrum
miasta, co znaczaco wptynie na podniesienie atrakcyjnosci tej
dzielnicy. Istnieje obawa, ze zlokalizowane tam historyczne osie-
dle stanie sie bardzo atrakcyjnym miejscem mieszkania i przy
braku odpowiednich przepiséw, wkrotce utraci swéj jednorodny
charakter.
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