Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/907/14
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Cisowa w Gdyni, rejon
ulic Hutniczej i Piaskowej zostal wylozony, z prognoza oddzialywania na §rodowisko, do publicznego
wgladu dwukrotnie.

Do projektu planu miejscowego wyltozonego po raz pierwszy w dniach od 27 grudnia 2013 r. do
28 stycznia 2014 r. zlozone zostaly w ustawowym terminie (tj. do dnia 11 lutego 2014 r.) lacznie
3 uwagi. Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 13910/14/VI/U z dnia 25 lutego 2014 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu, 2 uwagi uwzglednit w catosci, jedna uwage uwzglednit w czgsci.
Uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Cisowa
w Gdyni, rejon ulic Hutniczej 1 Piaskowej, ktora wniost Krzysztof Nawrot — data wptywu 11.02.2014
1. odrzuca si¢ w czg$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Krzysztof Nawrot w zlozonej uwadze poinformowat, ze od dwoch lat pracuje na podstawie
prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy nr RAA-1-9917/7331/1194/2003/504/dz.255/5/HNB nad
zaprojektowaniem budynku magazynowo-biurowego na dziatce nr 806/5 przy ul. Hutniczej w Gdyni.
Projekt budynku jest gotowy od prawie roku, uzgodniony i zatwierdzony przez wszystkie instytucje
wymagane przez Wydziat Architektoniczno-Budowlany UM Gdyni. Projekt nie posiada uzgodnienia
z ZDiZ, ktore to uzgodnienie bedzie wydane jezeli inwestor zgodzi si¢ na wykonanie na wlasny koszt
przebudowy fragmentu ul. Hutniczej, zbudowa lewoskrgtu ichodnika oraz budowa kanalizacji
deszczowej w ul. Hutniczej. Pan Krzysztof Nawrot poinformowatl, ze si¢ nie zgadza z ponoszeniem
naktadow na przebudowe ul. Hutniczej, gdyz uktad zaproponowany przez ZDiZ jest ukladem
tymczasowym. Pan Krzysztof Nawrot wniost nastgpujace zastrzezenia i postulaty do projektu planu:

1) Wnibst o ponowne przeanalizowanie koniecznos$ci zabrania tak szerokiego pasa wzdhuz ul.
Hutniczej pod ul. Piaskowg (czgs$¢ dziatki nr 806/5). Zabranie tak duzego pasa zmusi inwestora do
zmniejszenia uzgodnionego juz budynku iusunigcia nos$nikow reklamowych. Wniost
o uwzglednienie planowanej inwestycji — w zataczniku przekazat projekt zagospodarowania terenu.

2) Wniost o doktadne zaznaczenie na planie wjazdu na posesj¢ nr 806/5, ktora jest samodzielna
dziatka bedaca jego wlasnoscia i powinna taki wjazd posiadac.

3) Odnioést sig do nosnikéw reklamowych na terenie dziatek nr 806/5 1633/95. W zwiazku
z zabraniem szerokiego pasa z dziatki nr 806/5 wzdtuz ul. Hutniczej i posiadaniem na tym terenie
kilku no$nikéw reklamowych, wzdtuz ulicy Hutniczej — zapytat czy otrzyma zgodg na postawienie
tych nosnikow na okrojonym terenie dziatek nr 806/5 i 633/95? Ponadto, kto poniesie koszt ich
ewentualnego przeniesienia/przesunigcia i podtaczenia do nowej instalacji elektrycznej — wszystkie
duze nosniki reklamowe sa wnocy oswietlone? Chcialby mie¢ ta regulacje z UM Gdyni
uzgodniona, przed wydaniem swojej pozytywnej opinii do tego projektu.

4) Odni6st si¢ do pasa pod planowana ul. Hutnicza na jego nieruchomosci — dzialki nr 808/5,
o powierzchni prawie 3000 m?. Poinformowal, Ze obecnie wynajmuje ten teren kilku podmiotom
gospodarczym, dodatkowo posiada tam kilka nastgpnych no$nikéw reklamowych, w tym big board
o powierzchni 72 m?. Zapytat, czy UM Gdyni przewiduje z tego powodu ekwiwalent finansowy,
rekompensujacy straty jego firmy na tym terenie, a jesli tak to w jakim zakresie?

5) Projekt planu zawegza przeznaczenie terenu na cele przemystowe z glownym cigzarem na warsztaty
i mechanik¢ samochodowa. Pan Nawrot poinformowal, ze planuje na nieruchomosci przy ulicy
Piaskowej postawi¢ pawilon, gdzie chce wynajmowac pomieszczenia przedsigbiorcom dziatajacym
w branzy spozywczej z mozliwos$cia nieuciazliwej jej przerobki. Wniosl, aby wpisano do planu, ze
dozwolona jest takze dziatalno$¢ przerobu artykutéw spozywczych czy rolnych, jak np. hodowla
ryb w zbiornikach w hali — pomieszczeniach zadaszonych.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czgs$ci w nastgpujacy sposob:

Ad 1) Wprowadzono korekte linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w sasiedztwie dziatki nr 806/5

w zwiazku ze zmiana ukltadu drogowego pozytywnie uzgodniona z ZDiZ (wytyczenie nowego

przebiegu ulicy lokalnej taczacej ul. Cisowska zul. Hutnicza). W nowym uktadzie drogowym
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mozliwa jest realizacja projektowanego budynku — dziatki nr 806/5 1633/95 nie podlegaja
uszczupleniu pod droge (za wyjatkiem niewielkiego naroznego $cigcia dziatki nr 806/5 w wielkoS$ci
ok. 12 m?).

Ad 3,4) Zgodnie zrozstrzygnigciem ad 1) reklamy zlokalizowane na dziatkach nr 806/5 i1 633/95,
ktore zostaly posadowione zgodnie z przepisami prawa budowlanego, moga sta¢ do czasu ich
technicznego zuzycia. Reklamy usytuowane na dzialce nr 808/5, przeznaczonej pod ul. Hutnicza moga
funkcjonowa¢ do czasu docelowego zagospodarowania dziatki — na podstawie art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktéorym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie ztym planem”. W momencie realizacji docelowego przebiegu ul.
Hutniczej dziatka nr 808/5 przeznaczona pod droge zostanie wykupiona przez gming. Kwestie
dotyczace odszkodowan zwigzanych ze zmiang przeznaczenia terenu lub obnizeniem wartosci
nieruchomosci nie sa przedmiotem ustalen planu miejscowego. Regulowane sa przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 36 w/w ustawy:

1. Jezeli wzwiazku zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkodeg albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgscei.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gming wilascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, warto$¢ nieruchomosci
ulegla obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢ i nie skorzystat
z praw, o ktorych mowa wust. 11 2, moze zada¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu
wartosci nieruchomosci”.

Ad 5) Plan ustala przeznaczenie terenu pod szeroki zakres ustug, produkcji oraz tereny urzadzen
komunikacji samochodowej. Zatem produkcja i przetworstwo spozywcze, w tym prowadzenie
przedsigbiorstwa produkcyjnego sektora akwakultury miesci si¢ w dopuszczonych planem funkcjach
terenu.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 2) Plan miejscowy nie ustala doktadnej lokalizacji indywidualnych wjazdow na poszczegdlne
nieruchomosci. Projekt planu przewiduje mozliwos¢ dojazdu do dziatki od ul. Hutniczej — na
warunkach uzgodnionych zzarzadca drogi. Po zmianie ukladu drogowego dojazd mozliwy jest
réwniez od nowoprojektowanej ulicy lokalnej, o ktorej mowa w rozstrzygnigciu ad 1).

Ad 3,4) Obecnie na terenie Gdyni reklamy rozmieszczone sg w sposob chaotyczny, szpecac przestrzen
publiczna miasta. Zadaniem planéw miejscowych jest m.in. ustalanie zasad lokalizowania reklam. Ze
wzgledu na ochrong waloréw estetycznych przestrzeni projekt planu nie dopuszcza lokalizacji reklam
wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie zaprojektowanych form reklamowych zwiazanych
z prowadzona na miejscu dzialalno$cia oraz masztow flagowych o wysokosci masztu do 6,00 m,
stuzacych jako nosnik flagi oraz nie dopuszcza lokalizacji reklam na ogrodzeniach.

Do projektu planu miejscowego wytozonego po praz drugi w dniach od 14 kwietnia 2014 r. do 6 maja
2014 r. zostata ztozona jedna uwaga w ustawowym terminie (tj. do dnia 20 maja 2014 r.). Prezydent
Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 15101/14/VI/U z dnia 3 czerwca 2014 r. rozpatrzyl uwage, w ktorej
nie zostaty sformutowane zadne zastrzezenia dotyczace ustalen planu.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta

Joanna Zielinska
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