Adaptacje modernistycznych obiektow

poprzemystowych w todzi
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1.

tédz jest powszechnie kojarzona z budow-
nictwem przemystowym drugiej potowy XIX wieku.
Wtedy wyksztatcit sie charakterystyczny dla miasta
typ wielokondygnacyjnego budynku produkcyjnego
o monumentalnych elewacjach z nietynkowanej ce-
gty. Duza koncentracja obiektéw z tego okresu ma
decydujacy wptyw na wspodtczesny wizerunek miasta
i stanowi najbardziej wyrazisty rys lokalnego dzie-
dzictwa architektonicznego.

Wraz z zakonczeniem I wojny $wiatowej i od-
rodzeniem Panstwa Polskiego radykalnie zmienita sie
sytuacja spoteczno-gospodarcza todzi. Z potozonego
na obrzezach Cesarstwa Rosyjskiego miasta prze-
mystowego stata sie stolicg jednego z wojewddztw.
Nic zatem dziwnego, ze lata dwudzieste i trzydzie-
ste XX wieku staty sie drugim niezwykle waznym
dla rozwoju architektoniczno-urbanistycznego todzi
okresem?!. Z tego czasu pochodzg przede wszyst-
kim budynki uzytecznosci publicznej oraz zabudowa
mieszkaniowa. Byt to takze czas nadrabiania zale-
gtoséci cywilizacyjnych. Przeprowadzane byty naj-
wazniejsze inwestycje infrastrukturalne z budowg
wodociagow oraz rozbudowg elektrowni miejskiej na
czele. Natomiast powstato wtedy zaledwie kilka bu-
dynkow przemystowych. Wynikato to nie tylko z licz-
nych trudnosci zwigzanych z ogdlnoswiatowym kry-
zysem gospodarczym, ale przede wszystkim z utraty
dostepu do tradycyjnych rynkéw zbytu na terenie
Rosji. Dlatego tédzki przemyst widkienniczy musiat
raczej ogranicza¢ swoj potencjat produkcyjny, co nie
sprzyjato inwestycjom. Dlatego obiekty przemystowe
budowane w todzi w omawianym okresie wigzg sie
przede wszystkim ze wspomnianymi inwestycjami
komunalnymi, a takze innymi gateziami przemystu.

1. Ginsbert Adam, £6dz. Studium monograficzne, £6dz 1962, s.77-171;
Jaworowski Henryk, Walczak Wojciech, Planowanie przestrzenne w pro-
cesie rozwoju todzi w latach 1918-1939 [w:] Miscellanea tédzkie. Mys!
urbanistyczna a rozwdj przestrzenny todzi, £6dz 1984, s.109-135; Olen-
derek Joanna, Proces ksztattowania przestrzeni w todzi II Rzeczypospoli-
tej a awans administracyjny miasta, £6dz 2004.

2.

Chociaz juz w potowie XIX wieku nie trak-
towano wartosci estetycznych jako jedynego kry-
terium waloryzacji obiektéw zabytkowych, wcigz
w powszechnej $wiadomosci zabytkisg przede wszyst-
kim ,tadne”. Dlatego ceni sie katedry, dwory i patace,
a takze zabudowe starych miast, a fabryki raczej
kojarza sie z zanieczyszczeniem Srodowiska i ciez-
kg praca. Takze fabryki w todzi poczatkowo obej-
mowano ochrong ze wzgledu na ich forme architek-
toniczng. Tym czasem dla obiektéw produkcyjnych
najwazniejsze sq wzgledy techniczne, technologiczne
i konstrukcyjne. Dlatego najwazniejszym kryterium
oceny wartosci zabytkowych jest znaczenie w historii
rozwoju przemystu (w skali Swiatowej, krajowej, lub
lokalnej). Inng specyfikg architektury przemystowej
jest jej Sciste powigzanie z gospodarka i ekonomia.
W praktyce oznacza to, ze zabytkowa fabryka jest
obiektem, ktorego funkcja pierwotna bezpowrotnie
zanikta. Z konserwatorskiego punktu widzenia jest to
czynnik niezwykle wazny. Przy duzej liczbie obiektow
i zazwyczaj znacznej ich koncentracji na stosunkowo
niewielkim obszarze, wymusza to odmienne podej-
écie do ochrony i konserwacji, ktéra w pierwszym
rzedzie musi uwzglednia¢ koniecznos¢ adaptacji do
nowej funkcji, a w konsekwencji ocene dopuszczal-
nego zakresu interwencji odmienng niz w przypadku
innych obiektéw zabytkowych.

Stosunek mieszkancow todzi do obiektow
poprzemystowych zmienit sie radykalnie w ciqgu
minionych dwudziestu lat. Dziewietnastowieczne
fabryki staty sie powszechnie akceptowang czescig
lokalnego dziedzictwa. W ich cieniu pozostajq jed-
nak obiekty produkcyjne i budowle inzynierskie z lat
dwudziestych i trzydziestych ubiegtego wieku. Dzieje
sie tak za sprawg ich niewielkiej liczby oraz wygladu
odmiennego od typowego dla todzi archetypu fabry-
ki. Nie bez znaczenia jest takze fakt, iz nie zwigzane
z przemystem widkienniczym zaktady uniknety w
duzej mierze dramatycznych skutkéw transformacji
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1. Fotografia z okresu budowy {tédzkich kanatdow (Zrédfo:
archimwum Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw
w todzi)

gospodarczej. Dopiero stosunkowo niedawno czes$c
z nich wytaczona zostata z eksploatacji. Przygotowy-
wane do realizacji inwestycje majq szanse znaczgco
przyczynic sie do wzrostu $wiadomosci spotecznej, ale
przede wszystkim mogq stac sie elementami kluczo-
wymi dla rewitalizacji centrum miasta.

3.

System wodociagow i kanalizacji

Pierwsze projekty budowy systemu wodo-
ciggow i kanalizacji w todzi pochodzg z 1909 roku.
Ich autorem byt William H. Lindley, syn stynnego bu-
downiczego wodociggéw m.in. w Warszawie. Z rdéz-
nych wzgleddw - przede wszystkim braku odpowied-
nich srodkéw finansowych — planow tych nie zrealizo-

wano. Do budowy przystgpiono dopiero w 1925 roku?.
Inwestycja realizowana byta z rozmachem. Duzg wage
przywigzywano nie tylko do rozwigzan inzynierskich
i technologicznych, ale takze wyrazu architektonicz-
nego. W 1932 roku ukonczono budowe oczyszczal-
ni Sciekéw, a trzy lata pdzniej podziemny rezerwuar
wody czystej.

W 1926 roku pod ptytg placu Wolnosci, zbudo-
wany zostatl owalny zbiornik stuzacy do czyszczenia
kanalizacji - tzw. detka. Poniewaz sie¢ kanalizacyjna
czyszczona jest obecnie przez specjalistyczne samo-
chody, kanat stat sie bezuzyteczny. Jego ksztait oraz
lokalizacja przy ulicy Piotrkowskiej, nasunety pomyst
stworzenia podziemnej ekspozycji muzealnej poswie-
conej todzkim wodociggom i kanalizacji, ktéra stata
sie jednoczesnie pierwszym w Polsce udostepnionym
do zwiedzania kanatem. Catos$¢ przedsiewziecia zosta-
fa zrealizowana przez Urzad Miasta oraz Zaktad Wo-
dociagdéw i Kanalizacji>. Natomiast nie udato sie nie-
stety zachowac¢ budynku oczyszczalni, ktory niszczat
wytgczony z eksploatacji, az zostat rozebrany, m.in.
w zwigzku z rozbudowg pobliskiego portu lotniczego.

Fabryka Monopolu Tytoniowego,

ul. Kopernika 62-68

Zaktady wyrobdw wetnianych Karola Kretsch-
mera przy ul. Milscha (ob. Kopernika) poniosty duze
straty w czasie I wojny Swiatowej, co doprowadzito
do ich upadku. Doszto réwniez do wybuchu pozaru,
ktéry strawit znaczng czes$¢ fabryki. W efekcie na-
stgpita zmiana wiasciciela i profilu produkcji. Nie-
ruchomos¢ nabyt Panstwowy Monopol Tytoniowy.
W zwigzku z adaptacjq dla potrzeb produkcji tytonio-
wej czes$¢ budynkow zostata przebudowana - przede
wszystkim stojaqcy w pierzei ulicy budynek biurowy,
ktorego elewacja frontowa oraz hall wejsciowy uzy-

2. Ginsbert Adam, op.cit., s.124-127; Kolinski Michat, £6dZ miedzy wojna-
mi, £édz 2004, s.32-34.

3. Ekspozycja jest czescig Muzeum Miasta todzi, wiecej informacji na stor-
nie internetowej: http://www.muzeum-lodz.pl/inne/detka.php

2. Budynki dawnej Rzadowej Fabryki Papieroséw przy ul. Kopernika w todzi. Budynek po prawej pochodzi z XIX w. pozostate

z lat 20. XX w. Stan w 2006 r. (fot. B. Walczak).
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3. Dawna Rzadowa Fabryka Papierosow przy ul. Kopernika w todzi. Projekt adaptacji budynku frontowego. Stan istniejacy i
projekt (zrédto: archiwum Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi)

skaty w wyniku przebudowy formy charakterystyczne
dla zmodernizowanego klasycyzmu. Autorem projek-
tu byt zapewne tdédzki architekt Jézef Kaban. Réwno-
czesnie w gtebi dziatki obok adaptowanych budynkoéw
wzniesiono nowe, bedace kontynuacjg typowej dla
todzi architektury przemystowej. Elewacje wykonano
z nietynkowanej cegty, ale we wnetrzach zastosowa-
Nno nowoczesne rozwigzania konstrukcyjne z uzyciem
zelbetu®.

Moda na mieszkania w budynkach poprzemy-
stowych wywotana w todzi adaptacja przedzalni Sche-
iblera na Ksiezym Mtynie, skionita jedng z warszaw-
skich firm deweloperskich do nabycia dawnej fabryki
papierosdéw, potozonej na obrzezach centrum miasta,
w poblizu duzego parku. Oprécz adaptacji obiektéw
zabytkowych inwestor zaplanowat budowe kilku no-
wych budynkéw, ktérych formy architektoniczne byty
inspirowane architekturg z okresu miedzywojennego
dominujaca w tej czesci miasta. Projekty wykonano
w oparciu o szczegbtowe wytyczne konserwatorskie.
Niestety realizacje inwestycji opdznit kryzys gospo-
darczy.

Fabryka Eitingona, ul. Targowa 35

Jednym z nielicznych w todzi przedsiebiorstw
wiokienniczych, ktére rozwijaty sie dynamicznie w
omawianym okresie byta firma braci Nauma i Bory-
sa Eitingonow. Spotka rozwijata sie przede wszystkim
W oparciu o przejecia istniejgcych tddzkich zaktadow.
W 1926 roku Eitingonowie nabyli fabryke potozong
miedzy ul. Juliusza (obecnie Dowborczykdéw) oraz Tar-
gowa. Trzy lata pdzniej obok istniejacych budynkéw
produkcyjnych wzniesiona zostata wielokondygnacyj-
na tkalnia, ktorej projekt wykonali t6dzcy architekci
P. Lewy i M. Lewinson. Ten modernistyczny budynek
wyrdznia sie w pejzazu przemystowej todzi zdomino-
wanym przez ceglane fabryki. Korpus gtéwny jest flan-
kowany przez wysunigte ryzality klatek schodowych
0 mocno przeszklonych naroznikach, co jest czytel-
nym nawigzaniem do budynku Bauhausu w Dessau®.

Fabryka, podobnie jak wiekszos$¢ tédzkich za-
ktadow przestata petni¢ funkcje produkcyjng pod ko-

4. Warszawa Janusz, Budynek przemystowy, Karta ewidencyjna zabytkow
architektury i budownictwa, 1984 (maszynopis w zbiorach Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi).

5. Olenderek Joanna, op.cit., s.232-233; Jung-Migdalska Hanna, Zespdt
zabudowan fabryki wtdkienniczej Spotki Akcyjnej Naum Eitingon i Ska,
Karta ewidencyjna zabytkow architektury i budownictwa, 2009, (maszyno-
pis w zbiorach Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi).

niec XX wieku, a nastepnie zostata sprzedana. Nowi
wiasciciele najpierw przeprowadzili kompleksowy re-
mont i adaptacje starszych budynkéw, zlokalizowa-
nych wzdtuz ulicy Dowborczykéw, z przeznaczeniem
na zespot biurowo-ustugowy. W zwigzku ze wzrostem
zapotrzebowania na powierzchnie biurowe, w 2008
roku rozpoczeto przygotowania do rewitalizacji bu-
dynku modernistycznego. Wstepne koncepcje pro-
jektowe wskazywaty na powazne zagrozenie dla war-
tosci kulturowych figurujgcego w ewidencji obiektu,
dlatego Wojewodzki Konserwator Zabytkéw rozpoczaf
procedure wpisu do rejestru zabytkow. Dalsze prace
projektowe prowadzono juz pod nadzorem konserwa-
torskim. Owocowato to znaczacg modyfikacjg pier-
wotnej koncepcji projektowej. Po przeprowadzeniu
badan historyczno-konserwatorskich, zadecydowano
0 przywroceniu pierwotnego wygladu zewnetrznego,
w tym S$lusarki okiennej oraz zewnetrznych schodéw
ewakuacyjnych, a takze kolorystyki. Wewnetrzna
konstrukcja zelbetowa zostanie w petni zachowana

4. Dawna Tkalnia Eitingona przy ul. Targowej w todzi. Stan
w 2008 roku (fot. B. Walczak).




5. Dawna Tkalnia Eitingona przy ul. Targowej w todzi.
Projekt adaptacji (zrédto: archiwum Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w todzi)

i czesciowo wyeksponowana. Ograniczona zostata
ilos¢ projektowanych $cian dziatowych, aby uczytelnic¢
jednoprzestrzennos$¢ dawnych hal produkcyjnych.

Elektrownia miejska, ul. Targowa 1-3

Pierwsze budynki tédzkiej elektrowni zostaty
zbudowane w 1907 roku w duchu skromnej secesji®.
Skomplikowana sytuacja prawna sprawita, iz po odzy-
skaniu niepodlegtosci witascicielem przedsiebiorstwa
stato sie todzkie Towarzystwo Elektryczne S.A., a nie
Panstwo Polskie. Wzrost zapotrzebowania na energie
elektryczng sprawit, ze w drugiej potowie lat dwudzie-
stych nastgpita konieczno$¢ rozbudowy elektrowni.
W latach 1929-1930 wzniesiono zespdét budynkéw
obejmujacych nowg centrale, nastawnie i rozdziel-
nie’. Mimo, ze obiekty miaty przede wszystkim utyli-
tarny charakter, monumentalny konstruktywistyczny

6. Lorenc-Karczewska Agnieszka, Kotfownia i maszynownia elektrowni,
Karta ewidencyjna zabytkéw architektury i budownictwa, 1997 (maszyno-
pis w zbiorach Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi).

7. Ginsbert Adam, op.cit., s.120-122; Kolinski Michat, op.cit., s.35-36;
Elektrownia tédzka 1907-1932, k6dz 1932.

6. Fotografia z okresu budowy {ddzkiej elektrowni (wg
Elektrownia tédzka 1907-1932, +6dz 1932).

332

budynek gtéwny, potozony w samym centrum todzi,
w bezposrednim sasiedztwie dworca kolejowego,
szybko stat sie nierozerwalnym elementem wizerunku
tej czesci miasta.

Wytaczony z eksploatacji w 2001 roku zespédt
dawnej elektrowni jest kluczowym elementem gi-
gantycznego projektu, zaktadajacego rewitalizacje
90 hektaréw potozonych w $cistym centrum miastas.
Proces zainicjowany przez wtadze miasta i Fundacje
Sztuki Swiata, ktérej wspdtzatozycielem jest m.in. Da-
vid Lynch, zaskakuje rozmachem i jesli zakonczy sie
sukcesem, catkowicie zmieni oblicze todzi. Do prac
nad projektami zaproszono tak znanych architektéw
jak Rob Krier, czy Frank Gehry. Réwnoczesnie zorga-
nizowano kilka konkursow architektonicznych. Jeden
z nich dotyczyt adaptacji miedzywojennej czesci daw-
nej elektrowni dla potrzeb innowacyjnego Centrum
Nauki i Techniki. Zwycieski projekt zaktada, ze potowa
kazdego budynku zostanie zachowana tacznie z kom-
pletnym wyposazeniem w formie skansenu, nato-
miast nowe funkcje zostang wpisane w drugq potowe.
Jednoczesnie zostanie przywrdcony pierwotny wyglad
obiektédw zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.

4.

Dotychczasowe dziatania tédzkich wiadz miej-
skich, konserwatorow, a takze inwestorow koncen-
trowaty sie przede wszystkim na budynkach dziewiet-
nastowiecznych fabryk widkienniczych. Natomiast
poprzemystowe dziedzictwo okresu miedzywojennego
byto niedoceniane i otaczane niewystarczajacq ochro-
na. Tendencja ta ulega zmianie gtéwnie za sprawg
budzacego emocje projektu Nowego Centrum todzi,
ktorego zwornikiem jest zespdt dawnej elektrowni
miejskiej. Wymaga to poszukiwania nowych rozwig-
zan konserwatorskich i projektowych, dostosowanych
do specyfiki budynkéw, ktérych cechy funkcjonalne
i przestrzenne oraz rozwigzania konstrukcyjne i mate-
riatowe znaczaco odbiegajq od fabryk wtdkienniczych.
Mimo licznych ograniczen, stwarza to jednak nowe
mozliwosci wzbogacenia i uatrakcyjnienia przestrzeni
todzi. Cieszy takze fakt, ze witadze miasta, w odréz-
nieniu od wczesniejszych projektéw dotyczacych ob-
szarow poprzemystowych, starajq sie aktywnie uczest-
niczy¢ w procesie rewitalizacji. Jednoczesnie, znaczna
koncentracja ambitnych projektéw architektonicznych
o skrajnie odmiennej stylistyce budzi obawy, czy uda
sie uzyskac¢ harmonijny ksztatt nowego centrum i jakq
role w jego przestrzeni bedg w rzeczywistosci petnic¢
dawne obiekty poprzemystowe.

8. Nowe Centrum todzi. Operacja na otwartym miescie 2006-2016, bro-
szura informacyjna, EC 1 Miasto Kultury, £6dz b.r.w.



