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¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 20.03.2014 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.2.2014.MKU.1),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
18.03.2014 r. (pismo NS-4901/2/14).

Mapa: Wplyw planowanego przeznaczenia terendw na Srodowisko (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkow dla $rodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Ortowo w  Gdyni,
rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskie;.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
Srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajgca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajgce do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na srodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdlne elementy Srodowiska.

Zapisy analizowanego projektu planu nie wprowadzajg na wigkszosci obszaru znaczacych zmian
w dotychczasowych funkcjach i zagospodarowaniu terenu, a polegajg jedynie na intensywniejszym
wykorzystaniu przestrzeni pod zabudowe o charakterze mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym.
Bedzie sie to zatem wigzato z utrzymaniem obecnego wysokiego stopnia obcigzenia $rodowiska,
dotyczy to przede wszystkim terendw komunikacyjnych oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Miejscowo obcigzenie Srodowiska utrzymane zostanie na niskim poziomie — w obrebie terenow
przeznaczonych w planie pod zielen urzgdzona.

Dziatania zwigzane z rozbudowa, przebudowg i zastosowaniem miejskiego systemu
infrastruktury technicznej na tym terenie powinny doprowadzi¢ do poprawy jakosci Srodowiska, w tym
zmniejszenia oddziatywania na wody gruntowe i powierzchniowe, a takze morskie.

Nowe formy zagospodarowania nie powinny wptyng¢ na pogorszenie sie lokalnego stanu jakosci
powietrza i poziom hatasu.

Pozytywnym rezultatem wprowadzanych zmian i przeksztatcenn bedzie uporzadkowanie
i kompozycyjne rozplanowanie elementéw i obiektow w granicach zespotu patacowo-parkowego.
Pozwoli to opanowaC dotychczasowe niekorzystne przeksztatcenia i niekontrolowane sposoby
uzytkowania gruntow. Wptyw na walory krajobrazowe nowych realizacji bedzie wynikat przede
wszystkim z obowigzku stosowania zasad tadu przestrzennego.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
Srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkdw ochrony istniejacych na jego terenie pomnikdw
przyrody ani warunkow ochrony okolicznych form ochrony przyrody, m. in. obszaru specjalnej ochrony
ptakow (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005, nie naruszajg takze warunkow ochrony
jakosci innych komponentéw Srodowiska, zwilaszcza wdd podziemnych. Realizujg réwniez
postanowienia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni
i uwzgledniajg zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jakos$¢ $rodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu srodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
planu na naturalne komponenty $Srodowiska oraz jakos¢ jego zasobow nie wymaga formutowania
rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod kompensacji przyrodniczej.



Wstep

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej, zostata wykonana w Biurze
Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227),

¢ Uchwata nr XXXIV/721/13 Rady Miasta Gdyni z 25.09.2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ortowo w
Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskie;.

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 20.03.2014 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.2.2014.MKU.1),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
18.03.2014 r. (pismo NS-4901/2/14).

Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Gdyni.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla $rodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic
Inzynierskiej i Wroctawskiej,
= wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przysztej kontroli tego

oddziatywania.



1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar potozony jest w potudniowej czesci Gdyni, w granicach dzielnicy Ortowo. Granica obszaru
opracowania przebiega nastepujaco (ryc. 1):
e 0d pdtnocy — wzdtuz ul. Wielkopolskiej,
e od wschodu — wzdtuz ul. Inzynierskiej,
e 0od potudnia i zachodu — wzdtuz: ul. Architektow, przediuzenia na pétnoc ul. Mierniczej, granicy
obszaru zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku, ul. Wroctawskiej, do ul. Wielkopolskiej.

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje sie w mezoregionie Pobrzeze
Kaszubskie (Kondracki 2002) i w granicach mikroregionu Obnizenie Redtowskie, a w cze$ci zachodniej
— fragment za ul. Wroctawska — wchodzi w granice mikroregionu Wysoczyzny Gdanskiej (Przewozniak
1985).

Obszar opracowania znajduje sie w granicach obowigzujacego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskigj i
Wroctawskiej, przyjetego Uchwatg nr XLIV/1398/2002 Rady Miasta Gdyni z dnia 25.09.2002 r. W
granicach obowigzujacego planu przewidziano funkcje pod:

MW4 —Zabudowe wielorodzinng niska;

UP — Ustugi publiczne;

UC2 — Ustugi komercyjne dzielnicowe;

KD - Drogi i ulice dojazdowe;

ZP - Zielen parkowg;

TE - Tereny urzadzen elektroenergetycznych.

Od strony pdtnocno-wschodniej opracowywany plan graniczy z obszarem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon Drogi Czerwonej — odcinek
potudniowy, zatwierdzonego Uchwatg nr XXXIV/764/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 26.08.2009 r.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenéw sg zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonym uchwatg Rady Miasta
Gdyni nr XVI11/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienionym uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XXXVI1/799/14 z
dnia 15.01.2014 r. Dla obszaru objetego granicami planu miejscowego Studium przewiduije:

e w zakresie struktury funkcjonalnej:
o tereny wazniejszych ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow.
sprzedazy do 2000 m2; pdtnocng czes¢ obszaru okresla jako tereny o minimalnym udziale

powierzchni biologicznie czynnej (PBC) 60-80%,



o tereny mieszkaniowe, w tym: tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
e W zakresie elementow wspottworzacych system przyrodniczy miasta:
o tereny zieleni urzadzonej (parki, bulwary, skwery) — (PBC) min. 80 %;
e W zakresie komunikacji:
o droge zbiorczg klasy Z - ul. Wroctawska,
o wazniejsze lokalne trasy i Sciezki rowerowe;
e W zakresie obszarow objetych ochrong;
o obszar wpisany do rejestru zabytkdw — zespot patacowo-parkowy w Matym Kacku.

Obecnie obszar opracowania jest w wigkszosci zagospodarowany i uzytkowany zgodnie z
przyjeta politykg przestrzenng w Studium. Zabudowa miejska zajeta niemal catg potnocng czesc¢
przewidzianego dla niej terenu wzdtuz ul. Wielkopolskiej, a takze tereny wzdtuz ul. Inzynierskiej. Uktad
zabudowy i sie¢ komunikacyjna uksztattowane zostaty juz w latach 30. XX wieku (Mapa 1: 25 000, WIG
1938, ark. Sopot oraz Sottysik i in. 2008).

Patac przy ul. Folwarcznej 2 od konca lat 40. XX wieku z przerwami do 2008 roku byt siedzibg
ILO w Gdyni. Obecnie jest to teren prywatny. Cze$¢ parkowa na pdtnoc od patacu oraz tzw.
LZwierzyniec”, po zachodniej stronie ul. Wroctawskiej, pozostajq obecnie niezagospodarowane z

Zielenig stopniowo tracacg swoj pierwotny charakter zatozenia parkowo-ogrodowego.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty Srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar planu potozony jest w Obnizeniu Redtowskim, tylko jego fragment w czesci zachodniej
znajduje sie w granicach strefy krawedziowej wysoczyzny pojeziernej. Zasadnicza cze$¢ powierzchni
planu na obszarze Obnizenia Rediowskiego skierowana jest spadkami w strone pdtnocng ku ul.
Wielkopolskiej.

Budowa geomorfologiczna tego terenu wigze sie z istnieniem duzej réznicy wysoko$ci pomiedzy
czescig, potudniowo-zachodnig, zlokalizowang na stromym stoku wysoczyzny, z najwyzszym punktem
wynoszacym ponad 51 m n.p.m., a pozostatg czescig znajdujacq sie w Obnizeniu Redtowskim, z
najnizszym punktem wynoszacym ok. 28,50 m n.p.m. przy skrzyzowaniu ul.ul. Wielkopolskiej i
Inzynierskiej przy potnocno-wschodniej granicy planu.

Podioze budujg osady wodnolodowcowe, tworzace suchg doline denudacyjng zbudowane z
piaskdw o zmiennej granulacji i zwirdw, wystepujace generalnie w centrum obszaru opracowania, a

takze osady glacjalne i zmienione glacitektonicznie, budowane przez gliny zwatowe, piaski i zwiry.
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Osady wodnolodowcowe i glacjalne sg przemieszane na catym obszarze planu i stwierdzane na
gtebokosciach od 1 do 4 m ppt (Frankowski, Zachowicz 2007). W miejscu lokalnego obnizenia terenu w
czesci parku ze stawem przy ul. Wroctawskiej wystepujg deluwia, budowane przez piaski, pyty i namuty.

Obecnie w miejscach rozwijajacej sie zabudowy miejskiej grunt rodzimy zostat niemal catkowicie
przeksztatcony w grunty antropogeniczne, tworzace nietypowe podioze o charakterze gleby
urbanoziemnej, w znacznej czeSci budowanej z materiatu nawiezionego. Migzszo$¢ gruntéw
antropogenicznych miejscowo siega maksymalnie do 1 m (Frankowski, Zachowicz 2007). Gleby

naturalne w wigkszosci pozostaty w miejscu istniejacej zieleni w czesci parkowej zatozenia patacowego.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przez obszar objety pracami nad planem przeptywa bezimienny ciek, bedacy prawostronnym
doptywem rzeki Kaczej. Ciek wyptywa z zabagnionego Zzrodliska zlokalizowanego na potudniowy-
zachdd od ul. Wroctawskiej poza granicami planu w strefie krawedziowej wysoczyzny morenowej
(Matecki 2013). Zrédlisko na zabagnionych terenach wysiekowych pofozone jest miedzy dwoma
lokalnymi wzniesieniami, skad sptywaja wody waskim, naturalnym korytem w kierunku ul. Wroctawskiej,
pod ktorg przeptywajg w przepuscie. Odcinek cieku od Zrddliska do przepustu pod ul. Wroctawska jest
zachowanym do czasdw obecnych korytem o charakterze bliskim naturalnemu. Na dalszych odcinkach
koryto ulegato zmianom poprzez zabudowe urzadzeniami wodnymi. Najwigksze zmiany w zabudowie i
regulacji koryta nastapity na obszarze zabytkowego zespotu patacowo-parkowego. Na terenie parku w
czasach historycznych utworzono cztery zbiorniki wodne (2 stawy i 2 kanaty wodne) zasilane wodami
cieku, uchodzacego z przepustu pod ulica Wroctawskg. Do obecnych czasow pozostat jeden staw,
powstaty w wyniku przegrodzenia naturalnego koryta groblg ziemna. W grobli wykonano przepust z
zastawka, ktdredy wody prowadzone sg dalej ptytkim jarem przez teren parku. Ciek ostatecznie wpada
do studni wlotowej do rurociggu zlokalizowanego przy boisku sportowym. Dalej przebiega korytem
zakrytym, tzn. rurociggiem taczacym sie z kanalizacjg deszczowg uchodzacq do rzeki Kaczej (Matecki
2013).

Wody podziemne w strefie krawedziowej wysoczyzny mogg wystepowaé dos¢ ptytko w granicach
od 1 do 2 m ppt w gruntach zbudowanych z piaskow i zwirow (Frankowski, Zachowicz 2007). Przeptyw
podziemny w obnizeniu skierowany jest w strone wschodnig ku Zatoce Gdanskiej. Najblizej granic planu
znajduje sie ujecie wod podziemnych ,Kolibki’, oddalone o okoto 500 m w kierunku potudniowym.
Obecnie ujecie czerpie wody z wodono$nego pietra czwartorzedowego i kredowego, korzystajac z 8
studni. W obrebie ujecia wyznaczony jest wytacznie teren ochrony bezpo$redniej wokot studni oraz

stacji uzdatniania wody.



Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Makroklimatyczne cechy potozenia Gdyni, w tym i obszaru opracowania przedstawiajg stan
przejSciowy miedzy klimatem oceanicznym a kontynentalnym, modyfikowany jeszcze przez
bezposrednie sasiedztwo Morza Battyckiego. Efektem tego jest duza zmienno$¢ stanéw pogody oraz
ztagodzenie rocznych i dobowych kontrastow termicznych, przejawiajace sie podniesieniem
temperatury powietrza w potroczu jesienno-zimowym i obnizeniem w potroczu wiosenno-letnim, z
wiosng chtodniejszg od jesieni. Zwigkszone warto$ci wykazuje wilgotno$¢ wzgledna powietrza —
najbardziej wilgotne sg miesiace zimowe (Przewozniak [red.] 1995, Szukalski 1990). Nizsze od $rednich
dla Nizu Polskiego sq sumy opadow, ze wzgledu na potozenie Pobrzeza Kaszubskiego i przylegtych

partii pojeziernej wysoczyzny w cieniu opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna suma opaddw

atmosferycznych wynosi 535 mm, najwieksze opady wystepuijg w lipcu i wynoszg 79,2 mm, najnizsze —

W marcu i wynosza 22,7 mm.

Rejon pobrzeza odznacza sie wysokimi wartosciami ustonecznienia (krotszym okresem
zachmurzenia) w stosunku do pojezierza, zwtaszcza w maju i czerwcu. Suma godzin ustonecznienia
rzeczywistego (czas kiedy stofice jest nad horyzontem, niczym nie przestoniete) w miesigcach letnich w
rejonie Gdyni dochodzi do 750, a w samym czerwcu przekracza 255 (w Chojnicach ok. 235). Srednia
roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). WartoSci te nalezg do najwyzszych w Polsce.

Na obszarze opracowania przewazajg wiatry z sektora zachodniego (od potudniowo-zachodnich
do potnocno-zachodnich). Przy wiatrach wiejacych od ladu (sektor zachodni) jak réwniez od morza
(sektor wschodni) wystepuje ich znaczne wyhamowanie, wynikajace z wystepowania Obnizenia
Redtowskiego w cieniu aerodynamicznym okalajacych form o znacznej wysoko$ci wzglednej w
stosunku do obszaru opracowania. W Obnizeniu Redtowskim wystepujg ponadto deformacije kierunku
wiatru, dostosowujacego sie do potudnikowego przebiegu doliny, przy czym mniejsze deformacje
kierunku wystepujg przy predkosci powyzej 4 m/s (Trapp, Korzeniewski 1998).

Najblizej granic obszaru planu kontrole imisji zanieczyszczeh prowadzono w dziatajgcej do
pazdziernika 2008 r. automatycznej stacji pomiarowej AM9 sieci Fundacji ,ARMAAG”" (Agencja
Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdarskiej), zlokalizowanej przy ul. Kopernika na
Kepie Redtowskiej (ARMAAG 2009). Zgodnie z raportem o stanie zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego w aglomeracji gdanskiej w roku 2008 wiekszos¢ substanciji objetych kontrolg w stacji
AM9, w tym dwutlenek siarki (SO2) , dwutlenek azotu (NO) oraz pyt zawieszony PM10, nie wykazywato
przekroczen wartosci dopuszczalnych stezen S$redniorocznych. Stwierdzano jedynie przekroczenia
dopuszczalnego stezenia Sredniodobowego dla pytu zawieszonego PM10 oraz liczne przekroczenia
dopuszczalnego stezenia osSmiogodzinnego dla ozonu (O3) (ARMAAG 2009); dla ozonu zagrozone byty

tym samym poziomy celéw dtugoterminowych ustalonych na rok 2020 (Ocena WIOS 2009). Gtéwng
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przyczyng obecnosci podwyzszonego stezenia ozonu w powietrzu jest ruch pojazdéw po gtownych
arteriach komunikacyjnych oraz intensywne promieniowanie stoneczne w okresie letnim. Stwierdzenie
przekroczenia w stacji zlokalizowanej jednak poza gtownymi trasami komunikacji samochodowej w
dzielnicy Redtowo wskazuje, ze stan ten moze wystepowac znacznie czesciej i na wiekszej przestrzeni
niz podaja dane pomiarowe (Ocena WIOS 2009-2010).

W zwigzku z przekroczeniami dopuszczalnego poziomu pytu zawieszonego PM10 jak rowniez
poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu, Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego podjat Uchwate Nr
754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. w sprawie okre$lenia Programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, w ktdrej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”. Aktualny program w
wynikach uzyskanych dla catego obszaru strefy aglomeracji trojmiejskiej i wszystkich zrddet emisji
sformutowat wnioski, miedzy innymi nastepujace:

e sposrod zrodet zlokalizowanych na terenie strefy, najwieksze oddziatywanie na wielkoS¢ stezen
$redniorocznych pytu PM10 majg zrédta liniowe (transport samochodowy) i powierzchniowe (tzw.
,niska emisja”, czyli emisja pochodzaca z indywidualnych systeméw grzewczych),

e naobszarach wyzszych stezen ro$nie zdecydowanie udziat zrodet z indywidualnych systemdw
grzewczych, jednoczesnie znaczaco wzrasta udziat emisji liniowej,

e sposrod zrodet zlokalizowanych na terenie strefy, najwieksze oddziatywanie na stan jakosci
powietrza w miejscu najwyzszych przekroczen poziomu docelowego B(a)P majg zrodta
powierzchniowe,

e oddziatywanie poszczegolnych rodzajéw zrodet emisji na stan jakosci powietrza moze lokalnie by¢
zwigkszone lub zmniejszone w stosunku do $rednich udziatdéw dla strefy, co zwigzane jest ze
zréznicowaniem gestosci zaludnienia, zabudowy czy obecno$cig zaktadéw przemystowych.

Na Elektronicznej Mapie Akustycznej Miasta Gdyni EMAMG (SECTEC 2012) w granicach

opracowania sg wyznaczone obszary chronione przed hatasem dla terenéw (ryc. 2):

1) strefy Srodmiejskiej , dla ktorej dopuszczalny poziom hatasu, wyrazonego dtugookresowym, Srednim

poziomem dzwieku A[dB] wynosi:

dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN):
e hatas drogowy i szynowy — 70 dB (A),
e hatas przemystowy — 55 dB (A),

dla pory nocy (LN):
e hatas drogowy i szynowy — 65 dB (A),
e hatas przemystowy — 45 dB (A);
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2) mieszkaniowo-ustugowych oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] i zamieszkania

zbiorowego, dla ktorych wyznaczono takie same wartosci dopuszczalnego poziomu hatasu,
wyrazonego dtugookresowym, rednim poziomem dzwigku A[dB] wynoszacym:
dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN):
e hatas drogowy i szynowy — 68 dB (A),
e hatas przemystowy — 55 dB (A),
dla pory nocy (LN):
e hatas drogowy i szynowy — 59 dB (A),
e hatas przemystowy — 45 dB (A);

3) mieszkaniowych z przewaga zabudowy jednorodzinnej, dla ktérej dopuszczalny poziom hatasu,

wyrazonego dtugookresowym, $rednim poziomem dzwieku A[dB] wynosi:
dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN):

e hatas drogowy i szynowy — 64 dB (A),

e hatas przemystowy — 50 dB (A),

dla pory nocy (LN):

e hatas drogowy i szynowy — 59 dB (A),

e hatas przemystowy — 40 dB (A).

Na podstawie EMAMG (SECTEC 2012) mozna stwierdzi¢, ze przekroczony jest jedynie
dopuszczalny poziom hatasu drogowego, wyrazonego dtugookresowym, $rednim poziomem dzwigku
dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN) na terenach (ryc. 3i 4):

1) strefy Srodmiejskiej — wzdtuz fasad budynkow na catej diugosci ul. Wielkopolskiej,
2) mieszkaniowych z przewagg zabudowy jednorodzinnej — na fasadach budynkéw przy skrzyzowaniu
ul. ul. Wroctawskiej i Architektow.

Mapa Akustyczna (SECTEC 2012) nie wskazuje na wystepowanie ponadnormatywnego hatasu
komunikacyjnego powodowanego przez linie kolejowa (ryc. 51 6).

W rejonie planu nie ma innych znaczacych zrddet zanieczyszczen powietrza i hatasu.

Szata roslinna

Szata ro$linna na obszarze planu zostata w catosci uksztattowana przez dziatalnos¢ cztowieka.
Jej trzon stanowig rozne formy zieleni urzadzonej, z czego najwazniejszq i dominujgca formg jest
zatozenie parkowe zespotu patacowego. Gtownym sktadnikiem zieleni budujacej park sg okazate

drzewa, wcigz jeszcze licznie rosngce w czesci potnocnej zespotu oraz na skarpie przy korycie
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bezimiennego cieku na zachdd od ul. Wroctawskiej, czyli zadrzewienia w tzw. ,zwierzyricu”. Ogélnie
Zielen parkowa jest zaniedbana i nieutrzymywana, przez co nastepuije jej powolna dewastacja.

W czesci parkowej wystepujg okazate egzemplarze drzew z czasdw historyczne] SwietnoSci
zatozenia, wsrod nich na szczeg6lng uwage zastuguja egzemplarze o wymiarach pomnikowych oraz
pozostatosci aranzacji sztuki ogrodowej, takie jak szpalery, altany i akcenty rosnacych drzew. W czesci
pdtocno-zachodniej wzdtuz cieku, ptyngcego dawnym kanatem wodnym, wystepuje graniczy szpaler
grabowy, oddzielajacy czes¢ parkowg od pozostatych terenéw. Na przeciwlegtym brzegu kanatu ro$nie
kilka ponad stuletnich bukow, tworzacych w minionych wiekach szpaler. Na przedtuzeniu nasadzen
szpalerowych utworzono tzw. altane z rosngcych, dorodnych okazéw graba pospolitego, nieopodal
ktérych wystepuje charakterystyczny akcent dendroflorystyczny w postaci ponad dwustuletnich
kasztanowcow biatych; dwa drzewa sg wpisane do gminnego rejestru pomnikéw przyrody pod nr
ewidencyjnymi 14a i b (Gibka 2011). Centralna cze$¢ parku z duzym polem, polang parkowa, tzw.
,Wielka murawa”, pozostata niezadrzewiona; w czasach historycznych wytyczona tam byta 0$ widokowa
z otwarciem w kierunku wzgérz Kepy Redtowskiej. Obecnie teren polany jest zaniedbany. Blizej patacu
znajduje sie dawny salon ogrodowy obecnie plac z asfaltowg ptytq boiska, niszczejacego |
zarastajacego. Przy samym patacu od strony pétnocnej wystepuje mtody drzewostan lipowo-klonowy
oraz ponad stuletnie egzemplarze drzew iglastych, w tym Swierka i cisa. Cze$¢ potnocno-wschodnia i
wschodnia od strony ul. Inzynierskiej przedstawia swobodny uktad drzew w wigkszosci dorodnych o
wymiarach pomnikowych. Drzewostan w tej czesci parku budujg przede wszystkim okoto dwustuletnie
lipy, klony oraz pojedynczo wystepujq takze dab szyputkowy, wigz polny oraz kilka $Swierkdw
zwyczajnych. Wzdtuz drogi dojazdowej do patacu przy ul. Folwarcznej rosng obecnie pojedyncze
kasztanowce biate 0 wymiarach pomnikowych, tworzace w czasach historycznych piekng aleje, obecnie
w stanie szczatkowym. Akcenty zieleni w tym dorodnego drzewostanu wystepuijq jeszcze przy czesci
frontowej patacu od strony ul. Wroctawskiej przy stawie parkowym, gdzie wystepuje grupa okoto
dwustuletnich jesionow wyniostych i pojedynczy kilkusetletni kasztanowiec biaty. Po przeciwnej stronie
ul. Wroctawskiej w zadrzewionej czesci parku, w tzw. ,zwierzyncu®, wystepujg klony i olchy, rosnace
nad bezimiennym ciekiem. W zwierzyficu rosng takze okazate drzewa, s to lipy drobnolistne oraz klony
zwyczajne.

Powierzchnie ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej w granicach planu tworzg przede wszystkim
nasadzenia szpalerowe jesionow wyniostych po obu stronach ul. Wroctawskiej oraz zielen urzadzona
przy placu zabaw na wysokosci ul. Wroctawskiej nr 75-77. WartoSciowg zieleh pod wzgledem
zajmowanej powierzchni oraz okazatych drzew stanowig ozdobne zielefice i ogrody przydomowe na
posesjach prywatnych przy domach jednorodzinnych wzdtuz ul. Inzynierskiej i Architektéw oraz wokét

wielorodzinnej zabudowie przy ul. Wielkopolskiej.
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Awifauna

Wizja terenowa wykonana p6zng jesienig (3 grudnia) 2013 roku na obszarze opracowania nie
wykazata posezonowej obecnosci lub pozostatosci gniazd chronionych gatunkéw ptakdw legnacych sie
kolonijnie ani wiekszych gatunkow, w tym ptakéw brodzacych oraz drapieznych ptakdéw szponiastych,
objetych ochrong strefowa, zgodnie z rozporzadzeniem MS z dnia 12.10.2011 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat. Teren ten nie stanowi dogodnego ani potencjalnego legowiska dla wymienionych
grup ptakow, wynika to przede wszystkim z duzej presji ludzkiej i zwigzanych z tym ucigzliwosci,
rozproszonych i nielicznych zadrzewien oraz braku innych wymaganych warunkéw. Stwierdzono
natomiast posezonowe pozostatosci gniazda pospolitego gatunku synantropijnego, tj. wrony siwej,
legnacej sie w koronach drzew w blisko$ci siedzib ludzkich, w tym przypadku w zadrzewieniach po
wschodniej stronie patacu przy ul. Inzynierskiej.

WSsrdd zadrzewien i zakrzewien parku przypatacowego stwierdzono posezonowe wystepowanie
zimujacych gatunkéw ptakdéw wréblowych, wsréd nich obserwowano: bogatki, czyze, gawrony,
grubodzioby, kawki, kosy, modraszki, szczygty i wrony siwe. Wiekszos¢ z tych gatunkow moze tu by¢
osiadta, korzystajac z tych terendw jako catorocznych Zerowisk i legowisk, inne sg typowymi
przedstawicielami gatunkéw zimujacych (czyz, gawron). Ponadto na stawie przy budynku patacu
obserwowano kilka krzyzowek, najpospolitszych z wystepujacych w kraju kaczek.

Przez teren planu nie przebiegajg trasy regularnych przelotow lokalnych w okresie legowym i

pozalegowym (pomiedzy zerowiskiem a noclegowiskiem).

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Najwiecej cech naturalnych pod wzgledem rzezby terenu, wdd powierzchniowych oraz szaty
roslinnej zachowanych zostato na obszarze zadrzewionej cze$ci parku, w tzw. ,zwierzyncu”.

Zwierzyniec z zielenig typowo lesna, znajdujacy sie na skarpie po zachodniej stronie od ul.
Wroctawskiej, odrdznia sie od parku przypatacowego wigkszym stopniem zachowania naturalnej rzezby
terenu oraz spontanicznej ro$linnoSci, a takze sptywajacym tamtedy ciekiem. Zréznicowane
uksztattowanie oraz zieler, w tym naturalna rzezba uformowana przez sptywajace wody, nadaje temu
terenowi istotny walor przyrodniczy wtasciwy do zachowania w jak najmniej zmienionej formie. Teren
parku przypatacowego pomiedzy ul.ul. Wroctawska a Inzynierskq wyrdznia sie przede wszystkim starym
i okazatym drzewostanem, szczegdlnie dotyczy to sedziwych bukow.

Poza wymienionymi elementami stanowigcymi o warto$ci przyrodniczej analizowanego obszaru

nalezy podkresli¢, ze caty teren objety planem posiada ogoinie wysoki udziat zieleni, odnosi si¢ to
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zwlaszcza do zieleni przydomowej i ogrodowej przy indywidualnych posesjach w zabudowie

jednorodzinnej oraz kamienicach wolnostojacych.

2.3. Przyrodnicze powiazania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu nie odgrywa istotnej roli w funkcjonowaniu sieci powigzan przyrodniczych. Wynika
to z silnych przeksztatcen sktadajacych sie na dotychczasowe uzytkowanie izagospodarowanie
otaczajgcych terenow o intensywnym zainwestowaniu miejskim, zwlaszcza w infrastrukture
komunikacyjng; jezdni i linii kolejowych. Obszar planu moze mie¢ znaczenie jedynie w dalszym
przenikaniu elementéw przyrody ozywionej (ro$lin i zwierzat) z zalesionej strefy krawedziowej
wysoczyzny na tereny ogrodowo-parkowe, wystepujace u jej podstawy. Powigzanie to moze
funkcjonowac dzieki istnieniu naturalnego matego cieku sptywajacego z wysoczyzny do zurbanizowanej
czesci dolinnej. Wptyw na utrzymanie tego powigzania bedzie mie¢ takze duzy udziat zieleni ogrodowe;

w tej czesci Ortowa.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Najcenniejszym obiektem znaczaco wptywajacym na wartos¢ tej czesci Ortowa jest zespdt
patacowo-parkowy w Matym Kacku, w sktad ktérego wchodzi budynek patacu wraz z zabudowgq i
ptaszarnig przy ul. Folwarcznej nr 2 oraz zatozenie parkowe. Zespét ten znajduje sie w rejestrze
zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod numerem 12, w dawnym rejestrze zabytkow woj. gdanskiego
pod nr 3, wpis do rejestru z dnia 11.10.1946 r. Decyzja z dnia 12.07.2001 r. wydana przez Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku zmienita poprzednig decyzje w zakresie zatacznika
graficznego z przebiegiem granic zespotu zabytkowego.

Cenny zespot w Matym Kacku sktada sie z barokowo-neogotyckiego patacu z zachowanymi
elementami rokokowego wystroju. Patac zbudowany zostat w pierwszej potowie XVIII w. (lub na
przetomie wiekdéw XVII-XVIII). W zespole zabudowan folwarcznych znajduije sie ciekawie uksztattowana
ptaszarnia — gotebnik. Na zachéd od dziedzinca gospodarczego (podwoérca folwarcznego)
stanowigcego cze$¢ reprezentacyjng zespotu zlokalizowanego na ptaskim terenie znajduje sie fragment
parku ozdobnego, swobodnie ksztattowanego ze wzgledu na konfiguracje terenu. Usytuowany jest tam
duzy i malowniczy staw parkowy potaczony z kanatem wodnym znajdujgcym sie w pdtnocnej cze$ci
parku. Na zachdd od tej cze$ci parku znajdujq sie tereny zajmowane niegdys$ przez ogrody uzytkowe.
Obecnie tereny te nie stanowig zespotu zabytkowego, a zagospodarowane sq w postaci zieleni
urzadzonej z placem zabaw. Zespot obejmuje takze park ze starodrzewem, otaczajacym patac. Poza
zasadniczg cze$cig zespotu znajduje sie tzw. ,zwierzyniec’, ktdrego od reszty zatozenia oddziela
obecnie ul. Wroctawska. Teren ten pierwotnie programowo taczyt sie z catoscig parku, choc
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ksztattowany byt bardzo swobodnie, a w kompozycji naturalistycznej stanowit romantyczny zakatek w

catym zatozeniu parkowym. Zabytek pochodzi z przetomu XVIII-XIX wieku (Sottysik, Hirsch 2005).

______

Zatozenie w Matym Kacku na mapie z poczatku XX w
(Messtischblatt 330.331, ark. Zoppot),

Zespot patacowo-parkowy z folwarkiem w Matym Kacku jest jednym z dwdch tego typu zatozen
historycznych znajdujacych si¢ obecnie w granicach miasta Gdyni. Nalezy wobec tego do znaczacych
i cenniejszych obiektéw $wiadczacych o bogactwie historycznego dziedzictwa miasta (Softysik i in.
2008).

Gruntowne przeksztatcenia otoczenia zespotu przeprowadzone w latach 20. XX wieku (w
zwigzku z parcelacjg majatku na nowo tworzony uktad urbanistyczny) nie wptynely na dewastuje
podstawowego uktadu kompozycyjnego i jego gtéwnych elementdw, ktére ze wzgledu na prezentowanie
wysokiej wartos¢ staty sie powodem wpisania do rejestru zabytkbw w 1946 roku. W okresie
powojennym wraz z wykorzystywaniem patacu przez rdzne instytucje publiczne, przede wszystkim
oSwiatowe, nastepowato stopniowe niszczenie kompozycji zatozenia parkowego oraz drzewostanu
poprzez wprowadzenie urzadzen sportowych oraz wykonanie asfaltowo-betonowej ptyty boiska w
miejscu ,salonu ogrodowego”. Udostepnienie tego terenu pod funkcje o$wiatowe w tym budowa i
przeksztatcenie parku pod tereny sportowe okazato sie niekorzystne i destrukcyjne dla zabytku tej klasy.
Wszystko to daje podstawy do przeprowadzenia rewaloryzacji oraz prowadzenia statych prac

chronigcych wyjatkowa wartos¢ kulturowa tego zatozenia (Sottysik i in. 2008).
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Na obszarze dzielnic Maty Kack i Ortowo, w rejonie Placu Goérno$laskiego znajduje sie
historyczny zespot urbanistyczny Matego Kacka z okresu dwudziestolecia migedzywojennego, wg
Softysik (2007) stanowigcy cenny i reprezentatywny przyktad urbanistyki z lat trzydziestych XX w.
Zatozenie to jest regularne i dobrze wyksztatcone przestrzennie, obejmujace caty teren opracowania.
Zespdt ten jest wpisany do Studium (2014) i objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznego
rozplanowania i zabudowy (strefa Il), z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien.

Na terenie planu wystepujg takze obiekty zamieszczone w Gminnej Ewidencji Zabytkow (2009),
nie uwzglednione w zapisach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni. Do ewidencji nalezg nastepujace obiekty:

e budynek mieszkalny przy ul. Architektow 8,

e budynek mieszkalny przy ul. Folwarcznej 9, 10, 11,

e budynek mieszkalny przy ul. Inzynierskiej 78/78A,

e budynek mieszkalny przy ul. Wielkopolskiej 49,

e budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 63,

e budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 63A,

e budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 65,

e budynek przemystowo-magazynowy przy ul. Wroctawskiej 93.

Obiekty z ewidencji prezentujg rézny stan zachowania, jak i wartosci artystyczne, historyczne
oraz emocjonalne.

Wiekszo$¢ obszaru planu stanowig tereny zabudowane, szczegélinie w czesSci potudniowe;
i wschodniej, gdzie dominuje jednorodzinna zabudowa wolnostojaca, tworzaca zwartg strukture
zurbanizowanego krajobrazu kulturowego wraz z elementami przyrodniczymi, szczegolnie ogrodami
przydomowymi z akcentami w postaci wyniostych i okazatych drzew.

Szpalerowe nasadzenia jesiondw wzdtuz ul. Wroctawskiej stanowig bogactwo krajobrazowo-

przyrodnicze tej czesci Ortowa, podnoszac atrakcyjnos¢ estetyczng i krajobrazowg tego miejsca.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska i warunkow zycia ludzi, potencjalne zmiany

Zrédta znaczacych emisji wystepuja poza granicami opracowania, przede wszystkim wzdtuz trasy
komunikacji samochodowej przebiegajacej ul. Wielkopolska. Oddziatujg one takze na tereny w
granicach planu w zakresie klimatu akustycznego i jakosci powietrza. W znacznie mniejszym stopniu i
nizszym nasileniu oddziatujg zanieczyszczenia powstajgce w trakcie uzytkowania komunikacyjnego ulic

w granicach planu. Dodatkowo na terenach zabudowanych planu moze wystepowac niska, rozproszona
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emisja zanieczyszczen z indywidualnych zrodet ciepta, szczegoinie okresowo w trakcie sezonu
grzewczego.

W przypadku prowadzenia prac budowlanych utrudnieniem dla nich bedzie ptytkie zaleganie wéd
podziemnych, uwadniajacych grunty piaszczyste na pochytym terenie krawedzi wysoczyzny. W silnie
urzezbionym terenie ptytkie wystepowanie wdéd doprowadzito do powstania zrodliska bezimiennego
cieku sptywajacego w kierunku ul. Wroctawskiej. Proby przegradzania lub zabudowywania cieku oraz
ograniczania jego przeptywu w obrebie koryta mogq przyczynia¢ sie do podnoszenia poziom wod
podziemnych, prowadzac do miejscowych wysiekow i pogarszania warunkéw gruntowo-wodnych.

Dalsze zabudowywanie wraz z wprowadzaniem nawierzchni nieprzepuszczalnych w granicach
catego opracowania bedzie zwigkszato sptyw powierzchniowy i odptyw sciekow opadowych poprzez
kanalizacje deszczowq do odbiornika jakim jest rzeka Kacza, a dalej sq wody Zatoki Gdanskiej.

WartoScig przyrodniczg obszaru opracowania, korzystnie wptywajaca na warunki topoklimatyczne
okolicznej zabudowy mieszkaniowej, sg istniejace tereny zieleni parkowej zlokalizowane po obu
stronach ul. Wroctawskiej. Wystepujace tereny zadrzewione, zwlaszcza rosngce na sktonie
wysoczyzny, i parkowe zespotu wpisanego do rejestru zabytkow, spetniajg bardzo wazne funkcje, w tym
przede wszystkim glebo- i wodochronne. Zieler parkowa oprocz znaczenia przyrodniczego prezentuje
takze znaczng warto$¢ krajobrazowa. Wsrdd tej zieleni wystepujg okazate drzewa pomnikowe objete
ochrong.

Obszar objety planem miejscowym nie ma znaczenia w funkcjonowaniu powigzan
przyrodniczych, zwtaszcza pomiedzy zalesiong strefg krawedziowg wysoczyzny a terenami wzdtuz
brzegu morskiego. Moze by¢ wykorzystywany przez lokalnie bytujace organizmy zywe (zwierzeta),
przedostajace sie z zalesionej wysoczyzny na tereny parkowe i ogrodowe tej czesci Ortowa.

Na charakterystyke aktualnego stanu sSrodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajq sie nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie

Elementy wptywajace na aktualng jako$¢ sSrodowiska miejsc.lokalnelponadiok.

formy i Zrédta zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

emisje komunikacyjnych i powierzchniowych zanieczyszczen powietrza, °
zwlaszcza pytu zawieszonego PM10 i benzo[a]pirenu

hatas komunikacyjny w rejonie ul. Wielkopolskiej oraz ul. ul. Wroctawskiej i °
Architektéw

sptyw zanieczyszczonych wod deszczowych systemem kanalizacyjnym do °
Zatoki Gdanskie;

formy i zrédta ryzyka zagrozen naturalnych

: I
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wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

pomniki przyrody nr 14aib

drzewostan zabytkowy na terenie zespotu patacowo-parkowego

koryto bezimiennego cieku sptywajacego z wysoczyzny do przepustu pod ul. PY
Wroctawskg

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

zespot patacowo-parkowy wpisany do rejestru zabytkow o

obiekty zamieszczone w Gminnej Ewidencji Zabytkow nie uwzglednione w °
zapisach Studium

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow Srodowiska

Na obszarze objetym planem znajdujg sie pomniki przyrody (ryc. 7) o numerach 14a i b, wg
rejestru gminnego sg to dwa kasztanowce biate (Aesculus hippocastanum), rosngce w Ortowie w parku
przypatacowym przy ul. Folwarcznej na wysokosci budynkdw przy ul.ul. Wroctawskiej 85 i Inzynierskiej
52A. Pomniki te zostaty uznane przez Wydz. Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego w Gdarsku
na podstawie Orzeczenia Nr472 zdnia 21.06.1982 r.; wprowadzone w stosunku do nich zakazy
obowigzujg w stopniu zgodnym z obowigzujacymi w ustawie z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody,
..

1. niszczenie, uszkadzanie lub przeksztatcanie obiektu,
3. uszkadzanie i zanieczyszczanie gleby;
11. umieszczanie tablic reklamowych.

Zgodnie z art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody zakazy odnoszace sie
do ochrony prawnej pomnikéw przyrody nie dotycza;

1. prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym
dang forme ochrony przyrody,

2. realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajagcym dang forme
ochrony przyrody,

3. zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

4. likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

Obszar planu nie jest objety zadng inng formg ochrony przyrody, okreslong w ustawie
z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody.

Tak jak w catym mieScie, w granicach analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia ,programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, w ktdrej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, wprowadzonego
Uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku. Obowigzujacy

dokument za podstawowe kierunki i zakres dziatan niezbednych do osiggniecia efektu redukcji emisji
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podaje realizacje zadan zwigzanych ze zmiang sposobu ogrzewania mieszkan oraz termomodernizacje
budynkdw, poprzez m.in..
e ograniczanie emisji punktowej:
¢ rozbudowa i modernizacja sieci cieptowniczych zapewniajaca podtaczenie obiektow
(ogrzewanych ze zrodet lokalnych przy wykorzystaniu paliwa statego) do centralnego zrodta
ciepta wraz z podtaczeniem obiektu do sieci,
e dziatania ciggte i wspomagajace:
+ rozwdj sieci gazowych na obszarach miast,
¢ uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikow nie powodujgcych nadmiernej emisji
zanieczyszczen z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy
uwzgledniajac zapewnienie przewietrzania” miasta ze szczegolnym uwzglednieniem
terenéw o gestej zabudowie oraz zwigkszenie powierzchni terenéw zielonych (nasadzanie
drzew i krzewdw),
& rozwdj sieci Sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drog,
Sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania

z punktami integracyjnymi ,Bike & Ride".

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Do analizowanego obszaru mozna odnieSC nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni (2014):

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie $rodowiska”:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

Poprawa ekologicznych warunkoéw zycia ludzi przez poprawe jakosci Srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terendw rekreacyjnych,

2. Proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
Srodowisko przyrodnicze”,

3. Ograniczanie ryzyka zagrozen naturalnych — powodziowego i ruchami masowymi ziemi.
4. Wzrost efektywno$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta.

5. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska, zwlaszcza w zakresie

gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami statymi.
6. Rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo.
7. Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sgsiednimi gminami.
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8. Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego obszardw zasilajacych miasto w zakresie stymulujgcym

trwate wykorzystanie ich zasobow.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow
zagospodarowania przestrzenneqo:

poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi:

e poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

* ograniczenie ucigzliwo$ci istniejacych zrddet zanieczyszczer atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki ciepinej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujgcych
samooczyszczanie atmosfery, zwlaszcza przewietrzanie,

* K X ®

¢ ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej srodowiska miejskiego:

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,

*  wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekrandw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

*  stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcji,

* unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrédtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

*  ksztattowanie $rodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
z rozprzestrzeniania sie hatasu w $rodowisku miejskim,

o doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wdd morskich do trwatego stanu
czystosci:

*  eliminacja zrzutéw $ciekdw komunalnych i gospodarczych do ciekow,

* oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich $ciekdw komunalnych i przemystowo-portowych
(w tym odbior Sciekow ze statkow),

* podczyszczanie wod opadowych z terenéw przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

* podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekdw,

¢ rewaloryzacja bioklimatu:

* ograniczenie intensywnosci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych
na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetiajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

*  stymulowanie oddziatywania morza na warunki klimatyczne miasta, zwtaszcza w rejonie
Srodmiescia przez nie wprowadzanie form zainwestowania ograniczajacych zasieg bryzy
morskiej i rozprzestrzenianie sie aerozolu morskiego (utrzymanie otwarcia na morze ulic
Srodmiejskich, w tym: al. Marszatka Pitsudskiego, ul. Armii Krajowej, ul. 10 Lutego),

*  zwigkszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza srodmiejskich,
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e rewaloryzacja i zagospodarowanie srodowiska przyrodniczego terenow rekreacyjnych:

* doprowadzenie przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu przydatnosci dla rekreaci,
rekreacyjne zagospodarowanie zaplecza strefy brzegowej morza,

*  przystosowanie w porozumieniu z nadlesnictwem brzeznej czesci lasow strefy krawedziowej w
sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codzienne;j,

* ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jako$ciowa przyrodniczych terenow rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym.

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

e ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenow inwestycyjnych,
*  rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

o dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobéw Srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

* ¥ ¥ *

wzrost efektywno$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

e wspotudziat w realizaciji celow ochrony w rezerwatach przyrody:

*  przestrzeganie zasad zagospodarowania przestrzennego okreslanych w planach ochrony
rezerwatéw przyrody
e realna ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego:
*  przyjecie jako decydujacego kryterium lokalizacji funkciji i przedsiewzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajgcym ktérykolwiek z komponentéw $rodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na wysoczyznie pojeziernej w
kierunku ochrony ciekdw przecinajacych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencii
w zlewniach),
*  podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okreslonym w przepisach
powotujgcych obszar chroniony,
*  aktywny udziat w opracowaniu ,Planu ochrony Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego” i
wdrazanie jego ustalen.
e wprowadzanie nowych, indywidualnych form ochrony przyrody:
* obejmowanie enklaw naturalnych i potnaturalnych ekosysteméw na obszarach urbanizowanych
ochrong na podstawie uchwat rady miasta o ustanowieniu uzytkdéw ekologicznych,
*  systematyczne obejmowanie ochrong jako pomniki przyrody obiektow przyrodniczych
spetniajgcych wiasciwe kryteria.

e wzrost bior6znorodnosci miejskich struktur przyrodniczych:

* zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych ekosystemow:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajgcych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.

*  stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zrdznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,
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ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

roznorodnosci Swiata zywego i nisz ekologicznych,

ciggtosci w czasie ekosystemow,

ciggtosci przestrzennej ekosystemow,

adekwatnosci systemow ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

* K X ®

ochrona terytorialna i jakosciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

*  nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
| wtasciwie urzadzonych przejse,
*  rewaloryzacja fragmentow zdewastowanych,

ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:

*  zachowanie i/lub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej czeci wysoczyzny
morenowej (gérny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zesp6t podmoktosci
i kompleksdw lesnych z Gorg Donas),

ochrona terytorialna mikroptatéw ekologicznych:

drobnych kompleksow lesnych i semile$nych,
drobnych zbiornikéw wodnych i terenéw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielence itp. oraz zatozenia dworsko-parkowe,,

zgrupowan drzew i krzewow roznicujacych nisze ekologiczne, o istotne;j roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

* K X ®

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

*  rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terendw zainwestowanych
miasta,

* modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekow do odbiornikdéw powierzchniowych,

*  modernizacja infrastruktury gospodarki Sciekowej na terenach wojskowych Kepy Oksywskiej,
modernizacja infrastruktury gospodarki Sciekowej na terenach portowych,

* doskonalenie technologiczne oczyszczalni $ciekdéw ,Debogdrze”.

rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;j:

*  objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenow komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

* podczyszczanie Sciekow deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do waod
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie Sciekdw deszczowych z obszaréw $rodmiejskich
| portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie sprawnosci
okreslonym w przepisach szczegdtowych, dotyczacych wprowadzania Sciekéw do wéd lub do
ziemi,

* na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
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opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

* budowa zbiornikow retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegéinie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekow,

*  zaniechanie technicznej regulaciji koryt ciekdw i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekow,

e modernizacja systemow grzewczych:

*  likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtgczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej, lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediow grzewczych,

*  preferowanie zasilania z sieci cieptowniczej nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

* modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii ciepinej.
wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

e wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:
* upowszechnianie selektywnej zbiorki odpadow,
tworzenie punktéw odbioru, sktadowania i czeSciowo przetwarzania odpadéw przeznaczonych do
recyklingu,
* udziat w rozwoju Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych "Eko Dolina" w
tezycach.

rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

o rekultywacja terenow przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

* modernizacja technologiczna obiektow w celu ograniczenia ich ucigzliwosci Srodowiskowej
* uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
* wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,
e rewaloryzacja terenéw zabudowy $rodmiejskie;j:
wzbogacenie struktury biotycznej terenow zielonych,
*  uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,
*  zwigkszanie zrdznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej.
o rewaloryzacja terenéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowej,
zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

ksztattowanie osiedlowych terendw zielonych o funkcji rekreacyjnej,

* ¥ X %

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtowne cele:

e zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegéinosci $laddw jego
historycznej genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia migdzywojennego - morskiej
stolicy |l Rzeczypospolitej",

e ochrona wybitnych przyktadéw architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,
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¢ zachowanie $ladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkow historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

¢ rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

¢ zachowanie niematerialnych wartosci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczego6lnosci
nazw dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach planéw miejscowych nalezy obja¢ ochrong wymienione ponizej obiekty oraz obszary

obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej wartosci historycznej i kulturowej. W$rdd obszaréw

postulowanych do ochrony wskazano 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej

formie ochrony. Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru powinny zosta¢ w planie sprecyzowane

szczegotowe zapisy ochrony.

Potozony w granicach planu zesp6t patacowo-parkowy w Matym Kacku jest objety strefg petnej

ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobow (strefa I: Zespdt dworsko-parkowy w Matym Kacku —

1r). Obowigzujq tam nastepujace zasady ochrony:

1.

zachowanie walordw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozycji
przestrzennej; w szczegolnosci w petni zachowana musi zosta¢ historyczna kompozycja ulic,
placéw, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowych i wnetrz zieleni komponowanej, a takze ich
zwigzkow widokowych z krajobrazem nadmorskim oraz kontekstem kulturowym,

zachowanie walordéw historycznych i artystycznych warto$ciowej, zabytkowej zabudowy, a wiec
zarbwno wysokosci i uksztattowania bryty budynkéw, kompozycji i detali elewacji budynkéw,
jak i wystroju gtownych reprezentacyjnych czesci wnetrza (wejscia, sienie, gtéwne sale i in.),
przywrocenie i rewaloryzacja przeksztatconych lub zniszczonych cennych elementéw zespotu
zabytkowego, a w szczegdlnosci jego historycznego rozplanowania, uktadu zabudowy, elewacii,
detalu architektonicznego oraz historycznych kompozycji parkowych i krajobrazowych,

zakaz lokalizacji nowych obiektow, za wyjatkiem utrzymanych w skali i charakterze przestrzennym
uzupetnien historycznego uktadu, ktérych funkcja bedzie zgodna z programem funkcjonalnym i
przestrzennym zabytkowego zespotu.

Obszar ochrony konserwatorskiej obejmuje na terenie planu zesp6t urbanistyczny Matego

Kacka (1h). Jest to strefa (Il) ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy

z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetien. Obowigzujg tam nastepujace zasady ochrony:

1.

zachowanie walorow historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozyciji
przestrzennej; w szczegolnosci zachowana powinna zostac historyczna kompozycja gtéwnych ulic,

placow, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowo-krajobrazowych i wnetrz zieleni komponowane;j,
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2. zachowanie historycznej, wartosciowej zabudowy, a w szczegdélnosci uktadu bryty i wysoko$ci
budynkow, uktadu elewaciji i najcenniejszych elementdéw wystroju wnetrza,
3. zakaz lokalizacji nowych obiektéw niedopasowanych w skali oraz charakterze funkcjonalnym

i przestrzennym do zabudowy i rozplanowania historycznego.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego
Analiza cech S$rodowiska i uwarunkowan wynikajagcych z wymogoéw ochrony walorow
przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowac¢ nastepujace wnioski (Sagin, Janowski 2014):
= odcinek bezimiennego cieku od zrodliska do przepustu pod ul. Wroctawska jest zachowanym
do czasdw obecnych korytem o charakterze bliskim naturalnemu, ktory powinien pozosta¢ w
stanie nie zmienionym — bez ingerencji hydrotechnicznych,
= wskazane jest objecie jednym planem miejscowym catego systemu wodnego bezimiennego
cieku wraz z naturalnym zrddliskiem (obecnie zlokalizowanym poza granicami planu),
= rozwigzania komunikacyjne przyjete w miejscowym planie powinny uwzglednia¢ obecno$¢ w
zabudowie Ortowa terenéw akustycznie chronionych,
= nalezy utrzymac i uzupetni¢ istniejace zadrzewienia przyuliczne lub wprowadzi¢ nowe,
zwlaszcza wzdtuz ul. Wroctawskiej, w formie dostosowanej do przekrojéw ulic; sktad gatunkowy
i zastosowane metody sadzenia powinny zapewni¢ dtugotrwaty wzrost drzew w warunkach
miejskich,
= okazate drzewa o wymiarach pomnikowych na terenie parku przypatacowego korzystnie bytoby
obja¢ ochrong zachowawczg w zapisach planu, rozumiang jako zapewnienie im witasciwych
warunkow dalszego wzrostu, a w razie konieczno$ci wymiany poszczegdlnych egzemplarzy —

kontynuacja dotychczasowego sktadu gatunkowego, cech pokroju i 0goinej kompozycji.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

Projekt planu utrzymuje dotychczasowy charakter zabudowy, znajdujacej sie w tej czeSci
dzielnicy Ortowo, gdzie razem z funkcjami mieszkaniowymi lokowane sg tereny przeznaczone pod
ustugi. Ustalony zostaje podziat obszaru planu na nastepujace kategorie terenow:
Tereny zabudowy mieszkaniowe;:
e zabudowa jednorodzinna MN,

e zabudowa wielorodzinna MW,
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Tereny zabudowy ustugowej:

e zabudowa ustugowa U — wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogdélnospotecznych, w tym
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, ktérych funkcjonowanie na danym terenie
jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania,

Tereny zieleni:
e Zzieler urzadzona ZP,
Tereny komunikacii:

e drogi i ulice publiczne gtéwne KD-G, zbiorcze KD-Z, dojazdowe KD-D,

e wydzielone ogdlnodostepne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe KD-X,

e drogii ulice wewnetrzne KDW,

Tereny infrastruktury techniczne;j:

e tereny urzadzen gazownictwa G,

e tereny urzadzen elektroenergetycznych E.

Zdecydowang wigkszos¢ obszaru planu stanowig tereny ustugowe (U) z zielenig urzadzong (ZP)
wchodzace w skiad zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku, znajdujgcego sie w centralnej czes¢
planu. Wzdtuz pdinocnej granicy opracowania przebiega droga gtéwna (KD-G), tj. ul. Wielkopolska,
nizsze kategorie drég przyporzadkowano do pozostatych ulic.

Projekt planu ustala funkcje elementow uktadu komunikacyjnego, zwtaszcza:

e przebudowe i rozbudowe uktadu ulicy gtownej (KD-G), dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu,
obustronnym chodnikiem oraz trasg rowerowg — ul. Wielkopolska,

e przebudowe i rozbudowe ulicy dojazdowej (KD-D) oraz ciggow pieszych i pieszo-jezdnych (KD-X).

W zapisach ustalone zostaty ogolne zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla
obszaru objetego planem, w tym migdzy innymi:

e ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci,

e ochrone dziedzictwa kulturowego — waloréw historycznych i kompozycyjnych poprzez zachowanie
kompozycji wnetrz urbanistycznych historycznej zabudowy oraz ksztattowanie nowej zabudowy w
zgodzie ze skalg i tradycjq przestrzenno-historyczng,

e ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do wartosciowej zabudowy sasiedniej,

o ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powigzan przyrodniczych z
otoczeniem, zapewniajace ciggtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych.

Plan okre$la takze zasady zagospodarowania ogélnodostepnych przestrzeni publicznych ze

szczegoinym uwzglednieniem kompozycji, w tym zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury
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zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku. W planie zwrdcono takze uwage na estetyczny wyglad
elewacji budynkow.
Do innych ustalen projektu planu nalezg: lokalizacja szyldow i reklam oraz wskazniki parkingowe

do obliczania wymagane;j liczby miejsc parkingowych na obszarze objetym opracowaniem.

8.2. Infrastruktura techniczna

Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania
nieczystosci:

e zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej,

e odprowadzanie sciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

e odprowadzanie wod opadowych z:

*  utwardzonych powierzchni drég i placow — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

+ terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — w graniach wtasnych dziatek, a w przypadku
braku takiej mozliwo$ci dopuszcza sig, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
odprowadzenie wdd do sieci kanalizacji deszczowej,

* terenow zieleni urzadzonej — w granicach wiasnych dziatek lub odprowadzi¢ powierzchniowo do
cieku ptyngcego przez obszar planu; dopuszcza sig, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci, odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowe;.

e zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta,
zrodta ciepfa uzytkowego w kogeneraciji; niskoemisyjne zrodta ciepta s dopuszczone tylko w
przypadku spetnienia szczegdlnych warunkdw,

e zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

e zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,

o telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej,

e usuwanie odpaddw statych — do miejsc unieszkodliwiania lub odzyskiwania; zapisy planu naktadajq
obowigzek zapewnienia miejsca do selektywnego gromadzenia odpaddw.

Plan wskazuje lokalizacje istniejacych i nowoprojektowanych stacji transformatorowych (E) w
obrebie terendw urzadzen infrastruktury miejskiej. Szczegoty, co do doktadnej lokalizacji, powierzchni
oraz typu stacji, zostang uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetyczne;.

Na obszarze planu znajduje sie gazowa stacja redukcyjno-pomiarowa (G); szczegotowa
lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz typ stacji mogq by¢ zmienione stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z

operatorem.
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Projektowane stacje bazowe telefonii komdrkowej dopuszczone sg do lokalizowania na dachach
budynkdw nie nizszych niz 4 kondygnacje.

Plan uwzglednia przebieg magistrali wodociggowej, kanatu sanitarnego oraz gazociggu
$redniego i niskiego cisnienia — w granicach stref ograniczenn wyznaczonych dla tych systeméw
infrastruktury wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym gestorem sieci.

Plan zakazuje takze prowadzenia dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢
| prawidtowg eksploatacje przewodu deszczowego, ktdrym przeptywa ciek pod ul. Inzynierska. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w okreslonej w planie strefie po obu stronach od przewodu nalezy uzgodni¢ z
wiasciwym gestorem sieci.

Dokument okresla konieczno$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drdg, ciagéw pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw
technicznych, wzdtuz linii rozgraniczajacych. Odstepstwo od tej zasady dopuszczalne bedzie jedynie w

uzasadnionych przypadkach braku technicznych mozliwosci jej spetnienia.

8.3. Ochrona srodowiska
W zakresie ustalen dotyczacych ochrony jako$ci Srodowiska i obrony przed zagrozeniami ze
strony zmian w Srodowisku, oprocz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury techniczne
i zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczystosci projekt planu formutuje takze zapisy
dotyczace obowigzkow wynikajacych z:
e wystepowania obszaréw potencjalnie narazonych na osuwanie sie mas ziemnych.
e ponadnormatywnego oddziatywania hatasu z ciggow komunikacyjnych— mozliwego wystepowania
przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu na projektowane budynki zabudowy mieszkaniowej,
e ksztattowania osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powigzan przyrodniczych
z otoczeniem, zapewniajace ciggtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:
* ustalenie przeznaczenia terendw pod zielen urzadzong oraz terendw wytgczonych z zabudowy
do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych,
*  zachowanie istniejacych terendw cennych przyrodniczo,
*  objecie ochrong zachowawczg drzew na terenie zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku,
* rekonstrukcje ilub rewaloryzacje szpaleréw drzew wskazanych w planie,
e zagospodarowania wiekszosci terenéw (poza podwércem folwarcznym zespotu zabytkowego) w
taki sposdb, by dazy¢ do zachowania istniejacych drzew, zapewniajac im wystarczajacq ilo$¢
miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac budowlanych, wolnego od utwardzonej

nawierzchni i innych obiektow budowlanych,
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e niestosowania o$wietlenia pulsacyjnego dla wszelkich szyldow i reklam, a takze o zmiennym
natezeniu o$wietlenia takich jak telebimy, tablice LCD, LED itp.,
e zakazu lokalizacji reklam na terenach zieleni.

Na terenach narazonych na ruchy masowe ziemi plan naktada obowigzek poprzedzenia
wszelkich inwestycji budowlanych wykonaniem szczegotowego rozpoznania budowy geologicznej i
ustaleniem geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektow budowlanych z uwzglednieniem
statecznos$ci skarp i oceng mozliwosci odprowadzania wod opadowych do gruntu. Projekty budowlane
powinny przewidzie¢ sposob zabezpieczenia skarp w przypadku stwierdzenia takiej koniecznosci.

W pierzejach zabudowy akustycznie chronionej usytuowanej od strony ulic, na ktorych wystepuje
przekroczenie hatasu drogowego, =zostat okreslony obowigzek zastosowania odpowiednich
zabezpieczen przeciwhatasowych w ramach inwestycji, np.: stolarki dzwigkoszczelnej isystemow
klimatyzacyjnych itp. Dla zapewnienia witasciwych warunkdéw akustycznych na terenach zabudowy
mieszkaniowej, niezbedne jest zastosowanie odpowiednich Srodkdw techniczno-przestrzennych
chronigcych przed ponadnormatywnym hatasem drogowym.

W celu zachowania zieleni plan przeznaczyt tereny pod zieler urzadzong oraz ustalit obszary
wytgczone z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych.
Oprocz tego okreSlony zostat procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych pod inne funkcje.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng w tym
mieszkaniowo-ustugowg (MN i MW,U) ustalono wielkos¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie od 20 do 30% do powierzchni dziatki budowlanej. W obrebie zabudowy wielorodzinne;
ustalono réwniez zasade wprowadzania terendw zieleni z miejscami rekreacji i zabaw dla dzieci. Dla
terenu przeznaczonego pod funkcje ustugowe z planowang zabudowg mieszkaniowg (U,MW),
stanowigcego fragment zabytkowego zespotu patacowo-parkowego, procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej wyznaczono w przedziale od 15 do 30%. Najwyzszy procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej okreslono dla terenéw zieleni urzadzonej (ZP), tj. dla zieleni przy ul. Wroctawskiej,
dla terenu w granicach zespotu zabytkowego oraz zieleficu przy zwierzyficu parkowym — odpowiednio
50% oraz 80 i 95%.

Projekt planu okre$lit takze zasady zagospodarowania i zachowania cennych elementdéw
przyrodniczych w granicach zespotu patacowo-parkowego, przeznaczajac jego znaczng cze$¢ pod
Zielen urzadzong (ZP). Sformutowany zostat obowigzek objecia ochrong zachowawczg pojedynczych
okazatych drzew w czeSci parkowej oraz ustalono odtworzenie historycznych szpaleréw drzew na
terenie zespotu. Do zachowania i odtworzenia zostat wskazany takze system wodny, czyli istniejacy

ciek oraz staw i kanat parkowy.
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Poza terenem zespotu zabytkowego plan ustalit obowigzek odtworzenia szpaleru drzew wzdtuz
ul. Wroctawskiej. Jedynym wyjatkiem od tego obowigzku bedzie mozliwos¢ usunigcia wybranych drzew

w zwigzku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.

9. Materiaty i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i
pozostajacemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okre$lenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach srodowiska i ich jako$ci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajgca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych
badan. Oddziatywanie na warunki zycia jest syntezq oddziatywan na poszczegélne elementy
Srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

e Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150, z pdzn.
zmianami),

e Ustawa z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (.j. Dz. U. 2012 Nr 145),

e Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2009 Nr 151, poz. 1220, z pozn.
zmianami),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12.10.2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. Nr 237, poz. 1419),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 01.10.2012 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych poziomow hafasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 2012, poz. 1109),

e Uchwata Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku w sprawie
okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktorej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu (Dz. Urz. Woj. Pom. 2013, poz. 4711),

e Decyzja Urzedu Wojewoddzkiego w Gdansku Wydziat Kultury i Sztuki w sprawie wpisania do rejestru
zabytkéw Wojewddztwa pod nr 3 z dnia 11.10.1946 r.,

e Decyzja Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw w Gdansku w sprawie zmiany
decyzji w zakresie zatacznika graficznego z dnia 12.07.2001 r.,

e Orzeczenia Nr472 z dnia 21.06.1982 r. Urzedu Wojewddzkiego w Gdarnsku w sprawie uznania za
pomnik przyrody,
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dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), 2012, SECTEC Adam Naguszewski,
Gdansk,

Frankowski Z., Zachowicz J. [red.] 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracji trojmiejskiej Gdansk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdarisk-Warszawa,

Gibka B. 2011. Inwentaryzacja pomnikéw przyrody na terenie miasta Gdyni, opracowanie
wykonano na zlecenie Miasta Gdyni.

Gminna Ewidencja Zabytkéw dla Gdyni — ewidencja zabytkow niewpisanych do rejestru.
Aktualizacja i uzupetnienie 2009, Gdynia,

Kondracki J. 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Matecki I. 2013. Ekspertyza okreslajaca charakter wod powierzchniowych wystepujacych w Gdyni —
Ortowie w rejonie ul. Wroctawskiej, w tym na terenie zabytkowego zespotu patacowo- parkowego
przy ul. Folwarcznej nr 2. Gdynia,
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oraz:
e informacje uzupetniajace projektantow planu,
e wizja terenowa.

Gtownym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okre$lenie trwatych
zmian jakie mogq powsta¢ w srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obciazenie Srodowiska, w stosunku do stanu odnotowanego

przed wejSciem w zycie analizowanych przepisow. Punktem wyjscia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujacych,

w ogblnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci

dotychczasowego uzytkowania z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentdéw $rodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

Srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentow Srodowiska, rownorzedny lub wigkszy udziat czesSci
biotycznej w stosunku do elementdw technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentéw $Srodowiska, mniejszo$ciowy udziat czeSci biotycznej,
zrdznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowg jednostkg objetg ocenag jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:

e zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegdinych komponentdw Srodowiska,

e zmiane udziatu cze$ci biotycznej,

e zmiane poziomu lub réznorodnosci emisji,

odniesione do obecnego stanu wiekszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego

przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony Srodowiska

mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujac jako:

1. zachowujgce dotychczasowe, niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska,

2. zachowujgce dotychczasowe, wysokie obcigzenie $rodowiska,

3. podwyzszajgce obcigzenie Srodowiska pozostajgce w grupie niskich,
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zmieniajace obcigzenie $rodowiska z niskiego na $rednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie $rednich lub wysokich,

zmniejszajace obcigzenie Srodowiska,

N o g A

prowadzace do rekultywacji terenow zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujacych spodziewang
zmiane miejscowego obcigzenia srodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego
przemiany krajobrazowej.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyréznionych probleméw ochrony $Srodowiska (zrédta, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych
waloréw i wrazliwych skfadnikéw przyrody z drugiej. W przypadku problemdw ochrony Srodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobienstwa wystapienia
zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkéw dla zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalnoSci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygna¢ czy
ustalenia planu je:

o likwiduja,

e regulujg/zmniejszaja,

e ignoruja,

o stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przysztosci,

e pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory Srodowiska i jego wrazliwe skfadniki analiza ma
rozstrzygng¢ czy ustalenia planu:

e prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidaci,

e prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,

e sgobojetne,

e poprawiajg stan i/lub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci plusow lub minusdw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowa kwalifikacje analizowanych skutkéw
wptywa rowniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajac odpowiednio indywidualng ocene

poszczegolnych oddziatywan planu.
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Ocene wptywu na zidentyfikowane warto$ci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywnosci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujace stany:

e brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach,

e wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie
eliminujacy zadnego,

e wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

o wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopien oddzialywania na sSrodowisko

Zapisy analizowanego projektu planu pozostawiajg w wiekszosci niezmienione dotychczasowe
przeznaczenie terendw, zwiekszajac jedynie intensywno$¢ zabudowy o charakterze mieszkaniowym
i mieszkaniowo-ustugowym. Realizacja ustalen planu bedzie sie zatem wigzata z utrzymaniem
dotychczasowego stopnia obcigzenia $rodowiska, przewaznie wysokiego, co dotyczy przede wszystkim
terendw komunikacyjnych oraz zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Jedynie miejscowo
utrzymane zostanie niskie obcigzenie Srodowiska — w obrebie terenow przeznaczonych w planie pod
Zielen urzadzona.

Wprowadzone do zapisdéw projektu planu ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegolnych
terendw powinny przyczyni¢ sie do ograniczenia wptywu zabudowy na komponenty $rodowiska
naturalnego. Dziatania zwigzane z rozbudowa, przebudowg i zastosowaniem miejskiego systemu
infrastruktury technicznej na tym terenie powinny doprowadzi¢ do poprawy jakosci Srodowiska, w tym
zmniejszenia oddziatywania na wody gruntowe i powierzchniowe, a takze akwen Zatoki Gdanskiej.

Do obszaréw mogacych negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko w przypadku zaistnienia awarii
nalezy zaliczy¢é przebiegajace w granicach planu trasy sieci infrastruktury technicznej. Dla
zabezpieczenia przed zdarzeniami mogacymi mie¢ wptyw na ich funkcjonowanie i warunki obstugi na
trasie przebiegu tych sieci zostaty wyznaczone strefy, w obrebie ktorych obowigzujg ograniczenia dla

zabudowy i zagospodarowania terenu.
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10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegé6lne komponenty sSrodowiska

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnej zmiany aktualnego charakteru rzezby
terenu i gleb. Przeksztatceniu ulegng elementy catkowicie uformowane przez cztowieka, a przyszte
prace budowlane nie zwiekszg juz stopnia znieksztatcenia poszczegdlnych sktadnikéw powierzchni
ziemi. Mozliwe sg jedynie lokalne zanieczyszczenia podczas trwania budow, uzaleznione gtéwnie od
starannosci realizacji inwestycji.

Wskazane w planie miejsce mozliwego zagrozenia wystgpienia osuwisk ziemi zostato wytaczone
spod zabudowy. Teren ten przeznacza sie pod zielen urzadzong z dopuszczeniem uzytkowania

| zagospodarowania rekreacyjnego i sportowego, bez kubaturowych urzadzen sportowych.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Nowe formy zagospodarowania nie powinny wptyng¢ na pogorszenie si¢ lokalnego stanu
aerosanitarnego i akustycznego, tym bardziej, ze oddziatywanie powodowane przez nowe obiekty lub
dziatalnosci nie moze przyczyniaC sie do przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska. Przyjety w
planie sposob zaopatrzenia w ciepto przyczyni si¢ do poprawienia jakosci powietrza. Gtéwnym
emitorem pozostanie ul. Wielkopolska, ktora ma charakter tranzytowy, kierujac ruch z obszaru
Srodmiejskiego na tereny dzielnic mieszkaniowych.

Elementem sprzyjajacym utrzymaniu dobrych lokalnych warunkow klimatycznych jest wysoki
udziat zieleni urzadzonej, w tym obecno$¢ zieleni przydomowej w zabudowie jednorodzinne;.
Przyczynia¢ sie to moze do korzystnego dla ludzi i Srodowiska pochtaniania gazéw i pytow
przedostajacych sie do powietrza z pobliskiego szlaku komunikacyjnego.

Ruch kotowy pozostanie gtownym zrddtem hatasu. Ze wzgledu na mozliwe przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu w przypadku lokowania nowej zabudowy z pomieszczeniami
chronionymi przed hatasem sytuowanymi od strony zrédta, tj. przede wszystkim ul. Wielkopolskiej,
dokument ustala obowigzek zastosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych w miejscach
eksponowanych na oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu, m.in. poprzez zastosowanie stolarki

dzwiekoszczelnej i systemow klimatyzacyjnych itp.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania Sciekéw komunalnych zapewniajgq ochrone
gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem. System odprowadzania $ciekéw
deszczowych zaktada lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych przed odprowadzeniem deszczéwki do
odbiornika.
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W projekcie planu wskazano przeptywajacy ciek do zachowania z utrzymaniem kierunku odptywu
wdd. Otwarte koryto cieku wystepujace na terenach zieleni urzadzonej nalezy pozostawi¢ bez
zabudowywania, a staw i kanat parkowy na terenie zatozenia historycznego nalezy zachowac,
odtwarzajgc elementy wodne z dawnych epok. Wszystkie te dziatania majg stuzy¢ przywroceniu
znaczenia systemu wodnego w historycznym uktadzie zatozenia.

Ustalenia projektu planu zmierzajg do ograniczenia intensywnosci sptywu powierzchniowego z
terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowg poprzez zagospodarowanie wod
opadowych w granicach wiasnych dziatek. W przypadku braku takiej mozliwosci plan dopuszcza
odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
ktore mogq takze przewidywac koniecznos¢ retencji. Zgodnie z zapisami dokumentu wody opadowe z
utwardzonych powierzchni drég i placow bedg odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej. Miejski
system odprowadzania Sciekow deszczowych zaktada lokalizacje urzadzen podczyszczajacych na
gtéwnych kolektorach przed odprowadzeniem ich do odbiornika. Odbiornikiem dla zanieczyszczen
sptywajacych z powierzchni ziemi, ujmowanych w miejski system kanalizacji deszczowej pozostanie

rzeka Kacza, a dalej — akwen Zatoki Gdanskie;.

Szata roslinna, Swiat zwierzecy, roznorodnos$¢ biologiczna

Realizacja ustalen planu w niewielkim stopniu zmieni dotychczasowy charakter szaty roslinnej i to
jedynie na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Ponadto wraz z rozwojem planowanego
zagospodarowania pozostawia sie powierzchnie biologicznie czynne na terenach objetych
zainwestowaniem, w tym miejscowo wytgcza sie spod zabudowy tereny przeznaczone pod zielen
na dziatkach budowlanych sagsiadujacych z terenami zabytkowego parku. Na terenach zabudowy
wielorodzinnej ustalono zasade przeznaczenia okreslonej wielkoSci przestrzeni urzadzonej pod
rekreacje, w tym zielen dla mieszkancow.

Projekt planu przewiduje utrzymanie i odtworzenie szpalerow przyulicznych drzew; przewiduje
takze zachowanie wigkszych terendw zieleni urzadzonej, zwtaszcza w granicach historycznego zespotu
patacowo-parkowego. Na terenach zieleni urzadzonej, a takze wigkszosci pozostatych terenéw planu w
zagospodarowaniu nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych drzew, zapewniajac im wystarczajacq ilo$¢
miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac budowlanych, wolnego od utwardzonej
nawierzchni i innych obiektéw budowlanych. Dziatania te powinny zapewni¢ utrzymanie zieleni we

wiasciwym stanie i przyczynic sie do jej rozwoju na tym terenie.
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10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Zapisy projektu planu zachowujg dotychczasowe funkcje terendw w warunkach zwiekszone;
intensywno$ci  zabudowy o charakterze mieszkaniowo-ustugowym. Ustalone zasady rozwoju
wprowadzanego zainwestowania majg przyczyni¢ sie do poprawienia jakosci powietrza, ograniczenia
wptywu hatasu na ftreny akustycznie chronione oraz zapewnieniu ochrony gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem. Ustalenia planu maja takze stuzy¢
uporzadkowaniu dotychczasowego sposob zagospodarowania, dotyczy to szczegOlnie terendw
dotychczas nieuzytkowanych i zaniedbanych w granicach zespotu patacowo-parkowego. Skutki zapisow
dokumentu w rozwigzywaniu stwierdzonych probleméw uzytkowania przestrzeni przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyrdznionych problemdw ochrony $rodowiska i ryzyka zagrozen
naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:

+++  likwidujg;

+ reguluja/zmniejszajg;

- ignorujg;

-- stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przysztosci;
---  pogtebiajg;

Skutek dziatania planu

Sytuacje konfliktowe, ryzyko zagrozen

naturalnych miejscowo lokalnie ponad Uwagi

lokalnie
[x1] [x2] [x3]

emisje  komunikacyjnych i powierzchniowych
zanieczyszczen  powietrza, zwlaszcza  pylu
zawieszonego PM10 i benzo[a]pirenu

+

hatas komunikacyjny w rejonie ul. Wielkopolskie] +
oraz ul. ul. Wroctawskiej i Architektow

splyw  zanieczyszczonych wod  deszczowych +
systemem kanalizacyjnym do Zatoki Gdanskiej

10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Ustalenia projektu planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych warto$ci
przyrodniczych, nie wptywajq takze na stan i kondycje istniejacych dwdch pomnikoéw przyrody. Tereny
zieleni urzadzonej, w tym szpalery i pojedyncze okazate drzewa, zwtaszcza w granicach historycznego
zatozenia parkowego, petnig funkcje przyrodnicza. Z tego tez powodu projekt planu wprowadza zapis
dotyczacy potrzeby zachowania istniejacych drzew z zapewnieniem im odpowiednich warunkéw.

Funkcjonalne zmiany nie bedg prowadzi¢ do wzrostu emisji do Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
oddziatywania na chronione komponenty srodowiska — wody podziemne i ekosystem morski, a takze
awifaunge wskazang w standardowym formularzu danych (SDF) dla Obszaru Specjalnej Ochrony
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Ptakéw sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005. Wptyw dokumentu na warto$ci przyrodnicze
prezentuje tabela 2.
Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw srodowiska i elementow wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyrdznionych waloréw Srodowiska i elementow wrazliwych:
prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacji;

- prowadzqg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sq obojetne;

+++  poprawiajq stan i/lub wzmacniajg ochrone;

Skutek dziatania planu Uwagi
Walory $rodowiska i elementy wrazliwe miejscowo lokalnie ponad
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
pomniki przyrody nr 14aib 0

drzewostan zabytkowy na terenie zespotu

+++
patacowo-parkowego

koryto bezimiennego cieku sptywajacego z

wysoczyzny do przepustu pod ul. Wroctawska T

zespdt patacowo-parkowy wpisany do rejestru

zabytkow i

obiekty zamieszczone w Gminnej Ewidencii

Zabytkow nie uwzglednione w zapisach Studium H

Stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie
planu rozwigzan na wody przybrzezne oraz ptaki wystepujace nad Zatokq Puckq sprawia, ze
funkcjonowanie ustalert dokumentu nie pogorszy warunkdéw ochrony na Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakéw (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. Zakres i stopien oddziatywania

projektu planu na obszar Natura 2000 przedstawiono w tabeli 3.

Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach;

o wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie
eliminujacy zadnego;

@@ wplyw znaczacy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w
mniejszym stopniu pierwszorzedne;

@ @ ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym
pierwszorzedne sktadniki przyrody;

Posredni wptyw na
gatunki chronione
(warunki
siedliskowe)

Bezposredni wplyw
Obszar chroniony na gatunki
chronione*

Bezposredni wplyw
na siedliska Uwagilzrédto
chronione**

wody opadowe kierowane
PLB 220005 do  Zatoki  Gdanskiej

odprowadzane bedg i
O O O podczyszczane W ramach
rozwigzan ogoélno miejskich
i projektowanych na terenie
planu

*- 7 zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakdw i zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
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**. z zalgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej
fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Rozwazajac relacje ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony srodowiska, ryzyka
zagrozen naturalnych oraz do waloréw srodowiska i elementéw wrazliwych mozna stwierdzi¢ wyrazng
przewage ocen pozytywnych nad negatywnymi. Wprowadzone regulacje w zapisach planu, dotyczace
rozwoju zagospodarowania w warunkach postepujacych przeksztatcen w zainwestowaniu, przyczynig
sie do nieznacznego zwiekszenia powierzchni zabudowanej bez niekorzystnej ekspansji zabudowy w
kierunku terendw zieleni, a zwlaszcza zieleni w granicach zatoZzenia parkowego. Niewatpliwie
pozytywnym rezultatem wprowadzanych zmian i przeksztatcen bedzie uporzadkowanie i kompozycyjne
rozplanowanie elementdw i obiektow w granicach zespotu patacowo-parkowego. Pozwoli to opanowac
dotychczasowe niekorzystne przeksztatcenia i niekontrolowane sposoby uzytkowania gruntow, jak i

ograniczy¢ oraz mie¢ pod kontrolg negatywne skutki Srodowiskowe.

10.4. Oddziatlywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Projekt dokumentu wskazuje zlokalizowane na obszarze obiekty objete ochrong konserwatorska.
Ustala obowigzki ochrony dla terenu wpisanego do rejestru zabytkow, potozonego w strefie ochrony
konserwatorskiej, zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku. Dodatkowo zapisy planu obejmujg
ochrong takze inne obiekty historyczne, dzielac je na trzy grupy, wobec ktdrych zastosowano odrebne
zasady ochrony.

Przyjete w projekcie dokumentu zasady ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do warto$ciowej
zabudowy sasiedniej, a takze ograniczenia we wprowadzaniu w miejskg przestrzen no$nikéw
reklamowych — umozliwiajg uzyskanie i utrzymanie miejskiego krajobrazu o wysokich walorach
estetycznych. Wptyw na walory krajobrazowe nowych realizacji bedzie wynikat przede wszystkim z
obowigzku stosowania zasad tadu przestrzennego, w tym poprzez ograniczenie intensywnosci i
gabarytow zabudowy.

Istotnym walorem krajobrazowym bedg tereny zieleni urzadzonej. Zapisy dokumentu majq
zagwarantowac, aby zielen miata wysokg jakos¢ kompozycyjng i zapewnione witasciwe warunki dla

dtugotrwatego wzrostu i rozwoju.
10.5. Oddziatywanie transgraniczne

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.
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10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegolno$ci warunkdw ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postulaty programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, przyjetego Uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku.

Dodatkowo  projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje
postanowienia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Uwzglednia rowniez wigkszo$¢ zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.

11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa
akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkow dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczegotowych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodnicze;.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Zapisy analizowanego projektu planu pozostawiajg w wiekszo$ci niezmienione dotychczasowe
przeznaczenie terendw, zwigkszajac jedynie intensywno$¢ zabudowy o charakterze
mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym. Bedzie si¢ to zatem wigzato z utrzymaniem
dotychczasowego stopnia obcigzenia Srodowiska w grupie wysokich, jedynie miejscowo utrzymane
zostanie niskie obcigzenie srodowiska — w obrebie terendw przeznaczonych pod zielen urzadzona.

2. Dziatania zwigzane z rozbudowa, przebudowg i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury
technicznej na tym terenie powinny doprowadzi¢ do poprawy jakosci Srodowiska, w tym

zmniejszenia oddziatywania na wody gruntowe i powierzchniowe, a takze morskie.
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3.

4.

5.

6.

10.

11

12.

Nowe formy zagospodarowania nie powinny wptyng¢ na pogorszenie si¢ lokalnego stanu
aerosanitarnego i akustycznego, tym bardzie, ze oddziatywanie powodowane przez nowe obiekty
lub dziatalnosci nie mogaq przyczyniac sie do przekroczenia standardow jakosci Srodowiska.
Zapewnieniu wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen w zabudowie miejskiej,
bedzie stuzyt wymaog stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych w ramach inwestycji.

Wody powierzchniowe, a takze wody podziemne oraz grunty na terenie planu sg zabezpieczone
przed skazeniem Sciekami poprzez przyjete rozwigzania infrastruktury techniczne;.

Wody opadowe i roztopowe, przed wprowadzeniem do odbiornika — Zatoki Gdanskiej — sg
podczyszczane w urzadzeniach stanowigcych element systemu miejskiej kanalizacji deszczowej.
Ustalenia projektu zmierzajg do ograniczenia intensywnos$ci sptywu powierzchniowego z terenow
zabudowanych.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony istniejacych na jego terenie pomnikow
przyrody, w tym warunkéw ochrony okolicznych form ochrony przyrody, m. in. obszaru specjalne;
ochrony ptakow (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005; nie naruszajq takze
warunkdw ochrony jakosci innych komponentéw $rodowiska, zwtaszcza wdd podziemnych.
Niewatpliwie pozytywnym rezultatem wprowadzanych zmian i przeksztalcen bedzie
uporzadkowanie i kompozycyjne rozplanowanie elementow i obiektdbw w granicach zespotu
patacowo-parkowego. Pozwoli to opanowa¢ dotychczasowe niekorzystne przeksztatcenia
i niekontrolowane sposoby uzytkowania gruntow.

Wptyw na walory krajobrazowe nowych realizacji bedzie wynikat przede wszystkim z obowigzku
stosowania zasad tadu przestrzennego, w tym poprzez ograniczenie intensywnosci i gabarytow
zabudowy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez

wiekszo$¢ zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.

. Jakos$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach

sieci pafstwowego monitoringu Srodowiska.
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz
jako$¢ jego zasobow nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodnicze;.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSK()W
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 05.03.2014 r.
i ogtoszeniem z dnia 12.03.2014 r. (Polska Dziennik Battycki nr 59 (21083)) zawiadomit o przystapieniu
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko i opracowania prognozy
oddziatywania na sSrodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Ortowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej oraz o przystapieniu do strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko. Zainteresowani mogli sktadaé do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski
dotyczace opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko w terminie do dnia 07.04.2014 r.

W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnego wniosku dotyczaceqo strategicznej oceny oddziatywania

na $rodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania na Srodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic

Inzynierskiej i Wroctawskiej.
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