UCHWALA NR
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 2014 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Weglowej i Waszyngtona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 594 z p6zn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2003 roku, nr 80, poz.
717 z p6zn. zmianami?) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 871) Rada Miasta
Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgs$ci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Weglowej i Waszyngtona z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni
nr XVII/400/08 z 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XXXVIII/799/14
z 15 stycznia 2014 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejonu ulic Weglowej i Waszyngtona oznaczony numerem ewidencyjnym 1106 obejmujacy
obszar o powierzchni 14,10 ha, ktorego granice przebiegaja:

- od péinocy — wzdhuz ulicy Weglowe;,

-od wschodu — wzdluz wschodniej granicy dzialek 24/1 123/1 KM 133, obejmuja Pirsy

Pénocny i Potudniowy, nastepnie wzdtuz Nabrzeza Przydokowego,

- od potudnia — wzdhiz ulic Sledziowej i Sw. Piotra,

- od zachodu — wzdhuz granic portu morskiego w Gdyni i ulicy T. Wendy,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 15 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 15 oraz przeznaczenie terenéw od 01 do
14 oznaczonych symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych iogodlnospotecznych, ktérych funkcjonowanie na danym
terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.
Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? dopuszczone sa jedynie na terenach
oznaczonych dodatkowo symbolem UC.

b) UC — Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m 2

¢) UM - Uslugi turystyki morskiej
3) Tereny przemystu i sktadow:

a) P — Tereny obiektéw produkcyjnych, skkadow i magazynéw

b) PM — Tereny urzadzen portu morskiego
Tereny portu morskiego, obiektow, urzadzen i instalacji portowych (infrastruktury portowej), sktadow
1 magazyndw oraz innej zabudowy zwiazanej z portowym przeznaczeniem terenu.

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 roku, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku poz. 379.

%) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880,
7 2008 roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043.
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4) Tereny zieleni:
a) ZP — Zielen urzadzona

5) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-X — Wydzielone publiczne: ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
d) KDW — Drogi wewnetrzne
e) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej

2. Uslugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czg$ci mieszkalnej) przez klientow ushug, zaklocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskala zgodg wspotwilascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi imimo, ze mie$ci si¢ wopisanym w ust. | ogolnym zakresie uzytkowan
okreslajacym przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

4. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1 zakresie
uzytkowan okreslajacym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem
i umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego przeksztalcenie na inne,
zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa
w kartach odpowiednich terenow w § 13.

6. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami (okreslajacymi funkcje wyltaczone iadaptowane), zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego

planem:

1) ochrona walorow krajobrazowych i widokowych poprzez ksztattowanie niezabudowane;,
og6lnodostepnej przestrzeni publicznej wzdtuz nabrzezy;

2) uzyskanie spdjnego zespolu przestrzennego tworzacego istotny element wigkszego zatozenia
kompozycyjnego w strefie szczeg6lnej aktywnosci publicznej miasta;

3) ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczeg6lnosci gtownych nabrzeznych
ciagobw pieszych, tworzacych warunki publicznej aktywnos$ci oraz stanowiacych miejsca
tozsamosci 1 identyfikacji przestrzeni;

4) ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez ochrong najcenniejszych obiektow poprzemystowych,
ksztaltowanie struktury przestrzennej oraz form i gabarytdow nowej zabudowy w nawiazaniu do
tkanki miejskiej wyksztalconej w okresie miedzywojennym.

2. Szczegotowe  warunki  ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace sig

do poszczegolnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow

w§ 13.

§4

1. Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) na akwenach portowych, majacych bezposrednie potaczenie z morskimi wodami wewngtrznymi
Zatoki Gdanskiej, w obrgbie ktorej zostal wyznaczony obszar specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 — pod nazwa Zatoka Pucka, kod obszaru — PLB 220005 (funkcjonujacy na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw), obowiazuja zakazy, ograniczenia inakazy wynikajace zustawy zdnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na obszarze planu obowiazuje wymog realizacji
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zainwestowania eliminujacego potencjalne, negatywne oddziatywanie na obszar specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000, zwlaszcza w zakresie bezposredniego 1 posredniego oddzialywania na akweny
portowe majace bezposrednie potaczenie z wodami Zatoki Gdanskie;.

2. Szczegotowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, odnoszace sig
do poszczeg6lnych terendw potozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terenow
w§ 13.

§5
1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektéw historycznych w podziale na grupy obicktow
wg ponizszych zasad:

a) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

-budynki  historyczne o charakterystycznej itradycyjnej formie  architektonicznej,
niewyrozniajace si¢ szczego6lnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali
zespotu; niektore z nich ulegly wspolczesnym przeksztalceniom, zachowujac jednak czytelna
historyczna forme:

i) budynek elektrowni (kotlowni), ul. J. Waszyngtona,

ii) budynek warsztatowy B10A-B, ul. J. Waszyngtona;

b) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:

- budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegolnymi
cechami indywidualnymi; ze wzgledu na zakladana zmiang funkcji obszaru oraz zmiang
charakteru zabudowy portowej (dostosowanie do standardow nowoczesnych funkcji
portowych) utrzymanie tych obiektow nie jest wymagane:

1) budynek biurowo-warsztatowy B3, ul. J. Waszyngtona,

ii) budynek warsztatowy B20, ul. Stoczniowa, Nabrzeze Slqskie,

iii) budynek warsztatowy B21, ul. Stoczniowa, Nabrzeze Slqskie,

iv) budynek warsztatowy, ul. J. Waszyngtona;

c) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji i ksztaltu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja
takze elementy wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materiaty i technologie majace
wpltyw na jego wyglad iwyraz architektoniczny; w przypadku adaptacji specjalistycznych
obiektow portowo-przemystowych na inne cele dopuszcza si¢ ich przebudowe w uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

d) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy B, przeksztalconych
W sposoOb naruszajacy ich warto$ciowa forme historyczna, nalezy przywroci¢ forme historyczna
w zakresie podejmowanych dziatan;

e) w razie ingerencji w strukturg budynkow grupy C lub ich calkowitej rozbiorki nalezy je
udokumentowaé¢ oraz zachowaé wartosciowe elementy - w uzgodnieniu z wilasciwym
konserwatorem zabytkow;

f) ogrodzenia i elementy matej architektury w otoczeniu obiektu objetego ochrong konserwatorska
powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do chronionych obiektéw historycznych.

2. Szczegdtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz kultury wspolczesnej,
odnoszace si¢ do poszczegoélnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto
w kartach tych terenéw w § 13.

§6

1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementoéw przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogoélnodostgpnych,
niezaleznie od ich form wtasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi iw ich sasiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):
1) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem iw jego bezposrednim

sasiedztwie obejmuja:

a) ulicg zbiorcza — ul. J. Waszyngtona (08 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2);
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b) ciag pieszo-rowerowy ztowarzyszaca zielenia urzadzona zlokalizowany w miejscu dawnej
bocznicy kolejowej prowadzacej do terenéw Mola Rybackiego (12 KD-X/ZP);

¢) promenadg wzdluz nabrzezy Basenu im. Tadeusza Wendy (05 PM,UM);

2)na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy uzupelniajacy uklad przestrzeni
og6lnodostepnych:

a) ulica wewnetrzna 14 KDW oraz czgs¢ ulicy 13 KDW potozona poza obszarem dziatalnosci
portowej;

b) place ogoélnodostgpne na terenie 01 UMW3 oraz 07 UM,U, zlokalizowane na osi
kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu, ktore stanowi¢ beda uzupekienie kompozycyjne
i funkcjonalne przestrzeni publicznych promenady wzdhuiz nabrzezy Basenu im. Tadeusza
Wendy;

3) ustala sig, nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) kompozycje przestrzeni wzdluz osi kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu, nalezy
ksztattowaé w sposob podkreslajacy osiowos¢ zagospodarowania;

b) przestrzenie publiczne aranzowac w sposdb zapewniajacy warunki publicznej aktywnos$ci, w tym
mozliwos$¢ organizacji imprez plenerowych;

c) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé projekty indywidualne
urzadzen, obiektow malej architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni
i tozsamosci srodmiescia Gdyni; nalezy takze przewidzie¢ elementy matej architektury wodnej —
nawilzajace 1 oczyszczajace powietrze - typu fontanna, kaskada, ciek wodny; w elementach
matej architektury i elewacjach budynkoéw nalezy stosowacé materiaty i rozwiazania o wysokim
standardzie jako$ciowym i technologicznym;

d) w liniach rozgraniczajacych ulic miejskich dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat przystankowych,
wyj$¢ z parkingdw podziemnych, automatow telefonicznych, stupow ogloszeniowych i innych
tradycyjnych statych elementow wyposazenia przestrzeni publicznych, przy zachowaniu
wymagan okre§lonych w pkt 3 lit. c; forma i lokalizacja elementéw wyposazenia przestrzeni
publicznych powinna by¢ zgodna z przyjetymi w tym zakresie zasadami dla terenu srodmiescia
Gdyni oraz z przyjetym systemem informacji miejskiej;

e) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow tymczasowych — uslugowych, gastronomii ihandlu
(niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg) stanowiacych uzupehlienie
organizowanych imprez okoliczno$ciowych isezonowych; obiekty sezonowe, musza
prezentowa¢ wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter lekkiej
architektury realizowanej z zastosowaniem materialow wysokiej jakosci;

f) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $cickow itp.
w liniach rozgraniczajacych ulic miejskich, jezeli istnieje techniczna mozliwos$¢ realizacji tych
urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich elementow
instalacji iurzadzen technicznych wplywajacych negatywnie na estetyczny wyglad elewacji
budynkoéw lub przestrzeni publicznych;

g)nie dopuszcza si¢ realizacji schodow zewngtrznych lub pochylni z przekroczeniem linii
zabudowy przebiegajacych wzdhuz linii rozgraniczajacych ulic;

h) zagospodarowanie terenow publicznych powinno obejmowaé zielen w formach dostosowanych
do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowana wedlug indywidualnych projektow
obejmujacych cate, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie Iub ich zespoly oraz
zapewniajacych jej wysoka jako$¢ kompozycyjna iwtasciwe warunki dla dhugotrwatego
rozwoju;

i) projekty zabudowy i zagospodarowania terenow 01 U/MW3, 03 UC,U, 06 UM/U, 07 UM,U,
nalezy wyltoni¢ w drodze konkurséw realizacyjnych architektoniczno - wurbanistycznych,
przeprowadzonych z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP Iub wlasciwe izby
zawodowe; w sktadach sadow konkursowych nalezy przewidzie¢ udzial przedstawicieli Gminy
Gdynia — wytypowanych przez Gming — w liczbie zapewniajacej Gminie Gdynia co najmniej
50 % gloséw rozstrzygajacych; warunki konkursu podlegaja zatwierdzeniu przez sad
konkursowy; zatozenia przestrzenne konkursow dla zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy okre$laja zapisy niniejszego planu miejscowego — z uwzglednieniem indywidualnych
rozwigzan architektonicznych i kolorystycznych; wylonione projekty musza uwzgledniac
uwarunkowania krajobrazu i otoczenia;
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j) dziatania inwestycyjne majace wplyw na wyglad przestrzeni publicznych $rédmiescia Gdyni,
obejmujacych promenade wzdhuz nabrzezy Basenu im. Tadeusza Wendy (teren 05 PM,UM)
powinny by¢ realizowane w oparciu o projekty zabudowy 1 zagospodarowania terenow
wytonione w drodze konkurséw architektoniczno - wurbanistycznych, przeprowadzonych
z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP lub wlasciwe izby zawodowe; wymog ten
nie dotyczy doraznych dziatan remontowych lub porzadkujacych istniejace zagospodarowanie
polegajacych na uzupehlieniu lub wymianie urzadzen technicznych, nawierzchni, instalacji
masztow flagowych itp.;
k) w rozwiazaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby os6b niepetnosprawnych i starszych w tym:
- stosujac rozwiazania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na woézkach inwalidzkich
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
parkingowe dla niepelnosprawnych,

- stosujac elementy orientacji dla 0osob niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe na
ciagach pieszych wykorzystujace rdznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety
i znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okre§lone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegoélnych terenow:
1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt 1 wielko$¢ szyldow ireklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak
zawierajacy wylacznie logo firmowe Iub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej
dziatalno$ci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji;

¢) szyld nie moze siggac¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawedz reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna
krawgdZ nie moze znajdowac si¢ na wysoko$ci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu
znajdujacego si¢ pod reklama;

e) umieszczenie reklamy na budynkach objgtych ochrona konserwatorska wymaga uzgodnienia
z wlasciwym konserwatorem zabytkow; wniosek o lokalizacj¢ reklamy lub szyldu na budynku
musi zawiera¢ rysunki projektowe pokazujace formeg reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na tle
catej elewacji budynku, w okreslonej skali, z wymiarami og6lnymi i sposobem zamocowania; na
budynkach objetych ochrona konserwatorska dopuszczone sa jedynie szyldy i reklamy zwiazane
z prowadzong na miejscu dziatalnoscia;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze bgda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda
$wieci¢ i nie beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terenow odpowiadajace ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, ushug turystyki morskiej, obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, urzadzen portu morskiego oraz urzadzen komunikacji
samochodowej:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na ustugi
(ponizej linii parapetow okien pierwszego pigtra mieszkaniowego nad kondygnacja ustugowa)
oraz na $cianach szczytowych pozbawionych okien oraz nad budynkami do wysokosci 2,00 m
nad gorna krawedz elewacji, dopuszcza sig lokalizacje flag i masztow flagowych o wysokosci
do 3,00 m nad gorna krawedz elewacii,

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwiazanych z prowadzona na miejscu dziatalnoscia oraz
masztow flagowych o wysoko$ci masztu do 6,00 m, stuzacych jako no$nik flagi,

- no$niki reklamowe, ktorych jeden z wymiaréw przekracza 2,0 m powinny by¢ indywidualnie
zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

b) tereny drdg, ulic i placow oraz tereny infrastruktury techniczne;j:

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych nosnikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskiej;

c) tereny zieleni:
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- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach zieleni.

3. Ulice, place, skwery, promenady nadwodne oraz gléwne wypoczynkowe wnetrza kwartatow
zabudowy powinny zachowa¢ ogdlnodostgpny, publiczny charakter. Nie dopuszcza si¢ wygradzania
tych terenéw. W przypadku lokalizacji funkcji przemystowych lub portowych na terenie 04 U,P,PM,
zuwagi na charakter prowadzonej dzialalno$ci, dopuszcza si¢ wygradzanie tych terendw oraz
realizacj¢ bram w pasie drogowym ulicy 13 KDW; ogrodzenia na tych terenach od strony przestrzeni
publicznych powinny by¢ azurowe oraz dostosowane do architektury budynkéw, z ktorymi sa
zwiazane.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§7
1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terendow okreslono w kartach terenéw w § 13.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady zabudowy i zagospodarowania kwartalow zabudowy:

1) zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub wnetrz kwartalow zabudowy powinno zapewniac
realizacj¢ niezbednych dojs¢, dojazddéw, programu parkingowego, placykow gospodarczych
i miejsc gromadzenia odpadow, a w przypadku wystgpowania zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
takze tereny zieleni w ilo$ci min. 2 m?/10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, zawierajace place
zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne; projekt zagospodarowania terenu powinien uwzgledniaé
wszystkie niezbedne elementy powyzszego programu,

2) dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie, w tym taczne obliczanie okre$lonych planem wskaznikow
urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dziatek budowlanych, czgsci
lub cale kwartaty zabudowy, majacych na celu realizacj¢ programu, o ktérym mowa w pkt 1 — pod
warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia inwestycyjnego
(budowlanego) oraz wspdlnej jego realizacji.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowiazuja nast¢pujace szczegdlne warunki

zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren objety planem znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni, wskazanych na rysunku
planu. Przebieg granic okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 stycznia 2003 r.
w sprawie ustalenia granic portu morskiego w Gdyni od strony ladu. Na terenie portu obowiazuja
przepisy ustawy zdnia 20 grudnia 1996 r. o portach iprzystaniach morskich dotyczace ich
organizacji i funkcjonowania oraz przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich

Rzeczpospolitej Polskiej 1administracji morskiej — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

2) na obszarze objetym planem wystgpuja tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutek
spigtrzen sztormowych i oddziatywania fal (tereny potozone ponizej rzgdnej + 2,5 m n.p.m.) — na
terenach tych dla zabudowy wymagane jest:

a) zastosowanie rozwiazan technicznych zabezpieczajacych przed skutkami powodzi morskiej do
rzednej + 2,5 m n.p.m.;

b) zastosowanie rozwiazan technicznych zabezpieczajacych przed wzrostem poziomu wod
gruntowych do rzednej + 1,25 m n.p.m.;

3) w granicach obszaru obj¢tego planem znajduja si¢ morskie wody wewngtrzne w rozumieniu ustawy
z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej.
Na rysunku planu pokazano granice morskich woéd wewnetrznych — zapisy dotyczace morskich
wod wewngetrznych nie stanowia ustalen planu;

4) w celu poprawnego funkcjonowania budowli hydrotechnicznych oraz zapewnienia bezpieczenstwa
konstrukcji nabrzezy i pirsow:

a) nalezy zapewni¢ dostep do konstrukcji nabrzeza (od strony wody i od ladu) w celu mozliwosci
dokonania przegladow biezacych i okresowych, w przypadku konieczno$ci wykonania biezacej
konserwacji inapraw, a w sytuacjach wyjatkowych (w przypadku wystapienia powazniejszej
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awarii) zapewni¢ mozliwo$¢ pracy sprzetu cigzkiego w pasie technicznym budowli lub od strony
wody;

b) projektowana zabudowa kubaturowa winna by¢ fundamentowana z uwzglg¢dnieniem istniejacej
starej infrastruktury hydrotechnicznej, a projekt zabudowy kubaturowej winien by¢
wykonywany w $cislej wspolpracy z projektantem branzy hydrotechnicznej w celu zapewnienia
petego bezpieczenstwa wszystkich budowli zlokalizowanych na tym terenie;

c) zasady obshlugi infrastruktury portowej musza zapewnia¢ mozliwos¢ spelniania wymogow
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie
warunkow, jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie;

5) obszar objgty planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej irzeki Redy, przewidzianego do realizacji zadan
ochrony ze wzgledu na polozenie na zbiornikach wod podziemnych; granice zbiornika i obszaru
ochronnego okresla decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dn. 08.06.2000 r.
—nalezy stosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej, brakiem naturalnej
izolacji uzytkowego zwierciadta wody, na pionowa migracjg zanieczyszczen;

6) na czgsci obszaru objetego planem wystgpuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego (tereny
wzdhuz ul. T. Wendy), przez obszar objety planem projektowana jest droga stanowiaca potencjalne
zrodlo hatasu — ul. J. Waszyngtona (08 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2), na terenach ustugowo-
mieszkaniowych wzdluz powyzszych ulic dlugookresowy $redni poziom dzwigku moze
przekroczy¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow (Lpwy 70 dB, Ly 65 dB); wzwiazku
z lokalizacja funkcji przemystowo-portowych w potnocnej czeéci obszaru objetego planem Sredni
poziom dzwigku moze przekroczy¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoOw (Lpwn 55 dB, Ly 45 dB); W wypadku
lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w zabudowie usytuowanej od strony
powyzszych ulic, od strony terendw przemystowo-portowych i na tych terenach, nalezy zastosowac
odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowac stolarke
dzwigkoszczelna i systemy klimatyzacyjne, zielen izolacyjna itp.). Lokalizowanie zabudowy
chronionej przed hatasem w rejonie potencjalnych przekroczen hatasu komunikacyjnego i portowo-
przemystowego dopuszczone jest pod warunkiem zastosowania rozwigzan techniczno-
przestrzennych zapewniajacych standardy jako$ci $rodowiska odpowiednie dla projektowanej
zabudowy (np. poprzez eliminacje zrodet hatasu, ekranujacy uktad zabudowy uslugowej, ktora
ograniczy rozprzestrzenianie si¢ hatasu i umozliwi lokalizowanie zabudowy chronionej w strefach
cichych itp.);

7) obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie (przewazajaca czg$¢ lotniska polozona jest na terenie
Gminy Kosakowo). Dla cze$ci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomiania lotniska
cywilnego. Na obszarze objetym planem, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze oraz rozporzadzen do ww. ustawy:

a) obszar objgty planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej wysoko§¢ zabudowy
i obiektow naturalnych (powierzchnia stozkowa), wyznaczonej na podstawie rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkéw, jakie powinny spetniaé
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska; powierzchnia ograniczajaca zostata
przedstawiona na rysunku planu za pomoca poziomic — linii taczacych punkty na ptaszczyznach
ograniczajacych, potozone na takiej samej wysokosci nad poziomem morza. Dla obszarow
potozonych w zasiggu powierzchni ograniczajacych, zgodnie zrozporzadzeniem, obowiazuja
ponizsze ograniczenia:

- wymiary obiektéw budowlanych i naturalnych (w tym tymczasowych obiektow budowlanych),
a takze umieszczonych na nich urzadzen oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy badz
eksploatacji (np. dzwigow budowlanych) nie moga narusza¢é wyznaczonych powierzchni
ograniczajacych,

- wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach niepowodujacych powstania
zagrozenia dla bezpieczenstwa statkow powietrznych, udzieli¢ zgody na odstapienie od
okreslonych w rozporzadzeniu wymogéw dotyczacych powierzchni ograniczajacych.
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Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, w poszczegodlnych kartach
terendw, uwzgledniaja ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych
lotniska;
b) na obszarze objgtym planem zabrania si¢:
- budowy lub rozbudowy obiektow, ktdre moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow,
- hodowania ptakoéw stanowiacych zagrozenie dla ruchu lotniczego;

8) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
dokumentacje budowlana zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich
kartach terenow, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej), w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia ipodziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi
w kartach terenow w § 13 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem powiazany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice
zbiorcza — J. Waszyngtona oraz planowana ulicg zbiorcza — Nowa Weglowa;

2) realizacja zabudowy na obszarze objetym planem jest warunkowana sukcesywng przebudowa
uktadu ulicznego Srodmiescia:

a) rozbudowa ulicy zbiorczej — J. Waszyngtona — docelowo dwie jezdnie po dwa pasy ruchu
(2 2/2);

b) budowa ulicy zbiorczej — Nowej Weglowej, wyprowadzajacej ruch ze Srodmiescia w kierunku
ul. Janka Wisniewskiego — docelowo dwie jezdnie po dwa pasy ruchu (Z 2/2);

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegla
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegotowe
warunki budowy lub przebudowy drog okresla si¢ w umowie migdzy zarzadca drogi, a inwestorem
inwestycji niedrogowej. Zakres niezbednych inwestycji drogowych, zwiazanych z realizacja
poszczegdlnych etapéw zabudowy na obszarze objetym planem, zostanie okre§lony na podstawie
analiz prognozowanych warunkéw ruchu w momencie przygotowania realizacji tej zabudowy,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji pozostalych inwestycji w analizowanym obszarze
i ich wplywu na warunki ruchu pojazdows;

4) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:

a) rozbudowa ulicy zbiorczej — J. Waszyngtona (08 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2) — docelowo dwie jezdnie
po dwa pasy ruchu (Z 2/2);

b) przebudowa drogi wewngtrznej — ul. Weglowa (13 KDW) w zakresie powiazania
z ul. J. Waszyngtona;

¢) budowa ulic dojazdowych (09 KD-D 1/2, 10 KD-D 1/2, 11 KD-D 1/2) — jednojezdniowych
z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

d) budowa drogi wewnetrznej (14 KDW) — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnymi
chodnikami;

e) budowa ciagu pieszo-rowerowego ztowarzyszaca zielenia urzadzona (12 KD-X/ZP) oraz
promenady wzdtuz nabrzezy Basenu im. Tadeusza Wendy (05 PM,UM);

f) budowa iurzadzanie trasy rowerowej — Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10, oznaczonej
orientacyjnie na rysunku planu, biegnacej wzdtuz ul. J. Waszyngtona;

g) budowa parkingéw zbiorczych w obrgbie terenow zabudowy;
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5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:
a)dla zabudowy mieszkaniowej, ustlugowej, biurowej, obiektow produkcyjnych, sktadow,

magazynow:

- 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- 1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

- 2-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w obiektach handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej biur,

-1-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach,
magazynach;

b) dla obiektow o funkcjach portowych — wg wymogdéw uzytkownika;

¢) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace
i nowoprojektowane czgsci budynku;

6)w obrebie terenu 02 U/KS wustala si¢ obowiazek realizacji calodobowego parkingu
og6lnodostepnego o wielkosci min. 150 miejsc postojowych, ponad wymagana liczbe miejsc
wynikajaca z programu planowanego lub bilansowanego na tym terenie; dodatkowe miejsca nie sa
wymagane, jezeli parking dla zespotu ustugowego o wielkosci min. 250 miejsc postojowych
zostanie udostgpniony catodobowo dla wszystkich zainteresowanych (na warunkach okreslonych
przez wlasciciela/operatora parkingu);

7) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb 1wspdlna realizacje wymaganego programu
parkingowego w formie parkingéw zbiorczych, obstugujacych kilka lub wszystkie nieruchomosci
w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, lub w obrgbie grup terendw:

a) 01 U/MW3, 07 UM,U;

b) 02 U/KS, 03 UC,U;

8) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerdw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogoélnodostgpne miejsca
postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie;

b) obiekty uslug iadministracji (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura) — min.
1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 1 punkt ushugowy;

¢) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — min. 1 miejsce postojowe na
200 m? powierzchni sprzedazowe;j;

d) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ lacznie istniejace
1 nowoprojektowane czgsci budynku;

e) zaleca sig zabezpieczenie miejsc postojowych dla roweréow przed czynnikami atmosferycznymi
poprzez zadaszenie lub usytuowanie wewnatrz budynkow;

9) zasady obstugi komunikacyjnej terené6w okre§lono w kartach terendw w § 13.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociagowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na
obszarze objetym planem) lub z sieci portowej;

2) odprowadzanie §ciekdw sanitarnych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze
objetym planem) lub do sieci portowej;

b) warunkiem przejecia zwigkszonej ilosci $ciekdw z obszaru objetego planem, przekraczajacej
mozliwosci wydajno$ciowe istniejacej przepompowni potozonej przy ul. Hryniewickiego, jest
modernizacja przepompowni w zakresie wydajnosci wraz z przebudowa czes$ci nadziemnej lub
wyprzedzajaca realizacja nowej przepompowni ,,PS Srodmieicie”, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem — na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rejonu Mola Rybackiego;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw iplacow — do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze objetym planem) lub do sieci
portowej; dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie;

b) z terenéw zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, przemyslowej, portowej — zagospodarowac
w granicach wlasnych dziatek, a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sig, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci (ktére moga przewidywac koniecznos$¢ retenciji)
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odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na

obszarze objetym planem);

c) wody opadowe zterenu 05 PM,UM iz dachow budynkéow moga by¢ odprowadzane
bezposrednio do basenu portowego; zaleca si¢ retencjonowanie tych wdod do pdzniejszego
wykorzystania, ewentualnie odprowadzanie ich kanalizacja liniowa;

d) na obszarze objetym planem planowany jest przebieg kolektora kanalizacji deszczowej wraz
z lokalizacja urzadzen podczyszczajacych wody opadowe, o podstawowym znaczeniu dla
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej — nalezy ustanowi¢ stosowng shuzebno$¢
umozliwiajaca ich realizacj¢ oraz eksploatacje. W strefie ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej (wskazanej informacyjnie na
rysunku planu) zakazuje si¢ dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatosé
i prawidlowa eksploatacje kolektora oraz urzadzen podczyszczajacych wody opadowe —
wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci. Szczegdlowy
przebieg kolektora i lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe, rodzaj urzadzen
oraz wielkos$¢ terenu nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci — zmiana lokalizacji bedzie si¢ wiazala ze
zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej (wskazanej informacyjnie na rysunku planu);

4) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej:

a) w obszarze planu przewiduje si¢ realizacj¢ podziemnych linii kablowych 110kV — do
planowanej stacji GPZ 110/15 kV poza obszarem objetym planem — na terenie objgtym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu Mola Rybackiego;

b) stacje transformatorowe:

- istniejaca — oznaczona symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegétowa
lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej,

- nowoprojektowane — na terenach ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych ustala si¢ realizacjg
wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w ilo$ci niezbgdnej do zasilenia w energie
elektroenergetyczna projektowanych obiektow budowlanych; ostateczna liczbe, szczegdtowa
lokalizacjg oraz typ stacji transformatorowych nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci

elektroenergetycznej;
5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze objetym
planem);

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrédia ciepta, zrodla ciepta
uzytkowego w kogeneracji, zrodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowych lub z innych
nieemisyjnych zrodet ciepta;

b) dopuszcza sig niskoemisyjne zrodla ciepta w przypadku:

- obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktdrych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywnosci energetycznej uzasadni wprowadzenie danego zrodia ciepta — zrodio
bedzie bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego
odnawialnego zrédta ciepta, zrodla ciepta uzytkowego w kogeneracji lub zrédla ciepta
odpadowego z instalacji przemystowe;j,

- inwestora przemystowego, ktory z racji prowadzonej technologii produkcji wymaga innego
nos$nika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, woda grzewcza o temperaturze powyzej
135 °C;

¢) na obszarze objgtym planem planowany jest przebieg cieplociagu — nalezy ustanowi¢ stosowna
shuzebnos¢ umozliwiajaca jego realizacj¢ oraz eksploatacje. W strefie ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej (wskazanej informacyjnie na
rysunku planu) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, sadzenia drzew i podejmowania dziatalnos$ci
mogacej zagrozi¢ trwatosci cieplociagu — wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci. Szczegdtowy przebieg cieplociagu nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci
—zmiana lokalizacji bedzie si¢ wiazala ze zmiana granic strefy ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej (wskazanej informacyjnie na
rysunku planu);

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze
objetym planem); przy ocenie oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych nalezy

Id: 6793A38B-CA7C-4D93-9C62-E2FAF50282CF. Przyjgty Strona 10



uwzgledni¢ oprécz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy
— zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;
8) gospodarka odpadami: segregowanie i wywoz do miejsc unieszkodliwiania lub odzyskiwania;
zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposob selektywnys;
9) inne zasady:
a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, ciagoéw
pieszo — jezdnych, pieszych, rowerowych, rownolegle do linii rozgraniczajacych,
z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia w przysztosci innych elementow sieci; odstepstwa
od tej zasady dopuszczalne sa w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spetnienia;
b) okreslone w kartach terendw intensywnosci wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnie
dziatek budowlanych nie dotycza obszarow i obiektow infrastruktury technicznej.

§11
Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw potozonych na obszarze objetym planem zawarto w kartach terenéw, ktorych
dotycza ustalenia w § 13.

§12

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,, intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki
budowlanej;

2) ,, dopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkoéw, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi §ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od
naturalnej rze¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej, z zastrzezeniem lit. b; za naturalna rzedna
terenu przyjmuje si¢ rzedna terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej, na ktorej zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; budynek
nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu; spetnienie
wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy nalezy wykazaé w projekcie
budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe uksztaltowanie terenu — wynikajace
z rzednych, o ktérych mowa powyzej; w miejscach nieopisanych na mapie rzedne terenu nalezy
obliczy¢ przez interpolacje, biorac pod uwage najblizsze rzedne lub warstwice wystgpujace na
danej dzialce budowlanej, a w przypadku ich braku — na dziatkach bezposrednio sasiadujacych.

b) wysoko§¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzedna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu
lub attyki, wyrazona wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

¢) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku;

3) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,obowiqzujqcej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ustawienia frontowej S$ciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czg$ci budynku, atakze budowli
podziemnej spelniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewngtrznych), okapdéw i gzymséw wysunigtych nie wigeej niz 0,5 m, balkonéw lub
wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji zlokalizowanych
powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ odstapienie od obowiazujacej linii zabudowy, stanowiace cofnigcie $ciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasow) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okreslonych w kartach terenow sytuacjach;
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5) ynieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgsci budynku, atakze budowli
podziemnej spehniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ calkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewngtrznych), okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m, balkondéw lub
wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji zlokalizowanych
powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

6) ,zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwarta, tworzaca pierzeje ulicy lub
placu (budynki usytuowane wzdluz obowiazujacych lub w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy wypehniaja cala szeroko$¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza sig
realizacj¢ niezbednych przej$¢ lub przejazdow bramowych;

7) ypowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czesci
budynku, jezeli znajduje si¢ ona catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

8) ypowierzchni  biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode
powierzchniowa na tym terenie;

9) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagana liczbg miejsc postojowych,
ktéra nalezy zapewnic¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposéb;

10) ,,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplatg wnoszona na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13
1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106
1) POWIERZCHNIA - 1,16 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sa przynajmniej w pierzei ul.J. Waszyngtona (wymodg nie dotyczy ostatniej, najwyzszej
kondygnacji, wycofanej w stosunku do pierzei ul. J. Waszyngtona) oraz w parterach budynkow
realizowanych od strony ciagéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu
a) funkcje wylaczone:
- nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow,
- wyklucza si¢ funkcje ushugowe, ktore mogltyby zaktocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b) na terenie moga wystepowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow  administracyjnych, handlowych
i uslugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktorych obowiazuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
1) budynek biurowo-warsztatowy B3, ul. J. Waszyngtona,
i) budynek warsztatowy, ul. J. Waszyngtona.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 4,0;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
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- do 5 kondygnacji i do 21,5 m n.p.m.; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 24,5 m n.p.m.,
pod warunkiem wycofania podwyzszonej czg$ci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji,
na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci podwyzszenia,

-w naroznikach ulic dopuszcza si¢ usytuowanie lokalnych dominant architektonicznych
0 wysokosci do 26,5 m n.p.m., na tacznej powierzchni rzutoéw do 600 m?2,

- dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 57,5 m n.p.m., na lacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 1500 m?> powierzchni  zabudowy, pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czesci w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic na odleglo$¢ co najmniej
10,0 m, oraz przy spetnieniu warunku zawartego w pkt 5 lit. g,

- dachy ptaskie, form dachow lokalnych dominant architektonicznych nie ustala sig; nalezy
zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementdow dachu oraz catosciowe
rozwiazanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku;

¢) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ul. J. Waszyngtona,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie naroznikdw zabudowy, wtym nadwieszenie
kondygnacji ponad poziomem parteru, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w poziomie parteru — zgodnie zrysunkiem planu (przykladowe rozwigzania naroznikow
pokazano na rysunku planu),

- w obrgbie wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza sig sytuowanie budynkow przy wspdlnej
granicy dziatek nr 37/2 1 58/2;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowy, z uwzglednieniem placu,
o ktorym mowa w pkt 5 lit. e;

e) w obrgbie wyznaczonych linii zabudowy na terenie 01 U/MW3, w miejscu oznaczonym
orientacyjnie na rysunku planu, nalezy zrealizowa¢ plac ogolnodostgpny o powierzchni
nie mniejszej niz 750 m?, ktory stanowié¢ bedzie uzupelnienie kompozycyjne i funkcjonalne
przestrzeni publicznych promenady wzdhuz nabrzezy Basenu im. Tadeusz Wendy;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynna wymagana planem nie uznaje sig¢ terené6w miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

g) dla czgsci zabudowy podwyzszonej do 57,5 m n.p.m. ustala si¢ wymog zachowania przeswitow
pomigdzy budynkami, stanowiacych otwarcia widokowe w kierunku Basenu T. Wendy,
o tacznej szerokos$ci min. 50% dlugosci terenu 01 U/MW3 mierzonej od strony Basenu;

h) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 01 U/MW3, 03 UC,U, 06 UM/U, 07 UM, U jest
opracowanie projektu zabudowy izagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu
odpowiednio 01 U/MW3, 03 UC,U, 06UM/U, 07 UM,U, zapewniajacego realizacje
niezbednych dojs¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej architektonicznie
zabudowy ksztattujacych przestrzenie publiczne; projekt nalezy wyloni¢ w drodze konkursu
architektoniczno — urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;

1) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

k) zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatow zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 91lit. b (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu).

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja zasady okres$lone
w § Sust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

c) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od ulic: 09 KD-D 1/2 — ul. Sw. Piotra (cze$ciowo poza granicami planu) i/lub 14 KDW;

b) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres
niezbgdnych inwestycji drogowych zostanie okre§lony w umowie migdzy zarzadca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) ustala si¢ realizacje¢ nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn
w ilosci niezbednej do zasilenia w energig elektryczng projektowanych obiektéw budowlanych —
w uzgodnieniu z gestorem sieci;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY

a) materialy  irozwiazania  technologiczne  zastosowane  w projektowanej  zabudowie
(w szczegbInosci w odniesieniu do czgs$ci zabudowy podwyzszonej do 57,5 m n.p.m.) winny
zapewnia¢ mozliwo$¢ utrzymania wysokiej jakosci estetycznej obiektow, w calym okresie ich
uzytkowania (np. szkto, stal nierdzewna, metale kolorowe, kamien).

2. KARTA TERENU O NUMERZE 02

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106

1) POWIERZCHNIA - 0,82 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/KS -  ZABUDOWA USLUGOWA / TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ (parking wielopoziomowy) — uslugi wymagane sa przynajmniej
w parterach budynkow realizowanych wzdluz ciaggéw uslugowych oznaczonych na rysunku
planu

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktérego obowiazuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

1) budynek elektrowni (kotlowni), ul. J. Waszyngtona.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacji i do 21,5 m n.p.m.; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 24,5 m n.p.m.,
pod warunkiem wycofania podwyzszonej czg$ci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji,
na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci podwyzszenia,

- dachy ptaskie; nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw dachu oraz
catosciowe rozwiazanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

-w obregbie wyznaczonych linii zabudowy, dopuszcza si¢ potaczenie zabudowy na terenie
02 U/KS z zabudowa na terenie 03 UC,U — w formie pomostu/kondygnacji nadwieszonej nad
ulica 08 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — o tacznej szerokosci do 30,0 m (zaleca sig¢ realizacje
przynajmniej 2 tacznikéw) oraz na wysokosci min. 10,5 m nad poziomem jezdni (wysokosc¢
zapewniajaca widocznos$¢ elewacji frontowej budynku B10A-B);

d) powierzchnia zabudowy — do 0,70 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchnig¢ biologicznie czynna wymagang planem nie uznaje si¢ terenéw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

g) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 6 ust. 2;
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1) zasady zabudowy i1 zagospodarowania kwartatéw zabudowy okre§lono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja zasady okre$lone
w § Sust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

c) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7;

d) w rejonie terenu wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okres$lone w § 8 ust. 1 pkt 8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 08 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. J. Waszyngtona, orientacyjna lokalizacj¢ wjazdu
na teren zabudowy oznaczono na rysunku planu;

b) realizacja zabudowy na terenic wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres
niezbednych inwestycji drogowych zostanie okreslony w umowie migdzy zarzadca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8; w obrgbie terenu 02 U/KS ustala si¢ obowiazek
realizacji catodobowego parkingu ogolnodostepnego o wielkosci min. 150 miejsc postojowych,
ponad wymagana liczbg miejsc wynikajaca z programu planowanego lub bilansowanego na tym
terenie; dodatkowe miejsca nie s wymagane, jezeli parking dla zespotlu ustugowego o wielkosci
min. 250 miejsc  postojowych zostanie udostgpniony catodobowo dla  wszystkich
zainteresowanych (na warunkach okreslonych przez wtasciciela/operatora parkingu);

d)na terenie 02 U/KS przewidzie¢ dojazd do obiektu hotelowego potozonego na dziatce nr
1281/111 (poza obszarem objetym planem) — na rysunku planu wskazano orientacyjnie droge
komunikacji wewnatrz kwartatu; dojazd nie jest wymagany w przypadku innego rozwiazania
obstugi komunikacyjnej — dojazdu zlokalizowanego poza obszarem planu (od strony
ul. Sw. Piotra);

e) w obrebie terenu 02 U/KS przewidzie¢, w miejscu wskazanym orientacyjnie na rysunku planu,
min. 15 miejsc postojowych dla obiektu hotelowego polozonego na dziatce nr 1281/111 (poza
obszarem objetym planem);

f) ustala si¢ realizacje nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn
w ilosci niezbednej do zasilenia w energig elektryczna projektowanych obiektow budowlanych —
w uzgodnieniu z gestorem sieci;

g) na terenie planowany jest przebieg cieptociagu — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt
6 lit. c;

h) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106
1) POWIERZCHNIA — 1,96 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UC,U — ZABUDOWA USLUGOWA - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zakres uciazliwo$ci obiektow lub prowadzonej dzialalnos$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakoSci Srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegodlnych terenow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktorego obowiazuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek warsztatowy B10A-B, ul. J. Waszyngtona;

Id: 6793A38B-CA7C-4D93-9C62-E2FAF50282CF. Przyjgty Strona 15



b) ustala si¢ obszar ochrony ekspozycji budynku warsztatowego B10A-B, okreslony na rysunku
planu, gdzie nalezy zachowa¢ widoczno$¢ calosci elewacji od strony wschodniej, zachodniej,
dachu budynku warsztatowego B10A-B oraz co najmniej 85% dtugosci jego elewacji od strony
potudniowej z zastrzezeniem lit. c-¢;

¢) dopuszcza si¢ nadbudoweg budynku warsztatowego B10A-B lub nadwieszenie nad nim nowej
kubatury do wysokosci 21,5 m n.p.m., na powierzchni nieprzekraczajacej 30% obszaru ochrony
ekspozycji;

d) dopuszcza sig realizacj¢ przeszklenia dachu na catym obszarze ochrony ekspozycji;

e) dopuszcza sig realizacj¢ przeziernej w min. 90% (szklanej) $ciany ostonowej od strony
ul. J. Waszyngtona, odsunigtej od budynku warsztatowego B10A-B na odlegtos¢ do 1,5 m.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,0;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacji i do 21,5 m n.p.m.; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 24,5 m n.p.m.,
pod warunkiem wycofania podwyzszonej czg$ci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji,
na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci podwyzszenia,

-w naroznikach ulic dopuszcza si¢ usytuowanie lokalnych dominant architektonicznych
0 wysokosci do 26,5 m n.p.m., na tacznej powierzchni rzutoéw do 600 m?,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ podwyzszenia zabudowy do 32,5 m n.p.m. w miejscach usytuowania
wielofunkcyjnych sal widowiskowych/sal kinowych, na fragmentach zabudowy o lacznej
powierzchni rzutu do 25% powierzchni zabudowy,

- dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 38,5 m n.p.m., na lacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 1500 m?> powierzchni  zabudowy, pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czegsci w stosunku do linii rozgraniczajacych ul. J. Waszyngtona na odleglosé
co najmniej 10,0 m, a stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 14 KDW na odleglos¢ co
najmniej 5,0 m,

- dachy ptaskie; form dachéw lokalnych dominant architektonicznych nie ustala sig; nalezy
zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementdow dachu oraz catoSciowe
rozwiazanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku;

¢) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; w obszarze ochrony ekspozycji
budynku warsztatowego B10A-B dopuszcza si¢ przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy
na warunkach okreslonych w pkt. 4 lit e,

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

-w obrgbie terenu 03 UC,U dopuszcza sig, poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, lokalizacj¢ tacznikéw miedzy budynkami, pod warunkiem zastosowania rozwiazan
architektonicznych (zmniejszonych gabarytow, wycofan i przeszklen), ktéore nie wptyna
negatywnie na czytelno$¢ podstawowych bryt taczonych budynkéw; taczna szerokosé
tacznikéw nie moze przekroczy¢ 30,0 m,

-w obrgbie wyznaczonych linii zabudowy, dopuszcza sie potaczenie zabudowy na terenie
02 U/KS z zabudowa na terenie 03 UC,U — w formie pomostu/kondygnacji nadwieszonej nad
ulica 08 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — o tacznej szerokosci do 30,0 m (zaleca si¢ realizacje
przynajmniej 2 tacznikéw) oraz na wysokosci min. 10,5 m nad poziomem jezdni (wysokos¢
zapewniajaca widocznos$¢ elewacji frontowej budynku B10A-B);

d) powierzchnia zabudowy — w obrgbie wyznaczonych linii zabudowy, z dopuszczeniem ich
przekroczenia na warunkach okreslonych w pkt 4 lit. e;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynna wymagang planem nie uznaje si¢ terené6w miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 01 U/MW3, 03 UC,U, 06 UM/U, 07 UM,U jest
opracowanie projektu zabudowy izagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu
odpowiednio 01 U/MW3, 03 UC,U, 06 UM/U, 07UM,U, zapewniajacego realizacjg
niezbednych dojs¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej architektonicznie
zabudowy ksztattujacych przestrzenie publiczne; projekt nalezy wytoni¢ w drodze konkursu
architektoniczno — urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;
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g) na dzialkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

1) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatéw zabudowy okre§lono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9lit. b (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu).

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja zasady okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

c) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 13 KDW —ul. Weglowa i/lub 14 KDW;

b) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres
niezbgdnych inwestycji drogowych zostanie okreslony w umowie migdzy zarzadca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) ustala si¢ realizacj¢ nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn
w ilosci niezbednej do zasilenia w energig elektryczna projektowanych obiektow budowlanych —
W uzgodnieniu z gestorem sieci;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106

1) POWIERZCHNIA - 2,23 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

UP,PM - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKEADOW I MAGAZYNOW, TERENY URZADZEN PORTU MORSKIEGO

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci S$rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegodlnych terenow;

b) obowigzuje wymoég realizacji zainwestowania eliminujacego potencjalne, negatywne
oddzialtywanie na obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, zwlaszcza w zakresie
bezposredniego i posredniego oddzialywania na akweny portowe majace bezposrednie
polaczenie z wodami Zatoki Gdanskie;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktoérych obowiazuja zasady

okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:

i) budynek warsztatowy B20, ul. Stoczniowa, Nabrzeze Slaskie,

ii) budynek warsztatowy B21, ul. Stoczniowa, Nabrzeze Slaskie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,0;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- do 4 kondygnacji i do 38,5 m n.p.m.;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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d) powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

f) dla budynkow, ktorych dlugos$¢ elewacji przekracza 60,0 m ustala si¢ wymog zastosowania
srodkow architektonicznych zapewniajacych urozmaicenie elewacji — poprzez akcenty pionowe,
wycofanie fragmentow elewacji, zroznicowanie faktury;

g) ogdlnodostegpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 6 ust. 2;

i)na terenie zlokalizowana jest bocznica kolejowa prowadzaca do Nabrzeza Slaskiego (tor
istniejacy i planowany), ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu — szczegétowa
lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9lit. b (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych
powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu).

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja zasady okres$lone
w § Sust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

c) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 13 KDW —ul. Weglowa;

b) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres
niezbednych inwestycji drogowych zostanie okreslony w umowie migdzy zarzadca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) na terenie zlokalizowana jest stacja transformatorowa SN/nn, (oznaczona symbolem E na
rysunku planu) — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. b;

e) pozostalte zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106

1) POWIERZCHNIA — 1,27 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

PM,UM - TERENY URZADZEN PORTU MORSKIEGO, USLUGI TURYSTYKI MORSKIEJ
—obejmujace Nabrzeze Remontowe Pélnocne, Nabrzeze Remontowe Zachodnie, Nabrzeze
Przydokowe oraz Pirsy Péilnocny i Poludniowy

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) szerokos¢ nabrzezy — 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem sytuacji opisanych w pkt 5 lit. c-d;

¢) na akwenie przylegajacym do Nabrzeza Przydokowego i do Pirsu Poludniowego, przewiduje sig
realizacj¢ mariny w formie statych lub ptywajacych nabrzezy i pomostow;

d) na terenie, za wyjatkiem Pirsu Potudniowego, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow zwiazanych
z obstuga jednostek morskich, mariny oraz jej zaplecza, w sposob nie utrudniajacy swobodnego
przejscia lub mozliwosci przejazdu wzdhuz nabrzeza/pirsu — obiekty kubaturowe nie moga
zawegza¢ Swiatla nabrzeza/pirsu o wigcej niz 5,0 m i przekraczaé¢ 6,0 m wysokosci;

e) dziatania inwestycyjne na terenie 05 PM,UM, majace wplyw na wyglad przestrzeni publicznych,
powinny by¢ realizowane w oparciu o projekt zabudowy i zagospodarowania terenu opracowany
przynajmniej dla catego terenu 05 PM,UM z bezposrednim otoczeniem, obejmujacym réwniez
maring przewidywana na akwenie przylegajacym do Nabrzeza Przydokowego ido Pirsu
Potudniowego, zapewniajacy realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
spojnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowania; projekt nalezy wytoni¢ w drodze

Id: 6793A38B-CA7C-4D93-9C62-E2FAF50282CF. Przyjgty Strona 18



konkursu architektoniczno — urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt
3; wymog ten nie dotyczy doraznych dziatan remontowych lub porzadkujacych istniejace
zagospodarowanie polegajacych na uzupelnieniu lub wymianie urzadzen technicznych,
nawierzchni, instalacji masztow flagowych itp.;

f) w projekcie zagospodarowania terenu nabrzezy ipirsow nalezy przewidzie¢ urzadzenia
umozliwiajace cumowanie jednostek plywajacych oraz przewidzie¢ trasy infrastruktury
technicznej, umozliwiajace realizacj¢ przytaczy medidow do cumowanych jednostek (takze do
ew. obiektow uslugowych i1 mieszkalnych na platformach ptywajacych — bez napedu);

g)w projekcie zagospodarowania terenu nabrzezy ipirsOw nalezy przewidzie¢ ciagi piesze
dostosowane do réznego charakteru ruchu oraz okazjonalnego ruchu pojazdéw (w przypadkach
awaryjnych, niezb¢dnych dostaw, serwisu itp.);

h) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

1) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
— nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja zasady okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) zapewni¢ mozliwos¢ poprawnego funkcjonowania budowli hydrotechnicznych oraz
bezpieczenstwo konstrukcji nabrzezy i pirsu — zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 8 ust. 1 pkt
4;

¢) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

d) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 10 KD-D 1/2 — ul. Sw. Piotra (cze$ciowo poza granicami planu);

b) na terenie ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych wody opadowe, o podstawowym
znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji deszczowej — obowiazuja zasady okres$lone
w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. d;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106
1) POWIERZCHNIA — 0,17 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UM/U - USLUGI TURYSTYKI MORSKIEJ / ZABUDOWA USLUGOWA - targ rybny,
obiekty uslugowe mariny oraz jej zaplecza z uslugami towarzyszacymi; ushugi turystyki
morskiej wymagane sa na minimum 50 % powierzchni calkowitej budynkow
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zakres uciazliwo$ci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- do 4 kondygnacji i do 17,5 m n.p.m.; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 20,5 m n.p.m.
pod warunkiem wycofania podwyzszonej czgsci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji na
odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej polowie wielkosci podwyzszenia,

- dachy ptaskie; nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw dachu oraz
cato$ciowe rozwiazanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru

zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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- dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie naroznikéw zabudowy, wtym nadwieszenie
kondygnacji ponad poziomem parteru, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w poziomie parteru — zgodnie zrysunkiem planu (przykltadowe rozwigzania naroznikow
pokazano na rysunku planu);

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynna wymagana planem nie uznaje si¢ terené6w miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 01 U/MW3, 03 UC,U, 06 UM/U, 07 UM,U jest
opracowanie projektu zabudowy izagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu
odpowiednio 01 U/MW3, 03 UC,U, 06UM/U, 07 UM,U, zapewniajacego realizacje
niezbednych dojs¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej architektonicznie
zabudowy ksztattujacych przestrzenie publiczne; projekt nalezy wyloni¢ w drodze konkursu
architektoniczno — urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) ogbélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

1) zasady zabudowy i zagospodarowania kwartalow zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja zasady okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) w projekcie zabudowy iw trakcie jej realizacji nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji
nabrzezy — zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

¢) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

d) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 10 KD-D 1/2 — ul. Sw. Piotra i/lub 11 KD-D 1/2 —ul. Sledziowa (czesciowo poza
granicami planu);

b) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres
niezbednych inwestycji drogowych zostanie okreslony wumowie migdzy zarzadca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) ustala si¢ realizacj¢ nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn
w ilosci niezbednej do zasilenia w energig elektryczna projektowanych obiektéw budowlanych —
w uzgodnieniu z gestorem sieci;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106
1) POWIERZCHNIA - 0,42 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UM,U - USLUGI TURYSTYKI MORSKIEJ, ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zakres uciazliwo$ci obiektow lub prowadzonej dzialalnos$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakoSci Srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegodlnych terenow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
- do 2 kondygnacjiido 11,5 m n.p.m.,

Id: 6793A38B-CA7C-4D93-9C62-E2FAF50282CF. Przyjgty Strona 20



- dachy ptaskie; nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementow dachu oraz
cato$ciowe rozwiazanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem placu,
o ktérym mowa w pkt 5 lit. e;

e) w obrebie wyznaczonych linii zabudowy na terenie 07 UM,U, w miejscu oznaczonym
orientacyjnie na rysunku planu, nalezy zrealizowa¢ plac ogolnodostgpny o powierzchni
nie mniejszej niz 750 m?, ktory stanowi¢ bedzie uzupetnienie kompozycyjne i funkcjonalne
przestrzeni publicznych promenady wzdhuz nabrzezy Basenu im. Tadeusz Wendy;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchnig¢ biologicznie czynna wymagana planem nie uznaje si¢ terenéw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 01 U/MW3, 03 UC,U, 06 UM/U, 07 UM,U jest
opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla calego terenu
odpowiednio 01 U/MW3, 03 UC,U, 06 UM/U, 07UM,U, =zapewniajacego realizacje
niezbednych dojs$¢, dojazddw, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spojnej architektonicznie
zabudowy ksztattujacych przestrzenie publiczne; projekt nalezy wytoni¢ w drodze konkursu
architektoniczno — urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) ogbélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

1) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady zabudowy i zagospodarowania kwartalow zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sie¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?,
z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja zasady okreslone
w § Sust. 1 pkt 1;

b) w projekcie zabudowy iw trakcie jej realizacji nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukeji
nabrzezy — zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

¢) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

d) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 14 KDW i/lub ul. Sw. Piotra (czgsciowo poza granicami planu);

b) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres
niezbgdnych inwestycji drogowych zostanie okreslony wumowie migdzy zarzadca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) ustala si¢ realizacj¢ nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn
w ilosci niezbednej do zasilenia w energig elektryczna projektowanych obiektow budowlanych —
W uzgodnieniu z gestorem sieci;

e) na terenie ustala si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe, o podstawowym
znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji deszczowej — obowiazuja zasady okres$lone
w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. d;

f) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106
1) POWIERZCHNIA - 0,99 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 - ULICA ZBIORCZA - ul. J. Waszyngtona

3) ZASADY OCHRONY $SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) ustala si¢ realizacj¢ szpalerow drzew wzdtuz ulicy w miejscu wskazanym orientacyjnie na
rysunku planu; nowe zadrzewienia przyuliczne, wprowadzi¢ w formie dostosowanej do
przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi ich
dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza
uwzglednia¢ lokalizacjg¢ projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktérego obowiazuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:

i) budynek biurowo-warsztatowy B3, ul. J. Waszyngtona.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 30,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) na terenie planowany jest przebieg podziemnej linii kablowej 110 kV;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

8) INNE ZAPISY

a) zasady zagospodarowania tymczasowego: do czasu realizacji docelowego uktadu
komunikacyjnego ul. J. Waszyngtona dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych obiektow
administracyjno-biurowych, potozonych przy ul.J. Waszyngtona zmozliwoscia ich
przebudowy, bez prawa rozbudowy, nadbudowy oraz wykorzystywania terenu na cele inne niz
funkcje ustugowo-administracyjno-biurowe;

b) w obrgbie wyznaczonych linii zabudowy, dopuszcza si¢ polaczenie zabudowy na terenie
02 U/KS z zabudowa na terenie 03 UC,U — w formie pomostu/kondygnacji nadwieszonej nad
ulica 08 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — otacznej szerokosci do 30,0 m (zaleca si¢ realizacjg
przynajmniej 2 tacznikéw) oraz na wysokosci min. 10,5 m nad poziomem jezdni (wysokosé
zapewniajaca widoczno$¢ elewacji frontowej budynku B10A-B);

¢) w obszarze ochrony ekspozycji budynku warsztatowego B10A-B, okre$lonej na rysunku planu,
dopuszcza si¢ przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy od strony
ul. J. Waszyngtona na warunkach okreslonych w § 13 ust. 3 pkt. 4 lit e;

d) przewidzie¢ tras¢ rowerowa — Hanzeatycka Trasg¢ Rowerowa R-10, ktorej orientacyjny przebieg
wskazano na rysunku planu — szczegélowa lokalizacje nalezy doprecyzowaé na etapie
projektowania;

e)na terenie zlokalizowana jest bocznica kolejowa prowadzaca do Nabrzeza Slaskiego,
przewidywana do przeniesienia poza linie rozgraniczajace ul. J. Waszyngtona, ktorej
orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu — szczegotowa lokalizacje nalezy
doprecyzowac na etapie projektowania;

) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja zasady okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 1;

h) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

1) w rejonie terenu wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

9. KARTA TERENOW O NUMERACH 09-11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 09 — 0,02 ha
b) teren nr 10 — 0,02 ha
c¢) teren nr 11 — 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
09 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Sw. Piotra (rezerwa terenu pod rozbudowe ulicy)
10 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Sw. Piotra (rezerwa terenu pod rozbudowe ulicy)
11 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Sledziowa (rezerwa terenu pod rozbudowe ulicy)
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) na terenie 10 KD-D 1/2 ustala si¢ realizacje szpaleru drzew wzdluz ulicy w miejscu wskazanym
orientacyjnic na rysunku planu; nowe zadrzewienia przyuliczne, wprowadzi¢ w formie
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dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacj¢ projektowanych nasadzen drzew.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulic 09-11 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu; czgsciowo pasy drogowe znajduja si¢
poza obszarem objetym niniejszym planem.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) na terenie 09 KD-D 1/2 planowany jest przebieg podziemnej linii kablowej 110 kV;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
8) INNE ZAPISY
a) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
b) tereny znajduja si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja zasady okreslone
w § Sust. 1 pkt 1;
¢) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106
1) POWIERZCHNIA - 0,12 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X/ZP — CIAG PIESZO-ROWEROWY / ZIELEN URZADZONA - ciag pieszo-rowerowy
z uzupelniajaca zielenig urzadzona
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) ustala si¢ realizacj¢ szpaleru drzew wzdluz ciagu w miejscu wskazanym orientacyjnie na
rysunku planu; nowe zadrzewienia wprowadzi¢ w formie dostosowanej do przekroju ciagu,
o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi ich dlugotrwaty
wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza uwzglgdniaé
lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) na terenie planowany jest przebieg podziemne;j linii kablowej 110 kV;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
8) INNE ZAPISY
a) przewidzie¢ tras¢ rowerowa, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu—
szczegotowa lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciagu pieszo-rowerowego 12 KD-X/ZP jako dojazdu
przeciwpozarowego i dojazdu dla stuzb techniczno-eksploatacyjnych;
¢) dopuszcza si¢ tymczasowy dojazd do hotelu potozonego na dziatce nr 1281/111 (poza obszarem
objetym planem), przecinajacy ciag pieszo-rowerowy 12 KD-X/ZP w miejscu wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu, pod warunkiem organizacji ruchu zapewniajacej bezpieczenstwo
uzytkownikow ciagu pieszo-rowerowego; dojazd tymczasowy moze funkcjonowaé jedynie do
czasu zorganizowania dojazdu docelowego od strony ul. Sw. Piotra (zlokalizowanego poza
obszarem planu);
d) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
e) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja zasady okres$lone
w § 8 ust. 1 pkt 1;
f) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
g) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 8.

11. KARTA TERENOW O NUMERACH 13-14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106
1) POWIERZCHNIA
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a) teren nr 13 — 0,81 ha
b) teren nr 14 — 0,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW — DROGA WEWNETRZNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) na terenie 14 KDW ustala si¢ realizacj¢ szpaleru drzew wzdluz ulicy w miejscach wskazanych
orientacyjnie na rysunku planu; nowe zadrzewienia wprowadzi¢ w formie dostosowanej do
przekroju ciagu, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi ich
dhugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza
uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 13 KDW — zgodnie z rysunkiem planu (czg¢§ciowo poza obszarem objgtym niniejszym
planem);
b) dla ulicy 14 KDW — min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) na terenie 14 KDW planowany jest przebieg kolektora kanalizacji deszczowej, o podstawowym
znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji deszczowej — obowiazuja zasady okre§lone
w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. d;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
8) INNE ZAPISY
a) na terenie 13 KDW zlokalizowana jest bocznica kolejowa prowadzaca do Nabrzeza Slaskiego
(tor istniejacy 1iplanowany), ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu—
szczegotowa lokalizacjg nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;
b) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
c) tereny znajduja si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja zasady okres$lone
w § 8 ust. 1 pkt 1;
d) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 15

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1106

1) POWIERZCHNIA — 3,73 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MORSKIE WODY WEWNETRZNE  (tereny, ktorych przeznaczenie oraz  sposéb
zagospodarowania i warunki zabudowy okresla si¢ na podstawie przepiséw odrebnych)

§14

1. Integralna czg$cia uchwaly jest czes$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Weglowej 1 Waszyngtona w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nast¢pujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terené6w iich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) obowiazujace linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy pierzejowej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru;

7) rejony lokalizacji placow ogdlnodostepnych w obrebie terendw zabudowy;

8) osie kompozycyjne;

9) ciagi ustugowe w parterach;

10) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa B;

11) obiekty objgte ochrona konserwatorska — grupa C;

12) obszar ochrony ekspozycji budynku warsztatowego B10A-B;

13) projektowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyjna);
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14) trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

15) orientacyjne lokalizacje wjazdow z drogi publicznej na tereny zabudowy;

16) projektowane drogi komunikacji wewnatrz kwartatow (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacj¢ lub zalecenia
i nie sa ustaleniami planu miejscowego.

§15
1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr.......ccocovveivenrnnnn,
Rady Miasta Gdyni
zdnia ..o 2014 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania czeéci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic
Weglowej i Waszyngtona zostal wyltozony, z prognoza oddziatywania na srodowisko, do publicznego
wgladu trzykrotnie.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz pierwszy w dniach od 28.05.2012 r. do
26.06.2012 r. ztozonych zostalo 5 uwag, w ustawowym terminie (tj. do dnia 10.07.2012 r.). Prezydent
Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 7371/12/VI/U zdnia 31 lipca 2012 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace
projektu planu, 1 uwzglednit w catosci, 2 w czg$ci, 2 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic Weglowej 1 Waszyngtona, ktore wniosty nastgpujace osoby:

1. Przedsigbiorstwo SWORD Pity Tasmowe — data wptywu 20.06.2012 r.

2. Radostaw Nalezinski — data wptywu 10.07.2012 r.

3. Stocznia Remontowa Nauta S.A. — data wplywu 10.07.2012 1.

4. Hotel Hotton — data wplywu 10.07.2012 r.
odrzuca si¢ w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Przedsigbiorstwo SWORD Pily Tasmowe poinformowato, ze realizacja zamierzenia dotyczacego
przebudowy ul. J. Waszyngtona skutkuje wyburzeniem budynku - siedziby Przedsigbiorstwa
SWORD. Wyburzenie budynku niesie za soba duze problemy spoteczne, infrastrukturalne, logistyczne
zwiazane z ewentualng zmiana miejsca prowadzenia dziatalno$ci. Wymaga podjgcia dziatan w celu
ewentualnego wydzierzawienia lub zakupu nowej siedziby, zmiany struktury logistycznej, a w
skrajnym przypadku moze doprowadzi¢ do likwidacji, co jest rOwnoznaczne z utrata 80 miejsc pracy
w Firmie, ktérej aktualna siedziba jest rozpoznawalna przez klientéw istanowi jedna z czesci
sktadowych jej warto$ci. Ewentualne wyburzenie budynku oraz przejecie wtasnosci dziatki, na ktorej
jest on posadowiony ogranicza mozliwosci rozwojowe Firmy, ktore SWORD wiazat z atrakcyjna
lokalizacja nieruchomosci szczegodlnie w aspekcie funkcji przewidzianych dla otaczajacych dziatek
w nowym planie zagospodarowania. Biorac pod uwage powyzsze wskazal na istotny problem
spoteczny i ekonomiczny, jaki niesie za sobg realizacja planu zagospodarowania w przedstawionym
ksztatcie.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ze wzgledu na konieczno$¢ poszerzenia ul. J. Waszyngtona przedmiotowy obiekt biurowy trzeba
bedzie docelowo wyburzy¢. Uzytkownikowi wieczystemu terenu przystugiwaé beda roszczenia
z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Radostaw Nalezinski wniost ponizsze uwagi:

1) Dotyczy obszaru nr 01 U/MW3. Wnidst o umozliwienie zwigkszenia wysokosci do 55 m na lacznej
powierzchni nieprzekraczajacej 1000 m? powierzchni zabudowy oraz dopuszczenie podwyzszenia
zabudowy bez ograniczen na powierzchni nieprzekraczajacej 650 m?. (Obecnie jest dopuszczone
podwyzszenie zabudowy do 55 m, na tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 1500 m? powierzchni
zabudowy). Ponadto wnidsl o zwigkszenie intensywno$ci zabudowy do 4,5 (obecnie jest 4,0).
Nalezy zroznicowa¢ dominanty wysoko$ciowe na tym terenie. Istnieje ryzyko, ze przy tak -
zdefiniowanych gabarytach (55 m) do powierzchni (1500 m?) powstana 3 budynki jednakowej
wysokosci. Dodatkowo moze to prowokowac do zmultiplikowania wyrazu architektonicznego w/w
budynkoéw przez projektanta/inwestora. Bytoby to niekorzystne, zwazywszy na fakt, jak prestizowe
jest to miejsce. Ponadto na sasiednim planie dotyczacym rejonu ulic Jana z Kolna i Portowej
(bedacym w opracowaniu) na terenie przy ul. Sw. Piotra planuje si¢ takze limit podwyzszenia do
55 m, co doprowadzi do powstania zgrupowania budynkéw 55 metrowych (wszak wiadomo, ze na
tak cennych terenach wysoko$¢ maksymalna z wielkim prawdopodobienistwem réwnaé si¢ bedzie
wysokosci zrealizowanej). Zroznicowanie wysokosci, poprzez podwyzszenie zabudowy wyzej niz
55 m wplynie korzystnie na postrzeganie sylwety tego obszaru, zwlaszcza od strony Zatoki,
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dodatkowo zwickszajac atrakcyjno$¢ inwestycyjna danego terenu. Rzeczone podwyzszenie
mogloby si¢ pojawi¢ w poinocnej czgsci terenu, by nie zacienia¢ nizszych budynkéw mieszkalnych.

2) Dotyczy obszaru nr 02 U/KS. Wniost o dopuszczenie podwyzszenia zabudowy do 9 kondygnacji
wzdtuz ulicy Wendy. Nalezy takze wymoc powiazania funkcjonalne (wejscia do budynku, lokali
ustugowych) od tejze ulicy. Ulica Wendy znajduje si¢ na nasypie. Nalezy zniwelowaé ten efekt
poprzez wymuszenie powigzania funkcjonalnego ulicy z budynkami na terenie 02 U/KS, tak by
ulica stata si¢ bardziej miejska. Podwyzszenie zabudowy takze jest uzasadnione, gdy punktem dla
oceny jej wysokos$ci bedzie ulica na nasypie (w punkcie tym cze$¢ kondygnacji naziemnych dla ul.
J. Waszyngtona, bedzie podziemnymi dla ul. Wendy).

3) Dotyczy obszaru nr 03 U. Wnidst o dopuszczenie podwyzszenia zabudowy do 80 m przy ul. J.
Waszyngtona i odpowiednie zwigkszenie intensywnosci zabudowy. Omawiany obszar bedzie
bardzo dobrze skomunikowany, przy drodze zbiorczej, w sasiedztwie parkingu ogoélnodostepnego.
Dopuszczenie tutaj wyzszej zabudowy nie spowoduje zacienienia zabudowy mieszkaniowe;j.
Powstaty tu budynek ustugowy moze by¢ za to dobrym oddzieleniem zabudowy mieszkaniowej od
terenow przemystowych.

4) Dotyczy obszarow nr 04 U, P, PM 106 U, P, PM. Prosil o rozwazenie czy zracji korzystne;j,
eksponowanej lokalizacji (waterfront), nie nalezatloby zwigkszy¢ intensywnosci i wysokosci
zabudowy na catlym terenie lub dopusci¢ lokalne podwyzszenia (dominanty). Wyzsza zabudowa
oprocz kwestii prestizowych stanowitaby oddzielenie tkanki miejskiej od przemystowe;.

5) Dotyczy obszaru nr 10 UM,U. Wniodst o wpisanie obowiazku realizacji tarasu ogdélnodostgpnego,
przynajmniej na fragmencie majacej powsta¢ zabudowy.

6) Dotyczy obszaru nr 12 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2. Wnidst o wrysowanie na rys. planu przebiegu $ciezki
rowerowej na calej dlugosci ul. J. Waszyngtona (w planie $ciezka skrgca na teren 16), az do
polaczenia z ul. Weglowa. Taka §ciezka powinna by¢ wzdluz catej glownej trasy (drogi zbiorcze),
zeby rowerzysta nie byt zmuszony jecha¢ ruchliwa ulica lub chodnikiem.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czgsci w nw. sposob:
Ad 6) W oparciu o koncepcje obstugi komunikacyjnej projektowanego obiektu handlowego na
terenach Stoczni Remontowej Nauta S.A. przy ul. Waszyngtona w Gdyni — opracowana przez Biuro
Projektow Budownictwa Komunalnego S.A. w Gdansku (marzec 2013 r.) na zlecenie obecnego
wiasciciela terenu (Nauta), w projekcie planu wylozonym po raz trzeci do publicznego wgladu
ustalono przebieg trasy rowerowej wzdhuz ul. J. Waszyngtona.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1,3) Ustalenie w projekcie planu parametréw wysokosci budynkéw wysokich dokonano w oparciu
o studia — koncepcje zabudowy kubaturowej w rejonie waterfrontu — przeprowadzone przez zespot
projektowy planu. Projekt planu zaklada bardzo wysoka intensywno$¢ wykorzystania terenu
01 UMW3 — do 4,0. Jest to warto§¢ przekraczajaca dwukrotnie typowe, S$rednie warto$ci
intensywnosci zabudowy w $rodmiesciu, przyjete na poziomie od 1,5 do 2,5. Przyjety zwigkszony
wskaznik intensywnosci zabudowy dotyczy wybranych, szczegoélnych fragmentow terendw, do
ktorych nalezy m.in. teren 01 U/MW3. Sugerowane zwigkszenie ustalonych parametréw zabudowy
nie jest zasadne zuwagi na m.in., ograniczone mozliwosci realizacji parkingdéw obstugujacych
zabudoweg w obrebie poszczeg6lnych terenow, trudnosci komunikacyjne w obstludze zwigkszonego
programu, szczego6lnie w rejonie skrzyzowan zul. J. Waszyngtona - przy przyjetych niewielkich
rezerwach terenu dla rozbudowy ukladu ulicznego, oraz zapewnienie odpowiednich powierzchni
wypoczynkowych dla mieszkancéw na terenie 01 U/MW3.

Ad 2) W zakresie mozliwosci zwigkszenia wysoko$ci zabudowy — rozstrzygnigcie uzasadniono jak do

uwagi pkt. 1,3). Ustalenia projektu planu nie wykluczaja mozliwosci realizacji wej$¢ do budynkow,

lokali ustugowych od strony ul. T. Wendy. Biorac pod uwagg polozenie ul. T. Wendy na nasypie oraz
wymog lokalizacji uslug od strony ciagu pieszo-rowerowego, optymalna strefa wejs¢ do budynkow
wydaje sig rejon ciagu pieszo-rowerowego.

Ad4) Biorac pod uwagg polozenie terenu 04 U,P,PM (aktualnie czgs¢ terenu 03 UC,U)

w bezposrednim sasiedztwie nabrzeza oraz dopuszczenie lokalnych podwyzszen do 36,0 m i 55,0 m

w drugiej linii zabudowy od strony nabrzezy, utrzymano ustalona w projekcie planu dla terenu

04 U,P,PM (aktualnie czg$¢ terenu 03 UC,U) wysokosci zabudowy — do 5 kondygnacji ido 19,0 m

z dopuszczeniem podwyzszenia zabudowy do 22,0 m oraz usytuowania lokalnej dominanty

architektonicznej o wysoko$ci do 24,0 m na powierzchni rzutu do 300 m?. Na terenie 06 U,P,PM

(aktualnie czeg$¢ terenu 04 U,P,PM) zwigkszono wysokos¢ zabudowy do 36,0 m, jednak bez zmian

ustalonej intensywnosci zabudowy, a wynika to z planowanej przez ZMPG SA inwestycji.
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Ad 5) Zgodnie z ustaleniami projektu planu na terenie 10 UM,U (aktualnie 07 UM,U) mozliwa bedzie
realizacja budynkoéw 2 kondygnacyjnych o wysokosci do 9,0 m. Biorac pod uwage dopuszczona
funkcje ustugowa oraz ushug turystyki morskiej nie jest zasadne ustalanie obowiazku realizacji
ogolnodostgpnego tarasu, ktory na terenie potozonym w bezposrednim sasiedztwie wody wydaje sig
nicodlacznym elementem tych funkcji. Ogdlnodostepna platforma widokowa planowana jest na
najwyzszej kondygnacji uzytkowej czg$ci wysokosciowej budynku na Molu Rybackim (wysokos¢

zabudowy do 90,0 m).

3. Stocznia Remontowa Nauta S.A. wniosla ponizsze uwagi:

1) Dotyczy terenu 01 U/MW3. Parametr intensywnosci zabudowy — 4,0 ogranicza powierzchnie
catkowita inwestycji na tym terenie (11 600 m?) do 46 400 m?, a ograniczajace wielko$¢ zabudowy
parametry wysokos$ciowe 19 (22-55m) umozliwiaja chtonno$¢ terenu na poziomie ok. 55 000 m?.
Rzeczywista chtonno$¢ terenu przy uwzglednieniu wigkszej powierzchni zabudowy pod dominanty
wysokosciowe (55 m) moze wynosi¢ ok. 75000 m? pod warunkiem likwidacji zapisu
0 ograniczeniu intensywnosci zabudowy i zwigkszenia powierzchni zabudowy dominant z 1 500 m?
do 3 000 m?. Jednoczes$nie proponowata wprowadzi¢ zapis, aby powierzchnia catkowita parkingow
naziemnych nie byla brana pod uwage przy rozliczaniu parametru intensywnosci zabudowy. Biorac
pod uwage funkcje, ktore zostaly dla tego obszaru przewidziane w projekcie planu miejscowego,
powyzsze zmiany pozwolityby na bardziej efektywne wykorzystanie terenu iuczynityby go
bardziej atrakcyjnym inwestycyjnie.

2) Dotyczy terenu 02 U/KS. W zwiazku z proponowanym rozszerzeniem dopuszczalnych funkcji
o komunikacje samochodowa na terenach 04105, za wskazane uwazata dopuszczenie rowniez
zabudowy mieszkaniowej na terenie 02. Istotnym ograniczeniem efektywnos$ci zagospodarowania
tego terenu jest zapis ograniczajacy maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 60%. Rezygnacja
z tego ograniczenia przy jednoczesnym wprowadzeniu dominanty o wysokosci 36 m (zamiast
24 m) na powierzchni 900 m? (a nie 600 m?), pozwolitoby uzyska¢ poprawe wykorzystania terenu.

3) Dotyczy terenu 03 U. Utrzymanie parametru intensywnosci zabudowy na poziomie 2,6 ogranicza
powierzchnie catkowita zabudowy do 7 750 m?, co przy jednoczesnym ograniczeniu parametrow
wysokosciowych do 19 m (22-24 m) zapewnia chtonno$¢ terenu na poziomie 12 000 m?. Wniosta
o zwigkszenie wysoko$ci dla dominanty z proponowanych wczesniej 22-24 m do 36 metrow.
Umozliwi to zwigkszenie rzeczywistej chlonnosci terenu przy uwzglednieniu rezygnacji
z parametru intensywnos$ci zabudowy i utrzymaniu wyzszej dominanty (do 36 m) na powierzchni
zwigkszonej do 2 000 m?. Wprowadzenie zapisu okreslajacego wykorzystanie parkingow dla ustug
w obszarze 02 oraz wprowadzenie zapiséw ograniczajacych liczbe miejsc parkingowych wzorem
ograniczenia ruchu kolowego w centrum miasta pozwoli na uzyskanie lepszych parametrow
wykorzystania kwartatu.

4) Dotyczy terenu 04 U,P.,PM oraz 05 U,P,PM. Rezygnacja z funkcji okre$lonej jako PM, przy
jednoczesnym utrzymaniu funkcji ustug iprzemystu pozwoli na organizacj¢ lepszego buforu
pomigdzy funkcjami z obszaru 06 z funkcjami z pozostalych obszarow. Wprowadzenie zapisu
o dopuszczalnej wysokosci zabudowy dominant do 36 m pozwoli na uzyskanie spojnej
kompozycyijnie sylwety (zatacznik rysunkowy Nr 11 2).

5) Dotyczy wysokosci 1 intensywnosci zabudowy terenow od 01 do 05. Dopuszczenie na terenie 03,
04 1 05 dominant o wysokosci do 36 m stanowi¢ bedzie logiczne uzupeknienie schodowe o nizszej
wysokosci dla dominant zkwartatu 01 (tych o wysokosciach 55 metréw). Wizualizacje
koncepcyjno-projektowa tego rozwiazania zawiera zalacznik nr 1- widok od strony wody.
Zabudowa o takiej wysokosci bedzie ponadto korespondowac¢ z wysokoscia budynkoéw potozonych
lub planowanych w rejonie Sea Towers, terenow Dalmoru, a takze Miedzytorza. W ten sposob
powstanie harmonijna i spdjna calosé, uwzgledniajaca potrzeby nowoczesnego zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia i waterfrontu Gdyni. Odno$nie proponowanej intensywnosci zabudowy
na terenach 01, 02103 zwracatla uwage, ze podwyzszenie parametrow przewidzianych w tym
zakresie w projekcie planu miejscowego jest zgodne z uwarunkowaniami przestrzennymi centrum
miasta, atakze wplywa korzystnie na atrakcyjno$¢ inwestycyjna tego obszaru. Rozwigzanie to
stwarza szans¢ na efektywne isprawne zagospodarowanie tego terenu przez potencjalnych
inwestoréow. Jednoczes$nie zlokalizowanie na terenie 02 parkingu ,strategicznego” zapewnia
odpowiednia liczbg miejsc parkingowych dla obszarow 01 1 03.

6) Dotyczy uktadu drogowego. Proponowata zmiang projektu ruchu drogowego ul. J. Waszyngtona,
umozliwiajaca prawoskretny ruch kotowy zul. J. Waszyngtona w ul. Weglowa z jednoczesnym
zaniechaniem wprowadzania do projektu planu miejscowego wewnetrznej drogi 18 KDW.
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Polepszy to bezpieczenstwo w strefie wjazdowej na ul. J. Waszyngtona na odcinku pomigdzy
drogami 17 KDW i 19 KDW oraz umozliwi lepsze wykorzystanie kwartatow 03 i 05. Rezygnacja
z drogi 18 KDW na rzecz odpowiedniej przebudowy skrzyzowania ulic J. Waszyngtona i Weglowe;j
pozwoli na skierowanie catego ruchu, wtym pojazdow cigzkich, tymi wlasnie arteriami
i nieobcigzania nim obszarow 03 i 05 przeznaczonych na inwestycje. Uwazala, Ze jest to
rozwiazanie racjonalne i kompromisowe, ktore uwzglednia zaré6wno interesy Portu, jak i potrzebg
wlasciwego zagospodarowania tego obszaru.

7) Dotyczy ochrony konserwatorskiej budynkow. W zwiazku z ustaleniem ochrony konserwatorskiej
w zakresie grupy B - obiektu dawnej stolarni — B 10 na terenie planu 05 U,P,PM, zalaczyta projekt
koncepcyjny ktory pokazywat sposob wykorzystania historycznych hal i stworzenia nowoczesne;j,
ale odnoszacej si¢ do tradycji nowej zabudowy (zatacznik rysunkowy Nr 21 3). Taki sposob
komponowania ,nowego 1istarego" pozwala nietylko na uzyskanie lepszych parametrow
ekonomicznych, ale tez wykreowanie atrakcyjnego architektonicznie zespolu zabudowy.
Propozycja ta uzyskata wstepna akceptacje Konserwatora Zabytkow.

8) Dotyczy kolektora Sciekowego. Wniosla o wprowadzenie zapisu o opcjonalnym przebiegu
kolektora pomigdzy kwartalami 05103, ktorego dokladny ksztatt bgdzie wynikaé z przysztego
projektu infrastruktury.

9) Dotyczy obszaru 9 U/MU. Wniosla o wprowadzenie zapiséw na obszarze akwenu morskiego
przylegajacego do kwartatu 09 dotyczacych zlokalizowania mariny i stworzenia dodatkowych
pirsow, przy jednoczesnym zapisie, iz dalsze konsultacje bgda prowadzone z Urzedem Morskim.
Whiosta réwniez, aby miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewidywat mozliwosé
budowy urzadzen obstugujacych maring, w szczegolnosci zaplecza socjalnego i technicznego
niezbednego do korzystania z nie;j.

Wymienione zmiany do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego maja na celu

nie tylko lepsze wykorzystanie terenow dla realizacji celow deweloperskich przez potencjalnych

inwestorow, ale takze uwzglednienie kierunkéw rozwoju miasta nakreslonych przez Pana Prezydenta
na bezposrednich spotkaniach oraz ujgtych w ogdlnym okres§leniu uzyskania optymalnej funkcji
miastotworczej w rejonie zabudowy wzdhuz ul. J. Waszyngtona w Gdyni.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czgsci w nw. sposob:

Ad3,5) Uwaga zostala czgsciowo uwzgledniona — w zwiazku z mozliwo$cia powiazania ul.

J. Waszyngtona z ul. Weglowa oraz rezygnacji z drogi 18 KDW, tereny 03 U i 05 U,P,PM potaczono

w jeden teren (aktualnie czg$¢ terenu 03 UC,U), na ktérym dopuszczono mozliwosci usytuowania

lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci do 36,0 m, na facznej powierzchni rzutéw do

1500 m? oraz zwigkszono wskaznik intensywnosci zabudowy — do 3,0.

Ad4) Na terenach 04 U,P,PM oraz 05 U,P,PM (aktualnie stanowiacych cze¢s¢ terenu 03 UC,U)

ograniczono dopuszczona funkcj¢ do zabudowy ustugowej, terendw obiektow produkcyjnych,

sktadéw 1 magazyndow oraz zwigkszono intensywnosci zabudowy na terenie 04 U,P,PM (aktualnie

czes¢ terenu 03 UC,U) do 2,5. W zakresie mozliwosci podwyzszenia zabudowy do 36,0 m-—

rozstrzygnigcie jak do niniejszej uwagi pkt. 31 5.

Ad 6) W uzgodnieniu z Zarzadem Drog i Zieleni oraz w zwiazku z brakiem sprzeciwu Zarzadu Portu

Morskiego Gdynia S.A. dopuszczono powiazanie ul. J. Waszyngtona zul. Weglowa oraz

zrezygnowano z drogi 18 KDW.

Ad 7) Dopuszczono nadbudowg budynku warsztatowego do wysokosci zabudowy do 19,0 m, pod

warunkiem zachowania w niezmienionej postaci pierwotnej bryly budynku, jej czytelnosci

1 zastosowania rozwiazan architektonicznych, ktoére nie wpltyna negatywnie na odbior historycznej

kompozycji obiektu — w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow.

Ad 8) Przebieg strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury

technicznej od planowanego kolektora kanalizacji deszczowej zostat wskazany orientacyjnie na

rysunku planu. Wg zapisow projektu planu szczegdtowy przebieg kolektora nalezy uzgodnic

z gestorem sieci — zmiana przebiegu kolektora bedzie si¢ wiazata ze zmiana granic strefy ograniczen

dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektéw infrastruktury techniczne;.

Ad 9) Projekt planu zawiera zapisy, iz w projekcie zagospodarowania terenu nabrzezy i pirsdw nalezy

przewidzie¢ urzadzenia umozliwiajace cumowanie jednostek ptywajacych oraz przewidzie¢ trasy

infrastruktury technicznej, umozliwiajace realizacje przytaczy mediéw do cumowanych jednostek

(takze do ew. obiektow ustugowych i mieszkalnych na platformach ptywajacych — bez napedu).

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
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Ad 1,5) Projekt planu zaktada bardzo wysoka intensywno$¢ wykorzystania terenu 01 U/MW3 — do
4,0. Jest to warto$¢ przekraczajaca dwukrotnie typowe, $rednie wartos$ci intensywno$ci zabudowy
w $rddmiesciu, przyjgte na poziomie od 1,5 do 2,5. Przyjety zwigkszony wskaznik intensywnosci
zabudowy dotyczy wybranych, szczegdlnych fragmentéw terendw, do ktorych nalezy teren
01 U/MW3. Sugerowana liczba mieszkan (ok. 650) — wskazana w zataczonej do uwagi koncepcji
zagospodarowania terenu 01 U/MW3, wydaje si¢ niezasadna zracji sasiedztwa terenéw portowych
i prowadzonej tam uciazliwej dzialalno$ci (np. pylenie, hatas). W przedtozonej koncepcji
nie przedstawiono terenow wypoczynkowych dla mieszkancow, ktére powinny by¢ nieodtacznym
elementem podstawowego standardu zamieszkiwania. Wielkos¢ terenu z trudem umozliwia spetnienie
ustalonego w projekcie planu wskaznika min. 2 m?/ 10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, przy
intensywnosci 4,0. Przy zatozeniu realizacji ok. 18.000 m? pow. uzytkowe] mieszkan wymagana
powierzchnia wypoczynkowa wynosi 3.600 m?, podczas gdy powierzchnia terendw wypoczynkowych
W poziomie terenu i w poziomie tarasu nad parterem moze wynie$¢ do ok. 5.000 m?.

Szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan wg koncepcji zawartej w uwadze wyniostaby ok. 32.500
m?, co wymagatoby ok. 6.500 m? powierzchni wypoczynkowej - wobec ok. 4.000 m? mozliwych
terenow wypoczynkowych w poziomie terenu i w poziomie tarasu nad parterem.

Dodatkowo niezbedna wg przedtozonej koncepcji liczba ok. 800-1200 miejsc postojowych
obstugujacych zabudowg na terenie 01 U/MW3 (500-800 m.p. wg projektu planu), spowodowaé moze
trudnosci komunikacyjne w obstudze proponowanego programu, szczegdlnie w rejonie skrzyzowan
z ul. J. Waszyngtona - przy przyj¢tych niewielkich rezerwach terenu dla rozbudowy uktadu ulicznego.
Z uwagi na zaproponowane w przediozonej koncepcji prostopadte usytuowanie zabudowy wysokiej
do linii nabrzeza, polozenie terenu oraz walory krajobrazowe, ustalono dla zabudowy wysokiej
szeroko$¢ wymaganego przeswitu, stanowiacego otwarcia w kierunku Basenu T. Wendy, o lacznej
szerokosci min. 50% diugosci terenu 01 U/MW3 mierzonej od strony Basenu.

Zgodnie z zapisami projektu planu powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej brana jest pod uwagg przy obliczaniu
wskaznika intensywno$ci — nie jest zasadne pomijanie powierzchni catkowitej w zaleznosci od
funkcji, gdyz kazda funkcja realizowana w budynku generuje jego kubature.

Ad 2) Biorac pod uwagg, ze teren 02 U/KS potozony jest w bezposrednim sasiedztwie istniejacej ul.
T. Wendy i planowanej do rozbudowy ul. J. Waszyngtona, gdzie dlugookresowy $redni poziom
dzwigku moze przekroczy¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla funkcji mieszkaniowej rozszerzenie
dopuszczalnych funkcji oraz zwigkszanie intensywnosci zabudowy nie jest wskazane.

Ad 3,5) Ustalenia projektu planu poprzez przyjgte optymalne wskazniki parkingowe obliguja do
realizacji odpowiedniej liczby miejsc postojowych obstugujacych zabudoweg w obrebie
poszczegdlnych terendw, racjonalnie uzasadnionej w Srodmiesciu, w zwiazku z tym wiasciciel terenu
bedzie zobligowany do zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w obrgbie swojego
terenu. W obrgbie terenu 02 U/KS ustalono obowiazek realizacji catodobowego parkingu
ogolnodostepnego o wielkosci min. 150 miejsc postojowych, ponad wymagana liczbe miejsc
wynikajaca z programu ustugowego planowanego na terenie 02 U/KS.

Ad4,5) Biorac pod uwage polozenie terenu 04 U,P,PM (aktualnie czg¢§¢ terenu 03 UC,U)
w bezposrednim sasiedztwie nabrzeza oraz dopuszczenie lokalnych podwyzszen do 36,0 m i 55,0 m
w drugiej linii zabudowy od strony nabrzezy, zasadne jest utrzymanie ustalonej w projekcie planu dla
terenu 04 U,P,PM (aktualnie czg$¢ terenu 03 UC,U) wysokosci zabudowy — do 5 kondygnacji i do
19,0 m z dopuszczeniem podwyzszenia zabudowy do 22,0 m oraz usytuowania lokalnej dominanty
architektonicznej o wysokosci do 24,0 m na powierzchni rzutu do 300 m?2.

Ad 9) Uwaga dotyczy terenéw morskich wod wewngtrznych, dla ktorych sposob zagospodarowania
oraz warunki zabudowy okre$la si¢ na podstawie przepisow ustawy o obszarach morskich
Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej.

4. Hotel Hotton poinformowal, iz w opracowanym m.p.z.p. pominigto interesy i potrzeby hotelu
Hotton, ktéry wykonat wlasnym staraniem ikosztem droge (w tym droge pozarowa), miejsca
parkingowe (z calg siecia deszczowki wraz z osadnikiem i separatorem etyliny) inasadzit zielen
tworzac zorganizowany i zagospodarowany teren otaczajacy hotel, mimo wielu probleméw przy
ustalaniu warunkéw do projektowania iuzyskiwania zgdd ipozwolen. Obecny projekt m.p.z.p.
przewiduje w miejscu drogi pozarowej, parkingéw i dojazdu do hotelu (karta terenu 16 KD-X/ZP)
tylko ciag spacerowy i $ciezkg rowerowa i nie zaplanowano zamiennego dojazdu do hotelu i miejsc
parkingowych ani drogi pozarowej, ktore hotel mogtby uzytkowa¢ podobnie.
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Whnidst o ustalenie w karcie terenu zapisow umozliwiajacych uzytkowanie zagospodarowanego terenu
na potrzeby dojazdu do hotelu imiejsc parkingowych oraz drogi pozarowej, jako rozwiazania
docelowego zgodnego z planem. Powyzsze mozna osiagnaé poszerzajac pas terenu objgtego karta
terenu 16 KD-X/ZP, co umozliwitoby pozostawienie obecnego ich zagospodarowania i wykonanie
Sciezki rowerowej po jego potnocnej stronie. W przeciwnym razie hotel w Swietle tychze zapisow
pozbawiony bedzie zgodnego z projektem planu dojazdu, co z jednej, strony spowoduje niemozno$é
uzyskania nowych pozwolen na budowe np. dla rozbudowy hotelu iznaczace obnizenie wartos$ci
nieruchomosci (lub wrgcz niemozno$¢ znalezienia chetnego nabywcy w sytuacji checi sprzedazy).
Przypomniatl tez, ze inwestycje tj. budowa hotelu oraz inwestycje w otoczenie hotelu (dojazd do
hotelu, droga pozarowa, parkingi) wykonane zostaly w ciggu ostatnich kilku lat i realizowane byly
W oparciu o wazne pozwolenia na budowe.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czesci w nw. sposob:

Uwaga zostala cze$ciowo uwzgledniona — projekt planu uzupetiono o zapisy umozliwiajace
wykorzystanie ciggu pieszo-jezdnego 16 KD-X/ZP (aktualnie 12 KD-X/ZP) jako drogi pozarowe;j.
Dopuszczono tymczasowy dojazd do hotelu potozonego na dzialce nr 1281/111 (poza obszarem
objetym planem), przecinajacy ciag pieszo-rowerowy 16 KD-X/ZP (aktualnie 12 KD-X/ZP)
w miejscu wskazanym orientacyjnie na rysunku planu, pod warunkiem organizacji ruchu
zapewniajacej bezpieczenstwo uzytkownikow ciagu pieszo-rowerowego. Dojazd tymczasowy moze
funkcjonowa¢ jedynie do czasu zorganizowania dojazdu docelowego od strony ul. Sw. Piotra
(zlokalizowanego poza obszarem planu).

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Usankcjonowanie obecnego zagospodarowania terenu w postaci dojazdu do hotelu imiejsc
parkingowych jest niemozliwe z uwagi na:

- kolizj¢ obecnego zagospodarowania (ruch samochodéw, takséwek, autobuséw) z planowanym
charakterem ciagu pieszo-rowerowego, ktory jest elementem wigkszego publicznego zatozenia
spacerowego, taczacego dworzec PKP z terenami zlokalizowanymi na Molu Rybackim,

- parametry docelowego ukladu komunikacyjnego ul. J. Waszyngtona — projektowanej, jako
drogi klasy zbiorczej z dwoma jezdniami po dwa pasy ruchu — ograniczajace mozliwosci
zjazdéw na tereny przyleglych nieruchomosci.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz drugi w dniach od 01.10.2012 r. do
30.10.2012 r. zostaly ztozone 3 uwagi, w ustawowym terminie (tj. do dnia 13.11.2012 r.). Prezydent
Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 8849/12/VI/U z dnia 5 grudnia 2012 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace
projektu planu, 2 uwzglednit w czesci, 1 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Weglowej i Waszyngtona, ktore wniosty nastepujace osoby:

5. Stocznia Remontowa Nauta S.A. — data wptywu 13.11.2012 1.

6. Przedsigbiorstwo SWORD Pity Tasmowe, Roman Wojcik, reprezentowany przez dr r. pr. Marka
Ghuchowskiego z Kancelarii Radcow Prawnych i1 Adwokatéw Gluchowski Siemiatkowski Zwara
i Partnerzy — data wptywu 13.11.2012 r.

7. Hotel Hotton — data wptywu 15.11.2012 1.
odrzuca si¢ w czg$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:

5. Stocznia Remontowa Nauta S.A. wniosta ponizsze uwagi:

1) Dotyczy terenu 02 U/KS, 03 U,P oraz 04 U,P. Zamiarem Nauta S.A. jest zrealizowanie na
wskazanym obszarze wielko powierzchniowego centrum ushlugowego (handel, biura, gastronomia,
kinoplex) wraz z wielopoziomowym parkingiem na podstawie zalaczonej koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej. Spodziewane parametry inwestycji ksztattujq si¢ nastgpujaco:

- powierzchnia ustugowa 35 000 m?,
- kinoplex 5 000 m?,
- wielopoziomowy parking 2 5000 m? (okoto 1000 miejsc parkingowych).

2) Dotyczy terenu 01 U/MW3. Parametr intensywnosci zabudowy — 4,0 ogranicza powierzchnig
catkowita inwestycji na tym terenie (11 600 m?) do 46 400 m?2, a ograniczajace wielko$¢ zabudowy
parametry wysokosciowe 19 (22-55 m) umozliwiaja chtonno$¢ terenu na poziomie ok. 55 000 m?.
Rzeczywista chtonno$¢ terenu przy uwzglednieniu wigkszej powierzchni zabudowy pod dominanty
wysokosciowe (55 m) moze wynosi¢ ok. 75000 m? pod warunkiem likwidacji zapisu
0 ograniczeniu intensywno$ci zabudowy i zwigkszenia powierzchni zabudowy dominant z 1 500 m?
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do 3 000 m?2. Jednocze$nie proponowata wprowadzi¢ zapis, aby powierzchnia catkowita parkingdow
naziemnych nie byta brana pod uwagg przy rozliczaniu parametru intensywnosci zabudowy. Biorac
pod uwagg funkcje, ktore zostaty dla tego obszaru przewidziane w projekcie planu miejscowego,
powyzsze zmiany pozwolilyby na bardziej efektywne wykorzystanie terenu iuczynityby go
bardziej atrakcyjnym inwestycyjnie.

3) Dotyczy wysokosci i intensywnosci zabudowy terenow od 01 do 05. Dopuszczenie na terenie
03 i 04 dominant o wysokos$ci do 36 m stanowi¢ bedzie logiczne uzupetnienie schodowe o nizszej
intensywnosci dla dominant z kwartatu 01 (tych o wysoko$ciach 55 m). Zabudowa o takiej
wysokos$ci bedzie ponadto korespondowac z wysokoscia budynkéw potozonych lub planowanych
w rejonie Sea Towers, terenow Dalmoru a takze Migdzytorza. Uwaza, Zze w ten sposob powstanie
harmonijna spdjna calo$¢, uwzgledniajaca potrzeby nowoczesnego zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia i waterfrontu Gdyni. Odno$nie proponowanej intensywnosci zabudowy
na terenach 01, 02103 zwrocila uwagg, ze podwyzszenie parametrow przewidzianych w tym
zakresie w projekcie planu miejscowego jest zgodne z uwarunkowaniami przestrzennymi centrum
miasta, atakze wplywa korzystnie na atrakcyjno$¢ inwestycyjna tego obszaru. Rozwiazanie to
stwvarza szans¢ na efektywne isprawne zagospodarowanie tego terenu przez potencjalnych
inwestorow.

Wymienione zmiany do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miaty na celu

nie tylko lepsze wykorzystanie terenow dla realizacji celow deweloperskich przez potencjalnych

inwestorow, ale takze uwzglednienie kierunkéw rozwoju miasta nakreslonych przez Pana Prezydenta
na bezposrednich spotkaniach oraz ujetych w ogdlnym okres§leniu uzyskania optymalnej funkcji
miastotworczej w rejonie zabudowy wzdtuz ul. J. Waszyngtona w Gdyni.

Prezydent uwzglednit uwage w czg¢$ci w nw. sposéb:

Ad 1,3) W oparciu o uszczegdtowiona koncepcje urbanistyczno-architektoniczna — opracowang przez

arch. Jacka Droszcza oraz koncepcjg obstugi komunikacyjnej projektowanego obiektu handlowego na

terenach Stoczni Remontowej Nauta S.A. przy ul. Waszyngtona w Gdyni — opracowana przez Biuro

Projektow Budownictwa Komunalnego S.A. w Gdafisku (marzec 2013 r1.) na zlecenie obecnego

wlasciciela terenu (Nauta), w uzgodnieniu z Zarzadem Drég i Zieleni, Pomorskim Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow oraz Zarzadem Portu Morskiego Gdyni S.A., projekt planu skorygowano

W nastepujacy sposob:

-w miejscu terenow 03,04 U,P, 09 ZP/KD-X oraz czg$ci terenu 16 KDW, ustalono
przeznaczenie pod tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokalizacji obicktow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?— teren 03 UC,U,

- dopuszczono potlaczenie zabudowy na terenie 02 U/KS z zabudowa na terenie 03 UC,U
w formie pomostu/kondygnacji nadwieszonej nad ul. J. Waszyngtona (teren 08 KD-Z 1/2 /
KD-Z 2/2), o tacznej szerokosci do 30,0 m (z zaleceniem realizacji przynajmniej 2 tacznikow)
oraz na wysoko$ci min. 10,5 m nad poziomem jezdni (wysoko$¢ zapewniajaca widocznosc¢
elewacji frontowej budynku B10A-B);

- zmieniono przebieg projektowanego kolektora kanalizacji deszczowej W sposob
umozliwiajacy bezkolizyjna realizacj¢ zabudowy,

- ustalono przebieg trasy rowerowej wzdhuz ul. J. Waszyngtona,

-na terenie 03 UC,U zuwagi na ochrong konserwatorska budynku warsztatowego B10A-B
ustalono obszar ochrony ekspozycji, z okres$leniem szczegolowych zasad umozliwiajacych
zachowanie w niezmienionej postaci pierwotnej bryly budynku, jej czytelnosci i zastosowania
rozwigzan architektonicznych, ktéore nie wptyna negatywnie na odbiér historycznej
kompozycji obiektu,

- na terenie 02 U/KS dla obiektu hotelowego polozonego na dzialce nr 1281/11 (poza obszarem
objetym planem) przewidziano dojazd oraz lokalizacje min. 15 miejsc postojowych.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 2) Ustalenie w projekcie planu parametrow wysokosci budynkow wysokich dokonano w oparciu

o studia — koncepcje zabudowy kubaturowej w rejonie waterfrontu — przeprowadzone przez zespot

projektowy planu. Projekt planu zaklada bardzo wysoka intensywno$¢ wykorzystania terenu

01 UMW3 — do 4,0. Jest to warto§¢ przekraczajaca dwukrotnie typowe, S$rednie wartosci

intensywnosci zabudowy w $rodmiesciu, przyjete na poziomie od 1,5 do 2,5. Przyjety zwigkszony

wskaznik intensywnosci zabudowy dotyczy wybranych, szczegbélnych fragmentéow terenow, do
ktorych nalezy m.in. teren 01 U/MW3. Sugerowane zwigkszenie ustalonych parametréw zabudowy
nie jest zasadne zuwagi na m.in., ograniczone mozliwo$ci realizacji parkingéw obstugujacych
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zabudowe w obrgbie poszczegélnych terenow, trudnosci komunikacyjne w obstudze zwigckszonego
programu, szczego6lnie w rejonie skrzyzowan zul. J. Waszyngtona - przy przyjetych niewielkich
rezerwach terenu dla rozbudowy uktadu ulicznego oraz zapewnienie odpowiednich powierzchni
wypoczynkowych dla mieszkancow na terenie 01 U/MW3. Zgodnie z zapisami projektu planu
powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej
dzialce budowlanej brana jest pod uwagg przy obliczaniu wskaznika intensywnosci — nie jest zasadne
pomijanie powierzchni catkowitej w zaleznosci od funkcji, gdyz kazda funkcja realizowana
w budynku generuje jego kubature.

6. Przedsigbiorstvo SWORD Pily Tasmowe, Roman Wéjcik, reprezentowany przez dr r. pr.
Marka Gluchowskiego z Kancelarii Radcéw Prawnych i Adwokatow Gluchowski Siemigtkowski
Zwara i Partnerzy, zlozy! ponizsza uwage:

1) Projektowane rozwiazania w m.p.z.p. zakladajace migdzy innymi rozszerzenie (lacznie 4 pasy)
drogi wzdhuz ul. J. Waszyngtona oznaczonej jako 10 KD-Z 2/2 nalezy uznaé za przekroczenie
wladztwa planistycznego, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 u.p.z.p. Powyzsze rozwiazanie godzi takze
w konstytucyjne prawo wilasnosci (art. 64 Konstytucji), zasad¢ proporcjonalnosci (art.
31 ust. 3 Konstytucji) oraz réwnosci (art. 32 Konstytucji). W interesie SWORD jest zachowanie
prawa wlasnosci Nieruchomos$ci oraz mozliwosci kontynuowania swojej dziatalnosci
w dotychczasowej lokalizacji. W kontekscie zatozen projektu m.p.z.p., wtym w szczegdlnosci
budowy drogi 10 KD-Z 2/2, wskaza¢ nalezy, ze w sposdb nieuprawniony, preferencyjny reguluja
one sytuacje Stoczni Nauta oraz potencjalnych (nieznanych jeszcze) inwestorow. To oni bowiem
beda czerpali korzysci ze zmiany przeznaczenia nieruchomosci oraz nowej infrastruktury drogowe;.
Stocznia Nauta uzyska wyzsza ceng sprzedazy, a inwestorzy nabgda nieruchomosci z rozwinigta
infrastruktura drogowa. Powyzsze odbedzie si¢ jednak kosztem przedsigbiorstwa SWORD, ktoére
zostanie docelowo wywlaszczone, a w efekcie nawet zlikwidowane, jako Ze na nieruchomosci, na
ktorej jest zlokalizowane, ma zosta¢ wybudowana droga, o ktorej mowa powyzej. Budowa
rzeczonej drogi ma indyferentne znaczenie dla sytuacji Hotelu Hotton — w wyniku budowy drogi,
hotel i tak nie otrzyma tacznosci bezposrednio z gtdwnym weztem komunikacyjnym. Omawiane
postanowienia projektu m.p.z.p. wskazuja jednoznacznie, ze organ planistyczny Ww sposob
nieuzasadniony przedktada interes potencjalnych inwestoréw nad interes przedsigbiorcow aktualnie
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie objetym m.p.z.p. Majac powyzsze na uwadze
skonstatowa¢ nalezy, ze niedopuszczalne jest planowanie budowy drogi jako tzw. rezerwy pod
przyszte inwestycje, tym bardziej, ze plany w tym zakresie niosa za soba znaczne koszty
alternatywne (utrata mozliwo$ci prowadzenia przez SWORD dziatalno$ci w obecnej lokalizacji
prowadzaca do przejsciowego lub statego zaprzestania dziatalnosci, zwigkszenie bezrobocia, skutki
finansowe dla gminy z tytutu odszkodowan, kosztoéw budowy drogi).

2) Projekt m.p.z.p. w zakresie drogi 10 KD-Z 2/2 przebiegajacej przez nieruchomos¢ SWORD narusza
zasade tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, nie uwzglednia prawa wilasnosci, potrzeb
interesu publicznego oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego (art. 1 ust. 11 2 pkt 4, 7,
9 u.p.z.p.). Zwazy¢ nalezy, ze projektowana droga 10 KD-Z 2/2 pomimo zalozenia pelnienia przez
nia funkcji publicznej sprzeczna jest z interesem nie tylko indywidualnym SWORD, ale i interesem
spotecznym. Budowa drogi skutkowa¢, bowiem begdzie wywlaszczeniem SWORD, co
w konsekwencji moze prowadzi¢c do czasowego Ilub trwalego ograniczenia lub wraz
uniemozliwienia prowadzenia dziatalnos$ci, w zalezno$ci od aktualnych mozliwosci finansowych
Przedsigbiorstwa, a w konsekwencji nawet jego likwidacji.

3) Projekt m.p.z.p. w zakresie w zakresie drogi 10 KD-Z 2/2 przebiegajacej przez nieruchomosc¢
SWORD narusza konstytucyjna zasade wolnosci gospodarczej. Wprowadzenie do projektu m.p.z.p.
drogi 10 KD-Z 2/2 w sposdb bezsprzeczny wplynie na mozliwo$¢ prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej przez SWORD kosztem polepszenia infrastruktury drogowej dla potencjalnych
inwestorow. Powyzsze stanowi nieuzasadnione ograniczenie mozliwos$ci prowadzenia dziatalnosci
przez SWORD, pomimo ze funkcjonuje na rynku juz ponad dwudziestu pigciu lat. SWORD
dziatajac w zaufaniu do panstwa igminy poczynil szereg inwestycji umozliwiajacych mu
uruchomienie dziatalno$ci, anastgpnie do jej rozwijania, tworzac przedsigbiorstwo zdolne
operacyjnie do udzialu w grze rynkowej i ponoszenia zyskow liczac na ich amortyzacje w ciagu
nastepnych lat. Dziatania gminy w postaci projektowanego m.p.z.p. zdaja si¢ to zaufanie podwazyc¢.

4) Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia m.p.z.p. w sposob nieprawidlowy ocenita szacunkowe
koszty oraz wptywy wynikajace z uchwalenia i realizacji m.p.z.p. Po pierwsze, znacznie zanizono
szacunkowe koszty wykupienia gruntdw prywatnych przez gming wyceniajac je na kwote 724 000
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zt. Powyzsza kwota nie znajduje odzwierciedlenia w stanie faktycznym. Sama wartosé
zabudowanej nieruchomosci, na ktorej znajduje sig SWORD szacowana moze by¢ na okoto 6 710
000 zl, a warto$¢ calego przedsigbiorstwa na 14 000 000 zi. Ponadto celem wybudowania drogi
10 KD-Z 2/2 konieczne jest wykupienie od podmiotéw prywatnych takze innych nieruchomosci
poza nieruchomoscia SWORD.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
Ad 1-3) Ul. J. Waszyngtona wraz zul. Nowa Weglowa projektowane, jako drogi zbiorcze
o docelowym przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, beda stanowi¢ gtdowna arteri¢ komunikacyjna
taczaca nowe obszary rozwojowe potnocnej czgéci srodmiescia Gdyni obejmujace m.in. rejon Mola
Rybackiego, tereny potozone na pdilnoc od ul. Jana z Kolna jak réwniez tereny po Stoczni
Remontowej Nauta. Realizacja ww. ulic umozliwi wyprowadzenie nowo generowanego ruchu
komunikacyjnego ze Srodmiescia w kierunku ul. Janka Wisniewskiego, zatem jest to inwestycja
kluczowa, warunkujaca rozwdj potocnej czgéci $rodmiescia Gdyni. Ustalona w projekcie planu
szeroko$¢ pasa drogowego ul. J. Waszyngtona (min. 30,0 m) wynika z przepisOw rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, a wskazane rozwiazania komunikacyjne oparte sa na
»Koncepcji drogowej przebiegu ulicy Nowej Weglowej klasy Z 2/2 z okresleniem zakresu niezbednej
przebudowy istniejacego uktadu torowego w rejonie projektowanej drogi” opracowanej przez Biuro
Projektow Budownictwa Komunalnego S.A. w Gdansku na zlecenie Biura Planowania Przestrzennego
Miasta Gdyni. Z uwagi na nowe mozliwosci zagospodarowania terenow po Stoczni Remontowe;j
Nauta oraz zmiang charakteru zabudowy na tym terenie, przyjety przebieg ulicy jest rozwiazaniem
optymalnym. Ze wzgledu na konieczno$¢ poszerzenia ul. J. Waszyngtona przedmiotowy obiekt
biurowy trzeba bedzie docelowo wyburzy¢. Uzytkownikowi wieczystemu terenu przyshugiwaé beda
roszczenia z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ad 4) Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego sporzadzono na potrzeby planu w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Celem prognozy jest okreslenie skutkéw ekonomicznych
powstalych po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego
przedmiotowego obszaru — zawarte w niej kwoty posiadaja charakter szacunkowy. Warto$¢ gruntéw
oszacowano biorac pod uwage informacje z wydzialow: Polityki Gospodarczej i Nieruchomosci oraz
Geodezji Urzedu Miasta Gdyni (dane ze lat 2011-2012). Ze wzgledu na konieczno$¢ indywidualnego
kalkulowania kosztow odszkodowawczych za budynki nienalezace do gminy, przeznaczone do
wyburzenia pod drogi publiczne, w analizie nie ujgto wydatkow zwiazanych z tymi roszczeniami.

7. Hotel Hotton ztozy! ponizsza uwagg:

1) Wnibst o ustalenie w karcie terenu zapisow umozliwiajacych uzytkowanie zagospodarowanego
przez Hotel Hotton terenu, na potrzeby dojazdu do hotelu imiejsc parkingowych oraz drogi
pozarowej, jako rozwiazania docelowego zgodnego zplanem. Powyzsze mozna osiagnac
poszerzajac pas terenu objgtego karta terenu 14 KD-X/ZP o 6-7m, co umozliwitoby pozostawienie
obecnego zagospodarowania Hotelu Hotton i wykonanie §ciezki rowerowej po jego poinocnej
stronie. Powyzsze ilustruja rysunki 1A (z przejazdem na ul. Weglowa) lub 1B (z placem do
zawracania). Alternatywnie pokazano mozliwo$¢ innego zagospodarowania tj. ciag pieszy
irowerowy w miejscu istniejacego dojazdu do hotelu oraz droga dojazdowa do miejsc
parkingowych i dalej do ul. Weglowej po ich pn. stronie — 2A (lub z placem do zawracania —
2B).

2) Wniost o zagwarantowanie mozliwosci lewoskretu umozliwiajacego bezposredni dojazd do hotelu
dla jadacych ul. J. Waszyngtona od strony poludniowej — za istniejacym budynkiem kottowni
w miejscu planowanego skrzyzowania, ew. w miejscu obecnego wjazdu - przed kottownia. W tym
drugim wypadku nalezaloby zapewni¢ mozliwo$¢ zawracania na wyzej Wwspomnianym
skrzyzowaniu. Obecnie dojazd do hotelu mozliwy jest na zasadzie lewoskrgtu dla jadacych ul. J.
Waszyngtona od poludnia — przed budynkiem kottowni, oraz od ul. Weglowe;.

W przeciwnym razie (obecne zapisy projektu planu) hotel w $wietle tychze zapisow pozbawiony jest

gwarancji zgodnego z projektem planu akceptowalnego dojazdu wiazac go z dobra wola wiasciciela

dzialki sasiedniej (obecnie Nauta, ktora prowadzi negocjacje dotyczace sprzedazy nieruchomosci), co

z jednej strony spowoduje niemozno$¢ uzyskania nowych pozwolen na budowe np. dla rozbudowy

hotelu i znaczace obnizenie wartosci ich nieruchomosci (lub wrgcz niemoznos¢ znalezienia chgtnego

nabywcy w sytuacji, gdyby chcieli obiekt sprzedac).
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Ponadto przypomniat zawarta w poprzednich uwagach z dnia 10.07.2012 r. do projektu planu, historig
uzgodnien zwigzanych z budowa hotelu i dojazdu do niego.

Prezydent uwzglednit uwagg w czg$ci w nw. sposob:

Ad 1) Wszystkie przedstawione warianty zaktadaja zmniejszenie szerokosci ogélnodostgpnego ciagu
pieszo-rowerowego do 6,0 m irealizacj¢ rownoleglego uktadu parkingdw z droga dojazdowa poza
terenem uzytkowanym obecnie przez hotel Hotton — na terenie 02 U/KS tj. terenie inwestycyjnym
nalezacym do Stoczni Remontowej Nauta, ktora przedstawita inne propozycje zagospodarowania tego
terenu. Wniosek taki wymagatby wykupu terenu przez wnoszacego uwage lub uzyskania tytutu do
prawnego dysponowania terenem. Uwage uwzgledniono poprzez dopuszczenie mozliwosci
rozwiazania obstugi komunikacyjnej hotelu poprzez dojazd od skrzyzowania ul. J. Waszyngtona
z uktadem ulic podrzednych, przez teren d. Stoczni Nauta. Dodatkowo na terenie 02 U/KS, od strony
ciagu pieszo-rowerowego zwigkszono odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy na poziomie
parteru, umozliwiajac realizacj¢ co najmniej 15 miejsc postojowych na terenie bezposrednio
przylegajacym do ciagu pieszo-rowerowego i utrzymujac dostepnos$¢ miejsc postojowych dla klientow
hotelu podobna do dzisiejszej. Rozwiazanie uzyskato akceptacje obecnego wilasciciela terenu (Nauta).
Ad 2) Wskazane w projekcie planu rozwiazania komunikacyjne zakladaja petne skrzyzowanie ul.
J. Waszyngtona zuktadem ulic podrzednych za istniejacym budynkiem kottowni, oparte sa na
»Koncepcji drogowej przebiegu ulicy Nowej Weglowej klasy Z 2/2 z okres$leniem zakresu niezbednej
przebudowy istniejacego uktadu torowego w rejonie projektowanej drogi” opracowanej przez Biuro
Projektow Budownictwa Komunalnego w Gdanisku na zlecenie Biura Planowania Przestrzennego
Miasta Gdyni. Wskazany na rysunku projektu planu uktad jezdni posiada charakter informacyjny
i nie stanowi ustalen planu. Dodatkowo w projekcie planu ustalono, aby na terenie 02 U/KS
przewidzie¢ dojazd do obiektu hotelowego potozonego na dziatce nr 1281/111 (poza obszarem
objetym planem) — na rysunku planu wskazano orientacyjnie droge komunikacji wewnatrz kwartahu,
dojazd nie jest wymagany w przypadku innego rozwiagzania obstugi komunikacyjnej — dojazdu
zlokalizowanego poza obszarem planu (od strony ul. Sw. Piotra).

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zmniejszenie szerokosci ciagu pieszo-rowerowego do 6,0 m jest nieuzasadnione. Teren 14 KD-
X/ZP (aktualnie 12 KD-X/ZP) stanowi fragment wigkszego zatozenia — publicznego ciagu pieszo-
rowerowego, taczacego dworzec PKP Gdynia Gtowna zterenami zlokalizowanymi na Molu
Rybackim, stanowiacego jednocze$nie trasy infrastruktury technicznej o podstawowym znaczeniu dla
systemow migejskich oraz rezerwg terenu dla przysztej trasy miejskiej komunikacji zbiorowe;j.

Ad 2) Utrzymanie obecnego zjazdu z ul. J. Waszyngtona przed budynkiem kotlowni nie jest mozliwe
z uwagi na docelowy przekroj ulicy (dwie jezdnie po dwa pasy ruchu) oraz dopuszczalne odlegtosci
migdzy skrzyzowaniami na drodze klasy Z 2/2, okreslone w rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz trzeci w dniach od 05.08.2013 r. do
26.08.2013 r. zostaly ztozone 2 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 09.09.2013 r.). Prezydent
Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 11936/13/VI/U z dnia 10 wrze$nia 2013 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace
projektu planu, 1 uwzglednit w czesci, 1 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Weglowej i Waszyngtona, ktore wniosty nastepujace osoby:

8. Przedsigbiorstwo SWORD Pily Tasmowe, Roman Wojcik, reprezentowany przez adwokata prof.
nadzw. dr hab. Leszka Starost¢ Kancelaria Adwokacka, oraz reprezentowany przez adw. Andrzeja
Zware z Kancelarii Radcéw Prawnych i Adwokatéw Gluchowski Siemiatkowski Zwara i Partnerzy —
data wptywu 05.09.2013 r. oraz 06.09.2013 r.

9. Stocznia Remontowa Nauta S.A. — data wptywu 09.09.2013 r.
odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastgpujaco:

8. Przedsig¢biorstwo SWORD Pily Tasmowe, Roman Wadjcik, reprezentowany przez adwokata

prof. nadzw. dr hab. Leszka Starost¢ Kancelaria Adwokacka, oraz reprezentowany przez adw.

Andrzeja Zware z Kancelarii Radcéw Prawnych i Adwokatéw Gluchowski Siemigtkowski

Zwara i Partnerzy, zlozy! ponizsze uwagi:

1) Przedsigbiorstwo SWORD Pily Tasmowe, Roman Wojcik ztozyt uwagg w formie ”Analizy wplywu
rozwigzan m.p.z.p. nr 1106 na funkcjonowanie przedsigbiorstwa SWORD” wraz z zawartymi tam
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wnioskami, opracowanej przez mgr inz. Macieja Berendta oraz dr inz. arch. Marka Sztafrowskiego.
Przedlozone opracowanie w czgéci dotyczacej analizy mozliwo$ci zmian w m.p.z.p. nr
1006 przedstawia propozycje zmian w ustaleniach projektu planu z oznaczeniem nowej
nieprzekraczalnej linii zabudowy i nowej nieprzekraczalnej linii zabudowy na poziomie parteru na
odcinku A-B tj. — jako przedluzenie geometryczne linii zabudowy na odcinku na potnoc od dz. 37/2
(rys. nt SWO/A/0.4). Wg analizy:
a) szacowane powierzchnie dodatkowe na ,,nowej” cze$ci dz. 37/2 wyniosa:
— zabudowy — ok. 240 m?
— catkowita budynku — ok. 1200 m?
—uzytkowa — ok. 840 m? (co wymagatoby realizacji dodatkowo 8 m.p. przy wskazniku
Im.p./100 m? pow. uzytkowej biur).
b) w ustaleniach w karcie terenu 01 U/MW3 nalezatoby wprowadzi¢ zmiany dostosowujac zapisy
do nowej sytuacji, w tym w pkt. 1 ust. 5 lit. ¢: ,,¢) linie zabudowy:
— obowiqzujqce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ul. J. Waszyngtona, w zakresie wskazanym na
rysunku planu;”

oraz  wprowadzajac nowy ust.5lit. i(i  zmieniajac  numeracj¢  kolejnych)  tj.:

1) wpasie terenu miedzy nieprzekraczalng liniq zabudowy w poziomie parteru a linig

nieprzekraczalng zabudowy (wskazanymi na rysunku planu) wskazuje sie obowiqzek przeznaczenia

terenu w plaszczyznie parteru na ogolnodostepnq przestrzen publiczng, w tym przede wszystkim na
ciqg pieszy;

j) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetniaé warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

1) zasady zabudowy i zagospodarowania kwartatow zabudowy okreslonow § 7 ust. 2.”

2) Projektowane rozwiazania w m.p.z.p. zakladajace migdzy innymi rozszerzenie (lacznie 4 pasy)
drogi wzdhuz ul. J. Waszyngtona oznaczonej jako 10 KD-Z 2/2 nalezy uznaé za przekroczenie
wladztwa planistycznego, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 u.p.z.p. Powyzsze rozwiazanie godzi takze
w konstytucyjne prawo wlasnosci (art. 64 Konstytucji), zasade proporcjonalnosci (art.
31 ust. 3 Konstytucji) oraz réwnosci (art. 32 Konstytucji). W interesie SWORD jest zachowanie
prawa wlasnosci Nieruchomosci oraz mozliwosci kontynuowania swojej dzialalnosci
w dotychczasowej lokalizacji. W kontekscie zatozen projektu m.p.z.p., wtym w szczegdlnosci
budowy drogi 10 KD-Z 2/2, wskaza¢ nalezy, ze w sposob nieuprawniony, preferencyjny reguluja
one sytuacje Stoczni Nauta oraz potencjalnych (nieznanych jeszcze) inwestorow. To oni bowiem
beda czerpali korzysci ze zmiany przeznaczenia nieruchomosci oraz nowej infrastruktury drogowe;.
Stocznia Nauta uzyska wyzsza ceng sprzedazy, a inwestorzy nabgda nieruchomosci z rozwinigta
infrastruktura drogowa. Powyzsze odbedzie si¢ jednak kosztem przedsigbiorstwa SWORD, ktore
zostanie docelowo wywlaszczone, a w efekcie nawet zlikwidowane, jako ze na nieruchomosci, na
ktorej jest zlokalizowane, ma zosta¢ wybudowana droga, o ktoérej mowa powyzej. Budowa
rzeczonej drogi ma indyferentne znaczenie dla sytuacji Hotelu Hotton — w wyniku budowy drogi,
hotel i tak nie otrzyma tacznosci bezposrednio z gldwnym weztem komunikacyjnym. Omawiane
postanowienia projektu m.p.z.p. wskazuja jednoznacznie, ze organ planistyczny Ww sposob
nieuzasadniony przedktada interes potencjalnych inwestoréw nad interes przedsigbiorcow aktualnie
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie objetym m.p.z.p. Majac powyzsze na uwadze
skonstatowaé nalezy, ze niedopuszczalne jest planowanie budowy drogi jako tzw. rezerwy pod
przyszte inwestycje, tym bardziej, ze plany wtym zakresie niosa za soba znaczne koszty
alternatywne (utrata mozliwo$ci prowadzenia przez SWORD dziatalno$ci w obecnej lokalizacji
prowadzaca do przejsciowego lub statego zaprzestania dziatalnosci, zwigkszenie bezrobocia, skutki
finansowe dla gminy z tytutu odszkodowan, kosztoéw budowy drogi).

3) Projekt m.p.z.p. w zakresie drogi 10 KD-Z 2/2 przebiegajacej przez nieruchomo$¢ SWORD narusza
zasade tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, nie uwzglednia prawa wiasnosci, potrzeb
interesu publicznego oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego (art. 1 ust. 11 2 pkt 4, 7,
9 u.p.z.p.). Zwazy¢ nalezy, ze projektowana droga 10 KD-Z 2/2 pomimo zalozenia pelienia przez
nia funkcji publicznej sprzeczna jest z interesem nie tylko indywidualnym SWORD, ale i interesem
spotecznym. Budowa drogi skutkowa¢, bowiem begdzie wywlaszczeniem SWORD, co
w konsekwencji moze prowadzi¢c do czasowego Ilub trwalego ograniczenia lub wraz
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uniemozliwienia prowadzenia dziatalnosci, w zalezno$ci od aktualnych mozliwosci finansowych
Przedsigbiorstwa, a w konsekwencji nawet jego likwidacji.

4) Projekt m.p.z.p. w zakresie w zakresie drogi 10 KD-Z 2/2 przebiegajacej przez nieruchomosé
SWORD narusza konstytucyjna zasade wolnosci gospodarczej. Wprowadzenie do projektu m.p.z.p.
drogi 10 KD-Z 2/2 w sposéb bezsprzeczny wplynie na mozliwo$¢ prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej przez SWORD kosztem polepszenia infrastruktury drogowej dla potencjalnych
inwestorow. Powyzsze stanowi nieuzasadnione ograniczenie mozliwos$ci prowadzenia dziatalnosci
przez SWORD, pomimo ze funkcjonuje na rynku juz ponad dwudziestu pigciu lat. SWORD
dziatajac w zaufaniu do panstwa igminy poczynil szereg inwestycji umozliwiajacych mu
uruchomienie dzialalno$ci, anastgpnie do jej rozwijania, tworzac przedsigbiorstwo zdolne
operacyjnie do udzialu w grze rynkowej i ponoszenia zyskow liczac na ich amortyzacj¢ w ciagu
nastgpnych lat. Dziatania gminy w postaci projektowanego m.p.z.p. zdaja si¢ to zaufanie podwazyc.

5) Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia m.p.z.p. w sposob nieprawidlowy ocenia szacunkowe
koszty oraz wptywy wynikajace z uchwalenia i realizacji m.p.z.p. Po pierwsze, znacznie zanizono
szacunkowe koszty wykupienia gruntdéw prywatnych przez gming wyceniajac je na kwote
724000 zt. Powyzsza kwota nie znajduje odzwierciedlenia w stanie faktycznym. Sama warto$¢
zabudowane]j nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ SWORD szacowana moze by¢ na okoto
6710000 zt, a warto$¢ calego przedsigbiorstwa na14000000 zt. Ponadto celem wybudowania drogi
10 KD-Z 2/2 konieczne jest wykupienie od podmiotow prywatnych takze innych nieruchomosci
poza nieruchomoscia SWORD.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:
Ad 1) Zgodnie z ustaleniami projektu planu na czesci dziatki 37/2 (o pow. ok. 703 m?) potozone;j
w obrebie terenu 01 U/MW3, istnieje mozliwo$¢ realizacji samodzielnego budynku ustugowego,
zwrdconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy sasiedniej dz. 48/2
(aktualnie dz. 58/2) iusytuowanego bezposrednio przy granicy tej dzialki, spelniajacego ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy. Powyzsze potwierdza przedlozona przez SWORD Analiza
zabudowy — wariant ,maksymalny”, z zastrzezeniem blednie przyjetego warunku, ze realizacja
zabudowy sytuowanej bezposrednio przy granicy dzialki moze nastapi¢ tylko wtedy, gdy wiasciciel
dz. 37/2 uzyska prawo, w wyniku porozumienia z sasiadem (-ami) na dz. 48/2 (aktualnie dz. 58/2), do
zabudowy na calej wspoOlnej granicy dz. 37/2 idz. 48/2 (aktualnie dz. 58/2). Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, §12 ust.2: ,,Sytuowanie
budynku w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli wynika to z ustalen planu miejscowego....”. Dodatkowe
mozliwosci przekroczenia wyznaczonych w projekcie planu linii zabudowy dopuszczone sa dla
balkonow lub wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m — w przypadku
sytuowania ww. elementow w pasie drogowym za zgoda zarzadcy drogi.

Powierzchnia terenu przedsigbiorstwa SWORD dostgpna dla zabudowy, zgodnie z ustaleniami

projektu planu, wynosi ok. 650 m>. Pozwala to na realizacj¢ ok. 3200 m? pow. catkowitej (5

kondygnacji) iok. 2600 m?> pow. uzytkowej biur. Wymagane miejsca parkingowe dla takiej

powierzchni biurowej wynosza 26-52 m.p. Jak wykazano w zalaczonej analizie mozliwe jest na

przedmiotowej dzialce urzadzenie 10 m.p., aw przypadku miejsc dwupoziomowych ok. 20 m.p.

Zatem wymagania parkingowe, a nie linie zabudowy, ograniczaja mozliwo$¢ pelnego wykorzystania

chtonnosci dziatki. W zwiazku z powyzszym nie ma uzasadnienia dla postulowanego lokalnego

zawgzenia pasa drogowego ul. J. Waszyngtona ook. 6,0 m na wysokosci dz. 37/2 — przy
pozostawieniu wycofanego parteru nie poprawi to mozliwosci realizacji miejsc postojowych.

Ad2-4) Ul J. Waszyngtona (aktualnie 08 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2) wraz zul. Nowa Weglowa

projektowane jako drogi zbiorcze o docelowym przekroju dwie jezdni po dwa pasy ruchu, beda

stanowi¢ glowna arteri¢ komunikacyjna laczaca nowe obszary rozwojowe poinocnej czgsci
srodmiescia Gdyni obejmujace m.in. rejon Mola Rybackiego, tereny potozone na péinoc od ul. Jana

z Kolna jak rowniez tereny po Stoczni Remontowej Nauta. Realizacja ww. ulic umozliwi

wyprowadzenie nowo generowanego ruchu komunikacyjnego ze Srodmiescia w kierunku ul. Janka

Wisniewskiego, zatem jest to inwestycja kluczowa, warunkujaca rozw6j potnocnej czgsci srodmiescia

Gdyni. Ustalona w projekcie planu szeroko$¢ pasa drogowego ul. J. Waszyngtona (min. 30,0 m)

wynika z przepisoéw rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, a wskazane rozwiazania
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komunikacyjne oparte sa na , Koncepcji drogowej przebiegu ulicy Nowej Weglowej klasy Z 2/2
z okresleniem zakresu niezbednej przebudowy istniejacego uktadu torowego w rejonie projektowane;j
drogi” opracowanej przez Biuro Projektow Budownictwa Komunalnego S.A. w Gdansku na zlecenie
Biura Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni. Z uwagi na nowe mozliwosci zagospodarowania
terenow po Stoczni Remontowej Nauta oraz zmiang charakteru zabudowy na tym terenie, przyjety
przebieg ulicy jest rozwiazaniem optymalnym. Ze wzgledu na konieczno$¢ poszerzenia ul.
J. Waszyngtona przedmiotowy obiekt biurowy trzeba bedzie docelowo wyburzy¢. Uzytkownikowi
wieczystemu terenu przystugiwaé beda roszczenia z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ad 5) Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego jest sporzadzona na potrzeby planu w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Celem prognozy jest okreslenie skutkéw ekonomicznych
powstatych po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego
przedmiotowego obszaru — zawarte w nim kwoty posiadaja charakter szacunkowy. Warto$¢ gruntéw
oszacowano biorac pod uwage informacje z wydziatow: Polityki Gospodarczej i Nieruchomosci oraz
Geodezji Urzedu Miasta Gdyni (dane ze lat 2011-2012). Ze wzgledu na koniecznos¢ indywidualnego
kalkulowania kosztow odszkodowawczych za budynki nienalezace do gminy, przeznaczone do
wyburzenia pod drogi publiczne, w analizie nie uj¢to wydatkow zwiazanych z tymi roszczeniami.

9. Stocznia Remontowa Nauta S.A. wniosta o uwzglednienie oraz wprowadzenie do projektu planu

nast¢pujacych zmian:

1) Teren 02 U/KS. Istniejacy zapis wust. 5lit. b, moéwiacy o ograniczeniu zabudowy do 15m
w przypadku realizacji parkingu wielopoziomowego nie pozwala na wyjscie z dachu parkingu na
uzytkowy dach budynku handlu wielkopowierzchniowego. Ponadto na dachu parkingu
wielopoziomowego Nauta S.A. pragnie zrealizowaé miejsca parkingowe.

2) Teren 03 UC,U — wniosek o usunigcie zapisu dotyczacego ograniczenia wysokosci tacznika do
jednej kondygnacji oraz obnizenie minimalnej wysokosci tacznika do 5,5 m nad poziomem jezdni.
Intencja Nauty S.A. jest zagospodarowanie tacznikdw rowniez na przestrzen handlowa, ktora jest
niezwykle cenna w zwiazku z ograniczeniami wynikajacymi z koniecznosci wyeksponowania
zabytkowej hali stolarni BIOA-B.

3) Inwestycje drogowe itechniczne — w § 10 ust. 1 pkt 3 oraz we wszystkich kartach terenu
przewidziano, iz realizacja zabudowy wymaga rozbudowy uktadu komunikacyjnego, a zakres
niezbednych inwestycji drogowych zostanie okre§lony w umowie pomigdzy zarzadca drogi
a inwestorem. Nauta S.A. wnosi o zmian¢ zapisu w my$l podpisanego listu intencyjnego pomigdzy
Przedstawicielami Miasta oraz ich firmy w dniu 09.07.2013 r., iz przyszli inwestorzy beda
zwolnieni z partycypacji w rozbudowie infrastruktury drogowej i technicznej, takiej migdzy innymi
jak kanalizacyjnej, wodnej, elektrycznej, gazowe;.

Prezydent uwzglednil uwage w czg$ci w nw. sposdb:

Ad 1) Uwage uwzgledniono poprzez usunigcie zkarty terenu 02 U/KS zapisu dotyczacego

dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy w brzmieniu: ,, dla obiektu parkingu wielopoziomowego do 15,0

m,”.

Ad 2) Zapisy projektu planu dopuszczajace potaczenie zabudowy na terenie 02 U/KS z zabudowa na

terenie 03 UC,U — w formie pomostu/kondygnacji nadwieszonej nad ulica 08 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2

odnosza si¢ do formy/kubatury kondygnacji, mogacej zawiera¢ wigcej niz 1 poziom.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Parametry dotyczace planowanego potaczenia zabudowy na terenie 02 U/KS z zabudowa na

terenie 03 UC,U zostaly ustalone w oparciu o uszczegétowiona koncepcje urbanistyczno-

architektoniczna — opracowana przez arch. J. Droszcza na zlecenie Nauty S.A. Z uwagi na lokalizacje
planowanego potaczenia w bezposrednim sasiedztwie budynku warsztatowego B10A-B, szczegotowe
zapisy dotyczace parametrow potaczenia powstaly w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow w Gdansku. W trybie przeprowadzonego ponowienia uzgodnien

przedstawiona byla rowniez propozycja dopuszczajaca potaczenie zabudowy na terenie 02 U/KS

z zabudowg na terenie 03 UC,U w formie pomostoéw/nadwieszen nad ul. J. Waszyngtona przy

zachowaniu $wiatla przejazdu min. 5,0 m nad poziomem jezdni — rozwigzanie to nie uzyskato

uzgodnienia Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

Ad 3) Z uwagi na potencjal mozliwosci realizacji nowej zabudowy w potocnej czesci §rodmiescia

Gdyni oraz obecny stan uktadu ulicznego w tym rejonie miasta, realizacja zabudowy m.in. na obszarze

objetym planem bedzie wymagata sukcesywnej przebudowy uktadu ulicznego $rodmiescia. Zakres
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przysztej umowy miedzy zarzadca drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowej, nie jest przedmiotem
ustalen projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr.......ccocovvevvenrnnnn,
Rady Miasta Gdyni
zdnia ..o 2014 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Weglowej i Waszyngtona przewiduje si¢ nastepujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:
1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:
a) rozbudowa ulicy zbiorczej — J. Waszyngtona (08 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2) — docelowo dwie jezdnie
po dwa pasy ruchu (Z 2/2) wraz z przebudowa skrzyzowania z ul. Weglowa;
b) budowa ulic dojazdowych (09 KD-D 1/2, 10 KD-D 1/2, 11 KD-D 1/2) — jednojezdniowych
z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;
c) budowa ciagu pieszo-rowerowego ztowarzyszaca zielenia urzadzona (12 KD-X/ZP) oraz
promenady wzdtuz nabrzezy Basenu im. Tadeusza Wendy (05 PM,UM);
d) budowa i urzadzanie trasy rowerowej — Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10, oznaczonej
orientacyjnie na rysunku planu, biegnacej wzdtuz ul. J. Waszyngtona;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:
a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbgdne sa inwestycje
zwigzane z modernizacja oraz rozbudowa infrastruktury technicznej, wtym w powiazaniu
z realizacja przedsigwzi¢¢ wymienionych w pkt 1).
2. Budowa imodernizacja ulic oraz poszczegoélnych elementéw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wilasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub wspotfinansowana ze
srodkoéw zewngtrznych.

3. Nie okresla sig szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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UZASADNIENIE

Przedlozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Weglowej i Waszyngtona zostal sporzadzony zgodnie

zprocedura planistyczna wynikajaca zustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwala stanowi zakonczenie procedury sporzadzania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego:

— Rada Miasta Gdyni w dniu 27 stycznia 2010 r. podjeta uchwalte nr XXXIX/860/10 w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Wegloweji Waszyngtona,

— projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnieniaw wymaganym zakresie,

— projekt planu zostal wyltozony do publicznego wgladu trzykrotnie. Po raz pierwszy projekt planu
wytozono w dniach od 28.05.2012 r. do 26.06.2012 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwiazaniami odbyla si¢ w dniu 19.06.2012 r. Po raz drugi projekt planu wytozono do
publicznego wgladu w dniach od 01.10.2012 r. do 30.10.2012 r., dyskusja publiczna nad przyjgtymi
w projekcie planu rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 10.10.2012 r. Po raz trzeci projekt planu wytozono
do publicznego wgladu w dniach od 05.08.2013 r. do 26.08.2013 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 06.08.2013 r.

— do wykladanego projektu planu po raz pierwszy, w ustawowym terminie tj. do dnia 10.07.2012 r.
wplyneto 5 uwag. Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniuw dniu 31 lipca 2012 r. rozpatrzyt wniesione
uwagi: 1 uwzglednil w catosci, 2 w czesci, 2 nie uwzglednit. Do wykladanego projektu planu po raz
drugi, w ustawowym terminie tj. do dnia 13.11.2012 r. wptyngly 3 uwagi. Prezydent Miasta Gdyni na
posiedzeniu w dniu 5 grudnia 2012 r. rozpatrzyl wniesione uwagi: 2 uwzglednit w czg$ci, 1 nie
uwzglednit. Do wyktadanego projektu planu po raz trzeci, w ustawowym terminie tj. do dnia 09.09.2013
r. wptynetly 2 uwagi. Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 10 wrze$nia 2013 r. rozpatrzyt
whniesioneuwagi: 1 uwzglednitw czesci, 1 nie uwzglednit.

Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z 27 lutego 2008 r.,

zmienionegouchwala Rady Miasta Gdyni nr XXXVIII/799/14 z 15 stycznia 2014 r.

Obszar planu zostal wskazany w Studium, jako obszar szczegélnych szans rozwojowych, teren rozwojowy
istotny w zwiazku z mozliwoscia realizowania nowego programu uzytkowego - Strefa Rozwoju Centrum
Miasta — koegzystencja funkcji ustugowych, obshugi biznesu, sektora gospodarczego, funkcji srodmiejskich
z uzupehiajaca funkcja mieszkaniowa. Akwen przylegajacy do Nabrzeza Przydokowego i do Pirsu
Pothudniowego daje mozliwo$ci utworzenia nowej mariny.

W zakresie struktury przestrzennej, Studium okre$la obszar objety planem jako — strefe Srodmiescia, w
granicach ktorej wyrdéznia — centrum miasta — tereny wielofunkcyjne, a ponadto gtowne przestrzenie
publiczne, oraz stref¢ portowo-przemystowo-uslugowa w pdinocno-wschodniej czgsci obszaru objetego
planem.

W zakresie struktury funkcjonalnej— kierunkdéw zmian w przeznaczeniu terenow, Studium przewiduje:

— tereny ushug z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?,

— tereny zabudowy mieszkaniowejwielorodzinnejw obszarze centrum,

— tereny portowe, produkcyjno-ustugowe.

W zakresie komunikacji Studium przewiduje:

— drogi zbiorcze — klasy Z,

— Hanzeatycka Tras¢ Rowerowa R-10,

— Wazniejszelokalne trasy rowerowe.

W zakresie obszaréw objetych ochrona Studium wskazuje w obszarze planu - gléwny zbiornik wod
podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy, a we wschodniej czgsci obszaru planu - obszar
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ochronny GZWP nr 110.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic Weglowej i Waszyngtona do uchwalenia
przez Rade Miasta Gdyni.
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