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UCHWALA NR / /14
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2014 r.

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic
Inzynierskie] i Wroctawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72013 r. poz. 594 z pd. zmianan) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2@ o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dzz 2012 r. poz. 647 z po. zmiananf) Rada Miasta
Gdyni uchwala, co nasgpuje:

§1

1. Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggeiodzielnicy Ortowo w
Gdyni, rejon ulic Iynierskiej i Wroctawskiej nie narusza ustatudium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonelgwal Rady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z
27 lutego 2008 r., zmienionego uchy&ady Miasta Gdyni nr XXXVIII/799/14 z 15 styczri2@14 r.
2. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegieiodzielnicy Ortowo w Gdyni,
rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej, oznaczony numerem ewidgnym 1507, obejmuyry obszar
o powierzchni 15,76 ha, ktérego granice przebiggaj

— od poéinocy — wzdha ul. Wielkopolskiej,

— od wschodu — wzdtuul. Inzynierskiej,

— od potudnia i zachodu — wzdtuul. Architektow, przedtzenia na pétnoc ul. Mierniczej, granicy
obszaru zespotu patacowo-parkowego w Matym KackiMuoctawskiej, do ul. Wielkopolskiej,
zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala s¢ podziat obszaru obfego planem na 28 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajicymi, oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 2®&zoich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfromyzgodnie z porisz klasyfikacp:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stagca
Dopuszcza siwydzielenie w budynkach nie ggej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu zytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczaj 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stangoyich uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktécajcych jej.
b) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stogca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1
¢) MN3 — Zabudowa jednorodzinna
Dopuszcza si wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynkolmo stojce albo w
zabudowie bliniaczej, szeregowej lub grupowe;j.
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1
d) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawieragcych do 4, 6 lub 8 mieszka

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2013 roku, poz. 645, poz. 1318, z 2014
roku, poz. 379.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013
roku, poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014 roka, B@9.
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Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budyeh zawierajcych do 4, 6 lub 8
mieszka (zgodnie z zapisami w kartach terendw). W partetaedynkéw usytuowanych wzcdiu
ulic publicznych dopuszcza esilokalizacg wydzielonych lokali waytkowych dla ustug
stanowjcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaldjcych jej. Dopuszcza srealizacg
budynkow skiadacych s¢ z odgbnych segmentow (nadziemnych egz@ budynkdéw),
zawierajcych do 4, 6 lub 8 lokali kaly, usytuowanych na wsp9-6lnej hali gaowae;j.
e) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budyeh do 4 kondygnacji nadziemnych. W
parterach budynkéw usytuowanych wzdtwlic publicznych dopuszcza ¢silokalizacg
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowdych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktdcajcych jej.

2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U - Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnosgohgch, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedg do 2000 rf, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest rgod
zasadami zabudowy i zagospodarowania déngmi w danej karcie terenu.

3) Tereny zieleni:
a) ZP - Zielea urzadzona

4) Tereny komunikacji
a) KD-G j/p — Drogi i ulice publiczne gtéwne(j —liczba jezdni, p-liczba paséw ruchu)
b) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze(j —liczba jezdni, p-liczba pasoéw ruchu)
c) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe(j — liczba jezdni, p- liczba pasow ruchu)
d) KD-X —Woydzielone ogoélnodosgpne: place, cagi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe
e) KDW - Drogi i ulice wewnetrzne

5) Tereny infrastruktury technicznej:
a) G - Tereny urzadzen gazownictwa
b) E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ustugi niezaktocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niesdiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmyzh standardow jakoi srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wyw@ innych zaktoce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzétprpwatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzihce w czsci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktéceniszgi nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktérych gromadzenie narusza esgefsddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgog wspotwiacicieli nieruchoméci.

3. Funkcja wyhczona jest to sposdObzytkowania niepgadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajcymi i mimo, ze migci sie w opisanym w ust. 1 ogdlnym zakresie dkagcym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nielgsiszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniey sposob gytkowania, niemieszezy si w opisanym w ust. 1
0gollnym zakresie okf&jacym przeznaczenie terendw, ktére plan utrzymujeapge za zgodne z
planem i umaliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczenieegdderenu.

5. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz élemie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegolnych terendéw wydzielonyidliarhi rozgraniczajcymi, zawarte $ w
kartach odpowiednich terenéw w § 13.

6. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtoniiniami
rozgraniczajicymi, ograniczony jest zapisami (oki@acymi funkcje wyhczone i adaptowane),
zawartymi w karcie danego terenu w § 13.

7. Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanawlinie podziatu nieruchonigi. Parametry i wskaniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenéw, a odnase s¢ do dziatek budowlanych, dotygdziatek gruntu, lub ich e#ci,
potozonych w catéci w granicach danego terenu wydzielonego liniasagraniczacymi.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmia obszaru objego
planem:
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1) ksztatltowanie struktury przestrzennej z uwdgieniem istnigjcego zagospodarowania i
struktury wtasnéci;

2) ochrona dziedzictwa kulturowego — ochrona walordatdnycznych i kompozycyjnych oraz
struktury przestrzennej zabudowy w istaagj tkance miejskiej poprzez zachowanie historyczne
zabudowy oraz ksztaltowanie nowej zabudowy w zgodz skal i tradycp przestrzenno-
historyczn;

3) ksztaltowanie zabudowy w naygianiu do wartéciowej zabudowy gsiedniej — w zakresie
gabarytéw, formy architektonicznej, linii zabudowsaz intensywngci wykorzystania terenu;

4) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaruc¢tdgo planem i powzan przyrodniczych z
otoczeniem, zapewnige chgtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) ustalenie przeznaczenia terendéw pod zielezadzory oraz ustalenie terendéw wigizonych z
zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni wigech dziatek budowlanych;

b) zachowanie istniggych teren6éw cennych przyrodniczo;

c) objecie ochrog zachowawcz drzew na terenie zespotu patacowo-parkowego w Maly
Kacku;

d) rekonstruka} i/lub rewaloryzacj szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na mgsun
planu.

2. SzczegoOlowe warunki ochrony i ksztaltowania tadwzeptrzennego, odnage sé do
poszczegllnych terenéw patiych na obszarze altym planem, zawarto w kartach tych terenéw w
§ 13.

84

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochronyrodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze olllym planem wysipuja drzewa objte ochrog jako pomniki przyrody:

a) pomniki przyrody nr 1l4a oraz 14b w rejestrze gmi@72 w rejestrze regionalnego
konserwatora przyrody)» kasztanowce biale (orzeczenie nr 472 Wydzialu Quohro
Srodowiska Urzdu Wojewodzkiego w Gdsku z dnia 21.06.1982 r.); obawiija zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu wynika z przepisow ustawy o ochronie przyrody;

2) obejmuje s} ochrony, zachowawcg drzewa oznaczone na rysunku planu;

3) ustala s} rekonstrukgj i/lub rewaloryzacj szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu;

4) w zagospodarowaniu terenéw (z wgdeniem obszaru poruzy patacem a ptaszagma terenie
14 U,ZP w rejonie B) naly dazy¢ do zachowania istniggych drzew, zapewnigg im
wystarczagca ilos¢ miejsca zabezpieczonego przed skutkami prowadzemsie budowlanych,
wolnego od utwardzonej nawierzchni i obiektow butiowch.

2. Szczego6towe zasady ochrosyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odryee sie do
poszczegllnych terendéw patmych na obszarze opracowania planu, zawarto vadtatlych terenéw
w § 13.

85

1. Na obszarze objym planem obowizuja nasépujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1) na obszarze ofiym planem znajduje sizesp6t patacowo-parkowy w Matlym Kacku z patacem
oraz budynkiem ptaszarni — wpis do rejestru zalwti@jewodztwa pomorskiego pod numerem
12, w dawnym rejestrze zabytkdéw woj. gdkiego pod nr 3, wpis do rejestru z dnia 11.10.1946
Decyzja z dnia 12.07.2001 r. wydana przez Pomagski&/ojewddzkiego Konserwatora
Zabytkbw w Gdasku zmienita poprzedsi decyzg w zakresie zatznika graficznego z
przebiegiem granic zespotu zabytkowego;

2) ustala s} ochror konserwatorskobiektéw historycznych w podziale na trzy grupyesdow wg
poniszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych,obejmujca:
— obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wymienionekiv fb,
— budynki historyczne o wysokich, wyndiajacych sé walorach architektonicznych
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(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnyretalu itp.); obiekty autentyczne, w
ktorych ewentualne wspotczesne przeksztatcenieznaczne:

i)  budynek mieszkalny, ul. Architektow 8,

i)  budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Wroctawska 63,

i) budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 63a;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych,obejmujca:

— obiekty historyczne o charakterystycznej i tradpeyj formie architektonicznej,
niewyr&niajace sé szczegoélnymi cechami indywidualnymi, lecz waciowe w skali
zespotu; niektore z nich ulegly wspoétczesnym przekseniom, zachowsg jednak
czytelry historyczm forme:

i)  budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 49,
i)  budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 25,
i)  budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 65,
iv) dawny budynek gospodarczy z gorzejnil. Wroctawska 93,
v)  budynek mieszkalno-ustugowy, ul.zymierska 78a;
c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, maliwe do przeksztalc@, obejmupca:
obiekty historyczne o tradycyjnej formie architekittznej, nie wyrdniajace sé
szczegOlnymi cechami indywidualnymi; ze waiih na niewielki udziat i zly stan
techniczny zachowanej substancji zabytkowej utrzyimatych obiektéw nie jest
wymagane:
i)  dawny budynek stajni z czworakiem mieszkalnymFolwarczna 11,
i)  budynek ustugowy, ul. ltynierska 78;

d) dla obiektdw grupy A obowkuje ochrona zabytkowej formy i substancji budyrtku
zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewaojiaz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym stkladopuszcza si wymiare technicznie
zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod wakiem zachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementow;

e) w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki) ¢éei lub catdci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych Ilub catkowitego zycia materialu) obowizuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachemzodetalami na podstawie wszelkich
dostpnychzrodet i informacii;

f) dla obiektow grupy B obowkuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektanego
budynku tj. sposobu uksztattowania brylty, rodzajiksiztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu atki; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegay takze elementy wykaczenia zewetrznego obiektu, w tym ayte materiaty i
technologie majce wptyw na jego wygh i wyraz architektoniczny;

g) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przyybkdch grupy B przeksztatconych
w sposoOb naruszgiy ich wartdciowa forme historyczm lub bezprawnie rozebranych, naje
przywrécic forme historyczm w zakresie podejmowanych dziata

h) w razie ingerencji w struktgrbudynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbiorki najeje
udokumentowé& oraz zachowa wartasciowe elementy — w uzgodnieniu z itavym
konserwatorem zabytkdw;

i) ogrodzenia i elementy matej architektury w otocmenbbiektu objtego ochron
konserwatorsk powinny nawizywat stylowo i materiatowo do obiektow historycznych;

j) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskigb6ét budowlanych oraz bada
konserwatorskich i architektonicznych, azalpodejmowanie innych dziataktore mogtyby
prowadz¢ do naruszenia substancji lub zmiany vegnl obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow wymaga uzyskania pozwolenia $gfavego konserwatora zabytkow, a w przypadku
pozostatych obiektow olfiych ochroml konserwatorsk wymaga uzgodnienia z véleiwym
konserwatorem zabytkdw.

2. SzczegoOtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz kultury wspoétczesnej,
odnoszce st do poszczegdlnych terendéw pobmych na obszarze @bym planem, zawarto w
kartach tych terenéw w § 13.

§6
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1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznjwhmagania dotycg
elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowydejgych s¢ na terenach ogélnodepnych,
niezalenie od ich form wlasni@i oraz w przestrzeni nad nimi i w iclyssedztwie, w zaggu
postrzegania przez przebyweych na nich ludzi):

1) ogélnodostpne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarggyob planem obejmuyj

2)

3)

a)

b)
c)
d)
e)

tereny ogélnodogpnej zieleni urgdzonej z cigiem pieszym, w tym rejon tzw. zwietrya —
cze$¢ obszaru zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku;

czesci pasa drogowego ulicy Wielkopolskiej;

ulicg zbiorcz (ul. Wroctawska) z trasrowerows przebiegajca w pasie drogowym ulicy;
ulice dojazdowe;

Ciggi piesze i pieszo-jezdne;

ustala s} nastpujacy, uzupetigcy uktad terenéw ogélnodagmnych:

a)

obszary podwdrca i parku zggami pieszymi — ¢&¢ obszaru zespotu patacowo-parkowego
w Matym Kacku;

ustala s} nastpujace zasady zagospodarowania przestrzeni ogolngmosth:

a)

b)

f)

w liniach rozgraniczarych ulic, dopuszczagiza zgod zaradcy drogi, lokalizowanie wiat
przystankowych, automatow telefonicznych/biletowydtupdéw ogtoszeniowych i innych
tradycyjnych statych elementow wypdeaia przestrzeni publicznych; forma i lokalizacja
elementow wyposania przestrzeni publicznych powinnatlygodna z przgtym systemem
informacji miejskiej;

przy zagospodarowaniu obszaru zespolu patacowmpadgo w Matym Kacku nahy

stosowé projekty indywidualne obiektow budowlanych, snize\, nawierzchni i zieleni dla

uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni gsdamdci, charakterystycznych dla

folwarkéw pomorskich z kica XIX i pocztku XX w.; naley stosowd materiaty i

rozwigzania o wysokim standardzie j&kaowym i technologicznym;

na terenie 14 U,ZP w rejonach B i C oraz na ter&@hi@P dopuszczacsiokalizacg obiektéw

tymczasowych (niewymaggjych uzyskania pozwolenia na bud)w— ustugowych,

gastronomii i handlu, zwkanych wycznie z organizagjplenerowych imprez tematycznych

i kulturalnych;

obiekty tymczasowe musgzprezentowé wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny

mie¢ charakter lekkiej architektury realizowanej z mastvaniem materialdw o wysokiej

jakosci, w kolorach jasnych, pastelowych, w odcieniamhi obezu i kremowych;

w liniach rozgraniczagych terendw przestrzeni publicznych wykluczalskalizacg nowych

wolno stopcych uradzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje sBmwmatorowe,

urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepamigosciekow itp., jeeli istnieje
techniczna madiwos¢ realizacji tych urzdzea jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje
sie lokalizacji wszelkich elementow instalacji i gdzen technicznych wplywagych
negatywnie na estetyczny wydlbudynkow;

w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdgl¢c potrzeby oso6b

niepetnosprawnych i starszych, stasup.in.:

— rozwigzania wspomagage ruch osob poruszajych sé na wdzkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedriokalizowane miejsca
parkingowe dla niepetnosprawnych,

- elementy orientacji dla os6b niewidomych i stabaaycych np. piytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystige r&nice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informagj ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikage okrélone
miejsca itp..

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stgjych:
1) zasady dotycgce wszystkich terenow:

a)

ksztatt i wielkag¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczeniabndynku musg byé

dostosowane do architektury budynku; przy czym zddsuwaa st jednostronny, ptaski
znak zawierajcy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmypdzaju
prowadzonej dziatalrsoi, dacie zateenia firmy;
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b) w przypadku gdy il& szyldow na budynku jest wksza ni jeden, powinny by tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu na elewaciji;

c) szyld nie mae skgat dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewretrzna krawedz reklamy na budynku nie me skga dalej ni 1,00 m od licasciany
budynku. W przypadku, gdy reklamaga dalej nt 0,12 m od lic&ciany budynku, jej dolna
krawedz nie mae znajdowa sie ha wysokéci mniejszej nt 2,40 m nad poziomem terenu
znajdupcego st pod reklam;

e) wyklucza s¢ stosowanie @wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklanyklucza s¢
stosowanie szyldow i reklam o zmiennymgianiu gwietlenia, takich jak telebimy i tablice
LCD, LED itp.;

f) umieszczenie reklamy/szyldu na budynku ¢bbn ochrom konserwatorsk wymaga
uzgodnienia z wkriwym konserwatorem zabytkow; wniosek o lokalizagklamy/szyldu na
budynku musi zawieta rysunki projektowe pokazage forme reklamy/szyldu oraz jej
umieszczenie na tle catej elewacji budynku, w éllireej skali, z wymiarami ogolnymi i
sposobem zamocowania,

g) na budynkach objych ochrom konserwatorsk dopuszczonesgsjedynie szyldy i reklamy
Zwigzane z prowadz@nna miejscu dziatalrigia; przy czym na budynkach wpisanych do
rejestru zabytkéw dopuszczg seklamy jedynie w ich pierwotnej lokalizaciji i viblzzonej do
pierwotnej formie;

h) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizatéuniotach i parasolach niesdy
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiepe kedg umieszczone plasko na ich
powierzchni, nie &da s$wieci¢, nie leda wykracz& poza obrys ich powierzchni ani
przekraczéa 10% ich powierzchni;

zasady dotycce poszczegolnych terendw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej omzrty zabudowy wielorodzinnej w
budynkach zawieragych do 4, 6 lub 8 mieszka
- nie dopuszcza si lokalizacji reklam, z wyjtkiem szyldbw o pow. do 0,3 In

umieszczonych na budynku, zmanych z miejscem prowadzonej dziatdlrio
gospodarczej lub siedzllirmy,

- dopuszcza sizainstalowanie po jednym szyldzie na jefirme;

b) tereny zabudowy ustugowej (z vgtkiem terenu 14 U,ZP) i zabudowy wielorodzinnejkieg
— dopuszcza si lokalizacg reklam na budynkach — w poziomie parteru, w pasach

kondygnacji ustugowych (porj linii parapetow okien pierwszego epia nad
kondygnacj ustugova),

- nosniki reklamowe, ktorych jeden z wymiarow przekrac2s0 m powinny by
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do akigru i architektury budynku,

— nie dopuszcza siokalizacji reklam wolno stggych,

- nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach;

c) teren 14 U,ZP:

- nie dopuszcza si lokalizacji reklam, z wyjtkiem szyldow o pow. do 0,3 in
umieszczonych na budynku, zmanych 2z miejscem prowadzonej dziatadlrio
gospodarczej lub siedzliirmy,

- dopuszcza sizainstalowanie po jednym szyldzie na jgdirme;

d) tereny drog, ulic i gigéw oraz tereny infrastruktury technicznej:

— nie dopuszcza silokalizacji reklam, z wyjtkiem systemowych rfoikow reklamowych
Zlokalizowanych na wiatach przystankowych Ilub eletaeh systemu informaciji
miejskiej;

e) tereny zieleni (z wyjtkiem terenu 14 U,ZP):

— nie dopuszcza siokalizacji reklam.

Na obszarze objym planem ustala shastpujace zasady dotygee ogrodza:

ogrodzenia od strony ulic, ogélnodgstych cggéw pieszych i innych przestrzeni publicznych
powinny by dostosowane do architektury budynkow, z ktérymizsvigzane; wyklucza si
prefabrykowane ogrodzenia betonowe; dopuszezanezliwos¢ realizacji ogrodze petnych pod
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warunkiem zastosowania rozmen wzbogacajcych plaszczyzn ogrodzenia poprzez
zrGznicowanie materiatow, faktury;

2) dla terenu 14 U,ZP oraz dla obszaru obejoego tereny 16 ZP, 17 ZP i 24 KD-X nafe
wprowadzt trwate, jednolite ogrodzenie terenu/obszaru @ypoptot) z uwzgtdnieniem wejc i
wjazdow — w uzgodnieniu z wdeiwym konserwatorem zabytkOw; zakaz grodzenia pdayi
terenem 17 ZP aagiem pieszym 24 KD-X;

3) nie dopuszcza siwewretrznego grodzenia w ofdsie ww. terendw, z wyikiem ogrodzenia o
przebiegu zgodnym z przebiegiem granicy pginy rejonami B i C, o wysokai do 1,2 m, z
zaleceniem zastosowarigvoptotu.

4. Pozostate wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznpcmosace se

do poszczegolnych terenow padmych na obszarze aym planem, zawarto w kartach tych terenéw

w § 13.

§7

1. Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowari@a gbszczegolnych
terenow okréono w kartach terenow w § 13.

2. Ustala s¢ ponizsze zasady zabudowy i zagospodarowania terendéwbeaa@ch zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespaéludowy powinno zapewrtiaealizacg
niezlzdnych do§¢, dojazdow, programu parkingowego, placykow gospaeh i miejsc
gromadzenia odpadoéw, a w przypadku wpgstvania nowoprojektowanych budynkdow
mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowychzelkereny zieleni w il&ci min. 2 n$/10,0 nf
powierzchni uytkowej mieszka, zawieragce place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne;
projekt zagospodarowania terenu powinien uwdgia¢é wszystkie niezédne elementy
powyzSzego programu;

2) program parkingowy w obbie zespotu zabudowy powinien dyrealizowany w formie:
parkingdw podziemnych lub parkingdbw w poziomie terewyklucza sj realizacg parterowych
budynkéw garzowych i budynkoéw parkingowych wielokondygnacyjnych;

3) dopuszcza giwspdlne bilansowanie, w tymdzne obliczanie ok&onych planem wskanikow
urbanistycznych, dla zamierzénwestycyjnych obejmgrych kilka dzialek budowlanych, i
lub cate zespoly zabudowy w liniach rozgranigeggh terenu, magych na celu realizagj
programu, o ktorym mowa w pkt. 1— pod warunkiemagpmwania projektu zagospodarowania
terenu dla catego zamierzenia inwestycyjnego (blaloego) oraz wspolnej jego realizacji.

§8

1. Na obszarze oblym planem znajdgj sie nastpujace tereny i obiekty podleggje ochronie,
ustalone na podstawie @bnych przepisow (niewymienionych w 8 4 oraz § 53zopbowjzujs
nastpujace szczegoblne warunki zagospodarowania terenowanazenia w ich zytkowaniu:

1) na obszarze oltym planem wysipuja obszary potencjalnie na@ne na osuwanie esimas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkieestycje budowlane na tych terenach
powinny by poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem budowy gealioej i ustaleniem
geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektow kdaaych z uwzgldnieniem stateczioi
skarp i ocesn mazliwosci odprowadzania wéd opadowych do gruntu — zgodrabowiazujacymi
przepisami. W przypadku koniecZwo zabezpieczenia stabilfm skarp, w projekcie
budowlanym nalgy przewidzi€ sposob ich zabezpieczenia;

2) na czsci obszaru olkjtego planem wyspuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego:

a) wzdtuz ul. Wielkopolskiej mog wystpowat przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z kotreep obiektéw administracyjnych,
handlowych i ustugowych patonych w strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tys.
mieszkacow, okrélone w obowizujacych przepisach;

b) w rejonie skrzyowania ulic Wroctawskiej i Architektow magwystpowa: przekroczenia
dopuszczalnego poziomu halasu dla terenéw zabudmigszkaniowej jednorodzinnej,
okreslone w obowgzujacych przepisach;

c) w wypadku lokalizowania pomieszazehronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy
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usytuowanych od strony ulicy, nale zastosow& odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosostalarlke dzwigkoszczelg i systemy

klimatyzacyjne oraz wentylacyjne, itp.). Dla zapéswmia normatywnych warunkéw
akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowegzhydne jest zastosowanie
odpowiednichsrodkow techniczno-przestrzennych chemych przed ponadnormatywnym
hatasem drogowym.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw onanimgenia w ich gytkowaniu, jeeli takie

wystepuja, okrelono w kartach tych terenéw w § 13.

2)

3)

4)

§9

Na obszarze objym planem nie wyznaczacg¢siobszaréw wymagagych scalé i podziatow
nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgciami.

W przypadku scalenia i podziatu nieruchdeiona wniosek wigicieli lub wytkownikow
wieczystych podziat na dziatki budowlane powinigrt lzgody z wymaganiami oks®nymi w
kartach terenow w 8 13 w odniesieniu do warunkowzmtu nieruchomgi i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

Okreslone w kartach terenébw minimalne powierzchnie nawaizielonych dziatek budowlanych
nie dotycz terendw i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§10

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemowmibnikaciji:
obszar olty planem powgzany jest z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istpes
ulice: ul. Wielkopolsk — ulice gtéwrg, ul. Wroctawslg — ulice zbiorcz, ul. Inzynierslky i ul.
Folwarczmn — ulice dojazdowe, oraz ul. Architektow;
ustala s} realizacg nastpujacych elementéw uktadu komunikacyjnego:
a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:
— ul. Wielkopolskiej o parametrach ulicy gtéwnej —ujezdniowej z dwoma pasami ruchu,
obustronnym chodnikiem oraz tsasowerowy (czesci obszaru ulicy: 18 KD-G 2/2 i 19
KD-G 2/2 pota@one g na obszarze ofiym planem),
- ulicy 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna),
— ciggu pieszo-jezdnego 23 KD-X;
b) przebudowa i rozbudowaagiu pieszego 24 KD-X;
realizacja inwestycji niedrogowej, wywodigiej wzrost nazenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszggej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegegjlub réwnolegy
budowg i/lub przebudow uktadu drogowego w zakresie niednym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacjij t@westycji niedrogowej. Szczegobtowe
warunki budowy lub przebudowy drég okie sk w umowie mé¢dzy zarzdcg drogi, a
inwestorem inwestycji niedrogowej;
wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejpostojowych dla samochodow
osobowych:
a) dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkanioweyj:
- dla zabudowy jednorodzinnej — min. 1,5 miejsca @ostego na 1 mieszkanie, lecz nie
mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,
— dla zabudowy wielorodzinnej — min.1,5 miejsca pst@go na 1 mieszkanie;
b) dla nowoprojektowanej zabudowy ustugowej:
— ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowegizdriura — 1-3 miejsc postojowych na
100 nf powierzchni aytkowej podstawowe;j,
- hotele — 0,7-1 miejsca postojowego / pokgj,
- dopuszcza i przekroczenie ww. wskaikéw pod warunkiem realizacji dodatkowych
miejsc postojowych w parkingu podziemnym,
- obiekty ustug publicznych ¢wiaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia) — ke
miejsc postojowych naty przyjmowa& zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem;
c) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowyudalvy istniegcej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie enmiz 2 miejsca na 1 dom
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jednorodzinny,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min0 Imiejsce postojowe na 1
mieszkanie lub utrzymanie istrdepj liczby miejsc postojowych w przypadku gdy
rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powodujesuz liczby mieszka

— dla ustug — nie ustalaesi

- w przypadku gdy dodatkowa nowoprojektowana powleniz catkowita przekracza
istniejgcg powierzchng catkowitg budynku, nalgy stosowa wskazniki okreslone w pkt 4
lit. aib;

d) dla obiektow nie wymienionych wskaiki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na dobgavewrtrznych naley zapewnd
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych artek parkingows osoby
niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejszei:ni
- 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 6 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogo0Inej liczby stanowisk, eli ogblna liczba stanowisk wynosi geiej niz 100;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych pozagdroi naley zapewnt stanowiska
postojowe przystosowane dla samochod@ytkowanych przez osoby niepetnosprawne w
liczbie nie mniejszej ni
- 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 6 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% og0Inej liczby stanowisk, eli ogdlna liczba stanowisk wynosi¢eiej niz 100;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby reepostojowych dla roweréw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie orazZnogidstpne miejsca postojowe
czasowe: min. 0,3 miejsca ha 1 mieszkanie dla zakygrojektowanej, min. 0,2 miejsca
na 1 mieszkanie dla istnigiej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbuglow

- naley zapewnt mozliwos¢é przechowywania rowerow w budynkach lub zadaszonych
boksach;

b) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100pwmwierzchni aytkowej podstawowej,
lecz nie mniej i 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

c) zaleca s zabezpieczenie miejsc postojowych dla roweréw @rzezynnikami
atmosferycznymi poprzez zadaszenie lub usytuowaseiemtrz budynkow;

zasady obstugi komunikacyjnej terenow ckovao w kartach terenéw w § 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugeystemow infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wad— z sieci wodoagowej (konieczna rozbudowa sieci na obszarzetyrnj
planem);

odprowadzanigciekdéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitpf{Renieczna rozbudowa sieci

na terenie olefym planem):

a) przez obszar obly planem przebiegaj przewody kanalizacji sanitarnej; w strefie
o szerokéci po 2,0 m od zewgrznych krawdzi przewodu wysipuja ograniczenia dla
zabudowy izagospodarowania — wszelkie dzialaniaestycyjne w tej strefie nalg
uzgodnt z gestorem sieci; dopuszczg gmiare przekroju i przebiegu przewodu — zmiana
jego lokalizacji ledzie wizata s¢ ze zmiag wskazanych informacyjnie na rysunku planu
granic strefy ograniczedla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiekt@astruktury
technicznej;

odprowadzanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drdg i placow — do sikanalizacji deszczowej (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na terenietylon planem);

b) z terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — wahgospodarowaw granicach
wlasnych dziatek, a w przypadku braku takiej ziveoéci dopuszcza gj na warunkach
okreslonych przez gestora sieci (ktore mogprzewidyw& konieczné¢ retencji),
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d)

odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowefieczna rozbudowa/przebudowa sieci

na terenie olgtym planem);

z terendw zieleni ugdzonej — wody zagospodarofvav granicach wiasnych dziatek lub

odprowadzt powierzchniowo do phygctego cieku wodnego, o ktérym mowa w pkt 3 lit. d;

dopuszcza gj na warunkach okgéonych przez gestora sieci (ktére mogrzewidywa

konieczné¢ retencji), odprowadzenie woéd z terenu 14 U,ZP idoi kanalizacji deszczowej

(konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na tererjigtyob planem);

przez obszar obly planem, odirédliska znajdujcego s¢ poza zachodaigrania planu, do

przepustu pod uligc22 KD-D 1/2 (ul. Irkynierska) przeptywa ciek wodny (dalej przebieggj

poza obszarem ofiiym planem przepustem kolejowym, systemem kanglideszczowej do
rzeki Kaczej):

- przez teren 16 ZP ciek przeptywa w naturalnym kierygwartym; pozostawinaturalne
koryto cieku,

— pod drog 20 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) ciek przeptywa przemm,

— przez teren 14 U,ZP ciek przeptywa zarurowanym mddein — do stawu parkowego,
nastpnie — przepustem do otwartego kanatu parkowegej darurowanym odcinkiem
ciek przeptywa w kierunku ulicy #ynierskiej (niezinwentaryzowany przebieg i
srednica); zaktada siodtworzenie i rewaloryzagkanatu parkowego,

— pod drog 22 KD-D 1/2 (ul. Irtynierska) ciek przeptywa zarurowanym odcinkiem,

— zakazuje si zmiany kierunku odptywu wod cieku w naturalnym e otwartym:;

— zapewné utrzymanie drénosci przeptywu wad cieku na catym przebiegu — w natuym
korycie otwartym i w zarurowanych odcinkach;

przez obszar obly planem przebiegajprzewody kanalizacji deszczowej i zarurowane

odcinki cieku wodnego, od ktérych, w strefach arekesci po 3,0 m od zewgtrznych

krawedzi, wystpuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania -elkigz dziatania
inwestycyjne w tych strefach nale uzgodnté z gestorem sieci; dopuszczas simiare
przekrojow i przebiegu przewodéw — zmiana ich l@dadji bedzie whzata s¢ ze zmiang

wskazanych informacyjnie na rysunku planu graniefgt ograniczé dla zabudowy i

zagospodarowania terenu od obiektow infrastrukteiciinicznej;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej:

a)

stacje transformatorowe:

- istniegce — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ogtaeiczba, szczegbétowa
lokalizacja, wielké¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moby¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestoreni siektroenergetycznej,

- nowoprojektowane — dopuszczag dokalizacg stacji transformatorowych, w Hoi
niezkednej do zasilenia w energelektryczm projektowanych obiektéw budowlanych —
szczegotow lokalizack, powierzchng terenu oraz typ stacji nale uzgodné z gestorem
sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej:

a)

b)

przez obszar obly planem przebiegajgazocigi sredniego i niskiego énienia ze stref
kontrolowary o szerokéci 3,0 m (po 1,5 m od osi), w allnie ktérej nie nakey wznosé
obiektow budowlanych, ugeza® stalych skladéw i magazynéw, satlzdrzew oraz
podejmowa zadnej dziatalnféci mogicej zagrozi trwatosci gazocagu — wszelkie dziatania
inwestycyjne w strefie kontrolowanej najeuzgodné z gestorem sieci; dopuszcza zmiare
przekrojow i przebiegu przewodéw — zmiana ich |odadji bedzie whzala s¢ ze zmiag
wskazanych informacyjnie na rysunku planu gramefgtkontrolowanej;

na obszarze offiym planem znajduje &istacja redukcyjno — pomiarowa oznaczona
symbolem G na rysunku planu; szczeg6towa lokal&agjelkas¢ dziatki oraz typ stacji mag
by¢ zmienione stosownie do potrzeb w uzgodnieniu zaipeem;

zaopatrzenie w ciepto:

a)

b)

Z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego @dvialnegozrédia ciepta, zerddia ciepta
uzytkowego w kogeneracji;

dopuszcza sginiskoemisyjnezrodta ciepta, niewykorzystygge wegla lub oleju mineralnego
jako paliwa, w przypadku:

10
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- obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc kiapvynosi mniej ni 50 kW,

- obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc kiapwynosi 50 kW lub wgcej,
jezeli audyt efektywnéci energetycznej uzasadue wprowadzenie danegmoodia ciepta
bedzie bardziej efektywne energetycznie od pmezenia do m.s.c., indywidualnego
odnawialnegarodia ciepta lulzrédia ciepta aytkowego w kogeneracii;

c) dopuszcza giogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktérych midgwana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej #i50 kW,

d) dopuszcza si stosowanie kominkéw w zabudowie mieszkaniowej ¢eddzinnej pod
warunkiem,ze nie keda one stanowi jedynego lub podstawowedgoddta ciepta;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; domzs: s¢ lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komérkowej na dachach budynkdéw nigsaich nk 4 kondygnacie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregewaniwoz do miejsc unieszkodliwiania
lub odzyskiwania; zapewéimiejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé w liniach rozgraniczagych drog, cigéw
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych Ilubdzigionych pasoéw technicznych,
wzdtuz linii rozgraniczagcych, z uwzgjdnieniem maliwosci prowadzenia w przyszoi
innych sieci; odspstwa od tej zasady dopuszczalne v uzasadnionych przypadkach,
w szczegolnéci gdy brak jest technicznych miwosci jej spetnienia; w przypadku gdy
planowane sieci infrastruktury nie mieszcde w liniach rozgraniczarych wymienionych
ciaggow komunikacyjnych, naky je prowadat wzdiuwz linii rozgraniczagcych, w jak
najblizszym gsiedztwie tych aigow;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zalgd rodzaj dachu, intensywsw
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i pareynéziatek budowlanych nie dotygz
dziatek i obiektow infrastruktury technicznej.

§11

Ustalenia dotycxe sposobow i termindw tymczasowego zagospodarewanrzdzania i
uzytkowania terenéw pofmnych na obszarze alym planem zawarto w kartach terenow, ktorych
dotycz ustalenia w § 13.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnasci zabudowy’- naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegirenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znaghych s¢ na danej dzialce budowlanej
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do perzchni catkowitej naley doliczy¢ rowniez
powierzchng antresol;

2) ,dopuszczalnej wysolsai zabudowy” — naley przez to rozumie dopuszczalny, zewitrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkoéw, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach, to pionowy wymiar budynku mierzomykalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowychallz goérnej krawdzi sciany zewstrznej, gzymsu lub attyki, od
rzgdnej terenu znajdggego s¢ poniej, z zastrzeeniem lit. b-c; za r@ng terenu przyjmuje
sie rzedng wynikajaca z wartgci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysdkiowej, na ktorej
zostat sporgdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; w se@ih nieopisanych na
mapie rzdnymi, rzdng terenu nalgy obliczy¢ przez interpolagf budynek nie maze
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu; spetnienie wynfaga
dotyczcych dopuszczalnej wysokm zabudowy naley wykaza& w projekcie budowlanym
pokazujc na przekrojach wygiowe uksztaltowanie terenu — wynikeg¢ z rzdnych, o
ktorych mowa powsej;

b) wysoka¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiaidinku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowyckdb gornej krawgdzi sciany zewrtrznej, gzymsu
lub attyki, od poziomu przylegtej ulicy tj. odgunej najblizej potazonego krawznika, a w
przypadku jego braku odgdnej najblizej potazonej nawierzchni ulicy; spetnienie wymaga
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 27.10.2014 - 19.11.2014 r.

nalezy wykaza& w projekcie budowlanym pokazagj na elewacji frontowej ligi przekroju
terenu na wysokei kraweznika lub nawierzchni ulicy;

c) wysokaé wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wyséKoezwzgédna (rzdna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowyckdb gornej krawgdzi sciany zewrtrznej, gzymsu
lub attyki, wyraona wzgtdemsredniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

d) wysokaé¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadggnaciji nadziemnych
projektowanego budynku, a w przypadku wysakoodnoszonej do poziomu ulicy, liczba
kondygnacji potaonych w catéci ponad poziomem przylegtej ulicy, przy czym dozby
kondygnacji projektowanego budynku naledoliczy¢ roéwniez antresad o powierzchni
przekraczajcej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczeniktorego jest wydzielona,

»=dachu ptaskim” — nalezry przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdinie

elewacji frontowej, ukrycie dachu za atiyk

»0bowigzujgcej linii zabudowy” — naley przez to rozumie linie ustawienia frontowegciany

projektowanego budynku, przy czym:

a) obowizujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnejesed budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej
poziomu otaczafego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stagoyeh konstrukcji budynku (np.
schodéw, pochylni zewttrznych), okapow i gzymséw wysutych nie wecej niz 0,5 m,
balkondéw lub wykuszy wysugtych nie wecej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji
zlokalizowanych powsej poziomu parteru i wysugtiych nie wecej niz 0,35 m;

c) dopuszcza i odsgpienie od obowgzujacej linii zabudowy, stanowce cofngcie $ciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasoéw) maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okrdonych w kartach terenéw sytuacjach;

d) dla budynkow o funkcji pomocniczej dla funkcji ptalsowej (np. garge, budynki
gospodarcze) obowzujaca linig zabudowy naley traktow& jako nieprzekraczadn

Lnieprzekraczalnej linii zabudowy™ naley przez to rozumig linie ograniczajca obszar, na

ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkdéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziepczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniggej funkcje uytkowe budynku, znajdegych sé catkowicie poniej
poziomu otaczafego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stagoyeh konstrukcji budynku (np.
schodow, pochylni zevetrznych) oraz okapow i gzymsow wyseityich nie wecej niz 0,5 m
oraz balkondéw lub wykuszy wysuftych nie wecej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewac;ji
zlokalizowanych powsej poziomu parteru i wysugtiych nie wecej niz 0,35 m;

,Zzabudowie pierzejowej- naley przez to rozumie zabudow zwart, tworzca pierzeg ulicy

lub placu (budynki usytuowane wzahobowizujacych lub w obgbie nieprzekraczalnych linii

zabudowy wypeiniaj cab szeroké¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dgaeza si
realizacg niezlednych przej¢ lub przejazdéw bramowych;

.powierzchni zabudowy™ nalery przez to rozumie powierzchng terenu zajtg przez budynek

w stanie wykaczonym, wyznaczanprzez rzut pionowy zevetrznych krawedzi budynku na

powierzchng terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza gowierzchni podziemnej ¢gci

budynku, jeeli znajduje si ona catkowicie porej poziomu otaczagego terenu);

.powierzchni biologicznie czynnej’— naley przez to rozumie@ powierzchng terenu z

nawierzchmy ziemry urzzdzory w sposOb zapewnigy naturalg wegetag}, a take 50%

powierzchni tarasow i stropodachéw zgatkawierzchni, nie mniej jednak #i10 nf, oraz wod

powierzchniowy na tym terenie; za powierzclnbiologicznie czyng wymagam planem, nie
uznaje s terendw miejsc postojowych, niezadée od rodzaju zastosowanej hawierzchni;

»ochronie zachowawczej drzew” nalery przez to rozumie zachowanie wskazanych na rysunku

planu drzew lub grup drzew, zapewnienie imdetaych warunkéw dalszego wzrostu, a w razie

konieczndci wymiany poszczegoélnych egzemplarzy — kontyngliadptychczasowego skladu
gatunkowego, cech pokroju i ogéinej kompozycji;

10) ,wymaganiach parkingowych™- naley przez to rozumiewymagan liczbe miejsc postojowych,

ktora nalery zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, ooy w karcie terenu
sposob;
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Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 27.10.2014 - 19.11.2014 r.

11) ,stawce procentowej- naley przez to rozumie jednorazow optat wnoszom na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wacio nieruchoméci w zwigzku z
uchwaleniem planu, na zasadach ékmeych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

1) POWIERZCHNIA - 0,57 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) w rejonie skrzyowania ulic Wroctawskiej i Architektow magwystpowa: przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw przeangchk pod zabudoyvmieszkaniow
jednorodzing, okrelone w obowgzujacych przepisach — oboydujg ustalenia zawarte w § 8
ust. 1 pkt 2;

c) ustala s} obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dospdarowania
w formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,75,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfmana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkasiedniej — do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysokaé¢  zabudowy — dla  zabudowy  zlokalizowanej  wzdtu ulicy
Architektéw/Wroctawskiej — do 12,0 m od poziomucyliz ktorej zlokalizowane jest
gtébwne wejcie do budynku, do 3 kondygnacji nadziemnych, w fgdna kondygnacja w
poddaszu,

— szerokdc¢ elewacji — nie ustalagi

c) rodzaj dachu:

— stromy o symetrycznych potaciach dachowychg@enachylenia wynogezym 35° - 45°,

— dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gatach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmiatu nie
przekracza 25 fy

- powierzchnia taraséw i balkondw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

— dopuszcza gidaswietlenie poddasza za pompltikarn, ktérych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 25% powierzchni rzutu dachu; nachglgotaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,

— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufzu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siwgj — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

— dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfiana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkisiedniej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% poweéra dziatki budowlaneyj;

g) na dzialce nr 656/187 dopuszcza siytuowanie budynku bezfednio przy granicy z
sasiedng dziatkg budowlan;

h) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékeoodzaj dachu, linie zabudowy lub
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6)

7

9)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 27.10.2014 - 19.11.2014 r.

intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych:
— dla zabudowy wolno stagej — 500 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfmana przylega do budynku nasgedniej

dziatce lub do granicy dziatkgsiedniej — 400 m?;

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — ngtala si;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego; dopuszczatalerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 20 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) — nanwnkach uzgodnionych z zades
drogi; od ul. Architektéw, znajdagej sk poza obszarem afiym niniejszym planem;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

2.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 0,29 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,

ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4

MIESZKA N
a) funkcja adaptowana — istnigp zabudowa szeregowa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) w rejonie skrzyowania ulic Wroctawskiej i Architektow magwystpowa: przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw przeangch pod zabudogvmieszkaniow
jednorodzing, okreslone w obowgzujacych przepisach — oboydujg ustalenia zawarte w § 8
ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czesc terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespakacowo-parkowego w
Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu — obawjy ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,75,

— dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka&¢ zabudowy — dla zabudowy  zlokalizowanej  wzdu ulicy
Architektow/Wroctawskiej — do 12,0 m od poziomucyliz ktorej zlokalizowane jest
gtéwne wejcie do budynku, do 3 kondygnacji nadziemnych, w jgdna kondygnacja w
poddaszu,

— szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalagsi
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6)

7

9)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 27.10.2014 - 19.11.2014 r.

c) rodzaj dachu:

— stromy o symetrycznych potaciach dachowychg@eénachylenia wynogeym 35° - 45°,

- dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gateach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmziatu nie
przekracza 25 fn

— dopuszcza gidaswietlenie poddasza za pompltikarn, ktérych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 25% powierzchni rzutu dachu; nachglgotaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,

— powierzchnia taraséw i balkonéw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufau;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,25 powierzclami@i budowlanej,
- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchriatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% poweéra dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy

lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej zabudowy z

zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych

wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z

zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lubceej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowjtane

i) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 450 mz,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 580 mz;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nii,0 m;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

b) dojazd od ulic: 20 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) — nammnkach uzgodnionych z zadera
drogi; od ul. Architektéw, znajdagej sk poza obszarem oftym niniejszym planem;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

3.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 03

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507
POWIERZCHNIA - 0,47 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,

ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4

MIESZKA N

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.
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5)

6)
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

ustala s} ochrore konserwatorsk obiektu historycznego, dla ktérego obemija ustalenia

zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych budynek mieszkalny, ul.
Architektow 8.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

d)
e)

f)
9)

h)

)

J)
K)

intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolno stg§ej — do 0,75,

— dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfdana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkisiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy:

i) dla zabudowy zlokalizowanej wzdtwlicy Architektow/Inzynierskiej/Folwarcznej
—do 12,0 m od poziomu ulicy z ktérej zlokalizowgast giéwne wecie do budynku,
do 3 kondygnaciji nadziemnych, w tym jedna kondygmacpoddaszu,

i) nadziatkach nr 469/56 i 468/56 — do 12,0 m, deBdygnacji nadziemnych, w tym
jedna kondygnacja w poddaszu,

— szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalagsi

rodzaj dachu:

— stromy o symetrycznych potaciach dachowychg@enachylenia wynogeym 35° - 45°,

- dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gateach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmziatu nie
przekracza 25 fn

— dopuszcza gidaswietlenie poddasza za pompltikarn, ktérych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 25% powierzchni rzutu dachu; nachglgotaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,

- powierzchnia taraséw i balkondw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufau;

nieprzekraczalne oraz obaaijace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siwgj — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedf@ana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkiasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdérz dziatki budowlanej;

ustala sj sytuowanie budynku bezfrednio przy granicy zgsiedny dziatky budowlan, na

ktorej znajduje si istniegcy, ydz projektowany budynek usytuowany przy granicy ddjat

ustala s} sytuowanie budynku tak, aby przylegat ongcpbwierzchna swojej sciany do
sciany budynku istniecego, dz projektowanego, nasiedniej dziaice;

na dziatkach istniggych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékoodzaj dachu, linie zabudowy lub

intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwofei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z

zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lubzegj niz jednego

budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowjtane

zasady pormkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8§ 7 ust. 2;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwvlanych:
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9)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 27.10.2014 - 19.11.2014 r.

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — 450 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedf@ana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkgsiedniej — 400 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 900°m

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna), 22 KD 1/2 (ul. Inzynierska), ul.
Architektéw, znajdujcej st poza obszarem afiym niniejszym planem oraz odggu pieszo-
jezdnego 23 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

C) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

4.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 1,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4
MIESZKA N

a) funkcja adaptowana — istniga zabudowa ustugowa — biura;

b) zabudow wielorodzinr dopuszcza giwytacznie w pierwszej linii zabudowy od ulic.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obaaujs ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych — budynekeszkalno-ustugowy, ul.

Inzynierska 78a,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, tiwe do przeksztalde — budynek

ustugowy, ul. litynierska 78.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,75,
- dla zabudowy, gdzie jednsciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do

granicy dziatki gsiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
— wysoka¢ zabudowy:

i) dla zabudowy zlokalizowanej w pierwszej linii zaowy od ulicy
Inzynierskiej/Folwarcznej — do 10,0 m od poziomu ulicyktorej zlokalizowane jest
gtéwne wejcie do budynku, do 3 kondygnacji nadziemnych,

ii)  dla pozostatej zabudowy — do 10,0 m, do 3 kondyjgnadziemnych,

— szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalaesi
¢) rodzaj dachu — ptaski;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
e) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siwgj — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
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- dla zabudowy, gdzie jednsciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,3Qvpzchni dziatki
budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdra dziatki budowlanej;

g) ustala s} sytuowanie budynku na dziatce nr 402/246 bémanio przy granicy z dziadknr
478/245 oraz na dziatce nr 240 begpdnio przy granicy z dziadknr 642/235, tak aby
przylegat on cat powierzchmi swojej sciany do sciany budynku istnigcego hdz
projektowanego nassiedniej dzialce;

h) na dziatkach istniggych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékeoodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwofei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z
zgodry z zapisami planu mma uzné jedynie zabudow spetniajca okreilone w planie
wskazniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lulezeej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowjtane

j) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustiknie w 8 7 ust. 2;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w § 6 ust. 211 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — 450 m?; dopuszczasealizacy zabudowy
na mniejszej dziatce nr 276/227, wydzielonej praedwaleniem planu,

— dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfdana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatksiedniej — 350 m2,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 650°m

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — ngtala si;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanyatie-ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna), 22 KID1/2 (ul. Irzynierska);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4i 5;

c) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

5.

1)

2)

3)

4)

KARTA TERENOW O NUMERACH 05-06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA

a) teren n05- 0,21 ha

b) teren ni06-— 0,12 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4
MIESZKA N

a) zabudow wielorodzinm dopuszcza siwytacznie w pierwszej linii zabudowy od ulic.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren 05 zalsiza do terendw
przeznaczonych pod zabudgpwnieszkaniow jednorodzing, a teren 06 zalicza esido
terenow w strefigrodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow;

b) na terenie 05 ustalagsbbszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
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6)
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ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

d)

f)
9)

h)

)

J)
K)

intensywnd¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno sfogj — do 0,9,

— dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfiana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkgsiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 1,0;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy:

i) dla zabudowy zlokalizowanej wzdtwlicy Inzynierskiej — do 10,0 m od poziomu
ulicy Inzynierskiej dla budynkdéw o dachach ptaskich, do Bdk@nacji nadziemnych; w
przypadku dobudowy do budynku o dachu stromymijepirego przy granicy dziatki —
do 12,0 m od poziomu ulicy hgnierskiej, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tymrjad
kondygnacja w poddaszu,

ii)  dla pozostatej zabudowy — do 10,0 m, do 3 kondyjgnadziemnych,

— szerokac¢ elewacji frontowej — nie ustalagsi

rodzaj dachu:

- ptaski,

- w przypadku dobudowy do budynku o dachu stromyinjagcego przy granicy dziatki,
ustala s dach stromy nawrujacy wysokdcia i spadkiem do istniegfego dachu
stromego,

— dopuszcza gidaswietlenie poddasza za pompltikarn, ktérych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 25% powierzchni rzutu dachu; nachglgotaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,

— powierzchnia taraséw i balkonéw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufau;

linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfmana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkiasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,35
powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powiéra dziatki budowlanej;

ustala s sytuowanie budynku na dziatce nr 218 b&rednio przy granicy z dziadknr

296/217 i/llub nr 220, tak aby przylegat ongcpbwierzchna jednej lub dwdéchcian doscian

budynkéw istniejcych ydz projektowanych nagsiednich dziatkach;

na dziatkach istnigfych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékaodzaj dachu, linie zabudowy,

ograniczenia liczby mieszkav budynku lub intensywrsai wykorzystania terenu, dopuszcza
sie adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudgweyyodujcych
dalsze przekroczenie dopuszczalnych wmshkedw lub parametrow. Dopuszczenie pasye
nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganychwodeh i uzgodnié — w przypadkach
legalizacji samowoli budowlanej, za zgadnzapisami planu nmoa uzné jedynie zabudow
spetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lubzegj niz jednego

budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowjtane

zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwvlanych:

— dla zabudowy wolno stagej — 450 m?,

- dla zabudowy,gdzie jednasciana przylega do budynku nasgdniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej— 350 m?,

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nitala sj;
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c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 5°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd: od ulicy 22 KD-D 1/2 (ul. kynierska) oraz od ggu pieszo-jezdnego wewtnznego
28 KDW-X; naley zapewnt ogoélnodosiprng mazliwosé dojazdu cigiem pieszo-jezdnym
wewretrznym 28 KDW-X do graniccych z nim nieruchomnsai.
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;
C) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vagutk z przebiegu
przewodu kanalizacji sanitarnej DN250 — obgzuija zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt. 2;
d) na terenie wyspujg ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vagutk z przebiegu
gazocygu sredniego cinienia DN200 — obowkuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt. 5;
e) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

6. KARTA TERENOW O NUMERACH 07-08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

1) POWIERZCHNIA
a)teren n07- 0,21 ha
b) teren nf08— 0,19 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 8
MIESZKA N

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zaliczad®iterendw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obaailja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Wroctawska 63,
i)  budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 63a,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 65.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnac¢ zabudowy:
— dla zabudowy wolno stagej — do 0,9,
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 1,0;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy:
i) dla zabudowy zlokalizowanej wzdtwlicy Wroctawskiej — do 10,0 m od poziomu
ulicy Wroctawskiej, do 3 kondygnacji nadziemnych,
i)  dla pozostatej zabudowy — do 10,0 m, do 3 kondygnadziemnych,
- szerokaéc¢ elewacii:
i) dla zabudowy jednorodzinnej —do 15,0 m,
i) dla zabudowy wielorodzinnej — do 23,0 m;
¢) rodzaj dachu — ptaski;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
e) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wolno stagej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,
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- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedrz dziatki budowlaneyj;

g) ustala s} sytuowanie budynku na dziatlce nr 198 bérpdnio przy granicy z dziadknr 199
oraz na dzialce nr 202 bezpednio przy granicy z dziadknr 203, tak aby przylegat on gat
powierzchny swojej sciany do sciany budynku istniegcego Rdz projektowanego na
sasiedniej dziatce;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lubcegj niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowjtane

i) na dziatkach, na ktérych znajdusic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii uthdwy lub intensywndei
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézmo zachowania tradycyjnej formy
obiektoéw i ich otoczenia;

i) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmodzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

k) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 21i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej — 45@,m
- dla zabudowy wielorodzinnej — 600"m

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 20 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) na wakach uzgodnionych z zadcs drogi
oraz od cigu pieszo-jezdnego wewtnznego 27 KDW-X; naley zapewnt ogdlnodosipng
mozliwos¢ dojazdu cigiem pieszo-jezdnym wewtrznym 27 KDW-X do graniceych z nim
nieruchomeci;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si

7.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,66 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,

ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 8

MIESZKA N

a) funkcja adaptowana — istnigja zabudowa szeregowa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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6)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 27.10.2014 - 19.11.2014 r.

a)

b)

d)
e)

)
g)

h)

)

K)
1)

intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,75,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedf@ana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkgsiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90,

dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy:

i) dla zabudowy zlokalizowanej wzdtwl. Architektow/Folwarcznej — do 12,0 m od
poziomu ulicy Architektéw/Folwarcznej, do 3 kondygji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu,

i)  na dziatce nr 587 — do 45 m n.p.m., do 3 kondygmejziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu,

i) na dziatkach nr 586, 585, 557, 566 — do 47 m n,pgo. 4 kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

— szerokac¢ elewacji frontowej — nie ustalagsi

rodzaj dachu:

— czterospadowy o symetrycznych pofaciach dachowgdkycie nachylenia wynogeym
30° - 35°,

— dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmiatu nie
przekracza 25 fn

- dopuszcza giddwietlenie poddasza za pompolukarn, ktérych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 25% powierzchni rzutu dachu; nachglgotaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,

— powierzchnia taraséw i balkonéw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufzu;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno sitogj — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfidana przylega do budynku nasgdniej
dziatce lub do granicy dziatkiagsiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedrz dziatki budowlaneyj;

dopuszcza giwspoélne bilansowanie parametréw lub wskkoéw ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu welle terenu nalgcego do jednego wdaiciela lub terenu

objetego jednym zamierzeniem budowlanym;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie

zabudowy, ograniczenia liczby miesaka budynku lub intensywrigi wykorzystania terenu,
dopuszcza si adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.

Dopuszczenie powgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagarpahwole i

uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodg z zapisami planu

mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lukezeadj niz jednego

budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowjtane

dopuszcza giniwelacg terenu skarpy znajdigej st na terenach 09 MN3,MW1 i 14 U,ZP w

rejonie C — odtworzenie pierwotnego poziomu terduu czsciowe obnkenie terenu od

strony ul. Folwarcznej;

zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stgj i dla zabudowy wielorodzinnej — 456,m
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- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfmana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatksiedniej— 300 nf;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie ustalagsi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna), ulcohitektow, znajdujcej sk poza obszarem
objetym niniejszym planem orazagjiem pieszo-jezdnym 23 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

8.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 0,61 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinm i zamieszkania zbiorowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy —do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

— szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalaesi

c) rodzaj dachu:

— stromy, o nachyleniu zgodnym z nachyleniem dactsbmieépcych,

— dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmiatu nie
przekracza 25 f

— dopuszcza gidaswietlenie poddasza za pompltikarn, ktérych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 25% powierzchni rzutu dachu; nachglgotaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,

- powierzchnia taraséw i balkondw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufzu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedrz dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow. Dopuszczenie pawgye nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaned, zgodn z
zapisami planu mma uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3;

i) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — nie ustalacsi
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b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie ustalagsi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 25 KDW;

b) na terenie wyspujg ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vajatk z przebiegu
gazocygu niskiego cinienia DN100 i DN90 — obowzuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt.
5;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si

9.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 0,21 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA UStU GOWA

a) funkcja adaptowana — istnigja zabudowa jednorodzinna;

b) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtyby zakiGécowarzysaca
im lub gisiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w §

2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhi ul. Wielkopolskiej mog wystpowa przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwaat®jdowy mieszkaniowej z koncentrac]
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowygttazonych w strefiesrédmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkaeow — obowizuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obaujg ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 25.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy —do 1,5;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy:
i) dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei ulicy Wielladgkiej — do 13,5 m od
poziomu ulicy Wielkopolskiej, do 4 kondygnacji nétanych,
ii) dla pozostatej zabudowy — 10,0 m, do 3 kondygnaagjiziemnych,
— szerokac¢ elewacji frontowej — nie ustalagsi
c) rodzaj dachu — ptaski;
d) linie zabudowy:
— obowigzujgce linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkjgemu;
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powtéra dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigrych, na ktéorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékoodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
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Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 27.10.2014 - 19.11.2014 r.

wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w § 6 ust. 211 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 450 mz;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd: od ulicy 22 KD-D 1/2 (ul. kynierska); od ul. Wielkopolskiej, znajdigiej st poza
obszarem olgtym niniejszym planem, na warunkach uzgodnionydarzdca drogi — zakaz
zwigkszania liczby zjazdow;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
10. KARTA TERENU O NUMERZE 12

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 0,20 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA UStU GOWA

a) funkcja adaptowana — istnigja zabudowa jednorodzinna;

b) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére moglyby zaktéctowarzyszca
im lub gisiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w §
2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasi terenbw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkKaow;,

b) na czsci terenu, poteonej wzdhi ul. Wielkopolskiej mog wystpowa przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwaat®jdowy mieszkaniowej z koncentrac]
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowypbttozonych w strefiesrodmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkaeow — obowjzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i)  budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 49.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 2,0;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy:
i) dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei ulicy Wiellagkiej — do 13,5 m od
poziomu ulicy Wielkopolskiej, do 4 kondygnacji nagtnnych,
ii)  dla pozostatej zabudowy — 10,0 m, do 3 kondygrragjiziemnych,
— szerokdc¢ elewacji — nie ustalagi
¢) rodzaj dachu — ptaski;
d) linie zabudowy:
— obowigzujgce linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunk@emu;
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,55 powierzchni dzibtkilowlanej,
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f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powedrz dziatki budowlanej,

g) na dzialce 380/206 dopuszczae ssytuowanie budynku bezfgednio przy granicy z
sasiednimi dziatkami budowlanymi;

h) na dzialkach istnigtych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powady¢h dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

i) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitnwvlanych — 400 mz2,

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd: od ulicy 18 KD-G 2/2 (ul. Wielkopolska) akaz zwgkszania liczby zjazdow, od
ulicy 20 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska); dojazdy na wakach uzgodnionych z zaxdca drogi;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
11. KARTA TERENU O NUMERZE 13

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 0,82 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW2 — ZABUDOWA USEUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA  NISKA — ustugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw w pierzei od strony ul. Wielkopolskiej,
na pozostatej powierzchni parteru i | petra dopuszcza s ustugi z wykluczeniem ustug
handlu

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére moglyby zakt@ctowarzyszca
im lub gsiadujca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniaice wymaga okreslonych w §
2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdte ul. Wielkopolskiej mog wyskpowa przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zwaatejdowy mieszkaniowej z koncentracj
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowygttazonych w strefiesrédmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkecOw — obowdzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy —do 1,5;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy — do 13,5 m, do 4 kondygnacji nadziemnych
— szerokdc¢ elewacji — nie ustalagi

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunk@emu,
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6)

7
8)

9)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 27.10.2014 - 19.11.2014 r.

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtikilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powddrz dziatki budowlanej;

g) zabudow od strony ul. Wielkopolskiej ksztattowajako pierze} domykapca zalaenie
kompozycyjne Placu Gérdlaskiego; w kompozycji pierzei uwzaglni¢ zwiazki przestrzenne
Placu Gornélaskiego z zespotem patacowo-parkowym;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2 3;

i) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 3000 fy

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — prostopadle w stosunku do pasa drogmvdegpuszcza sitolerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi wewgtrznej 26 KDW;

b) na terenie wyspujag ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vagutk z przebiegu
przewodu kanalizacji deszczowej DN315 — ohbgwija zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt. 3;

C) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vagtk z przebiegu
przewodu kanalizacji sanitarnej DN200 — obgemia zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt. 2;

d) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si
12. KARTA TERENU O NUMERZE 14

1)
2)

3)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 5,45 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U,ZP — ZABUDOWA USLUGOWA, ZIELE N URZADZONA - zabytkowy zespot
patacowo-parkowy w Matym Kacku

Dopuszcza s lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej we wskazanepa
rysunku planu strefie dopuszczalnej lokalizacji zabdowy mieszkaniowej na terenach ustug
oraz zieleni uradzonej - U,ZP,MW1

Dla okrelenia zr@nicowanego przeznaczenia i zasad zagospodarowartbravie terenu 14
U,ZP zostat on podzielony na 3 rejony oznaczonerysnku planu, ktérym przypisano
oznaczenia: A, B, C i przeznaczenie:

a) rejon A (3,32 ha) obejmagy obszar parku z patacem:
— ustugi nauki, éwiaty i wychowania, kultury, turystyki i gastronamsportu i rekreacji,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, ziglerzadzona;
b) rejon B (1,44 ha) obejmafy obszar dawnego podwoérca folwarcznego i zabudowa
gospodarczych:
— ustugi nauki, éwiaty i wychowania, kultury, turystyki, gastronomigiura, ustugi sportu i
rekreacji, ochrony zdrowia i opieki spotecznejugsz zakresu rzemiosta artystycznego,
— dopuszcza siustugi handlu zwizane z ww. przeznaczeniem podstawowym;
c) rejon C (0,69 ha) obejmagy obszar dawnych ogrodéwviyikowych:
— przeznaczenie jak dla rejonu B, dopuszcza Iekalizacg zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w budynkach zawiegaych do 8 mieszka
- funkcje wyhczone — wyklucza si funkcje ustugowe, ktére moglyby zakiéca
towarzyszca im lub gsiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga
okreslonych w 8 2 ust. 2.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu, rejon C zaliska do terendw
przeznaczonych pod zabudgwmieszkaniowo-ustugoyy
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4)

5)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 27.10.2014 - 19.11.2014 r.

obejmuje si ochron, jako pomniki przyrody — drzewa (kasztanowce Biaenaczone na
rysunku planu; obowkuja przepisy okréone w § 4 ust. 1 pkt 1;

obejmuje s ochrory zachowawcg drzewa oraz grupy drzew oznaczone na rysunku planu
ustala s} rekonstrukej i/lub rewaloryzagj szpaleréw drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu;

oczko wodne (staw parkowy) oznaczone na rysunkuuptado zachowania i rewaloryzacji;
ciek wodny (kanat parkowy) oznaczony na rysunkunpla do odtworzenia i rewaloryzacji.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

b)

teren potgony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zesppalacowo-parkowego w
Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu — obawjy ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 1;
na terenie znajdaljsic obiekty obgte ochron konserwatorsk dla ktérych obowizujg zasady
okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 2:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) patac, ul. Folwarczna 2,

i) budynek dawnej ptaszarni,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i)  dawny budynek gospodarczy z gorzejnil. Wroctawska 93,
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, thae do przeksztalae

i)  dawny budynek stajni z czworakiem mieszkalnymFolwarczna 11.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

w obrbie rejonu A obowhzuja nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

- intensywnd¢ zabudowy — zakaz nowej zabudowy; adaptujdsdynek patacu,

— dopuszczalne gabaryty budynkéw:

i)  wysoka¢ zabudowy — zgodnie z istnigp wysokdciag patacu,

i) szeroké¢ elewacji — zgodnie z istnigjg szerokdcia elewaciji patacu,

— rodzaj dachu — zgodnie z istrgeymi nachyleniami dachu patacu,

- obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z istrieym obrysem patacu,

— powierzchnia zabudowy — zgodnie z istaggim obrysem patacu,

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% rejdgu

- w zagospodarowaniu parku uwegdhi¢c urzadzenie cigbw pieszych o przebiegu
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu,

— dopuszcza si lokalizacg obiektow malej architektury ogrodowej i gdzen
rekreacyjnych; formy i zasady lokalizacji ww. obiélkw naley dostosowa do
zabytkowego charakteru zespotu patacowo-parkowego,

— kompozycg przestrzeni na osi kompozycyjnej parku, oznaczaaaysunku planu, w tym
zielen urzadzory i obiekty matej architektury, natg ksztattowa w sposob podkitajacy
osiowa¢ zataenia,

— zakaz lokalizacji sezonowych ustug oraz kubaturdwyliektow tymczasowych,

— zakaz lokalizacji miejsc parkingowych z wifiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
parkingu orientacyjnie oznaczonej na rysunku plamgowierzchni parkingu uwzegini¢
nasadzenia zieleni wysokiej;

w obrbie rejonu B obowihzuja nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

- intensywné¢ zabudowy - intensywd6é wynika z przygtych dopuszczalnych
wskaznikow zabudowy,

- dopuszczalne gabaryty budynkéw:

1) wysoka¢ zabudowy: dla budynku grupy A ochrony konserwadejs(ptaszarnia) —
zgodnie z istniejca wysokacig; dla budynku grupy C ochrony konserwatorskiej
(dawny folwarczny budynek stajni z czworakiem miedaym), kydz nowego
budynku projektowanego na jego rzucie — do 45,0 .,y i do 2 kondygnaciji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddasaipdkostatych budynkéw — do
11,0 m, przy czym wysoké zabudowy nie mee przekrocz§ 48,5 m n.p.m. i do 3
kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacjgpeddaszu; dopuszczagsi
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c) w

adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,

powodujcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametréw,
i) szeroka&¢ elewacji —do 62,0 m,
rodzaj dachu — stromy o symetrycznych potaciachhoagch, o lgcie nachylenia
wynoszcym 30° - 40° lub zgodnie z istniglymi nachyleniami dachu; gtéwne kalenice
od strony podwoérca réwnolegte do obemijacych linii zabudowy, pozostate kalenice
réwnolegte lub prostopadie do nieprzekraczalnyatii lzabudowy; pokrycie dachu
dachéwlg ceramiczg lub cementow w kolorach czerwieni lub grafitu,
obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodmiesznkiem planu,
powierzchnia zabudowy — do 2806,m
powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powedrz dziatki budowlanej,
materiaty elewacyjne — cegta jako materiat domjoyj drewno, tynk,
kolorystyka elewacji — cegta w odcieniach czerwjéwoiory wynikapce z zastosowanych
tradycyjnych materiatdw budowlanych, dla tynkéw eldty jasne, pastelowe, odcienie
bieli, bezu, kremowe,
dla projektowanej zabudowy ustalae siwymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do architektury charakterystegziia folwarkow pomorskich z kaa
XIX i poczatku XX w.,
w przypadku realizacji nowego budynku na rzucie niego budynku stajni z czworakiem
mieszkalnym, ustala i wymég uwzgtdnienia charakterystycznych  detali
architektonicznych dawnego budynku, jak kamiennanmmaréwka, uktad i proporcje
okien,
dopuszcza si lokalizacg obiektow matej architektury ogrodowej i gdzen
rekreacyjnych; formy i zasady lokalizacji ww. obiék naley dostosowé& do
zabytkowego charakteru zespotu patacowo-parkowego,
w zagospodarowaniu uwzgini¢ urzadzenie cesci zajezdnej przed frontawelewacy
patacu,
ustala s} restylizacg ogrodzenia ptaszarni w naaaniu do historycznego stylu
ogrodzenia,
na powierzchni terenu dopuszczg Bikalizacg miejsc parkingowych pod warunkiem
zagospodarowania dostosowanego do zabytkowego kteara zespotu patacowo-
parkowego (np. posadzka z naturalnego kamienibenzigkomponowana, itp.); zalecasi
lokalizacg parkingbw podziemnych, zaggionych catkowicie porej poziomu
otaczajcego terenu, z ugdzeniem zjazdow w taki sposéb, aby nie degradowaly
zabytkowej przestrzeni zespotu; zaleocassituowanie naziemnych miejsc parkingowych
w potudniowej czsci podworca folwarcznego,
dopuszcza si sytuowanie budynku natpikiem przy granicy dziatki budowlanej w
spos6b wskazany na rysunku planu,
w zagospodarowaniu rejonu uwegdhi¢ urzadzenie drog wewgirznych oraz ceigéw
pieszych o przebiegu orientacyjnie wskazanym narrgs planu,
przestrzenie dla ruchu samochodowego i przestrzaagze nakey zréznicowa jedynie
poprzez rysunek nawierzchni i stos@évkaawezniki nie wyzsze nk 2 cm;
obrbie rejonu C obowhzujg nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

intensywnaé¢ zabudowy — do 0,6;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

i)  wysoka¢ zabudowy: w rejonie oznaczonym na rysunku plariu-Cdo 45,0 m n.p.m.
i do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondyga w poddaszu; w rejonie
oznaczonym na rysunku planu C2 — do 48,5 m n.p.mdo 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

ii) szerokd¢ elewacji — do 25,0 m dla diszej elewacji i do 15,0 m dla krétszej,

rodzaj dachu — stromy o symetrycznych pofaciachhoagch, o lgcie nachylenia

wynoszcym 30° - 40°; kalenice rownolegte i/lub prostogadb nieprzekraczalnych linii

zabudowy; pokrycie dachu dach&vkeramiczg lub cementow w kolorach czerwieni
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lub grafitu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- powierzchnia zabudowy — do 0,23 powierzchni dzibtkilowlanej,

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powaeérz dziatki budowlanej,

— materialy elewacyjne — cegla, drewno, tynk, szkio,

- kolorystyka elewacji — cegta w odcieniach czerwidwiory wynikapce z zastosowanych
tradycyjnych materiatdw budowlanych, dla tynkow eldty jasne, pastelowe, kremowe,
odcienie bieli, beu,

— dopuszcza siniwelacg terenu skarpy znajdagej skt na terenach 14 U,ZP w rejonie C
oraz 09 MN3,MWL1 — odtworzenie pierwotnego poziomrehu lub cgiciowe obnkenie
terenu od strony ul. Folwarcznej,

- zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikie w § 7 ust. 2;

d) pozostate ustalenia dla terenu 14 U,ZP:

— dopuszcza gidaswietlenie poddasza za pompltikarn, ktérych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 25% powierzchni rzutu dachu; nachglgotaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,

- powierzchnia taraséw i balkondw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

— zakaz realizacji nawierzchni bitumicznych i betoyolv (dopuszcza si kostlke
betonovs),
lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami okslenymi w § 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklitwlanych — nie ustalacsidopuszcza
sie mazliwosé przeprowadzenia podziatu terenu gognie zgodnie z przebiegiem granicy
pomiedzy rejonami B i C, wskazanej na rysunku planu;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie ustalagsi

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) rejon A — dojazd od ulicy 21 KD-D 1/2 (ul. Folwara) przez rejon B, dojazd do parkingu
wytacznie jednym zjazdem z ulicy 21 KD-D 1/2 (ul. Fohezna) w miejscu oznaczonym jako
strefa whczenia terenu do miejskiego uktadu ulicznego;

b) rejon B — dojazd od ulicy 21 KD-D 1/2 (ul. Folwana) oraz od ulicy 20 KD-Z 1/2 (ul.
Wroctawska) w miejscu oznaczonym jako strefaoménia terenu do miejskiego ukiladu
ulicznego;

c) rejon C — dojazd od ul. Architektow oraz od ulicy RD-D 1/2 (ul. Folwarczna); dopuszcza
sie dojazd przez rejon B w przypadku realizacji yeginie funkcji ustugowych;

d) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 5;

e) w rejonie C ustala eiteren uradzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa)
oznaczony symbolem E - szczegdlowa lokalizacja,lkadé dziatki oraz typ stacji
transformatorowej meag by¢ zmienione stosownie do potrzeb, zgodnie z zasadami
okreslonymi w 8 10 ust. 2 pkt 4;

f) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vajatik z przebiegu
cieku wodnego, odcinkowo zarurowanego — obawjy zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 3;

g) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vagtk z przebiegu
gazocygu sredniego cinienia DN200 — obowruja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 5;

h) pozostale zasady obstugi infrastrulgtuwrg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY
a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507
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1)
2)

3)

4)
5)

6)

7
8)

9)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 27.10.2014 - 19.11.2014 r.

POWIERZCHNIA - 0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA - ogélnodostpna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zachowa istniepce zadrzewienia.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportewebiekty malej
architektury, terenowe uwdzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturoweadeenia
sportowe;

c) wprowadzé nasadzenia drzew i krzewow o sktadzie gatunkowyrrzastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjych ich diugotrwaly wzrost w warunkach miejskich;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powdbrz terenu;

e) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§lenymi w § 6 ust. 21i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 25 KDW;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY

14.

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

a) ogélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1.

KARTA TERENU O NUMERZE 16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 2,31 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP —ZIELE N URZADZONA - ogélnodostpna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) przed przysipieniem do zagospodarowania terenu, przeprowadsizczegotowy
inwentaryzagj drzew i zakrzewik wraz z oceg stanu ich zdrowotniai;

b) istniegcy ciek wodny, oznaczony na rysunku planu — do lewaacji; zakazuje si
skanalizowania lub przykrycia cieku.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czesc terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespakacowo-parkowego w
Matlym Kacku oznaczonej na rysunku planu, w obszdrre zwierzyica — obowizujg
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportewebiekty malej
architektury ogrodowej, terenowe gdzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe
urzgdzenia sportowe; boiska dopuszczopewsgtacznie poza obszarem zespotu patacowo-
parkowego w Matym Kacku;

c) wprowadzé nasadzenia drzew i krzewow zgodne z naturalnymumiami siedliskowymi;

d) w zagospodarowaniu terenu uwalhic odtworzenie dawnyckciezek oraz mostkéw na cieku
wodnym — orientacyjnie wskazanych na rysunku planu;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustalg si

f) lokalizacja szyldéw, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§lmnymi w 8 6 ust. 2 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi tgpetsncjalnie natne na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiujag zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

31



8)

9)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 27.10.2014 - 19.11.2014 r.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 20 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska);

b) ustala s} lokalizacg stacji redukcyjno — pomiarowej oznaczonej symbol&ma rysunku
planu; szczego6towa lokalizacja, wieléo dziatki oraz typ stacji meg by¢ zmienione
stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z operatoretezpaapewnt dostp eksploatacyjny do
obiektu;

C) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vajatk z przebiegu
gazocygu niskiego dinienia DN300 i gazoggu sredniego cinienia DN200 — obowgzuja
zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 5;

d) pozostale zasady obstugi infrastrulgtuwrg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY

15.

1)
2)

3)
4)
5)

6)

8)

9)

a) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniaarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1.

KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 0,04 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA - ogélnodoskpna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportewebiekty malej
architektury, terenowe uwdzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturoweadeenia
sportowe;

c) wprowadzé nasadzenia drzew i krzewow zgodne z naturalnymumiami siedliskowymi;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95% powdrz terenu;

e) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§l®nymiw 8 6 ust. 2 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dostp od ulicy 20 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) oraz ulrchitektow przez gig pieszy 24 KD-
X;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY

16.

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7
8)

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speinvisarunki okrélone w § 6 ust. 1.

KARTA TERENOW O NUMERACH 18-19
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA

a) teren nrl8- 0,06 ha

b) teren nrl9- 0,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 2/2 — ULICA GLOWNA — ul. Wielkopolska — czeéci pasa drogowego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
SZEROKQ®C W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaterenu 18 KD-G 2/2 — zgodnie z rysunkiem planu;

b) dlaterenu 19 KD-G 2/2 — zgodnie z istgssjm wydzieleniem geodezyjnym.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

INNE ZAPISY
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17.

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

18.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 27.10.2014 - 19.11.2014 r.

a) w przekroju ul. Wielkopolskiej przewidujecsprzebieg trasy roweroweyj;

b) na terenie 18 KD-G 2/2 dopuszcza sadaptag istniegcych schodéw zewttrznych;
dopuszczenie nie dotyczy elementéw zabudowy i Zamgerowania terenu zrealizowanych
bez wymaganych pozwaie uzgodnie;

c) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8 6 ust. 1;

d) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§l®nymiw 8§ 6 ust. 2 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,82 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Wroctawska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) ustala s} rekonstrukgj i/lub rewaloryzagj szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu — alei jesionowej; dopuszcza wsungcie wybranych drzew w zwrku z
konieczndcia zachowania bezpieazstwa ruchu drogowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespalacowo-parkowego w
Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu — obawjy ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 17,5 m i zgodnie z istnigjym wydzieleniem geodezyjnym.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy nalgy przewidzi€ przebieg trasy rowerowej orientacyjnie wskazarej n
rysunku planu;

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1;

c) lokalizacja szyldéw, reklam i ogrodzegodnie z warunkami oksnymi w § 6 ust. 2i 3.

KARTA TERENOW O NUMERACH 21-22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA

a) terenn21-0,18 ha

b) teren n22- 0,36 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) obejmuje schrory zachowawcz drzewa
oznaczone na rysunku planu;

b) na terenie 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) ustala sekonstruka i/lub rewaloryzacj
szpaler6w drzew oznaczonych orientacyjnie na rysypdnu — alei kasztanowcowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czesci terendéw 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) oraz 22 4D 1/2 (ul. Irzynierska) potaone
s3 w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu patazparkowego w Malym Kacku
oznaczonej na rysunku planu — obgmuija ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) ustala zchowanie historycznego charakteru
nawierzchni (kamiennego bruku i kregmikow); w przypadku remontu lub przebudowy ulicy
dopuszcza sgiprzetazenie nawierzchni, wymiantechnicznie zeytych elementéw i korelst
obrysu, pod warunkiem zachowania pierwotnej traghggjyformy.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 21 KD-D 1/2 — zgodnie z istnigglym wydzieleniem geodezyjnym oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

b) dla ulicy 22 KD-D 1/2 — zgodnie z istniglym wydzieleniem geodezyjnym.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.
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20.

1)

3)

4)

5)

6)
7

21.

1)

2)

3)
4)
5)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 27.10.2014 - 19.11.2014 r.

STAWKA PROCENTOWA —nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1;
b) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§nymi w 8 6 ust. 2 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 23

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507
POWIERZCHNIA — 0,07 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CI AG PIESZO-JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z istniggym wydzieleniem
geodezyjnym.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1;

b) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§l®nymiw § 6 ust. 2 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAG PIESZY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU —

a) ustala s} rekonstrukgj i/lub rewaloryzagj szpaleréw drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu — alei klonowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespakacowo-parkowego w
Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu — obawjy ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) ustala s} rewaloryzagj historycznego charakteru nawierzchni (odtworzekégniennego
bruku).

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem

planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8 6 ust. 1;

b) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§l®nymiw § 6 ust. 21i 3.

KARTA TERENOW O NUMERACH 25-26
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA

a) teren n25- 0,25 ha

b) teren nr26- 0,12 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KDW — DROGA WEWN ETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKQ®C W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 25 KDW — zgodnie z istnggym wydzieleniem geodezyjnym, ulica zakaona
placem do zawracania;

b) dla ulicy 26 KDW — min. 10,0 oraz zgodnie z rysuekiplanu.
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Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 27.10.2014 - 19.11.2014 r.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

8) INNE ZAPISY
a) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1;
b) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§lnymiw § 6 ust. 2 3.

22. KARTA TERENOW O NUMERACH 27-28
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

1) POWIERZCHNIA
a) teren nR27-0,02 ha
b) teren n28- 0,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW-X — Cl AG PIESZO-JEZDNY WEWN ETRZNY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z istniggym wydzieleniem
geodezyjnym.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) nalezy zapewnt mazliwos¢ dojazdu cigami do graniczcych z nimi nieruchomiei;
b) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1;
c) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§l®nymiw 8§ 6 ust. 2 3.

§14

1. Integralny czscia uchwaly jest cg¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodan@w
czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic liynierskiej i Wroctawskiej, w skali 1:1000, stanaey
zalkcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto ppsjce obowizujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru olfego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie éavem liniach rozgraniczagych;

4) strefy dopuszczalnej lokalizacji zabudowy mieszkam na terenach ustlug oraz zieleni
urzadzonej;

5) granice oraz oznaczenia identyfikacyjne rejonéwbreloie terenu 14 U,ZP;

6) obowigzujace linie zabudowy/obowrujace linie zabudowy pierzejowej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) obszary o odmiennych dopuszczalnych wysolach zabudowy;

9) 0$ kompozycyjna;

10) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych

11) obiekty obgte ochrorn konserwatorsk— grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

12) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa C, obiekty o walorach kulturowych, zlie do
przeksztaice;

13) drzewa ohjte ochrorn zachowawcg,

14) rekonstruowane i/lub rewaloryzowane szpalery drzew;

15) grupy drzew olgte ochrog zachowawecg,

16) obszary wydczone z zabudowy — do zagospodarowania w formiergje

17) obszary potencjalnie nam@ne na osuwanie¢gsimas ziemnych;

18) oczko wodne do zachowania;

19) cieki wodne do odtworzenia/rewaloryzacji;

20) gtbwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

21) strefa dopuszczalnej lokalizacji miejsc postojowyparkingéw;

22) strefy whczenia terendw do miejskiego uktadu ulicznego.
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Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 27.10.2014 - 19.11.2014 r.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetamej wybrane parametry i wskaki
zagospodarowania terendéw. Pozostate oznaczenisuaku planu stanowinformacg lub zalecenia
i nie g ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eisiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowanisostamahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

W granicach olgitych niniejszym planem traci moc miejscowy planasgmpdarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ul. Wielkopols#ii Wroctawskiej, uchwalony uchwgainr
XLIV/1398/2002 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 wémm 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
10 stycznia 2003 r. Nr 6, poz. 58).

§17

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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