Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

UCHWALA NR /14
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2014 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Oksywie i Babie Doly w Gdyni,
rejon ulic A. Dickmana, Pik. S. Dabka i Zielonej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r. poz. 594 z pozn. zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zmianami®) Rada Miasta
Gdyni uchwala, co nast¢puje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci dzielnic Oksywie i
Babie Doty w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Ptk. S. Dabka i Zielonej nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatg nr
XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwatg nr XXXVIII/799/14
Rady Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 r.
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Oksywie i Babie
Doty, rejon ulic A. Dickmana, Pik. S. Dgbka i Zielonej oznaczony numerem ewidencyjnym 0205
obejmujgcy obszar o powierzchni 86,24 ha, ktorego granice przebiegaja:
— od poélnocy — wzdtuz granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic

Babie Doty, Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana,
— od wschodu — wzdtuz ulicy A. Dickmana,
— od potudnia — wzdhuz ul. Pik. S. Dabka,
— od zachodu — wzdtuz ul. Zielonej,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 46 terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonymi numerami dwucyfrowymi od 01 do 46 oraz ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MNL1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i1 lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla uslug stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktocajacych jej.
b) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenow MNI.
¢) MN3 - Zabudowa jednorodzinna
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolno stojace albo w

zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej. Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenow
MNL1.

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 roku poz. 645 poz. 1318 z 2014 roku poz.
379, poz. 1072.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 roku poz. 951 poz. 1445 z 2013 roku poz.
21 poz. 405 poz. 1238 poz. 1446, z 2014 roku poz. 379 poz. 768.
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d) MW1 - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan
Tereny zabudowy wiclorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajagcych do 4 mieszkan
(zgodnie z zapisami w kartach terenéw). W parterach budynkéw usytuowanych wzdhuz ulic
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezakldcajacych jej.
e) MW2 - Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych. W
parterach budynkéw usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupehienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktocajacych jej.
f) MW3 - Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkéw usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupehienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktocajacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U - Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogodlnospotecznych, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000 m®, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne z
zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.
b) UK - Uslugi kultury
¢) UO - Ustugi o$wiaty i wychowania
d) US - Uslugi sportu i rekreacji
3) Tereny zieleni i wod:
a) ZP —Zielen urzadzona
b) ZD - Ogrody dzialkowe
4) Tereny komunikacji:
a) KD-Zj/p — Ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-L j/p — Ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-D j/p - Ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
d) KD-X —Woydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
e) KDW - Drogi wewnetrzne
5) Tereny infrastruktury technicznej:
a) E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych
2. Ustugi niezaktocajgce funkcji mieszkaniowej — to uslugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywoluje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientéw ushug, zaklocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.
3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie okre$lajacym
przeznaczenie terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczony.
4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym w ust. 1
ogolnym zakresie okre$lajacym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z
planem i umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.
5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zawarte sg w
kartach odpowiednich terenow w § 13.
6. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami (okreslajacymi funkcje wylaczone i adaptowane), zawartymi w Karcie
danego terenu w § 13.
7. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
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w kartach terenow, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotyczg dziatek gruntu, lub ich czgsci,
potozonych w catosci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

1.

§3

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego

planem;

1)
2)

3)

4)

5)

2.

ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglgdnieniem istniejgcego zagospodarowania i struktury

wlasnosci,

ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw przyrodniczych i

krajobrazowych obszaru;

ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powigzan przyrodniczych z

otoczeniem zapewniajace ciggto$¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie funkcji istniejacych ogrodow dziatkowych;

b) wprowadzenie obowiazku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych niektorych
ulic;

ksztatltowanie zabudowy w nawigzaniu do wartoSciowej zabudowy sasiedniej — w zakresie

gabarytow, formy architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

odpowiednie ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, w tym ulic, placow, zieleni

urzadzonej, tworzacych warunki publicznej aktywno$ci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i

identyfikacji przestrzeni.

Szczegblowe warunki ochrony 1 ksztalttowania ladu przestrzennego, odnoszace si¢ do

poszczegblnych terendow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 13.

1)

1)

2)

3)

§4

Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

obejmuje si¢ ochrong zachowawcza:

a) lipy drobnolistne oznaczone na rysunku planu.

Szczegotowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych
terenow w § 13.

§5

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty dziedzictwa lub dobr kultury podlegajace

ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;

na obszarze objetym planem obowigzuje strefa ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego

potozonego w sgsiedztwie planu — zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie wpisanego do

rejestru zabytkow (decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku nr 992 z dnia

16.02.1987 r., nr rejestru 1196) — obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami; w strefie ochrony ekspozycji obowigzuje:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach
terenow, ustala sie wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego do istniejacej w
sasiedztwie zabudowy tradycyjnej; zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach bieli,
bezu, popielu lub wynikajacej z zastosowania tradycyjnych materiatow naturalnych takich jak:
cegta, drewno;

ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow historycznych w podziale na grupy obiektow wg

ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych, obejmujgca budynki historyczne o
wysokich, wyrdzniajacych si¢ walorach architektonicznych (indywidualnej formie
budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne, w ktorych ewentualne
wspolczesne przeksztalcenia sg nieznaczne:

i) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Pik. S. Dabka 52,
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d)

f)

9)

h)

i)

)

K)
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i) budynek mieszkalny, ul. Ptk. S. Dabka 60,

iii) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. A. Dickmana 13;
grupa B - obiekty o walorach kulturowych, obejmujaca budynki historyczne o
charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegdlnymi
cechami indywidualnymi, lecz wartoSciowe w skali zespolu; niektére z nich ulegly
wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak czytelna historyczng forme:

i) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Pik. S. Dabka 46,

i) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Pik. S. Dabka 54,

iii) budynek mieszkalny, ul. A. Dickmana 15,

iv) budynek mieszkalny jednorodzinny, ul. S. Zétkiewskiego 31,

V) budynek mieszkalny ul. Pancerna 7;

grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca budynki
historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegdlnymi
cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udziat i zty stan techniczny zachowanej
substancji zabytkowej utrzymanie tych obiektow nie jest wymagane:

i) budynek mieszkalny, ul. Pik. S. Dgbka 56,

i) budynek mieszkalny, ul. Ptk. S. Dabka 98;

obiekty sakralne:

i) kapliczka przydrozna $w. Rocha u zbiegu ul. Bosmanskiej i ul. Pik. S. Dabka —
dopuszcza si¢ zmiane formy kapliczki oraz zmiang¢ jej lokalizacji w obrebie
skrzyzowania w/w ulic w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

obiekty militarne:

i) schron — szczelina przeciwlotnicza, ul. S. Zotkiewskiego;

dla obiektoéw grupy A obowigzuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj.
zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki oraz zabytkowych elementow
zagospodarowania otoczenia zewngtrznego budynku takich jak ogrodzenia i obiekty matej
architektury; dopuszcza si¢ wymiane technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi
itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej, tradycyjnej formy tych elementéw;

w przypadku zniszczenia (lub rozbioérki) czgsci lub catosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowiazuje odtworzenie
historycznej bryty obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich
dostepnych zrodetl informacii;

dla obiektow grupy B obowigzuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztaltowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztaltu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegaja takze elementy wykonczenia zewnegtrznego obiektu, w tym uzyte materialy
i technologie majace wptyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy B, przeksztatconych
W sposob naruszajacy ich wartosciowg forme historyczng, nalezy przywroci¢ forme
historyczng w zakresie podejmowanych dziatan;

w razie ingerencji w struktur¢ budynku grupy C lub jego catkowitej rozbiorki nalezy go
udokumentowaé oraz zachowa wartosciowe elementy — w uzgodnieniu z wiasciwym
konserwatorem zabytkow;

obowigzuje ochrona formy i wyrazu architektonicznego obiektu militarnego wymienionego w
pkt 3 lit. e); dopuszcza si¢ zmiane funkcji w/w obiektu i jego adaptacje na inne cele;
dopuszcza si¢ ingerencje w strukture budowli lub jego catkowitg rozbiorke; w razie ingerencji
w strukture budowli lub jej catkowitej rozbiorki nalezy ja udokumentowaé oraz zachowaé
warto$ciowe elementy — w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

Szczegdlowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej,

odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w
kartach tych terenéw w § 13.

§6
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza

elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogoélnodostgpnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sasiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):

1)

2)

2.

ogo6lnodostepne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem 1 w jego

bezposrednim sgsiedztwie obejmuja:

a) ulice, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, trasy rowerowe;

b) tereny zieleni ogdlnodostepnej, w tym zielen urzadzona;

c) tereny sportu i rekreacji;

W rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby 0sob

niepetnosprawnych i starszych, w tym:

a) stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
parkingowe dla niepelnosprawnych;

b) stosujac elementy orientacji dla 0sob niewidomych i stabo widzacych, np. ptytki fakturowe na
ciagach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i
znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na

budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegolnych terenow:

1)

2)

3)

zasady ogolne:

a) ksztatt i wielko$¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku muszg by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, plaski
znak zawierajacy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju
prowadzonej dziatalnosci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewaciji;

c) szyld wraz z konstrukcja nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku; dopuszcza si¢
inne formy wolno stojace szyldow w miejscach wskazanych w kartach terenow;

d) zewnetrzna krawedz konstrukeji reklamy nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany
budynku, jej dolna krawedz nie moze znajdowac si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad
poziomem terenu znajdujacego sie pod reklama;

e) wyklucza sie stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam; wyklucza si¢
stosowanie szyldow i reklam o zmiennym natgzeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD, LED itp.;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone plasko na ich
powierzchni, nie beda §wieci¢, nie beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni i nie begda
zajmowac wiecej niz 10 % ich powierzchni;

zasady szczegotowe dla obiektow objetych ochrong konserwatorska:

a) nie dopuszcza sie lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,30 m?, umieszczonych
na budynku lub ogrodzeniu, zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
lub siedzibg firmy;

b) dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firmg;

C) projekt szyldu i jego usytuowanie nalezy uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

zasady szczegolowe poza w/w obiektami objetymi ochrong konserwatorska:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,60 m?,
umieszczonych na budynku lub ogrodzeniu, zwigzanych z miejscem prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub siedzibg firmy,

— dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
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— dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi (ponizej linii parapetéw okien pierwszego pigtra mieszkaniowego nad kondygnacija
ustugowa) oraz na $cianach szczytowych pozbawionych okien,

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych,

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

C) tereny zabudowy ustugowe;j:

— dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach — w poziomie parteru, w pasach
kondygnacji ustugowych (ponizej linii parapetow okien pierwszego pigtra nad
kondygnacja ustugowa) oraz na fragmentach elewacji pozbawionych okien, a takze nad
budynkami do wysokosci 2,0 m nad gorng krawedz elewacji, przy czym ograniczenie
wysokosci nie dotyczy flag i masztow flagowych,

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych,

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

d) tereny drog, ulic i placéw oraz tereny infrastruktury technicznej:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych nosnikow reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji
miejskiej;

e) tereny zieleni, ogrody dziatkowe:
— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢, ze ogrodzenia od strony ulic, ogolnodostgpnych ciagdw
pieszych i innych miejsc publicznych powinny by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,40 m od poziomu
terenu, o catkowitej wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,60 m, dostosowane do architektury budynkow, z
ktorymi sg zwigzane.

4. W sasiedztwie skrzyzowan ulic, przy ktorych nie zastosowano naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5 m x 5 m, zagospodarowanie na dziatkach naroznych nie
powinno ogranicza¢ widoczno$ci dla uzytkownikéw ruchu w obrebie trojkatow widocznosci —
wyklucza si¢ m.in. stosowanie ogrodzen pelnych oraz zieleni ograniczajacej widocznos$¢.

5. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢
do poszczegblnych terenéw, potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§7

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych
terenow okreslono w kartach terenow w § 13.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepisOw oraz obowigzuja nastgpujgce szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy, wyznaczonego w dokumentacji
hydrologicznej GZWP — nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej, brakiem
naturalnej izolacji uzytkowego zwierciadta wody, na pionowa migracje zanieczyszczen;

2) obszar planu znajduje si¢ w bliskiej odlegtosci od lotniska wojskowego Oksywie (przewazajgca
cze$¢ lotniska potozona jest na terenie Gminy Kosakowo). Dla czeSci tego lotniska prowadzony
jest proces uruchomiania lotniska cywilnego. Na obszarze objetym planem, wystgpuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo
lotnicze oraz rozporzadzen do w/w ustawy:

a) obszar objety planem znajduje si¢, W zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokosé
zabudowy 1 obiektow naturalnych (powierzchni podejscia, powierzchni przejsciowej i
powierzchni poziomej wewngtrznej), wyznaczonych na postawie rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska. Powierzchnie ograniczajgce zostaty
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3)

4)

5)

2.

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

przedstawione na rysunku planu za pomocg poziomic — linii lgczgcych punkty na

plaszczyznach ograniczajacych potozone na takiej samej wysoko$ci nad poziomem morza.

Dla obszaréw potozonych w zasiggu powierzchni ograniczajacych (dla catego obszaru

objetego planem), zgodnie z rozporzadzeniem, obowigzuja ponizZsze ograniczenia:

— wymiary obiektow budowlanych 1 naturalnych (w tym tymczasowych obiektow
budowlanych), a takze umieszczonych na nich urzadzen oraz urzadzen uzytych w trakcie
ich budowy badz eksploatacji (np. dzwigow budowlanych) nie moga naruszac
wyznaczonych powierzchni ograniczajacych,

— obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zasiggu powierzchni podejscia, powinny by¢ nizsze o co najmniej 10 m od
dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace,

— wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach niepowodujacych
powstania zagrozenia dla bezpieczenstwa statkow powietrznych, udzieli¢ zgody na
odstgpienie od okreslonych w rozporzadzeniu wymogdéw dotyczacych powierzchni
ograniczajacych.

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, w poszczegdlnych

kartach terenow, uwzgledniaja ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni

ograniczajacych lotniska;
b) na obszarze obj¢tym planem zabrania sig:

— budowy lub rozbudowy obiektow, ktore moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakow,

— hodowania ptakow stanowiacych zagrozenie dla ruchu lotniczego;
czg$S¢ obszaru objegtego planem znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego oddzialywania hatasu
wynikajacego z lokalizacji lotniska wojskowego Oksywie/lotniska cywilnego powodowanego
przez starty, ladowania oraz przeloty statkéw powietrznych. Na obszarach, na ktérych
prognozowany dtugookresowy $redni poziom dzwigku przekracza Ly 50 dB lub Lpwy 60 dB,
wyklucza si¢ sytuowanie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Na rysunku planu
wskazano izofony prognozowanego poziomu hatasu — Ly 50 dB i Lpwy 60 dB (zgodnie z
zatacznikiem do Raportu oddziatywania na srodowisko przedsigwziecia pod nazwa Port Lotniczy
Gdynia-Kosakowo).
W celu zapewnienia normatywnego klimatu akustycznego wewnatrz budynkow z
pomieszczeniami chronionymi przed hatasem nalezy zastosowal przegrody zewnetrzne o
podwyzszonych parametrach izolacyjnosci akustycznej;
na czgséci obszaru objetego planem, wzdtuz ul. Pik. S. Dabka wystepuje oddzialywanie hatasu
komunikacyjnego i przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu okre$lonego w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, zmienionego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r.
W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony w/w ulic, nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowaé stolarke dzwigkoszczelng i systemy
klimatyzacyjne, zielen izolacyjng itp.);
na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
dokumentacj¢ budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich
kartach terendéw, nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej), w celu
uniknie¢cia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojennej.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

1.

§9

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow

nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2.

W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikoéw

wieczystych podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okre§lonymi w
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kartach terenow w § 13 w odniesieniu do warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

1.
1)

2)

3)

4)

§ 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

uktad komunikacyjny obszaru objg¢tego planem powigzany jest z uktadem zewne¢trznym miasta

poprzez ulice zbiorcze: ul. A. Dickmana, ul. Ptk. S. Dabka i ul. Zielona;

na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje nastgpujacych elementéw uktadu

komunikacyjnego:

a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

— ulicy 28 KD-Z 1/2 (ul. A. Dickmana) o parametrach ulicy zbiorczej — jednojezdniowej z
dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem i trasg rowerowa,

— ulicy 29 — 30 KD-Z 1/2 (czg$¢ ul. Pik. S. Dabka) o parametrach ulicy zbiorczej —
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem i trasg rowerowsa,

— ulicy 31 — 32 KD-Z 1/2 (cze$¢ ul. Zielonej) o parametrach ulicy zbiorczej —
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem i trasa rowerowa,

— ulic dojazdowych: 34 KD-D 1/2 (ul. S. Zotkiewskiego), 36 KD-D 1/2 (ul. Rycerska),

— skrzyzowania ulic Ptk. S. Dabka i Bosmanskiej,

— skrzyzowania ulic Ptk. S. Dgbka i A. Dickmana;

b) budowa ulic dojazdowych/lokalnych: 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2), 41 KD-D 1/2, 42 KD-D 1/2
(KD-L 1/2);

c) budowa ulic wewnetrznych: 44 KDW, 45 KDW, 46 KDW;
realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéow na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegls
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdlowe
warunki budowy lub przebudowy drég okresla si¢ w umowie mi¢dzy zarzadca drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowej;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

— min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny,

— w przypadku, gdy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wydzielono lokal uzytkowy
o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 25 m’ nalezy dodatkowo uwzgledni¢
zapotrzebowanie wynikajace z powierzchni lokalu uzytkowego, wg wskaznikow
okreslonych w pkt 4 lit. c;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

— dla nowoprojektowanej zabudowy — min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

— dla istniejacej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbudowy, pod warunkiem
wspolnego bilansowania potrzeb 1 wspdlnej realizacji wymaganego programu
parkingowego w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — min. 0,5
miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

c) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura):

— min. 3 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,

d) obiekty ustug o$wiaty i wychowania:

— min. 1 miejsce postojowe na 1 oddziat przedszkolny/sal¢ lekcyjna;

e) ogrody dziatkowe — zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu z zarzadca
drog publicznych;

f) dla obiektow nie wymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogicg;

g) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla budynkoéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych nalezy uwzglednia¢ facznie istniejgce 1 nowoprojektowane czesci
budynku;

g) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewnié
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6)

1)

2)

3)

4)

5)
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stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowa osoby
niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

h) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodéw uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w
liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogdlnodostgpne miejsca
postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie;

b) obickty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

C) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzgledniac tacznie istniejace i
nowoprojektowane czesci budynku;

zasady obstugi komunikacyjnej terendw okreslono w kartach terenow w § 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej (konieczna rozbudowa sieci na terenie obj¢tym
planem);

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujecia wody dla ogrodéw dziatkowych
znajdujacego si¢ na terenie 26 ZD;

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna rozbudowa sieci

na terenie objetym planem):

a) przez obszar objety planem przebiegaja przewody kanalizacji sanitarnej; w strefach o
szerokosci po 1,5 m od zewngtrznych krawedzi przewodéw wystepuja ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania — wszelkie dziatania inwestycyjne w tych strefach nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewoddéw — zmiana
ich lokalizacji bedzie wigzata si¢ ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej wskazanych informacyjnie
na rysunku planu;

odprowadzenie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drog, parkingow i placow — do przydroznych rowow otwartych
i/lub do sieci kanalizacji deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na terenie
objetym planem);

b) z terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — zagospodarowa¢ w granicach wiasnych
dzialek, a w przypadku braku takiej mozliwos$ci dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci (ktore moga przewidywaé koniecznos¢ retencji), odprowadzenie wod do
sieci kanalizacji deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objetym
planem);

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (konieczna rozbudowa sieci na terenie objetym planem):

a) przez obszar objety planem przebiegaja gazociagi niskiego ciShienia ze strefg kontrolowang o
szeroko$ci 1,0 m, w obrgbie ktorej nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych sktadow i
magazynow, sadzi¢ drzew oraz podejmowac zadnej dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociggu — wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie kontrolowanej nalezy uzgodnié¢ z
gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodéw — zmiana ich
lokalizacji bedzie wigzata si¢ ze zmiang granic strefy kontrolowane;j;

zaopatrzenie w ciepto:
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7)

8)
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a) z miejskiej sieci cieptowniczej (konieczna budowa sieci na terenie objetym planem),
indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta, ze zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodla ciepta, niewykorzystujace wegla lub oleju mineralnego
jako paliwa, w przypadku:

— obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigce;j,
jezeli audyt efektywnosci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodia ciepta
bedzie bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego
odnawialnego zrddta ciepta, zrodia ciepta uzytkowego w kogeneracji;

c) dopuszcza si¢ stosowanie kottdéw olejowych lub retortowych, automatycznych kottow
weglowych co najmniej klasy 3, posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajaca spalanie innych
rodzajow paliwa oraz odpadow, w obiektach w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna
wynosi mniej niz 50 kW, wylacznie w przypadku braku technicznych mozliwos$ci
przytaczenia do sieci cieplnej lub gazowej;

d) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej niz 50 kW;

e) dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej pod
warunkiem, ze nie bedg one stanowi¢ jedynego lub podstawowego zrodta ciepta;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej:

a) przez obszar objety planem przebiegaja linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV —
ograniczenia dla zabudowy i1 zagospodarowania wedlug obowiazujacych przepisow -
obowiazuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w  $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomdw; na rysunku planu wskazano informacyjnie strefe
ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV (o szerokosci — po 20,0 m od osi linii);
dzialania inwestycyjne w granicach tej strefy winny by¢ uzgodnione z gestorem sieci
elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ zmiane przebiegu linii energetycznych lub/i ich
skablowanie w uzgodnieniu z gestorem sieci — zmiana lokalizacji lub/i skablowanie linii
bedzie wigzato si¢ ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania
terenu, wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

b) stacje transformatorowe:

— istniejace — o0znaczone symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegotowa
lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej,

— nowoprojektowane — dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w ilosci
niezbednej do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektéw budowlanych —
szczegodtowa lokalizacje, powierzchni¢ terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ z gestorem
sieci elektroenergetycznej;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; przy ocenie oddzialywania na otoczenie

projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprécz istniejacej zabudowy takze

przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w

planie;

gospodarka odpadami — usuwanie odpadow — segregowanie i wywoéz do miejsc unieszkodliwiania

lub odzysku; zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposdb selektywny;

przez obszar objety planem przebiegaja paliwowe rurociggi przesylowe oraz planowany jest

przebieg paliwowego rurociagu przesylowego ze strefg bezpieczenstwa ustalong w rozporzadzeniu

Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosi¢zne stuzace do

transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie. W granicach stref wskazanych
informacyjnie na rysunku planu obowiazuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w granicach strefy bezpieczenstwa wymagaja uzgodnienia z

wlasciwym organem administracji wojskowej w sprawach infrastruktury oraz z Zakladem

Inwestycji Organizacji Traktatu Pélnocnoatlantyckiego;

10) inne zasady:

10
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a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, ciggdw
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdtuz
linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwos$ci prowadzenia w przysztosci innych
sieci; odstgpstwa od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach, w
szczegolnosci gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spelnienia; w przypadku, gdy
planowane sieci infrastruktury nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych
ciggow komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych, w jak
najblizszym sgsiedztwie tych ciggow;

b) okreslone w kartach terenow nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i parametry dziatek budowlanych nie dotycza
dzialek i obiektow infrastruktury techniczne;.

§11

Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenéw polozonych na obszarze obj¢tym planem.

§12

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do powierzchni catkowitej nalezy doliczy¢ rowniez
powierzchni¢ antresol;

2) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkdéw, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od
rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej, z zastrzezeniem lit. b-C; za rzedna terenu przyjmuje
sie rzedng wynikajgcg z wartosci okre$lonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej
zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; budynek nie moze przekraczac
dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu; spetnienie wymagan dotyczacych
dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na
przekrojach wyjsciowe uksztaltowanie terenu — wynikajace z rzednych, o ktérych mowa
powyzej; w miejscach nieopisanych na mapie rzedne terenu nalezy obliczy¢ przez
interpolacj¢, biorac pod uwage najblizsze rzedne wystepujace na danej dziatce budowlanej, a
w przypadku ich braku — na dziatkach bezposrednio sgsiadujgcych;

b) wysoko$¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi §ciany zewngtrznej, gzymsu
lub attyki, od poziomu przylegtej ulicy tj. od rzednej najblizej potozonego kraweznika a w
przypadku jego braku od rzednej najblizej potozonej nawierzchni ulicy; spelnienie wymagan
nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na elewacji frontowej lini¢ przekroju
terenu na wysokos$ci kraweznika Iub nawierzchni ulicy;

c) wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzglgdna (rz¢dna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu
lub attyki, wyrazona wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

d) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondygnacji projektowanego budynku nalezy
doliczy¢ réwniez antresole o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

3) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie w
elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,0obowiqzujgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ linie ustawienia frontowej Sciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czeSci budynku, a takze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
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5)

6)

7)

8)

9
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poziomu otaczajacego terenu,

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np.
schodow, pochylni zewngtrznych), okapow i gzymsoéw wysunigtych nie wigeej niz 0,5 m,
balkonoéw lub wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunietych nie wigcej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ odstapienie od obowigzujacej linii zabudowy, stanowigce cofnigcie $ciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, taraséw) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji;

whieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na

ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgéci budynku, a takze budowli
podziemnej spelniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie catkowicie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np.
schodow, pochylni zewnetrznych), okapow i gzymsoéw wysunigtych nie wigeej niz 0,5 m,
balkonéw lub wykuszy wysunigtych nie wiecej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

wzabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwartg, tworzaca pierzeje ulicy

lub placu (budynki usytuowane wzdtuz obowiazujacych lub w obrebie nieprzekraczalnych linii

zabudowy wypelniaja cala szerokos¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢
realizacj¢ niezbednych przejs¢ lub przejazdéow bramowych;

wpowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w

stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na

powierzchni¢ terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgsci
budynku, jezeli znajduje si¢ ona catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

wpowierzchni  biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu z

nawierzchnig ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%

powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m% oraz wode

powierzchniowa na tym terenie;

wochronie zachowawczej drzew” — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie wskazanych na rysunku

planu drzew lub grup drzew, zapewnienie im wtasciwych warunkéw dalszego wzrostu, a w razie

konieczno$ci wymiany poszczegdlnych egzemplarzy — kontynuacja dotychczasowego sktadu
gatunkowego, cech pokroju i ogdlnej kompozycji;

10) ,,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalng liczbe miejsc

postojowych, ktorg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie
terenu sposob;

11) ,,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg oplate wnoszong na rzecz gminy,

1)
2)

3)

okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo$ci w zwigzku z
uchwaleniem planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 13

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

POWIERZCHNIA - 0,88 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,

ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

b) na czeSci terenu wzdhuz ul. Pik. S. Dabka wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu komunikacyjnego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4;
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wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)
d)

9)
h)

intensywnos¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolno stojacej — do 0,75,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub
do granicy dzialki sasiedniej) — do 0,80;

dopuszczalne gabaryty budynkow:
wysoko$¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°, pokrycie dachow
stromych dachdéwka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka w kolorach czerwieni,
brazu lub szarosci,

— szeroko$¢ elewacji frontowe;:

i) dla zabudowy wolno stojacej — do 12,0 m z tolerancja do 20%,
ii) dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sgsiedniej) —do 10,0 m z tolerancja do 20%;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,

— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustlugowej — do 0,35 powierzchni dziatki
budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty

powyzsze parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.

Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i

uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu

mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce

budowlanej;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okres$lone w § 6 ust. 2, 3 i 4

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

c)

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych (ograniczenie

nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami

planu):

— dla zabudowy wolno stojacej — 500 m? dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 400 m?,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — 350 m?

minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dzialki sgsiedniej) — 12,0 m;

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do

pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z przebiegu
rurociggow paliwowych — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 9;
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8)

9)
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b) teren znajduje sie¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja
zasady i przepisy okre§lone w § 8ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploataciji;

c) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 34 KD-D 1/2 — ul. S. Zotkiewskiego oraz Pik. S. Dagbka (poza obszarem
objetym niniejszym planem) — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY- nie ustala sig.

2.

1)

2)

3)

4)

5)

KARTA TERENOW O NUMERACH 02 - 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

POWIERZCHNIA

a) terennr02-0,99 ha

b) terennr03-1,14 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB
BLIZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH
DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwoséci na granicy dziatki
moglyby powodowaé¢ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) naterenie 02 MN2,MW1,U znajduja si¢ obiekty obj¢te ochrong konserwatorskg, 0znaczone na
rysunku planu, dla ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. S. Zétkiewskiego 31,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:
i) budynek mieszkalny, ul. Ptk. S. Dabka 98.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej —do 0,75,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,80,

— dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

— wysoko$¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°, pokrycie dachow
stromych dachéwka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka w kolorach czerwieni,
brazu lub szarosci,

— szeroko$¢ elewacji frontowe;:

i) dla zabudowy wolno stojacej — do 12,0 m z tolerancjg do 20%,
ii) dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sgsiedniej) — do 9,0 m z tolerancja do 20%;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy:
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9)
h)
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— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,

— dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty

powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,

powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.

Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i

uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu

mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku

wielorodzinnego zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dzialce budowlane;;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

c)

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych (ograniczenie

nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami

planu):

— dla zabudowy wolno stojacej — 500 m% dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych
powierzchnia wynosi min. 390 m?,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — 400 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych
powierzchnia wynosi min. 235 m?,

— dla zabudowy wielorodzinnej — 200 m?/mieszkanie;

minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — 16,0 m;

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do

pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)

teren 02 MN2,MWI1,U znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — poziomej
wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowigzuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokoS$ci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub
eksploatacji;

teren 03 MN2,MW1,U znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — przejsciowej i
poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska
cywilnego; obowigzuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia
wysokosci obiektoéw budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy
lub eksploatacji;

na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazd od ulic:

— do terenu 02 MN2,MW1,U — 33 KD-L 1/2 —ul. S. Zélkiewskiego/ul. Belwederska oraz ul.
Pik. S. Dabka (poza obszarem objetym niniejszym planem) — na warunkach uzgodnionych
z zarzadcg drogi,
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9)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

— do terenu 03 MN2,MW1,U — 33 KD-L 1/2 — ul. S. Zétkiewskiego, ul. Pik. S. Dabka
(poza obszarem objetym niniejszym planem) — na warunkach uzgodnionych z zarzadcag
drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;
C) na terenie Wwystepuja ograniczenia zabudowy 1 zagospodarowania wynikajace

z przebiegu gazociagu niskiego ci$nienia — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY- nie ustala si¢.

3.

1
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

POWIERZCHNIA - 0,63 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa jednorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalno$ci, ktorych ucigzliwoSci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi
Oksywie wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Ptk. S. Dabka 52,

ii) budynek mieszkalny, ul. Pik. S. Dagbka 60,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Ptk. S. Dabka 46,

ii) budynek mieszkalny, ul. Ptk. S. Dabka 54,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Pik. S. Dabka 56.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

— rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie
parterowych budynkow, o ktorych mowa w lit. c tiret drugie, pokrycie dachow stromych
dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorach czerwieni, brazu lub szaro$ci;

c) linie zabudowy:

— obowigzujgace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢
przekroczenie linii parterowymi budynkami ustugowymi i technicznymi o wysokosci do
45 m oraz powierzchni rzutu nie przekraczajacej 40 m? jezeli ich realizacja nie
spowoduje ograniczenia mozliwosci realizacji programu, o ktorym mowa w pkt f,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ul. Pik. S. Dabka — zgodnie z rysunkiem
planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne,
zielen i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancoéw, w tym tereny zabaw dla
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6)

7)

8)

9)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

dzieci, wg wskaznika min. 1,0 m%10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; dopuszcza sic
odstgpienie od wymogu realizacji placow zabaw dla dzieci w ramach terenéw zieleni w
przypadku wystepowania nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej na nieruchomosciach potozonych przy ul. Pik. S. Dabka 52, 54, 56, 58;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku wielorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

i) dopuszcza si¢ realizacj¢ schodow zewngtrznych, z przekroczeniem linii zabudowy
przebiegajacych wzdhuz linii rozgraniczajacych ul. Pik. S. Dabka, dla:

— pojedynczych stopni lub spocznikéw wejsciowych wysunigtych przed linie zabudowy
do 0,5 m,

— pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych, realizowanych w spos6b jak najmniej ingerujacy
W przestrzen publiczna;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2,31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sic minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?
(ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen
przewidzianych ustaleniami planu), dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 600 m?,

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — przejSciowej i poziomej
wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowigzuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokos$ci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub
eksploatacji;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 29 KD-Z 1/2 — ul. Ptk. S. Dgbka — na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4i 5;

C) na terenie wystepujag ograniczenia zabudowy 1 zagospodarowania wynikajace
z przebiegu kanalizacji sanitarnej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY

1)

3)

a) w przypadku wspolnego zagospodarowania dziatki nr 93 i dziatki nr 270/104 znajdujace;j si¢
na terenie 08 MN3 dopuszcza si¢ dojazd do dziatki nr 270/104 od ul. Pik. S. Dabka poprzez
dziatke nr 93.

KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

POWIERZCHNIA -0,55 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA (hospicjum dla dzieci)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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a)
b)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowad
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczego6lnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a)

teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)
d)

f)

9)

intensywnos$¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,75,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,80;

— dla zabudowy ustugowej — do 1,00;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

— wysoko$¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

— rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na
parterowych czg$ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych (garazach, budynkach
gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m? pokrycie dachow
stromych dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorach czerwieni, brazu lub szaro$ci;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

— dla zabudowy ustugowej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna:

— dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej — min. 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

— dla zabudowy uslugowej — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty

powyzsze parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow.

Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i

uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu

mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2, 3 1 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, (ograniczenie

nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami

planu):

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 500 m?,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — 400 m?,

—  dla zabudowy ushugowej — 1000 m?;

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do

pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — przejsciowej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazujg zasady i przepisy
okreSlone w § 8ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych i
naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;
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8)

9)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

5.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

POWIERZCHNIA - 0,50 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UK,UO — USLUGI KULTURY (ustugi sakralne), USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych
pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych dla
sasiedniej zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie
wpisanego do rejestru zabytkéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obickt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) dom zakonny/przedszkole ul. A. Dickmana 13.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

—  wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

— rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na
parterowych czg$ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych (garazach, budynkach
gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m? pokrycie dachow
stromych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brgzu lub szaro$ci;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikoéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 1 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — przejsciowej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy
okreSlone w § 8ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych i
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8)

9)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

C) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu kanalizacji sanitarnej — obowigzuja zasady okre$lone w § 10 ust. 2 pkt 2;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

6.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

POWIERZCHNIA - 0,08 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod tereny zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi Oksywie
wpisanego do rejestru zabytkéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. A. Dickmana 15.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

— wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
— rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°; pokrycie dachow stromych
dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) w przypadku wystepowania nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ wymog
realizacji terenéw zieleni wg wskaznika min. 1,0 m?%/10,0 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan, z wylaczeniem wymogu realizacji placow zabaw dla dzieci w ramach terenow
zieleni;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, rodzaj dachu i kat nachylenia potaci, linie
zabudowy lub wskazniki wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy
z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku wielorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2, 3 i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sic minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m’
(ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen
przewidzianych ustaleniami planu).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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8)

9)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

a) teren znajduje sie w zasiggu powierzchni ograniczajgcej — przejsciowej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzujg zasady i przepisy
okreSlone w § 8ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i
naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy: 33 KD-L 1/2 —ul. S. Zotkiewskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

7.

1)

2)

3)

4)

5)

KARTA TERENOW O NUMERACH 08 - 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

POWIERZCHNIA

a) terennr08-0,59 ha

b) terennr09-0,47 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA
a) funkcje wytaczone — zabudowa grupowa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren 08 MN3 oraz czgs¢ terenu 09 MN3 znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu
ruralistycznego dawnej wsi Oksywie wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja ustalenia

zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,75,

— dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna
$ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki sgsiedniej) — do
0,80,

— dla zabudowy szeregowej (gdy dwie S$ciany przylegaja do budynkow na dziatkach
sgsiednich lub do granic dziatek) — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

— wysoko$¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

— rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacych dachow plaskich, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgsciach
budynkéw oraz na budynkach parterowych (garazach, budynkach gospodarczych),
ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?, pokrycie dachéw stromych dachowka
ceramiczng lub cementowg w kolorach czerwieni, brgzu lub szarosci,

— szeroko$¢ elewacji frontowe;:

i) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 12,0 m z tolerancjg do 20%,
i) dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy
jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dzialce lub do granicy dziatki
sgsiedniej) — do 8,0 m z tolerancijg do 20%,
iii) dla zabudowy szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkéw na dziatkach
sgsiednich lub do granic dziatek) — do 7,0 z tolerancijg do 20%;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,
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6)

7)

8)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

— dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna
$ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki sgsiedniej) — do
0,35 powierzchni dziatki budowlane;j,

— dla zabudowy szeregowej (gdy dwie S$ciany przylegaja do budynkow na dziatkach
sgsiednich lub do granic dziatek) — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 800 m?2, dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu
(w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie
ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 650 m?,

— dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna
$ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki sgsiedniej) — 350
m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi
min. 220 m?,

— dla zabudowy szeregowej (gdy dwie S$ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dziatek) — 300 m? dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen
planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 200 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 18,0 m,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — 12,0 m,

— dla zabudowy szeregowej (gdy dwie S$ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dziatek) — nie ustala si¢.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 08 MN3 znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacej — przej$ciowej i poziomej
wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowigzuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokos$ci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub
eksploatacji;

b) teren 09 MN3 znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — przejsciowej, wyznaczonej
dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i
naturalnych oraz urzgdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy:

— do terenu 08 MN3 — 33 KD-L 1/2 — ul. S. Zolkiewskiego, w przypadku wspolnego
zagospodarowania dziatki nr 270/104 i dziatki nr 93 znajdujacej si¢ na terenie 04 MW2,U
dopuszcza si¢ dojazd do dziatki nr 270/104 od ul. Pik. S. Dabka poprzez dziatke nr 93;
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9)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

— do terenu 09 MN3 — 33 KD-L 1/2 — ul. S. Zélkiewskiego, 39 KD-D 1/2 — ul. Petyhorska,
40 KD-D 1/2 — ul. Jana z Tarnowa;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 5;
C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

8.

1)

2)

3)

4)

5)

KARTA TERENOW O NUMERACH 10 - 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

POWIERZCHNIA

a) terennr10-0,75 ha

b) terennr1l1-1,10 ha

c) terennr12-1,75ha

d) terennr 13-0,63 ha

e) terennr 14 —0,36 ha

f) terennr 15— 0,58 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu 10 MN2 znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego

dawnej wsi Oksywie wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzujg ustalenia zawarte w § 5

ust. 1 pkt 2;

b) na terenie 10 MN2 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku

planu, dla ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny jednorodzinny, ul. Pancerna 7.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,60,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,70;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
— wysoko$¢ zabudowy:
i) naterenach 10 MN2, 11 MN2, 12 MN2 —do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
ii) naterenie 13 MN2 —do 56,0 m n.p.m., do 3 kondygnacji nadziemnych,
iii) na terenie 14 MN2 —do 53,5 m n.p.m., do 3 kondygnacji nadziemnych,
iv) naterenie 15 MN2 —do 56,5 m n.p.m., do 3 kondygnacji nadziemnych,

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°, pokrycie dachow
stromych dachdéwka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka w kolorach czerwieni,
brazu lub szarosci,

— szeroko$¢ elewacji frontowe;:

i) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 12,0 m z tolerancjg do 20%,
ii) dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sgsiedniej) — do 9,0 m z tolerancjg do 20%;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;
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f)

9)
h)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2, 3 1 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

c)

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, (ograniczenie

nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami

planu):

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 500 m?, dopuszcza sie realizacje zabudowy
na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktoérych
powierzchnia wynosi min. 340 m?,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — 350 m% dopuszcza sig realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 300 m?

minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 20,0 m,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub
do granicy dzialki sgsiedniej) — 12,0 m;

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do

pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/-10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

tereny 10 MN2 i 14 MN2 znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — przejsciowej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja
zasady i przepisy okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;
tereny 11 MN2, 12 MN2 i 13 MN2 znajduja si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej —
przejsciowej 1 poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego
Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady i przepisy okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 2, w
tym ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w
trakcie ich budowy lub eksploatacji;

teren 15 MN2 znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie/lotniska cywilnego; obowiazuja
zasady i przepisy okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazd od ulic:

— do terenu 10 MN2 — 33 KD-L 1/2 —ul. S. Zotkiewskiego, 38 KD-D 1/2 — ul. Pancerna, 39
KD-D 1/2 — ul. Petyhorska, 40 KD-D 1/2 — ul. Jana z Tarnowa,

— do terenu 11 MN2 — 33 KD-L 1/2 — ul. S. Zotkiewskiego, 37 KD-D 1/2 — ul. Zbrojna, 38
KD-D 1/2 — ul. Pancerna, 40 KD-D 1/2 — ul. Jana z Tarnowa,

— do terenu 12 MN2 — 33 KD-L 1/2 — ul. S. Zétkiewskiego, 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul.
S. Czarnieckiego, 36 KD-D 1/2 — ul. Rycerska, 37 KD-D 1/2 — ul. Zbrojna, 40 KD-D 1/2
—ul. Jana z Tarnowa,

— do terenu 13 MN2 — 33 KD-L 1/2 — ul. S. Zotkiewskiego, 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul.
S. Czarnieckiego, 36 KD-D 1/2 — ul. Rycerska,

— do terenu 14 MN2 - 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul. S. Czarnieckiego, 36 KD-D 1/2 — ul.
Rycerska,

24



9)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

— do terenu 15 MN2 — 33 KD-L 1/2 — ul. S. Zétkiewskiego/ul. Belwederska, 34 KD-D 1/2 —
ul. S. Zotkiewskiego, 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul. S. Czarnieckiego oraz drogi
wewngetrznej 44 KDW;

b) na terenie 11 MN2 ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, 0znaczonej symbolem E na
rysunku planu — szczegbtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowe;j
moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci;

c) na terenach 12 MN2, 13 MN2 i 14 MN2 wystepuja ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania wynikajace z przebiegu paliwowego rurociggu przesylowego — obowiazuja
przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 9;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 5;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

9.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

POWIERZCHNIA — 1,99 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2MW2U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB
BLIZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

b) na czeSci terenu wzdtuz ul. Pik. S. Dagbka wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu komunikacyjnego — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4;

€) ustala sie ochrone zachowawczg lip drobnolistnych oznaczonych na rysunku planu;

d) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalno$ci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej —do 0,75,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,80,

— dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

—  wysoko$¢ zabudowy:

i) dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ul. Ptk. S. Dgbka — do 11,0 m od poziomu ulicy
Pik. S. Dgbka, do 3 kondygnacji nadziemnych,
ii) dla pozostatej zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

— rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na
parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach parterowych (garazach, budynkach
gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?, pokrycie dachow
stromych dachdéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka w kolorach czerwieni,
brazu lub szarosci,

— szeroko$¢ elewacji frontowej:

i) dla zabudowy wolno stojacej — do 12,0 m z tolerancja do 20%,
i) dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sgsiedniej) — do 10,0 m tolerancjg do 20%;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,
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9)

h)

i)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j,

— dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty

powyzsze parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,

powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.

Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i

uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu

mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowaé urzadzone

tereny rekreacyjne, zielen i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow wg

wskaznika min. 2,0 m2/10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku

wielorodzinnego na jednej dziatce budowlane;;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

c)

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, (ograniczenie

nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami

planu):

— dla zabudowy wolno stojacej — 500 m% dopuszcza sig realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 450 m?,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — 400 m?,

— dla zabudowy wielorodzinnej — 200 m?/mieszkanie;

minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — 16,0 m;

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do

pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja
zasady i przepisy okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploataciji;

na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)

dojazd od ulic: 30 KD-Z 1/2 — ul. Ptk. S. Dabka — na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi, 31 KD-Z 1/2 — ul. Zielona, ul. Zielona — poza obszarem objetym niniejszym planem —
na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 KV — obowigzujg przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6
lit. a);

$cieki sanitarne z terenu nalezy odprowadzi¢ poprzez indywidualng kanalizacje cisnieniowa;
na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
paliwowego rurociaggu przesytlowego — obowigzujg przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust.
2 pkt 9;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
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9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY- nie ustala si¢.

KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

POWIERZCHNIA -0,89 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

10.

1)
2)

3)

4)

6)

a)

funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa szeregowa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)
b)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
mogltyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)
b)

czes$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi
Oksywie wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:

— schron — szczelina przeciwlotnicza, ul. S. Zotkiewskiego.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

9)

intensywnos$¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolno stojacej — do 0,75,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,80;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

— wysoko$¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

— rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°;, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacych dachow stromych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czesciach
budynkéw oraz na budynkach parterowych (garazach, budynkach gospodarczych),
ktérych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?, pokrycie dachéw stromych dachowka
ceramiczng lub cementowg w kolorach czerwieni, brazu lub szaroSci,

— szeroko$¢ elewacji frontowej:

i) dla zabudowy wolno stojacej — 12,0 m z tolerancja do 20%,
ii) dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sgsiedniej) — 10,0 m z tolerancja do 20%;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy wolno stojacej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatki nr 154
dopuszcza si¢ do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly

powyzsze parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.

Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i

uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu

mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce
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budowlanej;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2, 31 4.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

8)

9)

9)

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniczenie
nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami
planu):

— dla zabudowy wolno stojacej — 500 m% dopuszcza sig realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktéorych powierzchnia
wynosi min. 430 m?,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dzialki sasiedniej) — 400 m?; dopuszcza sic realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktéorych powierzchnia
wynosi min. 300 m?;

d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy wolno stojacej — 16,0 m,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — 12,0 m;

e) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w =zasiggu powierzchni ograniczajacej — podejscia i przejéciowej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja
zasady 1 przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci obicktow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi, 33 KD-L 1/2 — ul. S. Zétkiewskiego, 40 KD-D 1/2 — ul. Jana z Tarnowa;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

11.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

POWIERZCHNIA - 0,81 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa jednorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalno$ci, ktorych ucigzliwo$ci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi
Oksywie wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — 1,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

— wysoko$¢ zabudowy —do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
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d)
e)

9)

h)
i)
j)
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— rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza sie dachy ptaskie na
parterowych czg¢sciach budynkéw oraz na budynkach parterowych (garazach, budynkach
gospodarczych), ktérych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?, pokrycie dachow
stromych dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowaé urzadzone

tereny rekreacyjne, zielen i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow wg

wskaznika min. 2,0 m2/10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty

powyzsze parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.

Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i

uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu

mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku wielorodzinnego na jednej dzialce

budowlanej;

ustala si¢ lokalizacje ogolnodostepnego ciagu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie

wskazanym na rysunku planu;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

7)

8)

a)

ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?,
(ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen
przewidzianych ustaleniami planu), dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktoérych powierzchnia
wynosi min. 600 m?,

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

teren znajduje sie¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — podejscia 1 przejsciowej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja
zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploataciji;

na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

d)

e)

f)

dojazd od ulic: 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi, 40 KD-D 1/2 — ul. Jana z Tarnowa;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

na terenie ustala si¢ stref¢ ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu, o szerokosci
1,5 m od osi sieci, wynikajagca z planowanego przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej —
wskazang na rysunku planu; dopuszcza sie korekte granic strefy w dostosowaniu do przebiegu
sieci — obowigzuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;

na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu gazociagu niskiego ci$nienia — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;
na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
paliwowego rurociggu przesylowego — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust.
2 pkt 9;

pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 19
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
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1)
2)

3)

4)
5)

6)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

POWIERZCHNIA - 0,36 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)
b)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

9)
h)

intensywnos¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolno stojacej — do 0,75,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,80;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

—  wysoko$¢ zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy
ptaskie na parterowych cze¢éciach budynkow oraz na budynkach parterowych (garazach,
budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m? pokrycie
dachoéw stromych dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachoéwka w kolorach
czerwieni, brazu lub szarosci,

— szeroko$¢ elewacji frontowe;:

i) dla zabudowy wolno stojacej — 12,0 m z tolerancjg do 20%,
ii) dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sgsiedniej) — 10,0 m z tolerancja do 20%;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy wolno stojacej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty

powyzsze parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikoéw lub  parametrow.

Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i

uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu

mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlanej;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2, 31 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, (ograniczenie

nie dotyczy dzialek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami

planu):

— dla zabudowy wolno stojacej — 500 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 450 m?;

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dzialki sasiedniej) — 400 m?; dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych
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7)

8)

9)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 300 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,
— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sagsiedniej dziatce lub
do granicy dzialki sgsiedniej) — 16,0 m.
€) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — podejscia, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy
okreSlone w § 8ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i
naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;
b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi, 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul. S. Czarnieckiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;
C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

13. KARTA TERENOW O NUMERACH 20 - 24

1)

2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

POWIERZCHNIA

a) terennr20-—1,50 ha

b) terennr21-3,36 ha

c) terennr22—3,04 ha

d) terennr23-0,95 ha

e) terennr24—2,18 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA,

ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4

MIESZKAN

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych, w strefie
wskazanej na rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN2, MW1,U.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

b) czgs¢ terenu 24 MN2,MW1 znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego oddzialywania hatasu
lotniczego — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwoséci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci s$rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,50,
— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sgsiedniej) i zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do
4 mieszkan — do 0,60;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
—  wysoko$¢ zabudowy:
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h)

)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

i) na terenie 20 MN2,MW1 — do 50 m n.p.m., do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym 1
kondygnacja w poddaszu,

i) naterenie 21 MN2,MW1 —do 9,0 m,

iii) naterenach 22 MN2,MW1, 23 MN2,MW1, 24 MN2,MW1 —do 51,5 m n.p.m., do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja w poddaszu,

— rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia wynoszacym 30°- 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie na parterowych czeéciach budynkow oraz na budynkach parterowych (garazach,
budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m? pokrycie
dachéw stromych dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachoéwka w kolorach
czerwieni, brazu lub szarosci,

— szeroko$¢ elewacji frontowe;:

i) dla zabudowy wolno stojacej — 12,0 m z tolerancjg do 20%,
ii) dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sgsiedniej) — 10,0 m z tolerancja do 20%;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dziatki sgsiedniej) i zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do
4 mieszkan — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacjg¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowg spetniajgcg okreslone w planie wskazniki i parametry;
nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dzialce budowlanej, z zastrzezeniem
lit h;
dopuszcza sie realizacje wiecej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego na jednej dziatce budowlanej, pod warunkiem jednoznacznego przypisania
okreslonej czeSci dziatki, o minimalnej powierzchni odpowiadajacej ustalonej w pkt 6
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, do poszczegoélnych
doméw w ich bezposrednim sgsiedztwie, umozliwiajacego ocen¢ zgodnosci projektu
zagospodarowania terenu z zapisami planu, w szczegolnosci dotyczacymi warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu; minimalny zakres przestrzenny zamierzenia
budowlanego, dla ktorego inwestor obowigzany jest przedstawi¢ projekt zagospodarowania
terenu musi obja¢ calg dziatke budowlang; dopuszcza si¢ podziat zamierzenia budowlanego na
etapy zgodne z projektem zagospodarowania catego terenu;

na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny rekreacyjne,

zielen i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancéw wg wskaznika min.

2,0 m?/10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniczenie
nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami
planu):

— dla zabudowy wolno stojacej — 600 m?,

— dla zabudowy blizniaczej — 400 m?,

— dla zabudowy wielorodzinnej — 200 m*/mieszkanie;

minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
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7)

8)

9)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

— dla zabudowy wolno stojacej — 20,0 m,
— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub
do granicy dzialki sasiedniej) — 16,0 m;

€) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenow 20 MN2,MW1 i 21 MN2,MW1 znajduje si¢ w zasiggu powierzchni
ograniczajacej — podejscia i przejsciowej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego
Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzujg zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w
tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w
trakcie ich budowy lub eksploataciji;

b) tereny 22 MN2,MW1, 23 MN2,MWL1 i 24 MN2MW1 znajduja si¢ w zasiggu powierzchni
ograniczajagcej — podejScia, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego
Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w
tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w
trakcie ich budowy lub eksploataciji;

c) na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— do terenu 20 MN2,MW1 — 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych
z zarzadcg drogi, 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul. S. Czarnieckiego, 42 KD-D 1/2 (KD-L
1/2) oraz drogi wewnetrznej 45 KDW,

— doterenu 21 MN2,MW1 — 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych
z zarzadcg drogi, 41 KD-D 1/2, 42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) oraz drogi wewngetrznej 45
KDW,

— do terenu 22 MN2,MW1 — 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi, 41 KD-D 1/2, 42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2),

— do terenu 23 MN2,MW1 — 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi, 42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) oraz drogi wewngtrznej 46 KDW,

— do terenu 24 MN2,MW1 — 28 KD-Z 1/2 — ul. A. Dickmana — na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi oraz drogi wewngtrznej 46 KDW;

b) naterenie 24 MN2,MW1 wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
przebiegu planowanego paliwowego rurociggu przesylowego — obowigzuja przepisy oraz
zasady okres§lone w § 10 ust. 2 pkt 9;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30%, nie dotyczy terenu wtasno$ci gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 25

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

POWIERZCHNIA - 0,36 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

US,ZP — USLUGI SPORTU I REKREACJI, ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepne
tereny sportowo-rekreacyjne

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla wustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wyjgtkiem zabudowy stanowiacej zaplecze ogdlnodostepnych obszaréw
sportowo-rekreacyjnych (np. budynek klubowy z gastronomig, sale ¢wiczen, zaplecze
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6)

7)

8)

9)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

sanitarne, gospodarcze);

b) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢, intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

c) wysokos¢ zabudowy — do 50,0 m n.p.m., do 1 kondygnacji nadziemnej;

d) rodzaj dachu — nie ustala sig;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

h) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ m.in.: terenowe urzadzenia sportowe
i rekreacyjne, obiekty matej architektury, plac zabaw dla dzieci, zielen niska i wysoka, miejsca
wypoczynku;

i) parkingi realizowaé¢ z zastosowaniem nawierzchni trawiastej wraz z nasadzeniami zieleni
wysokiej, dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw wzmacniajagcych nawierzchni¢ np. kratek
trawnikowych lub plyt azurowych typu MEBA;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — przejsciowej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzujg zasady i przepisy
okreslone w § 8ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci obiektéow budowlanych i
naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) na terenie wyst¢puja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z przebiegu
rurociggow paliwowych — obowigzujg zasady okreSlone w § 10 ust. 2 pkt 9.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul. S. Czarnieckiego, 36 KD-D 1/2 — ul. Rycerska;

b) wymagania parkingowe —wg § 10 ust. 1 pkt4 i 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

15.

1)
2)

3)
4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 26
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

POWIERZCHNIA — 51,87 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZD - OGRODY DZIALKOWE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sig.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem:
— altan ogrodowych,
— budynkéw administracyjnych, ktorych lokalizacje dopuszcza si¢ na obszarze
ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
— niezbednych obiektow infrastruktury technicznej;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
— dlaaltan — do 5,0 m przy dachach stromych i do 4,0 m przy dachach ptaskich,
— dla budynkéw administracyjnych —do 9,0 m;
¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy:
— dlaaltan — do 25 m?,
—  dla budynkéw administracyjnych — do 200 m?;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;
g) w zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ obiekty matej architektury i parkingi;
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6)

7)

8)

9)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2, 31 4.
WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
rurociggu paliwowego — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 9;

b) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcych — podejs$cia, przejSciowej i
poziomej wewnetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska
cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2 w tym ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy
lub eksploatacji;

€) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 30 KD-Z 1/2 — ul. Pik. S. Dabka — na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi, 34 KD-D 1/2 — ul. S. Zétkiewskiego, ul. Zielona — poza obszarem objetym niniejszym
planem — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

b) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6
lit. &;

C) na terenic wystepujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
paliwowego rurociggu przesytowego — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust.
2 pkt 9;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

€) na terenic Wwystepuja ograniczenia zabudowy 1 zagospodarowania wynikajace
z przebiegu kanalizacji sanitarnej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;

f) na terenie znajduje si¢ indywidualne ujecie wody wskazane na rysunku planu — obowigzuja
zasady okres§lone w § 10 ust. 2 pkt 1;

g) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY

16.

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

a) na rysunku planu wskazano liniami przerywanymi proponowany docelowy uktad
komunikacyjny;

b) dopuszcza si¢ poprowadzenie przez teren trasy rowerowej prowadzacej od ul. Zielonej
poprzez dziatki nr 40/11, 64/1, 63/1 do ulicy 34 KD-D — ul. S. Zélkiewskiego.

KARTA TERENU O NUMERZE 27
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205

POWIERZCHNIA — 1,04 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

E - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH (stacja transformatorowa

110/15 kV GPZ Oksywie)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) wysoko$¢ zabudowy —do 6,0 m;

b) rodzaj dachu — dachy ptaskie;

C) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajagcych — przejSciowej 1 poziomej
wewnetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska
cywilnego; obowigzujg zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2 w tym ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy
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8)

9)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 34 KD-D 1/2 — ul. S. Zétkiewskiego poprzez teren 26 ZD;

b) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okre§lone w § 10 ust. 2 pkt 6
lit. &;

€) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

17.

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

18.

1)
2)

3)
4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 28

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
POWIERZCHNIA — 1,97 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA —ul. A. Dickmana

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupehié istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢
usunigcie wybranych drzew w zwigzku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub przebudowsg oraz w strefie planowanego rurociagu paliwowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czesé terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi
Oksywie wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 14,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ gtdéwng tras¢ rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku
planu, szczegotowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy;

b) teren 28 KD-D 1/2 znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — podejscia i
przejsciowej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowigzuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub
eksploatacji;

C) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENU O NUMERZE 29

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
POWIERZCHNIA — 0,40 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA - czesé ul. PIk. S. Dabka/skrzyzowanie PIk. S. Dabka-
Bosmanska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi
Oksywie wpisanego do rejestru zabytkéw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorskg, oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3:
— kapliczka przydrozna $w. Rocha u zbiegu ul. Bosmanskiej i ul. Ptk. S. Dabka.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
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6)
7)
8)

19.

1)
2)

3)
4)

6)
7)

20.

1)
2)

3)

4)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

a) zgodnie z rysunkiem planu; cze$ciowo pas drogowy znajduje sie poza obszarem objetym
niniejszym planem;

b) dopuszcza si¢ przebudowe skrzyzowania.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ tras¢ rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku planu,
szczegotowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy;

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzujg zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 1;

C) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — przejsciowej i poziomej
wewngtrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowigzuja zasady i przepisy okreSlone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokos$ci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub
eksploatacji;

d) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENU O NUMERZE 30

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
POWIERZCHNIA — 0,20 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — cze$¢ ul. PIk. S. Dabka

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu; czeSciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem obj¢tym
niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) W przekroju ulicy uwzgledni¢ trase rowerowa;

b) teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajgcej — poOziomej wewnetrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja
zasady 1 przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

C) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENU O NUMERZE 31

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
POWIERZCHNIA — 0,04 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA - cze¢$¢ ul. Zielonej

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupehi¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacych ich dtugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢
usunigcie wybranych drzew w zwigzku z konieczno$ciag zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub przebudowg drogi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu; czeSciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym
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21.

1)

3)

4)
5)

6)

8)

22.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzglednié trasg¢ rowerowa;

b) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja
zasady 1 przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploataciji;

c) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENU O NUMERZE 32

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0205
POWIERZCHNIA — 0,05 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA - cz¢$¢ ul. Zielonej

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupehi¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢
usunigcie wybranych drzew w zwigzku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub przebudows drogi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu; czeSciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem obj¢tym
niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — przejSciowej i poziomej
wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowigzuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokos$ci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub
eksploatacji;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENU O NUMERZE 33

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506

POWIERZCHNIA - 1,25 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. S. Zélkiewskiego/ul. Belwederska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupehi¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza sie
usunigcie wybranych drzew w zwigzku z koniecznosécig zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub przebudowg drogi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) Czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego dawnej wsi
Oksywie wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
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7)
8)

23.

1)

2)

3)
4)

5)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) teren znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej — przejSciowej i poziomej
wewngtrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowigzuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokos$ci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub
eksploatacji.

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENOW O NUMERACH 34 - 42

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506

POWIERZCHNIA

a) terennr34-0,28 ha

b) terennr35-0,41 ha

c) terennr36-0,29 ha

d) terennr37-0,17 ha

e) terennr38-0,12 ha

f) terennr 39 —0,08 ha

g) terennr40-0,31ha

h) terennr4l-0,21 ha

i) terennr42-0,68ha

PRZEZNACZENIE TERENU

34 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. S. Zélkiewskiego

35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ULICA DOJAZDOWA - ul. S. Czarnieckiego (z mozliwoscia

podniesienia klasy drogi do drogi lokalnej)

36 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Rycerska

37 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Zbrojna

38 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Pancerna

39 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Petyhorska

40 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Jana z Tarnowa

41 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ULICA DOJAZDOWA (z mozliwos$cig podniesienia klasy drogi

do drogi lokalnej)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czesé terenow 39 KD-D 1/2 i 40 KD-D 1/2 znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu
ruralistycznego dawnej wsi Oksywie wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:

a) dlaulicy 34 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dlaulicy 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

c) dlaulicy 36 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dlaulicy 37 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dlaulicy 38 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dlaulicy 39 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) dlaulicy 40 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; zakonczona placem do
zawracania;

h) dla ulicy 41 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; zakonczona placem do
zawracania;

i) dlaulicy 42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

8)

INNE ZAPISY
a) teren 34 KD-D 1/2 znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej
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24,

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

25.

1)

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 26.11.2014 — 16.12.2014

wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowiagzuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokos$ci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub
eksploatacji;

b) teren 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — podejscia,
przejsciowej 1 poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego
Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzujg zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w
tym ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych oraz urzadzefn uzytych w
trakcie ich budowy lub eksploataciji;

c) teren 36 KD-D 1/2, 37 KD-D 1/2 znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej —
przejéciowej i poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego
Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazujg zasady i przepisy okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2, w
tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w
trakcie ich budowy lub eksploataciji;

d) teren 38 KD-D 1/2, 39 KD-D 1/2 znajduje si¢ w zasieggu powierzchni ograniczajacej —
przejsciowej wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego;
obowigzuja zasady i przepisy okreSlone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokos$ci
obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub
eksploatacji;

e) teren 40 KD-D 1/2 i 42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) znajduje si¢ w zasiggu powierzchni
ograniczajace] — podejscia i przejsciowej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego
Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w
tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w
trakcie ich budowy lub eksploatacji;

f) teren 41 K-D 1/2 znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcej — podejscia, Wyznaczonej
dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazujg zasady i
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i
naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

g) na terenach 34 KD-D 1/2, 35 KD-D 1/2 (KD-L 1/2), 41 KD-D 1/2, 42 KD-D 1/2 (KD-L 1/2)
wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENU O NUMERZE 43

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506

POWIERZCHNIA - 0,02 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

43 KD-X — CIAG PIESZY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) teren znajduje si¢ w =zasiggu powierzchni ograniczajacej — poziomej wewnetrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja
zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENOW O NUMERACH 44 - 46

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1506
POWIERZCHNIA

a) terennr44-0,03 ha
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b) terennr45-0,21 ha

c) terennr46-0,17 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

44 KDW - DROGA WEWNETRZNA

45 KDW - DROGA WEWNETRZNA

46 KDW — DROGA WEWNETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala si¢.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaulicy 44 KDW — min. 5,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 45 KDW - min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; zakonczona placem do
zawracania,;

c) dla ulicy 46 KDW - min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; zakonczona placem do
zawracania.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) teren 44 KDW znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcej — poziomej wewnetrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja
zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysokoSci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) teren 45 KDW znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — podejscia i przejsciowej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowigzuja
zasady i przepisy okreslone w § 8ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploataciji;

c) teren 46 KDW znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej — podejscia, wyznaczonej
dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2, w tym ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych i
naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

d) na terenie 45 KDW i 46 KDW wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki
Wojennej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

§14
Integralng czgséciag uchwaty jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci dzielnic Oksywie i Babie Doty w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Pik. S. Dabka
i Zielonej, w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia identyfikacyjne zawierajgce numery terendw 1 ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

obowigzujace linie zabudowy/obowigzujace linie zabudowy pierzejowe;;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych;
obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa C, obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do
przeksztatcen;

obiekty objete ochrona konserwatorskg — obiekty sakralne;

10) obiekty objete ochrona konserwatorska — obiekty militarne;
11) drzewa objete ochrona zachowawcza;
12) gtéwne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg

orientacyjny);

13) gtéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).
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Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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