UCHWALA NR 1V/52/15
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 21 stycznia 2015 r.

w sprawie: wezwania do usunig¢cia naruszenia prawa zlozonego przez Hotton Hotel Sp. z o0.0., dotyczacego
uchwaly nr XLV1/988/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 wrze$nia 2014 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic
Weglowej i Waszyngtona

Na podstawie art. 101 ust. 11 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity -
Dz. U. z 2013 roku, poz. 594") Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ wezwania do usunigcia naruszenia prawa z dnia 3 grudnia 2014 roku, wniesionego
przez Hotton Hotel Sp. z 0.0, dotyczacego uchwaly nr XLVI/988/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 wrze$nia
2014 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Weglowej i Waszyngtona.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski

) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 roku poz. 645 poz. 1318, z 2014 roku poz. 379, poz.
1072
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Uzasadnienie

Dnia 24 wrzesnia 2014 roku Rada Miasta Gdyni podjeta uchwale nr XLVI/988/14 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic
Weglowej i Waszyngtona. Pismem z dnia 3 grudnia 2014 roku Hotton Hotel Sp. z o0.0. reprezentowana przez r. pr.
Jacka Jerzemowskiego wezwat Rade¢ Miasta Gdyni do usunigcia naruszenia prawa poprzez zmiang przedmiotowe;j
uchwatly w sposob wskazany w wezwaniu do usunigcia naruszenia prawa.

Podstawg wniesienia wezwania stanowi art. 101 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
zgodnie z ktorym kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaly naruszone uchwala lub zarzadzeniem
podjetym przez organ gminy w sprawie z zakresu administracji publicznej, moze po bezskutecznym wezwaniu do
usunigcia naruszenia — zaskarzy¢ uchwatg do sadu administracyjnego.

Zdaniem wnoszacego wezwanie plan miejscowy w obecnym brzmieniu narusza:

1) art. 64 ust. 1,2,3 i art. 21 Konstytucji RP poprzez nieuzasadnione ograniczenie prawa wlasnosci przystugujacego
Hotel Hotton Sp. z 0.0. w stosunku do budynku hotelowego usytuowanego na dziatce nr 1281/111;

2) art. 1 ust. 2 pkt 7w zw. zart. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zw. zart. 140 Kodeksu cywilnego poprzez nieuwzglednienie w przedmiotowym planie
miejscowym prawa wlasnosci wnoszacego wezwanie do ww. budynku hotelowego;

3) art. 6 ust. 1 ustawy zdnia 2 lipca 2004 roku o swobodzie dziatalno$ci gospodarczej poprzez naruszenie
w przedmiotowym planie miejscowym zagwarantowanych ustawowo, réwnych praw w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej w stosunku do Hotel Hotton Sp. z o.0.

W uzasadnieniu wezwania do usunigcia naruszenia prawa wskazane zostalo, Zze wnoszacy wezwanie jest
uzytkownikiem wieczystym dziatki nr 1281/111, na ktérej usytuowany jest budynek hotelu. Dojazd do hotelu
odbywa si¢ poprzez dziatke nr 30/2 na podstawie shuzebnos$ci przejazdu i Przechodu na rzecz kazdoczesnego
uzytkownika wieczystego dziatki, na ktdrej zlokalizowany jest obiekt hotelowy. W opinii wnoszacego wezwanie
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wylacza mozliwo$¢ zachowania dotychczasowej
formy dojazdu do hotelu, pozbawia wnoszacego wezwanie dostgpu do drogi publicznej oraz zaplecza
parkingowego, gdyz budowa wewnetrznej drogi dojazdowej uzalezniona jest od podjecia przez wlasciela zamiaru
realizacji inwestycji na terenie przewidzianym przez droge dojazdowa.

Odnoszac sig¢ do zarzutdéw wnoszacego wezwanie wyjasnia si¢, co nastgpuje:

Budynek hotelu Hotton potozony jest na dziatce nr 1281/111 KM 54 o pow. 1656 m?, potozonej w granicach
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni,
rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej uchwalonego uchwala nr XXX1/630/13
Rady Miasta Gdyni zdnia 22 maja 2013 roku. Wnoszacy wezwanie nie jest natomiast wiascicielem badz
uzytkownikiem wieczystym zadnej z dzialek objetych miejscowych planem zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic Weglowej i Waszyngtona, ktorego dotyczy wezwanie do
usunigcia naruszenia prawa.

Jak zostalo wskazane w wezwaniu, dzialka, na ktorej zlokalizowany jest budynek hotelu posiada dostgp do drogi
publicznej poprzez ustanowiona stuzebnos¢ przejazdu od strony ul. Waszyngtona przez sasiadujaca dziatke 30/2
KM 132 zlokalizowana na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ul. Weglowej i Waszyngtona. Obecnie dojazd do hotelu odbywa si¢ poprzez
teren dawnej bocznicy kolejowej, na ktorej odbywa si¢ takze parkowanie pojazdow zwigzane z funkcjonowaniem
hotelu (ruch samochodow, takséwek, autobusow) — wnoszacy wezwanie dzierzawi te tereny.

Usankcjonowanie obecnego zagospodarowania terenu w postaci dojazdu do hotelu i miejsc parkingowych jest
niemozliwe z uwagi na:

- kolizj¢ obecnego zagospodarowania z planowanym charakterem ciagu pieszo-rowerowego, ktory jest elementem
wigkszego publicznego zatozenia spacerowego, taczacego dworzec PKP zterenami zlokalizowanymi na Molu
Rybackim, stanowiacego jednocze$nie trasy infrastruktury technicznej o podstawowym znaczeniu dla systemow
miejskich oraz rezerwe terenu dla przyszlej trasy miejskiej komunikacji zbiorowej,

- parametry docelowego uktadu komunikacyjnego ul. J. Waszyngtona — projektowanej, jako drogi klasy zbiorczej
z dwoma jezdniami po dwa pasy ruchu — ograniczajace mozliwos$ci zjazdow na tereny przylegtych nieruchomosci.
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W zwiazku z tym niezbgdna jest zmiana organizacji dojazdu do hotelu — docelowy dojazd zorganizowany bedzie
od strony terend6w po Stoczni Remontowej Nauta — przez ktére ustanowiona jest stuzebnos¢ dojazdu.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ul.
Weglowej i Waszyngtona dopuszczono mozliwos¢ rozwiazania obshugi komunikacyjnej hotelu poprzez dojazd od
skrzyzowania ul. J. Waszyngtona z uktadem ulic podrzednych, przez teren d. Stoczni Nauta. W planie ustalono,
aby na terenie 02 U/KS przewidzie¢ dojazd do obiektu hotelowego potozonego na dziatce nr 1281/111 (poza
obszarem objetym planem) — na rysunku planu wskazano orientacyjnie droge komunikacji wewnatrz kwartatu,
dojazd nie jest wymagany w przypadku innego rozwiazania obstugi komunikacyjnej — dojazdu zlokalizowanego
poza obszarem planu (od strony ul. Sw. Piotra). Dodatkowo na terenie 02 U/KS, od strony ciagu pieszo-
rowerowego zwigkszono odleglo$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy na poziomie parteru, umozliwiajac
realizacjg, co najmniej 15 miejsc postojowych na terenie bezposrednio przylegajacym do ciagu pieszo-rowerowego
i utrzymujac dostgpno$¢ miejsc postojowych dla klientow hotelu podobna do dzisiejszej. Rozwiazanie to uzyskato
akceptacj¢ obecnego wiasciciela terenu (Nauta). Ustalenia planu miejscowego dopuszczaja takze wykorzystanie
projektowanego ciagu pieszo-rowerowego jako dojazdu przeciwpozarowego do hotelu.

Od strony ul. Sw. Piotra mozliwy jest dodatkowy dojazd — poprzez droge komunikacji wewnatrz kwartatu
zabudowy — poprzez dziatke 1282/111 KM 543 — dojazd wskazany zostat orientacyjnie na rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowe;,
J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej. Ze strony hotelu Hotton konieczne jest zawarcie umowy
z obecnym wiascicielem dziatki, ktory na etapie opracowania planu miejscowego wyrazit gotowos$¢ do zawarcia
takiej umowy (ustanowienie stuzebnos$ci lub wspotwlasnosci).

Wskazane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon
ul. Weglowej i Waszyngtona rozwigzania komunikacyjne zakladaja pelne skrzyzowanie ul.J. Waszyngtona
z uktadem ulic podrzednych za istniejacym budynkiem kotlowni (po jego podinocnej stronie), oparte sa na
»Koncepcji drogowej przebiegu ulicy Nowej Weglowej klasy Z 2/2 z okre§leniem zakresu niezbgdnej przebudowy
istniejacego uktadu torowego w rejonie projektowanej drogi” opracowanej przez Biuro Projektow Budownictwa
Komunalnego w Gdansku na zlecenie Biura Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni. Wskazany na rysunku
planu uktad jezdni posiada charakter informacyjny i nie stanowi ustalen planu. Obecnie trwaja zaawansowane
prace nad projektem budowlanym ul. Nowej Weglowej, ktory utrzymuje rozwiazania przyjete w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w zakresie odleglosci pomiedzy skrzyzowaniami. Utrzymanie obecnego
zjazdu z ul. J. Waszyngtona przed budynkiem kottowni nie jest mozliwe z uwagi na docelowy przekroj ulicy (dwie
jezdnie po dwa pasy ruchu), bezpieczenstwo ruchu oraz dopuszczalne odleglo$ci migdzy skrzyzowaniami na
drodze klasy Z 2/2, okreslone w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Majac powyzsze na uwadze proponuje si¢ nie uwzglednia¢ wezwania do usunigcia naruszenia prawa ztozonego
przez Hotton Hotel Sp. z o.0.
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