Projekt zmiany planu wylozony do publicznego wglgdu w dniach 13.02.2015 r. — 05.03.2015 r.

UCHWALA NR / /2015
Rady Miasta Gdyni
z dnia __ 2015 roku

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic
Wyspianskiego i Ejsmonda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22013 r. poz. 594 z pdzn. zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zmianami’) Rada Miasta
Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda, nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata
nr XV11/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 roku, zmienionego uchwata nr XXXVIII/799/14
Rady Miasta Gdynia z dnia 15 stycznia 2014 roku.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda, uchwalonego uchwata nr
XX1/507/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 czerwca 2008 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 13 sierpnia 2008 r., Nr 90, poz. 2319). Zmiana oznaczona jest numerem
ewidencyjnym 1302z i obejmuje tereny oznaczone w planie miejscowym symbolami: 16 MN2, 20
MN1 i 27 MN1,U, o powierzchni 0,60 ha.

§2
1. Do czgséci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy
Wzgoérze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda, wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1) okreslona w § 2 ust. 1 dotychczasowa definicja zabudowy wielorodzinnej w budynkach
zawierajacych do 4 mieszkan (MW 1) otrzymuje brzmienie:
»MW!1 - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 3 lub 4 mieszkan
Teren zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 3 lub 4 mieszkan
(zgodnie z zapisami w kartach terenow). W parterach budynkow usytuowanych wzdhiz ulic
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezakldcajacych jej.”
2) w§ 12 wust. 1 pkt 2 po lit. b kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje sig lit. ¢ i d - w brzmieniu:
,»¢) wysoko$¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi §ciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki, od poziomu przylegtej ulicy tj. od rzednej najblizej potozonego kraweznika, a w
przypadku jego braku od rzednej najblizej potozonej nawierzchni ulicy; spetlnienie wymagan
nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujgc na elewacji frontowej lini¢ przekroju
terenu na wysokosci kraweznika lub nawierzchni ulicy; budynek nie powinien przekraczac
dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu,

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 roku poz. 645 poz. 1318 z 2014 roku poz.
379 poz. 1072.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 roku poz. 951 poz. 1445 z 2013 roku poz.
21 poz. 405 poz. 1238 poz. 1446, z 2014 roku poz. 379 poz. 768 poz. 1133, z 2015 roku poz. 22.
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d) wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzedna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi §ciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki, wyrazona wzglgdem Sredniego poziomu morza, oznaczana skrotem n.p.m.; budynek
nie powinien przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu.”;

w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karte terenu nr 16 MN2 zastepuje si¢ kartami terenu nr 16.1 MN2 i
16.2 MN2,MW1 w brzmieniu:

»KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
NUMER TERENU 16.1 2) POWIERZCHNIA 0,13 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien (strefa Il), obowigzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

€) ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg obiektow historycznych, dla ktorych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) dom blizniaczy, ul. Wieniawskiego 3 i 3a.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,70;

b) wysokoé¢ zabudowy - do 3 kondygnacji hadziemnych i do 36,5 m n.p.m;

c) rodzaj dachu - dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci 45° £2°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu 54 KD-X;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% pow. dziatki budowlanej;

g) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;,

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametrow 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest koniecznoscig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) na terenie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatdéw nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce hieruchomo$ciami;

b) ustala si¢ ochrone historycznych podzialow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

C) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 250 m?.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ciagu 54 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
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KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU 16.2 2) POWIERZCHNIA 0,13 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB

BLIZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH
ZAWIERAJACYCH DO 3 MIESZKAN
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowigzuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupetnien (strefa Il), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,90;

b) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych i do 36,5 m n.p.m.;

c) rodzaj dachu - dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci 45° +2°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 2,0 i 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu 53 KD-X,
zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% pow. dziatki budowlane;j;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) na terenie nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych scalen i podzialow nieruchomos$ci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
b) ustala si¢ ochrone historycznych podzialéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;
€) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 300 m2.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ciagu 53 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.”;

3) w§ 12 wust. 2 po karcie terenu nr 18 MN1,U dodaje si¢ kartg terenu nr 19 MN1 w brzmieniu:

»KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU 19 2) POWIERZCHNIA 0,15 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu potozona jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego Kamiennej Gory, obowigzuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

C) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktorych obowiazuja

3



6)

7)

8)
9

Projekt zmiany planu wylozony do publicznego wglgdu w dniach 13.02.2015 r. — 05.03.2015 r.

ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:
- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) willa, ul. Chopina 6,

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,50;

b) wysokos¢ zabudowy — do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym i do 9,0 m;

c) rodzaj dachu — dachy strome o nachyleniu potaci 45° +£2° oraz zgodnie z geometrig
istniejacych dachow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu 51 KD-X;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlanej;

g) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) na dziatkach, na ktorych znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest koniecznosciag zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrone¢ historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatlek budowlanych powstajagcych w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 500 m?, dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia
w zycie planu lub wydzielonych w wyniku wytyczeniu paséw drogowych.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ciggow 51 KD-X, 54 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.”;

4)
1)
3)

4)

5)

6)

w § 12 w ust. 2 dotychczasowa Kkarta terenu nr 19-24 MN1 otrzymuje brzmienie:

»KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
NUMER TERENU 20 2) POWIERZCHNIA 0,17 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowigzuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupelnien (strefa ), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,70;

b) wysokos¢ zabudowy — do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym i do 9,0 m;

C) rodzaj dachu — dachy strome o nachyleniu potaci 45° +£2° oraz zgodnie z geometrig
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istniejgcych dachow,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciggéw 51 KD-X, 53 KD-
X, 54 KD-X;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejagcych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest koniecznoscig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK

BUDOWLANYCH

a) na terenie nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

b) wustala si¢ ochrone historycznych podziatdow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - min. 350 m2.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ciagéw 51 KD-X, 53 KD-X, 54 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — dla dziatki nr 1353/251 - 30%, dla pozostatych dziatek - 0%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.”;

3)

1)

3)

4)

5)

w § 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie terenu nr 19-24 MN1 dodaje si¢ karte terenu nr 21-24
MN1 w brzmieniu:

»KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
NUMER TERENU 21 2) POWIERZCHNIA 0,34 ha
22 0,42 ha
23 0,18 ha
24 0,25 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

b) na terenach 21, 24 MNI1 w projekcie nowej zabudowy nalezy w maksymalnym stopniu
uwzgledni¢ ochrong¢ naturalnego uksztattowania skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) tereny 21, 23 MNI1 oraz czg$¢ terenow 22, 24 MNI1 potozone sa w strefie ,,E” ochrony
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego Kamiennej Gory, obowigzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupetnien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

c) na terenach 22, 23 MNI1 znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktorych
obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
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ii) willa, ul. Paderewskiego 12;
- grupa B - obiekty o walorach kulturowych:
i) dom, ul. Matejki 4-6,
i) dom, ul. Matejki 8,
iii) dom, ul. Matejki 1.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2)

b)

d)

e)

9)

h)

i)

intensywnos¢ zabudowy:

- dla terenow 22, 23 MN1 —do 0,50,

- dlaterenow 21, 24 MN1-do 0,70;

wysoko$¢ zabudowy:

- dla terenow 22, 23 MN1 — do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym i do 9,0 m,

- dlaterenu 21, 24 MN1 — do 3 kondygnacji nadziemnych i do 11,0 m, przy czym wysoko$¢
mierzona od poziomu przyleglej ulicy Paderewskiego nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji i 9 m dla dachéw stromych, 8 m dla dachéw ptaskich;

rodzaj dachu:

- dla terenow 22, 23, 24 MN1 — dachy strome o nachyleniu potaci 45° +2° oraz zgodnie
Z geometrig istniejacych dachow,

- dlaterenu 21 MN1 — dachy strome o nachyleniu potaci 45° +2° lub dachy ptaskie;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dlaterenu 21 MN1 — przednia - 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciggéow 51 KD-X i 53
KD-X, tylna — od 16 — 18 m od linii rozgraniczajacych ciggow 51 KD-X, 53 KD-X oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

- dlaterenu 22 i 23 MN1 — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciggow 51 KD-X, 52 KD-X,

- dlaterenu 24 MN1 — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciggu 51 KD-X;

powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlane;j;

na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaty powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie

powyzszych parametrow 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane

jest koniecznoscig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)
b)

ustala si¢ ochrong historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniejgcych dziatek budowlanych - min. 500 m? dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okres§lone, istniejagcych w momencie wejScia
W zycie planu lub wydzielonych w wyniku wytyczeniu paséw drogowych.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

cze$¢ terenow 21, 24 MN1 (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi teren potencjalnie narazony
na osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)

d)

drogi — dojazd od ciagow 51 KD-X, 52 KD-X, 53 KD-X, 54 KD-X;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

na terenie 23 MN1 ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa)
oznaczony symbolem E, dopuszcza si¢ zmiane¢ jego wielkosci i lokalizacji w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujacg urzadzenia elektroenergetyczne;

pozostale elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — dla terenu 21 MNL1 - 30%, dla pozostatych terenow — nie dotyczy.
INNE ZAPISY — nie ustala si¢.”.
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5) w§ 12 wust. 2 dotychczasowa karta terenu nr 27 MNZ1,U otrzymuje brzmienie:

. KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302

1) NUMER TERENU 27 2) POWIERZCHNIA 0,30 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

4)

5)

6)

7)

a)

MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
USLUGOWA

funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa wielorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)
b)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowal przekroczenie standardow jakos$ci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)
b)

c)

czg$¢ terenu polozona jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;
teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupetlnien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;
ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektéw historycznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:
- grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

i) dom, ul. Ejsmonda 4.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)

h)

)

k)

intensywnos$¢ zabudowy — do 0,70;

wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,0 m od poziomu ulicy;

rodzaj dachu — dachy ptaskie; od strony ulicy 44 KD-L (ul. B. Prusa) dopuszcza si¢ dachy
strome, o nachyleniu potaci 45° +2°%

nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 43 KD-L 1/2i 3,0 m
od linii rozgraniczajacych ulicy 44 KD-L 1/2, dla dziatek przy ul. Ejsmonda 6 i 8 - wzdhiz
linii rozgraniczajacych ulicy 43 KD-L 1/2;

powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie
powyzszych parametrow 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest koniecznoscig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

na dzialkach istniejagcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

na dziatce budowlanej sktadajacej si¢ z dziatek nr 1695/150 i nr 1692/149 dopuszcza si¢
sytuowanie budynku, $ciang bez otworéw okiennych Iub drzwiowych, w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od zachodniej i péinocne;j linii rozgraniczajacej terenu;

na dziatkach nr 1717/267 i nr 266 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy
wspolnej granicy, jezeli bedzie on przylegal cala powierzchnig swojej $ciany do $ciany
budynku istniejacego badz projektowanego na sasiedniej dzialce;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)

c)

na terenie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
ustala si¢ ochrong historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 750 m?, dopuszcza si¢
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realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejgcych
W momencie wejScia w zycie planu lub wydzielonych w wyniku wytyczenia pasow
drogowych.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) czgé¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi —dojazd od ulic: 43 KD-L 1/2, 44 KD-L 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.”.

§3

1. Integralng czgScig uchwaly jest czgS¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wzgoérze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic
Wyspianskiego i Ejsmonda, w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W granicach obszaru objetego niniejsza zmiang planu miejscowego traci moc czgs¢ graficzna —
rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Wzgérze Sw.
Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda, uchwalonego uchwata nr XXI1/507/08
Rady Miasta Gdyni z dnia 25 czerwca 2008 roku.

§4

Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowig zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski



