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UCHWALA NR ...............
Rady Miasta Gdyni
Zzdnia ..ovveeeeeeees 2015 1

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagpodarowania
przestrzennego cgci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni,
rejon ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samagdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22013 r. poz. 594 z pd. zmianan) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27rcama2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {(fekimolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z 4w zmianant)
Rada Miasta Gdyni uchwala, co nasfpuje:

§1

1. Stwierdza sj, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania preestego cxci dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wicalskiej i tzw. Wielkiej Roli nie narusza ustéle
Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdynhwalonego
uchwah Rady Miasta Gdyni nr XVI11/400/08 z dnia 27 luteg@08 r., zmienionego uchwg@aRady
Miasta Gdyni nr XXXVI111/799/14 z dnia 15 styczni@P4 r.

2. Uchwala st zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmzgiei dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wicakkiej i tzw. Wielkiej Roli, uchwalonego uchvgat
nr XXXI1X/858/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 stycar2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z
dn. 9 kwietnia 2010 r. Nr 51 poz. 899). Zmiana @zwsa jest numerem ewidencyjnym 2205z i
obejmuje obszar o powierzchni 4,49 ha, ktérego igeapbejmug teren oznaczony symbolem
01 MN1-R — zgodnie z za¢znikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Do czsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowanigegirzennego €%ci dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wic#kkiej i tzw. Wielkiej Roli wprowadza sinastpujace
Zmiany:

1) w 8 2w ust. 1 dotychczasowy pkt. 2 otrzymuje beme:
»2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U - Zabudowa ustugowa
b) UZ - Uslugi zdrowia
Ustugi z zakresu opieki zdrowotnej i pomocy sporesz
c) US - Ustugi sportu i rekreacjl.

2) w § 12 w dotychczasowym pkt. 2, dodajeldi d o brzmieniu:
,C) Wysokas¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wyséleezwzgédna (rzdna)
kalenicy, punktu zbiegu pofaci dachowych, gornegvkidzi sciany zewwtrznej, gzymsu lub
attyki, wyrazona wzgédem sredniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.ogdyrek nie
powinien przekraczadopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu”.

3) w 8§ 13 wust. 1 dotychczasowa karta terenu nr OILNR\btrzymuje brzmienie:
»1. KARTA TERENU O NUMERZE 01

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszenBz. U. z 2013 roku poz. 645 poz. 1318 z 2014impkz.
379, poz. 1072.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogltoszar@z. U. z 2012 roku poz. 951 poz. 1445 z 2013ipkz.
21 poz. 405 poz. 1238 poz. 1446, z 2014 roku po2.g®z. 768 poz. 1133, z 2015 roku poz. 22.



1)

3)

4)
5)
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA — 4,49 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, STREFA
REZYDENCJALNA
Dopuszcza si lokalizacje ustug zdrowia — d&rodka terapii i rozwoju dla 0s6b

niepetnosprawnych, we wskazanej na rysunku planu stfie dopuszczalnej lokalizacji ustug
zdrowia na terenach zabudowy mieszkaniowej — MN1-RZ.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing i tereny doméw opieki spotecznej;

b) teren polaony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajoloaezgo — obovgzujg przepisy
wynikajace z uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr/¥4BL1 z dnia 27 kwietnia
2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazgae

c) ustala s} obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosgsdarowania
w formie zieleni;

d) w zagospodarowaniu terenu ngledazy¢ do zachowania istniggych drzew, zapewnigg im
wystarczajca ilos¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem pratowianych,
wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obigktiudowlanych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie ustalg si

— dla ustug zdrowia — do 0,1, przy czym do oblicesvzgkdnia s¢, oznaczony na rysunku
planu, obszar wgtzony z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowarfiarmie
zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkdow:

— wysoka¢ zabudowy:
i) dladz. nr549 — do 2 kondygnacji nadziemnych, mv poddasze i do 176,0 m n.p.m.,
i) dla dz. nr 550 — do 2 kondygnacji nadziemnych, mv poddasze i do 175,0 m n.p.m.,
— szeroké¢ elewacii:

i) dla zabudowy mieszkaniowej — elewacja frontowa 18® m,

i) dla ustug zdrowia — szerokb elewacji budynkdéw / g&ci budynkdw o wysokéri 2
kondygnacji nadziemnych — do 35,0 m; dopuszczatggizenie budynkow / ci
budynkow parterowymigcznikami;

c) rodzaj dachu — stromy aa&ie nachylenia potaci 35 45°; ustala si jednakowe nachylenie
dachéw z tolerangj+ 3°; pokrycie dachu dachowlceramiczg lub cementow w kolorach
czerwieni, bgzu, dopuszcza siukarny przekryte dachem o spadku ngamjacym do spadku
gtéwnej potfaci dachu; dopuszczeg siachy ptaskie na parterowycheéziach budynkow, na
powierzchniach nieprzekracgzaych 20 % powierzchni calego rzutu budynku, oraz na
garaach i budynkach gospodarczych, ktérych powierzchnitu nie przekracza 25,0m

d) materialy elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami#; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych; dopuszczg stosowanie innych materiatow, z ktorych wykonage s
urzgdzenia produkuice energi (sciany solarne, kolektory stoneczne), pod warunkiem
zminimalizowania ingerencji w krajobraz i tradycyjarchitektue regionu;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajagce z zastosowanych tradycyjnych materiatdbw budoydan w przypadku
zastosowania ugdzen produkujcych energi na czsci elewacji éciany solarne, kolektory
stoneczne) dopuszczagsinne kolory tych urgdzeh dostosowane do kolorystyki calej
elewacji;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 15,0 m od linikgmaniczajcych chgu pieszo — jezdnego
37 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu;

g) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — do 356, m



6)

7
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- dla ustug zdrowia — do 1500°m

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powadni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczex uwzgkdnia s¢, oznaczony na rysunku planu, obszar aegbny z zabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

i) rzuty budynkéw mieszkalnych nale projektowa jako prostoktne, o zalecanym stosunku
bokow ok. 1:1,5; dopuszcza sizut w formie litery ,L” lub inny zawierajcy katy proste;

j) nie dopuszcza sirealizaciji:

— dwoch lub wecej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce budagjla

— domu jednorodzinnego i ustug zdrowia na jednejideibudowlanej;

k) sposéb sytuowania budynkéw z zakresu ustug zdrgwiainien nawizywat do ukfadu
zabudowy charakterystycznego dla siedlisk rolnibzyc

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK

BUDOWLANYCH

a) na terenie nie wyznaczagsbbszaréw wymagagych scalé i podzialéw nieruchomii w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchéciami;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwvlanych — 20 000 fn

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. Wiczliskiej poprzez @ig pieszo-jezdny 37 KD-X; dopuszcza siojazd przez
obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu;

b) wskaniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miepostojowych dla samochodéw
osobowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1,5 miejsca gostego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej ni 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,

— dla ustug zdrowia — min. 1,5 miejsca postojowegol88 m?2 powierzchni zytkowej
podstawowej;

c) wskaniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby reiepostojowych dla rowerdw:

- dla ustug zdrowia — min. 1 miejsce postojowe na 260 powierzchni uytkowej
podstawowej; zaleca e¢sizabezpieczenie miejsc postojowych dla roweréw grze
czynnikami atmosferycznymi poprzez zadaszenie hyuowanie wewstrz budynkow;

d) zaopatrzenie w wad— z sieci wodoaggowej; do czasu realizacji sieci wodggowej
dopuszcza gistudnie;

e) odprowadzanie wod opadowych:
- wody opadowe retencjonowav granicach wiasnych dziatek,
- zakaz odprowadzania wod opadowych na tereinete

f) elektroenergetyka:

— zasilanie z sieci elektroenergetycznej po rozbudowizdzielczej sieci kablowej 15 kV,
nowoprojektowanej stacji transformatorowej 15/0\M draz rozdzielczej sieci kablowej
0,4 kv,

- dopuszcza si realizacg nowoprojektowanych stacji transformatorowych w $dio
niezkednej do zasilenia w energelektryczm projektowanych obiektéw budowlanych;
szczegotowe lokalizacje, wielka dziatek oraz typy stacji transformatorowych rgle
uzgodnt z gestorem sieci elektroenergetycznej, zalegaesilizacg wbudowanych stacji
transformatorowych w liczbie niegthhej do zasilenia projektowanej zabudowy — w
uzgodnieniu z gestorem sieci;

g) zaopatrzenie w ciepto:

-z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego @avialnegozrédia ciepta, zezrodta
ciepta uytkowego w kogeneracji,

- dopuszcza si niskoemisyjne zrodla ciepta, niewykorzystyge wegla lub oleju
mineralnego jako paliwa, w przypadku:

i) obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc kiapvynosi mniej ni 50 kW,
ii) obiektow, w ktérych przewidywana szczytowa moc lriapvynosi 50 kW lub weicej,
jezeli audyt efektywnéci energetycznej uzasadrie wprowadzenie danegoodia
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ciepta krdzie bardziej efektywne energetycznie od pezenia do m.s.c.,
indywidualnego odnawialnegaoddta cieptazrodia ciepta wytkowego w kogeneracji
lub zezrodha ciepta odpadowego z instalaciji przemystowej,

— dopuszcza gi stosowanie kottdw olejowych lub retortowych, austycznych kottow
weglowych co najmniej klasy 3, posiadeych konstrukej uniemaliwiajaca spalanie
innych rodzajow paliwa oraz odpaddéw, w obiektachktérych przewidywana szczytowa
moc cieplna wynosi mniej ni50 kW, wyhcznie w przypadku braku technicznych
mozliwosci przylaczenia do sieci cieplnej lub gazowej,

- dopuszcza giogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktérych pidgwana szczytowa
moc cieplna wynosi mniej 750 kW,

— dopuszcza si stosowanie kominkéw w zabudowie mieszkaniowej ¢ggddzinnej pod
warunkiemze nie lgda one stanowi jedynego lub podstawowegdoodta ciepta;

h) pozostale zasady obstugi infrastrulgtwyg § 10 ust. 2, pkt. 2, 5, 7, 8, 9.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si”.

4) w 8 14 dotychczasowy ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gpjce obowjzujace ustalenia:

1) granice obszaru olfego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie ésvem liniach rozgraniczagych,

4) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug na terenzaibudowy mieszkaniowej,

5) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug zdrowia esehach zabudowy mieszkaniowej,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) gtdbwne cigi piesze poza ulicami i wydzielonymiggami komunikacyjnymi,

8) trasy isciezki rowerowe,

9) obszary wydczone z zabudowy — do zagospodarowania w formierdje

10) cieki, oczka wodne do zachowania,

11) lokalizacje zbiornikdw retencyjnych,

12) strefa kontrolowana projektowanego gazgaiwysokiego énienia.

Pozostate oznaczenia ha rysunku planu stanimfiormacje lub zalecenia i nig sistaleniami planu.”.

§3

1. Integralm czscia uchwaly jest cgc¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegasciz dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy
Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli, w skali 1: 1000, stantgy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W granicach obszaru aitggo niniejsz zmiarg planu miejscowego traci moc ¢z graficzna —
rysunek miejscowego planu zagospodarowania pregsterjo cgsci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w
Gdyni, rejon ulicy Wiczlhskiej i tzw. Wielkiej Roli, uchwalonego uchwahr XXXIX/858/10 Rady
Miasta Gdyni z dnia 27 stycznia 2010 r.

§4

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektiany planu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zakcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§5

Uchwata wchodzi veycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &mniiku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski



