UCHWALA NR V1/64/15
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 25 lutego 2015 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy
Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojanskiej i Wybickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U.z2013r. poz. 594 z pdzn. zmianamiV) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z p6zn. zmianami?) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swigtojanskiej i Wybickiego, nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata
nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni zdnia 27 lutego 2008 roku, zmienionego uchwata nr
XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdynia z dnia 15 stycznia 2014 roku.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki 1 Wigury, Swigtojanskiej i Wybickiego, uchwalonego
uchwata nr XV/355/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 19 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dnia 13 czerwca 2008 1., Nr 51, poz. 1416). Zmiana oznaczona jest numerem ewidencyjnym 1102z
i obejmuje obszar o powierzchni 1,29 ha, ktérego granice przebiegaja:

- od pétnocy — wzdtuz ulicy Wybickiego,

- od wschodu — wzdtuz ciagu pieszego na przedtuzeniu ulicy Stowackiego,

- od potudnia — obejmuje ulice Zwirki i Wigury,

- od zachodu — wzdtuz ulicy Swigtojanskie;.

§2
1. Do czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki 1 Wigury, Swictojanskiej i Wybickiego wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:
1) w § 8 ust. 1 w pkt 1 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt 2 w brzmieniu:

,»2) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej
— dokumentacj¢ budowlana zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich
kartach terenow, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej), w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j.”;

2) § 9 otrzymuje brzmienie:

»Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.”;

3)w§ 10 ust. 1:
a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:
a) dla nowej zabudowy:
- min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- 1,2-3 miejsc postojowych na 100 m* powierzchni uzytkowej podstawowej usthug, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 roku poz. 645 poz. 1318, z 2014 roku poz. 379 poz.
1072.

) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 roku poz. 951 poz. 1445, z 2013 roku poz. 21 poz.
405 poz. 1238 poz. 1446, z 2014 roku poz. 379 poz. 768 poz. 1133, z 2015 roku poz. 22.
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b) dla istniejacej zabudowy w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy:

-min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc
postojowych w przypadku, gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powoduje
wzrostu liczby mieszkan,

- dla ushug — nie ustala sig;

c) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie
istniejace i nowoprojektowane czesci budynku;

d) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewngtrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepetlnosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogo6lnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochoddéw uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne,
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 do 15,
- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;”;
b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania
roweréw w budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogolnodostepne
miejsca postojowe czasowe — min. 0,2 miejsca na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j;

c) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie
istniejace i nowoprojektowane czgsci budynku;”;

¢) po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:
,»4) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 12 ust. 2.”;
4)w § 10 ust. 2:
a) pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,0) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej, indywidualnego odnawialnego zrdédla ciepla, ze zrodia
ciepta uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodla ciepta, niewykorzystujace wegla lub oleju mineralnego
jako paliwa, w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,
- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigce;,
jezeli audyt efektywnosci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodia ciepta

bedzie bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego
odnawialnego zrddta ciepta, zrodla ciepta uzytkowego w kogeneracji;

c¢) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa
moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW;

d) przez obszar objety planem przebiegaja magistrale cieplownicze 2xDN300 i 2xDN500;
w strefie o szerokosci 3,0 m od zewngtrznej krawedzi przewodow wystepuja ograniczenia
dla zabudowy izagospodarowania — wszelkie dziatania inwestycyjne w tych strefach
nalezy uzgodni¢ =z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu
przewodow — zmiana ich lokalizacji i przekroju bedzie wiazata si¢ ze zmiana granic strefy
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ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej;”;

b) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,,7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej;”;
5)w§ 12 ust. 1:

a) w pkt 2 w lit. b kropke zastgpuje sig Srednikiem i dodaje sig lit. ¢ w brzmieniu:
,»C) wysoko§¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzgdna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub
attyki, wyrazona wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.”;

b) pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) obowiazujaca linia zabudowy — linia ustawienia frontowej $ciany projektowanego budynku;
dopuszcza si¢ odstgpienie od obowiazujacych linii zabudowy stanowiace cofnigcie §ciany
budynkow w formie podcieni, loggi, taraséw na maksymalnie 20% powierzchni elewacji oraz
w innych, okreslonych w kartach terenow sytuacjach;”;

6) w § 12 ust. 2 w karcie terenu 01 KD-X:

a) w pkt. 6:
- lit. d otrzymuje brzmienie:
,»d) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu podziemnego, obstlugujacego nowo projektowana
zabudoweg na terenie 02 U/MW3 i 03 U/MW3; dopuszcza sig funkcje uslugowe w kondygnacji
podziemnej; w przypadku obnizenia czgéci placu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostepnych
urzadzen dla osob niepelnosprawnych na terenie 02 U/MW3 1 03 U/MW3;”,
- lit. g otrzymuje brzmienie:
»Z) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.”;

b) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK
BUDOWLANYCH — nie ustala sie.”;

¢) pkt 10 otrzymuje brzmienie:
»10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.”;

7) w § 12 ust. 2 w karcie terenu 02 U/MW3:

a) w pkt. 6:
- lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych — wymagane jest zachowanie wysokosci -
nawiazanie do gzymsu, attyki - sasiedniego budynku; dopuszcza si¢ 6-ta kondygnacj¢ nadziemna
i wysokos$¢ do 33,0 m n.p.m. pod warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji w stosunku do
linii zabudowy o odlegto§¢ min. 2,0 m, lub przy bezposrednim styku nowo projektowanego
budynku z istniejacym budynkiem sasiednim, o odlegto$¢ dostosowana do cofnigcia 6-
tej kondygnacji w istniejacym budynku sasiednim;”,
- lit. ¢ tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:
»— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — wskazuja lini¢ pierzei, ktora
powinna zosta¢ uksztaltowana poprzez projektowana zabudowe, z zastrzezeniami:
-od strony terenu 01 KD-X czg$¢ parteréw budynkow powinna by¢ wycofana 05,0 m
w stosunku do wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy tworzac podcien budynku
(ogodlnodostepny ciag pieszy) ograniczony filarami, zalecany rozstaw filarow co ok. 6,0 m —

wymagane wycofanie parterow budynkéw wskazuje na rysunku planu obowiazujaca linia
zabudowy na poziomie parteru,

- na poziomie ewentualnej 6-tej kondygnacji budynku wymagane jest wycofanie w stosunku do
wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy zgodnie z pkt 6 a,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie naroznikéw zabudowy w strefie o wymiarach 5 m x
5m,”,

- lit. k otrzymuje brzmienie:
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»K) na terenie wystegpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;”,
- po lit. k dodaje sig lit. 1 w brzmieniu:
»l) nalezy zapewni¢ miejsce na czasowe gromadzenie odpadow dla budynku przy ul.
Swigtojanskiej 41 w ramach nowo projektowanej zabudowy na terenie 02 U/MW3.”;

b) pkt 7 otrzymuje brzmienie:
»7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK
BUDOWLANYCH — nie ustala si¢.”;

¢) pkt 10 otrzymuje brzmienie:
,10) STAWKA PROCENTOWA - 0%.”;

8) w § 12 ust. 2 w karcie terenu 03 U/MW3:

a) w pkt 6:
- lit. a tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:
,—dla zabudowy tworzacej pierzeje od strony ul. Swietojanskiej, Zwirki i Wigury oraz czesci
terenu 01 KD-X — wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, wymagane jest
zachowanie wysoko$ci — nawiazanie do gzymsu, attyki — sasiedniego budynku; dopuszcza sig 6-
ta kondygnacje nadziemna i wysoko$¢ do 34,5 m n.p.m. pod warunkiem wycofania ostatniej
kondygnacji w stosunku do linii zabudowy o odlegto$¢ min. 2,0 m, lub przy bezposrednim styku
nowo projektowanego budynku z istniejacym budynkiem sasiednim, o odlegtos¢ dostosowana do
cofnigcia 6-tej kondygnacji w istniejacym budynku sasiednim; wymodg wycofania ostatniej
kondygnacji nie dotyczy elewacji od strony wngtrza kwartalu — potudniowej elewacji nowo
projektowanego budynku,”,
- lit. e tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:
»— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — wskazuja lini¢ pierzei, ktora
powinna zosta¢ uksztaltowana poprzez projektowana zabudowe, z zastrzezeniami:
-od strony terenu 01 KD-X cze$¢ parterow budynkéw powinna by¢ wycofana 05,0 m
w stosunku do wyznaczone] obowiazujacej linii zabudowy tworzac podcien budynku
(ogodlnodostepny ciag pieszy) ograniczony filarami, zalecany rozstaw filarow co ok. 6,0 m; na
poziomie parteru w budynku od strony ul. Swigtojanskiej nalezy zaprojektowaé przejazd do
zaplecza kwartatu zabudowy — wymagane wycofanie parterow budynkéw wskazuja na rysunku
planu obowiazujace linie zabudowy na poziomie parteru,

- na poziomie ewentualnej 6-tej kondygnacji budynku wymagane jest wycofanie w stosunku do
wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy zgodnie z pkt 6 a,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie naroznikéw zabudowy w strefie o wymiarach 5 m x
5m,”,

- lit. 0 otrzymuje brzmienie:

,0) na terenie wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.”;

b) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK
BUDOWLANYCH

a) w przypadku realizacji zabudowy dopuszczonej we wschodniej czgsci terenu projekt
podziatu nalezy opracowac na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania catego
wnetrza kwartatu na terenie 03 U/ MW3.”;

c) w pkt 9:
- lit. d otrzymuje brzmienie:

»d)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu magistrali cieptlowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;”,

- po lit. d dodaje sig lit. ¢ w brzmieniu:
,»€) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.”;
d) pkt 10 otrzymuje brzmienie:
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»10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.”;
9) w § 12 ust. 2 w karcie terenu 04 KD-D 1/2:
a) pkt 7 otrzymuje brzmienie:
»7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace
z przebiegu magistrali cieplowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.”;
b) pkt 9 lit a otrzymuje brzmienie:

»a) Na terenie wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 2.”.
2. Nie wprowadza si¢ zmian do rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swictojanskiej i Wybickiego,
stanowiacego zatacznik graficzny do uchwaty nr XV/355/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 19 grudnia
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 13 czerwca 2008 r., Nr 51, poz.1416).

§3
Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§4
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski

Id: ACCO0E45-8B37-49FB-B51D-AC6611B4F903. Podpisany Strona 5



Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr VII/64/15
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 lutego 2015 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Sroédmiescie w
Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swigtojanskiej i Wybickiego zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 26 listopada 2014 r. do 16 grudnia 2014 r. Do projektu zmiany planu miejscowego, w
ustawowym terminie (tj. do dnia 30 grudnia 2014 r.) zlozonych zostato szes¢ uwag.

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 701/15/VII/U z dnia 20 stycznia 2015 r. rozpatrzyl uwagi
dotyczace projektu zmiany planu, 4 uwzglednit w czesci, 2 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy
Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swictojanskiej i Wybickiego, ktére wniosty
nastgpujace osoby:

1. Inicjatywa Obywatelska — Elzbieta Rossa, Barbara Szkodowska, Borys Semenowicz — data wptywu
30.12.2014 1.

Stowarzyszenie Gdynia SOS — Tadeusz Kolinski — data wptywu 30.12.2014 r.

Borys Semenowicz — data wptywu 30.12.2014 r.

Elzbieta Rossa — data wptywu 30.12.2014 r.

Lech Poklewski — Kozielt — data wptywu 09.01.2015 r. (data nadania 22.12.2014 r.)

Wspblnota Mieszkaniowa ul. Wybickiego 3 — Aleksander Switonski, Dagmara Switonska, Ewa
Switonska, Anna Mamet, Joanna Mamet

Cafe Klaps Grazyna Padlo — Maciej Padto

Monte Verdi s.c. B.A. Laskowscy — Rafat Filip

Pracownia Fryzjerska Krzysztof s.c. O.K. ROGAL — Krzysztof Rogal, Oliwia Rogal, Mateusz
Krauze

Elzbieta Rossa — data wptywu 16.12.2014 r.

odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

SARNANE ol A

Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastgpujaco:

1. Inicjatywa Obywatelska — Elzbieta Rossa, Barbara Szkodowska i Borys Semenowicz zlozyli
uwage z postulatami o:

1) Pozostawienie Pomnika Gdynskim Harcerzom w oryginale bez zmiany lokalizacji.

2) Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko, ktorej nie byto przy projekcie.

3) Kompensacjg zieleni izolacyjnej wysokiej — drzew — nasadzen po obu stronach (w pasie pieszym
chodnikow przy ul. Wybickiego w Gdyni oraz wokot granic prowadzonej budowy przez dewelopera
Baltiq Plaza), zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

4) Zakaz wycinki drzew przy ul. Wybickiego 3 (zieleni zabytkowej — zielonego ekranu
zabezpieczajacego kamienice przed hatasem i ruchem kotowym oraz emisjg pytow niskich). Drzewa
posiadaja miejsca lggowe ptakéw objetych ochrong catkowita oraz porosty.

5) Zakaz budowy parkingu na dzialce obok kamienic ul. Wybickiego, Pl. Grunwaldzkiego oraz ulic
Swigtojanskiej i Zwirki i Wigury.

6) Nie zmienianie parametrow drog, bo nie bylo w tym temacie obligatoryjnej uchwaty, plan ma
okresla¢ szeroko$ci i nie przekracza¢ granic dziatek, dla ktérych sa podane warunki zabudowy.

7) Wprowadzenie zapisu ograniczajacego wjazd na teren nowych obiektow dla samochodow
nie spelniajacych norm emisji CO2 i zanieczyszczen.

8) Zakaz zabudowy skrzydta budynku od strony ul. Swietojanskiej 47 dla zachowania przewietrzania
kwartatu kamienic ul. Swietojanskiej 47-55 oraz ul. Zwirki i Wigury 2 oraz dla zachowania
ochrony przeciwpozarowej i przeciwwybuchowej (akty prawne okreslajace wymagania
dot. odlegtosci przeciwpozarowych pomigdzy obiektami).

9) Ograniczenie zabudowy od strony ul. Wybickiego — rég Pl. Grunwaldzki w celu dostgpu $wiatta
naturalnego do pomieszczen dla pobytu ludzi, propozycje planistow sa niezgodne z obowiazujacymi
normami pt. ,,O$wietlenie wewnatrz §wiattem dziennym” i w sposob razaco krzywdzacy naruszaja
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interes mieszkancow ul. Wybickiego.

10) Przedstawienie odpisu kopii decyzji o dopuszczeniu emisji okreslonych rodzajow i ilosci substancji
zanieczyszczajacych powietrze, ktore wydaje terenowy organ administracji panstwowej stopnia
wojewodzkiego (zgodnie z wymogiem uzgodnien z Ministrem Ochrony Srodowiska, zasobow
naturalnych oraz Glownym Inspektorem Sanitarnym) w odniesieniu do Inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi a taka nalezy domniemywac, ze bgdzie z parkingiem i
ustugami w rejonie budowy Baltiq Plaza na terenie objetym strefa ochrony konserwatorskie;j.

11) Ograniczenie wycinki drzew i zabudowy prowadzonej przez dewelopera Baltiq Plaza wchodzaca w
podndze Kamiennej Gory i wzdtuz osuwiska, bo grozi to katastrofa.

12) Zakaz wycinki drzew w strefie Parku Kamienna Goéra w celu budowy kolejki szynowej oraz
sprzeciw ewentualnemu demontazowi schodow prowadzacych na szczyt Kamiennej Gory zespotu
Urbanistycznego wpisanego w 1985 r. do rejestru zabytkow. Realizacja tego zamierzenia ma
znamiona nieprawidlowosci w gospodarowaniu nieruchomosciami, ktore sa dobrem wspolnym i sa
$wiadectwem tozsamosci naszego Miasta. To samo dotyczy pomnikow przyrody nieozywionej czyli
glazéw narzutowych, skatek, sedziwych drzew jak rowniez tzw. ,,widowiskowych dziet natury”.
Podstawa Prawna Ustawa o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. oraz ustawa z 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci w nastepujacy sposob:
Ad 6) Zmiana planu miejscowego nie przewiduje zmiany parametréw ul. Zwirki i Wigury — jedyne;j
drogi objetej granicami zmiany planu miejscowego.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego planu miejscowego (karta terenu 01 KD-X, pkt. 6b), na
terenie znajduje si¢ Pomnik Gdynskich Harcerzy upamigtniajacy wydarzenia historyczne, ktory nalezy
zachowa¢ — dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji Pomnika Gdynskich Harcerzy na zasadzie przesunigcia
réwnolegltego wzdhuz istniejacej osi symetrii, w kierunku wschodnim, nie wigcej niz 10,0 m.

Powyzsze ustalenie nie ulega zmianie w procedowanej zmianie planu.

Na terenie 01 KD-X obecnie realizowana jest inwestycja Baltiq Plaza w oparciu o pozwolenie na
budowe wydane na podstawie zgodnosci z obowiazujacym planem miejscowym. Lokalizacja pomnika
bedzie zgodna z przywotanym ustaleniem planu.

Ad 2) Zgode na odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
projektu zmiany planu miejscowego wyrazily: Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku,
pismem o sygn. RDOS.Gd.PNI1.411.6.10.2014.AS.2 z dnia 23.09.2014 r. oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Gdyni, pismem o sygn. NS-490/7/14 z dnia 19.08.2014 r.

Ad 3.4) Uwagi nie dotycza ustalen zmiany planu - ul. Wybickiego potozona jest poza granicami
projektu zmiany planu. Kontrole nad wycinka drzew 1 krzewow oraz nad nasadzeniami
kompensacyjnymi sprawuje Wydzial Srodowiska Urzedu Miasta Gdyni.

Ad 5) Zgodnie z § 18 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
zagospodarowujac dziatke budowlana, nalezy urzadzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy, miejsca postojowe dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo, w
tym roéwniez miejsca postojowe dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne.
Dodatkowo, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo m.in. minimalna
liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa.

Wobec przywotanych wyzej przepisow nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu budowy parkingu
obstugujacego inwestycje realizowana na terenach 02 i 03 U/MW3. Uchwalenie zmiany planu
miejscowego m.in. umozliwi zmniejszenie wymaganej liczby miejsc parkingowych dla ustug oraz
wprowadzi obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow.

Uwaga w zakresie zakazu budowy parkingu poza granicami zmiany planu nie dotyczy ustalen zmiany
planu.

Ad 7,10,12) Uwagi nie dotycza ustalen zmiany planu miejscowego.
Ad 8,9,11) Na terenie 01 KD-X, 02 i 03 U/MW3 obecnie realizowana jest inwestycja Baltiq Plaza w
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oparciu o pozwolenie na budowe wydane na podstawie zgodnoSci z obowiazujacym planem
miejscowym. Ograniczanie lub zakaz zabudowy poprzez ustalenia zmiany planu miejscowego sa
niezasadne.

2. Stowarzyszenie Gdynia SOS — Tadeusz Kolinski zlozyt uwage o tresci tozsamej z uwaga nr 1.
Prezydent uwzglednit uwage w czgsci jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.

3. Borys Semenowicz ztozyl uwage z postulatami o:

1) Dokonanie zmiany w tresci karty terenu 03 U/MW3, pkt 9b) przez dodanie po istniejacym
numerycznym wyszczegolnieniu dziatek (za ostatnig 516/238) uzupetnienia: ,,Ten wspolny wjazd na
terenie dziatki 528/242 musi miesci¢ w swej szeroko$ci minimum dwa pasy drogowe (dla
obustronnego ruchu pojazdéw wielosladowych) oraz jeden pas ruchu dla pieszych i rowerow, a
wystepujaca koniecznos¢ zmiany kierunku ruchu pod katem bliskim prostego za budynkiem na
dziatce nr 243 w kierunku potudniowym musi promieniem zewngtrznym opuszczajac teren dziatki
nr 528/242 odpowiada¢ przepisom prawa o drogach publicznych, min. 12 m dla ruchu kotowego.

2) Dla terenu oznaczonego 01 KD-X na zalaczniku graficznym do miejscowego planu 1102
utrzymanie funkcji publicznej z zakazem zabudowy oraz ustaleniem drogi gminnej i z lokalizacja
pomnika Harcerzy w miejscu dotychczasowym. Teren ten obecnie jest przedmiotem inwestycji, dla
zachowania interesu publicznego konieczne jest podtrzymanie w projekcie zmiany planu
wykupienia tego terenu, tak jak to byto rozstrzygnigte w uwagach w planie pierwotnym nr 1102.

3) Wprowadzenie zakazu nowej zabudowy nadziemnej i podziemnej na terenie oznaczonym jako 03
U/MW3 oraz objecie ochrong drzew.

4) Ograniczenie do 1 kondygnacji zabudowy poétnocnej czgsci obszaru 03 U/MW3 oraz ograniczenie
nowych funkcji ushugowych w tym obszarze do mato uciazliwych sezonowych. Zakazanie funkcji
handlowych dla sklepéw wielkopowierzchniowych.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci w nastepujacy sposob:

Ad 2) Projekt zmiany planu utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenu 01 KD-X — Publiczny Plac
— Skwer Tajnego Hufca Harcerzy, zapewniajac jego ogolnodostgpny, publiczny charakter.

Ad 3) Obowiazujacy plan miejscowy ustala utrzymanie szpaleru drzew przy ciagu pieszym biegnacym
wzdhuz podnoza Kamiennej Gory — utrzymanie istniejacego drzewostanu lub nowe nasadzenia. Projekt
zmiany planu nie zmienia powyzszego ustalenia.

Ad 4) Na obszarze objetym granicami zmiany planu nie zostaly dopuszczone tereny rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Na terenie 03 U/MW3 obecnie realizowana jest inwestycja Baltiq Plaza w oparciu o pozwolenie
na budoweg wydane na podstawie zgodno$ci z obowigzujacym planem miejscowym. Zgodnie z
pozwoleniem na budowe, wjazd poprzez dzialke nr 528/242 bedzie wjazdem bramowym o szerokosci 5
m. Nakaz jego poszerzenia oraz jego ujecie w linie rozgraniczajace jest niezasadny.

Dojazd poprzez dzialke nr 528/242 nie stanowi drogi publicznej, a wigc nie musi odpowiadac
przepisom ustawy o drogach publicznych. Zgodne z § 14 wust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, do dziatlek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi
zwiazanych nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do
przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej,
okreslonych w przepisach odrgbnych. Szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 3 m. Dopuszcza sig
zastosowanie dojscia i dojazdu do dzialek budowlanych w postaci ciagu pieszo-jezdnego, pod
warunkiem ze ma on szeroko$¢ nie mniejsza niz 5 m, umozliwiajaca ruch pieszy oraz ruch i postodj
pojazdow.

Ad 2) W projekcie zmiany planu dopuszczono wprowadzenie funkcji ustugowej w kondygnacji
podziemnej, co uatrakcyjni przestrzen, jednoczes$nie utrzymujac publiczny charakter miejsca oraz jak w
rozstrzygnigciu uwagi nr 1 ad 1).

Ad 3.4) Na potocnej czesci terenu 03 U/MW3 obecnie realizowana jest inwestycja Baltiq Plaza w
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oparciu o pozwolenie na budowe wydane na podstawie zgodnoSci z obowiazujacym planem
miejscowym. Wprowadzenie ograniczenia lub zakazu zabudowy nie jest uzasadnione.

We wschodniej czgsci terenu 03 U/MW3 obowiazujacy plan dopuszcza zabudowe ustlugowa o
wysokosci 1 kondygnacji ponad poziom kondygnacji garazowej i do 6,0 m ponad poziom przylegltego,
istniejacego ciagu pieszego biegnacego wzdhuz podnéza Kamiennej Gory. Dopuszczona zabudowa
wplynie na atrakcyjno$¢ ciagu pieszego.

4. Elzbieta Rossa zlozyla uwagg sprzeciwiajac si¢:

1) Usytuowaniu 2 wjazdow na parkingi podziemne z ul. Wybickiego. Ulica ma dlugos$¢ ok. 80 m. Jest
z dwoch stron zabudowana 5-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi, a jej wylot konczy 5-
pietrowy budynek przy ul. Swietojaniskiej 50. Wjazd ok. 400 aut zamieni ul. Wybickiego w gazowa
komoreg $mierci. Zazadata zmiany lokalizacji wjazdéw na parking.

2) Zmianie sposobu uzytkowania czgsci parkingu przy Baltic Plaza na sklep wielkopowierzchniowy,
co spowodowaloby wigkszy ruch aut i wigksza emisj¢ spalin.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci w nastepujacy sposob:

Ad 1) Obowiazujacy plan miejscowy dopuszcza lokalizacje jednego wjazdu na teren 02 U/MW3 z ul.

Wybickiego.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Projekt zmiany planu daje mozliwo$¢ zmniejszenia wymaganej liczy miejsc postojowych, co
ograniczy ruch samochodowy. Poniewaz plac publiczny zgodnie z zatwierdzonym pozwoleniem na
budowe bedzie rozwiazany dwupoziomowo, wprowadzenie funkcji ustugowej w kondygnacji
podziemnej uatrakcyjni przestrzen placu, jednocze$nie utrzymujac publiczny charakter miejsca.

5. Lech Poklewski-Koziell ztozyt uwage z wnioskiem o dokonanie zmiany w tresci karty terenu 03
U/MW3, pkt 9b) przez dodanie po istniejacym numerycznym wyszczeg6lnieniu dziatek (za ostatnia
516/238) uzupehienia: ,,Ten wspolny wjazd na terenie dziatki 528/242 musi mies$ci¢ w swej szerokosci
minimum dwa pasy drogowe (dla obustronnego ruchu pojazdow wielosladowych) oraz jeden pas ruchu
dla pieszych i roweréw, a wystgpujaca koniecznos$¢ zmiany kierunku ruchu pod katem bliskim prostego
za budynkiem na dzialce nr 243 w kierunku potudniowym musi promieniem zewngtrznym opuszczajac
teren dziatki nr 528/242 odpowiada¢ przepisom prawa o drogach publicznych, min. 12 m dla ruchu
kotowego”.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 3 ad) 1.

6. Wspolnota Mieszkaniowa ul. Wybickiego 3 — Aleksander Switonski, Dagmara Switofiska, Ewa
Switonska, Anna Mamet, Joanna Mamet, Cafe Klaps Grazyna Padlo — Maciej Padlo, Monte Verdi
s.c. B.A. Laskowscy — Rafal Filip, Pracownia Fryzjerska Krzysztof s.c. 0.K. ROGAL — Krzysztof
Rogal, Oliwia Rogal, Mateusz Krauze oraz Elzbieta Rossa zlozyli uwage z nast¢pujacymi
postulatami:

1) Mieszkancy oraz uzytkownicy lokali uzytkowych przy ul. Wybickiego ul. Plac Grunwaldzki nr 20
nie wyrazaja zgody na planowane zmiany w planach budowy i zagospodarowania (w catosci) przez
inwestora budowy przy ul. Wybickiego i Swictojanskiej. Przebudowa garazy na sklepy
wielkopowierzchniowe spowoduje zwigkszenie ruchu samochodowego na ul. Wybickiego, co
zwigkszy emisje spalin, ktore w ,.betonowym tunelu” nie beda mogty si¢ wydostac.

2) Ponadto nie wyrazaja zgody na ewentualne poszerzenie ul. Wybickiego kosztem chodnika, na
ktérym od marca do pazdziernika prowadzona jest dziatalno§¢ gastronomiczna przez restauracje i
kawiarnie.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 4 ad 2).

Ad 2) Uwaga nie dotyczy ustalen zmiany planu miejscowego.
Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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UZASADNIENIE

Przedtozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojanskiej i Wybickiego zostat
sporzadzony zgodnie z procedura planistyczna wynikajaca z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

- Rada Miasta Gdyni w dniu 25.06.2014 r. podjela uchwate nr XLIV/904/14 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojanskiej i Wybickiego,

- projekt zmiany planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie,

- projekt zmiany planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26.11.2014 r. do 16.12.2014 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 11.12.2014 r.,

- do wyktadanego projektu planu, w ustawowym terminie tj. do dnia 30.12.2014 r. wplynglo 6 uwag.
Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 20.01.2015 r. rozpatrzyt wniesione uwagi: 4 uwzglednit w
czesei, 2 nie uwzglednit.

Ustalenia projektu zmiany planu sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r.,

zmienionego uchwata nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdynia z dnia 15 stycznia 2014 .

Studium okresla obszar objety zmiana planu jako strefe srodmiescia.

W zakresie elementow ksztattujacych strukturg przestrzenna i krajobraz miasta Studium przewiduje: centrum
miasta — tereny wielofunkcyjne.

W zakresie struktury funkcjonalnej — kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenéw Studium przewiduje:

— tereny wazniejszych ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy
powyzej 2000 m?,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarze centrum.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury,
Swigtojanskiej i Wybickiego do uchwalenia przez Rade Miasta Gdyni.

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym przedmiotowa uchwata
powinna zosta¢ przedtozona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej podjgcia. Ponadto zgodnie
z art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwata
wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych powinna zosta¢ przedstawiona Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.
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