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UCHWALANR __ /_/
Rady Miasta Gdyni

z dnia 2015 r.

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu  zagospodarania
przestrzennego cesci dzielnic Wzgérze Sw. Maksymiliana i
Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej i K. Gérsk iego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r. poz. 594 z @A. zmianam) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolityizz 2015 r. poz. 199Rada Miasta Gdyni uchwala, co
nastepuje:

§1

1. Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegigiazielnic WzgorzeSw.
Maksymiliana i Maly Kack w Gdyni, rejon ulic Stri®j i K. Gorskiego nie narusza ustale
Studium uwarunkow@ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyohwalonego
uchwah nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 zmienionego uchwatnr
XXXVII/799/14 Rady Miasta Gdyni z 15 stycznia 200.4

2. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegéciczzielnic WzgorzeSw.
Maksymiliana i Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Strij i K. Gorskiego, oznaczony numerem
ewidencyjnym 1609, obejmagy obszar o powierzchni 6,37 ha, ktérego granieelpiegaj:

— od poétnocy — wzdha Drogi Gdyhskiej,

— od wschodu i potudnia — wzdtlinii kolejowej (odcinek Gdynia — Kierzyna),

— od zachodu — wzdiu terenéw lénych do ul. Stryjskiej, wzdiu ul. Stryjskiej do linii
kolejowej, wzdht linii kolejowej do ul. Sportowej, naginie wzdhi ul. Sportowej oraz
wzdhuz ul. K. Gérskiego,

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru obego planem na 7 terendéw wydzielonych liniami rexgeczajcymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 07 dchzprzeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z pargz klasyfikach:
1) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U - Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnospobdgch, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedg do 2000 m, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest rgoa
zasadami zabudowy i zagospodarowania déngmi w danej karcie terenu,
b) UC — Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektow hanldbwych o powierzchni sprzeday
powyzej 2000 m?
2) Tereny przemystu i sktadow:
a) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyow
3) Tereny komunikacji:
a) KD-Zj/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze(j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KDW — Drogi wewnetrzne
d) KK - Tereny urzgdzen transportu kolejowego
4) Tereny infrastruktury technicznej:

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszenBz. U. z 2013 r. poz. 645 poz. 1318 z 2014 r. 379,
poz. 1072.
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a) IT — Tereny infrastruktury technicznej

2. Ustugi niezaktocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieadiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmgzh standardow jakei srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wyw@ innych zaktoce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzéhprypwatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedziice w czsci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zakidceniszgi nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktérych gromadzenie narusza esgefsddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgogdwspotwtacicieli nieruchomeéci.

3. Funkcja wyhczona jest to sposobzytkowania niepggdany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajcymi i mimo, ze migci sie w opisanym w ust. 1 ogdlnym zakresie gkagcym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nielggsiszczony.

4. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtonjiniami
rozgraniczagcymi jest ograniczony lub uzupetniony zapisami, agymi w karcie danego terenu w §
13.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz élemie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdélnych terendw wydzielonyicharhi rozgraniczajcymi, zawarte § w
kartach odpowiednich terenéw w 8§ 13.

6. Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanawlinie podziatu nieruchonigi. Parametry i wskaniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenéw, a odnase s¢ do dziatek budowlanych, dotygdziatek gruntu, lub ich eZci,
potazonych w catéci w granicach danego terenu wydzielonego liniasagraniczajcymi.

§3
1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmia obszaru obljego
planem:
1) ochrona walorow krajobrazowych i widokowych poprzeésztattowanie zabudowy z

uwzgkdnieniem pobliskich zalesionych wzg6rz morenowychzogsiedztwa — hali sportowo-
widowiskowej (w pétnocnej egci planu);

2) ksztattowanie zespotu ustugowego na terenie 01 Ugdt&howjcego caléciowe zatgenie
funkcjonalne i kompozycyjne z parkingami; z dogoaiypowigzaniami z ukladem drogowym i z
przystankamgrodkéw komunikacji miejskiej oraz z przystankiemdjowym Gdynia Stadion;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowalai rzeby terenu oraz waloréwrodowiska
z uwzgkdnieniem istnigjcego zagospodarowania i struktury wiasmo

2. SzczegOtowe warunki ochrony i ksztattowania tadwzeptrzennego, odnage s¢ do

poszczegdlnych terendw patmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenow w

§13.

§4

1. Na obszarze objym planem nie wysgpuja elementy srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie przepiséwloaych.

2. SzczegoOtowe zasady ochrogsodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnme s¢ do
poszczegllnych terendéw patiych na obszarze altym planem, zawarto w kartach tych terenéw w
§13.

85

1. Na obszarze objym planem obowdizuja nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
1) na obszarze oltym planem nie wyspuja obiekty dziedzictwa lub dobr kultury podlegeg
ochronie na podstawie przepisow guirych;
2) ustala s} ochrore konserwatorskobiektow historycznych wg parszych zasad:
a) obiekty kolejowe o walorach kulturowych obejmugce:
i)  wiadukt kolejowy, ul. Stryjska,
i)  wiadukt kolejowy, ul. Sportowa;
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b) obowigzuje ochrona formy i wyrazu architektonicznego &tiev kolejowych wymienionych
w pkt 2 lit a. Dopuszcza giingerena w struktug obiektéw w uzgodnieniu z wdaiwym
konserwatorem zabytkdw.

2. Szczego6towe zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz kultury wspoétczesnej,
odnoszce st do poszczegdlnych terendéw pobmych na obszarze @bym planem, zawarto w
kartach tych terenow w § 13.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczngwhmagania dotycg
elementéw przyrody, zagospodarowania i zabudowydajgrych sé na terenach ogélnodepnych,
niezalenie od ich form wlasmwi, oraz w przestrzeni nad nimi i w ichysgedztwie, w zasgu
postrzegania przez przebyweych na nich ludzi):

1) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne na obszarzetgin planem obejmauj

a) przystanek kolejowy Gdynia Stadion;

b) system cigéw pieszych przebieggjych wzdhi ulic oraz w rejonie przystanku kolejowego
Gdynia Stadion;

c) system gitdbwnycKciezek rowerowych;

2) na obszarze offiym planem wustala i nastpujacy, uzupetniajcy ukltad terendw
ogolnodostpnych:

a) ogolnodostpne przejcia i place na terenach przeznaczonych pod zabgidshugovs (w
pétnocnej czsci planu);

3) ustala s nastpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne i ogélnodgste aramowat w sposOb zapewniggy warunki
aktywndci publicznej, m.in. poprzez czytelrorganizagj ciagow pieszych, odpowiednie
wyposaanie przestrzeni oraz wieiwe cgswietlenie;

b) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych ayalstosowd projekty indywidualne
urzagdzen, obiektéw matej architektury i zieleni dla uzysikanniepowtarzalnych cech
przestrzeni; w elementach matej architektury nalestosowa materiaty i rozwazania o
wysokim standardzie jakciowym i technologicznym;

4) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdglé potrzeby osoéb
niepetnosprawnych i starszych w tym:

a) stosugc rozwigzania wspomagage ruch osob poruszgych s¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwhgzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednpiokalizowane miejsca
postojowe dla niepetnosprawnych,

b) stosugc elementy orientacji dla 0s6b niewidomych i stabidzacych np. ptytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystige r@&nice faktury dla orientacji przestrzennej, plangkigty i
znaki z informacj ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikgge okrélone miejsca itp.

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stgjych:
1) zasady dotycce wszystkich terendw:

a) ksztalt i wielk@¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczeniabodynku musz by¢
dostosowane do architektury budynkorzy czym za szyld uwa st znak oznaczagy
miejsce wykonywania dziataldo gospodarczej, zawiergly wylacznie logo firmowe lub
informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej ¢iiaosci, dacie zateenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilé&¢ szyldow na budynku jest wksza ni jeden, powinny b tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu na elewaciji;

c) zewretrzna kravgdz szyldu lub reklamy na budynku nie peosegac dalej niz 1,00 m od lica
sciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklamga dalej ni 0,12 m od licaciany
budynku, ich dolna kragdz nie ma@e znajdowa sic na wysokéci mniejszej nt 2,40 m nad
poziomem terenu znajdigiego s¢ pod szyldem lub reklasgn

d) wyklucza s¢ stosowanie @wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklanyklucza s¢
stosowanie szyldow i reklam o zmiennymgianiu Gwietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD, LED, itp.;
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e) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizatémiotach i parasolach niecda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiene bgda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &dg swieci¢ i nie bedg wykracz& poza obrys ich powierzchni;

2) zasady dotycce poszczegOlnych terendw odpowiadajich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnyaitiadéw, magazynow:

a) dopuszcza silokalizacg reklam na budynkach w poziomie parteru, w pasactidkgnacji
ustugowych (poriej linii parapetéw okien pierwszegoepia nad kondygnagjustugova)
oraz na fragmentach elewacji pozbawionych okietakze nad budynkami do wysosx
2,0 m nad gorp krawedz elewaciji, przy czym ograniczenie wysgkbnie dotyczy flag i
masztéw flagowych,

b) nie dopuszcza silokalizacji reklam wolno stapych, za wytkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwanych z prowadzama miejscu dziatalrigia
0 wysokdci do 6,0 m oraz masztéw flagowych o wys@tianasztu do 6,0 m, stgcych
jako nanik flagi,

c) nosniki reklamowe, ktorych jeden z wymiaréw przekrac2s0 m powinny b§
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do akigru i architektury budynku,

d) nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach;

b) tereny drég i ulic, tereny infrastruktury techniegnoraz tereny ugtizen transportu
kolejowego:

— nie dopuszcza silokalizacji reklam, za wyjtkiem systemowych rsmikow reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych Ilub eletaeh systemu informacji
miejskiej.

2. Pozostate wymagania wynilkkage z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczngeimoszce sé
do poszczegolnych terenow padmych na obszarze aym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 13.

§7

1. Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowar& mbszczegolnych
terenow okréono w kartach terenow w § 13.

2. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektow budamyich (sytuowanych na okres do 120 dni)
powinny by zgodne z zasadami ksztaltowania zabudowy i zagl@spwania terenu zawartymi w
kartach terendéw.

3. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wstak ponizsze zasady pogdkowania

zabudowy i zagospodarowania terenéw na terenie,0CU

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych powinno za@wrealizacg niezlgdnych do§¢,
dojazdow, programu parkingowego, placykéw gospadatti miejsc gromadzenia odpadow oraz
tereny zieleni wg wskanika min. 2,0 /10,0 nf powierzchni tytkowej podstawowej mieszka
zawieragce place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjn@jeit zagospodarowania terenu
powinien uwzgtdniat wszystkie niezkdne elementy powgzego programu;

2) dopuszcza sirealizac czsci programu stiacego rekreacji mieszkadbw o powierzchni nie
przekraczajcej 30% powierzchni wynikagej z pkt 1 w budynku (w formie klubu fitness, swai,
sali spotka, ogrodu zimowego, tarasu widokowego, itd.) podumirem zachowania dagtngici
pomieszczeé dla wszystkich mieszkadw.

§8

1. Na obszarze objym planem znajdgj sic nastpujace tereny lub obiekty podlegage ochronie,
ustalone na podstawie etinych przepiséw oraz oboaviujg nasépujace szczegodlne warunki
zagospodarowania terenow i ograniczenia w igltkowaniu:

1) na czsci obszaru okjtego planem, wzdiu Drogi Gdyaskiej, wystpuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego i przekroczenia dopuszczalnegogooaihatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracpbiektow administracyjnych, handlowych i ustugowyaotazonych
w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaeow (Lpwy 70 dB, Ly 65 dB).

W wypadku lokalizowania pomieszazechronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony w/w ulicy, nale zastosowa& odpowiednie zabezpieczenia



2)

3)

2.
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przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowlarke dzwickoszczelg i systemy
klimatyzacyjne, zielg izolacyjm itp.);

na obszarze obiym planem wysipuja obszary kolejowe i infrastruktura kolejowa, wsedztwie
ktorych obowizuja przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o trarms@okolejowym oraz
rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpniad8Q. w sprawie wymagaw zakresie
odlegtaci i warunkow dopuszczgiych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robdt ziemnych wsigedztwie linii kolejowej, a tate sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston @deznych oraz pasow przeciwparowych;

na obszarze offiym planem wysipuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&ionej —
dokumentagj budowlam zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanycldpowiednich
kartach terenow, natg uzgodné z wiaciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego wbdzenia Marynarki Wojennej), w celu
unikniecia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow onanimgenia w ich gytkowaniu, jeeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

1.

8§89
Na obszarze obfym planem nie wyznaczaesiobszaréw wymagagych scalé i podziatow

nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgerami.

2.

W przypadku scalenia i podziatu nieruchdeiona wniosek wigicieli lub wytkownikow

wieczystych podziat na dziatki budowlane powiniey¢ lzgody z wymaganiami okslnymi w
kartach terendbw w 8 13 w odniesieniu do warunkowlzEdu nieruchomgci i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

2)

3)

4)

5)

§10

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemowminikacji:

obszar ohjty planem powdzany jest z zewgirznym uktadem komunikacyjnym poprzez glic

zbiorczy — ul. Stryjsk oraz potaonymi czsciowo poza niniejszym planem ul. K. Goérskiego i ul.

Sportovy;

inwestycje drogowe na obszarzegin planem:

a) przebudowa ul. Stryjskiej 03 KD-Z 1/2 z przebudowiaduktu kolejowego lub budaw
tunelu pieszo-rowerowego;

b) przebudowa ul. Sportowej z przebudpwiaduktu kolejowego lub budamntunelu pieszo-
rowerowego;

inwestycje warunkujce realizagj zabudowy na terenie 01 U,UC:

a) przebudowa ul. K. Gérskiego w rejonach zjazdéwaerart 01 U,UC oraz teren hali sportowo-
widowiskowej z ewentualnym wykonaniem sygnalizagjietinej;

b) przebudowa ul. Sportowej od skénwvania z ul. Gorskiego do ronda z ul. Zyoka z
ewentualnym wykonaniem sygnalizacjivietinej na skrzyowaniu z ul. Gorskiego z
uwzglkdnieniem ruchu pieszo-rowerowego po poétnocnej sroh Sportowej z przebudew
wiaduktu kolejowego lub budawntunelu;

realizacja inwestycji niedrogowej, wywoligiej wzrost natzenia ruchu pojazdéw na drogach

publicznych i pogarszggej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegegjlub réwnolegy

budowy lub przebudowy ukladu drogowego w zakresie niedbym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacjij t@ewestycji niedrogowej. Szczegodtowe

warunki budowy lub przebudowy drég oki® sk w umowie mgdzy zaradca drogi, a

inwestorem inwestycji niedrogowej.

Doprecyzowanie zakresu i etapowania né¢elztych inwestycji drogowych, zwzanych z

realizacy poszczegolnych etapow zabudowy na obszarzgyobjplanem, zostanie olgleny na

podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu wmewcie przygotowania realizacji tej

zabudowy, z uwzgbnieniem etapowania i tempa realizacji pozostahjchvestycji w

analizowanym obszarze i ich wptywu na warunki rupbjazdow;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby reepostojowych dla samochoddow:

a) zabudowa wielorodzinna — min. 1,2 miejsce postojoad mieszkanie;



6)

7)

1)

2)

3)

b)

c)
d)

e)

f)

)
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obiekty ustug:

- hotele — min. 0,3 miejsca postojowego na pokojlbatg,

- biura — min. 1,6 miejsca postojowego na 10D powierzchni aytkowej podstawowej
biur,

- pozostate obiekty ustugowe — min. 3 miejsca posiejoa 100 rhpowierzchni aytkowej
podstawowej ustug;

obiekty produkcyjne, sktady, magazyny — min. 1 sgejpostojowe na 3 zatrudnionych;

dopuszcza si wspdlne bilansowanie potrzeb i wspplrealizaci wymaganego programu
parkingowego w formie parkingbw zbiorczych, obshagych kilka lub wszystkie
nieruchoméci w obrbie terenu 01 U,UC;

przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowydla budynkéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych natg uwzgkdnia tacznie istniegce i nowoprojektowane ¢gci
budynku;

w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na dobgaewrgtrznych naley zapewnt
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych artek parkingows osoby
niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejszet:ni

- 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogo0Inej liczby stanowisk, eli ogdlna liczba stanowisk wynosi ¢eiej niz 100;

w ramach miejsc postojowych lokalizowanych pozagdmi naley zapewnt stanowiska
postojowe przystosowane dla samochod@ytkowanych przez osoby niepetnosprawne w
liczbie nie mniejszej ui

— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogo0Inej liczby stanowisk, eli ogblna liczba stanowisk wynosi¢eiej niz 100;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby reiepostojowych dla rowerow:

a)

b)

c)

zabudowa wielorodzinna — nale zapewnt mazliwos¢ przechowywania rowerow w
budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 migsekaraz ogdlnodogbne miejsca
postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 miesekani

obiekty ustug lub biur — min. 1 miejsce postojowa H00 m? powierzchni aytkowe;j
podstawowej, lecz nie mniejn2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

obiekty produkcyjne, sktady, magazyny — min. 1 stejpostojowe na 10 zatrudnionych.

zasady obstugi komunikacyjnej terenéw ahkoao w kartach terenéw w 8§ 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugewstemow infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wad- z sieci wodoegigowej:

a)

przez obszar obfy planem przebiegaj gtbwne magistrale wodagjowe: DN350/400 i
DN500; w strefie o szerokoi po 3,0 m od zewgirznej kravedzi przewodu wysipuija
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania — lkisz€lziatania inwestycyjne w tej
strefie naley uzgodné z gestorem sieci; dopuszcza miare przekroju i przebiegu
przewodu — zmiana jego lokalizacji i przekrojgedbie whzata s¢ ze zmiag wskazanych
informacyjnie na rysunku planu granic strefy ogcasi dla zabudowy i zagospodarowania
terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

odprowadzanigciekdéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitpfRenieczna rozbudowa sieci
na terenie olgtym planem):

a)

przez obszar obly planem przebiegajkolektory kanalizacji sanitarnej DN600 i DN1000; w
strefie o szerokwi po 4,0 m od zewtrznych krawdzi przewodu wysjpuja ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania — wszelkie dziataniaestycyjne w tej strefie natg
uzgodnt z gestorem sieci; dopuszczg gmiare przekroju i przebiegu przewodu — zmiana
jego lokalizacji lgdzie whzata s¢ ze zmiag wskazanych informacyjnie na rysunku planu
granic strefy ograniczedla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiekt@astruktury
technicznej;

odprowadzanie wéd opadowych:



4)

5)

6)

a)

b)
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z terenOw drog i komunikacji samochodowej — do iskemalizacji deszczowej (konieczna
rozbudowa sieci na terenie otym planem) lub zagospodaroévav graniach wiasnych
dziatek;

Z pozostatych terenédw — zagospodarowa graniach wiasnych dzialek; dopuszcza si
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszegowa warunkach okémnych przez
gestora sieci (konieczna rozbudowa sieci na tem@sjgtym planem);

przez obszar obiy planem przebiegajkolektory kanalizacji deszczowej DN800 i DN1200 o
podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu kaagli deszczowej; w strefie o
szerokaéci po 4,0 m od zewtrznych krawdzi przewodu wyspuja ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania — wszelkie dzialaniegtycyjne w tej strefie natg uzgodné

z gestorem sieci; dopuszcza simiare przekroju i przebiegu przewodu — zmiana jego
lokalizacji kedzie wizata s¢ ze zmiag wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic
strefy ogranicze dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiekbdfrastruktury
technicznej;

zaopatrzenie w gaz — na obszarzestyij planem nie wyspuje si€ gazowa; istnieje madiwosé¢
zasilania gazem ziemnym z istni@gj sieci gazowej znajdigej st poza obszarem planu;
zaopatrzenie w ciepto:

a)

b)

z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego @dvialnegozrédta ciepta, zeérodta ciepta
uzytkowego w kogeneracji lub zeodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowej;
dopuszcza siniskoemisyjnezrodia ciepta, niewykorzystage wegla lub oleju mineralnego
jako paliwa, w przypadku:

- obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc kiapvynosi mniej ni 50 kW,

- obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc kiapwynosi 50 kW lub wcej,
jezeli audyt efektywnéci energetycznej uzasadue wprowadzenie danedgmodta ciepta
bedzie bardziej efektywne energetycznie od meztnia do m.s.c., indywidualnego
odnawialnegarédia cieptazrodia ciepta uytkowego w kogeneracji lub zeddta ciepta
odpadowego z instalacji przemystowej,

- inwestora przemystowego, ktory z racji prowadzoteghnologii produkcji wymaga
innego nénika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, wapglzazewcza o temperaturze
powyzej 135 °C;

dopuszcza si stosowanie kottdw olejowych lub retortowych, auédyecznych kottéw

weglowych co najmniej klasy 3, posiadeych konstrukej uniemaliwiajaca spalanie innych

rodzajow paliwa oraz odpadow, w obiektach w ktorpchewidywana szczytowa moc cieplna
wynosi mniej nt 50 kW, wyhcznie w przypadku braku technicznych aiwosci
przylaczenia do sieci cieplnej lub gazowej;

dopuszcza siogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktérych midgwana szczytowa moc

cieplna wynosi mniej #i50 kW;

przez obszar objy planem oraz poza obszarem planu wzdjego zachodniej granicy

przebiega magistrala cieptownicza 2xDN500; w strefi szerokéci 3,0 m od zewgtrznej

krawedzi przewodow wyspujg ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania -elkisz
dziatania inwestycyjne w tych strefach ngleuzgodné z gestorem sieci; dopuszcza Si
zmiare przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana ich ldeji i przekroju ledzie whzata
sie ze zmiag wskazanych informacyjnie na rysunku planu grartiefg ograniczé dla
zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektovastifuktury technicznej;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;j:

a)

przez obszar obfy planem przebiega napowietrzna linia elektroeeinana wysokiego
napecia 110 kV GPZ Redlowo — GPZ Poludnie — ogranicaenila zabudowy i
zagospodarowania wedtug obawiljacych przepiséw — obowzuje rozporzdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 pgdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomgdy
elektromagnetycznych wsérodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymaniah tyc
pozioméw; na rysunku planu wskazano informacyjriiefs ograniczé od linii wysokiego
napkcia 110 kV (o szerokwi — po 20 m od osi linii); dziatania inwestycyjmegranicach tej
strefy winny by uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetycahmpuszcza gizmiare
przebiegu linii energetycznych lub/i ich skabloweani uzgodnieniu z gestorem sieci — zmiana
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8)
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lokalizacji lub/i skablowanie linii &dzie whzato s¢ ze zmiag granic strefy ograniczedla

zabudowy i zagospodarowania terenu, wskazanejnrEoyjnie na rysunku planu;

b) stacje transformatorowe:

— nowoprojektowane — ustalagsiealizacg stacji transformatorowych 15/0,4 kV w §to
niezlzdnej do zasilenia w enekgielektroenergetycan projektowanych obiektéw
budowlanych; ostatecan liczbe, szczeg6tow lokalizacg oraz typ stacji
transformatorowych natg uzgodné z gestorem sieci elektroenergetycznej;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; dagmzs: s¢ lokalizacg stacji bazowych telefonii

komérkowej pod warunkiem dostosowania rogeh architektonicznych do formy
projektowanego budynku i do krajobrazu; przy ocemsgldziatywania na otoczenie
projektowanych stacji bazowych naye uwzgkdni¢ oprécz istnieicej zabudowy taie

przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowygednie z parametrami okienymi w

planie;

gospodarka odpadami — usuwanie odpaddw — segregowapwoz do miejsc unieszkodliwiania

lub odzysku; zapewtimiejsca do gromadzenia odpaddw w sposob selektywny

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadz¢ w liniach rozgraniczapych drég, cigow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych Ilubdzigionych pasow technicznych,
wzdtuz linii rozgraniczagcych, z uwzgjdnieniem maliwosci prowadzenia w przyszoi
innych sieci; odsjpstwa od tej zasady dopuszczalmews uzasadnionych przypadkach, w
szczegoblnéci gdy brak jest technicznych rmdavosci jej spetnienia; w przypadku gdy
planowane sieci infrastruktury nie miesgzcie w liniach rozgraniczagych wymienionych
ciaggow komunikacyjnych, naky je prowadat wzdiuz linii rozgraniczagcych, w jak
najblizszym gsiedztwie tych cigow;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zalgd rodzaj dachu, intensywsw
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i pareynéziatek budowlanych nie dotygz
dziatek i obiektéw infrastruktury technicznej.

§11

Nie ustala si sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowaniggizania oraz iytkowania
terendéw potaonych na obszarze aiym planem.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

Jntensywnasci zabudowy” — naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegirenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajplyjch sé na danej dzialce budowlanej, do
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do powhni catkowitej nalgy doliczy¢ rowniez
powierzchng antresol;

.dopuszczalnej wysokgi zabudowy” — naley przez to rozumig dopuszczalny, zewtrzny,

pionowy gabaryt projektowanego budynku — budyne& mae przekracza dopuszczalnej

wysokasci w zadnym miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysokaé¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonyl@denicy, punktu
zbiegu potaci dachowych, gérnej kradei §ciany zewrtrznej, gzymsu lub attyki, od ¢dnej
terenu znajdujcego s¢ ponizej, z zastrzeeniem lit. b; za rgdng terenu przyjmuje sirzedng
wynikajaca z wartdci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysakiowej, na ktorej zostat
sporzdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; spaiai wymaga dotyczcych
dopuszczalnej wysokoi zabudowy naley wykaza& w projekcie budowlanym pokazigj na
przekrojach wyjciowe, uksztattowanie terenu — wynike¢ z rzdnych, o ktérych mowa
powyzej; w miejscach nieopisanych na mapiecdree terenu naky obliczye przez
interpolacg, biorac pod uwag najblizsze rzdne wysgpujace na danej dzialce budowlanej, a
w przypadku ich braku — na dziatkach bezpdnio gsiadupcych;

b) wysoka¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysékeezwzgédna (rzdna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gérnegjwkidzi sciany zewrtrznej, gzymsu lub
attyki, wyrazona wzgédemsredniego poziomu morza, oznaczana skrotem n.p.m.;
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c) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadggnacji nadziemnych
projektowanego budynku, a w przypadku wysakadnoszonej do poziomu ulicy, liczba
kondygnacji potaonych w catéci ponad poziomem przyleglej ulicy, przy czym dozby
kondygnacji projektowanego budynku najedoliczy¢ réwniez antresad o powierzchni
przekraczajcej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczeniktorego jest wydzielona;

.dachu ptaskim” — nalely przez to rozumigdach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie w

elewacji frontowej, ukrycie dachu za atiyk

Lnieprzekraczalnej linii zabudowy’— naley przez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na

ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podrepczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej
poziomu otaczarego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stajuywh konstrukcji budynku (np.
schodow, pochylni zevetrznych), okapow i gzymsoéw wysuwtych nie wecej niz 0,5 m,
balkonow lub wykuszy wysuetiych nie wicej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powsej poziomu parteru i wysugtych nie wecej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza siprzekroczenie linii w sytuacjach oktenych w karcie terenu;

»powierzchni zabudowy™ nalery przez to rozumiepowierzchng terenu zajta przez budynek w

stanie wyka@czonym, wyznaczan przez rzut pionowy zewirznych krawdzi budynku na

powierzchng terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza Edwierzchni podziemnej egci
budynku, jeeli znajduje si ona catkowicie porej poziomu otaczagego terenu);

»powierzchni biologicznie czynnej”— naley przez to rozumie powierzchng terenu z

nawierzchni ziemry urzadzory w sSposob zapewnigy naturalg wegetac, a take 50%

powierzchni taraséw i stropodachéw zdatawierzchni, nie mniej jednak @i 10 nf, oraz wod

powierzchniovg na tym terenie;

~-wymaganiach parkingowych™- naley przez to rozumiewymagan liczbe miejsc postojowych,

ktéra nalezy zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, ooy w karcie terenu

sposob;

,Stawce procentowej— naley przez to rozumie jednorazow optat wnoszom na rzecz gminy,

okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wacio nieruchoméci w zwigzku z

uchwaleniem planu, na zasadach ékmeych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§13

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1609

POWIERZCHNIA - 1,61 ha

a) strefa A—0,59 ha

b) strefaB - 0,31 ha

c) strefaC—-0,32 ha

d) strefa D —-0,23 ha

e) strefaE -0,16 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U,UuC — ZABUDOWA USLUGOWA - dopuszcza s} lokalizacje obiektow handlowych o

powierzchni sprzeday powyzej 2000 m?;, w strefie A dopuszcza eirealizacje zabudowy

mieszkaniowej powyej drugiej kondygnacji

a) funkcje wyhczone — w przypadku realizacji zabudowy mieszkamjowyklucza s¢ funkcje
ustugowe, ktore mogtyby zakioc@owarzyszaca im lub sisiadugca funkcje mieszkaniow, tj.
ustugi niespetniace wymaga okreslonych w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgbtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadgi terendbw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkKaow;

b) na czsci terenu, poteonego wzdla Drogi Gdyskiej wystpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu — olyawg ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;
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c) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfm nie mae powodowé
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy — intensywré wynika z przygtych dopuszczalnych gabarytow i
powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysoka¢ zabudowy — do 2 kondygnacji i do 48,0 m n.p.m.,

- w kazdej ze stref A — E dopuszczae dokalizacg jednej dominanty przestrzennej o
wysokaci i powierzchni rzutu wynogzych odpowiednio:

i) w strefie A - od 15 do 17 kondygnacji i od 90,5 tp.m. do 100,5 m n.p.m., 0
powierzchni rzutu nieprzekracaagj 1350 mz?,

i)  w strefie B — 10 kondygnacji i 80,5 m n.p.m. z talep +/- 1,5 m, o powierzchni
rzutu nieprzekraczagej 1350 mz,

iii) w strefie C — 13 kondygnacji i 88,5 m n.p.m. z talep +/- 1,5 m, o powierzchni
rzutu nieprzekraczagej 1350 mz2,

iv) w strefie D — 10 kondygnacji i 80,5 m n.p.m. z talecp +/- 1,5 m, o powierzchni
rzutu nieprzekraczagej 1200 mz,

v) w strefie E — do 10 kondygnacji i do 72,0 m n.p.ra.,powierzchni rzutu
nieprzekraczagej 600 m2,

— rodzaj dachu — nie ustalasi

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— od linii rozgraniczajcej ul. K. Gorskiego — 2,5 m oraz zgodnie z rysankiplanu;
dopuszcza siprzekroczenie linii zabudowy na odlegtado 1,5 m poprzez nadwieszenie
drugiej i kolejnych kondygnaciji, pod warunkiem zaakania skrajni drogowej min. 4,5 m,

— od linii rozgraniczajcej Drogi Gdyiskiej — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si
przekroczenie linii zabudowy na odlefgodo 1,5 m poprzez nadwieszenie drugiej i
kolejnych kondygnacji, pod warunkiem zachowaniapgkrdrogowej min. 4,5 m,

- od terenu kolejowego — 10,0 m; dopuszczgpszekroczenie linii zabudowy na odlegio
do 1,5 m poprzez nadwieszenie drugiej i kolejnyamdygnaciji, pod warunkiem
zachowania skrajni drogowej min. 4,5 m na podstawdstpstwa uzyskanego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, ok&onymi w § 8 ust. 1 pkt 2,

— od linii rozgraniczajcej ul. Sportowe] — 8,0 m; dopuszcza Frzekroczenie linii
zabudowy na odlego do 1,5 m poprzez nadwieszenie drugiej i kolejnkohdygnaciji,
pod warunkiem zachowania skrajni drogowej min.m;5

d) dopuszcza si sytuowanie budynkéw bezfrednio przy granicy z gsiedni dzialkg
budowlan;

e) powierzchnia zabudowy:

- w strefie A — 0,35 powierzchni dziatki budowlaneplstrefy A,

- w strefie B — 0,55 powierzchni dziatki budowlangIstrefy B,

- w strefie C — 0,55 powierzchni dziatki budowlang) lstrefy C,

- w strefie D — 0,65 powierzchni dziatki budowlang Istrefy D,

- w strefie E — 0,55 powierzchni dziatki budowland) Istrefy E;

f) powierzchnia biologicznie czynna:

- min. 10% powierzchni dzialki budowlanej, w przypadkrealizacji zabudowy
mieszkaniowej — min. 20% powierzchni dziatki budamgj,

- na min. 50% powierzchni dachéw i tarasow budynké&ety urzadzic zielen;

g) dla projektowanej zabudowy ustalg siymég dostosowania form i wyrazu architektonicaneg
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni orzastosowania podstawowe]j kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, sza, beru;

h) dopuszcza gi wspoélne bilansowanie parametrow lub wskkéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu webli terenu nalacego do jednego wiaiciela lub terenu
objetego jednym zamierzeniem inwestycyjnym;

i) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1;

10
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lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

k) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenuskme w § 7 ust. 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

c)
d)

dopuszcza gipodziat terenu 01 U,UC na dziatki budowlane zgedniiniami podziatu terenu
na strefy A — E o mnych warunkach zabudowy i zagospodarowania, podunkam
zapewnienia sttebndgci przejazdu lub wydzielenia nieglinych drog wewgtrznych;

ustala s} minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m2
(ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych patysh wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu);

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°;

projekt podziatu terenu 01 U,UC najeopracowd dla catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajicymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagogppodiania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)

c)

d)

f)
9)
h)

dojazd od ul. K. Gorskiego na warunkach uzgodnibrgyearadcs drogi; dopuszcza sizjazd
na teren od ul. Sportowej na warunkach uzgodniozyzdwadcs drogi;

realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowyadikti komunikacyjnego; zakres
niezlednych inwestycji drogowych zostanie oy w umowie mgdzy zaradca drogi, a
inwestorem inwestycji niedrogowej wg § 10 ust. 1 pid;

wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5-ficzha liczba miejsc postojowych dla
samochodow nie nie przekrocz§ 800, a w przypadku podziatu terenu maksymalnaéicz
miejsc postojowych dla samochoddw nieza@rzekroczg odpowiednio:

- w strefie A — 250,

- w strefie B — 160,

- w strefie C — 210,

- w strefie D — 140,

- w strefie E — 40,

z zastrzeeniem 8§ 10 ust. 1 pkt 5 lit. d;

dopuszcza si realizacg dodatkowych miejsc postojowych gziowo na terenie 06 IT
dostpnych z terenu 01 U,UC, pod warunkiem zastosowaawierzchni rozbieralnej w celu
zapewnienia dogpu do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowymtiejsc postojowych
nie wlicza s¢ do wymaganej liczby miejsc postojowych wynd@jch z realizowanego
programu aytkowego na terenie 01 U,UC, ani do maksymalngblcmiejsc postojowych
dopuszczonych na terenie 01 U,UC;

na terenie wygpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndeayg przebiegu sieci
wodochgowej — obowdzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 1;

na terenie wygpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndayg przebiegu sieci
kanalizacji sanitarnej — oboygzujg zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 2;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeay przebiegu sieci
kanalizacji deszczowej — oboyzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 3;

cze$¢ terenu znajduje siw zasggu orientacyjnie wskazanej na rysunku planu strefy
ograniczé od sieci cieptowniczej — obowauja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5;

czes¢ terenu znajduje siw zasggu orientacyjnie wskazanej na rysunku planu strefy
ograniczé od linii elektroenergetycznej 110 kV, biegej poza granicami planu —
obowigzuja przepisy oraz zasady oktene w § 10 ust. 2 pkt 6;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

)
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY

a)

b)

c)

teren stanowi zabudawsrodmiejsk w rozumieniu rozpoggizenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technjch, jakim powinny odpowiada
budynki i ich usytuowanie;

ustala s} pas eksploatacyjny orientacyjnie wskazany namgsiplanu stanowty dostp do

gtéwnych sieci infrastruktury technicznej znaghyjch s¢ na terenach 01 U,UC oraz 06 IT;

materiaty i rozwjzania technologiczne zastosowane w projektowanbjudmvie winny
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1)

3)

4)
5)

6)

7

9)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdllu w dniach 20.03.2015 — 14.04.2015

zapewni@ mazliwos¢ utrzymania wysokiej jakei estetycznej obiektu, w catym okresie jego
uzytkowania (np. szkio, stal nierdzewna, metale kmia, kami@).

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1609

POWIERZCHNIA - 1,17 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UP — ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJN YCH,

SKEADOW | MAGAZYNOW

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dzialallm nie mae powodowa
przekroczenia standardéw jakd srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegdélnych terendw;

b) zaleca si wykonanie pasa zieleni izolacyjnej o szerak@o najmniej 5,0 m wzdfugranicy z
terenem 07 KK.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,0;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powedrz dziatki budowlanej;

f) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w § 6 ust. 1;

g) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si minimalma powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1508 m
(ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych patysh w skutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych —B6h;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi wewgtrznej 05 KDW; dopuszczagsdojazd od 03 KD-Z 1/2 — ul. Stryjska na
warunkach uzgodnionych z zadery drogi;

b) scieki sanitarne z &%ci terenu 02 U,P wzdiuulicy 05 KDW naley odprowadz poprzez
indywidualrg kanalizag cisnieniows;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5-6;

d) czes¢ terenu znajduje siw zaségu orientacyjnie wskazanej na rysunku planu strefy
ograniczé od linii elektroenergetycznej 110 kV, biegej poza granicami planu —
obowigzuja przepisy oraz zasady oklene w § 10 ust. 2 pkt 6;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY

1)
2)

3)

a) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenre obowgzujs
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1609

POWIERZCHNIA — 0,27 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Stryjska
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalacsi
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3)
4)

5)

7)

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7
8)

1)

3)
4)

6)
7
8)

1)
2)

3)
4)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdllu w dniach 20.03.2015 — 14.04.2015

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 22,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy nalgy przewidzi€ $ciezke rowerows — orientacyjnie wskazama rysunku
planu (szczegotowe usytuowasiEezki ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

b) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojepre obowgzujs
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1609

POWIERZCHNIA - 0,02 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — poszerzenie ul. K. Gorskiego — przystanek autobusowy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) teren znajduje giw zasggu orientacyjnej strefy ograniazdinii elektroenergetycznej 110 kV,
biegmcej poza granicami planu — ob@&iljg przepisy oraz zasady oklene w 8§ 10 ust. 2 pkt
6:

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) nad terenem 04 KD-L 1/2 dopuszcza sadwieszenie gZci budynku zlokalizowanego na
terenie 01 U,UC na odlegi® do 1,5 m od linii rozgraniczagej tereny 01 U,UC i 04 KD-L
1/2, pod warunkiem zachowania skrajni drogowej mis.m.

KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1609

POWIERZCHNIA - 0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KDW — ULICA WEWN ETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, Zakona placem do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenre obowgzujs
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1609

POWIERZCHNIA - 0,10 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

IT— TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalaesi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.
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5)
6)

7
8)

9)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdllu w dniach 20.03.2015 — 14.04.2015

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie

ustala sj.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) teren znajduje siw zastégu strefy ograniczemagistrali wodoegigowej — obowdzujg zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1;

b) teren znajduje siw zas¢gu strefy ograniczesieci kanalizacji sanitarnej — obaaijg zasady
okreslone w 8 10 ust. 2 pkt 2;

c) teren znajduje siw zasg¢gu strefy ogranicze sieci kanalizacji deszczowej — ob@@aija
zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 3;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7
8)

9)

a) na terenie dopuszczagsrealizacg naziemnych miejsc postojowych lub ichet@ z
nawierzchni rozbieralnych, z zastzeaiem ust. 1 pkt 8 lit. d;

b) ustala s} dostp do gtownych sieci infrastruktury technicznej pmgwr pas eksploatacyjny
znajdupcy sk na terenie 01 U,UC orientacyjnie wskazany na riggyplanu;

¢) dopuszcza si korekt linii rozgraniczajgcych terenu 06 IT od strony terenu 07 KK pod
warunkiem szczego6towego rozstrzygpia docelowego przebiegu trzeciego toru linii
kolejowej nr 201 wraz z nieglng infrastruktug.

KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1609

POWIERZCHNIA — 3,05 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KK — TERENY URZ ADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalacsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajdgjsi¢ obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowjzuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 2:
— obiekty kolejowe o walorach kulturowych:

i) wiadukt kolejowy, ul. Stryjska,
i) wiadukt kolejowy, ul. Sportowa.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie

ustala sj.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie wysgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadey przebiegu sieci
wodochgowej — obowdzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 1;

b) na terenie wysgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynday przebiegu sieci
kanalizacji sanitarnej — oboygzujg zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 2;

C) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wysdey przebiegu sieci
kanalizacji deszczowej — oboyzuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 3;

d) na terenie wysgpujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndeg przebiegu sieci
cieptowniczej — obowiizuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5;

e) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeay przebiegu linii
elektroenergetycznej 110 kV — ob@zilja przepisy oraz zasady oklene w § 10 ust. 2 pkt 6;

f) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY
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Projekt planu wytéony do publicznego wgdllu w dniach 20.03.2015 — 14.04.2015

a) na terenie ustala ¢ilokalizacg przystanku kolejowego Gdynia Stadion w rejonie
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

b) na terenie ustalagbezkolizyjne przégia pieszo-rowerowe i piesze w rejonach wiaduktow
kolejowych (ul. Sportowa i ul. Stryjska) orientagij wskazanych na rysunku planu z
uwzgkdnieniem § 10 ust. 1 pkt 2;

c) dopuszcza si koreke linii rozgraniczajcych terenu 07 KK po stronie zachodniej pod
warunkiem szczego6lowego rozstrzygpia docelowego przebiegu trzeciego toru linii
kolejowej nr 201 wraz z nieglng infrastruktus;

d) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenre obowgzujs
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.

§14

1. Integralry czscig uchwaly jest cgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodam@v

przestrzennego egci dzielnic Wzgorzesw. Maksymiliana i Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Siskiej

i K. Gorskiego w skali 1:1000, stanawy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsgce obowjzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru offego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rédnym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawiegeg numery terendw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie podziatu terenu na strefy oatych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

6) obszary lokalizacji zabudowy wysokiej twacej dominang przestrzeng

7) obiekty o walorach kulturowych nitiwe do przeksztatae

8) gtdéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

9) pasy eksploatacyjne wzdhgtéwnych sieci infrastruktury technicznej.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetaej wybrane parametry i wshaki
zagospodarowania terendw. Pozostate oznaczenigsuaku planu stanowiinformacg lub zalecenia
i nie g ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eisiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowanisostamahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

1. W granicach olgitych niniejszym planem traci moc miejscowy plan asgpdarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic iifikiej i Kieleckiej w Gdyni, uchwalony uchwaiRady
Miasta Gdyni IX/184/03 z dnia 25 czerwca 2003 r.

2. W granicach olgttych niniejszym planem traci moc zmiana miejscowplgmu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Wakiej i Kieleckiej w Gdyni, uchwalona uchwgaRady
Miasta Gdyni XXXVI/803/09 z dnia 28 peziernika 2009 r.

3. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &miiku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski

15



