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Zataczniki:

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informaciji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 09.04.2014 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.3.2014.MKU.1),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
25.04.2014 r. (pismo NS-4901/3/14).

Mapa: Wpltyw planowanego przeznaczenia terendw na srodowisko (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkow dla $rodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Adm.
J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
Srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajgca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajgce do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na srodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdlne elementy Srodowiska.

Zapisy analizowanego projektu planu nie wprowadzajg na wigkszosci obszaru znaczacych zmian
w dotychczasowych funkcjach i zagospodarowaniu terenu, a polegajg jedynie na intensywniejszym
wykorzystaniu przestrzeni pod zabudowe o charakterze mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym.
Bedzie sie to zatem wigzato z utrzymaniem obecnego wysokiego stopnia obcigzenia $rodowiska,
dotyczy to przede wszystkim terenéw komunikacyjnych oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
i ustugowej. Miejscowo obcigzenie srodowiska utrzymane zostanie na niskim poziomie — w obrebie
terenu przeznaczonego pod zielen urzadzona.

Dokument zachowuje obecny skfad emisji, obejmujacy gtownie komunikacyjne zanieczyszczenia
powietrza, hatas i scieki deszczowe, odprowadzane z powierzchni drég i ulic. Dziatania zwigzane z
rozbudowa, przebudowaq i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury technicznej na tym terenie
powinny doprowadzi¢ do poprawy jakosci $rodowiska, w tym zmniejszenia oddziatywania na wody
gruntowe i powierzchniowe, a takze morskie.

Wprowadzana zabudowa i zainwestowanie przyczyni sie do uporzadkowania terendw
dewastowanych i zanieczyszczanych. Pozwoli to opanowa¢ dotychczasowe niekorzystne
przeksztatcenia i niekontrolowane sposoby uzytkowania gruntow, jak i ograniczy¢ oraz mie¢ pod
kontrolg negatywne skutki $rodowiskowe. Wptyw na walory krajobrazowe nowych realizacji bedzie
wynikat przede wszystkim z obowigzku stosowania zasad tadu przestrzennego.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
Srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony okolicznych form ochrony przyrody,
m. in. obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005,
nie naruszajg takze warunkéw ochrony jakosci innych komponentéw Srodowiska, zwtaszcza woéd
podziemnych. Realizujg réwniez postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni i uwzgledniajg zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jakos$¢ $rodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu srodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
planu na naturalne komponenty Srodowiska oraz jako$¢ jego zasobéw nie wymaga formutowania
rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod kompensacji przyrodniczej.



Wstep

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy, zostata
wykonana w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227),

¢ Uchwata nr XXXVII/782/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 18.12.2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Obtuze w
Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy.

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia z dnia 09.04.2014 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.3.2014.MKU.1),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
25.04.2014 r. (pismo NS-4901/3/14).

Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Gdyni.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla Srodowiska przyrodniczego i walorow kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni,
rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy,
= wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobdw przysztej kontroli tego

oddziatywania.



1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar potozony jest w pdinocnej czesci Gdyni, w granicach dzielnicy Obtuze. Granica obszaru

opracowania przebiega nastepujaco (ryc. 1):

od pdtnocy — wzdtuz ulicy Adm. J. Unruga (wzdtuz granicy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, tzw. osiedla ,Kaczy Dét” oraz rejonu ulic Adm. J.
Unruga, Pik. S. Dabka i E. Kwiatkowskiego oraz granicy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Tkackiej, Benistawskiego),

od wschodu — wzdtuz przedtuzenia ulicy Nasypowej,

od potudnia — wzdtuz terendw kolejowych (wzdtuz granicy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Portu Zachodniego w Gdyni),

od zachodu — wzdtuz ulicy E. Kwiatkowskiego.

W podziale fizycznogeograficznym obszar planu znajduje sie w mezoregionie Pobrzeze

Kaszubskie (Kondracki 2002) i w granicach mikroregionu Pradolina Kaszubska (Przewozniak 1985).

Obszar opracowania nie znajduje sie w granicach zadnego obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Graniczy z trzema miejscowymi planami:

od strony pétnocnej — z obszarem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Obtuze w Gdyni, tzw. osiedla ,Kaczy Dot oraz rejonu ulic Adm. J. Unruga, Ptk. S. Dabka i
E. Kwiatkowskiego, zatwierdzonego uchwatg nr XV/284/11 Rady Miasta Gdyni z dn. 21.12.2011r,,

od strony pdtnocno-wschodniej — z obszarem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci dzielnicy Obtuze Gdyni, rejon ulic Tkackiej i Benistawskiego,
zatwierdzonego uchwalony uchwatg nr XI1/240/03 Rady Miasta Gdyni z dn. 29.10.2003 r.,

od strony potudniowej — z obszarem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Portu
Zachodniego w Gdyni, zatwierdzonego uchwatg nr IV/46/07 Rady Miasta Gdyni z dn. 24.01.2007 r.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terendw sg obecnie zawarte w

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjetym uchwatg Rady
Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienionym uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVIII/799/14 z dnia 15.01.2014 r. Dla obszaru objetego granicami planu miejscowego Studium

przewiduje:

w zakresie struktury przestrzenne;:
o na czesci terenu: centrum dzielnicy — faczace funkcje publiczne i komercyjne,
o wzdtuz ulicy Adm. J. Unruga: cigg wielofunkcyjny;

w zakresie struktury funkcjonalnej:



o wzdtuz ulicy E. Kwiatkowskiego: tereny produkcyjno-ustugowe,

o W zachodniej i centralnej czesci obszaru planu: tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej oraz tereny wazniejszych ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektow
handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m2,

o W centralnej czesci obszaru planu, przy nasypie kolejowym: tereny obiektéw i urzadzen
elektroenergetycznych — GPZ,

o W centralnej i wschodniej czesci obszaru planu: tereny ustug z dopuszczeniem obiektow
handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 mz;

o droge gtéwng klasy GP 2/2 — ul. E. Kwiatkowskiego,

o droge zbiorcza klasy Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga,

o linie kolejowe,

o Wwazniejszg lokalng trase i Sciezke rowerowa,

o przystanek lekkiego $rodka transportu szynowego.

Obecnie obszar opracowania jest w wigkszosci zagospodarowany i uzytkowany zgodnie z
politykg przestrzenng przyjeta w Studium. Niezagospodarowany pozostaje jedynie fragment terenu na
wschdd od stacji paliw STATOIL.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar przeznaczony do sporzadzenia miejscowego planu potozony jest u podstawy strefy
krawedziowej wysoczyzny Kepy Oksywskiej, w obnizeniu Pradoliny Kaszubskiej. Dtugie stoki krawedzi
wysoczyzny morenowej, nachylone w kierunku potudniowo-zachodnim, schodzg w pradoling stozkami
naptywowymi. Taka budowa geomorfologiczna tego obszaru wigze sie z istnieniem wyraznego spadku
terenu w kierunku potudniowym, miejscowo w granicach obszaru opracowania kierunek spadkow zostat
zmieniony poprzez nadsypywanie gruntdw pod zabudowe i infrastrukture komunikacyjna. Zasadniczo
wystepuje wyrazna roznica wysokosci pomiedzy czescig poétnocng wzdtuz ul. Unruga, zlokalizowang
u nasady strefy krawedziowej wysoczyzny, z najwyzszymi punktem wynoszacym okoto 14 m n.p.m.,
a czescig potudniowg wzdtuz nasypu kolejowego z najnizszymi punktami w przedziale 7,5-5,5 m n.p.m.

Podtoze budujg osady wodnolodowcowe, odktadane w stozkach naptywowych zbudowanych
z piaskbw o zmiennej granulacji i zwirdw, stwierdzanych na gtebokosciach od 1 do 4 m ppt.
(Frankowski, Zachowicz 2007). Piaski $rednioziarniste ze zwirami byty stwierdzane do gteboko$ci 7 m w

odwiertach geologicznych na wysokosci stacji paliw STATOIL, przy ul. Unruga (Kratiuk 2003). W



miejscu lokalnego obnizenia terenu wzdtuz ul. Szlifierzy wystepuje deluwium, budowane przez piaski,
pyly i namuty, stwierdzane na gteboko$ci od 1 do 4 m ppt. (Frankowski, Zachowicz 2007).

Gleby na analizowanym obszarze nalezg do gleb mineralnych. W wyniku ekspansji zabudowy
grunt rodzimy zostat przeksztatcony w grunty antropogeniczne, tworzace podtoze o charakterze gleby
urbanoziemnej. Bez zabudowy pozostat jedynie fragment pomiedzy ul. Unruga a nasypem kolejowym w

czesci wschodniej planu, gdzie wystepujg zaniedbane ogrodki dziatkowe.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety pracami nad planem miejscowym jest pozbawiony wdd powierzchniowych.
Cechuje sie dobrg przepuszczalno$cig wodng gruntow wystepujacych u podndza strefy krawedziowe.
Sptyw powierzchniowy wod opadowych na wiekszo$ci obszaru objetego planem skierowany jest w
strone potudniowg i potudniowo-zachodnig, zgodnie z rzezbg terenu w obrebie stokow schodzacych do
pradoliny. Nie wystepuje naturalna zlewnia (BPBK 2006), a sptywajace wody podzielone sg sztucznie
na zlewnie kolektoréw kanalizacji deszczowej, odbierajacych wody opadowe z terendw zabudowanych
i odprowadzajacych je do basendw portowych, a stamtad do Zatoki Puckiej.

Wody podziemne pierwszego poziomu wodonosnego wystepujg w obrebie Pradoliny Kaszubskiej
gtéwnie w czwartorzedowych piaskach ze zwirami oraz drobnoziarnistych piaskach miocenu; obie
warstwy pozostajg ze sobg w kontakcie hydraulicznym. Zgodnie z mapg hydrogeologiczng Polski
(1: 50 000, PIG 1998) obszar opracowania jest potozony w strefie, w ktorej rzedne zwierciadta wody
pierwszego poziomu wodonosnego wystepujg ponizej 5 m n.p.m. Generalnie zwierciadto wdd
gruntowych w tym rejonie miasta zalega ptytko, na gtebokosci okoto 3 m ppt (Frankowski, Zachowicz
2007). W rejonie prowadzonych odwiertéw piezometrycznych w pétnocnej czesci planu, przy ul. Unruga
na stacji paliw STATOIL, swobodne zwierciadto wody uktada sie na gtebokosci okoto 6,5 m ppt, rzedne
zwierciadta wystepujg w przedziale 4,39 — 4,53 m n.p.m., podany poziom wody ulega przy tym
sezonowym wahaniom (Kratiuk 2003).

Przeptyw podziemny na wysoczyznie skierowany jest w strone potudniowg ku Pradolinie
Kaszubskiej. Natomiast na wysokosSci obszaru opracowania kierunek przeptywu ma przebieg
potudniowo-wschodni, w strong kanatéw portowych. Poziomy wodono$ne na obszarze objetym
opracowaniem sg stabo izolowane, ze stwierdzonym stabym lub $rednim stopniem zagrozenia
zanieczyszczeniem wod (Mapa 1: 50 000, PIG 1998). Stropowa cze$¢ zbiornika wéd podziemnych na
calym obszarze tej cze$ci Pradoliny Kaszubskiej wykazuje $redni lub wysoki poziom zanieczyszczen

antropogenicznych (Lidzbarski 2007).



Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Warunki makroklimatyczne obszaru opracowania wynikaja z potozenia Gdyni nad Zatokq
Gdanska, w obrebie Pobrzeza Kaszubskiego (cze$¢ wschodnia miasta) oraz w strefie krawedziowe;
Pojezierza Kaszubskiego (czes¢ zachodnia), z zaznaczajacymi sie wptywami cech klimatu krainy
nadmorskiej i pojeziernej. Efektem tego jest duza zmienno$¢ standw pogody oraz ztagodzenie rocznych
i dobowych kontrastow termicznych, przejawiajace sie podniesieniem temperatury powietrza w pétroczu
jesienno-zimowym i obnizeniem w pétroczu wiosenno-letnim, z wiosng chtodniejszg od jesieni. Rejon
pobrzeza odznacza sie przy tym wysokimi wartosciami ustonecznienia w stosunku do pojezierza,
zwlaszcza w maju i czerwcu. Ustonecznienie rzeczywiste (czas kiedy nieprzestoniete storice jest nad
horyzontem) w miesigcach letnich w rejonie Gdyni dochodzi do 750 godzin, a w samym czerwcu
przekracza 255. Srednia roczna suma wynosi 1700 godzin (Trapp 2001). Wartoéci te nalezg do
najwyzszych w Polsce. Zwiekszone wartosci wykazuje wilgotnoS¢ wzgledna powietrza, przy czym
najbardziej wilgotne sg miesigce zimowe (Szukalski 1990). W Gdyni notuje sie takze wigkszg liczbe dni
mglistych niz w gtebi ladu. Nizsze od $rednich dla Nizu Polskiego sg natomiast sumy opaddw, ze
wzgledu na potozenie Pobrzeza Kaszubskiego i przylegtych partii pojeziernej wysoczyzny w cieniu
opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna suma opadow atmosferycznych wynosi 535 mm,
najwieksze opady wystepujg w lipcu i wynoszg 79,2 mm, najnizsze — w marcu i wynoszg 22,7 mm
(Szukalski 1990). W obrebie gteboko wcigtej pradoliny przewazajg wiatry potnocno-zachodnie, wiejace
zgodnie z kierunkiem przebiegu doliny. Takie uksztattowanie terenu sprzyja powstawaniu efektu
tunelowego i znacznemu przyspieszaniu predkosci wiatru. Stad tez rejon ten nalezy do najbardziej
wietrznych w Polsce — przez $rednio 20 % dni w roku wiejg tu wiatry z predkoscig ponad 10 m/s.

Znaczna wietrzno$¢ obszaru objetego planem wptywa niekorzystnie na odczuwanie komfortu
cieplnego, umozliwia jednak dobre przewietrzanie tej czesci miasta. Dodatkowo w porze nocnej w
warunkach pogody radiacyjnej (bezchmurne niebo, brak wiatru), pochylone ku pradolinie stoki strefy
krawedziowej sprzyjajq wystepowaniu sptywdw zimnego powietrza i jego okresowemu gromadzeniu sie
w catej pradolinie — powstaje inwersja termiczna. Przy zwiekszonej wilgotnosci powietrza w pradolinie,
Zjawisko to sprzyja powstawaniu okresowych mgiet, gromadzacych w sobie takze pyly i substancje
zanieczyszczajgce powietrze (w pradolinie notuje sie podwyzszong zawarto$¢ pytu zawieszonego PM
10). W obrebie terenu opracowania zjawisko powstawania zastoiska zimnego powietrza w warunkach
pogody radiacyjnej moze by¢ nasilone ze wzgledu na przebieg wigkszosci ciggéw pieszych i drogowych
po sktonach skarp i stokéw z wysoczyzny, ktdrych spadki powodujg szczegoinie korzystne warunki do
kierowania sptywu zimnego powietrza az do poziomu pradoliny.

Stan zanieczyszczenia powietrza w dzielnicy Obtuze mozna odnie$¢ do wynikow uzyskiwanych

przez najblizsze stacje pomiarowe znajdujace sie w dzielnicach Pogdrze i Srédmiescie, obstugiwane
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przez Fundacje ,ARMAAG” (Agencja Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej).
Wyniki uzyskane z tych stacji wskazujg na ogoinie dobry stan czystosci powietrza w tej czesci miasta,
stwierdzano tu jedynie przekroczenia pozioméw dopuszczalnych pytu zawieszonego PM 10 (Ocena
WIOS 2008-2009) oraz zagrozenie niespeknieniem celéw diugoterminowych ustalonych na rok 2020 dla
stezenia ozonu (O3) (Ocena WIOS 2008-2010).

W zwigzku z przekroczeniem dopuszczalnej czestosci wystepowanie ponadnormatywnych stezen
pylu zawieszonego PM10 jak réwniez przekroczeniem poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu, Sejmik
Wojewddztwa Pomorskiego podjat Uchwate Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 25.11.2013 r. w sprawie okreSlenia Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji
trojmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom
docelowy benzo(a)pirenu. Aktualny program w wynikach uzyskanych dla catego obszaru strefy
aglomeraciji trojmiejskiej i wszystkich zrodet emisji sformutowat wnioski, miedzy innymi nastepujace:

e sposrod zrodet zlokalizowanych na terenie strefy, najwieksze oddziatywanie na wielkoS¢ stezen
$redniorocznych pytlu PM10 majg zrédta liniowe (transport samochodowy) i powierzchniowe (tzw.
,niska emisja”, czyli emisja pochodzaca z indywidualnych systeméw grzewczych),

e naobszarach wyzszych stezen ro$nie zdecydowanie udziat zrodet z indywidualnych systemdw
grzewczych, jednoczesnie znaczaco wzrasta udziat emisji liniowej,

e sposrod zrodet zlokalizowanych na terenie strefy, najwieksze oddziatywanie na stan jakosci
powietrza w miejscu najwyzszych przekroczen poziomu docelowego B(a)P majg zrodta
powierzchniowe,

e oddziatywanie poszczegolnych rodzajéw zrodet emisji na stan jakosci powietrza moze lokalnie by¢
zwigkszone lub zmniejszone w stosunku do $rednich udziatdéw dla strefy, co zwigzane jest ze
zréznicowaniem gestosci zaludnienia, zabudowy czy obecno$cig zaktadéw przemystowych.

Na Elektronicznej Mapie Akustycznej Miasta Gdyni EMAMG (SECTEC 2012) w granicach

opracowania jest wyznaczony obszar chroniony przed hatasem dla terenow mieszkaniowo-ustugowych

(ryc. 2), dla ktdrych wyznaczone wartoSci dopuszczalnego poziomu hatasu, wyrazonego
dtugookresowym, Srednim poziomem dzwieku A[dB] wynosza;
dla pory dnia, wieczoru i nocy (LDWN):
e hatas drogowy i szynowy — 68 dB (A),
e hatas przemystowy — 55 dB (A),
dla pory nocy (LN):
e hatas drogowy i szynowy — 59 dB (A),
e hatas przemystowy — 45 dB (A).

10



Na podstawie EMAMG mozna stwierdzi¢, ze przekroczone sg dopuszczalne poziomy hatasu:

e drogowego, wyrazonego dtugookresowym, Srednim poziomem dzwigku dla pory dnia, wieczoru i
nocy (LDWN) oraz dla pory nocy (LN) na fasadach budynkéw wzdtuz ul. Unruga na odcinku od ul.
Szlifierzy do ul. Ku$nierskiej oraz na catej dtugosci ul.ul. Flisakow, Traczy i Sztukatorow (ryc. 3 i 4),

e przemystowego, ktérego zrédtem jest prowadzona dziatalno$¢ Battyckiego Terminalu
Kontenerowego (BCT), wystepujace na catym terenie akustycznie chronionym w granicach planu,
Z czego najwyzsze wartosci ponadnormatywne stwierdzane sg na terenie pomiedzy ul.ul. Flisakow
i Szlifierzy oraz wzdtuz potudniowych fasad budynkéw wzdtuz ul. Sztukatoréw (ryc. 5i 6).

Najbardziej znaczacy wptyw na warunki akustyczne panujgce na obszarze planu ma hatas

przemystowy, ktérego zrodtem sg prace zwigzane z przetadunkiem konteneréw na Nabrzezu Helskim
na terenie spdtki BCT Battycki Terminal Kontenerowy Sp. z 0.0. Hatas ten powoduje przekroczenia
dopuszczalnego dtugookresowego $redniego poziomu dzwieku A [dB] dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych siegajace ponad 5 dB dla normy catodobowej (LDWN) oraz ponad 10 dB dla normy nocnej
(LN) (ryc. 5 i 6).Tereny akustycznie wrazliwe zlokalizowane sg bezposrednio od strony Zrodta
ponadnormatywnego hatasu (ryc. 2). Zblizone warto$ci przekroczen hatasu z terenéw BCT prezentujg
mapy zasiegu oddziatywania rbwnowaznego poziomu hatasu, odnoszacego si¢ do jednej doby (Laeq D |
Laeg N), Wykonane dla Zarzadu Morskiego Portu Gdynia S.A. (LEKOLAB” 2010). Zgodnie ze
sprawozdaniem z pomiarow hatasu wykonanych przez spotke ,EKOLAB” zastosowanie $rodkéw
technicznych ograniczajgcych ponadnormatywng emisje jest utrudnione ze wzgledu na duzg zmienno$¢
w czasie miejsca i nasilenia prac transportowych i zatadunkowo-roztadunkowych, ktére sg w znaczne;
mierze zrodlem hatasu (,EKOLAB” 2010). Przekroczenie normatywnego poziomu hatasu
przemystowego z terenu BCT zostato uwzglednione w Programie ochrony Srodowiska przed hatasem
dla miasta Gdyni, przyjetym uchwatg nr XXXI11/662/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 czerwca 2013 .

Mapa Akustyczna (SECTEC 2012) nie wskazuje na wystepowanie ponadnormatywnego hatasu
komunikacyjnego powodowanego przez linig kolejowa.

W rejonie planu nie ma innych znaczacych zrodet zanieczyszczen powietrza i hatasu.

Szata roslinna

Szata roslinna obszaru planu jest do$¢ uboga. Na obszarach zabudowy mieszkaniowej przewaza
Zielen urzadzona: uprawy ogrodowe ws$rod zabudowy jednorodzinnej. Uzupetniajg ja zbiorowiska
ruderalne na przyptociach i przydrozach. Roslinno$¢ ruderalna posiada znacznie wigkszy udziat na
terenach niezagospodarowanych wraz z drzewami owocowymi w starych zaniedbanych sadach, w
obrebie cze$ci wschodniej opracowania.

Zadrzewienia przyuliczne wystepujg punktowo i sg w ztym stanie zdrowotnym.
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2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Na obszarze planu nie ma obiektéw przyrodniczych wyrézniajacych sie naturalnym badz
potnaturalnym charakterem. Nie ma réwniez przyktaddéw zieleni urzadzonej, wyrdzniajacych sie
walorami estetycznymi i stopniem utrzymania. Zadrzewienia przyuliczne sg szczatkowe i stabej

kondycji, wystepuja tylko punktowo wzdtuz ul. Unruga przy terenach ustugowych.

2.3. Przyrodnicze powiazania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu nie odgrywa istotne;j roli w funkcjonowaniu sieci powigzan przyrodniczych, nawet w
skali lokalnej. Wynika to z silnych przeksztatcen obejmujacych dotychczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie, a dodatkowo otaczajg go tereny o intensywnym zainwestowaniu miejskim,

zwilaszcza w infrastrukture komunikacyjna;: jezdni i linii kolejowych.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Wiekszo$C obszaru planu stanowig tereny zabudowane, nieprzedstawiajace szczegolnie
wyrozniajacej sie wartosci kulturowej. Z zabudowag mieszkaniowg sasiadujg obiekty magazynowo-
ustugowe, w tym kubaturowe oraz infrastruktury techniczne;.

W granicach obszaru planu nie znajduje sie Zzaden obiekt objety strefami ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej. Cato$¢ obszaru zurbanizowanego w obrebie opracowania nie

przedstawia wartosci krajobrazowych ani estetycznych.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska i warunkow zycia ludzi, potencjalne zmiany

Forma obecnego zagospodarowania terenu w granicach planu jest zabudowa mieszkaniowa oraz
ustugowa. Pod zabudowe zajeta jest przede wszystkim cze$¢ zachodnia planu, podczas gdy w czesci
wschodniej wiekszo$¢ gruntdw pozostaje nieuzytkowanych i niezagospodarowanych.

Zrédta znaczacych emisji wystepujacych w granicach opracowania sg zwigzane ze wzmozonym
ruchem samochodowym, przebiegajagcym wzdtuz ulul. Unruga i Eugeniusza Kwiatkowskiego.
Oddziatujg one na tereny tak w granicach planu jak i poza nim w zakresie klimatu akustycznego
i jakosci powietrza. W najwiekszym stopniu na obszar akustycznie chroniony w granicach planu
oddziatuje ponadnormatywny hatas przemystowy z terenu BCT Battyckiego Terminala Kontenerowego
Sp. z 0.0., zlokalizowany w odlegtosci zaledwie 50 m od potudniowej granicy terenu objetego planem. W
Programie ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Gdyni, przyjetym uchwatg nr XXXI1/662/13
Rady Miasta Gdyni z dnia 26 czerwca 2013 r., terminal zostat wskazany jako jeden z zaktadow
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przemystowych, na terenie ktérego prowadzona dziatalno$¢ jest zrodlem ponadnormatywnego hatasu,
wptywajacego na wystepowanie przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu w rejonie ulic: Traczy,
Szlifierzy, Sztukatoréw, Flisakéw, Szkutniczej i Bednarskiej. W Programie zaproponowano wydanie
decyzji o dopuszczalnym poziomie hatasu w celu wyeliminowania przekroczen hatasu w Srodowisku. Od
strony technicznej, zalecono remont szlakéw transportowych na terenie BCT - wyeliminowanie
wszelkich kolein i nierdwnosci, ktdre sg posrednig przyczyng powstawania hatasu podczas transportu
towarow. Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska obowigzek
ograniczenia emisji hatasu, ktéry powoduje przekroczenia standardow jako$ci Srodowiska poza terenem
prowadzonej dziatalnosci, spoczywa na zarzadcach jego zrodet.

W granicach terenu objetego planem znajduje sie stacja elektroenergetyczna (GPZ) 110/15 kV
,Kontenery”, zlokalizowana przy ul. Flisakéw. Nie prowadzono jak dotychczas pomiaréw kontrolnych
natezenia pola elektrycznego i magnetycznego wokdt tej stacji. Na terenie gminy miasta Gdyni
przeprowadzono w poprzednich latach pomiary pola elektromagnetycznego miedzy innymi dla terenéw
znajdujacych sie wokdt stacji o takiej samej mocy napiecia elekirycznego (GPZ ,Gdynia Port’), i nie
stwierdzono przekroczer dopuszczalnych pozioméw wartosci pdl (Raport WIOS 2009). W trakcie
prowadzonych przez WIOS pomiaréw na terenie wojewddztwa pomorskiego w latach 2005-2012 w
zadnym punkcie pomiarowym nie stwierdzono przekroczer dopuszczalnych pozioméw wartosci pol
elektromagnetycznych (Raport WIOS 2006-2013).

Przez obszar opracowania przechodzg sieci wysokiego napiecia 110 kV. Zasieg oddziatywania
ponadnormatywnego poziomu pola elektromagnetycznego wokot przewodow linii nie przekracza kilku
metrow. Linie sg jednak znacznie eksponowane w krajobrazie Pradoliny Kaszubskiej i strefy
krawedziowej Kepy Oksywskiej.

W zachodniej czesci planu przy ul. Ku$nierskiej znajduje sie warsztat samochodowy z ustugami
transportowymi oraz parkingiem dla wozéw ciezarowych (TIR-6w). Teren ten nie posiada odpowiedniej
nawierzchni nieprzepuszczalnej, moze przez to stwarzaC zagrozenie przedostawania sie ptyndw
eksploatacyjnych oraz paliwa do gruntu i wéd podziemnych.

Wzrost udziatu powierzchni utwardzonej oraz wzrost intensywnosci ruchu drogowego na ciggach
komunikacyjnych w pdinocnej czesci dzielnicy znacznie przyspieszyly sptyw powierzchniowy z
wierzchowiny oraz zboczy wysoczyzny w kierunku pradoliny i znajdujgcych sie tam odbiornikdw
(kanalizacja deszczowa, baseny portowe). Z zanieczyszczonych powierzchni  komunikacyjnych
pochodzg Scieki opadowe odprowadzane systemem kanalizacji deszczowej, ktore przy intensywnym

sptywie majq istotne znaczenie dla czystosci wod wptywajacych do Zatoki Puckie;.
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Na terenach indywidualnej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w granicach planu moze
wystepowac niska, rozproszona emisja zanieczyszczen z indywidualnych zrédet ciepta, szczegdinie
okresowo w trakcie sezonu grzewczego.

Na obszarze planu nie ma obiektéw przyrodniczych wyr6zniajacych sie naturalnym badz
potaturalnym charakterem. Nie ma rowniez przyktadéw zieleni urzadzonej, wyrdzniajgcych sie
walorami estetycznymi i stopniem utrzymania. Obszar objety opracowaniem nie odgrywa znaczenia w
funkcjonowaniu powigzan przyrodniczych.

Zagospodarowanie na obszarze planu wptywa na stan $rodowiska wod Zatoki Gdanskiej, do
ktorej sq odprowadzane wody deszczowe z kanalizacji burzowej znajdujacej sie w granicach
opracowania.

Na charakterystyke aktualnego stanu $Srodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajq sie nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie

Elementy wptywajace na aktualng jakos¢ Srodowiska miejsc.lokalneponadiok.

formy i zrodta zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

emisje komunikacyjnych i powierzchniowych zanieczyszczen powietrza,

: ) . [
zwlaszcza pytu zawieszonego PM10 i benzo[a]pirenu
hatas komunikacyjny w rejonie ul.ul. Unruga i Eugeniusza Kwiatkowskiego o
hatas przemystowy z BCT, oddziatujgcy na tereny akustycznie chronione o

emisje zanieczyszczen gruntu i wod podziemnych, w tym poprzez °
zanieczyszczone wody deszczowe

sptyw zanieczyszczonych wdd deszczowych systemem kanalizacyjnym do °
Zatoki Puckiej

formy i zrédta ryzyka zagrozen naturalnych

: R .

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

obszar ochronny GZWP 110

obszar specjalnej ochrony Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow Srodowiska

Obszar planu nie jest objety zadng formg ochrony przyrody (ryc. 7), okre$long w ustawie z dn.
16.04.2004 r. o ochronie przyrody.

Przez obszar planu przebiega granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 ,Pradoliny
Kaszubskiej i rzeki Redy” i jednocze$nie caty znajduje sie w granicach jego projektowanego obszaru
ochronnego, wyznaczonego w dokumentacji hydrogeologicznej GZWP (Aneks nr 2... 2000), formalnie
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nieobowigzujacego. Wedtug dokumentacji hydrogeologicznej, w rejonie lokalizacji obszaru planu

proponowane sg nastepujace zasady ochrony wod podziemnych:

zakaz lokalizowania inwestycji bez konieczno$ci zabezpieczen przed negatywnym wptywem na
wody podziemne, a w szczegolno$ci inwestycji, ktére mogg zanieczysci¢ wody podziemne ze
wzgledu na wytwarzane Scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowanie odpadow,

nakaz stosowania technologii nie pogarszajacych stanu srodowiska wodno-gruntowego,
koniecznos¢ uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,

dokonywanie oceny wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko, ze szczegolnym uwzglednieniem wptywu na wody podziemne takich elementow jak
lokalizacja wysypisk komunalnych, sktadowisk przemystowych, terenow przemystowych,
terendw przeznaczonych pod zabudowe miejska,

ograniczenie emisji gazowych i pytowych, stosowanie paliw odpowiednie] jakosci,

monitoring obiektdw, ktére mogty by zanieczysci¢ wody podziemne.

Tak jak w catym mieScie, w granicach analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia ,programu

ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, w ktdrej zostat przekroczony poziom

dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, wprowadzonego
Uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku. Obowigzujacy

dokument za podstawowe kierunki i zakres dziatan niezbednych do osiggniecia efektu redukcji emisji

podaje realizacje zadan zwigzanych ze zmiang sposobu ogrzewania mieszkan oraz termomodernizacje

budynkdw, ujete m.in. jako:

ograniczanie emisji punktowej:

¢ rozbudowa i modernizacja sieci cieptowniczych zapewniajagca poditgczenie obiektdw
(ogrzewanych ze zrodet lokalnych przy wykorzystaniu paliwa statego) do centralnego zrodta
ciepta wraz z podtaczeniem obiektu do sieci,

dziatania ciggte i wspomagajace:

& rozwoj sieci gazowych na obszarach miast,

¢ uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikbw nie powodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy
uwzgledniajac zapewnienie ,przewietrzania” miasta ze szczegolnym uwzglednieniem
terendw o gestej zabudowie oraz zwiekszenie powierzchni terendw zielonych (nasadzanie

drzew ikrzewdw),
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¢ rozwdj sieci Sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drog,
Sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania

z punktami integracyjnymi ,Bike & Ride".

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnieSC nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni (2014):

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie Srodowiska’™

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego:

Poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi przez poprawe jakosci Srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terendw rekreacyjnych,

Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
Srodowisko przyrodnicze”,

Ograniczanie ryzyka zagrozen naturalnych — powodziowego i ruchami masowymi ziemi.

Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta.

Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami statymi.

Rekultywacja i rewaloryzacja srodowiska terenow zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo.
Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sgsiednimi gminami.

Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego obszarow zasilajacych miasto w zakresie stymulujgcym

trwate wykorzystanie ich zasobow.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow

zagospodarowania przestrzennegqo:

poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi:

e poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

*

* ¥ X %

ograniczenie ucigzliwosci istniejacych zrodet zanieczyszczen atmosfery, zwlaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w mie$cie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektdéw ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujgcych
samooczyszczanie atmosfery, zwlaszcza przewietrzanie,

e ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej sSrodowiska miejskiego:

%

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,
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*  wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekrandw akustycznych wzdtuz najbardzie
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

*  stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkci,

* unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrédtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

*  ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
Z rozprzestrzeniania sie hatasu w Srodowisku miejskim,

e doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu
czystosci:

eliminacja zrzutéw Sciekow komunalnych i gospodarczych do ciekow,

* oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich sciekdw komunalnych i przemystowo-portowych
(w tym odbior sciekow ze statkow),

* podczyszczanie wod opadowych z terenow przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

* podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekdw,

e rewaloryzacja bioklimatu:

* ograniczenie intensywnosci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych
na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

*  stymulowanie oddziatywania morza na warunki klimatyczne miasta, zwtaszcza w rejonie
Srédmiescia przez nie wprowadzanie form zainwestowania ograniczajacych zasieg bryzy
morskiej i rozprzestrzenianie sie aerozolu morskiego (utrzymanie otwarcia na morze ulic
Srodmiejskich, w tym: al. Marszatka Pitsudskiego, ul. Armii Krajowej, ul. 10 Lutego),

*  zwiekszenie wykorzystania wody i urzgdzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza Srodmiejskich,

e rewaloryzacja i zagospodarowanie Srodowiska przyrodniczego terenéw rekreacyjnych:

* doprowadzenie przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu przydatnosci dla rekreacii,
*  rekreacyjne zagospodarowanie zaplecza strefy brzegowej morza,

przystosowanie w porozumieniu z nadlesnictwem brzeznej czesci laséw strefy krawedziowej w
sagsiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

* ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jakosciowa przyrodniczych terendw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym.

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

e ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

*  efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terendw inwestycyjnych,
*  rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

o dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobdéw $rodowiska
przyrodniczego:

* ochrona osnowy ekologicznej miasta,
* ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
* ochrona terendw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,
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* dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

wzrost efektywno$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

e wspotudziat w realizacji celow ochrony w rezerwatach przyrody:

* przestrzeganie zasad zagospodarowania przestrzennego okreslanych w planach ochrony
rezerwatdéw przyrody

e realna ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego:

*  przyjecie jako decydujacego kryterium lokalizacji funkcji i przedsiewzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajgcym ktorykolwiek z komponentow Srodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na wysoczyznie pojeziernej w
kierunku ochrony ciekéw przecinajacych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencii
w zlewniach),

* podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okreslonym w przepisach
powotujgcych obszar chroniony,

* aktywny udziat w opracowaniu ,Planu ochrony Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego” i
wdrazanie jego ustalen.

wprowadzanie nowych, indywidualnych form ochrony przyrody:

*  obejmowanie enklaw naturalnych i potnaturalnych ekosysteméw na obszarach urbanizowanych
ochrong na podstawie uchwat rady miasta o ustanowieniu uzytkdéw ekologicznych,

*  systematyczne obejmowanie ochrong jako pomniki przyrody obiektow przyrodniczych
spetniajacych wiasciwe kryteria.

wzrost bior6znorodnosSci miejskich struktur przyrodniczych:

*  zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych ekosystemow:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo starych zadrzewien itp.

* stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

roznorodnos$ci Swiata zywego i nisz ekologicznych,
ciggtosci w czasie ekosystemdw,
ciggto$ci przestrzennej ekosystemow,

k
k
%
* adekwatno$ci systemdw ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

ochrona terytorialna i jakosciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

*  nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
| wlasciwie urzadzonych przejse,
* rewaloryzacja fragmentow zdewastowanych,

ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:

*  zachowanie i/lub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej czeci wysoczyzny
morenowej (gorny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zespdt podmokto$ci
i kompleksdw lesnych z Gérg Donas),
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¢ ochrona terytorialna mikroptatow ekologicznych:

drobnych kompleksow le$nych i semile$nych,
drobnych zbiornikow wodnych i terendw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielefce itp. oraz zatozenia dworsko-parkowe,,

zgrupowan drzew i krzewow roznicujgcych nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

* ¥ ¥ *

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

¢ rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarne;:

* rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych
miasta,

* modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekdw do odbiornikdw powierzchniowych,
modernizacja infrastruktury gospodarki Sciekowej na terenach wojskowych Kepy Oksywskiej,
* modernizacja infrastruktury gospodarki Sciekowej na terenach portowych,
* doskonalenie technologiczne oczyszczalni Sciekow ,Debogorze’.

e rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;:

*  objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenéw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

*  podczyszczanie Sciekdw deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do wéd
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie Sciekow deszczowych z obszardw Srddmiejskich
i portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie sprawnosci
okreslonym w przepisach szczegotowych, dotyczacych wprowadzania sciekow do wéd lub do
ziemi,

* na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

* budowa zbiornikow retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegéinie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekow,

*  zaniechanie technicznej regulaciji koryt ciekdw i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekdw,

e modernizacja systeméw grzewczych:

*  |likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podigczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej, lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

*  preferowanie zasilania z sieci cieptowniczej nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

* modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii cieplne;.
wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:
e wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

*  upowszechnianie selektywnej zbidrki odpaddw,

*  tworzenie punktow odbioru, sktladowania i cze$ciowo przetwarzania odpadéw przeznaczonych do
recyklingu,
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* udziat w rozwoju Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpaddéw Komunalnych "Eko Dolina" w
tezycach.

rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

o rekultywacja terendw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

* modernizacja technologiczna obiektow w celu ograniczenia ich ucigzliwosci srodowiskowe;
*  uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
*  wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,
e rewaloryzacja terenow zabudowy Srodmiejskie;:
* wzbogacenie struktury biotycznej terendw zielonych,
*  uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,
*  zwigkszanie zroznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej.
o rewaloryzacja terenéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

uaktywnienie biologiczne fragmentoéw zdewastowanych,

izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopigtrowymi strefami zieleni buforowe;j,
zwigkszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

ksztattowanie osiedlowych terenow zielonych o funkcji rekreacyjnej,

* K X ®

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtéwne cele:

e zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegolnosci $ladéw jego
historycznej genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej
stolicy Il Rzeczypospolitej",

e ochrona wybitnych przyktadéw architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

e zachowanie $ladéw osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkdéw historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

e rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni migjskich o bogatej tradyciji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

e zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczego6lnosci
nazw dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach planéw miejscowych nalezy objaé¢ ochrong wymienione ponizej obiekty oraz obszary
obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej wartosci historycznej i kulturowej. W$rdd obszaréw
postulowanych do ochrony wskazano 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej
formie ochrony. Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru powinny zosta¢ w planie sprecyzowane
szczegOtowe zapisy ochrony.

Studium w granicach obszaru objetego pracami nad planem miejscowym nie wskazuje jednak

tego rodzaju obiektow i obszarow.
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7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Analiza cech S$rodowiska i uwarunkowan wynikajacych z wymogoéw ochrony walorow

przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowaé nastepujace wnioski (Sagin, Janowski 2014):

= W zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do wprowadzenia zadrzewiet w obrebie zabudowy

oraz wzdtuz ul. Unruga, zapewniajgc im wystarczajacq ilosS¢ miejsca zabezpieczonego przed
prowadzeniem prac budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektow

budowlanych i zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjna,

= emisja zanieczyszczen z energetycznego spalania paliw dla celow komunalnych powinna by¢

ograniczona poprzez podtaczenie zabudowy do centralnego systemu zaopatrzenia w ciepto

(z EC 1I) lub indywidualnych niskoemisyjnych albo nieemisyjnych zrodet ciepta,

= system kanalizacji deszczowej powinien zbierat wode wylacznie z  powierzchni

nieprzepuszczalnych i by¢ wyposazony w regulatory przeptywu, zmniejszajace intensywnos¢
odptywu deszczowki, szczegbinie w okresie intensywnych opadow; zorganizowane
odprowadzanie wdd opadowych do odbiornika moze sie odbywaC wytacznie poprzez

urzadzenia podczyszczajace,

= zalecane jest wyznaczenie wzdtuz ciggdw komunikacyjnych pasa zieleni w miejscach do tego

odpowiednich.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntow

Projekt planu utrzymuje dotychczasowy charakter zabudowy, znajdujacej sie w tej czeSci

dzielnicy Obtuze, gdzie razem z funkcjami mieszkaniowymi lokowane sg tereny przeznaczone pod

ustugi, a takze obiekty magazynowe i produkcyjne. Ustalony zostaje podziat obszaru planu na

nastepujace kategorie terendw:

Tereny zabudowy mieszkaniowej:

zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza MN2,

Tereny zabudowy ustugowe;j:

zabudowa ustugowa U — wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogoélnospotecznych, w tym
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie
jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania,

tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m? UC,

Tereny przemystu i sktaddw:
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e obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw P,
Tereny zieleni:

e Zielert urzadzona ZP,
Tereny komunikaciji:

e drogi i ulice gtéwne ruchu przyspieszonego KD-GP,

e drogi i ulice publiczne zbiorcze KD-Z, dojazdowe KD-D,

e drogi wewnetrzne KDW,

e wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe KD-X,

e tereny urzadzen komunikacji samochodowej KS,

e tereny urzadzen transportu kolejowego KK,

Tereny infrastruktury technicznej:

e urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekdw K,

e urzadzen elektroenergetycznych E.

Znaczacy udziat w granicach opracowywanego planu stanowig tereny ustugowe (U, UC),
zajmujace duzg powierzchnie terenu we wschodniej cze$ci obszaru. W czesci centralnej wokdt GPZ-u
(E) zachowane pozostajq istniejace juz tam funkcje: mieszkaniowe i ustugowe (MN, U). Wzdtuz
zachodniej granicy opracowania przebiega droga gtéwna ruchu przyspieszonego (KD-GP), {j. ul. E.
Kwiatkowskiego, ktorg od zabudowy mieszkaniowej oddzielajg tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynow oraz zabudowa ustugowa (P, U).

Projekt planu ustala realizacje elementdéw uktadu komunikacyjnego, zwtaszcza:

e budowe ulicy dojazdowej (KD-D),

e przebudowe i rozbudowe skrzyzowania ul. E. Kwiatkowskiego (KD-GP) i ul. Adm. J. Unruga (KD-
Z),

e przebudowe i rozbudowe ulicy zbiorczej (KD-Z) oraz dojazdowych (KD-D).

W zapisach ustalone zostaty ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
obszaru objetego planem, w tym miedzy innymi:

o ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i struktury
wiasnosci,

e ksztattowanie struktury przestrzennej oraz standardéw uzytkowania przestrzeni w dostosowaniu do
cech obszaru graniczacego bezposrednio z terenami portowo-przemystowymi z uwzglednieniem
wymogdw ochrony $rodowiska,

e zachowanie rezerw terenowych dla planowanej rozbudowy i budowy ulic publicznych oraz budowy

Sciezki rowerowe;.
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Plan okresla takze zasady zagospodarowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych. Do
innych ustalen projektu planu nalezg: lokalizacja szyldéw i reklam oraz wskazniki parkingowe do

obliczania wymaganej liczby miejsc parkingowych na obszarze objgtym opracowaniem.

8.2. Infrastruktura techniczna
Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania
nieczystosci:

e zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,

odprowadzanie Sciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej,

e odprowadzanie wod opadowych z:

+ terenu drog publicznych — do sieci kanalizacji deszczowej, a z ul.ul. Traczy, Sztukatorow,
Flisakéw (KD-D) do gruntu na terenie zieleni (ZP) poprzez urzadzenia (K) do retencjonowania,
oczyszczania, wsigkania wod opadowych,

* pozostatych terenéw — w graniach wlasnych dziatek, dopuszcza sig, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci, odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej,

e zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta,
zrodta ciepta uzytkowego w Kogeneracji, ze zrodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowej;
niskoemisyjne zrodta ciepta sg dopuszczone tylko w przypadku spetnienia szczegdinych warunkow,

e zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

e zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,

o telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej,

e usuwanie odpaddw statych — do miejsc unieszkodliwiania lub odzyskiwania; zapisy planu naktadajq
obowigzek zapewnienia miejsca do selektywnego gromadzenia odpaddw.

W projekcie planu okre$lono wymdg, by w trakcie sporzadzania oceny oddziatywania na
otoczenie projektowanych stacji bazowych sieci telekomunikacyjnych nalezy uwzgledni¢ nie tylko
istniejaca  zabudowe lecz takze lokalizacje nowej zabudowy przewidzianej w planie,
zgodnie z okre$lonymi parametrami.

Plan dopuszcza lokalizacie nowoprojektowanych stacji transformatorowych (E) w iloSci
niezbednej do zasilenia w energie elektryczng projektowanych obiektéw budowlanych. Szczegéty, co do
dokfadnej lokalizacji, powierzchni oraz typu stacji, zostang uzgodnione z gestorem sieci
elektroenergetyczne;.

Plan uwzglednia przebieg istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV oraz wyznacza dla niej strefe ograniczen o szeroko$ci po 20 m z obu stron osi linii, w granicach
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ktorej zamierzenia inwestycyjne winny byC uzgodnione z gestorem sieci. Uwzgledniono réwniez
przebieg istniejacych magistrali wodociggowych oraz cieptowniczych, a takze gazociggdw i przewoddw
kanalizacji deszczowej — w granicach wyznaczonych stref dla tych systeméw infrastruktury wszelkie
dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym gestorem sieci.

Dokument okresla konieczno$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, ciagow pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych pasdéw
technicznych, wzdtuz linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia w przysztosci
innych sieci. Odstepstwo od tej zasady dopuszczalne bedzie jedynie w szczegdlnie uzasadnionych

przypadkach braku technicznych mozliwosci jej spetnienia.

8.3. Ochrona srodowiska

W zakresie ustalen dotyczacych ochrony jako$ci Srodowiska i obrony przed zagrozeniami ze
strony zmian w S$rodowisku, oprocz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej
i zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczystosci projekt planu formutuje takze zapisy
dotyczace obowigzkow wynikajacych z:

e ponadnormatywnego oddziatywania hatasu komunikacyjnego oraz przemystowego — mozliwego
wystepowania przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu na projektowane budynki zabudowy
mieszkaniowej,

e ograniczen w stosowaniu oSwietlenia pulsacyjnego dla wszelkich szyldéw i reklam, a takze o
zmiennym natezeniu o$wietlenia takich jak telebimy, tablice LCD, LED itp.,

e ograniczen w lokalizacji reklam na terenach zieleni.

Przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami chronionych przed hatasem plan naktada
obowigzek zastosowania odpowiednich zabezpieczen w ramach inwestycji zapewniajacych
zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciggéw komunikacyjnych
i terendw przemystowych.

W celu zachowania zieleni przeznaczono w planie teren pod zielern urzadzong oraz okre$lono
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod inne funkcje.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo-
ustugowa (MN i MN,U) ustalono wielko$¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%
do powierzchni dziatki budowlanej. Nizszg wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej, na minimalnym
poziomie 10%, ustalono dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny urzadzen komunikacji samochodowej i placdéw
publicznych (U, P, KS i KD-X).
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Projekt planu okreslit takze zasady zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zielen
urzadzong (ZP). Dla tego terenu wprowadzono zakaz zabudowy z dopuszczeniem realizacji obiektow
matej architektury i elementow infrastruktury techniczne;.

Dodatkowo plan utrzymuje i uzupetnia istniejgce lub wprowadza nowe zadrzewienia przy ul. Adm.
J. Unruga. Jedynie w przypadku koniecznosci zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego lub

przebudowy drogi dopuszczone jest usuniecie wybranych egzemplarzy drzew.

9. Materiaty i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i
pozostajacemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach Srodowiska i ich jako$ci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajgca okre$lic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy ro$linnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sq wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych
badan. Oddziatywanie na warunki Zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegolne elementy
srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

e Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2013, poz. 1232, z pdzn.
Zmianami),

e Ustawa z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2015., poz. 469),

e Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2013, poz. 627, z pdzn. zmianami),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112),

e Uchwata Nr XXXI1/662/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 26.06.2013 r. w sprawie uchwalenia Programu
ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Gdyni,

e Uchwata Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. w sprawie
okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktorej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu (Dz. Urz. Woj. Pom. 2013, poz. 4711),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

e Aneks Nr 2 do dokumentacji hydrogeologicznej GZWP Nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.
Zatwierdzony decyzjg Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 Ministra Srodowiska z dnia 8.06.2000 r.,

e Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), 2012, SECTEC Adam Naguszewski,
Gdansk,
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Frankowski Z., Zachowicz J. [red.] 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracji trojmiejskiej Gdansk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdarisk-Warszawa,

Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w
Gdyni. 2006, BPBK S. A., Gdansk,

Kondracki 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Kratiuk S. 2003. Dodatek nr 1 do dokumentaciji geologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne
i aktualny stan zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego na terenie stacji paliw ptynnych
Statoil w Gdyni przy ul. Unruga, opracowanej przez Geomar s.c. Sprawozdanie z wykonania
otworow obserwacyjnych nr P-1 i P-2 wraz z harmonogramem monitoringu jako$ci waod
podziemnych. Geokonsult s. ¢. Biuro ustug hydrogeologicznych i inzynierskich, Gdynia,

Lidzbarski M. 2007. Odporno$¢ Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110 na zagrozenia
antropogeniczne. Referat wygtoszony na konferencji ,Ramowa dyrektywa wodna a Gtoéwny
Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 1107, Gdynia.

Mapa hydrogeologiczna Polski 1 : 50 000, arkusz Rumia (15), Paristwowy Instytut Geologiczny,
Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa, Warszawa1998,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, tzw. osiedla
,Kaczy Dot” oraz rejonu ulic Adm. J. Unruga, Ptk. S. Dabka i E. Kwiatkowskiego, zatwierdzonego
uchwatg nr XV/284/11 Rady Miasta Gdyni z dn. 21.12.2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
25.01.2012r., poz. 331),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze Gdyni, rejon ulic
Tkackiej i Benistawskiego, zatwierdzonego uchwalony uchwatg nr X11/240/03 Rady Miasta Gdyni
zdn. 29.10.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 18.04.2006 r., Nr 41, poz. 825),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Portu Zachodniego w Gdyni, zatwierdzonego
uchwatg nr IV/46/07 Rady Miasta Gdyni z dn. 24.01.2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
12.04.2007 r., Nr 79, poz. 1179),

Ocena roczna jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim za rok 2007, WIOS, Gdansk 2008,
Ocena roczna jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim za rok 2008, WIOS, Gdansk 2009,
Ocena roczna jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim za rok 2009, WIOS, Gdansk 2010,
Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewodztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2005 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdansk 20086,

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2006 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdansk 2007,

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2007 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2008,

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2008 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2009,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2009 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2010,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2010 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2011,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2011 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2012,

Raport o stanie Srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2012 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2013,
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e Sagin P., Janowski P. 2014. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga,
E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy,

e Sprawozdanie z pomiaréw okresowych hatasu w $rodowisku dla Zarzadu Morskiego Portu Gdynia
S.A., .EKOLAB” Sp. z 0.0., Swarzedz 2010,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone uchwatg
Rady Miasta Gdyni nr XVI1I/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienione uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVI11/799/14 z dnia 15.01.2014 r.,

e Szukalski J., 1990, Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni, [w:] Adrjanowska E.
[red.], Gdynia. Srodowisko — przestrzen - -gospodarka, TMG, Gdynia,

e Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne, [w:] Czochanski J. T. [red.], Opracowanie ekofizjograficzne do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, Pomorskie Studia
Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk.

oraz:

e informacje uzupetniajace projektantow planu,

e Wwizja terenowa.

Gtownym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okreslenie trwatych
zmian jakie mogq powsta¢ w Srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obciazenie Srodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

przed wejSciem w zycie analizowanych przepisow. Punktem wyjScia do przeprowadzenia oceny jest

kwallifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujgcych,

w ogblnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci

dotychczasowego uzytkowania z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty Srodowiska sq w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentow $rodowiska, dominacja cze$ci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

Srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentow Srodowiska, rownorzedny lub wigkszy udziat czesSci
biotycznej w stosunku do elementéw technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentéw $Srodowiska, mniejszo$ciowy udziat czeSci biotycznej,
zr6znicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowg jednostkg objetg oceng jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtéwne kryteria:
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zmiang stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegolnych komponentdéw Srodowiska,
zmiane udziatu czesci biotycznej,

zmiang poziomu lub réznorodno$ci emisji,

odniesione do obecnego stanu wigkszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego

przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska

mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujgc jako:

—_

N o g e wd

zachowujgce dotychczasowe, niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska,
zachowujgce dotychczasowe, wysokie obcigzenie Srodowiska,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska pozostajace w grupie niskich,
zmieniajace obcigzenie $rodowiska z niskiego na $rednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie Srednich lub wysokich,
zmniejszajace obcigzenie Srodowiska,

prowadzace do rekultywacji terendéw zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegoinych kategorii reprezentujgcych spodziewang

zZmiane miejscowego obcigzenia srodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego

przemiany krajobrazowej.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)

jest oparte o relacje jego ustalen do wyréznionych probleméw ochrony $Srodowiska (zrédta, formy

dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych

waloréw i wrazliwych sktadnikow przyrody z drugiej. W przypadku probleméw ochrony $rodowiska i

ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobienstwa wystgpienia

zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska,

dziedzictwa kulturowego i dziatalnoSci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygna¢ czy

ustalenia planu je:

likwiduja,
reguluja/zmniejszaja,
ignoruja,
stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przysztosci,
pogtebiaja.
W przypadku oddziatywania na walory $rodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygna¢ czy ustalenia planu:

prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacji,

prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
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e sgobojetne,
e poprawiajq stan i/lub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci pluséw lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowa kwalifikacje analizowanych skutkéw
wptywa réwniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajac odpowiednio indywidualng ocene
poszczegoinych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywnosci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujace stany:

e brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach,

e wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie
eliminujacy zadnego,

e wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

o wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopien oddzialywania na srodowisko

Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego pozostawiajg w wigkszosci niezmienione
dotychczasowe przeznaczenie terenéw, zwiekszajac jedynie intensywno$¢ zabudowy o charakterze
ustugowym i mieszkaniowo-ustugowym. Przeksztatcenia zwigzane ze zmiang przeznaczenia terendw
bedg miaty miejsce przede wszystkim w czesci wschodniej w rejonie planowanych terendw ustugowych,
w tym wielko powierzchniowych obiektéw handlowych oraz terenéw komunikacyjnych pod planowang
lokalizacje przystanku kolei metropolitainej. Realizacja ustalen planu bedzie sie zatem wigzata z
utrzymaniem badz, tak jak w czeSci wschodniej, wprowadzeniem wysokiego stopnia obcigzenia
srodowiska, co dotyczy przede wszystkim terenow komunikacyjnych oraz zabudowy mieszkaniowe;j,
mieszkaniowo-ustugowe] i ustugowej. Jedynie miejscowo utrzymane zostanie niskie obcigzenie

Srodowiska — w obrebie terenu przeznaczonego w planie pod zielen urzadzona.
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Analizowany dokument zachowuje obecny sktad emisji, obejmujacy gtéwnie komunikacyjne
zanieczyszczenia powietrza, hatas i scieki deszczowe, odprowadzane z powierzchni drég i ulic.
W przypadku zanieczyszczen powietrza i hatasu zmianie ulegnie przestrzenny rozktad emisji, w zwigzku
z budowg, przebudowg Ilub rozbudowg obiektdbw komunikacyjnych. Rozbudowa uktadu
komunikacyjnego i terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wigze sie rowniez ze zwigkszeniem
llosci zanieczyszczonych wod opadowych ujmowanych w miejski system kanalizacji deszczowe;.
Jednocze$nie dziatania zwigzane z rozbudowa, przebudowg i zastosowaniem miejskiego systemu
infrastruktury technicznej na tym terenie powinny doprowadzi¢ do poprawy jakosci Srodowiska, w tym
zmniejszenia oddziatywania na wody gruntowe i powierzchniowe, a takze akwen Zatoki Puckiej.

Do obszaréw mogacych negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko w przypadku zaistnienia awarii
nalezy zaliczy¢ przebiegajace w granicach planu trasy sieci infrastruktury technicznej. Dla
zabezpieczenia przed zdarzeniami mogacymi mie¢ wptyw na ich funkcjonowanie i warunki obstugi na
trasie przebiegu tych sieci zostaty wyznaczone strefy, w obrebie ktorych obowigzujg ograniczenia dla

zabudowy i zagospodarowania terenu.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegéine komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnej zmiany aktualnego charakteru rzezby
terenu i gleb. Przeksztatceniu ulegng elementy catkowicie uformowane przez cztowieka, a przyszte
prace budowlane nie zwiekszg juz stopnia znieksztatcenia poszczegdinych sktadnikéw powierzchni
ziemi. Jedynie lokalnie zabudowa ustugowa wraz z towarzyszacq infrastrukturg obejmie tereny
dotychczas stabo przeksztatcone i niezainwestowane szczegdinie w czesci wschodniej planu, gdzie
dotychczas znajdowaly sie stare sady i zabudowa ogrodowa. W tych miejscach nowa zabudowa

przyczyni sie do zniszczenia dotychczasowej powierzchni ziemi i pokrywy roslinnej.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Nowe formy zagospodarowania nie powinny wptyngé na pogorszenie sie¢ lokalnego stanu
aerosanitarnego i akustycznego, tym bardziej, ze przyjete rozwigzania w zaopatrzeniu w ciepto
i ochrony przez hatasem ograniczajg ich oddziatywanie.

W planie sformutowano zasady, ktorych celem ma by¢ doprowadzenie do poprawienia jakosci
powietrza poprzez ograniczenie stosowania niskoemisyjnych zrodet ciepta z preferencjg no$nikow mato
emisyjnych oraz zaopatrzenia zbiorowego. Gtéwnym emitorem pozostanie ul. Unruga i Kwiatkowskiego,
ktére majg charakter tranzytowy, kierujgc ruch z obszaru miejskiego na tereny dzielnic mieszkaniowych

oraz wyprowadzajac ruch z miejskiej strefy portowo-przemystowej poza miasto.
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Elementem sprzyjajacym utrzymaniu dobrych lokalnych warunkow klimatycznych jest bardzo
dobre przewietrzanie tego rejonu miasta. PrzyczyniaC sie to bedzie do korzystnego dla ludzi
| Srodowiska rozrzedzania i wywiewania gazow i pytdw przedostajacych sie do powietrza z pobliskich
szlakéw komunikacyjnych.

Gtéwne, istniejace obecnie zrodta hatasu, oddziatujgce na tereny akustycznie chronione w
granicach planu, pozostang, nalezg do nich: ruch drogowy wzdtuz ulic Unruga i Kwiatkowskiego,
a zwtaszcza przetadunek kontenerow na terenie spotki BCT Battycki Terminal Kontenerowy. Planowana
realizacja kolei metropolitainej moze wptyng¢ na zwigkszenie oddziatywania emisji hatasu
komunikacyjnego w przysztosci. W przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w
zwigzku z eksploatacjg linii kolejowej zarzadce bedg obowigzywaty zapisy ustawy z dn. 27.04.2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (art. 174 i 175), dotyczace ograniczenia poziomu emisji hatasu.

Wprowadzana na obszar objety projektem planu przebudowa ulic i infrastruktury drogowej
powinna poprawi¢ warunki akustyczne powodowane przez hatas komunikacyjny. W celu ograniczenia
tego wptywu od strony ul. Unruga, na ktérej ruch pojazdéw generuje najwyzsze wartosci przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego, planowana jest wzdtuz niej pierzeja zabudowy
ustugowej, jedynie z mieszkaniami integralnie zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscig bez mozliwo$ci
zwigkszenia udziatu zabudowy mieszkaniowej. Zabudowa ustugowa bedzie w tym przypadku oddzielata
tereny chronione akustycznie od jezdni. Od strony ul. Kwiatkowskiego usytuowane sg obiekty i tereny
nieobjete ochrong przed hatasem. Ponadto w przypadku lokowania nowej zabudowy z pomieszczeniami
chronionymi przed hatasem sytuowanymi od strony zrodta miejscowy plan ustala obowigzek
zastosowania odpowiednich  zabezpieczen akustycznych w miejscach eksponowanych na
oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu, m.in. poprzez zastosowanie stolarki dzwiekoszczelnej,
systemdw klimatyzacyjnych itp.

Najbardziej znaczacym emitorem hatasu przemystowego pozostaje Battycki Terminal
Kontenerowy zlokalizowany poza potudniowg granicq planu. Z tego tez powodu projekt planu nie moze
regulowa¢ zasad funkcjonowania i uzytkowania tego typu zaktadu, oddziatujgcego na $rodowisko.
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa juz usytuowana przy potudniowej granicy planu znajduje si¢ w
strefie przekroczen poziomu hatasu dopuszczalnego dla tego typu zabudowy (ryc. 5 i 6), okre$lonego w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku. Projekt planu w tej sytuacji wprowadza zapis dotyczacy obowigzku zastosowania
odpowiednich zabezpieczen akustycznych dla pomieszczer chronionych przed hatasem w ramach
inwestycji budowlanej. Niezaleznie od zapisow projektu planu, w przypadku przekroczenia

dopuszczalnych pozioméw hatasu, zarzadzajacego portem, na terenie ktorego znajduje sie¢ BCT, bedq
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obowigzywaty zapisy ustawy z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (art. 174 i 175), dotyczace
ograniczenia poziomu emisji hatasu.
Projekt planu nie wprowadza innych, znaczacych zrodet emisji zanieczyszczen powietrza

i hatasu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych zapewniajg ochrone
gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem. System odprowadzania $ciekéw
deszczowych zaktada lokalizacje urzadzen podczyszczajacych przed odprowadzeniem deszczéwki do
odbiornika.

Ustalenia projektu planu zmierzajg do ograniczenia intensywnosSci sptywu powierzchniowego z
terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowg poprzez zagospodarowanie wod
opadowych w granicach wtasnych dziatek. W przypadku braku takiej mozliwosci plan dopuszcza
odprowadzenie wdd do kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci. Zgodnie
z zapisami dokumentu wody opadowe z terenu drdg publicznych beda odprowadzane do sieci
kanalizacji deszczowej, jedynie wody opadowe z czesci drdég dojazdowych bedg retencjonowane a
nastepnie rozsaczane na terenie zieleni urzadzonej. Miejski system odprowadzania S$ciekdw
deszczowych zakitada lokalizacje urzadzen podczyszczajacych na gtdwnych kolektorach przed
odprowadzeniem ich do odbiornika. Odbiornikiem dla zanieczyszczen sptywajacych z powierzchni
ziemi, umowanych w miejski system kanalizacji deszczowej pozostanie akwen Zatoki Puckie;.

Zapisy planu uwzglednig reguty postepowania zabezpieczajacego wody podziemne z warstw
uzytkowych przed skazeniem. Dokument wprowadza takze ogdiny wymog stosowania rozwigzan
chronigcych warstwy wodonosne przed zanieczyszczeniem, na podstawie potozenia w projektowanym

obszarze ochronnym Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.

Szata roslinna, Swiat zwierzecy, roznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen planu zmieni charakter szaty roslinnej jedynie na terenach przeznaczonych
pod zabudowe, szczegdlnie w czesci wschodniej, na dotychczas niezainwestowanym obszarze starych
sadow i ogrodow. Obecnie tereny te sg silnie zdewastowane i za$miecane. Wraz z rozwojem
planowanego zagospodarowania plan pozostawia powierzchnie biologicznie czynne na terenach
objetych zainwestowaniem. Przewidziano takze teren zieleni urzadzonej, na ktorym obowigzuje zakaz
zabudowy i wprowadzania nosnikdw reklamowych, dopuszczona jest jedynie realizacja obiektow matej

architektury i obiektéw infrastruktury technicznej.
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Projekt planu przewiduje utrzymanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien przyulicznych wzdtuz
ul. Unruga lub wprowadzenie nowego zadrzewienia, w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o
sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacych ich dtugotrwaty wzrost w
warunkach miejskich. W przypadku koniecznosci zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego lub

przebudowg drogi dopuszczone jest usuniecie wybranych drzew.

10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Zapisy projektu planu zachowujg dotychczasowe funkcje terendw w warunkach zwiekszone;
intensywno$ci zabudowy o charakterze mieszkaniowo-ustugowym oraz ustugowym, w tym wielko
powierzchniowych obiektow handlowych. Ustalone zasady rozwoju wprowadzanego zainwestowania
majg przyczyni¢ sie do poprawienia jakosci powietrza, ograniczenia wptywu hatasu na tereny
akustycznie chronione oraz zapewnienia ochrony gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem. Ustalenia planu majq takze stuzy¢ uporzadkowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania, dotyczy to szczegolnie terendw dotychczas nieuzytkowanych i zaniedbanych w
granicach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz pod planowane ustugi wielko powierzchniowe.
Skutki zapiséw dokumentu w rozwigzywaniu stwierdzonych problemow uzytkowania przestrzeni
przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyréznionych problemdw ochrony Srodowiska i ryzyka zagrozen
naturalnych

Ustalenia planu sytuacije konfliktowe i ryzyko:

+++  likwidujg;
+ reguluja/zmniejszajg;
- ignoruja;
-- stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysziosci;
---  pogtebiaja;
Skutek dziatania planu
Sytuacje konfliktowe, ryzyko zagrozen — - .
miejscowo lokalnie ponad Uwagi
naturalnych X
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
emisje  komunikacyjnych i  powierzchniowych
zanieczyszczen  powietrza, zwlaszcza pyhu *
zawieszonego PM10 i benzo[a]pirenu
hatas komunikacyjny w rejonie ul.ul. Unruga i ¥
Eugeniusza Kwiatkowskiego
hatas przemystowy z BCT, oddziatujacy na tereny Przewidziano ochrone
akustycznie chronione przed hatasem dla
pomieszczen objetych
+ ochrong. Plan nie moze
regulowa¢ zasad
funkcjonowania zaktadu,
znajdujacego sie poza
granicami jego
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obowigzywania

emisje zanieczyszczen gruntu i wod podziemnych, +
w tym poprzez zanieczyszczone wody deszczowe

sptyw  zanieczyszczonych wdd deszczowych +
systemem kanalizacyjnym do Zatoki Puckie

10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Ustalenia projektu planu nie naruszajg Zzadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci
przyrodniczych. Tereny zieleni urzadzonej, w tym zadrzewienia przyuliczne petnig funkcje przyrodnicza.
Z tego tez powodu projekt planu wprowadza zapis dotyczacy potrzeby zachowania istniejgcych drzew
przy ul. Unruga z zapewnieniem im odpowiednich warunkow.

Funkcjonalne zmiany nie bedg prowadzi¢ do wzrostu emisji do Srodowiska, zwlaszcza w zakresie
oddziatywania na chronione komponenty Srodowiska — wody podziemne i ekosystem morski, a takze
awifaune wskazang w standardowym formularzu danych (SDF) dla Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakéw sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005. Wptyw dokumentu na wartosci przyrodnicze
prezentuje tabela 2.

Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw Srodowiska i elementow wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyrdznionych waloréw Srodowiska i elementow wrazliwych:
prowadzg do catkowitej degradaciji lub likwidaci;

- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sq obojetne;

+++  poprawiajq stan illub wzmacniajg ochroneg;

Skutek dziatania planu Uwagi
Walory srodowiska i elementy wrazliwe miejscowo lokalnie ponad
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
obszar ochronny GZWP 110 +H
obszar specjalnej ochrony Natura 2000 ,Zatoka t
Pucka” PLB 220005

Stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie
planu rozwigzan na wody przybrzezne oraz ptaki wystepujace nad Zatokq Puckg sprawia, ze
funkcjonowanie ustalert dokumentu nie pogorszy warunkdéw ochrony na Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakéw (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. Zakres i stopien oddziatywania

projektu planu na obszar Natura 2000 przedstawiono w tabeli 3.

Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach;

o wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujacy zadnego;

@®® wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w
mniejszym stopniu pierwszorzedne;
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@ ® ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym
pierwszorzedne skfadniki przyrody;

Bezposredni wplyw

Posredni wptyw na
gatunki chronione

Bezposredni wplyw

Obszar chroniony na gatunki (warunki na siedliska Uwagilzrédto
chronione* S chronione**
siedliskowe)
PLB 220005 wody opadowe kierowane
do Zatoki Puckiej
odprowadzane  bedg i
O O O podczyszczane w ramach

rozwigzan ogolno miejskich
i projektowanych na terenie
planu

*- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow i zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Rozwazajac relacje ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony $rodowiska, ryzyka
zagrozen naturalnych oraz do waloréw srodowiska i elementow wrazliwych mozna stwierdzi¢ wyrazng
przewage ocen pozytywnych nad negatywnymi. Wprowadzone regulacje w zapisach planu, dotyczace
rozwoju zagospodarowania w warunkach postepujacych przeksztatcen w zainwestowaniu, przyczyniq
sie do zwigkszenia powierzchni zabudowanej, przeznaczajac takze teren pod zielen urzadzona.
Wprowadzana zabudowa i zainwestowanie przyczyni si¢ do uporzadkowania terenéw dewastowanych
i zanieczyszczanych. Pozwoli to opanowa¢ dotychczasowe niekorzystne przeksztatcenia
i niekontrolowane sposoby uzytkowania gruntéw, jak i ograniczy¢ oraz mie¢ pod kontrolg negatywne

skutki Srodowiskowe.

10.4. Oddziatywanie na warto$ci kulturowe i krajobraz

Na obszarze opracowania nie ma obiektéw wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkdw.

Przyjete w projekcie dokumentu zasady ksztattowania struktury przestrzennej z uwzglednieniem
istniejacego juz zagospodarowania, a takze ograniczenia we wprowadzaniu w miejskg przestrzen
nosnikow reklamowych — umozliwiajg uzyskanie i utrzymanie miejskiego krajobrazu na wiasciwym
poziomie estetycznym. Wptyw na walory krajobrazowe nowych realizacji bedzie wynikat przede
wszystkim z obowigzku stosowania zasad tadu przestrzennego, w tym poprzez dostosowaniu do cech
obszaru graniczacego bezposrednio z terenami portowo-przemystowymi.

Plan ustala takze wymagania wynikajace z potrzeby estetyzacji i wiasciwego ksztattowania
ogolnodostepnej przestrzeni publicznej. Cele te majgq zostaC spetnione poprzez zabezpieczenie

odpowiedniej przestrzeni dla placow publicznych oraz ciggdw pieszych.
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10.5. Oddziatywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

Srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, wynikajacych
z przepisow ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdinosci warunkéw ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postulaty programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, przyjetego Uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku.

Dodatkowo  projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje
postanowienia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Uwzglednia rowniez wigkszo$¢ zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa
akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkéw dysponenta sieci, okreslonych w przepisach szczegétowych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensaciji przyrodnicze;.

13. Podsumowanie i wnioski
1. Zapisy analizowanego projektu planu pozostawiajag w wiekszo$ci niezmienione dotychczasowe
przeznaczenie terendw, zwigkszajac jedynie intensywno$¢ zabudowy o charakterze

mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym. Bedzie sie to zatem wigzato z utrzymaniem
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5.

6.

7.

10.

1.

12.

dotychczasowego stopnia obcigzenia Srodowiska w grupie wysokich, jedynie miejscowo utrzymane
zostanie niskie obcigzenie srodowiska — w obrebie terenu przeznaczonego pod zieleh urzadzona.
Analizowany dokument zachowuje obecny sktad emisji, obejmujacy gtéwnie komunikacyjne
zanieczyszczenia powietrza, hatas i cieki deszczowe, odprowadzane z powierzchni drog i ulic.
Dziatania zwigzane z rozbudowa, przebudowg i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury
technicznej na tym terenie powinny doprowadzi¢ do poprawy jakosSci Srodowiska, w tym
zmniejszenia oddziatywania na wody gruntowe i powierzchniowe, a takze morskie.

Nowe formy zagospodarowania nie powinny wptyngé na pogorszenie sie lokalnego stanu
aerosanitarnego i akustycznego, tym bardziej, ze przyjete rozwigzania w zaopatrzeniu w ciepto
i ochrony przez hatasem ograniczajq ich oddziatywanie.

Zapewnieniu wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen chronionych przez hatasem,
bedzie stuzyt wymog stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych w ramach inwestycji.

Wody powierzchniowe, a takze wody podziemne oraz grunty na terenie planu sg zabezpieczone
przed skazeniem sciekami poprzez przyjete rozwigzania infrastruktury techniczne;.

Wody opadowe i roztopowe, przed wprowadzeniem do odbiornika — Zatoki Puckiej — sg
podczyszczane w urzadzeniach stanowigcych element systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;.
Ustalenia projektu zmierzajg do ograniczenia intensywnosSci sptywu powierzchniowego z terendéw
zabudowanych.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony okolicznych form ochrony przyrody, m.
in. obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005; nie
naruszajg takze warunkéw ochrony jakosci innych komponentow Srodowiska, zwtaszcza wod
podziemnych.

Wprowadzana zabudowa i zainwestowanie przyczyni sie do uporzadkowania terenéw
dewastowanych i zanieczyszczanych. Pozwoli to opanowa¢ dotychczasowe niekorzystne
przeksztatcenia i niekontrolowane sposoby uzytkowania gruntéw, jak i ograniczy¢ oraz mie¢ pod
kontrolg negatywne skutki srodowiskowe.

Wptyw na walory krajobrazowe nowych realizacji bedzie wynikat przede wszystkim z obowigzku
stosowania zasad tadu przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez
wiekszo$¢ zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach

sieci pafistwowego monitoringu Srodowiska.
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13. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustaler planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz
jako$¢ jego zasobéw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodniczej.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSK()W
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 27.03.2014 r.
i ogtoszeniem z dnia 03.04.2014 r. (Polska Dziennik Battycki nr 78 (21102)) zawiadomit o przystapieniu
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko i opracowania prognozy
oddziatywania na sSrodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Obtuze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy oraz o przystapieniu
do strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Zainteresowani mogli sklada¢ do Prezydenta
Miasta Gdyni wnioski dotyczace opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko w terminie do

dnia 28.04.2014 r. W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnego wniosku dotyczacego strategicznej

oceny oddziatywania na Srodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania

na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni,
rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy.
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