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WSTEP

1. PODSTAWA PRAWNA | FORMALNA

»otudium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gdyni” zostato sporzadzone
W oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. 22042 +-poz—647zpézn—zmianami z 2015 roku, poz. 199 z pézn. zmianami).

Opracowanie stanowi zmiane - aktualizacje Studium uwarunkowanh i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, zatwierdzonego uchwatg nr XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego
2008 r., zmienionego uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XXXVIII/799/14 z 15 stycznia 2014 r. Podstawg
formalng opracowania zmiany Studium jest uchwata nr XoQ4522/12 XL 1/846/14 Rady Miasta Gdyni z
dnia 28-listepada—2012 26 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

2. ROLA STUDIUM W SYSTEMIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium okresla polityke przestrzenng dla catego obszaru gminy w granicach administracyjnych,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji zagospodarowania przestrzennego kraju, ustalenia
strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Plany miejscowe, ktore sg aktami prawa miejscowego i ustalajg przeznaczenie terendw oraz sposoby
ich zagospodarowania i zabudowy nie mogg narusza¢ ustalen studium.

3. ZAKRES PRZEDMIOTOWY STUDIUM

Zakres przedmiotowy Studium jest zgodny z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie =zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z 2004 r. poz. 1233).

Studium sktada sie z:

e Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gdyni

¢ Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Czes¢ Studium dotyczgca ,uwarunkowan” (o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) ma charakter opisu i oceny uwarunkowan wynikajgcych z potozenia
miasta, uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, demograficznych i gospodarczych, prawnych oraz
wynikajgcych z istniejgcego stanu zagospodarowania przestrzennego. llustrowana jest rysunkami

i schematami zawartymi w tekscie Studium. Ta czes$¢ nie zawiera ustalen wigzgcych przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Czes$¢ Studium dotyczgca ,kierunkow” (o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) ma charakter ustalen wigzacych przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym czes¢ ustalen okreslajgca ogélne cele i kierunki
polityki przestrzennej ma charakter wytycznych ukierunkowujgcych dalsze prace planistyczne, w tym
prace polegajgce na sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. UKLAD STUDIUM

Dokument Studium sktada sie z:
e czesci tekstowe] stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta Gdyni w sprawie uchwalenia

o NXVH400/08z-dnin- 27 lutego-2008 -+

e czesci graficznej, obejmujgcej rysunki w tekscie oraz 4 rysunki w skali 1. 20 000 stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty Rady Miasta Gdyni w sprawie uchwalenia Studium... N>QH/400/08-zdnia

27 lutego-2008+.

Czes¢ rysunkowa (zatgcznik nr 2) Studium zawiera nastepujgce rysunki:

5.

Rys. 2-1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Rys. 2-2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Stan i ochrona zasobéw Srodowiska
przyrodniczego

Rys. 2-3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Stan i ochrona zasobdw dziedzictwa
kulturowego

Rys. 2-4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Polityka planistyczna.
ANALIZY | OPRACOWANIA WYKONANE DLA POTRZEB STUDIUM

Dla potrzeb studium wykonano lub w studium wykorzystano nastepujgce opracowania:

Historyczne obiekty i fortyfikacje na terenie Gdyni i w jej otoczeniu, Regionalny O$rodek Studiow i
Ochrony Srodowiska Kulturowego w Gdansku, Gdansk 2001 r.

Grzegorz Fej, Krzysztof Labudda, Historyczne obiekty zwigzane z kolejg na terenie miasta Gdyni,
Gdynia 2002 r.

Justyna Czyszek, Agata Obremska, Ewidencja konserwatorsko-historyczna gdynskich cmentarzy,
Gdansk 2003 r.

Marek Karzynski, Alicia Kowalska, Wiestaw Zymni, Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gdyni w latach 2000-2005. Stan opracowan oraz program prac planistycznych, Biuro
Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni, Gdynia 2005 r.

Maria Piotrzkowska, Bozena Tisler, Andrzej Piotrzkowski, Analiza potrzeb terenowych na miejsca
cmentarne dla mieszkaricow Gdyni, Gdynia 2005 r.

Studium kulturowe w zakresie archeologii dla potrzeb zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, Muzeum Archeologiczne w Gdansku, Gdarisk 2006 r.

Jacek Thiem z zespotem, Zasady okreslania wskaznikow parkingowych w planach miejscowych i dla
inwestycji w Gdyni, Biuro Inzynierii Transportu, Poznan 2006 r.

Koncepcja Drogowa Drogi Czerwonej, odcinek od wezta Wielkopolska do granicy miasta z Sopotem,
Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego w Gdansku, Gdansk 2006 r.

Koncepcja Drogowa tgcznika Trasy Kaszubskiej odcinek od Obwodowej Trdjmiasta do granicy
miasta, Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego w Gdansku, Gdansk 2006 r.

Pawet Sagin, Maciej Rogocz, Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, BPP, Gdynia 2006 r.

Macie] Berendt, Wielokryterialna ocena nowych przebiegow drég krajowych, analiza zmiany
przebiegu trasy S6, ,Profil” Sp. z 0.0. i Biuro Inzynierii Komunikacyjnej, Gdansk 2007 r.

Maria Jolanta Sottysik, Dziedzictwo kulturowe Gdyni i jego ochrona, analiza dla potrzeb studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Gdynia 2007 r.

Marek Karzynski, Alicja Kowalska, Pawet Saggin, Marcin Turzynski, Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni w latach 2005-2008. Stan opracowan oraz program prac
planistycznych, Biuro Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni, Gdynia 2008 r.

Marek Karzynski, Alicja Kowalska, Barbara Marchwicka, Iwona Markesi¢, Pawet Sggin, Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni Il pot. 2008 — | pot. 2011. Stan opracowan oraz program
prac planistycznych 2011-2014, Biuro Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni, Gdynia 2011 r.

Marek Karzynski, Alicja Kowalska, lwona Markesi¢, Pawet Sagin, Arkadiusz Zieniuk wraz z zespotem
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni Il pot. 2011 — 2014. Stan opracowan oraz
program prac planistycznych 2015-2018, Biuro Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni, Gdynia
2015r.
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.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STRATEGII ROZWOJU GDYNI

Strategia rozwoju Gdyni jest dokumentem okreslajgcym cele i priorytety spoteczno-gospodarczego
rozwoju Gdyni w kilkunastoletniej perspektywie oraz wyznacza zadania stuzgce jego urzeczywistnieniu.
Strategia rozwoju Gdyni zostata przyjeta uchwatg nr XLI1/744/98 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 stycznia
1998 r. oraz aktualizowana uchwatg Rady Miasta Gdyni nr 1X/182/03 z dnia 25 czerwca 2003 r.
zmieniong uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XX/421/04 z dnia 26 maja 2004 r. Zacytowane ponizej
fragmenty Strategii rozwoju Gdyni wskutek konsekwentnych dziatan samorzadu Miasta oraz
obiektywnych proceséw zachodzgcych w kraju stracity czedciowo aktualno$¢. Strategia jest trakcie
aktualizacji na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdyni nr XXXVI1/764/13 z dnia 27 listopada 2013 r.

1. WIZJA ROZWOJU GDYNI

Osiagniecie trwalego, akceptowanego spotecznie i bezpiecznego ekologicznie rozwoju Gdyni,
pozwalajacego osiagnaé europejskie standardy, dzieki optymalnemu wykorzystaniu zasobéw
naturalnych, ludzkich i gospodarczych oraz waloréw potozenia miasta.

2. PRIORYTETY | ZADANIA REALIZACYJNE STRATEGII ROZWOJU GDYNI

\ 2.1. Priorytety Strategii rozwoju Gdyni

W Strategii rozwoju Gdyni wyszczegdlniono trzy zagadnienia priorytetowe:
1. Przestrzen, 2. Gdynianie i 3. Gospodarka.

Priorytet pierwszy, Przestrzen, obejmuje cele dotyczace rozwoju przestrzeni miejskiej i krajobrazu
miejskiego. Cele strategiczne tego priorytetu dotyczg: rewitalizacji Srodmiescia Gdyni, rozwoju dzielnic,
miejskiego systemu komunikacji, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, zarzgdzania przestrzenia.

Priorytet drugi, Gdynianie, grupuje cele zwigzane z podnoszeniem poziomu zycia, wiedzy i kwalifikacji
Gdynian, ich aktywnos$ci i przedsiebiorczosci. Cele strategiczne tego priorytetu dotycza: wspierania
aktywnosci zawodowej, wzmacniania aktywnosci obywatelskiej, ustug realizowanych na rzecz
mieszkancow, gdynskich rodzin, kultury, procesu integracji europejskiej, kultury fizycznej i sportu.

Priorytet trzeci, Gospodarka, grupuje dziatania zwigzane z potencjatem ekonomicznym miasta. Cele
strategiczne tego priorytetu dotyczg: przedsiebiorstw gospodarki morskiej, tworzenia wezta
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komunikacyjnego, efektywnosci gdynskiej gospodarki, turystyki, instytucjonalnej wspotpracy w skali
konurbaciji tréjmiejskiej.

2.2. Zadania realizacyjne Strategii
przestrzennego miasta

rozwoju Gdyni dotyczace zagospodarowania

Zadania realizacyjne okre$lone w Strategii rozwoju Gdyni, dotyczgce zagospodarowania przestrzennego
miasta, zawarte w priorytecie Przestrzen oraz czesciowo w pozostatych dwoch priorytetach: Gdynianie
i Gospodarka sg nastepujgce:

PRIORYTET 1. PRZESTRZEN

Wykreowanie Srédmiescia Gdyni, obejmujacego rowniez Strefe Rozwoju Centrum Miasta i Forum
Morskie, jako reprezentacyjnej czesci miasta i regionu.

e Rewitalizacja historycznego Centrum Gdyni, zapewniajgca tad przestrzenny Srédmiescia oraz
wysokie walory estetyczne i funkcjonalne.

e Realizacja 'Nowej Gdyni' - dzielnicy ustugowej, poftozonej w Strefie Rozwoju Centrum Miasta,
wspomagajgcej rozwdj ustug portowych i morskich.

¢ Utworzenie Forum Morskiego poprzez spéjne zagospodarowanie terendéw wokot Basenu Prezydenta.

e Realizacja Parku Centralnego Gdyni, obejmujgcego 'Park Rady Europy' i niezabudowang czesc¢
Kamiennej Gory.

Rozwdj dzielnic - uporzadkowanie i zagospodarowanie stref mieszkaniowych miasta.

e Wspieranie  budownictwa mieszkaniowego odpowiadajgcego  zréznicowanym
mieszkancow miasta.

¢ Rewitalizacja blokowisk oraz obszarow zabudowy substandardowe;.

potrzebom

e Rozwijanie w dzielnicach funkcji rekreacyjnych, ustugowych i edukacyjnych, opartych réwniez
na powszechnym dostepie do informacji elektronicznej, tworzenie osiedlowych centréw obstugi
mieszkahcow.

Zapewnienie sprawnego i przyjaznego srodowisku miejskiego systemu komunikacyjnego.

e Rozwijanie i modernizacja sieci drog publicznych w miescie, ze szczegdlnym naciskiem
na podstawowy uktad komunikacyjny miasta.

e Integracja réznych form komunikacji publicznej w ramach konurbacji, w tym realizacja weztéw
integracyjnych, gtéwnie w oparciu o przystanki SKM.

e Potlgczenie dzielnic mieszkaniowych z centrum miasta systemem transportu szynowego.

e Rozbudowa systemu $ciezek rowerowych tgczacych dzielnice ze Srédmie$ciem oraz Gdynie
z sgsiednimi gminami.

e Zachecanie mieszkahcow do korzystania z komunikacji publicznej poprzez podnoszenie jakosci
i zwiekszanie réznorodnosci ustug komunikacyjnych.

¢ Rozwijanie komunikacji trolejbusowej jako przyjaznej dla sSrodowiska oraz wspoéttworzgcej unikatowy
wizerunek miasta.

Rewitalizacja i ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Gdyni.

¢ Organizacja stref rekreaciji.

e Organizacja ogrodu botanicznego i parku rekreacyjnego na Kolibkach oraz parku wodnego
przylegtego do Rezerwatu Przyrody 'Kepa Redtowska'.

e Zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
e Organizacja parkéw rekreacyjnych na terenie kazdej dzielnicy.

e Udziat miasta w zagospodarowaniu Zatoki Gdanskiej, stuzgcemu rozwojowi funkcji rekreacyjnych
i turystycznych Gdyni.

¢ Regulacja ciekow na terenach zurbanizowanych potgczona z budowag kanalizacji burzowej i objeciem
catego miasta siecig kanalizacji sanitarnej.

Efektywne zarzadzanie terenami w miescie.

e Uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendéw decydujgcych
0 rozwoju miasta.

e Przygotowanie geodezyjne, prawne i techniczne terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, przemystowe i komunikacyjne oraz tereny zielone.

e Stworzenie systemu informacji o terenach miasta (GIS - systemu informacji geograficznej), stuzgcego
zintegrowanemu zarzgdzaniu terenami.

PRIORYTET 2. GDYNIANIE (zadania dotyczgce zagospodarowania przestrzennego)
Zwigkszenie znaczenia Gdyni jako waznego osrodka kulturalnego.
e Rewaloryzacja zabytkow architektury.

Wszechstronny udzial w procesie integracji europejskiej, w szczegolnosci Europy Battyckiej
z uwzglednieniem partneréw spoza Unii Europejskie;j.

e Tworzenie warunkéw dla lokalizacji w Gdyni siedzib instytucji i organizacji miedzynarodowych.
Wszechstronny rozwaj kultury fizycznej i sportu majacy na celu wzrost aktywnosci Gdynian.

e Podwyzszanie standardu infrastruktury sportowej i rekreacyjnej oraz poprawa jej dostepnosci.
e Rozwoj zaplecza dla zeglarstwa morskiego i innych sportéw wodnych.

PRIORYTET 3. GOSPODARKA (zadania dotyczgce zagospodarowania przestrzennego)

Tworzenie warunkéw dla wzrostu konkurencyjnosci i rozwoju przedsiebiorstw gospodarki
morskiej.

e Zagospodarowanie terendw portowych w Gdyni, w celu optymalnego wykorzystania ich potencjatu.

e Zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej portu. Realizacja na terenie Gdyni infrastruktury
dla utworzenia VI Korytarza Transportowego europejskiego systemu sieci autostrad (TINA).

e \Wspieranie inwestycji obejmujgcych nowoczesng produkcje i ustugi okotoportowe w zakresie handlu
zagranicznego, tranzytu i rybotéwstwa.

Stworzenie  warunkéw miastu

komunikacyjnego.

e Wykorzystanie potencjatu korytarzy transportowych przebiegajgcych przez Gdynie (TINA,
Via Hanseatica) dla rozwoju funkcji ponadlokalnych.

umozliwiajgcych pelnienie funkcji waznego wezta

e Realizacja terminali o wysokich parametrach funkcjonalnych i architektonicznych dla obstugi
pasazerow w komunikacji kolejowej, autobusowej, przybrzeznej, promowej i pasazerskie;.

e Podniesienie znaczenia dla miasta i subregionu gdynskiego lotniska w Babich Dotach oraz wspieranie
rozwoju lotniska w Rebiechowie, jako portu regionalnego.

Podniesienie poziomu nowoczesnosci i innowacyjnosci gdynskiej gospodarki.

o Wspoitworzenie i wdrazanie dtugofalowej koncepcji réznicowania struktury gospodarczej miasta
we wspoétpracy z sektorem gospodarczym.

e Wspieranie rozwoju szkolnictwa wyzszego na terenie Gdyni. Tworzenie warunkéw wspotpracy uczelni
wyzszych i instytutdow naukowo-badawczych oraz podmiotéw gospodarczych i samorzadu dla
realizacji wspolnych przedsiewzie¢ stuzgcych rozwojowi miasta.

Stworzenie infrastruktury i produktéw dla rozwoju turystyki.

¢ Rozbudowa zaplecza konferencyjno-kongresowego i targowo-wystawienniczego wraz z infrastrukturg
ustug towarzyszacych.

e Rozwoj bazy noclegowe;.
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. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GDYNI

1. UWARUNKOWANIA MIEDZYNARODOWE

Gdynia powstata i rozwineta sie dzieki swojemu dogodnemu potozeniu na potudniowym wybrzezu Morza
Baltyckiego, jako gtowny port morski w Polsce miedzywojennej, stanowigcy alternatywe dla portu
gdanskiego. Wspodtczesna Gdynia jest jednym z wazniejszych portéw basenu Morza Battyckiego i jako
element tworzgcego sie Obszaru Metropolitalnego Tréjmiasta, ma aspiracje bycia jednym
Zz wazniejszych osrodkow tej czesci Europy. Tu krzyzujg sie szlaki morskie ze Skandynawii, Europy
Zachodniej i swiata z drogami lgdowymi na potudnie Polski i Europy. Tedy przebiegajg szlaki ladowe
wzdtuz wybrzeza Battyku, fgczgce Niemcy z Rosjg, Litwa, totwa i Estonia.

Gdynia, jak i cata Polska aktywna w polityce i gospodarce miedzynarodowej, bedgca czionkiem Unii
Europejskiej, jest pod wptywem globalnych i europejskich megatrendéw rozwoju szczegdlnie w aspekcie
uzytkowania i zagospodarowania przestrzeni. Niezbednym warunkiem uzyskania powodzenia w grze
o rynki w europejskim i globalnym systemie spoteczno-gospodarczym jest zasadnicza poprawa
konkurencyjnosci oferowanych towardow i ustug, promowanie zintegrowanego, zréwnowazonego
i trwatego rozwoju, upowszechniania dostepu do informacji i pogtebiania wiedzy, postepu naukowo-
technicznego i innowacji w gospodarce, rozwoju prywatnego sektora SME - matych i$rednich
przedsiebiorstw, rozwoju infrastruktury wzmacniajacej przeptyw towarow, osob i informacji miedzy
krajami i regionami, na ktére to cele miasto moze poszukiwa¢ pomocy finansowej w funduszach
europejskich.

Niezbedne jest wigczanie sie Gdyni we wdrazanie polityki rozwoju i rownowazenia przestrzennego Unii
Europejskiej wyrazonej w Europejskiej perspektywie rozwoju przestrzennego'. Dgzenia okreslone w tym
dokumencie to m. in.:

e zrownowazona konkurencyjnos¢ obszaréw Europy miedzy miastami europejskimi,

e sSpojnosc gospodarcza i spoteczna,

e ochrona i utrzymanie zasobow naturalnych i dziedzictwa kulturowego.

Celami rozwoju sg m. in.:

e rozwdj policentrycznego, zrownowazonego systemu urbanizacji i wzmacnianie zwigzkéw miasta
z wsig (obstugiwanym regionem),

e promowanie zintegrowanych form transportu,
e ksztattowanie i ochrona srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

W procesie europejskiej konkurencji wartosci renty potozenia dla lokalizacji kapitatu i przedsiebiorczosci
oraz ustug publicznych nastepowacé bedzie poprzez rozwdj funkcjonalnych obszaréw miejskich (FUAs)
0 znaczeniu europejskim. Posréd nich w wojewodztwie pomorskim wskazana zostata Metropolia
Tréjmiejska, do ktérej nalezy Gdynia, jako jeden z tzw. Metropolitalnych Europejskich Obszaréw Wzrostu
(Metropolitan European Growth Areas - MEGAS).

Obserwowane sg silne tendencje do rozwoju wspotpracy battyckiej, zwtaszcza po przyjeciu Strategii Unii
Europejskiej dla Regionu Morza Battyckiego, w tym w obszarach: potudniowego Battyku (South Baltic
Programme) i potudniowo-wschodniego Bafttyku (South-East Baltic Area). Gdynia jest aktywnym
uczestnikiem wspotpracy 11 krajow Regionu Morza Battyckiego, w ktérych mieszka tgcznie ponad 103
min mieszkancow W regionie lezy 10 obszaréw metropolitarnych, z ktérych kazdy ma co najmniej milion
mieszkancow. Jednym z realizowanych planéw wspétpracy w dziedzinie planowania i rozwoju
przestrzennego w krajach nadbattyckich jest inicjatywa VASAB 20107 oparta m.in. o wspdiprace
regiondbw miejskich w dziedzinie zagadnien zréwnowazonego rozwoju, zintegrowanego rozwoju

' ESDP - cyklicznie przygotowywane studium perspektyw rozwoju i zagospodarowania terytorium Unii Europejskiej,
sporzadzane obecnie przy szerszym niz dotgd udziale krajow cztonkowskich. Obejmuje takze obszar krajéw stowarzyszonych.
Dokument nie ma charakteru obligatoryjnego, jednakze jego kolejne edycje petnig wazng role opiniotwérczg w sferach
admlnlstraCJl publicznej i biznesu.

2 VASAB 2010 - Wizja i strategie wokot Battyku 2010.

przestrzennego stref brzegowych itp. W zwigzku z tym programem, w celu wzmocnienia spojnosci Polski
potnocnej zaproponowano m.in.: hanzeatycki szlak rowerowy, rozwoj sieciowej turystyki kwalifikowane;j,
edukacje w zakresie Agendy 21 i in.

Zintegrowane planowanie przestrzenne powinno zakfada¢ polityke rozwojowg struktur miejskich opartg
0 ocene mozliwosci istniejgcego systemu, co powinno prowadzi¢ do bardziej policentrycznych
i zrownowazonych struktur miejskich, oszczednie wykorzystujgcych nowe grunty. Nalezy tez
upowszechniac takie struktury, ktére pozwalajg minimalizowa¢ zuzycie energii.

Potozenie Gdyni na skrzyzowaniu korytarza transportowego w sieci bazowej TEN-T (Battyk-Adriatyk)
oraz Korytarza Pétnocnego (wschoéd-zachdd) stwarza szanse rozwoju infrastruktury multimodalnego
wezia transportowego o0 znaczeniu europejskim i odpowiadajgcego standardom europejskim. Nalezy
jednak podkreslic, Ze istniejg szybko rozwijajgce sie, alternatywne trasy na tych kierunkach
komunikacyjnych. Sg to drogi wzdtuz zachodniego i wschodniego wybrzezy Battyku, stanowigce w
wiekszej czesci trasy lgdowe z krétkimi regularnymi potgczeniami promowymi lub mostowo-tunelowymi
(Sztokholm — Malmo — Kopenhaga — Europa Zachodnia oraz Via Finlandia + Via Baltica: Umea —
Helsinki — Tallin — Ryga — Europa Potudniowa). Aby skutecznie konkurowa¢ na tych kierunkach
transportowych konieczna jest obok rozwoju potgczen promowych radykalna modernizacja powigzan
portow z obstugiwanym zapleczem lgdowym (kluczowa inwestycjg jest budowa autostrady A1).

2. UWARUNKOWANIA KRAJOWE

Gdynia jest jednym z niewielu miast polskich, majgcych wyjatkowe, strategiczne znaczenie dla kraju.
Jest ona jednym z czterech miast portowych (obok Gdanska, Szczecina i Swinoujécia), ktére précz
funkcji portu handlowego, waznego wezta komunikacyjnego istotnego dla kraju i regionu, posiada tez
port wojenny.

Gdynia jest miastem o wysokich walorach turystycznych wynikajgcych z jej nadmorskiego potozenia,
wystepowania unikatowych form przyrody oraz bogatej, rozbudowywanej infrastruktury zwigzanej
z turystyka morska. W najblizszej okolicy Gdyni znajduje sie szereg regionow turystycznych o znaczeniu
ponadregionalnym i regionalnym: Pobrzeze Battyku z Mierzejg Helskg, Pobrzeze Wislane z Mierzejg
Wislang, Pojezierze Kaszubskie, Bory Tucholskie oraz atrakcyjne osrodki turystyczne: Sopot, Gdansk,
Ustka, Leba, Hel, Krynica Morska, Malbork.

Gdynia z Gdanskiem i Sopotem stanowig najwazniejszy osrodek uniwersytecki Poinocnej Polski oraz
znaczacy osrodek nauki i kultury. W bezposrednim otoczeniu aglomeracji Trojmiasta znajdujg sie
aktywne osrodki pielgrzymkowe: Kalwaria Wejherowska, Swarzewo, Puck, Sw. Wojciech, Matemblewo,
Pelplin.

Podstawowymi elementami uktadu transportowego w regionie sg dwa duze porty morskie w Gdansku
i Gdyni z terminalami promowymi i kontenerowymi, system baltyckich potgczen zeglugowych
(kontenerowych, promowych i ro-ro). Zaspokajanie potrzeb w zakresie infrastruktury odbywac¢ sie bedzie
z uwzglednieniem ograniczen srodowiskowych. Przyszty uktad transportowy kraju determinowany jest
silnie potozeniem paneuropejskich korytarzy transportowych w sieci bazowej TEN-T. Jednym z nich jest
Korytarz | Baltyk-Adriatyk: porty morskie Gdyni i Gdanska — porty morskie potnocnego Adriatyku.
W korytarzu tym potozone sg linie kolejowe: E 65 Gdynia-Gdansk-Warszawa-CKM-Katowice-
Zebrzydowice i magistrala weglowa, linia nr 131 (CE 65) Gdansk/Gdynia — Tczew - Bydgoszcz — Slask,
miedzynarodowa droga kotowa nr 91 (E 75) Gdansk — Torun — £6dz —Cieszyn (granica panstwa), droga
krajowa nr 7 (E 77) Gdansk — Elblgg — Warszawa — Kielce — Krakow — Chyzne (granica panstwa) oraz
Autostrada A-1 (Gdahnsk — Toruhn — tédz — Czestochowa — Gliwice — Gorzyczki (granica panstwa).
Po’faczenle samochodowe ’faczace porty z centralnq | po’fudnlowa PoIska—(ebec—me—E?é—ma—parame#y
, t)-objete zostato
programem budowy autostrad Iaczacych Polske, z Europa Potudniowg i Zachodnig oraz tgczacych
najwieksze aglomeracie w Polsce jako Autostrada A-1. Autostrada A-1, bedaca czescig
Transeuropejskiej Autostrady Potnoc — Potudnie, otwiera korytarz ladowo-morski przez porty Gdansk —
Gdynia dla rozwoju przewozdw promowych, ro-ro i kontenerowych w relacji kraje skandynawskie —
Polska — kraje Europy Srodkowej, kraje batkanskie, Bliski Wschod. Autostrada A-1 jest w trakcie
zaawansowanej realizacji, do uzytku oddany zostat m.in. odcinek fgczgcy Trojmiasto z Wieetawkiem
Autostradg A-2.
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Uktad drogowy aglomeracji uzupetniajg: Obwodowa Trojmiasta, Potudniowa Obwodnica Gdanska
nadmorska trasa turystyczna Reda-Wtadystawowo oraz planowane: Trasa Kaszubska, Obwodnica
Metropolitalna, Obwodnica Pdéinocna Aglomeraciji Trojmiasta (OPAT), Droga Czerwona.

Gtownymi celami rozwoju infrastruktury kolejowej jest podniesienie sprawnosci najwazniejszych linii
tranzytowych w tym potnoc-potudnie. Kolej ma konkurowacC z transportem kotowym m. in. poprzez
przystosowanie linii E 65 do parametrow linii duzych predkosci i wprowadzanie transportu
multimodalnego. Dogodne potgczenie kolejowe z wschodnioeuropejskim zapleczem portéw Gdansk —
Gdynia zapewnia linia E 65 poprzez potgczenia o przebiegu wschod — zachdd; w wezle warszawskim
z liniami Warszawa — Minsk Biatoruski — Moskwa i Warszawa — Lublin — Kijow, a takze linig tawa —
Olsztyn — Korsze — Skandawa i linig Malbork — Elblagg — Braniewo — Kaliningrad.

Rozwdj transportu lotniczego uwarunkowany jest odejsciem od obecnej ochronnej polityki, stosowanej
wzgledem przewoznika narodowego (LOT), bazujgcej na rozwijaniu potgczen miedzynarodowych z portu
lotniczego Warszawa — Okecie. W wyniku wiekszego otwarcia tej dziedziny transportu w Gdyni
zainicjowano planowanie i budowe Portu Lotniczego Gdynia-Kosakowo.

Transport morski odgrywajacy istotng role w relacjach miedzykrajowych i miedzykontynentalnych, jest
jedng z szans rozwoju dla Gdyni. Radykalnemu usprawnieniu ulega¢ ma obstuga potgczen przez Battyk.

Transport rurociggowy: gazocigg wysokiego cisnienia DN300 z kierunku Wioctawka, DN500 z kierunku
Wioctawka wspétpracujgcy Podziemnym Magazynem Gazu (PMG) Kosakowo oraz ropocigg Ptock —
Rafineria Gdanska — Port Pétnocny w Gdansku.

Podstawowym elementem systemu elektroenergetycznego jest linia elektroenergetyczna WN-400 kV,
tzw. ,szyna pétnocna”, fgczgca elektrownie Dolna Odra i Belchatéw — Zarnowiec — Gdansk —Grudzigdz —
Warszawa.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030°, okreéla zasady polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju. Najwazniejszg z nich jest ustrojowa zasada zréwnowazonego rozwoju —
oznaczajgca taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci oraz obywateli zaréwno wspétczesnego, jak i
przysztych pokolen. Z tej zasady wynikajg nastepujace zasady planowania publicznego:

e zasada racjonalnosci ekonomicznej — oznacza, ze w ramach polityki przestrzennej uwzgledniana
jest ocena korzysci spotecznych, gospodarczych i przestrzennych w dtugim okresie; zasada
preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe — oznacza
intensyfikacje proceséw urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych, tak aby
minimalizowaé ekspansje zabudowy na nowe tereny;

e zasada przezornosci ekologicznej — oznacza, ze rozwigzywanie pojawiajgcych sie problemow
powinno nastepowac we wiasciwym czasie, tj. odpowiednie dziatania powinny by¢ podejmowane juz
wtedy, gdy pojawia sie uzasadnione przypuszczenie, ze problem wymaga rozwigzania, a nie dopiero
wtedy, gdy istnieje petne tego naukowe potwierdzenie;

e zasada kompensacji ekologicznej — polega na takim zarzadzaniu przestrzenig, planowaniu
i realizacji dziatan polityki rozwojowej, w tym przestrzennej, aby zachowac¢ rownowage przyrodniczg
i wyréwnywaé szkody w srodowisku wynikajgce z rozwoju przestrzennego, wzrostu poziomu
urbanizacji i inwestycji niezbednych ze wzgledow spoteczno-gospodarczych, a pozbawionych
alternatywy neutralnej przyrodniczo;

Funkcjonowanie zintegrowanego systemu rozwoju zapewniajg natomiast:

e zasada hierarchicznosci celdw zapewniajgca koordynacje dziatalno$ci wszystkich podmiotow
podejmujgcych decyzje z poszanowaniem subsydiarnosci organizacji wtadz samorzgdowych —
definiuje kluczowe elementy planowania przestrzennego, ktére powinny byé formutowane na
najwyzszym poziomie planowania w celu ustalenia niezbednych standardéw i nadania pierwszenstwa
realizacji inwestycji celu publicznego, dla ograniczania szkodliwych zjawisk przestrzennych, m.in.
konfliktéw przestrzennych;

3 Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta uchwatg Nr 239 Rady Ministréow z 13 grudnia 2011 r.

e zasada dynamicznego strefowania i wyznaczania obszarow planistycznych jako podstawa do
planowania funkcjonalnego w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw oraz
minimalizacji sytuacji konfliktowych (realizowana w KPZK 2030 przez obszary funkcjonalne);

o zasada partycypacji spotecznej (szerokiej i aktywnej) stanowigcej gwarant praworzgdnosci
i transparentnosci gospodarowania przestrzenig i procedur planistycznych. Aktywnos¢ spoteczna jest
niezbedna przy formutowaniu w pierwszej kolejnoéci lokalnych strategii, polityk i prawa miejscowego.

Poza wyzej wymienionymi istotne znaczenie majg zasady odnoszgce sie do wdrazania polityk
publicznych, takie jak: koncentracja geograficzna i tematyczna, partnerstwo i wspotpraca, warunkowosc,
gospodarka oparta na wiedzy, zintegrowane podejscie terytorialne i koordynacja z innymi politykami,
subsydiarnos¢ i wieloszczeblowos$é.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 przedstawia wizje zagospodarowania
przestrzennego Polski w roku 2030 opierajgcg sie na pieciu pozadanych cechach przestrzeni:
konkurencyjnosci i innowacyjnosci, spojnosci wewnetrznej, bogactwie i réznorodnosci biologicznej,
bezpieczenstwie oraz tadzie przestrzennym. KPZK 2030 okresla cel strategiczny (ponadczasowy)
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju nastepujaco:

Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych potencjatow rozwojowych
dla osiggania ogolnych celow rozwojowych — konkurencyjnoSci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci
funkcjonowania panstwa oraz spoéjnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorialnym w
dtugim okresie.

W odniesieniu do diagnozy sytuacji, uwarunkowan oraz trendow rozwojowych KPZK formutuje sze$c¢
wzajemnie powigzanych celéw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju w horyzoncie roku 2030:

Cel 1. Podwyzszenie konkurencyjnosSci gtownych osrodkow miejskich Polski w przestrzeni europejskiej
poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego
sprzyjajgcej spojnosci.

Cel 2. Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne rbwnowazenie rozwoju kraju poprzez promowanie
integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie czynnikow rozwoju,
wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich
terytoriow.

Cel 3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie
infrastruktury transportowej i telekomunikacyjne;.

Cel 4. Ksztaftowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakoSci
Srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski.

Cel 5. Zwiekszenie odpornoS$ci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utraty
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztaffowanie struktur przestrzennych wspierajgcych zdolnosci
obronne panstwa.

Cel 6. Przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

KPZK 2030 wskazuje na role w systemie osadniczym, oraz znaczenie spoteczno-gospodarcze w
procesach rozwojowych catego kraju najwiekszych osrodkow wojewodzkich, ktore uzyskujg status
osrodkéw metropolitalnych (Warszawa, Aglomeracja Goérnoslaska, Krakow, £édz, Tréjmiasto, Poznan,
Wroctaw, bipol Bydgoszczy z Toruniem, Szczecin i Lublin). Jednym z podstawowych dziatanh jakie nalezy
podjg¢ dla zwiekszenia sprawnosci systemu planowania przestrzennego jest wprowadzenie do aktow
prawnych zasady pierwszenstwa wykorzystania obszaréw juz zagospodarowanych (brown fields) przed
zagospodarowaniem nowych obszaréw (green fields), ktére bedzie dopuszczane jedynie gdy wyczerpig
sie zasoby obszaréw mozliwych do ponownego zagospodarowania.

W sferze wdrozeniowej KPZK 2030 proponuje:

e sukcesywne dokonanie w ciggu kilku najblizszych lat wprowadzenie szeregu nowych rozwigzan
prawnych i instytucjonalnych pozwalajgcych na budowe spdjnego, hierarchicznego ukfadu
planowania i zarzgdzania przestrzennego;

e wyznaczenie priorytetow inwestycyjnych i podmiotow odpowiedzialnych za ich realizacje;
¢ nadanie polityce przestrzennej bardziej europejskiego wymiaru;
o zwiekszenie roli koordynacyjnej polityki przestrzennej w stosunku do polityk sektorowych.
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3. UWARUNKOWANIA REGIONALNE

Naijistotniejszg cechg struktury przestrzennej sieci osadniczej wojewodztwa to jej pasmowo-weziowy
uktad i nierbwnomiernosé rozmieszczenia weztdw osadniczych i ludnoéci. Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa pomorskiego! formutuje preferowany kierunek rozwoju struktury
przestrzennej wojewodztwa - polityke rownowazenia rozwoju, przejawiajgcg sie ksztattowaniem
o$rodkéw, pasm i stref aktywno$ci, warunkujgcych rozwoj przedsiebiorczosci i innowacji w miejscach,
ktére sg i bedg wybierane przez mechanizmy gospodarki rynkowej oraz aktywne inicjowanie i
wspomaganie przedsiewzie¢ samorzgdow lokalnych i podmiotéw publicznych, przy jednoczesnym
zachowaniu cech, zasobow | walorow S$rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu
warunkujgcych wysokg jakoS¢ zycia i zdrowie mieszkarncow.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej regionu ksztaftujg sie — w oparciu 0 system transportowy —
uktady weztowo-pasmowe;

e duze wezly transportowe morskie (Port w Gdarisku i Port w Gdyni) i lotniczy (Port Lotniczy w
Gdansku), zapewniajgce powigzania miedzynarodowe oraz umozliwiajgce przetadunek towardw i
pasazerow na ukfad ladowych drog komunikacyjnych;

e pasma podstawowe:

— pofudnikowe: w korytarzu wzdtuz Zatoki Puckiej, Zatoki Gdanskiej i Wisty, ograniczone od
zachodu drogg wojewddzkg DW nr 222, a od wschodu drogg krajowg DK nr 55, obejmujgce ciggi
autostrady Al, drogi krajowej DK nr 91, linii kolejowej Gdynia — Bydgoszcz, rzeke Wisfe. Pasmo to
tworzy szeroki uktad o najwyzszym (poza ksztaftujgcg sie metropolig) zageszczeniu osadnictwa,
ktory zawiera cigg miast, zaczynajgcy sie od linii Tczew — Starogard Gdariski — Malbork, poprzez
Pelplin, Gniew i Kwidzyn;

— réwnoleznikowe: pétnocne wzdtuz drég krajowych DK nr 7, S6 i 6 (Elblag — Nowy Dwér Gdanski
—Tréjmiasto — Lebork — Stupsk i dalej Koszalin); potudniowe wzdtuz drogi krajowej DK nr 22
(Elblgg — Malbork — Tczew — Starogard Gdarski — Czersk — Chojnice — Cztuchéw i dalej Wafcz);
Srodkowe wzdfuz drogi krajowej DK nr 20 wraz z odcinkiem drogi wojewddzkiej DW nr 211
(Tréjmiasto — Zukowo — Kartuzy / Koscierzyna — Bytéw — Miastko);

e pasma pozostale o nizszych parametrach, ale odgrywajgce wazng role w powigzaniach
wewngtrzregionalnych oraz w dostepie zewnetrznym zwfaszcza do terendéw turystyczno-
rekreacyjnych.

Infrastruktura techniczna o znaczeniu miedzynarodowym, krajowym i regionalnym, ktérg tworzg linie
elektroenergetyczne najwyzszych i wysokich napiec, gazociggi wysokiego cisnienia, rurociggi paliw i
produktéw naftowych oraz sieci telekomunikacyjne i $wiattowody — prowadzone sg w korytarzach:

e pofudnikowym: Trdojmiasto — Tczew — Malbork — Kwidzyn, dalej Grudzigdz; wraz z zasobami
wodnymi Wisty oraz obszarem deltowym tej rzeki, korytarz kreuje ztozony subregion problemowy o
bardzo wysokim potencjale rozwojowym oraz potencjalnych zagrozZeniach ekologicznych na
przecieciach infrastruktury z korytarzami ekologicznymi;

e rownoleznikowym: Tréjmiasto — Wejherowo — Lebork — Stupsk, dalej Koszalin.

Najwieksze zageszczenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wystepuje wokét dzielnic portowo-

przemystowych Gdanska i Gdyni. Pozostate obszary koncentracji infrastruktury technicznej

zlokalizowane sg w: Tczewie, Starogardzie Gdariskim, Kwidzynie, Chojnicach i Malborku.

1.1. Uwarunkowania w skali aglomeracji Tréjmiasta

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego jako szczegdlny obszar problemowy
wskazuje obszar aglomeracji Tréjmiasta. Powierzchnia aglomeracji Trojmiasta (bez zaplecza) wynosi
3072 km? a liczba mieszkarncoéw ponad 1,216 min, co stanowi odpowiednio 16,7% powierzchni i 54,9%
ludnosci wojewodztwa pomorskiego. Elementami sktadowymi obszaru aglomeracji Trojmiasta sg:

1) Centrum aglomeracji (jgdro): Gdarisk, Gdynia, Sopot, zamieszkane tgcznie przez ok. 742 tys. osob,
zajmujgce 418 km? charakteryzujg je: intensyfikacja zainwestowania wzdtuz gtéwnych ciggéw

* Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, przyjety uchwatg nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku

Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 r.

komunikacji, nagromadzenie funkcji metropolitalnych, utrzymywanie stabo zagospodarowanych terenéw
w atrakcyjnych miejscach centralnych (np. Mfode Miasto w Gdansku, Miedzytorze w Gdyni).

2) Obszar funkcjonalny aglomeracji — bezpoS$rednio silnie powigzany z Tréjmiastem relacjami: miejsce
pracy — miejsce zamieszkania — obszary rekreacji weekendowej. Tworzg go: miasta — Pruszcz Gdanski,
Rumia, Reda, Wejherowo, Tczew, gmina miejsko-wiejska Zukowo oraz gminy wiejskie — Pruszcz
Gdarnski, Kolbudy, Szemud, Wejherowo, Kosakowo. Obszar charakteryzuje: wysoki stopien1 domknigcia
funkcjonalnego relacji codziennych: miejsca zamieszkania — miejsca pracy, miejsca zamieszkania —
tereny rekreacji codziennej, miejsca zamieszkania — migjsca czestych kontaktéw ustugowych (zwtaszcza
w Zzakresie edukacji); wspoélne urzgdzenia komunalne infrastruktury technicznej (system miejskiej
komunikacji zbiorowej, zintegrowana sie¢ wodociggowa, powigzane sieci kanalizacji i urzgadzenia
oczyszczania Sciekow, instalacje zaopatrzenia w ciepto i gaz oraz system utylizacji odpadow itp.);
wyzszy w porownaniu z otoczeniem stopien urbanizacji mierzony wskaznikami spotecznymi,
demograficznymi, ekonomicznymi i techniczno-przestrzennymi; silny proces suburbanizacji —
przemieszczania sie dotychczasowych mieszkarncow Trojmiasta na tereny sgsiednich gmin.

3) Otoczenie aglomeracji — strefa posredniego oddziatywania, tworzona przez miasta: Hel, Jastarnia,
Puck, Kartuzy, Witadystawowo, gminy wigjskie — Puck, Luzino, Przodkowo, Kartuzy, Somonino,
Przywidz, Trabki Wielkie, Pszczbtki, Suchy Dgb, Cedry Wielkie, Stegna, Tczew. Charakteryzuje sie ono:
wystepowaniem relacji okazjonalnych — korzystanie z terendw wypoczynku, kooperacja z zaktadami
produkcyjnymi i ustugowymi — nasilenie zwigzkéw wzdtuz tras komunikacyjnych; mniejszym nasileniem
procesoéw suburbanizacji.

Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu

PZPW w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu aglomeraciji
formutuje zadania polityki przestrzenne;j:

1) Uksztaftowanie ciggtoSci struktury ekologicznej obszaru aglomeracji, zapewniajgcej trwatoS¢ i
bioréznorodnosc¢ zasobow przyrodniczych i krajobrazowych zwfaszcza wynikajgcych z potozenia w
strefie brzegowej morza.

2) Zachowanie i wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego obszaru aglomeracji, zwtaszcza
bogatej spuscizny historycznej i kulturowej oraz tradycji morskich i solidarno$ciowych.

Niezbedne jest wzmocnienie i utworzenie przestrzennej spdjnosci systemu obszaréw chronionych, wraz
z systemem NATURA 2000, w powigzaniu z zachowaniem i ksztattowaniem uktadu ptatéw i korytarzy
ekologicznych oraz obszaréw aktywnych biologicznie - w tym na terenie Gdyni ochrone i ksztattowanie:

a) korytarza ekologicznego przymorskiego o randze ponadregionalnej oraz korytarzy subregionalych
taczacych strefe brzegowg Zatoki Gdanskiej z Lasami Oliwsko-Darzlubskimi, opartych o potok Sweknii
Sweliny oraz rzeke Kaczg;

b) obszaréw wydmowych otaczajgcych Zatoke Gdarnska,
c) pokrytej lasami strefy krawedziowej wysoczyzny morenowej Pojezierza Kaszubskiego;

d) Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — szczegodlnie cennych siedlisk, pozostatosci naturalnych
ekosystemow lub stanowisk unikalnych gatunkéw (rezerwaty, uzytki ekologiczne) i ukierunkowanie
dziatan na ich obszarze oraz w najblizszym otoczeniu na zachowanie waloréw przyrodniczych;

e) osnowy przyrodniczej w obszarach intensywnej zabudowy mieszkaniowej (tereny zieleni, zielehce,
parki itp.), jako ostoi réznorodnosci biologicznej dla podtrzymania jako$ci i warunkow zycia.
Do podstawowych kierunkéw dziatah w zakresie sSrodowiska kulturowego w Gdyni naleza:

a) ksztattowanie i rozwoj spéjnego systemu przestrzeni publicznej w oparciu o obszar w ciggu ulic
Swietojanskiej, 10 Lutego i Skweru Kos$ciuszki, powigzanych ze strefg nadmorska, terenami parkowymi i
rekreacyjnymi;

b) ochrona, rewaloryzacja i uwidocznienie w strukturze obszaru aglomeracji historycznie
uksztattowanych i stanowigcych o jej tozsamosci cennych kulturowo elementow: zespotu
urbanistycznego Srédmiescia Gdyni z zabudowg Kamiennej Gory oraz uktadéw ruralistycznych: osady
rzemiesiniczej w Matym Kacku, dawnej wsi Wielki Kack, dawnej wsi Oksywie, zespotu ruralistyczno-
kuracyjnego w Orfowie.
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System osadniczy aglomeraciji

PZPW w zakresie ksztattowania struktury sieci osadniczej formutuje zadania polityki przestrzennej:

1) Uksztattowanie struktury przestrzennej sieci osadniczej obszaru aglomeracji sprzyjajgcej rozwojowi
funkcji metropolitalnych i podnoszgcych jego atrakcyjno$c¢ osadniczg i inwestycyjng.

2) Zachowanie fadu przestrzennego obszaru aglomeracji, ochrona przestrzeni otwartej, ograniczenie
rozwoju struktur amorficznych i dysharmonii ukfadu osadniczego, a szczegdlnie ostfabiania miast
centralnych aglomeraciji.

PZPW formutuje nastepujgce kierunki ksztattowania struktury osadniczej:

1) Ksztattowanie atrakcyjnej i konkurencyjnej struktury osadniczej aglomeracji uwzgledniajgcej
zroznicowanie struktury przestrzenne;:

a) w strefie brzegowej aglomeracji poprzez:

— relokacje z obszarow nadwodnych funkcji przypadkowych na rzecz pierwszenstwa dla funkcji
wymagajgcych nadwodnego potozenia oraz ,dopetnianie” ich funkcjami komplementarnymi;

— ksztattowanie tozsamosci struktur nadwodnych poprzez wysokg jakosé przestrzeni publicznej;

— pobudzanie réznorodnosci wyrazajgcej sie wielofunkcyjnosciag struktur nadwodnych;

— skupianie celdow podrozy pozwalajgce zredukowac ilos¢ podrozy;

— wyznaczanie i ksztaltowanie w strukturze przestrzennej obszaru aglomeracji terenéw

zapewniajgcych rozwodj portow, centrow logistycznych, multimodalnych weztéw transportowych,
ich wzajemne powigzania drogowe i kolejowe oraz poprawe ich dostepnosci;

b) na obszarach zwartej urbanizacji poprzez:
— dazenie do wielofunkcyjnosci Centralnego Pasma Ustugowego, rozwdj funkcji metropolitalnych;

— ksztattowanie o$rodkéw w Scistym zwigzku z weztami przesiadkowymi wokét dworcow kolejowych
0 znaczeniu krajowym i miedzynarodowym: Gdansk, Gdynia, Tczew oraz weztdéw przesiadkowych
o randze aglomeracyjnej przy stacjach i przystankach kolejowych;

— uwzglednienie potencjatu ekonomicznego (turystyka, kultura) i spotecznego (tozsamos$¢) w
ochronie zasobdéw kulturowych wpisanych do rejestru konserwatora zabytkow;

— ochrone i ksztattowanie tozsamo$ci i réznorodnosci poszczegdinych dzielnic;

— dazenie do relokacji stref zainwestowania gospodarczego o wysokiej terenochfonnosci poza strefe
zwartej urbanizacij;

— rewitalizacje dzielnic zdegradowanych (m. in. poprzemystowych, poportowych) podnoszaca
atrakcyjnos¢ i konkurencyjnos¢ zdegradowanych obszaréw miejskich potozonych na obszarach
strategicznych rozwoju funkcji metropolitalnych lub w ich bezposrednim otoczeniu;

— ksztattowanie systemu ogolnomiejskich i osiedlowych terenéw zielonych z dgzeniem do uzyskania
ich ciggto$ci przestrzennej;

— dalszg koncentracje osrodkow akademickich w ramach dzielnic wiedzy;

c) w aglomeracyjnej strefie parkowo-rekreacyjnej oprécz dziatan ochronnych (parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu) nalezy ksztattowac¢ warunki dla rozwoju przestrzeni publicznej terenow
otwartych,

d) w strefie suburbanizaciji:

— nalezy ogranicza¢ rozrost amorficznych struktur mieszkaniowych i produkcyjno-ustugowych,
rozwijac i krystalizowac¢ jednostki osadnicze w oparciu o dostepnosc terenow inwestycyjnych i
optacalnos$¢ obstugi transportem zbiorowym wzdtuz ksztattujgcych sie stref/pasm osadniczych;

— tworzyC podstawy strukturalizacji poprzez wprowadzanie lub zachowanie rozdzielczych korytarzy
osnowy ekologicznej, spojnej z osnowg ekologiczng catej aglomeracii;

e) w strefie rolniczo-lesnej nalezy:

— chroni¢ aglomeracyjng osnowe ekologiczng poprzez wzmocnienie restrykcyjnej polityki
zapobiegania naruszania struktur przyrodniczych inwestycjami mieszkaniowymi i gospodarczymi;

— chroni¢ zasoby kulturowe i krajobrazowe ze szczegbéinym uwzglednieniem uktadow
ruralistycznych i krajobrazu rolniczego.

2) Podnoszenie atrakcyjnosSci przestrzeni aglomeracji, przez planistyczne i infrastrukturalne
przygotowanie przez gminy terenéw inwestycyjnych produkcyjno-logistycznych sgsiadujacych z portami,
weztami autostrady A1, drogami krajowymi nr 6, 7, 20 i 91 oraz weztami kolejowymi.

3) Rozwijanie w bezposrednim otoczeniu Tréjmiasta dobrze dostepnych obszaréw rozwojowych
podnoszgcych range aglomeracji, posiadajgcych odpowiedni dostep do infrastruktury technicznej i
systeméw transportu integrujgcego spotecznosci lokalne miast i gmin obszaru aglomeracji Tréjmiasta,
rynki pracy i potencjat gospodarczy.

4) Hamowanie proceséw suburbanizacji i rozlewania sie miast przez krystalizowanie sieci osadniczej,
obejmujagce:

a) rozwoj i rewitalizacje obszardéw srédmiejskich, w tym odtworzenie lub uksztattowanie tkanki miejskiej,
poprawe jej waloréw architektonicznych;

b) poprawe spojnosci za posrednictwem tras srednicowych powigzanych z uktadem drog tranzytowych;
c) poprawe dostepnosci wewnetrznej przez modernizacje uktadu drég, linii transportu szynowego i
weztdéw przesiadkowych;

d) koncentracje w srédmiesciach Gdanska, Sopotu, Gdyni, Tczewa i Wejherowa funkcji dostosowanych
swym charakterem do przestrzeni miejskiej, zwigzanych z administracjg oraz ustugami wyzszego rzedu i
znaczeniem ponadlokalnym;

e) ksztattowanie przestrzeni publicznej kreujgcej tozsamos¢ miast.

Kierunki rozwoju funkcji metropolitalnych

Kierunki zagospodarowania przestrzennego stuzace rozwojowi funkcji metropolitalnych zostaty
zaproponowane w postaci programow dedykowanych wybranym obszarom strategicznym:

Program 1 - WIELOFUNKCYJNA, WYSOKIEJ JAKOSCI PRZESTRZEN PUBLICZNA CENTRALNEGO
PASMA USLUGOWEGO ORAZ W WEZLACH TRANSPORTOWYCH | ICH OTOCZENIU

Program 2 - METROPOLIA KULTURY

Program 3 - METROPOLIA WIEDZY

Program 4 - METROPOLIA BIZNESU

Program 5 - METROPOLIA UZDROWISKIEM — Rozwdj funkcji uzdrowiskowych w Sopocie
Program 6 - METROPOLIA SPORTU | REKREACJI

Program 7 - METROPOLITALNE SRODMIESCIA — Rozwdj stref srédmiejskich poza Tréjmiastem

Program 8 - FUNKCJE METROPOLITALNE KOMPLEMENTARNE — Rozwdj funkcji metropolitalnych

w miastach aglomeracji poza Tréjmiastem
W PZPW do obszaréw strategicznych rozwoju funkcji metropolitalnych zaliczono w Gdyni:
a) Nadmorska Strefe Prestizu Miejskiego — taczgcg obszar srédmiescia z otwartym morzem, obejmujaca
rejon Basenu Prezydenta z pirsem Dalmoru, ulice Swietojanskg oraz 10 Lutego w kierunku Skweru
Kosciuszki do podnéza Kamiennej Gory, Bulwar Nadmorski wzdtuz plazy do Polanki Redtowskie;
i faczacy sie z alejg Marszatka Pitsudskiego do skrzyzowania z ulicg Swietojarskg — Program 2, 4 i 6;
b) tereny Uniwersyteckiego Centrum Medycyny Morskiej i Tropikalnej GUM — Program 3;
c) rejon Pomorskiego Parku Naukowo-Technologicznego oraz sasiadujgcy obszar Rediowa
Przemystowego z terenami rozwojowymi wzdtuz al. Zwyciestwa i na ptd. od ul. Stryjskiej — Program 3;
d) tereny z dominacjg funkcji sportowych ograniczone od potudnia ulica Matokackg, od pdtnocy
Wolynska i od wschodu Gorskiego i linig kolejowa — Program 6;
e) tereny istniejgcych uczelni wyzszych: campusy Akademii Morskiej oraz Akademii Marynarki Wojennej
— Program 3;
f) czes¢ tzw. Miedzytorza wytgczong z granic administracyjnych Portu Gdynia — Program 4;
g) rejon Chwarzna stanowigcy rezerwe dla rozwoju instytucji badan i ksztatcenia wraz z zapleczem
mieszkalnym — campus uniwersytecki — Program 3;

h) transportowe wezly integracyjne o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym: Port Lotniczy Gdynia-
Kosakowo, terminal promowy Gdynia oraz dworzec kolejowy Gdynia Gtowna; punkty przesiadkowe o
znaczeniu regionalnym i aglomeracyjnym — Program 1.
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Rozwdéj systemu transportowego aglomeracji

Zadania polityki przestrzennej:

1) Uksztattowanie dostepnej i funkcjonalnej sieci transportowej obszaru aglomeracji.

2) Integracja systemu transportu pasazerskiego w obszarze aglomeracji.

3) Rozwqj transportu intermodalnego i kombinowanego.

4) Poprawa bezpieczenstwa i zmniejszenie szkodliwego oddziatywania transportu na srodowisko.

PZPW wskazuje inwestycje na terenie i w otoczeniu Gdyni niezbedne w zakresie rozwoju systemu
transportowego:

a) poprawa dostepnosci zewnetrznej aglomeracji: budowa drogi ekspresowej S6 (Trasa Kaszubska) i
nowego potfgczenia drog ekspresowych S6 i S7 jako obwodnicy ,metropolitalne;”;

b) poprawa dostepnosci kolejowej: modernizacja linii kolejowych E-65 Gdynia — Warszawa — Katowice —
Zebrzydowice; nr 201 Gdynia Gtéwna — Koscierzyna; nr 202 na odcinku Gdansk Gtéwny — Gdynia
Gtoéwna — Stupsk — Stargard Szczecinski;

c) rozwdj Tréjmiejskiego Wezta Lotniczego: w tym przystosowanie wojskowych obiektéow lotniskowych
Gdynia Oksywie do obstugi lotéw cywilnych, w tym budowa Portu Lotniczego Gdynia — Kosakowo;

d) rozwéj portéw morskich Gdansk i Gdynia jako weztéw battyckich autostrad morskich;

e) rozwdj portowych centréw logistyczno-dystrybucyjnych jako weztéw intermodalnych tworzgcych
Pomorskie Centrum Logistyczne;

f) budowalrozbudowa uktadu wspomagajgcego obecng Trase Srednicowg (Gdansk: Trakt Sw.
Wojciecha, Okopowa, Waty Jagiellonskie, Al. Zwycigstwa, Al. Grunwaldzka, Sopot: Al. Niepodlegtosci,
Gdynia: Al. Zwyciestwa, Slgska, Morska), w tym:

— budowa Drogi Czerwonej w Gdyni, w tym budowa Drogi Rozowej od granicy z Sopotem do
Srédmiescia Gdyni, rozbudowa ul. Wisniewskiego i jej przedtuzenie do Obwodnicy Pdétnocne;j
Aglomeraciji Trojmiejskiej;

— budowa Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej;

— modernizacja zachodniej Obwodnicy Tréjmiasta (odcinek wezet z Obwodnicg Potudniowg
Gdanska — wezet Wielki Kack w Gdyni);

g) budowa/przebudowa gtéwnych powigzan do Trasy Srednicowej, w tym przebudowa ul. Wielkopolskiej;

h) wyposazenie sieci ulicznej w urzgdzenia Inteligentnego Systemu Transportu - budowa
Zintegrowanego Systemu Zarzgdzania Ruchem TRISTAR;

i) rozw¢j infrastruktury kolejowej poprawiajgcej obstuge ruchu pasazerskiego w aglomeracji, w tym:

— odbudowa/modernizacja linii Gdansk Wrzeszcz — Kokoszki — Port Lotniczy Gdarnsk im. L. Watesy
— Gdansk Osowa — Gdynia Gtéwna — Port Lotniczy Gdynia Kosakowo;

— budowa nowych przystankéw (Gdansk Srédmiescie, Gdynia Srédmiescie);
— rewitalizacja istniejgcych stacji i przystankéw kolejowych.
j) rozwoj weztow przesiadkowych o randze krajowej i miedzynarodowej:
— Port Lotniczy Gdynia Kosakowo;
— Pasazerski Terminal Promowy w Gdyni;
— dworzec kolejowy Gdynia Gtéwna;
k) rozwoj weztdw przesiadkowych o randze aglomeracyjnej przy stacjach i przystankach kolejowych:
— Gdynia Kack (Karwiny);
— Gdynia Wzgdrze Sw. Maksymiliana;
1) rozw¢j infrastruktury transportu wodnego o funkcjach turystycznych i rekreacyjnych;

m) budowa aglomeracyjnej sieci tras rowerowych o charakterze transportowym, tgczgcego gtéwne
zrodfa i cele ruchu ludnosci: wzdtuz Centralnego Pasma Ustugowego, wzdtuz pasa nadmorskiego,
poprzecznych do ww. tras, w tym potgczenia z trasami o charakterze rekreacyjnym, przede wszystkim
na terenie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego i w sgsiedztwie plaz.

Rozwéj wybranych systemoéw infrastruktury technicznej aglomeraciji

Zadania polityki przestrzennej:

1) Zapewnienie ochrony przed skutkami powodzi ze strony morza oraz rzek i kanatow, szczegdlnie rzeki
Wisty oraz Gdanskiego Wezta Wodnego.

2) Zmniejszanie tadunku zanieczyszczen odprowadzanych do wod, w tym morskich oraz do gruntu,
zwtaszcza na obszarach cennych przyrodniczo i waznych dla turystyki.

3) Zmniejszenie strat energii w istniejgcych sieciach i urzgdzeniach, wprowadzanie nowych rozwigzan
technicznych i technologicznych, poprawiajgcych ich niezawodnosS¢ | ciggtos¢ zasilania oraz
minimalizujgcych koszty eksploatacji.

PZPW wskazuje inwestycje na terenie i w otoczeniu Gdyni niezbedne w zakresie rozwoju wybranych
systemow infrastruktury technicznej:

a) rozbudowa i modernizacja systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekdédw na terenie dziatania
Komunalnego Zwigzku Gmin, w tym m.in.: rozbudowa i przebudowa Grupowej Oczyszczalni Sciekéw
,Debogoérze”, budowa kolektora odprowadzajgcego $cieki z oczyszczalni w gtgb Zatoki Puckiej -
modernizacja i budowa instalacji do termicznego spalania osadéw sciekowych w tej oczyszczalni;

b) budowa i modernizacja systemoéw odprowadzania wod opadowych, stuzgcych ochronie wod Zatoki
Gdanskiej (wody nalezy w mozliwie najwyzszym stopniu zagospodarowaé na miejscu, zorganizowane
odprowadzanie wod opadowych do ciekdw i zbiornikdéw nalezy stosowac tylko w przypadkach absolutnie
koniecznych z uwzglednieniem opdznienia i spowalniania ich odptywu oraz oczyszczania).

\ 3.1. Uwarunkowania lokalne Gdyni

Gdynia ma bardzo ograniczone i silnie uwarunkowane mozliwosci rozwoju struktur zagospodarowania
przestrzennego w otoczeniu lokalnym i subregionalnym przez wody Zatoki Gdanskiej ze strony
wschodniej, intensywnie zabudowane tereny Gdanska i Sopotu od potudnia i Rumi od pdétnocy, a takze
szczegolnie chronione lasy TPK, potozone w centralnej i zachodniej czesci obszaru miasta. Jedyne
mozliwosci stwarzajg tereny gmin Kosakowo, Szemud, Wejherowo i Zukowo.

Gminy sgsiadujgce z Gdynig starajg sie prowadzi¢ samodzielng polityke rozwoju. Zwigzane jest to z
mozliwosciami jakie stwarza ustawa samorzgdowa, checig czerpania korzysci z potozenia w
aglomeraciji, ale tez dostrzeganiem licznych problemoéw zwigzanych z sgsiedztwem z duzymi miastami,
co wytworzylo postawy ostroznosci i samodzielnosci. Brak wyraznej, wspdlnej polityki przestrzennej
jednostek wchodzacych w sktad aglomeracji, gtdbwnie miedzy duzymi miastami i matymi gminami,
spowodowat szereg niekorzystnych zjawisk, do ktérych nalezy przede wszystkim suburbanizacja, tj.
,rozlewanie miast”. W otoczeniu lokalnym Gdyni znajdujg sie wazne systemy techniczne, zasoby
spoteczne

i przyrodnicze (w tym ekosystemy), ktérych funkcjonowanie wymaga skoordynowanej polityki
przestrzennej i srodowiskowej wielu gmin aglomerac;ji.

Od 2011 r. prowadzona jest systematyczna wspotpraca samorzgdéw Pétnocnego Pomorza w oparciu
0 udziat w Metropolitalnym Forum Wéjtéw, Burmistrzéw, Prezydentéw i Starostéw NORDA. Forum
zrzesza obecnie 23 samorzady: Gmine Cewice, Gming Choczewo, Miasto Gdynie, Miasto Hel, Gmine
Jastarnia, Gmine Karsin, Gmine Kosakowo, Gmine Krokowa, Miasto Lebork, Powiat Leborski, Gmine
Liniewo, Gmine Luzino, Miasto i Gmine teba, Gmine teczyce, Gmine Przywidz, Gmine Puck, Miasto
Puck, Miasto Reda, Miasto Rumia, Gmine Szemud, Gmine Wejherowo, Miasto Wejherowo, Miasto i
Gmine Wiadystawowo.

Forum NORDA podejmuje inicjatywy i przedsiewziecia, stuzgce zaciesnianiu metropolitalnych wiezi
wspolnot samorzgdowych Wojewddztwa Pomorskiego, ze szczegélnym wskazaniem na:

- realizacje strategicznie waznej inwestycji: Obwodnicy Pdtnocnej Aglomeracji Tréjmiejskiej,

- zintegrowang gospodarke komunalng (w tym zwtaszcza odpady, energia elektryczna i komunikacja),

- zintegrowang polityke rozwoju — gtéwnie poprzez Subregionalny Obszar Funkcjonalny ,Dolina
Logistyczna", Mate Trojmiasto Kaszubskie, wspdlng promocje gospodarcza,

- zintegrowang polityke edukacyjna,

- zintegrowang polityke turystyczna,

- bezpieczenstwo.
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lll. TENDENCJE ROZWOJU DEMOGRAFICZNEGO | GOSPODARCZEGO

1. ROZWOJ DEMOGRAFICZNY

\ 1.1. Stan i struktura ludnosci

W roku 2011r. liczba mieszkancéw Gdyni wynosita 248 939 oséb (wg GUS®), co stanowito 10,9%
ludnosci wojewodztwa pomorskiego i 16,6% ludnosci miejskiej wojewddztwa. Gdynia jest drugim co
do wielkoéci i znaczenia miastem wojewoddztwa i aglomeracji. W rankingu miast w kraju wielkos¢ Gdyni
sytuuje jg na 12 pozycji.

Liczba ludnosci w Gdyni w latach 1995-2011°
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Od 1995r. liczba mieszkancéw miasta ulegata cyklicznym zmianom. W latach 1995-1997, liczba
mieszkancow byta ustabilizowana na poziomie okoto 251-252 tys. oséb, po czym wzrosta. W latach
1998-2004 liczba mieszkahcow przekraczata 253 tys. osob, najwyzsze wartosci ponad 253,5 tys. oséb
osiggneta w latach 1998 i 2002. Od 2005r. obserwowany jest wyrazny spadek liczby ludnosci
do najnizszego poziomu w 2009 r. 247,9 tys. mieszkancow. W latach 2010-2011 liczba ludnosci wzrosta
i ustabilizowata sie na poziomie okoto 249 tys. mieszkancéw.

Ubytek mieszkancow Gdyni i Gdanska powoduje wysoki przyrost rzeczywisty gtéwnie gmin wiejskich jak
Wejherowo, Szemud, Zukowo oraz Kosakowo. Jest to proces spontaniczny, powodowany dostepnoscig
gruntéw budowlanych i mozliwoscig budowy mieszkan tanszych niz w Trojmiescie.

Struktura wieku i ptci ludnosci ma cechy struktury zdeformowanej przez dwa powojenne wyze
demograficzne: z lat 50. i 70. Zjawisko to obrazuje zatgczona tzw. piramida wieku i ptci ludnosci.

Udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat) w roku 2011 wynidst 16,4%, udziat oséb w wieku
produkcyjnym wyniést 62,4%, gdzie 38,1% ogdtu to ludnosé w wieku mobilnym (18-44 lata), zas 24,3%
niemobilnym zawodowo (kobiety - 45-59 lat i mezczyzni - 45-64 lata). Ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym
w 2011 r. stanowita niemal 21% ogo6tu mieszkancow miasta, zatem co pigty mieszkaniec jest w wieku
emerytalnym. Granica 20% ludnosci w wieku poprodukcyjnym jest jednym ze znamion staros$ci
demograficznej spoteczenstwa, zostata ona przekroczona w Gdyni dopiero w 2010 r. W 2005r.

> Samodzielny Referat Analiz Statystycznych Urzedu Miasta Gdyni na podstawie danych GUS na dzien 31.12.2011 r.
® Bank Danych Regionalnych (BDR), GUS.

wskaznik ten wynosit 17%. Mianem ,starosci demograficznej” okredla sie jednostki, w ktérych wystepujg
jednoczesnie trzy parametry:

¢ niski udziat wieku przedprodukcyjnego - 13-15% ludnosci,
¢ niski udziat wieku produkcyjnego - ponizej 60% ludno$ci,
o wysoki udziat wieku poprodukcyjnego - powyzej 20 % ludnosci.

Struktura ludnosci wedtug pici i wieku w Gdyni — stan z 2011 r.’
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Znaczny wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym spowodowany jest wkraczaniem w wiek
emerytalny oséb reprezentujgcych pierwszy, powojenny wyz demograficzny. Proces ten rozpoczat sie
w 2006 r. w przypadku kobiet i w 2010 r., w przypadku mezczyzn. Najliczniejsze roczniki tej grupy zasilg
grupe poprodukcyjng w kolejnych kilku latach. Stan aktualny struktury pici i wieku, trendy przyrostu
rzeczywistego pokazujg, ze w przypadku Gdyni mozna w niektérych dzielnicach mowi¢ o wystgpieniu i
przysztym pogtebianiu sie zjawiska staro$ci demograficznej.

Poszczegdlne dzielnice Gdyni réznig sie znacznie pod wzgledem struktury wieku mieszkancéw. Przede
wszystkim na uwage zastuguje rozktad przestrzenny zjawiska tzw. “starosci demograficznej”. Zjawisko
to jest najbardziej zaawansowane w 2 jednostkach srédmiejskich: Srodmiescie i Kamienna Goéra, gdzie
udziat wieku poprodukcyjnego przekroczyt 32%, za$ udziat wieku przedprodukcyjnego jest najnizszy
w miescie i wyniost 12-12,5%.

7Rysunek opracowany na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz Statystycznych (SRAS) UM Gdyni, 2012 r.
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Towarzyszy temu zjawisko wysokiego
udziatu gospodarstw 1-osobowych —
powyzej 40% ogotu gospodarstw
domowych w dzielnicy. Cechy
“starych” dzielnic wykazujg juz 0 ) 4
sgsiednie jednostki: Wzgoérze Sw.

Srednia wieku ludnosci zamieszkatej w Gdyni w 2011 r.
wg dzielnic ®

Maksymiliana, Redtowo, Dziatki

Lesne, Witomino Radiostacja

i Chylonia.
Zjawisko tzw. “mtodych

demograficznie” dzielnic gdzie

wystepujg tendencje przeciwne

do opisanych powyzej, dotyczy SR
potudniowo-zachodniego pasma Demptowo

rozwojowego miasta, to jest
jednostek: Wielki Kack, Chwarzno-
Wiczlino i Dagbrowa, gdzie odsetek
0s6b w wieku przedprodukcyjnym byt
najwyzszy w miescie wynoszgc 19-
24%, zas wiek poprodukcyjny stanowit
jedynie 10-11%.

Jeszcze w 2005r. najwyzszym
odsetkiem 0s6b w wieku
produkcyjnym szczycity sie starsze
dzielnice mieszkaniowe jak Pogorze,
Obtuze, Cisowa, Babie Doty itp.
W 2011r. wida¢ juz zmiany

Chwarzno-Wiczlino

Dabrowa

Srednia wieku w latach

pokoleniowe, w czotéwce pojawity sie Bl i
licznie dzielnice o krotszej historii. [ ] ano-38
Pierwsze miejsce zajmuje Dagbrowa, B «00-429
nastepnie Pogérze, Babie Doty (po Bl o
okoto 72-73%) oraz Karwiny, Wielki B v
Kack, Chwarzno-Wiczlino (po 64-

67%).

Przemiany w rozmieszczeniu ludnosci

i strukturze demograficznej Gdyni wywotujg zmiany zapotrzebowania na infrastrukture i ustugi typowe
dla mieszkancow w réznych grupach wiekowych. Zapotrzebowanie na ustugi swiadczone na rzecz dzieci
i mtodziezy zmniejsza sie w skali miasta, natomiast wzrasta w ,mtodych demograficznie” dzielnicach.
Wzrastajg rowniez oczekiwania co do rozwoju instytucji i urzgdzen dla oséb w wieku starszym.

Zgodnie z przewidywaniami z 2005 .
poprawa wskaznikow urodzen zostata
spowodowana tym, ze w wieku
najwyzszej ptodnosci w okresie 2006-
2010, byt wyz demograficzny z lat 70. 0
i 80. Wedtug danych GUS w ostatnich
latach przesungt sie wiek najwyzszej
ptodnosci kobiet. Najwiecej dzieci
rodzg kobiety w wieku 25-29 lat (w
2010 r. w Gdyni: 36%), a nastepnie
30-34 lata (34%). Roczniki wchodzace
w okres najwyzszej ptodnosci w
2011 r. byly juz mniej liczne, dlatego
odnotowany wyrazny spadek
przyrostu naturalnego bedzie sie
zapewne pogtebiat.

Przyrost naturalny (w %c) w Gdyni w 2008 r.

wg dzielnic °

Pustki Cisowskie -
Demptowo

Najwyzszy przyrost naturalny w Gdyni
odnotowaly dzielnice o najnizszej
Sredniej wieku mieszkancow. W
2006 r. byly to Chwarzno-Wiczlino,
Wielki Kack (ok. +11 %o). Natomiast w
2008 r. najwyzszy wynik to +14%. na
Dabrowie i w Wielkim Kacku oraz
nieco mniej (do +6%0) w Chwarznie-
Wiczlinie i Oksywiu.

Witomino
Radiostacja

Chwarzno-Wiczlino

Najnizszy, ujemny przyrost naturalny
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1.3. Migracje

\ 1.2. Przyrost naturalny

Przyrost naturalny w Gdyni w latach 1995-2011 byt zmienny, uktadajgc sie w cztery wyrazne okresy.
W latach 1995-1999 przyrost byt ujemny, z tendencjg spadkowg, osiggajagc najnizsze wartosci w 1997 r.
(-0,88%0) i 1999 r. (-0,55%0). W latach 2000-2004 nastgpita stabilizacja przyrostu naturalnego, ktérego
poziom oscylowat w okolicy wartosci zera, od -0,20%0 do +0,16%.. W 2005 r. przyrost wyraznie spadt
jeszcze incydentalnie do poziomu -0,50%., ale juz lata 2006-2010, z wylomem w 2007 r.,
charakteryzowaly sie wyraznie dodatnim przyrostem, z najwyzszg w catym analizowanym okresie
wartoscig +0,48%o0 w 2008 r. W 2011 r. przyrost naturalny byt ponownie ujemny (-0,72%o.), zblizajgc sie
do najnizszego poziomu z 1997 r. Mimo ww. zmian in plus oraz in minus, nalezy pamietac, ze przyrost
naturalny na poziomie ponizej 1%. to wartos$¢ o bardzo matym znaczeniu, oznaczajgca wartos¢
1 urodzenie na 1000 mieszkancow. W sagsiednich gminach wiejskich przyrost naturalny byt w tym czasie
nawet kilkanascie razy wiekszy.

8 Opracowanie na podstawie danych SRAS UM Gdyni, 2012 r.

Saldo migracji w latach 1995-2011 byto tez zmienne. W przypadku tego wskaznika wyrdézniamy trzy
okresy. W latach 1995-1999 nastgpit wzrost salda migracji do wartosci maksymalnej ponad 3,2%o
(t. ponad 810 os6b rocznie w latach 1998-1999). Drugi okres 2000-2007 to coroczny spadek salda
od wartosci maksymalnych do najnizszej w badanym okresie -6,05%0 w 2007 r. (. -1515 osdb).
W 2005 r. saldo byto po raz pierwszy ujemne (-0,84%o) i pozostato tak do 2011 r. Trzeci okres 2008-2011
to zmniejszanie sie przewagi emigracji nad imigracjg do wcigz ujemnego poziomu -2,1%o (tj. -344 0sdb).
Ludnos¢ naptywajgca do Gdyni na pobyt staty w latach 1995-2011 pochodzita gtéwnie z miast (74,6%
imigrantéw), natomiast wsrdd ludnosci emigrujgcej z Gdyni, odsetek wyprowadzajgcych sie do innych
miast byt nizszy (niespetna 62% emigrantéw). Od potowy lat 90. zaobserwowaé mozna wyrazny, staty
wzrost odptywu ludnosci miasta na tereny wiejskie. W okresie 1995-2002 udziat osob w emigracji na
wies wzrost od 16-18% do ponad 22-23%. W okresie 2003-2011 nastagpit skok tych wartosci do poziomu
ponad 30% juz w 2003 r., a nastepnie az do najwyzszego wyniku 37,5% w 2011 r. Znamiennym
zjawiskiem jest zmiana salda migracji zagranicznych, ktére w okresie 1995-2008 byto ujemne, a dopiero
w okresie 2009-2011 osiggneto wartosci dodatnie. Najnizszy poziom salda migracji zagranicznych
odnotowano w 2006 r. -0,2%o (ij. -486 mieszkancow). W 2011 r. przewaga imigrantéw z zagranicy
wyniosta +79 os6b, co swiadczy¢é moze o licznych powrotach z kilkuletniej emigracji zarobkowej.

o Opracowanie na podstawie danych SRAS UM Gdyni, 2012 r.
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Saldo migracji ogdétem zmienia sie
mimo wszystko na niekorzysc
miasta od +829 oséb w 1998 roku,
do najnizszego poziomu tj. -1515
w 2007r. i -344 w 2011r. Na
pobyt staly w 2011r. przybyto
3070 osbb, tj. o ponad 600 osbéb
mniej niz w 2005r. Podobnie
zmalata tez liczba emigrantéw do
poziomu 3414 w 2011r., tj. 500
mniej niz w 2005 r.

Saldo migracji w ubiegtych latach
w decydujgcym stopniu wptywato
na bilans ludnosciowy Gdyni,
przekraczajgc wielokrotnie wplyw
przyrostu naturalnego. Potozenie
Gdyni w obszarze metropolitalnym
Trojmiasta daje szeroki wybér
miejsc zamieszkania i mozliwosci
dojazdow do pracy. Podejmowanie
decyzji o zamieszkaniu w Gdyni
bedzie w duzym stopniu zalezato
od mozliwosci zatrudnienia
i atrakcyjnej oferty budownictwa
mieszkaniowego.

Przyrost rzeczywisty Gdyni i gmin sasiednich w 2011 roku™
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1.5. Prognozy demograficzne

1.4. Przyrost rzeczywisty

Dzielnicami, w ktérych dynamika wzrostu liczby ludnosci byla dodatnia byly gtéwnie jednostki
potudniowo-zachodnie. Najwyzszy poziom wskaznika osiggnety: Chwarzno-Wiczlino (ponad 130), Wielki
i Maty Kack (okoto 110). Dodatni wskaznik osiggnety jeszcze 4 jednostki: Redtowo, Oksywie, Pustki
Cisowskie-Demptowo i Dgbrowa. Pozostate dzielnice, odnotowaty ujemny wskaznik dynamiki zmiany

liczby ludnosci. Najnizszy poziom osiggnety: Srédmiescie i Dziatki Lesne (okoto 90).

Przyrost rzeczywisty w Gdyni w latach 1995-2011**
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9 Opracowanie na podstawie danych BDR GUS.
™ Opracowanie na podstawie danych BDR GUS.

Zgodnie z prognozg GUS obowigzujgca w 2005 r., opublikowang w 2004 r., w kierunkowym 2030 r.
miato zamieszkiwa¢ w Gdyni niespetna 220 tys. oséb. Najnowsza prognoza opublikowana w 2011 r., na
podstawie stanu wyjsciowego z 2007 r. oraz zatozen dotyczacych dzietnosci, umieralnosci i migraciji, jest
0 wiele bardziej pozytywna dla miasta Gdyni. Obserwowane tendencje zmian demograficznych bedg sie
pogtebiaé w mniejszym stopniu niz zaktadano to jeszcze przed 2011 r. Ogdlny ubytek ludnosci w okresie
2011-2030 szacowany jest na 5,66% tj. ponad 14,1 tys. os6b. W 2005 r. szacowano go na 13,27% tj. az
33,5 tys. osob. W okresie 2011-2035 ubytek ludnosci wyniesie tgcznie juz 7,6% tj. 18,9 tys. osob.

Prognoza ta przewiduje gtebokie zmiany struktury wiekowej spoteczenstwa, ktére nie bedg jednak tak
gtebokie, jak przewidywano w oparciu o prognoze z 2004 r. Ubytki dotkng grupy ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym o okoto 12,6%, (wg prognozy z 2004 r. 37%) oraz produkcyjnym o okoto 16,7% (wg
prognozy z 2004 r. 25%), natomiast wzrosnie udziat osob w wieku poprodukcyjnym o okoto 28,6% (wg
prognozy z 2004 r. 55%). Obnizy sie liczba mieszkancéw w mobilnym wieku produkcyjnym, a wzrosnie

Dynamika zmiany liczby ludnosci w Gdyni w latach 2005-2011"
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12 Opracowanie na podstawie danych SRAS UM Gdyni, 2012.

w wieku produkcyjnym niemobilnym.

Z powodu zmian struktury wiekowe;j
szybko wzrastac bedzie
wspotczynnik obcigzenia
demograficznego. W roku 2005
wspotczynnik ten, wyrazony liczbg
ludnosci w wieku nieprodukcyjnym
przypadajacg na 100 osoéb w wieku
produkcyjnym, wyniost 52,3, w
2010r. 56,9 a juz w 2020 szacuje
sie go na okoto 73, zas w 2030 r. na
okoto 75. W 2035 r. ludnos¢ w wieku
przedprodukcyjnym bedzie stanowita
15,2% ogotu spoteczenstwa Gdyni,
zas w wieku poprodukcyjnym az
27,7%.

Wedtug danych NSP z 2002r.
w Gdyni byto 101,2 tys. gospodarstw
domowych.® Przecietna liczba oséb
przypadajgca na 1 gospodarstwo
domowe zmniejsza sie, w 2002 r.
wynosita 2,48 obecnie wynosi
szacunkowo 2,3, prognozy wskazujg
na utrzymanie tej tendencji (spadek
do 2,2 lub ponizej w 2035 r.).” "=¥bywa
gospodarstw  jedno- i dwu-
osobowych. W efekcie pomimo
zmniejszania sie liczby ludnosci,
przewiduje sie  niewielki  1-2
procentowy przyrost liczby
gospodarstw domowych do 2015-20,
a w latach nastepnych spadek i
stabilizacje tej liczby na poziomie
nieco nizszym od obecnego.

3 Do 2013 r. nie zostaly opublikowane dane dot. gospodarstw domowych wg Narodowego Spisu Powszechnego (NSP)
przeprowadzonego w 2011 r., dlatego najaktualniejsze dane pochodzg jedynie z NSP 2002 r.
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Prognoza ludnosci w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym miasta Gdyni14

2. ROzZWOJ GOSPODARCZY

wyszczegolnienie 2010" 2015 2020 2025 2030 2035 | 2.1. Struktura podmiotéw gospodarczych

ogotem 247324 244628 242081 239050 234845 230022 . _ . . o . I
Ogét podmiotéw gospodarczych tworzy baze ekonomiczng miasta, stanowi gtéwne Zrodto zatrudnienia

mezczyzni 117539 115347 113775 112188 110110 107832 i popytu na prace, zrédto dochodow budzetu miasta i dochodéw osobistych ludnosci. W 2005 r. w Gdyni

- zarejestrowane byty 31272 podmioty gospodarcze, a w 2012r. 36472 podmioty, w tym:
kobiety 129785 129281 128306 126862 124735 122190 przedsiebiorstwa duze (zatrudniajgce pow. 250 osdb) — 48, Srednie (50-249 osob) — 258, mate (10-49
wiek przedprodukcyjny 40145 40186 40982 40561 37989 35067 0s6b) — 1 282, bardzo mate (0-9 oséb) — 34 884. W ciggu 5 lat przybyto zatem ponad 4 tys. podmiotow
mezczyzni 20607|  20744|  21197| 20987  19656|  18151|  9ospodarczych (wzrosto 12,6%).

. W przedsiebiorstwach tych znajduje zatrudnienie fgcznie ok. 143 tys. oséb. Zjawiskiem godnym
kobiety 19538 19442 19785 19574 18333 16916 odnotowania jest fakt, iz znaczaca czes¢ osoéb wyprowadzajgcych sie z Gdyni do gmin osciennych
wiek produkcyjny 157654 148173 139856 135864 134586 131260 pozostaje aktywna zawodowo na terenie miasta, stad liczba aktywnych zawodowo na terenie miasta
mezczyzni 81215 76582 72191 69500 68806 67046  PoZostaje w diuzszym okresie czasu stabilna.

. W latach 2005-2011 w gospodarce trwat nadal proces restrukturyzacji prowadzacy do wyraznego
kobiety 76439 71591 67665 66364 65780 63314 spadku zatrudnionych w sektorze publicznym. Zmiany w gospodarce zwigzane sg takze ze swiatowym
wiek poprodukcyjny 49525 56269 61243 62625 62270 63695 kryzysem gospodarczym, upadkiem przemystu okretowego, rybotowstwa dalekomorskiego, itp. Liczba

P podmiotow sektora publicznego spadfa nieznacznie (4%), za$ liczba jego pracownikow odnotowata
mezczyzni 15717 18021 20387 21701 21648 21735 kolejny, po okresie 2000-2005, wysoki spadek (20%) na rzecz sektora prywatnego. Sektor prywatny
kobiety 33808 38248 40856 40924 40622 41960 zanotowat wzrost podmiotéw gospodarczych o 4220 firm (13,7%) i 4,4 tys. pracujgcych (11,2%).
ludnos$é w wieku Eonad ?O% 0gotu poqmiotpw gospodarczych stanowig obecnie fir'm.y funkcjongjace na statusie “osoby
nieprodukcyjnym na 100 fizycznej prowadzgcej dziatalno$¢ gospodarczg”. To one witadnie wykazujg najwiekszy przyrost.
o0s6b w wieku 56,9 65,1 73,1 75,9 74,5 75,2 Najwiekszy udziat majg firmy zajmujgce sie handlem 23,8%, produkcja
produkcyjnym i budownictwem 21,2% oraz dziatalnoscig profesjonalng, naukowa i techniczng 11,4%.
meZozyZni 44,7 50,6 57,6 614 60 8,7|  [2.2. Wiodace dziedziny gospodarki
kobiety 69,8 80,6 89,6 91,2 89,6 93 Gospodarka morska
1.6. Wnioski Kompleks roznych dziatalno$ci, wykorzystujgcych nadmorskie potozenie, okreslanych mianem

e Dotychczasowy rozwoj przestrzenny Gdyni powodowat odsuwanie miejsc zamieszkania od gtéwnego
centrum ustugowego oraz od gtéwnych koncentracji miejsc pracy, zlokalizowanych w Srodmiesciu
i dzielnicy portowo-przemystowej. W rezultacie ulegaly pogorszeniu relacje: mieszkanie-ustugi
i mieszkanie-praca, co rzutowato na sprawno$¢ funkcjonowania miast. Realizacja zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na terenach poportowych, w bezposrednim sgsiedztwie srédmiescia miasta,
moze czesciowo ostabic te niekorzystne procesy.

e Starzenie sie mieszkancow dzielnic sSrodmiejskich stanowi juz obecnie powazny problem spoteczno-
ekonomiczny. Pozgdane byloby podjecie opracowania specjalnych programéw i dziatan
rewitalizacyjnych, wdrozenie specjalnych typow polityki przestrzennej, majgcych na celu ozywienie tej
czesci miasta, np. poprzez dogeszczanie zabudowy mieszkaniowe;.

e W dzielnicach ,mtodych”: Dgbrowa, Karwiny, Maty i Wielki Kack, Chwarzno-Wiczlino, wystepuje juz
obecnie najwyzsze zapotrzebowanie na ustugi oswiatowe réznych szczebli i ustugi sportowo-
rekreacyjne.

e Ostabienie tempa przyrostu ludnosci oraz pesymistyczna prognoza demograficzna zakfadajgca
spadek liczby ludnosci do 2030 roku stawia pod znakiem zapytania wielkos¢ nowych programéw
mieszkaniowych w dzielnicy Gdynia-Zachdéd (poza obwodnicg). Nowa zabudowa bedzie stuzyta
przede wszystkim poprawie warunkéw mieszkaniowych obecnych mieszkancéw miasta.

o W celu zatrzymania w Gdyni i przyciggania ludnosci, szczegdlnie mtodej, miasto powinno zadbac o
zapewnienie odpowiednich warunkdéw zycia i rozwoju. Szczegdlnie wazna jest polityka mieszkaniowa,
dbatos¢ o rozwdj infrastruktury sportowej i rekreacyjnej, atrakcyjnosé centrum miasta itp.

4 Rocznik statystyczny Gdyni 2011, US w Gdansku, Gdansk 2012, tabl. 4(44), s. 111-112.
!5 dane rzeczywiste, weg

“gospodarki morskiej” obejmowat w 2010 r. 1322 podmioty, skupiajgce 12,9 tys. pracujgcych. Od 2005 r.
nastgpit wysoki wzrost liczby podmiotow gospodarki morskiej (o ponad 37%), szczegdlnie w
dziatalnosciach zwigzanych z produkcjg oraz przetadunkiem i magazynowaniem. Liczba pracujgcych w
gospodarce morskiej zmienia sie odwrotnie proporcjonalnie, od 2005 r. spadta az 0 25%. Niepewny jest
los polskiej floty transportowej, obejmujgcej w 2010 r. 15 jednostek (w 2005 r. 18).

Brak dostepnosci towisk na morzach terytorialnych panstw obcych spowodowat marginalizacje
rybotéwstwa dalekomorskiego na przetomie lat 90. i na poczatku XXI w., utrzymuje sie. Liczba
pracujgcych w tym dziale w latach 2000-2010 zmniejszyta sie 4-krotnie, do poziomu 374 zatrudnionych.
Jeszcze w latach 2004-2007 (141 zatrudnionych w 2007 r.) zapas¢ przezywaty firmy z branzy
przetworstwa rybnego, ale juz w 2010r., pracujac na surowcach importowanych, osiggnety
zatrudnienie na poziomie 649 osdb, tj. nieznacznie wyzsze niz w 2000 r.

Nastgpity powazne zmiany w obszarze przemystu okretowego. Jeszcze w 2000r. branza ta
zatrudniata w Gdyni 13,5 tys. oséb, w 2005 r. 9,4 tys. oséb, zas w 2010 r. juz tylko niespetna 4 tys. oséb.
Zasadnicza zmiana nastgpita w 2008 r. w wyniku upadtosci Stoczni Gdynia S.A. Tereny po Stoczni
Gdynia zostaty zakupione przez nowe, prezne podmioty gospodarcze (m.in. Stocznie Remontowg Nauta
i firme Crist) i objete wsparciem Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. PSSE zamierza zarzgdza¢
infrastruktura, tak aby znajdujgce sie w jej zasiegu firmy miaty petne bezpieczenstwo dziatania. Sg duze
szanse na utrzymanie produkcji stoczniowej, remontu statkow i konstrukcji metalowych, w tym urzadzen
dla morskiej energetyki wiatrowej.

W latach 2000-2007 renesans przezywat port morski, ktory od poziomu 8,4 min t w 2000 r. zanotowat
wzrost obrotéw o 77% do 14,8 min t w 2007 r. W kolejnych latach obroty ustabilizowaty sie, nie byty juz
tak wysokie i na koniec 2010 r. wynosity 12,4 min t. Gtéwng grupg tadunkéw portu gdynskiego byta
drobnica (5,6 min t w 2010 r.), w tym kontenery (3,4 min t). Ladunki kontenerowe obstugiwane sg w
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Porcie Gdynia przez dwa nowoczesne terminale kontenerowe: Battycki Terminal Kontenerowy (BCT)
oraz Gdynski Terminal Kontenerowy S.A. (GCT S.A). BCT jest jednym z najwiekszych terminali w
rejonie Battyku.

Wzrost zanotowaly rowniez przewozy pasazerskie w transporcie morskim i osiggnety poziom 432,2
tys. pasazeréw w 2010 r. Od 2000 do 2010 r. wzrost wyniost 63%. Port gdynski jest réwniez liderem pod
wzgledem wizyt duzych statkow wycieczkowych. W roku 2012 zawineto do Gdyni 69 wycieczkowcdéw,
a liczba odwiedzajgcych Gdynie gosci wyniosta prawie 109 tysiecy.

Port morski posiada niewielkie rezerwy terenowe, co oganicza dalszg jego rozbudowe i modernizacje.
Zamierzenia inwestycyjne na najblizsze lata:

e rozbudowa terminali kontenerowych,

¢ rozbudowa wezta komunikacyjnego lgdowo-morskiego,

e utworzenie autostrady morskiej Gdynia - Karlskrona, co po stronie polskiej wymaga budowy dworca
promowo-pasazerskiego z zapleczem,

e budowa centrum logistyczno-dystrybucyjnego z duzg powierzchnig magazynowg i nowoczesnym
systemem tgcznosci telekomunikacyjnej i informatycznej, z bezposrednim dostepem kolejowym
w zachodniej czesci portu,

e pogiebienie kanatlu portowego i wykonanie obrotnicy,
kontenerowych nowej generaciji.

Realizacja powyzszego programu zapowiada wzrost obrotéw towarowych i przewozow pasazerskich
oraz rozwoj turystyki morskiej, co wymaga¢ bedzie odpowiedniej rozbudowy zaplecza hotelarskiego,
gastronomicznego i ustugowego w miescie.

umozliwiajgcych obstuge statkéw

Infrastruktura obrony narodowej

Wykorzystuje nadmorskie i graniczne potozenie Gdyni i obejmuje: port wojenny, stocznie, dowddztwo
3 Flotylli Marynarki Wojennej, lotnictwo morskie, szkolnictwo wyzsze. Caty ten kompleks funkciji
obronnych odgrywa wazng, stabilizujgcg role dla funkcjonowania miasta.

Pozostaty przemyst i budownictwo

Jeszcze w 2000 r. w przemysle zatrudnionych byto niemal 22,4 tys. oséb, w 2005 r. 19 tys. zas w 2010 r.
12 tys. osob. Wiekszos¢ zatrudnionych w tym sektorze nalezata do branz przetworstwa przemystowego
(85%). Gtoéwnymi kierunkami produkcji précz przemystu okretowego sg: produkcja metalowych wyrobéw
gotowych (z wylgczeniem maszyn i urzadzen), produkcja komputerdéw, urzgdzen elektrycznych,
wyrobow elektronicznych i optycznych, mebli, produkcja oraz naprawa, konserwacja i instalowanie
maszyn i urzgdzen, produkcja odziezy. Waznym sektorem dziatalnoéci przemystowej jest "wytwarzanie
i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, wode" zarzgdzane w catosci przez spotki handlowe, w tym
z kapitatem zagranicznym, zatrudniajgce w 2010r. 1,1 tys. oséb. Budownictwo niemal w catosci
prywatne zatrudniato w 2010 r. blisko 3,5 tys. oséb, tj. 0,5 tys. wiecej niz w 2005 r., ale mniej niz
w okresach hossy budowlanej z lat 2008-2009.

Tereny przemystowe i przemystowo-skfadowe tworzg 3 koncentracje: w sgsiedztwie terenéw portowych -
w Chyloni i Cisowej oraz w Redtowie i Wielkim Kacku (Kacze Buki). Nieznane sg obecnie zadne
zamierzenia inwestycyjne, ktore wskazywatyby na potrzebe rezerwowania nowych terenéw na cele
przemystowe. Funkcje przemystowe stajg sie coraz mniej terenochtonne, stgd zaktada sie,
ze intensyfikacja istniejgcych i projektowanych komplekséw przemystowych wystarczy na najblizsze lata.

Szkolnictwo wyzsze

Gdynia stanowi duzy osrodek szkolnictwa wyzszego, obejmujgcy 10 szkdt wyzszych (3 uczelnie
publiczne i 7 prywatnych), w ktérych w roku akademickim 2011/2012 ksztalcito sie tgcznie 17,9 tys.
studentow.

Obserwowane w ostatnich latach zmiany to dostosowywanie kierunkéw ksztatcenia do potrzeb
gospodarki i rynku pracy, stad cywilne, najczesciej ekonomiczne kierunki nauczania w akademiach
morskich. Absolwenci, zwtaszcza kierunkow technicznych, mogg znalez¢ zatrudnienie w Parku
Naukowo-Technologicznym, ktéry jest miejscem inkubowania matych, ale wysoce innowacyjnych firm,
w szczegolnosci w branzy IT, biotechnologii i designu.

Istniejgce uczelnie wyzsze maja ograniczone mozliwosci rozwoju przestrzennego. Pewne rezerwy,
w granicach wyznaczonych terenéw zamknietych, ma jedynie Akademia Marynarki Wojennej. Campus
najwiekszej gdynskiej uczelni, Akademii Morskiej, wymaga restrukturyzacji otoczenia i rozbudowy.
Mozliwosci rozwoju funkcji naukowo-dydaktycznych istniejg na terenach Pomorskiego Parku Naukowo-
Technologicznego i Parku Botanicznego ,Kolibki”.

Handel

Gdynia jest waznym osrodkiem handlu detalicznego, hurtowego i targowiskowego. Wazniejsze obiekty
handlowe to:

e ,Zespot Miejskich Hal Targowych” przy ul. Wojta Radtkego (o pow.7 500 m? z targowiskiem
0 pow.2 000 m?),

,Targowisko Chylonia” (o pow. 4 300 m?, pow. handlowa 2 000 m?),

Centrum Handlowe ,Riviera” (70 000 m?),

Centrum Handlowe "Klif” (33 000 m?),

Centrum Handlowe z hipermarketem TESCO (8 100 m?), marketem OBI (9 000 m?) oraz marketem
Media Markt (5 000 m?),

Centrum Handlowe z hipermarketem TESCO (10 000 m?),

Centrum Handlowe ,Batory” (10 000 m2),

Centrum Handlowe ,Witawa” (6 100 mz),

Centrum Handlowe ,Kwiatkowskiego” (6 000 m2),

hurtownia Macro Cash and Carry (12 800 m?),

Dom Towarowy "Chylonia" (10 000 m?),

2 markety ,Kaufland” (tacznie pow. 6 000 m?),

targowisko hurtowe przy ul. Rdestowej (4 500 m?; pow. handlowa 3 000 m?),

38 duzych sklepoéw o powierzchni ponad 1 000 m? kazdy.

Ponadto na granicy miasta wybudowano Centrum Handlowe ,Szperk” (23 000 m?), ktére potozone jest
w granicach gminy Kosakowo, ale komunikacyjnie powigzane z Gdynig, obstugujgce mieszkancéw
Pogorza i Obtuza.

Szacunkowo okresla sie powierzchnie handlu detalicznego na ponad 335 tys. m?2. Dziatalnos¢ handlowg
prowadzito ok. 8,5 tys. firm, zatrudnienie w handlu wynosi 12 tys. osob, czyli tyle ile zatrudnia przemyst.
Obroty w handlu hurtowym sg niespetna 2-krotnie wieksze niz w handlu detalicznym. W okresie 2006-
2011 zmniejszyt sie dystans handlu hurtowego i detalicznego, gtdbwnie za sprawg trzykrotnego wzrostu
obrotéw detalicznych. Wzrost dochodow ludnosci oraz zainteresowanie potencjalnych inwestoréw
wskazuje na dalsze duze mozliwosci rozwoju handlu, zwtaszcza duzych komplekséw handlowo-
ustugowych.

2.3. Tendencje inwestycyjne w latach 2000-20134

Centrum miasta - komercjalizacja, uzupetnianie zabudowy i ekspansja

W obrebie srédmiescia miasta nastepowat rozwdj funkcji ustugowych. Mozliwosci uzupetnien zabudowy
w $rédmiesdciu miasta zostaty wykorzystane dla realizacji obiektéw biurowych (Hossa, Alfa Plaza,
Prokom) oraz zespotéw handlowo-ustugowych (Batory, Centrum Kwiatkowskiego, Riviera). Zauwazalny
byt rowniez proces komercjalizacji istniejgcej zabudowy - przeksztatcania substancji mieszkaniowej w
Srodmiesciu na cele ustugowe.

Tereny niezabudowane oraz uwolnione od innych funkcji w centrum miasta i w sgsiedztwie centrum
wykorzystywane sg na rozwdj funkcji $rodmiejskich oraz realizacje uzupetniajgcej zabudowy
mieszkaniowej:

— zrealizowano Centrum Handlowe Riviera,
— zrealizowano hale sportowo-widowiskowg i stadion rugby (dawne tereny baz transportowych),

— zrealizowano kompleks Pomorskiego Parku Naukowo-Technologicznego (byta zajezdnia
autobusowa),

— zrealizowano zespot apartamentowo-ustugowy Sea Towers (tereny poportowe),
Problemem staje sie brak przestrzeni parkingowych w obrebie srodmiescia.
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Obszar rozwojowy potnocnej czesci srodmiescia miasta tworzy pas terenu o szerokosci 150-200 m
rozciggajgcy sie od rejonu dworca kolejowego Gdynia Gtéwna Osobowa do basendw portowych i
obejmuje Molo Rybackie wraz z nasadg — teren bytego przedsiebiorstwa ,Dalmor” S.A. oraz tereny
Stoczni Remontowej ,Nauta” S.A., ktéra opuszcza zajmowane dotad tereny przy ul. Waszyngtona i
przenosi catg dziatalnosci na nowo zakupione tereny w rejonie dawnej Stoczni Gdynia S.A. Potencjat
tego obszaru, wraz z mozliwymi uzupetnieniami istniejgcej zabudowy, pozwala na rozwazanie skali
nowych inwestycji odpowiadajgcej kubaturowo obecnemu zainwestowaniu srodmiescia.

Tereny rozwojowe — rozwoj budownictwa jednorodzinnego, przygotowanie uzbrojenia

Na obszarze tzw. Gdyni Zachod (obejmujgcej tereny rozwojowe potozone w zachodniej czesci miasta)
wyznaczonych zostato ponad 200 ha terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, co przy
przyjeciu wskaznikow okreslonych w obowigzujgcych planach pozwala na wyznaczenie ponad 2500
dziatek budowlanych i realizacje tyluz domoéw jednorodzinnych. W ostatnich latach liczba oddawanych
do uzytku sredniorocznie doméw wynosita ok. 200 — 220. Petne wykorzystanie wyznaczonych juz
w planach terenéw pod zabudowe jednorodzinng, tylko na Gdyni Zachéd, pozwolitoby na zaspokojenie
potrzeb inwestycyjnych w tym zakresie w okresie ponad 10 lat.

Jednoczesnie na obszarze Gdyni Zachoéd wyznaczonych zostato 100 ha terenéw pod zabudowe
wielorodzinng, przy okreslonych w obowigzujgcych planach wskaznikach dopuszczalnej intensywnosci
zabudowy 0,5-1,5 ($rednio 0,9-1,0). Pozwala to na realizacje do 900 tys. m? powierzchni catkowitej
zabudowy wielorodzinnej, a przy zatozeniu wykorzystania zaktadanych intensywnosci w 85 % -
do ok. 550 tys. m? powierzchni uzytkowej mieszkan. W ciggu ostatnich lat $redniorocznie oddawano
w Gdyni do uzytku ok. 1000 mieszkan w budynkach wielorodzinnych. Srednia wielko$é budowanych
mieszkan w roéznych formach budownictwa (spotdzielcze, zaktadowe, komunalne, na sprzedaz
i wynajem) wynosi ok. 60 m?. Petne wykorzystanie wyznaczonych juz w planach terenéw pod zabudowe
wielorodzinng, tylko na Gdyni Zachdd, pozwolitoby na zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych w tym
zakresie w okresie ok. 10 lat.

Nalezy zastrzec, ze:

e mozliwosci inwestycyjne w zasadniczym stopniu uwarunkowane sg tempem realizacji infrastruktury
technicznej (uzbrojenia terenu) na Gdyni Zachod,

e tempo inwestycji zaleze¢ bedzie rowniez od tempa udostepniania - sprzedazy terenow przez
obecnych wiascicieli - w interesie miasta sg jak najszybsze przeksztatcenia wtasno$ciowe.

Obecnie Zrealizowany program budowy wodociggéw i kanalizacji sanitarnej na znacznej czesci dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino, umozliwia te realizacje, obok zabudowy jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej, przy zachowaniu petnych standardéw uzbrojenia.

Rozwija sie inwestowanie na terenie wiejskich gmin osciennych, ktére potozone sg stosunkowo blisko
obszaru centralnego metropolii - w odlegtosci 6-10 km od $srédmiescia Gdyni kornczg sie tereny nalezgce
do miasta. Wtadze sgsiadujgcych terenow wiejskich starajg sie przyciagng¢ inwestorow, promujgc w ten
sposob stabo kontrolowane procesy suburbanizaciji - rozlewania sie miast.

Inwestycje miejskie z zakresu infrastruktury technicznej i transportowej

W analizowanym okresie na terenie miasta Gdyni zrealizowano szereg inwestycji infrastrukturalnych,

w tym wezly i drogi ukfadu podstawowego, usprawniajgcych komunikacje w obrebie miasta, z ktorych

najwazniejszymi byty:

e |Il'i IV etap Drogi R6zowej (oddana w 2007 r.),

e budowa Trasy Kwiatkowskiego - najistotniejszego potgczenia drogowego dla poprawy dostepnosci
do portu i centrum miasta (oddana w 2008 r.),

e przebudowa uktadu drogowego Wezet Sw. Maksymiliana wraz z budowg tunelu drogowego pod
Drogg Gdynska i torami kolejowymi SKM i PKP (oddany w 2011 r.),

e rozbudowa ul. Chwarznienskiej - odcinek lesny (oddany w 2014 r.),

e opracowanie dokumentacji projektowych dotyczacych systemdéw odprowadzania wod opadowych w
Gdyni w ramach projektu pt: ,,Poprawa czystosci wod Morza Battyckiego poprzez rozwdj systemow
gospodarki wodnej”.

Najwazniejszymi z prowadzonych inwestycji sa:

budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w dzielnicy Chwarzno-Wiczlino,
lernizaciaul Ol ietiskiel

realizacja drog rowerowych,

wdrozenie Zintegrowanego Systemu Zarzadzania Ruchem TRISTAR,

e ,Ochrona wod Zatoki Gdanskiej — budowa i modernizacja systemu odprowadzania wod opadowych w
Gdyni”.
Inwestycje miejskie z zakresu infrastruktury spotecznej

WS$rdd inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej najwazniejszymi realizacjami okresu 2006-20124 sg
hala sportowo-widowiskowa przy ul. K. Godrskiego, rozbudowa stadionu pitkarskiego GOSIR oraz
budowa narodowego stadionu rugby, rozbudowa Teatru Muzycznego, eraz—irwajgca adaptacja
zabytkowego Dworca Morskiego na Muzeum Emigracji, budowa Gdynia InfoBox Obserwatorium Zmian.
Ponadto licznie wystepowaty inwestycje w placowkach oswiatowych, w tym wyposazenie istniejgcych
szkot w obiekty sportowe.

\ 2.4. WnioskKi

o Procesy restrukturyzacyjne z ubiegtych lat doprowadzity do znacznego rozdrobnienia bazy
ekonomicznej Gdyni. Istotnym czynnikiem jest obecnos¢ nadal dos¢ silnego sektora publicznego,
ktory zapewnia prace dla ok. 24,5 tys. oséb (36% pracujgcych). Szczegdlnie dotkliwe straty poniosty
niektére dziaty gospodarki morskiej jak: przemyst okretowy, rybotéwstwo, transport morski (flota).
Straty powstate z tego tytutu na rynku zostaty szybko wyréwnane przez matych i drobnych
przedsiebiorcow, co swiadczy o duzej preznosci i aktywnosci mieszkancéw.

o W wyniku ograniczenia aktywnosci niektérych podmiotéw gospodarczych powstaty mozliwosci innego
zagospodarowania terenow przemystowych i portowych, z ktérych najwieksze to:

— uktad torowy nabrzezy portowych obstugujgcych przetadunki wegla tzw. ,Miedzytorze”,

teren po Przedsiebiorstwie Potowdw Dalekomorskich DALMOR,

teren po Stoczni Remontowej ,Nauta” S.A.,

— teren po Fabryce Farb i Lakierow Okretowych POLIFARB.

o Kolejny impuls rozwojowy dla miasta pojawia sie w zwigzku z mozliwosciami zwigkszenia
intensywnosci uzytkowania terenéw portowych — budowg nowego terminalu promowego przy
Nabrzezach: Finskim i Polskim, ozywieniem wymiany w handlu miedzynarodowym, rozbudowg
weztow komunikacji na styku lgd-morze.

e Gdynia ma mozliwosci wykorzystania szans wynikajgcych z organizacji w Trojmiescie waznych
imprez miedzynarodowych. Wigze sie to z koniecznoscig rozbudowy bazy hotelowo-gastronomicznej,
ustugowej, obstugi turystyki, poszerzenia i podniesienia standardu oferty turystycznej miasta.

e W obrebie srodmiescia Gdyni wystepujg rezerwy terenowe wynikajgce stad, ze przedwojenne plany
zabudowy nie zostaty w catosci zrealizowane. Ich wykorzystanie moze, poprzez uzupetnianie
programu uzytkowego, pozwoli¢ na poprawe funkcjonowania srodmiescia (np. poprzez realizacje
parkingdw strategicznych). Z drugiej strony nalezy wzig¢ pod uwage zgtaszany przez mieszkancow
niedostatek powierzchni placowych i zieleni rekreacyjne;.

e Rezerwy w obrebie historycznego uktadu urbanistycznego Srédmiescia znajdujg sie w polu
zainteresowania potencjalnych inwestorow. Dla kluczowych terendow uchwalone zostaty lub sg w
przygotowaniu miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére majg utatwi¢ inwestowanie
na terenach waznych z punktu widzenia rozwoju Srédmieécia, dopetniajgcych jego strukture. Sg to:

— tereny waterfrontu — rejon Sea Towers i Centrum Gemini, Molo Rybackie, teren b. Stoczni Nauta,
Molo Potudniowe wraz z rejonem nasady,

— tereny po obu stronach ul. Wtadystawa IV w sgsiedztwie centrum handlowego Batory oraz tereny
uwolnione po przebudowie wezta drogowego Wzgoérze Sw. Maksymiliana,

— tereny poportowe potozone na potnoc od ul. Jana z Kolna,
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— pojedyncze dziatki plombowe, m.in. rég ulic 10-go Lutego i Swietojanskiej, ul. Bema przy Teatrze
Miejskim, ul. Swietojanska przy Pomniku Harcerza, rejon Skweru Plymouth i inne,

— teren pomiedzy ul. Slgska i torami kolejowymi - teren dzielnicy Dziatki Lesne w bezpos$rednim
styku z obszarem sréodmiescia.
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IV. OCENA WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW

1. WARUNKI ZAMIESZKIWANIA

1.1. Zasoby mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe Gdyni na koniec 2011 r. wg GUS wynosity 106,2 tys. mieszkan o powierzchni
uzytkowej 6 585,9 tys. m2. W okresie 2006-2011 wybudowano 7 634 nowych mieszkan o powierzchni
uzytkowej 625,6 tys. m% Srednia powierzchnia uzytkowa nowych mieszkan z tego okresu to 81,9 m?.
Najwiekszy przyrost powierzchni uzytkowej mieszkan odnotowano w 2008 r. — ponad 150 tys. m? w
koncu tego okresu tj. w latach 2010-2011 przyrost ksztattowat sie na poziomie 90 tys. m? rocznie.

Przecietna wielko$é 1 mieszkania w 2011 r. wyniosta 62 m? (w 2005 r. 59,8m?), przecietna liczba os6b
przypadajgca na 1 mieszkanie wyniosta 2,34 (w 2005 r. 2,36), na 1 osobe przypadio 26,5 m? (w 2005 r.
23,3 m?). W rzeczywistosci warunki mieszkaniowe sg nieco gorsze, poniewaz jak wykazaty wyniki spisu
powszechnego z 2002 r. ok. 5% zasobow stanowig mieszkania z réznych przyczyn niezamieszkate,
lokale oczekujgce na zasiedlenie, na zmiane lokatora lub wtasciciela oraz lokale w trakcie remontu.
Standardy mieszkaniowe, mimo spadku inwestycji budowlanych po 2008 r., wcigz sie poprawiaja.

Struktura wieku zasobow mieszkaniowych

Genetyczne uwarunkowania sposobu zagospodarowania przestrzeni mieszkaniowej w Gdyni pozwalajg
na wyrdznienie nastepujgcych podokreséw w rozwoju miasta:

Okres wczesnej urbanizaciji - lata 1920-1945

Planowa budowa miasta w obszarze srodmiescia. Powstanie duzych osiedli w Grabéwku, Obtuzu,
Chyloni i Matym Kacku. Realizacja w duchu post-howardowskich miast-ogrodéw - przyktad Kamienna
Gora, Dziatki LeSne. Réwniez zywiotowa parcelacja gruntéw i zabudowa dziatek budowlanych bez
okreslonej wizji urbanistycznej dla catego miasta.

Okres powojennej odbudowy - lata 1946-56

Odbudowa struktur zniszczonych w okresie wojny z uwzglednieniem zasad Karty Atenskiej, przy bardzo
swobodnym ich traktowaniu. Pojawity sie pierwsze regulacje dotyczgce intensywnoséci zabudowy
i normowania powierzchni mieszkania przypadajgcej na jednego mieszkanca. Zasieg odbudowy
ograniczat sie do obszaréw zainwestowanych w przeszitosci, bez ekspansji na zewnatrz.

Okres intensywnej urbanizaciji lat 60. i 70.

Pojawienie sie technologii wielkiej ptyty w budownictwie wielorodzinnym - druga potowa lat 60. Udziat
budownictwa wielorodzinnego zrealizowanego w Gdyni wediug oszczednosciowych normatywéw jest
wysoKi i wynosi okoto 40% mieszkan.

Okres budownictwa bez normatywu - lata 80. i poczatek lat 90.

W latach 90. w nastepstwie kryzysu, jaki dotknat spotdzielczos¢ mieszkaniowg typu wielorodzinnego,
gtébwnego kreatora budownictwa mieszkaniowego w minionych 30-latach, praktycznej likwidacji ulegty
dotychczasowe zasady projektowania budowlanego i urbanistycznego. Wprowadzenie mechanizméw
wolnego rynku do gospodarki mieszkaniowej ujawnito nowy czynnik, rzutujgcy na jakos¢
zagospodarowania przestrzeni, a mianowicie - cene gruntu. Po pierwotnej fazie dos¢ rozluznionych
norm terenowych, obserwowano tendencje do zageszczania terenéw - co stalo sie cechg
charakterystyczng ostatnich lat.

Okres budownictwa w drugiej potowie lat 90. i po roku 2000

Drugg potowe lat 90. charakteryzuje rozwdj rynku firm developerskich oferujgcych realizacje zaréwno
mieszkan w ramach zabudowy wielorodzinnej jak i w formie domoéw jednorodzinnych usytuowanych w
kompleksach zabudowy o matej i sSredniej skali. Urbanistyka tego okresu charakteryzuje sie
dopasowywaniem struktury zabudowy do nabytych nieruchomosci z jednoznaczng opcjg na

' Opracowanie na podstawie danych SRAS UM Gdyni, 2012 r.

maksymalizacje = powierzchni do
sprzedazy lub wynajmu. Efektem
tego jest uszczuplanie
projektowanych wczesniej terenow

Zasoby mieszkaniowe wg powierzchni uzytkowej i liczby budynkéw™®

ustug osiedlowych i zieleni.
Odczuwalny jest niedostatek
terenow przeznaczanych na
rekreacie i inne cele publiczne
wokot enklaw zabudowy
developerskiej. Jedng z nowych
form zabudowy sg tzw.
apartamentowce - zespoty

intensywnej, wysokiej zabudowy
Z programem ustugowo-
rekreacyjnym w obrebie zespotu. ¢ _ Eopmage
Najwiekszg tego typu realizacjg jest \ :

zesp6l  apartamentowo-ustugowy
Sea Towers. Oddany do uzytku w
2008 roku kompleks byt do czasu
ukonczenia  Sky Tower we
Wroctawiu najwyzszym budynkiem
w Polsce wybudowanym poza

Pustki Cisowskie -
Demptowo

Liczba budynkow

Warszawg, oraz jednoczesnie o 10szuk
najwyzszym budynkiem wielorodzinne
mieszkalnym w Polsce. Fndzine
Oceniajgc strukture wieku Powierzchnia uzytkowa
istniejgcej zabudowy mieszkaniowe; %Zka”:o:;:so
mozna stwierdzic, ze:

e mieszkania przedwojenne majg I
niewielki udziat w zasobach, [ 2501-3000
ogdtem 13%: przecietna I 3001-4000
wielko$¢ 59,7 m? pow. uzytkowe;j B rovyzei <00
/ 1 mieszkanie; zabudowa

przedwojenna  wystepuje we
wszystkich dzielnicach miasta,

e zasoby powojenne z lat 1945-78 to 46 tys. mieszkan o powierzchni uzytkowej 2,3 min m?, przecietna
wielkos¢ 49,9 m?/ 1 mieszkanie; ta grupa obejmuje najbardziej niekorzystne tzw. “oszczednosciowe”
budownictwo wielorodzinne, zbudowane w technologii wielkiej ptyty z duzym udziatem matych
mieszkan np. w Chyloni - 76,5%, Witomino Radiostacja - 79,9%,

e w latach 1978-88 zbudowano ok. 15 tys. mieszkan, przecietnej wielkosci 64,4 m? p.u. / 1 mieszkanie,
¢ W latach 1988-2005 zbudowano 19 tys. mieszkan, przecietnej wielkosci 81,0 m? p.u. / 1 mieszkanie.

¢ W latach 2006-2012 zbudowano niespetna 8,8 tys. mieszkan o przecietnej wielkosci 80,8 m? p.u. /
1 mieszkanie.

Komunalne zasoby mieszkaniowe

Liczba mieszkan komunalnych w Gdyni ulega statemu zmniejszeniu; w 2005 roku byto to 6,5 tys.
mieszkan o powierzchni 309,3 tys. m?; przecietna wielko$¢ 47,6 m? p.u. / 1 mieszkanie. W 2009 roku
byto 6,3 tys. mieszkan o powierzchni uzytkowej 268,1 tys. m?, a przecietna wielko$¢ spadta do 42,6 m?
p.u. /1 mieszkanie. W 2010 r. oddano do uzytkowania 128 mieszkan komunalnych o powierzchni
6,3 tys. m? p.u., za$ w latach 2011-2012 nie oddano ani jednego mieszkania w zasobach gminy.

W 2011 r. miasto dysponowato mieszkaniami socjalnymi w liczbie 441, z czego 372 to zaséb komunalny
(318 w 2005r.), zas 69 to zasob wspodlnot mieszkaniowych. tgczna powierzchnia uzytkowa lokal
socjalnych wynosita 13,6 tys. m?, $rednia wielko$é to 31 m? p.u. / 1 mieszkanie. Jest to grupa mieszkan,
ktére muszg by¢ zwielokrotnione z uwagi na zadania gminy w zakresie zabezpieczenia potrzeb
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mieszkaniowych najubozszych jej mieszkancéw. Prognoza zapotrzebowania na lokale socjalne do
2016 r. wskazuje na okoto 300-320 takich mieszkan na koniec kazdego roku. Do 2016 r. miasto planuje
zwiekszy¢ liczbe lokali socjalnych do poziomu 575.

Budownictwo czynszowe, TBS-y zrealizowane przy wspotudziale gminy to 901 mieszkan w 23
budynkach, oddanych do uzytku w latach 1998-2007. Do 2013 r. TBS Czynszéwka Sp. z 0.0. nie
wybudowata juz nowych budynkow.

1.2. Standardy mieszkaniowe

Wskaznik wielkosci powierzchni uzytkowej przypadajgcej na mieszkanca

W 2011 r. powierzchnia uzytkowa Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkarica w 2011 r.t
mieszkah przypadajgca na 1
mieszkanca w Gdyni wyniosta
$rednio 26,5 m?. Wskaznik ten byt 0
zréznicowany i wyniést od 17,8 m?
na 1 mieszkanca w Babich Dotach
do 42,1m? w Matym Kacku.
Wysokie wartosci odnotowaty
takze dzielnice Ortowo (40,5 m?),
Chwarzno-Wiczlino (39,8 m?), czy
Srédmiescie (36,1 m?). Najwyzszy
poziom  wskaznika  wystepuje
wszedzie tam, gdzie jest duzy
udziat zabudowy jednorodzinnej,
jak réwniez w Srédmiesciu, gdzie
dominuje zabudowa
wielorodzinna, ale Srednia wieku
jest tu najwyzsza, gospodarstwa
domowe sg jednymi z mniej
licznych w miescie, wystepujg tu
tez mieszkania niemajgce statych
mieszkahcow.

Witomino
Radiostacja

Od 2002r. omawiany wskaznik
zmienit sie znaczaco. Najnizszy
wynik w Babich Dotach wynosit
wtedy okoto 15 m?, najwyzszy za$

Powierzchnia uzytkowa
mieszkan w m’/1 mieszkarica

dotyczyt Matego Kacka i Ortowa, [ ] porizej 20
gdzie byt nieco wyzszy niz [ ] 201-250
30,5 m% W pozostatych I 2o -%0
jednostkach: na pétnocy Gdyni, w Bl o0
pasmie od Cisowej do Grabowka, R
i dalej na potudnie po Karwiny w o

2002 r. wskaznik byt duzo nizszy,
ponizej 20m? na 1 osobe.
W 2011r. jedynie jednostka Witomino Radiostacja utrzymata tak niski poziom, zas w pozostatych
jednostkach ww. pasma na 1 mieszkanca przypadato juz od 21 m? w Cisowej do niemal 27 m? na
Pustkach Cisowskich-Demptowie.

Wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcej na 1 mieszkanca wzrasta zgodnie z przyjetymi
dla obliczen chtonnosci terendw mieszkaniowych zatozeniami. W 2002 r. wskaznik ten dla obszaru
catego miasta wyniést 20,75 m2/Mk, za$ w roku 2005 wzrést do 23,39 m2/Mk i 26,5 m?/Mk w 2011 r., co
daje wzrost $rednio 0 0,72 m? p.u. / Mk rocznie.

' Opracowanie na podstawie danych SRAS UM Gdyni, 2012 r.

Wskaznik liczby oséb zamieszkujgcych w 1 mieszkaniu

Sredni wskaznik liczby oséb zamieszkujgcych w 1 mieszkaniu w 2011 r. wahat sie od 1,5 w Srédmiesciu
do 3,1 w Babich Dotach. Dzielnice o najmniejszej liczbie os6b w mieszkaniu tworzg pasmo srédmiejskie,
obejmujgce jednostki: Srodmiescie, Wzgorze $w. Maksymiliana i Dziatki Le$ne (ponizej 2 os. na 1
mieszkanie). Ponizej sredniej dla catego miasta wypadajg tez jednostki: Maty Kack, Redtowo, Witomino
Radiostacja, Ortowo, Chylonia i Wielki Kack. Wymienione dzielnice, za wyjatkiem Wielkiego Kacka,
charakteryzujg sie tez wysokim udziatem ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Najwieksze relatywnie zasiedlenie mieszkan powyzej 2,8 oséb/mieszkanie utrzymuje sie w jednostkach
potnocnych: Babie Doty, Oksywie i Pogorze.

W poroéwnaniu do 2002 r. na nizsze pozycje spadly dzielnice Gdyni Zachéd tj. Dgbrowa (2,6 os./1
mieszkanie), Chwarzno-Wiczlino (2,5) i Wielki Kack (2,2), co jest spowodowane najwyzszym w miescie
przyrostem liczby mieszkan i odsunietym w czasie meldowaniu sie nowych mieszkancéw oraz
prawdopodobnie zwiekszonym udziatem gospodarstw 1 i 2 -osobowych.

Samodzielno$¢ zamieszkiwania gospodarstw domowych

W ubiegtych latach przyrost mieszkan wyprzedzat przyrost gospodarstw domowych, co znacznie
poprawito samodzielnos¢ zamieszkiwania. O ile w 2002 r. wg spisu wskaznik ten wynosit 114
gospodarstw domowych na 100 mieszkan, to potencjat mieszkan, jaki wowczas istniat (gdyby wszystkie
mieszkania zostaty zasiedlone) pozwalat na obnizenie wskaznika do 108. W latach 2002-2011 w Gdyni
przybyto ponad 17 tys. mieszkan. Wg szacunkow wskaznik samodzielnosci zamieszkiwania obnizyt sie
do poziomu okoto 105.

Barierg ograniczajgcg dostep do mieszkan sg ceny mieszkan, ktore od okresu 2008-2009 zaczety
spadaé. Jednak w wyniku kryzysu gospodarczego kolejng barierg stat sie ograniczony dostep do
kredytow mieszkaniowych. Zapotrzebowanie na mieszkania dla najubozszych zwieksza sie i bedzie
nadal rosng¢ wraz z coraz liczniejszg grupg emerytow i rencistow. Te luke dobrze wypetnia duza ilos¢
matych mieszkan w tzw. blokowiskach, gdzie koszty utrzymania mieszkan sg relatywnie niskie.
Zapotrzebowanie na mieszkania socjalne ma swoje przyczyny m.in. w przeksztatceniach wtascicielskich,
zwlaszcza w Srédmiesciu. Z drugiej strony zamozniejsza cze$é spoteczenstwa dagzy do poprawy
standardéw zamieszkania, stgd rosngce zapotrzebowanie na mieszkania duze.

Gestos¢ zaludnienia terenéw mieszkaniowych

Grunty zabudowane i zurbanizowane w mieécie zwigkszajg swojg powierzchnie. W okresie 2006-2011
wzrosty one o 267 ha, do poziomu 4410 ha. W grupie tej zawierajg sie tereny mieszkaniowe, ktorych
powierzchnia w 2011 r. wynosita 1412 ha tj. 10,5% obszaru miasta. Grunty przemystowe zajmowaty
w 2011 r. 506 ha - 3,7%, tereny komunikacyjne 1367 ha, tj. 10,1%.

Sredni wskaznik gestosci zaludnienia terenéw mieszkaniowych wynosit w 2011 r. 176 os./ha.

Dzielnice o najnizszej gestosci zaludnienia, odniesionej do terendw mieszkaniowych to dzielnice
0 wysokim udziale zabudowy jednorodzinnej: Chwarzno-Wiczlino, Ortowo i Maty Kack - wszedzie ponizej
100 oséb/ha. Wzglednie niska gestos¢ zaludnienia w przedziale 100-175 oséb na ha terendow
mieszkaniowych wystgpita takze w pozostatych dzielnicach o duzym udziale zabudowy jednorodzinnej:
Dziatki Lesne, Kamienna Géra, Leszczynki, Pustki Cisowskie-Demptowo, Redtowo, a takze Pogorze i
Wielki Kack. Gestos¢ zaludnienia w przedziale 175-250 oséb na ha terenéw mieszkaniowych wystgpita
w dzielnicach: Babie Doty, Obtuze, Oksywie, Cisowa, Chylonia, Grabéwek, Witomino-Lesniczéwka,
Wzg. Sw. Maksymiliana, Dabrowa. Najwyzszg gestoscig zaludnienia charakteryzowata sie dzielnica
Karwiny, a takze w mniejszym stopniu Srédmiescie i Witomino-Radiostacja. Sg to jednostki o dominacji
intensywnej zabudowy wielorodzinnej. W stosunku do 2005r. wyraznie zwiekszyta sie gestosc
zaludniania Dgbrowy, o wysokim przyroscie liczby mieszkancow, a spadfa na Pogorzu, w ktérym liczba
mieszkancow spada.
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Gestosé zaludnienia terenéw mieszkaniowych w 2011 r.**

zaludnienia  wewnagtrz  miasta
nalezy upatrywac przede
wszystkim w: .
o oOkresie budowy osiedla

mieszkaniowego, $cislej w fazie
jego projektowania i realizacji;
istotne zréznicowanie dotyczy
zwlaszcza zasoboéw
powojennych, ksztattowanych
pod wptywem zmieniajgcych sie
normatywéw urbanistycznych,
okreslajgcych intensywnos¢
zabudowy netto (stosunek pow.

Pustki Cisowskie -
Demptowo

0golnej budynkéw do
powierzchni zabudowy) oraz
wielkos¢ wyposazenia
w podstawowe kubaturowe EaaneER
urzgdzenia  ustugowe  oraz
tereny zieleni, wypoczynku

i komunikacji wewnetrznej,

fazie rozwoju demograficznego
osiedla mieszkaniowego, co tez
jest zwigzane z okresem jego

powstania; struktury

demog I’aficzne W kl I ka | Ludnos¢ na hektar terenow mieszkaniowych
kilkadziesigt lat po realizacji I o 10

réznig sie od siebie zasadniczo, [ ] woo1-170

cO czyni zmiennymi w czasie I 175.1-2500

potrzeby spoteczne w zakresie Bl 203500
urzgdzen [ te_renow B s v
podstawowych, stuzgcych

obstudze ludnosci.

W okresie najwiekszego ,boomu mieszkaniowego” tj. w latach 1961-78 w ramach tzw.
oszczednosciowego budownictwa zbudowano szereg osiedli mieszkaniowych w technologii
wielkoptytowej, niepodatnych ze wzgledow technicznych na znaczace przeksztatcenia. Prawie 2/3
zasobow miasta stanowig mieszkania zlokalizowane w budynkach wielorodzinnych, liczacych 20 i
wiecej mieszkan. Sg to gtdbwnie zasoby spotdzielcze, ale takze komunalne i zaktadowe (wojskowe,
kolejowe itd.). Wszystkie zasoby w zabudowie blokowej charakteryzujg sie niskg przecietng
wielko$cig mieszkan, na poziomie 40-50 m? na 1 mieszkanie. Dla poprawy przecigtnej wielko$ci
mieszkan w miescie konieczna bedzie realizacja mieszkan duzych, tgczenie mieszkan w ramach
dziatan modernizacyjnych budynkéw oraz rozwoj budownictwa jednorodzinnego.

Zwigzek miedzy okresem budowy a przecietng wielkoscig mieszkan wystepuje takze w zabudowie
niskiej, liczgcej 1 do 4 mieszkan na 1 budynek. Zaréwno budownictwo przedwojenne, jak i powojenne
realizowane przynajmniej do potowy lat 80., cechuje przecietna wielko$¢ mieszkania na poziomie 60-
70m? na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej. Wielko$¢ mieszkan wzrosta wyraznie w
najnowszym budownictwie jednorodzinnym wolnostojgcym, realizowanym od lat 80., kiedy pojawit sie
typ duzych mieszkan, 100-200 m? powierzchni uzytkowej na 1 mieszkanie. Istniejgce struktury
mieszkaniowe w réznym stopniu dostosowujg sie do zmieniajgcych sie, pod wplywem postepu
cywilizacyjnego, wymogow spotecznych.

Na terenie Gdyni utrzymujg sie nieliczne enklawy substandardowej, samowolnej zabudowy z okresu
miedzywojennego (Wzgorze Orlicz-Dreszera) oraz realizowanej na terenach tzw. ogrodkéw
dziatkewsreh (ogrodki przy al. Zwyciestwa 62 i inne). Uporzadkowanie tych terendéw utrudnia znaczna
liczba zameldowanych tam osob, zwykle o niskich dochodach, oczekujacych wsparcia ze strony
miasta lub potencjalnych inwestorow.

2.

OCENA WYPOSAZENIA USLUGOWEGO

Ocena wyposazenia ustugowego miasta obejmuje zaréwno ilosciowe zaspokojenie potrzeb spotecznych
(wiekszo$¢ wskaznikdéw zaspokojenia potrzeb przelicza sie na 1000 mieszkancéw), jak i dostepnosc
do ustug, o czym decyduje wielkos¢ zasobdéw ustugowych i ich przestrzenny rozkfad w stosunku
do miejsca zamieszkania.

\ 2.1. Oswiata i wychowanie

1.3. Whnioski

Warunki mieszkaniowe w Gdyni ksztattujg sie na dobrym poziomie, porownywalnym z innymi duzymi
miastami w kraju i sukcesywnie poprawiajg sie. Swiadczg o tym wskazniki powierzchni uzytkowej
mieszkan przypadajgcej Srednio na 1 mieszkanca, liczby os6b zamieszkujacych w 1 mieszkaniu, jak
réwniez wskazniki obrazujgce samodzielno$¢ zamieszkiwania.

Istniejgce zasoby mieszkaniowe miasta charakteryzujg sie trwatymi cechami, determinujgcymi sposob
ich wykorzystania, obecnie i w przysztosci. Ponad 85% istniejgcych zasobdw mieszkaniowych Gdyni
zostato wybudowane w okresie powojennym. Ponad 30% to zabudowa z lat 70. i 80., zas 16% to
najnowsze realizacje z okresu 2002-2011. Okres budowy ma istotny wplyw na typ zabudowy i
przecietng wielko$¢ mieszkan.

Konieczna jest stopniowa poprawa standardoéw zamieszkania na osiedlach zrealizowanych w latach
70.-90. Zadaniem na przyszios¢ jest lepsze ich administrowanie, poprawa jakosci technicznej
budynkéw i zagospodarowania, w tym: termomodernizacja, rozwigzanie problemdéw parkingowych,
urzgdzenie miejsc rekreacji i sportu dla réznych grup wiekowych mieszkancow.

Bliskos¢ urzgdzonych terendow zielonych pofozonych w sgsiedztwie koncentracji mieszkaniowych
odgrywa wazng role w ocenie atrakcyjnosci tych obszaréw dla zamieszkania. Wystepujgce czesto
znaczne, niezagospodarowane  przestrzenie = wewnatrzosiedlowe  stwarzajg = mozliwosci
przemyslanego uzupetniania zabudowy, co wraz z poprawg istniejacego zagospodarowania moze
by¢ jednym ze sposobdw ich rewitalizaciji.

'8 Opracowanie na podstawie danych SRAS UM Gdyni, 2012 r.

Nauczanie poczatkowe i szkolnictwo podstawowe

Przedszkola i oddziaty przedszkolne

tacznie w 2005 roku byto 71 placéwek w tym: 44 przedszkola (1 specjalne) i 27 oddziatéw
przedszkolnych przy szkotach podstawowych. W 2011 roku w Gdyni byto 89 placéwek wychowania
przedszkolnego, w tym: 49 przedszkoli, 29 oddziatdow przedszkolnych przy szkotach podstawowych i
11 punktow przedszkolnych — nowej formy opieki nad dzieémi, ktéra pojawita sie w 2008 roku.

W roku 2011 w miescie byto okoto 9374 dzieci przedszkolnych, w tym w wieku 3-5 lat 7223 osdéb,
oraz 2151 w wieku 6 lat. Od 2005 roku liczba dzieci przedszkolnych wzrosta o 8%.

Do wszystkich placowek przedszkolnych uczeszczato 6905 dzieci, wg danych GUS dzieci objete
wychowaniem przedszkolnym to 6742 osob w wieku 3-6 lat, w tym 5651 osob w wieku 3-5 lat.
Roéznica wynika z udziatu dzieci spoza terenu miasta. Wysoki wzrost liczby jednostek przedszkolnych
w okresie 2005-2011 spowodowat poprawe odsetka dzieci objetych wychowaniem przedszkolnym -
dla grupy wiekowej 3-5 lat z 52,4% w 2005 r. do 78,2% w 2011 roku, a dla 6-latkéw z 64% do 71,9%.

Dzieci w wieku 2 i 3 lat to najliczniejsze roczniki w catej grupie przedprodukcyjnej, zas juz dzieci
mtodsze, przyszte grupy przedszkolakéw, sg mniej liczne. W 2011 roku, po raz pierwszy od co
najmniej 2000 roku, byto wiecej miejsc w przedszkolach, niz dzieci do nich uczeszczajgcych. Na 100
miejsc w przedszkolach przypadato 99 dzieci, w 2005 roku wskaznik ten wynosit 102.

Wyrazna poprawa stanu istniejgcego w okresie 2006-2011 nie oznacza jednak zatrzymania wzrostu
zapotrzebowania na opieke przedszkolng. W nowej sytuacji przesuniecia wieku szkolnego z 7 do 6
lat, dzieci, ktore rozpoczyna¢ beda nauke w szkole podstawowej zwolnig miejsca w przedszkolach
i w oddziatach przy szkotach, ale docelowo wychowaniem przedszkolnym objete ma by¢ 100% dzieci
w wieku 5 lat i jak najwyzszy odsetek dzieci w wieku 3-4 lata. W 2015 w wieku 3-5 lat bedzie okoto
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7,2 tys. dzieci, zas liczba miejsc w przedszkolach, przy szkotach i w punktach przedszkolnych w 2011
roku wynosita okoto 7,1 tys. miejsc. Wydaje sie zatem, ze zapotrzebowanie bedzie realizowane w
petni, a zwiekszanie liczby przedszkoli, czy liczby miejsc w przedszkolach bedzie miata za zadanie
poprawe standardu, w tym zmniejszanie liczebnosci oddziatéw przedszkolnych, ktére w 2011 roku w
przedszkolach wynosity srednio 25 oséb na oddziat, przy szkotach 24 oséb, zas w punktach
przedszkolnych 14.

e Szkoly podstawowe

W 2011 roku w Gdyni funkcjonowato 40 szkét podstawowych, w tym 2 o profilu sportowym i 4
specjalne dla 12 863 uczniéw (w tym 131 w szkotach specjalnych). 35 placoéwek jest na utrzymaniu
gminy, uczy sie w nich 95% uczniéw w miescie. W okresie 2006-2011 r. zanotowano spadek liczby
uczniéw o 7%, co spowodowato likwidacje 1 szkoty. W kolejnych latach liczba uczniéw bedzie sie
jednak zwiekszata, co jest wynikiem echa wyzu demograficznego. W latach 2015-2020 liczba dzieci w
wieku szkolnym bedzie sie utrzymywata na poziomie 14-14,5 tys. Liczba oséb w wieku szkolnym
bedzie sie takze zmienia¢ wzgledem dzielnic, co bedzie powodowato koniecznosé korekty sieci szkot
— restrukturyzacje szkot na terenach tzw. ,starych” dzielnic mieszkaniowych oraz budowa nowych
szkot w nowych osiedlach mieszkaniowych, w miare przyrostu ich mieszkancéw.

e Gimnazja
W 2011 r. Istniaty 32 placéwki, w tym 3 o profilu sportowym, dla 6651 ucznidw. Od 2005 r. liczba
gimnazjéw zmniejszyta sie o jedng placowke, zmalata tez liczba uczniéw o ponad 1,9 tys. osob.
Liczba dzieci w wieku gimnazjalnym bedzie sie jeszcze zmniejsza¢ do 2015 roku, do poziomu okoto
6,2 tys. oséb, a nastepnie, w wyniku echa wyzu osiggnie wartosci 7-8 tys. oséb w latach 2020-2025.
Placowek samorzgdowych byto 23, uczy sie w nich 90% ucznidéw. Zasada organizacji sieci szkoét
podobna jak przy szkotach podstawowych. Gmina ma obowigzek dowozenia uczniow do szkoty, jezeli
dostepnosc¢ piesza do szkot przekracza okreslone odlegtoéci, stgd tak wazne jest zblizenie szkét dla
dzieci mtodszych do miejsc zamieszkania.

Szkolnictwo ponadpodstawowe

Potencjat szkét ponadpodstawowych obejmuje:

e 19 licedw ogolnoksztatcgcych dla 5 163 ucznidw, w tym 2 placéwki specjalne i 1 liceum
uzupetniajace,

e 2 licea profilowane dla 89 uczniéw, (w 2005 r. byto to 8 placéwek dla 991 ucznidw),

e 16 technikow zawodowych dla 3 270 uczniéw, w tym 1 technikum uzupetniajgce,

e 7 szkot zasadniczych zawodowych dla 728 ucznidéw, w tym 2 specjalne,

o 5 szkot artystycznych dla 588 ucznidw, w tym 2 szkoty ogolnoksztatcace.

tacznie w szkotach ponadpodstawowych w roku szkolnym 2011/2012 nauke pobierato 9838 ucznidw.
Liczba mieszkancow w wieku ponadgimnazjalnym stanowita okoto 80% liczby ucznidw szkot
ponadgimnazjalnych. Oznacza to, ze Gdynia nadal petni wazng funkcje obstugi regionu w zakresie
szkolnictwa Sredniego szczebla. Liczba ucznidéw licedbw ogolnoksztatcgcych jest wyzsza niz w szkotach
technicznych. Najwieksza koncentracja szk6t wystepuje w Srodmiesciu, Chyloni oraz na Grabdwku, ale
pozytywnym faktem jest wystepowanie szkét Srednich w potnocnych i zachodnich dzielnicach
mieszkaniowych Gdyni. Wahania demograficzne, preferencje absolwentéw gimnazjoéw oraz sytuacja na
rynku pracy wymagac bedzie podejmowania dziatan zmierzajgcych do zmiany sieci i profilu szkét tego
typu. Od 2005 roku obserwowany jest spadek liczby mtodziezy w wieku ponadgimnazjalnym. Spadek
liczby tej grupy wiekowej obserwowany bedzie do konca tej dekady, a od 2020 r. liczba ta powinna
wrasta¢ do poziomu 8 tys. osob okoto 2025 r.

Ksztatcenie oséb ze specjalnymi potrzebami edukacyjnymi

W zakresie szkolnictwa specjalnego w roku szkolnym 2011/2012 na terenie miasta ksztatceniem objeto:
e W 4 szkotach podstawowych i 4 gimnazjach 230 os6b (od 2005 r. spadek o0 491 oséb),
e w 3 szkotach zawodowych i 3 liceach 129 os6b (od 2005 r. spadek o 29 osob).

Ponadto w 2011 r. w miescie funkcjonowaty:
o 2 osrodki szkolno-wychowawcze na 50 miejsc i 1 osrodek rewalidacyjno-wychowawczy.

2.2. Szkoly wyzsze i policealne

W zakresie szkolnictwa policealnego Gdynia dysponuje 39 szkotami policealnymi dla 4845 ucznidw i
stuchaczy, w tym 32 to szkoty dla dorostych. Funkcjonujg one w powigzaniu z istniejgcymi szkotami
zawodowymi. Zapotrzebowanie w tym zakresie wykazuje tendencje wzrostowe. W latach 2006-2011
liczba uczgcych sie wzrosta o 57%. W szkotach dla mtodziezy liczba uczniéw zmniejszyta sie o potowe,
w szkotach dla dorostych zas podwoita sie.

W Gdyni w 2011 r. funkcjonowato 10 szkét wyzszych, ktére tworzg wieloprofilowy osrodek naukowy,
ukierunkowany na potrzeby gospodarki i rynku pracy. Charakter morski utrzymujg Akademia Morska i
Akademia Marynarki Wojennej oraz Wydziat Oceanografii i Geografii Uniwersytetu Gdanskiego. Obie
Akademie uruchomity cywilne kierunki nauczania. Rozwadj niepublicznych szkét wyzszych zaowocowat
powstaniem Wyzszej Szkoty Administracji i Biznesu oraz Wyzszej Szkoty Miedzynarodowych Stosunkow
Gospodarczych i Politycznych, Pomorskiej Wyzszej Szkoty Humanistycznej, Wyzszej Szkoty
Komunikacji Spotecznej. Lacznie osrodek szkolnictwa wyzszego w Gdyni ksztatci 17,9 tys. studentow.
Wskazane bytoby rozwijanie kierunkéw technicznych i kreowanie zaplecza naukowo-badawczego w
powigzaniu z istniejgcym Pomorskim Parkiem Naukowo-Technologicznym.

W 2010 roku otwarto Policealne Niepubliczne Studium Filmowe — Gdynskg Szkote Filmowa, pierwsza
tego typu szkote w Polsce pétnocnej. Gidwnym mecenasem szkoty jest Miasto Gdynia.

2.3. Ustugi kultury

Wyposazenie miasta w placowki upowszechniania kultury obejmuije:

¢ 5 miejskich instytucji kultury: Miejskg Biblioteke Publiczng z 23 filiami (posiadajgcg ksiegozbior liczacy
0,5 min toméw i bedgca organizatorem konkursu o Nagrode Literackg Gdynia), Teatr Miejski im.
Witolda Gombrowicza, Centrum Kultury, Muzeum Miasta Gdyni (nowo zrealizowany budynek
muzeum) oraz Muzeum Emigracji,

e 2 kina z 14 salami projekcyjnymi na ponad 3 500 miejsc oraz sale kinowg w pomieszczeniach b. sali
konferencyjnej Stoczni Nauta (Klub Filmowy),

e 4 muzea zwigzane z morskim charakterem miasta: Akwarium Gdynskie, statek - muzeum
"Btyskawica", statek - muzeum "Dar Pomorza", Muzeum Marynarki Wojennej (nowo zrealizowany
budynek muzeum),

e Teatr Muzyczny im. Danuty Baduszkowej (instytucja samorzadu wojewddzkiego, wspdélfinansowana
przez Miasto, rozbudowywany w latach 2010-2013).

Placowki prowadzone przez miasto charakteryzujg sie niskim uczestnictwem mieszkancow w ich ofercie.
Statystyczny mieszkaniec Gdyni odwiedza kino 3 razy w roku, ale do teatru chodzi 1 raz na dwa lata.
Czytelnicy w bibliotekach w 2005 stanowili 20%, a w 2010 17,5% mieszkancéw, uczestnicy imprez
organizowanych przez domy i osrodki kultury w 2005 stanowili 25%, a w 2009 11% mieszkahcow,
spadta tez liczba odwiedzajgcych muzea z 545 tys. oséb w 2000 r. do 286 tys. oséb w 2005 r. i do 242
tys. osob w 2011 r. Lepiej przedstawia sie uczestnictwo w spektaklach teatralnych — liczba widzow
wzrasta: 130,5 tys. w 2005 r., 141,5 tys. w 2010 r. Ogolny wynik placéwek kulturalnych w Gdyni
wskazuje na potrzebe wdrazania nowych pomystéw na spedzanie wolnego czasu, bgdz jeszcze bardziej
intensywnej promaociji i ulepszania oferty kulturalnej miasta.

Szczegdblng role w integracji srodowiska kulturalnego miasta odgrywajg stowarzyszenia i organizacje
spofteczno-kulturalne, m. in.: Towarzystwo Mitosnikbw Gdyni, Pomorskie Stowarzyszenie "Musica
Sacra", Gdynski Oddziat Zrzeszenia Kaszubsko-Pomorskiego, Fundacja ,Liberty”, Franciszkanskie
Centrum Kultury. Dla organizacji plenerowych imprez masowych jak np. koncerty, zloty, parady, festyny
itp. stuzg gtéwnie: Skwer KosSciuszki, Park Rady Europy, Bulwar Nadmorski, scena letnia Teatru
Miejskiego, Park w Kolibkach, gdzie organizowany jest World Cultures Festival ,GLOBALTICA”. Rozgtos
miedzynarodowy zdobyt Open'er Festival — festiwal muzyczny odbywajgcy sie w Gdyni od roku 2003, w
ostatnich latach organizowany na terenie sgsiadujgcego z Gdynig lotniska. Ponadto w Gdyni
organizowane sg imprezy cykliczne i okazjonalne, ktorych zapleczem lokalowym jest Teatr Muzyczny im.
Danuty Baduszkowej (np. Gdynia Film Festiwal, Ladies Jazz Festival), Teatr Miejski im. W.
Gombrowicza (Festiwal Polskich Sztuk Wspodtczesnych R@PORT, Nagroda Dramaturgiczna), liczne
kluby muzyczne i inne.
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\ 2.4. Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

Ustugi w zakresie opieki zdrowotnej Swiadczone sg przez nastepujgce placowki stuzby zdrowia:
Szpitale:

e Szpital $w. Wincentego a Paulo w Srédmiesciu (404 t6zka),
e Sgzpital Morski im. PCK w Redtowie (380 t6zek),

e Uniwersyteckie Centrum Medycyny Morskiej i Tropikalnej w Redtowie (95 t6zek), w ktorym dziatajg
trzy krajowe specjalistyczne osrodki referencyjne: Krajowy Osrodek Medycyny Hiperbarycznej,
Krajowy Osrodek Medycyny Morskiej i Krajowy Osrodek Medycyny Tropikalnej,

o Wielospecjalistyczny Szpital z Przychodnig ,Clinica Medica” na Grabowku (22 t6zka),

¢ Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Zaktad Rehabilitacji” w Witominie (25 tézek),

e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Diaverum” w Redtowie (6 tozek).

Procz ww. stacjonarnej, catodobowej opieki szpitalnej w Gdyni znajdujg sie takze 4 podmioty chirurgii

jednego dnia. W 2011 r. w Gdyni funkcjonowato tgcznie 10 podmiotéw leczniczych oferujgcych ustugi

szpitalne. Szpitale posiadajg profile lecznicze, Szpital $w. Wincentego a Paulo jest szpitalem
ratunkowym, na terenie Szpitala Morskiego utworzono Pomorskie Centrum Onkologiczne. £aczna liczba

t6zek w szpitalach w 2011 r. wyniosta 932., tj. 26 wiecej niz w 2005 r. Wskaznik liczby t6zek w szpitalach
na 10 tys. ludnosci w 2011 r. wynidst 37,2, co byto najnizszym wynikiem w Trojmiescie.

Ratownictwo Medyczne

W Gdyni jest 7 zespotow ratownictwa medycznego. Rozmieszczenie zespotéw ratownictwa na terenie
miasta wynika z ustawy o ratownictwie medycznym i gwarantuje dojazd do osoby poszkodowanej w
ciggu 8 minut w aglomeracji miejskiej i 15 minut poza miastem. Dysponentem zespotow jest Miejska
Stacja Pogotowia Ratunkowego w Gdyni. Szpitalny oddziat ratunkowy znajduje sie przy Szpitalu
sw. Wincentego a Paulo.

Przychodnie lekarskie

W miescie funkcjonuje 35 przychodni lekarskich swiadczacych ustugi z zakresu podstawowej opieki
zdrowotnej, jak i ustugi specjalistyczne. Najwiecej tego typu placéwek jest w dzielnicy Srédmiescie -
11 (w tym 2 na terenach przemystowo-portowych), nastepnie na Oksywiu, Wzgérzu Sw. Maksymiliana
i w Chyloni — po 3, oraz po 2 na Obtuzu, w Redtowie, Dgbrowie i Dziatkach Le$nych, po 1 w Chwarznie-
Wiczlinie, Wielkim Kacku, Orfowie, Kamiennej Goérze, Witominie, Graboéwku i Pustkach Cisowskich-
Demptowie. Brak przychodni odnotowuje sie w dzielnicach Babie Doty, Cisowej i w Matym Kacku.

Gabinety prywatne

W 2011r. w Gdyni zarejestrowane byto 735 indywidualnych praktyk lekarskich, indywidualnych
specjalistycznych i grupowych oraz 322 praktyki lekarsko-dentystyczne. Jeszcze w 2005 r. takich
placowek byto kilkakrotnie mniej. Zarejestrowane praktyki to tzw. gabinety prywatne lokalizowane we
wszystkich dzielnicach, czesto w lokalach mieszkaniowych, w miejscu zamieszkania ustugodawcy.

Pozostate placéwki nalezace do sfery ochrony zdrowia i pomocy spotecznej to:

e Catodobowy Osrodek Socjalizacyjny dla dzieci 0-3, (Srodmiescie),

e Dom Dziecka (Pustki Cisowskie-Demptowo), w tym: Interwencyjny O$rodek Opieki,
o Zespot Placoéwek Specijalistycznych (Chylonia), w tym:

— Ognisko Wychowawcze,

— Placéwka Interwencyjna — forma dzienna, catodobowa dla dzieci do 12 lat,

¢ Rodzinne Domy Dziecka (7) w réznych dzielnicach Gdyni,

e Dzienny Dom Pomocy Spotecznej (Wzgérze Sw. Maksymiliana),

e Zespot Opiekunczy w tym:

— Dom Dziennego Pobytu (osoby starsze),

— Dom Samotnej Matki,

Schronisko dla bezdomnych kobiet,
Mieszkania chronione dla samotnych matek,

e Tymczasowy Osrodek Opiekunczy (catodobowe schronisko dla bezdomnych mezczyzn) (Chwarzno-
Wiczlino),

e Srodowiskowy Dom Samopomocy dla o0séb z zaburzeniami psychicznymi (Wzgérze Sw.
Maksymiliana),

o Osrodek Opiekunczy dla osob przewlekle chorych (Oksywie),
e Dom Pomocy Spotfecznej (Redtewe-Pustki Cisowskie-Demptowo),

¢ Kluby Seniora,

e ZOL Caritas Cisowa Pomocowe Centrum Caritas im. Ojca Pio,

¢ Hospicjum Stacjonarne (Oksywie),

e Schronisko dla bezdomnych mezczyzn uzaleznionych od alkoholu (Srédmiescie),

o Warsztaty Terapii Zajeciowej (w 5 dzielnicach),

e Osrodek Profilaktyki Rodzinnej (Grabéwek),

o Osrodek Adaptacyjny dla dzieci i mtodziezy niepetnosprawnej (Obtuze).

Liczba placéwek pomocy spotecznej jest skromna biorgc pod uwage zwiekszone potrzeby spoteczne
w nastepstwie starzenia sie ludnosci Gdyni. Nalezy przewidywaé potrzebe tworzenia domu
dla przewlekle chorych, domu dziennego pobytu dla ludzi starszych, samotnych i pozbawionych opieki
ze strony rodziny, budowe i modernizacje domdéw pomocy spofecznej, ewentualnie tworzenie nowych

obiektow ochrony zdrowia: lokalizacji matych szpitali prywatnych, osrodkéw diagnostyki medycznej,
osrodkéw rehabilitacji.

2.5. Handel detaliczny, w tym wielkoprzestrzenny

W latach 2006-2012 handel w Gdyni rozwijat sie szybciej niz inne dziaty ustug; obok rozbudowanego
Centrum Handlowego "Riviera" zbudowano szereg duzych sklepéw. Najwazniejsze realizacje tego
okresu to:

e rozbudowa Centrum Handlowego ,KIif”,

e Media Markt przy ul. Kcynskiej,

o Kaufland przy ul. Unruga,

e Tesco przy ul. Stonecznej,

 budowa kilkunastu duzych sklepéw o powierzchni okoto 1 000 m? (Biedronka, Lidl, Netto, itp.),

¢ nowe sklepy meblowe, salony samochodowe, itp.

tacznie powierzchnia handlu detalicznego przekroczyta 335 tys. m? pow. uzytkowej (dane szacunkowe),

co daje wskaznik zaspokojenia potrzeb na poziomie 1345 m? pow. uzytkowej na 1000 ludnosci. Jest to
poziom zaspokojenia potrzeb porownywalny z innymi duzymi miastami w kraju.

Najwieksze centra handlowe wraz z powierzchnig uzytkowg zostaty wykazane w rozdz. 2:2 Il ust. 2 pkt
2.2.

Wiekszo$¢ handlu skoncentrowana jest w Srédmiesciu, ale zauwazalna jest tendencja wydtuzania
ciggdbw handlowych wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych na terenie catego miasta, np. przy
al. Zwyciestwa, ul. Morskiej, ul. Wielkopolskiej, ul. Pik. Dgbka. Umozliwia to dobrg dostepnos¢ do
centrow handlowych nie tylko mieszkancom Gdyni, ale takze potencjalnym klientom z pozostatych
osrodkdw metropolii. Sie¢ duzych sklepéw o pow. powyzej 1000 m? dotarta juz do dzielnic
mieszkaniowych, co zdecydowanie poprawito zaopatrzenie mieszkancow. Szczegdlnie widocznym
zjawiskiem byt szybki przyrost liczby sklepéw typu dyskont.

Istotnym elementem sieci handlowych jest handel targowiskowy, reprezentowany przez hale targowg
przy ul. Wojta Radtkego, targowisko Chylonia, targowisko na Placu Goérnoslgskim.
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| 2.6. Sport i rekreacja

| 2.7. Wnioski

Koordynacjg sportu i rekreacji w miescie zajmuje sie Gdynski Osrodek Sportu i Rekreacji (GOSIR).
Dziatalnos¢ sportowg w 2010 roku prowadzity 62 kluby sportowe. Dziatalno$¢ klubow sportowych
obejmowata 93 sekcje, w ktérych trenowato 4924 osdb. W okresie 2006-2010 przybyto 7 klubdw i ponad
600 osob éwiczacych. To niewiele jesli zwazy sie udziat mtodziezy w miescie, a takze duze skupisko
studentéw i wojska. Kluby sportowe majg zazwyczaj charakter specjalizowany (pitkarskie, zeglarskie,
ptywackie, tenisowe itp.) i wystepujg w powigzaniu z obiektami sportowymi.

Wazniejsze obiekty sportowe:

¢ stadion miejski przy ul. Olimpijskiej (rozbudowany w 2010 r.),

¢ Narodowy Stadion Rugby przy ul. Olimpijskiej (otwarty w 2010 r.),

e Hala Sportowo-Widowiskowa Gdynia przy ul. K. Gorskiego (otwarta w 2008 r.),
e 8 mniejszych hal sportowo-widowiskowych (szkolne),

o 9 ptywalni krytych i 1 otwarta,

e osrodek zeglarski wraz z zapleczem (Marina Gdynia)

e 1 lodowisko sztuczne,

e zespodl kortdéw tenisowych (Wzg. Sw. Maksymiliana),

e 4 plaze strzezone.

Sport dzieci i miodziezy opiera sie na bazie przyszkolnej, obejmujgcej: 94 sale gimnastyczne oraz
57 zespotow boisk szkolnych. Dla najmtodszych miasto zorganizowato 50 placéw zabaw o powierzchni
50 tys. m® Na 1 dziecko w wieku 0-6 lat przypada 2,5 m? tego typu miejsc. Rozklad przestrzenny
zaréwno sportowych obiektéw przyszkolnych, jak i placéw zabaw dla dzieci jest réwnomierny;
urzagdzenia te wystepujg we wszystkich dzielnicach.

Nadmorskie pofozenie miasta zaowocowato powstaniem duzego osrodka zeglarstwa morskiego
zZ maring przy al. Jana Pawia Il. Gtéwne tereny wypoczynku przywodnego stanowig plaze strzezone
w Srodmiesciu, Ortowie, Redtowie i Babich Dotach oraz niestrzezona plaza na Oksywiu. Gtéwnym
warunkiem szerokiego udostepniania brzegu morskiego dla szeroko pojetego korzystania z plazy
i morza jest utrzymanie czystosci wod w Zatoce Gdanskiej, oraz odpowiednie utrzymanie plaz. Funkcje
rekreacyjne pasa nadmorskiego petnig ponadto Bulwar Nadmorski, Skwer Kosciuszki, Molo Potudniowe,
Polanka Redtowska oraz Park Kamienna Géra i Park Rady Europy oraz Park Kolibki.

Powierzchnia terenéw zielonych w miescie bedgca na utrzymaniu gminy stanowi ok. 190 ha, w tym
55 ha to skwery. Wskaznik zieleni miejskiej wynosi zatem 7,5 m? na jednego mieszkanca. Powyzsze
dane nie obejmujg stanu terendéw zielonych pozostajgcych pod opiekg spétdzielni oraz terendw
prywatnych, w tym duzych osiedli mieszkaniowych wyposazonych w place zabaw, zielen urzagdzong itp.

Funkcje zieleni miejskiej spetniajg tez lasy o powierzchni 6222 ha (2011 r., w tym niecate 2% lasoéw
prywatnych) stanowigce 45,5% powierzchni miasta, z czego 5,1 tys. ha to obszar Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Wskaznik powierzchni laséw ogétem to zatem az 250 m® na 1 mieszkanca. Tereny
leSne przystosowane sg do uzytkowania rekreacyjnego, posiadajg wyznaczone sciezki piesze
i rowerowe, urzgdzone parkingi lesne. Problemem pozostaje zasmiecanie terenéw lesnych na duzym
kompleksie obszarowym.

Kolejng formg rekreacji glatudreset mieszkancow Gdyni sg ogrodki dziatkowe stanowigce tacznie okoto
250 ha. Forma ta ulegata lokalnym przeksztatceniom i zanikaniu z powodu pojawiania sie zabudowy
mieszkaniowej na tych terenach, mimo braku kanalizacji i innych mediéw oraz lokalizacji ogrédkéw na
terenach niedogodnych dla budownictwa mieszkaniowego tj. np. na terenach zalewowych. Rezpeczete
proces—przenoszenta Czesc ogrodow dziatkowych zostata przeniesiona z centralnych dzielnic Gdyni na
nowe dogodniejsze dla tego celu i lepiej wyposazone lokalizacje - w pétnocnych dzielnicach miasta.

Rozmieszczenie placéwek oswiatowych jest nierobwnomierne. Najwiecej placéwek réznego typu,
zwlaszcza szkoét Srednich jest w dzielnicach centralnych (Srédmiescie, Grabéwek itp.). W dzielnicach
tych obserwowany jest proces starzenia sie spoteczenstwa, co wywotuje koniecznosé reorganizaciji
sieci szkét najnizszego szczebla, ktorych z kolei coraz bardziej potrzeba w dzielnicach mtodych,
rozbudowujgcych sie (Chwarzno-Wiczlino, Wielki Kack), gdzie brak jednostek oswiatowych dla
najmtodszych powodowa¢ moze koniecznos¢ dowozenia dzieci do szkét i przedszkoli juz istniejgcych.
Sytuacja ulegnie poprawie po zakonhczeniu rozbudowy szkoty podstawowej i budowie przedszkola na
Wiczlinie - po 2015 r.

W okresie 2006-2011 wyraznie poprawit sie wskaznik liczby dzieci objetych wychowaniem
przedszkolnym. Przekroczony zostat zaktadany w 2007 r. poziom 70% uczestnictwa. Uczestnictwo
w wychowaniu przedszkolnym dzieci w wieku 3-5 lat w 2011 r. wyniosto 78,2%, za$ 6-latkow 71,9%.

Po okresie nizu demograficznego w Gdyni mamy do czynienia z echem wyzu, czego skutkiem sg
liczniejsze roczniki wchodzgce w latach 2012-2013 w wiek przedszkolny, a ktdre osiggng wiek
szkolny w okresie 2015-2025 r.

W dzielnicach starzejgcych wskazane jest lokalizowanie ustug z zakresu opieki zdrowotnej, osrodkéw
rehabilitacji, specjalistycznych ustug medycznych itp. Nierdbwnomierne rozmieszczenie szpitali nie ma
istothego znaczenia dla jakosci lecznictwa ze wzgledu na jego specjalistyczny charakter. Inaczej jest
w przypadku przychodni oraz mniejszych osrodkéw zdrowia i pomocy spotecznej, ktére powinny byé
adekwatne do liczby i struktury wiekowej mieszkancow w danym rejonie.

W ostatnich latach nastgpita poprawa w zakresie ustug hotelarstwa i obstugi turystyki
(w latach 2006-2010 przybyto 7 matych hoteli — 177 miejsc noclegowych, co stanowi wzrost o 16%).
Mimo ostabienia ruchu turystycznego, spowodowanego kryzysem gospodarczym, nadal widoczny jest
niedobo6r ustug z tego zakresu. Chodzi gtéwnie o baze noclegowg, rozbudowe infrastruktury
gastronomicznej, sportowo-rekreacyjnej oraz rozrywkowej.

Wsréd inwestorow jak i konsumentow obserwowane jest state zainteresowanie duzymi obiektami
handlowo-ustugowymi. Petnig one role o$rodkéw ustugowych dla kilku dzielnic potozonych w ich
otoczeniu, a najwieksze z nich majg takze znaczenie dla catego miasta i obszaru metropolitalnego
(CH ,Riviera’, CH ,KIif"). Lokalizacja najwiekszych centréow handlowo-ustugowych w obszarze
Srédmiescia moze wptywaé na jego ozywienie, tzw. rozwdj miasta do wewnatrz, ale tez na wzrost
konkurencji dla mniejszych sklepow i placéwek ustugowych.
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Klasyfikacja uwarunkowan

Przyrodnicze uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ujeto w podziale na cztery grupy:

o fizjograficzne - wynikajgce ze zrdznicowania i specyfiki abiotycznych warunkéw urbanizacji,
przede wszystkim w zakresie ,geotechnicznym” i klimatycznym,

e ekologiczne - wynikajgce z funkcjonowania systemu terendw przyrodniczo aktywnych, czyli tzw.
osnowy ekologicznej miasta, warunkujgcej utrzymanie wzglednej rownowagi ekologicznej srodowiska,

e sozologiczne - wynikajgce ze stanu antropogenicznego obcigzenia srodowiska w zakresie jego
przeksztatcen fizycznych i chemicznych,

e zasobowo-uzytkowe - wynikajgce z potencjatu srodowiska przyrodniczego w zakresie zaspokojenia
potrzeb spoteczno-gospodarczych, zwilaszcza pod wzgledem zaopatrzenia w wode, zywnosé
i surowce oraz w zakresie zdrowia i rekreacji.

Uwarunkowania wymienionych grup determinujg ekologiczne warunki zycia ludzi, stanowigce

najwazniejsze kryterium ksztattowania s$rodowiska przyrodniczego w ramach zagospodarowania
przestrzennego.

1. UWARUNKOWANIA FIZIJOGRAFICZNE

Potozenie Gdyni na obszarze odmiennych, silnie wewnetrznie zréznicowanych regionéw fizyczno-
geograficznych (Pobrzeze Kaszubskie i Pojezierze Kaszubskie) oraz specyfika wynikajgca
z potozenia w strefie nadmorskiej okreslajg mozliwosci przestrzennego rozwoju miasta (transurbaciji).

Tereny najmniejszych ograniczen fizjograficznych dla transurbacji wystepujg przede wszystkim
w dwodch rozlegtych kompleksach na wysoczyznie pojeziernej, na zachoéd od Chwarzna i Wiczlina oraz
na wierzchowinie Kepy Oksywskiej, gdzie istniejg warunki dla swobodnego ksztattowania struktur
urbanistycznych.

Tereny o umiarkowanych ograniczeniach fizjograficznych dla transurbacji potozone sg w obrebie
wierzchowiny wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego, wzdtuz doliny Kaczej, rynny dawnego Jeziora
Wielkokackiego oraz w rejonie wzniesien z gérg Donas - mozliwosci ksztattowania struktur
urbanistycznych sg tam ograniczone lokalnymi warunkami przyrodniczymi.

Teren o duzych ograniczeniach dla transurbaciji, ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne
i klimatyczne, obejmuje dno Pradoliny Kaszubskiej w kierunku Rumi - istniejg mozliwosci
geotechnicznego przystosowania tych terenéw dla potrzeb budownictwa.

Teren o bardzo duzych ograniczeniach stanowi strefa krawedziowa wysoczyzny morenowej, majgca
charakter bariery urbanizacyjnej, tak ze wzgledu na trudne warunki lokalizacji zabudowy, jak i mozliwosc¢
uruchomienia lub wzmozZenia, wskutek zagospodarowania miejskiego, procesow degradujgcych
wybrane komponenty $rodowiska, obnizajacych jako$é zycia ludzi i zaburzajgcych funkcjonowanie
infrastruktury miasta (sptywy zimnego powietrza, erozja powierzchni ziemi i ruchy masowe, sptyw
powierzchniowy wod przekraczajgcy pojemnosc¢ koryt ciekow i przewoddw podziemnych).

Ocena potencjatu transurbacyjnego srodowiska przyrodniczego Gdyni wskazuje, ze mozliwosci
przestrzennego rozwoju miasta istniejg gtdwnie w obrebie wierzchowiny wysoczyzn morenowych, gdzie
wystepuja rozlegte kompleksy terenéw przyrodniczo ,pasywnych”, o korzystnych i w mniejszym stopniu
umiarkowanych warunkach fizjograficznych.

Zasadniczym utrudnieniem dla transurbacji na wierzchowinie pojeziernej jest jej hydrologiczny charakter
— dominacja powierzchni bezodptywowych i stabo rozwinieta oraz mato pojemna sie¢ odptywu
powierzchniowego. Splywajgce z wysoczyzny cieki nie sg w stanie przyjg¢ zwiekszonego sptywu wod
z kanalizacji deszczowej, co moze prowadzi¢ do ich degradacji (w tym na chronionym obszarze
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego) i wzrostu zagrozenia powodziowego w dolnym biegu.
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2. UWARUNKOWANIA EKOLOGICZNE

| 2.1. Osnowa ekologiczna

Osnowa ekologiczna miasta to system terendw aktywnych biologicznie, przenikajgcych obszar
zurbanizowany, umozliwiajgcych przyrodnicze powigzania funkcjonalne przez cyrkulacje atmosferyczna,
przeptyw wody, migracje roslin i zwierzat i inne procesy przyrodnicze. Istnienie osnowy ekologicznej
warunkuje utrzymanie wzglednej rownowagi ekologicznej srodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego
strukture i urozmaica krajobraz w sensie fizjonomicznym. Osnowe ekologiczng Gdyni tworzg elementy
rangi regionalnej i lokalnej.

Elementy rangi regionalnej
Strukturami przyrodniczymi o regionalnym znaczeniu ekologicznym sg w Gdyni:

o strefa brzegowa morza, w tym przybrzezny akwen morski i plaza (rejon bezposredniego
oddziatywania morza na lgd, strefa energetyczno-materialnej wymiany miedzy srodowiskiem lgdowym
i morskim, czesc¢ ciggu ekologicznego wybrzeza Zatoki Gdanskiej),

o pfat ekologiczny kompleksu lesnego strefy krawedziowej (najwazniejszy obok strefy brzegowej morza
element osnhowy ekologicznej miasta, stanowigcy fragment rozlegtej struktury przyrodniczej
rozciggajgcej sie od Gdanska, przez okolice Gdyni i Wejherowa po Lebork, o najwiekszym znaczeniu
ekologicznym i krajobrazowym).

Elementy rangi lokalnej
Strukturami przyrodniczymi o lokalnym znaczeniu ekologicznym sa:

e mikroptaty ekologiczne drobnych komplekséw lesnych i semilesnych (enklawy lesne na terenach
rolniczych, miejskich i podmiejskich, réznicujgce ich strukture biotyczng, modyfikujgce przebieg
proceséw przyrodniczych, posiadajgce istotne walory fizjonomiczne),

e mikroptaty ekologiczne drobnych zbiornikéw wodnych i terenéw hydrogenicznych (istotna rola
w rdéznicowaniu nisz ekologicznych i w lokalnym obiegu wody, duze walory fizjonomiczne),

e lokalne korytarze ekologiczne tgczace lasy strefy krawedziowej ze strefg przybrzezng Zatoki
Gdanskiej (doliny Kaczej, Potoku Kolibkowskiego i Swelini Sweliny wraz z otoczeniem) i korytarze
wierzchowinowej czesci wysoczyzny morenowej (gorny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku
Wiczlinskiego, zespdt podmoktosci i komplekséw lesnych moren czotowych z gérg Donas),

o tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielence itp. oraz zatozenia dworsko-parkowe, wszystkie
reprezentujgce obiekty kulturowe, przede wszystkim o funkcji krajobrazowej, ale posiadajgce takze
walory ekologiczne,

e zgrupowania drzew i krzewow roznicujgce nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomiczne.

Wszystkie wymienione elementy systemu osnowy ekologicznej Gdyni, rangi regionalnej i lokalnej,
wymagajg ochrony w sensie terytorialnym oraz dziatan pielegnacyjnych (podtrzymanie aktualnego
stanu), restytucyjnych (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjnych
(wzrost bioréznorodnosci, zmiana funkcji). System osnowy ekologicznej miasta wymaga takze
wzmocnienia przez poprawe ciggtosci przestrzennej (wprowadzenie nowych elementéw i eliminacja
barier antropogenicznych) i wzbogacenie bioréznorodnosci.

W warunkach postepujacej urbanizacji zaplecza laséw strefy krawedziowej oraz rozbudowy sieci drog
w tej strefie, na plan pierwszy wysuwa sie konieczno$¢ utrzymania powigzan pomiedzy gtdwnymi
kompleksami lesnymi oraz redukcji barier ekologicznych w ich obrebie. Powstanie ciagtego i zwartego
pasma zabudowy, towarzyszgcego silnie uczeszczanym szlakom komunikacyjnym w Matym i Wielkim
Kacku, Karwinach i Dgbrowie sprawia, ze podstawowym obszarem ochrony takich powigzan staty sie
otwarte tereny Chwarzna-Wiczlina, Dgbrowy i Kaczych Bukow, przy zachodniej granicy miasta. Dgzenie
do utrzymania przyrodniczych powigzan powinno obejmowac nie tylko zachowywanie ciggtosci terenéw
osnowy ekologicznej, ale takze lokalizowanie wzdtuz nich zabudowy, ktéra nie tworzy fizycznej bariery
dla zwierzat. Zabudowe takg stanowig budynki (nawet wielorodzinne) wolno stojgce na niegrodzonym
terenie pokrytym zielenig. Prowadzenie przez lasy strefy krawedziowej szerokich i ruchliwych szlakéw

komunikacyjnych wymaga stosowania w wybranych miejscach przejs¢ dla duzych zwierzat,
stanowigcych odrebne budowle inzynierskie.

Obecnos¢ zabudowy w bliskim sgsiedztwie duzych komplekséw lesnych — miejsca bytowania duzych
zwierzat, zachodzacych na tereny miejskie (dziki, lisy, kuny) — wymaga formutowania szczegétowych
wymagan technicznych odnoszacych sie do wybranych elementow infrastruktury technicznej (np.: ulice —
przejscia dla drobnych zwierzat pod jezdnia, smietniki — zabezpieczenia przed dostepem zwierzat).

\ 2.2. Ochrona przyrody - stan prawny

Czes¢ struktur przyrodniczych tworzgcych osnowe ekologiczng miasta objeta jest ochrong prawng
na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Na obszarze Gdyni wystepujg cztery rezerwaty przyrody,
Tréjmiejski Park Krajobrazowy (czesciowo), osiem uzytkdw ekologicznych, jedno stanowisko
dokumentacyjne przyrody nieozywionej i 64—pomniki 65 pomnikéw przyrody. Wody przybrzezne oraz
fragmenty strefy brzegowej na terenie miasta znajdujg sie w granicach juz utworzonych Ilub
projektowanych do utworzenia obszarow sieci Natura 2000.

Rezerwaty przyrody

1. Rezerwat lesny ,Cisowa”, o powierzchni 24,76 ha, potozony jest w obrebie lesnej strefy
krawedziowe;.

2. Rezerwat lesny ,Kacze tegi’, o powierzchni 8,97 ha, obejmuje fragment doliny Kaczej w obrebie
lesnej strefy krawedziowe;j.

3. Rezerwat krajobrazowy ,Kepa Redtowska”, o powierzchni 120 ha, nalezacy do najstarszych w kraju,
zajmujacy fragment wschodnich zboczy Kepy Redtowskiej i podcinajgcego je brzegu klifowego.

4. Rezerwat lesny ,teg nad Swelinig”, o powierzchni 13,40 ha obejmuje ochrong zrodliskowg czesc
doliny Swelint Sweliny.

Na terenie rezerwatéw przyrody obowigzujg zakazy okreslone ustawg z dn. 16.04.2004 r. o ochronie
przyrody. Zarzadzeniem Nr 6/2010 z dnia 7.04.2010 r. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 97 poz. 1897) dla rezerwatu ,Kepa Redtowska” ustanowiono
plan ochrony, okre$lajgcy m.in. sposoby eliminacji lub ograniczania istniejgcych i potencjalnych
zagrozeh zewnetrznych i wewnetrznych, w tym poprzez ustalenia do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze
okreslajagcy dziatania ochronne na obszarze rezerwatu oraz obszary i miejsca udostepniane dla celéw
naukowych, edukacyjnych i rekreacyjnych wraz ze sposobami ich udostepniania. Pozostate rezerwaty
nie majg obowigzujgcych planéw ochrony.

Tréjmiejski Park Krajobrazowy

Trojmiejski Park Krajobrazowy (TPK) obejmuje porosnietg lasami strefe krawedziowg i fragmenty
wierzchowiny wysoczyzny. Najwieksze zagrozenie dla ochrony przyrody TPK stwarza bezposrednie
sgsiedztwo aglomeracji Trojmiasta, w tym Gdyni. Zwigzane jest to z przestrzennym rozwojem miast,
ktére w coraz wiekszym stopniu otaczajg park, tak ze staje sie on parkiem $réodmiejskim, z jego
rozcieciem ciggami komunikacyjnymi oraz z intensywng penetracjg rekreacyjng. Ochronie TPK przed
zagrozeniami z zewnatrz stuzy¢ ma ustanowiona wokot niego otulina. Park nie posiada planu ochrony.
Zasady gospodarowania na jego obszarze reguluje uchwata nr 143/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom.
z dnia 02.06.2011 r. nr 58 66, poz. 3194 1458). Uchwata ta wprowadza ustawowe ograniczenia
zagospodarowania przestrzennego parku. Rezim ochronny obowigzujgcy w otulinie parku wynika z jej
definicji w ustawie o ochronie przyrody ipolega na ogdélnym zakazie lokowania i podejmowania
przedsiewzie¢ mogacych mie¢ negatywny wptyw na zasoby, twory i skfadniki chronionej przyrody,
walory krajobrazowe oraz przebieg proceséw przyrodniczych.

Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne zostaty wyznaczone w dzielnicy Dgbrowa (6) i Wielki Kack (1) uchwatg Rady Miasta
Gdyni oraz wdolnym biegu Swelini Sweliny na granicy z Sopotem (1) zarzadzeniem Wojewody
Pomorskiego. Ustanawiajgce uzytki akty prawne nie wptywajg na przeznaczenie terendw sasiednich, w
ograniczony sposob regulujg sposéb ich uzytkowania.
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Stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej

Stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej zostato powotane zarzgdzeniem Wojewody
Pomorskiego i obejmuje fragment klifu oksywskiego, o dtugosci 1800 metréw (pow. 10,1 ha).
Przedmiotem ochrony jest rzezba terenu klifowego brzegu morskiego i jego budowa geologiczna. Zapisy
zarzgdzenia w ograniczony sposéb wptywajg na sposob uzytkowania terendw sgsiednich i nie odgrywaja
roli w skali catego miasta.

Pomniki przyrody

Pomniki przyrody wystepujg w duzym rozproszeniu na obszarze catego miasta, gtdwnie na terenach
lesnych strefy krawedziowej. 47 sposrdd nich to drzewa, 4 to grupy drzew, 7 to gtazy narzutowe, 4 to
grupy gtazow i 2 to pngcza. 8 pomnikow utworzono na podstawie uchwaty Rady Miasta, 56 na podstawie
aktéw wydanych w réznym czasie przez wtadze wojewddzkie. Przepisy ochronne dotyczgce pomnikow
przyrody wprowadzajg lokalne ograniczenia dla zagospodarowania, nieistotne w skali miasta.

Obszary Natura 2000

Obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB 22005 Zatoka Pucka jest obecnie wyznaczony rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. nr 25,
poz. 133). Strefa przybrzezna na poétnocno-wschodnim krancu miasta znajduje sie w granicach
specjalnego obszaru ochrony siedlisk PLH 220032 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski, zatwierdzonego
decyzjg Komisji Europejskiej jako Obszar Majgcy Znaczenie dla Wspdlnoty. Obszar ten obejmuje
Polwysep Helski wraz z Zatokg Puckg Wewnetrzng oraz fragmentem wybrzeza od Wtadystawowa po
Kepe Oksywska. Rezerwat ,Kepa Redlowska fragment przylegajacych do nlego przybrzeznych wod
Zatoki Gdanskiej oraz klif w Kolibkach ebjete WO

stanowig specjalny obszar ochrony siedlisk PLH220105 Kllfy [ Rafy Kamlenne Orfowa, takze
zatwierdzony jako Obszar Majgcy Znaczenie dla Wspdlnoty. Dla miasta z obecnosci obszaréw wynika
zakaz podejmowania dziatah mogacych w znaczgcy sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
i warunki bytowania gatunkéw organizméw, dla ktérych ochrony zostaty one wyznaczone, z wyjatkiem
przedsiewzie¢, za ktorymi przemawiajg konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, przy
braku rozwigzan alternatywnych, za zgodg wojewody lub dyrektora urzedu morskiego.

Aktualna ucigzliwos¢ lotniska Gdynia Oksywie jest niewielka i nie stanowi znaczgacego ograniczenia
mozliwosci zagospodarowania gruntdw na obszarze Gdyni; przyszte oddziatywanie lotniska decyduje
jednak o dopuszczalnym przeznaczeniu terendw znacznej czesci dzielnic: Oksywie i Babie Doty.

Zanieczyszczenie wéd powierzchniowych

Potencjat ekologiczny rzeki Kaczej oceniony w roku 2011 w oparciu o wskazniki biologiczne wskazuje na
dobry stan wod. Jednak, okresowo stan ten pogarsza sie wskutek wzrostu zawartosci
wielopierécieniowych weglowodoréw aromatycznych.*®

Obiekty szczegdlnie ucigzliwe dla srodowiska

Obiekty szczegdlnie ucigzliwe dla srodowiska w Gdyni: Elektrocieptownia Gdynhska, ;Radmer™S-A:

,Galwanizernia — Radmor” Sp. z 0.0., EURO-CYNK-SERWAS-Sp—z-6-6-, Eurogaz—Gdynia Sp. z o.0.,
CTLFrans-Port" Sp-—zo.0. CTL Po’moc Sp. z o.0.

Zaktady w Gdyni stwarzajgce zagrozenie wystgpieniem powaznej awarii przemystowej: Morski Terminal

LPG — PETROLINVEST S.A., Baltycka—Baza—Masoewa—Sp—=zo6-0-, EUROGAZ - Gdynia Sp. z o.0,,
WESTWAY Terminal Poland Sp. z o.0.

Obiekty ucigzliwe dla srodowiska obstugujgce Gdynie, potozone poza jej granicami: Grupowa
Oczyszczalnia Sciekéw ,Debogérze”, Regionalna Instalacja Przetwarzania Odpadéw Komunalnych —
,Eko Dolina” Sp. z o0.0. w tezycach oraz w Rewie skfadowisko odpaddéw paleniskowych
z elektrocieptowni (sktadowania odpaddw na sktadowisku zaprzestano od 01.01.2012r.).

3.2. Ekologiczne warunki zycia mieszkancow

‘ 3. UWARUNKOWANIA SOZOLOGICZNE

\ 3.1. Stan srodowiska przyrodniczego

Warunki aerosanitarne

Stan zanieczyszczenia atmosfery jest konsekwencjg rozmieszczenia gtéwnych Zrédet emisji
zanieczyszczen i zdolnosci atmosfery do samooczyszczania. Nastepuje stopniowa modernizacja
systeméw grzewczych, z drugiej strony wzrasta znaczenie komunikacji samochodowej jako zrddta
zanieczyszczen.

Obserwuje sie tendencje spadkowe stezenia wielu zanieczyszczen, np. dwutlenku siarki, tlenku azotu,
ale inne zanieczyszczenia wykazujg przekroczenia stezeh dopuszczalnych, najwieksze problemy
pojawiajg sie w zwigzku z pytami zawieszonymi PM 10 w rejonie portowo-stoczniowym i w potnocne;j
czesci Srédmiescia. Aglomeracja Tréjmiasta zostata zakwalifikowana do strefy wymagajgcej programu
ochrony powietrza. Aktualny program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej zostat
przyjety uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego N+—1203<EH10—=z—dn—28
ezerwea-2010 z dnia 25 listopada 2013 r.

Natezenie hatasu

Aktualny stan klimatu akustycznego miasta jest rozpoznany — zobrazowano go na sporzgdzonej w 2012
roku Elektronicznej Mapie Akustycznej Miasta Gdyni (EMAMG). Istniejgce dane wskazujg, ze
podstawowym zrédtem ucigzliwosci akustycznej na terenie miasta jest komunikacja, zwlaszcza
samochodowa, pozostate kategorie hatasu odgrywajg role drugorzedng. Poziom hatasu
komunikacyjnego oraz zwigzanych z nim przekroczeh wartosci dopuszczalnych w zwartej zabudowie
Srodmiescia, utrzyma sie prawdopodobnie w kolejnych latach na wzglednie statym, wysokim poziomie.

Stan terenow zielonych

Duzg powierzchnig i bioréznorodnoscig wyrézniajg sie w granicach miasta dwie, naturalne struktury
przyrodnicze: strefa krawedziowa wysoczyzny i strefa brzegowa morza z lasem rezerwatowym na Kepie
Redtowskie;.

Zabudowa miejska niemal catkowicie przerwata naturalne powigzania przyrodnicze pomiedzy
wymienionymi strukturami; ograniczone mozliwosdci utrzymania i ksztattowania takich potgczen
wystepujg w potudniowej czesci miasta, wzdtuz rzeki Kaczej oraz w obrebie niezabudowanego rejonu
Kolibek, razem z doling Swelini Sweliny.

Z duzym udziatem w przestrzeni miejskiej naturalnych terenéw lesnych kontrastuje stosunkowo
niewielka ilos¢ wewnatrzmiejskiej, publicznej zieleni komponowanej, i to réznej skali (parkdw miejskich,
dzielnicowych, osiedlowych, zieleni przyulicznej). Brak jest tez terytorialnej spéjnosci terenéw zielonych.

Ekologiczne warunki zycia ludzi

Jakos¢ poszczegodlnych komponentdéw srodowiska oraz dostepnosé terendw dla wypoczynku i rekreaciji
w otoczeniu réznorodnej zieleni determinujg ekologiczne warunki zycia ludzi.

Warunki te najlepsze sg w zachodniej czesci miasta, a gorsze w czesci centralnej, gdzie niekorzystnie
oddziatywujg: dzielnica portowo-przemystowa, koncentracja ogdlnomiejskiego zainwestowania
ustugowego i szczegdlnie duze natezenie aktywnosci komunikacyjnej, a obecnos¢ zieleni w zwartej
zabudowie jest staba. Kluczowym dla poprawy warunkow zycia w centrum Gdyni jest zapewnienie
dostepu wszystkim grupom mieszkancow do przestrzeni niezbednej dla réznych form aktywnosci i
rekreacji, w tym zapewnienie obecnosci réznorodnych form zieleni publicznej w kazdej przestrzeni
stwarzajgcej po temu mozliwosci.

Pozytywng role w ksztaltowaniu ekologicznych warunkéw zycia ludzi w Gdyni odgrywa
jego przyrodnicze otoczenie, ktére dzieki matemu przeksztatceniu antropogenicznemu wptywa
regenerujgco na $rodowisko wnetrza miasta i stanowi zarazem zaplecze rekreacyjne dla jego
mieszkancow.

19 Raport o stanie $rodowiska w woj. pomorskim w 2011 roku. Biblioteka monitoringu $rodowiska. WIOS, Gdansk 2012 r.

PROJEKT WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 01.06 - 22.06.2015 r. 27



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OCHRONA ZASOBOW WODNYCH
studnie komunalne uje¢ wody

z terenami ochrony bezposredniej
- tereny ochrony posredniej uje¢ wody
[:] teren $cistej ochrony ujgcia wody "Rumia”

gtéwny zbiornik wéd podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy

4. UWARUNKOWANIA ZASOBOWO-UZYTKOWE

E::::E projektowany obszar ochronny GZWP nr 110
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Oceniajgc uzytkowe wilasciwosci sSrodowiska przyrodniczego Gdyni, dla funkcjonowania miasta
najwieksze znaczenie ma jego potencjat wodny, potencjat produktywnosci biotycznej (agroekologiczny
i lesny) oraz potencjat rekreacyjny. Gdynia nie posiada znaczacych ztéz surowcow mineralnych.

Potencjat wodny

Gdynia zaspokaja swoje potrzeby wodne catkowicie z zasobéw dobrych jakosciowo wdd podziemnych.
Na terenie miasta znajduje sie okoto 40 uje¢ wody, w tym 4 duze ujecia komunalne: ,Kolibki”,
.oieradzka”, ,Wiczlino” i ,Wielki Kack” oraz czes¢ ujecia "Rumia”. Istniejgce ujecia wody pobierajg
gtéwnie wody z osadow czwartorzedowych, w tym na terenie Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 110 ,Pradolina Kaszubska i rzeka Reda”. Na szesciu ujeciach do eksploatacji ujeto wody w
osadach kredowych w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 "Subniecka
Gdanska". GZWP nr 110 jest najzasobniejszym zbiornikiem wéd podziemnych w granicach Gdyni.
Dokumentacje geologiczng zatwierdzit Minister Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa,
decyzja znak KDH,/013/5853/96 z dnia 16.09.1996 r., zmieniong decyzjg Ministra Srodowiska znak
DGkdh/BJ/489-6273/2000 z 08.06.2000 r. (ustalenie szczegdtowego przebiegu granic obszaru
ochronnego zbiornika). Do tej pory brak jest przepiséw wykonawczych.

Wody gruntowe w obrebie den dolin rozdzielajgcych struktury wysoczyznowe nie sg izolowane od
powierzchni i na obszarach zabudowanych sg objete wysokim i bardzo wysokim stopniem zagrozenia
wod podziemnych. Tereny wysoczyznowe natomiast tylko miejscami odznaczajg sie stabg izolacjg
goérnych pozioméw wodonosnych od doptywu zanieczyszczen z powierzchni ziemi; dominuje tu niski
poziom zagrozenia zanieczyszczeniem wod podziemnych (zwiaszcza nizej potozonych pozioméw
wodonosnych) gtéwnie dzieki wystepowaniu tu utworéw o matym wspotczynniku filtracii.

Istotny wplyw na zagospodarowanie i uzytkowanie terendw w mieécie majg strefy ochronne dla
komunalnych uje¢ wod podziemnych, zwtaszcza tereny ochrony posredniej uje¢: ,Rumia”, ,Sieradzka”,
Wielki Kack” i ,Wiczlino”, ktére ustanowione sg w rozporzgadzeniach Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Gdansku: nr 8/2013 (z dnia 19 grudnia 2013 r. - ujecie wéd podziemnych
,Sieradzka”), nr 5/2014 (z dnia 15 maja 2014 r. - ujecie wod podziemnych ,Wiczlino”), nr 6/2014 (z dnia
7 lipca 2014 r. zmieniajgce rozporzadzenie dot. ujecia - ,Sieradzka”), nr 7/2014 (z dnia 8 lipca 2014 r. -
ujecie wod podziemnych ,Wielki Kacki”) i nr 3/2015 (z dnia 18 marca 2015 r. — ujecie wod podziemnych
»,Rumia”).

Potencjal produktywnosci biotycznej

Lasy stanowig 45,54 % powierzchni ogdlnej miasta, z czego ok. 92 % stanowig lasy panstwowe
Nadle$nictwa Gdansk. Stan produkcji lesnej nie ma istotnego znaczenia dla funkcjonowania miasta,
w przeciwienstwie do pozaprodukcyjnych funkcji lasu (glebochronnej, wodochronnej, klimatotwérczej
i biocenotycznej).

Najwiekszy potencjat agroekologiczny posiadajg gleby na wierzchowinie Kepy Oksywskiej,
reprezentujgce w przewazajgcej czesci kompleksy przydatnosci rolniczej: zytni dobry, zytni bardzo dobry
i pszenny dobry.

Potencjat rekreacyjny

Gtownymi terenami rekreacyjnymi na obszarze Gdyni sg kompleksy laséw strefy krawedziowej
i wierzchowiny wysoczyzny morenowej oraz strefa brzegowa morza. Pozostate tereny rekreacyjne
uwarunkowane przyrodniczo, jak parki, skwery itp. wystepujg w formie niewielkich enklaw, potozonych
wsrod terendw zainwestowanych. Lasy strefy krawedziowej charakteryzujg: bardzo duza atrakcyjnos$é
rekreacyjna, w przewadze mata chtonnos¢ rekreacyjna, mozaikowate wystepowanie terendw o duzej
chtonnosci i postepujacy proces antropizacji, zwtaszcza w strefach kontaktu z terenami
zainwestowanymi, co prowadzi do obnizenia ich wartosci przyrodniczej i zarazem rekreacyjnej.

Ograniczone mozliwosci intensyfikacji rekreacyjnego wykorzystania strefy brzegowej morza wynikajg
z trudnej dostepnosci plaz na klifowych odcinkach brzegu, z umiarkowanej ich chtonnosci oraz czasowo
ze stanu zanieczyszczenia wod morskich.
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W generalnej ocenie potencjat rekreacyjny $rodowiska przyrodniczego na obszarze Gdyni

jest bardzo duzy pod wzgledem atrakcyjnosci i umiarkowany pod wzgledem przydatnosci. VI. DZIEDZICTWO KULTUROWE - STAN | ZASOBY

T p——————— 1. GLOWNE ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO GDYNI

B e el e Tvtenians historyczne cmentarze Dziedzictwo kulturowe Gdyni charakteryzuje sie znaczng réznorodnoscig historyczng i przestrzenna.
‘ , , Précz zabytkow archeologicznych - ktére ze wzgledu na swg specyfike bedg przedmiotem odrebnych

I zesvoly osachictwa przedmieiskiego S Rt A i nasizabig rozwazan - dziedzictwo to obejmuje obiekty o szerokim wachlarzu metrykalnym i zréznicowanej genezie.
v — Korzeqie Gdyni - mia§t§ 0 boggtej, lecz stosupkowo Iflr()tkiej historii, sie.gajq bowiem wielowiekowe;j

z okresu 20-lecia migdzywojennego tradycji osadnictwa wiejskiego i nieco krétszej tradycji osadnictwa letniskowego. Stad tez zasoby
[ ]
]

kulturowe mieszczg sie w sensie generalnym w dwéch grupach zespotow i obiektow zabytkowych. Sa to:

zdegradowane tereny dawnych siedlisk wiejskich
g s okl o 1) zespoly architektoniczne i urbanistyczne z okresu budowy zrebéw miasta, tj. z okresu

tereny dawnych siedlisk wiejskich, zespotéw dworsko- . . . .

parko)\llvych i %/olwarcznych, ojbecnie nieistniejgcych dwudziestolecia mle,dzyWOJennego,

. 2) zespoty osadnictwa przedmiejskiego, pochodzace sprzed lat 20. XX w.

O\ ~~ ) gm.Koshkowo i europejskich mieszczg sie w tej pierwszej grupie obiektow.

f ) V4 T Te najcenniejsze, o wartosciach wykraczajgcych poza krag lokalny — wartoSciach ogdlnopolskich
\ o v

1.1. Modernistyczne zespoly architektoniczne i urbanistyczne z okresu dwudziestolecia
miedzywojennego

S3 to dla Gdyni zespoty najcenniejsze i najbardziej charakterystyczne. Stanowig wazny dokument epoki
modernizmu lat 20. i 30. XX w. — zrédto tozsamosci historycznej miasta. Niektére z tych zespotéw sag
realizacjami wybitnymi na skale polskg i europejska.

Z uwagi na swg geneze historyczng zespoty zabudowy miedzywojennej réznig sie typem zabudowy,
profilem funkcjonalnym i skalg. Tak wiec posréd zespotdw architektonicznych i urbanistycznych Gdyni
z okresu miedzywojennego wyodrebni¢ mozna nastepujace typy historyczno-przestrzenne:

1a) zespét urbanistyczny Srédmiescia Gdyni. Jego najcenniejszg cze$é stanowi Srodmiescie-
Centrum, ktére rozplanowane jest wokot trzech srodmiejskich osi urbanistycznych. Sg to: gtéwna o0$
reprezentacyjna miasta (ulica 10 Lutego - Skwer Kosciuszki - aleja Jana Pawta Il) zaprojektowana
w krajobrazowym zwigzku z morzem i portem oraz dwa gtéwne ciggi handlowo-mieszkaniowe
ze zwartym zespotem kamienic modernistycznych (ciag ulicy Swietojanskiej - placu Kaszubskiego -
ulicy Portowej oraz cigg ulicy Starowiejskiej). Ksztalt urbanistyczny i architektoniczny tych osi
przesgdza o tozsamosci przestrzennej miasta i stanowi wysokg wartos¢ kulturowg w skali krajowej,
bedgc reprezentatywnym zatozeniem przestrzennym polskiego i europejskiego modernizmu lat
miedzywojennych. Najcenniejsza czes¢ zespotu zostata wpisana do rejestru zabytkow oraz uznana
za pomnik historii;

gm.Wejherowo

1b) zespot letniskowo-willowy Kamiennej Géry. Zatozony na planie miasta-ogrodu, stanowi bardzo
cenny zespot urbanistyczny o charakterystycznym rozplanowaniu, zawierajgcy wiele wybitnych
przyktadow architektury miedzywojennej. Zespot zostat wpisany do rejestru zabytkow;

1c) zespo6t willowo-letniskowy Oriowa. Obejmuje zatozenie urbanistyczne zaprojektowane
w krajobrazowym zwigzku z uksztattowaniem terenu, ktorego ulice o nazwach zwigzanych
z imionami ksigzat i rodow pomorskich schodzg tarasowo ku plazy i wybrzezu. W obrebie zespotu
znajduje sie wiele interesujgcych przyktadéw architektury pensjonatowo-willowej z okresu
miedzywojennego. W potnocnej czesci obszaru — nad rzekg Kaczg, zachowat sie niewielki,
przeksztatcony fragment dawnego zespotu mitynskiego. Pozostatoscig dwoch miynéw — miyna
zbozowego i mtyna papierniczego jest dawny dom mtynarza;

2 1d) zesp6t Dowoddztwa Floty i koszar Marynarki Wojennej na Oksywiu wraz z zespolem
mieszkaniowym (obecnie Komenda Portu Wojennego i kompleks Wyzszej Szkoty Marynarki
\\ Wojennej wraz z zapleczem mieszkaniowym). Zespot ten stanowi wybitny na skale ogdlnopolskg
przyktad architektury klasycyzmu akademickiego. Najcenniejsza czes¢ zespotu zostata wpisana do
rejestru zabytkow;
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le) zespot tzw. "szkot morskich" na Grabéwku (Whzsza-Szketa Akademia Morska, Zespot Szkot
Zawodowych przy ul. Morskiej) bedgcy ciekawym przyktadem umiarkowanego modernizmu o
bardzo oryginalnym detalu architektonicznym i ciekawych wnetrzach. Czes¢ zespotu, obejmujgca
Wyzszg Szkote Morska, zostata wpisana do rejestru zabytkéw;

1f) zespot budowli przemystowo-magazynowych, dworcowych oraz administracyjnych portu
handlowego, z ktérych znaczna cze$¢ stanowi wybitne realizacje réznych nurtéw stylowych
modernizmu - od form umiarkowanych (jak np. Dworzec Morski) do awangardowych (tak jak np.
elewator zbozowy);

1g) zespo6t zabudowy dzielnicy mieszkaniowej Dziatki Lesne, ciekawy przyktad ,malowniczego”
rozplanowania willowej dzielnicy mieszkaniowej z okresu miedzywojennego, w obrebie ktérej
znajduje sie wiele cennych przyktadéw architektury lat trzydziestych XX w. Jeden =z
charakterystycznych przyktadow tendenciji ideowych w urbanistyce i architekturze tamtego okresu;

1h) zesp6t urbanistyczny Matego Kacka (w rejonie Placu Gornoslgskiego) — dobrze wyksztatcone
przestrzennie, regularne zatozenie z centralnym placem handlowym, pochodzace z lat trzydziestych
XX w. Stanowi cenny i reprezentatywny przykfad urbanistyki okresu miedzywojennego;

li) zespoly doméw urzedniczych i robotniczych w Grabéwku, obejmujacy realizacje budownictwa
spotecznego: przy ulicy Morskiej (domy magistrackie i domy TBO), przy ulicy Okrzei (Gdynhskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej i pracownikow poczty) oraz tzw. Osade Kolejowg przy stacji kolejki
elektrycznej w Grabowku. W rejestrze zabytkéw powinien sie znalez¢ zespdt GSM przy ul Okrzei
2/4;

1j) zespo6t zabudowy Wzgérza Sw. Maksymiliana, obejmujacy zespoty zabudowy mieszkaniowe;
rozciggajgce sie od ulicy Kopernika na zachodzie do ulicy Norwida na wschodzie. Dominantg
przestrzenng zespotu jest kosciot Ojcow Franciszkandw, a w jego obrebie potozony jest zespoét
domow szeregowych przy ul. Focha, ktéry zapoczatkowat zabudowe tego terenu;

1k) zespot urbanistyczny doméw jednorodzinnych i blizniaczych TBO w Redtowie, obejmujgcy
zabudowe siegajgcg od ulicy Legiondw na zachodzie do ul. Kopernika na wschodzie, w obrebie
ktérego znajduje sie zespot domow blizniaczych przy ul. Wojewodzkiej oraz domow jednorodzinnych
przy ul. Hetmanskiej, ktéry powinien sie znalez¢ w rejestrze zabytkow;

1) domy Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych zajmujgce kwartat pomiedzy ul. Swietojaniska,
Partyzantow, Bema i Kopernika, stanowigce udang realizacje idei budowy matych i tanich mieszkan
urzedniczych. Zespot zawiera garaze podziemne i program ustug osiedlowych;

1m)osiedle "TOR" na Witominie, dobrze zachowany zespét osiedla spotecznego robotnikow, w ktérym
program przestrzenny oparty byt na koncepcji matego, taniego domku robotniczego z niewielkim
ogrodkiem;

1n) zespét historycznego zatozenia stacji kolejowej Gdynia Wielki-Kack. Obejmuje on budynek
dworca kolejowego przy ul. Nowodworcowej oraz zespot torowisk i urzadzen kolejowych z okresu
miedzywojennego.

1p) zespdt ruralistyczny Wielkiego Kacka, dobrze zachowany i spojny przestrzennie przyktad
lokacyjnego rozplanowania wsi pomorskiej (XIV w.), zawierajgcy w swej strukturze kosciét wraz
Z cmentarzem oraz ciekawy kompleks architektoniczny doméw wiejskich z XIX i pocz. XX stulecia.
Zespot zostat wpisany do rejestru zabytkow;

1q) zespot dworsko-krajobrazowy Kolibki, bardzo cenny architektonicznie i przestrzennie zespot
uksztattowany w XVIII-XIX stuleciu, ktérego tradycje przestrzenne i historyczne siegajg
Sredniowiecza. Zespot zwigzany z wybitnymi rodami pomorskimi (Sobiescy, Przebendowscy), a w
okresie miedzywojennym z osobg i dziatalnoscig Witolda Kukowskiego. Zespdt zostat wpisany do
rejestru zabytkow;

1r) zespot patacowo-parkowy w Matym Kacku, cenny zespét obejmujgcy barokowo-neogotycki patac
z zachowanymi elementami rokokowego wystroju, otoczony parkiem z pieknym starodrzewem.
W zespole zabudowan folwarcznych znajduje sie ciekawie uksztattowana ptaszarnia-gotebnik.
Zespot zostat wpisany do rejestru zabytkow;

1s) osada rzemieslnicza Maty Kack, pochodzaca z XVI w. osada rzemies$lnicza miynarzy i kuznikéw
zwigzanych ze sredniowieczng osadg miynskg nad rzekg Kaczg i z zespotem dworskim Matego
Kacka. Kompleks dobrze zachowanych zabudowan wiejskich skupiony jest wzdtuz ulicy Boczne;.
Zespot zostat wpisany do rejestru zabytkow;

1t) zespdt ruralistyczno-kuracyjny Ortowo, obejmujgcy dawng gospode Adlershorst oraz dawny Dom
Kuracyjny Ortowa, wraz z niewielkimi domkami rybackimi z konca XIX i poczatku XX w. W jednym z
tych domkow mieszkat w 1920 r. Stefan Zeromski i miesci sie tam muzeum jego imienia. Cato$¢
stanowi bardzo malowniczy zespét architektoniczno-krajobrazowy potozony przy plazy i stacji
rybackiej u ujscia rzeki Kaczej. Zespot zostat wpisany do rejestru zabytkow;

1lu) zespot dawnej osady rybackiej ,Na Piaskach” przy ul. Weglowej, dobrze zachowany niewielki
zespot doméw wiejskich o jednolitym charakterze architektonicznym, stanowigcych pozostatosc
posiadajgcej zapisy $redniowieczne nalezgcej do Oksywia karczmy ,Na Piaskach”. Zespodt jest
proponowany do wpisu do rejestru zabytkdw;

1lv) zespo6t dworsko-folwarczny Nowe Obtuze, sSwietnie zachowany zespdt dworsko-folwarczny
z potowy XIX w., o charakterystycznym, regularnym rozplanowaniu i jednorodnej przestrzennie
zabudowie;

1w) zespo6t dworsko-folwarczny Chwarzna. Zespo6t folwarku szlacheckiego z zespotem parkowym.
W rejonie zabudowan folwarku, ciggle jeszcze prezentujgcym istotne walory przestrzenno-
historyczne zaszty procesy inwestycyjne znieksztatcajgce jego spéjnos¢ historyczna.

2. ZDEGRADOWANE PRZESTRZENNIE TERENY MIEJSKIE O DUZYM
POTENCJALE TRADYCJI HISTORYCZNEJ

\ 1.2. Zespoty osadnictwa przedmiejskiego

Nieliczne zachowane w dobrym stanie na obszarze miasta relikty przedmiejskich zespotéw osadniczych
sg Swiadectwem dziejow oraz kultury materialnej tej czesci Pomorza Gdanskiego. Tradycja osadnicza
jest tu bogata, siegajgca czaséw Sredniowiecza. Najpozniej od XIV w. istniata tu dobrze wyksztatcona
sie¢ wsi kmiecych (Oksywie, Obtuze, Gdynia, Cisowa, Chylonia, Redtowo, Wielki Kack) oraz wsi
rycerskich (Witomino, Chwarzno, Wiczlino, Maty Kack, Kolibki), a takze jedna osada-karczma
(Grabdéwek).Tylko kilka tych osrodkéw zachowato jednak do dzisiaj czytelny uktad przestrzenny, swoisty
charakter i skale. Nalezg do nich:

10) zespot ruralistyczny dawnego siedliska Oksywia, dobrze zachowany i spéjny przestrzennie
przyktad lokacyjnego rozplanowania wsi pomorskiej (XIV w.), zawierajgcy w swej strukturze kosciot
wraz z cmentarzem oraz ciekawy kompleks architektoniczny doméw wiejskich z XIX i pocz. XX
stulecia. Zespot zostat wpisany do rejestru zabytkéw;

Wieloletnia polityka przestrzenna okresu powojennego, odrzucajgca w sposob programowy zaréwno
polskg tradycje architektoniczng 20-lecia miedzywojennego jak i wczesniejsza, przedmiejskg tradycje
budowlang tego terenu, doprowadzita do petnej lub czesciowej degradaciji wielu zespotdw historycznych
na terenie Gdyni. W sensie generalnym proces ten miat miejsce w obrebie trzech grup zespotéw
historycznych:

1) zespotdéw mieszkaniowych z okresu 20-lecia miedzywojennego
2) siedlisk wsi kmiecych o tradycjach sredniowiecznych

3) tradycyjnych siedlisk wsi rycerskich, przeksztatconych pozniej w zatozenia dworsko-parkowe
i folwarczne.

Zostaty one czesciowo zniszczone przez btedne decyzje lokalizacyjne, wprowadzajgce w ich strukture
obce w sensie architektonicznym budynki wielkokubaturowe, rozrywajgce swag skalg i ukfadem
oryginalne zatozenia. W rezultacie substancja historyczna tych zespotéw zostata mocno uszczuplona
i z reguty w ich strukturze nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw.
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2.1. Zdegradowane okresu  20-lecia

miedzywojennego

tereny zespoldbw  mieszkaniowych =z

2a) zespot doméw robotniczych "Pagedu™ na Oksywiu - jeden z bardzo udanych przyktadéw
wielomieszkaniowych domdéw robotniczych o niewielkiej skali i starannej architekturze,
reprezentujgcej kierunek funkcjonalizmu kubicznego;

2b) Kolonia Oficerska na Grabéwku - =zaprojektowany przez Oskara Sosnhowskiego zespot
urbanistyczny o bardzo charakterystycznym rozplanowaniu i niewielkiej skali, zawierajacy wiele
ciekawych realizacji architektonicznych willi w stylu dworkowym i w stylu funkcjonalizmu kubicznego;

2c) centralna czes¢ dawnego zespotu mieszkaniowego na Witominie, obejmujgca swym ukfadem
bardzo charakterystyczny zespdt funkcjonalistycznych doméw drewnianych ulicy Poprzecznej i
zespot doméw ulicy Stonecznej. W zatozeniu urbanistycznym zatarty zostat uktad prostokatnego
placu, ktéry lokalizowano w poblizu skrzyzowania ulic Wielkokackiej i Chwarznienskiej i ktory miat
stanowi¢ gtdwny osrodek przestrzenny dzielnicy;

2d) wschodnia czesé zespotu zabudowy Wzgérza Sw. Maksymiliana (dawniej Wzgérza Focha),
obejmuijgca teren od ul. Moniuszki na zachodzie do ulicy Prusa na wschodzie. Zespot projektowany
byt pierwotnie jako najbardziej na potudnie wysunieta czes¢ letniska Kamieniec Pomorski
(Kamienna Goéra) i posiada uktad urbanistyczny charakterystyczny dla geometrycznych zatozen
przestrzennych z poczatkédw XX w. Jeden budynek z tego terenu wciggniety jest do rejestru
zabytkéw.

2k) siedlisko Redtowa, od czaséw sSredniowiecza siedlisko wsi kmiecej, pdzniej siedziba folwarku,
po ktérym podobnie jak w przypadku Witomina nie ma dzis sladu;

21) siedlisko Wiczlina, pierwotnie siedlisko wsi rycerskiej, pézniej osada dworsko-folwarczna, ktérej
Slady sg dzi$ trudno rozpoznawalne.

3. ZESPOLY FORTYFIKACYJNE Z LAT 40.150. XX W.

Najcenniejsze elementy zespotow fortyfikacji z lat 40. i 50. XX w. to:
3a) zespot baterii nadbrzeznej w Redtowie;

3b) zespodt baterii nadbrzeznej na Oksywiu;

3c) zespot stanowiska dowodzenia i schronéw na Cyplu Redtowskim.

4. HISTORYCZNE CMENTARZE NA TERENIE GDYNI

\ 2.2. Zdegradowane tereny dawnych siedlisk wiejskich

2e) zespot siedliska wsi Chylonia - "ksigzkowy" przyktad regularnego zatozenia lokacyjnego wsi
placowej, o charakterystycznym ukfadzie placu zatozonego wzdtuz cieku Chylonki i wydzielonego
dwiema drogami (obecng ul. Mtyriskg i odcinkiem obecnej ul. Wiejskiej), w ktdrego strukturze
Zlokalizowano miyn i kosciot, oba o réwnie starej co wies tradycji (czes¢ sredniowiecznych muréw
najstarszej czesci kosciota zostata zniszczona w latach 70. wskutek przebudowy);

s
a¥ia

2f) siedlisko Cisowej, ktére stanowito przyktad nieregularnego siedliska Sredniowiecznej wsi kmiecej
na prawie polskim, usytuowanego wzdtuz cieku rzeczki Cisy (na tym odcinku ciek ten
poprowadzono w latach 80. podziemnym kanatem) oraz wzdtuz dawnego szlaku drogowego
(obecnie odcinek ul. Chylonskiej). Z dwoch wpisanych do rejestru zabytkéw obiektow siedliska
Cisowej jeden zostat w latach osiemdziesigtych rozebrany;

29) siedlisko wsi Obtuze, stanowito przyktad regularnego, lokacyjnego zatozenia placowego,
Z niewielkim stawem wewnatrz placu wiejskiego. Stanowito oryginalny w planie i jednorodny zespot
charakterystycznej zabudowy wiejskiej z konca XIX w. o duzych walorach krajobrazowych.

Historyczne cmentarze na terenie Gdyni to:

- Oksywie, Kepa Oksywska - cmentarz Marynarki Wojennej RP — parafialny wojskowy, przy ul. Ks.
A. Muchowskiego

- Oksywie, Kepa Oksywska - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Arciszewskich
- Obtuze, Stare Obtuze - nieczynny cmentarz pocholeryczny, przy ul. Ptk. Dgbka

- Obluze - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Rymarskiej

- Cisowa - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Owsianej

- Chylonia - nieczynny cmentarz (dawniej parafialny), przy ul. Sw. Mikotaja

- Leszczyki - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Pelplinskiej

- Witomino - czynny cmentarz komunalny, przy ul. Witominskiej

- Redtowo - cmentarz wojenno - wojskowy komunalny, przy ul. Legionéw

- Maty Kack - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Koscielnej

- Ortowo, Kolibki - nieczynny cmentarz (dawniej parafialny), przy al. Zwyciestwa

- Karwiny - nieczynny cmentarz (dawniej parafialny), przy ul. Wielkopolskiej

- Karwiny - nieczynny cmentarz pocholeryczny, pomiedzy ul. Kruczkowskiego a ul. Chwaszczynska
- Wielki Kack - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Zrédto Marii

- Dabrowa, Géra Donas - nieczynny cmentarz poewangelicki.

5. ISTNIEJACE FORMY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

2.3. Zdegradowane—terenyTereny dawnych siedlisk wiejskich, zespotéw dworsko-
parkowych i folwarcznych, obecnie nieistniejagcych

2h) czes¢ potnocna siedliska Wielkiego Kacka, niegdys malowniczo pofozona wzdtuz — Potoku
Zrédto Marii i stanowigca przedtuzenie dobrze zachowanej czesci potudniowej. Tradycja osadnicza
siedliska siegata sredniowiecznej lokacji na prawie chetminskim;

2i) siedlisko folwarku Steinberg na Kamiennej Gérze - niewielki zespét dworsko-parkowy z XIX w.,
stanowigcy zalgzek pdzniejszego zespotu letniskowego Kamieniec Pomorski. Do rejestru zabytkow
wpisano caly zespot, wraz z stanowigcym jego najwazniejszy element dworkiem, ktéry jednak w
latach 80. popadt w ruine i zostat rozebrany. Sladem po tym zatozeniu sg widoczne fundamenty
dworku i stojgce niegdys przed jego wejsciem lipy;

2j) siedlisko Witomina, pierwotnie siedziba débr rycerskich, podzniej folwarku pozostajgcego
w uposazeniu klasztoru Brygidek w Gdansku i sekularyzowanego w XVIII w. W uktadzie
przestrzennym wspotczesnego Witomina nie pozostawiono najmniejszego sladu tego zatozenia;

Na terenie Gdyni istniejg obecnie dwie trzy formy prawne ochrony dziedzictwa kulturowego. Sg nimi:
wpisy do rejestru zabytkow, uznanie za pomnik historii i ustalenia ochrony w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W rejestrze zabytkéw znajduje sie obecnie 68 69 obiektow i zespotdw historycznych z terenu Gdyni oraz
2 stanowiska archeologiczne. Historyczny uktad urbanistyczny Srodmiescia Gdyni zostat na mocy
rozporzgdzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 23 lutego 2015 r. uznany za pomnik historii.
Celem ochrony pomnika historii pod nazwg ,Gdynia - historyczny ukfad urbanistyczny srédmiesécia” jest
zachowanie, ze wzgledu na wartosci historyczne, artystyczne i naukowe, materialne i niematerialne,
unikatowego uktadu urbanistycznego powstatego na styku miasta z morzem, ktory jest wybitnym
osiggnieciem polskiego modernizmu, a ze wzgledu na jego szczegolng role w rozwoju kraju i budowie
polskiej tozsamos$ci po odzyskaniu niepodlegtosci, uchodzi za symbol Il Rzeczypospolitej.

Ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego objeto czes¢ obszarow dziedzictwa
kulturowego Gdyni - historycznych dzielnic miasta: Oksywia, Srodmiescia, Dziatek Lesnych, Kamiennej
Gory, Ortowa (czesci nadmorskiej) i Kolibek. Proces ten nalezy kontynuowac¢. W gminnej ewidencji
zabytkéw wykazano ok. 1700 obiektéw historycznych, ktére obejmowane sg sukcesywnie ochrong w
ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestzrennego.
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OBSZARY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

5.1. Zespoly i obiekty na terenie Gdyni wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych

! obszary wpisane do rejestru zabytkéw % (s’trefy' ochrony ekspozycji obszarow wpisanych Nr porzadkowy w
o rejestru zabytkow Nrna rejestrze .
. . . . " Numer Data wpisu
1. Zesp6t dworsko - parkowy w Matym Kacku strefy ochrony krajobrazu obszaréw wpisanych rysunku Obiekt Adres obiektu Dzielnica wspélczesna zabytkow wdecyzji | do rejestru
8. Osada rzemieslnicza Maty Kack IH]]]H]]]]]]]]]]] do rejestru zabytkow studium wojewodztwa
9. Zespot dworsko - krajobrazowy Kolibki " ) ) pomorskiego
10. Zespot ruralistyczno - kuracyjny Ortowo strefy ochrony archeologicznej Z 5t d ko-park Mat L .
29. Zesp6t urbanistyczny Kamiennej Gory wpisane do rejestru zabytkow 1 KZ(S:EJ worsko-parkowy w Matym w rejonie ul. Folwarcznej Ortowo 12 3 11.10.1946
31. ZespOt ruralistyczny dawnej wsi Oksywie a14. cmentarzysko ptaskie, wczesna epoka zelaza :
40. Zespot ruralistyczny dawnej wsi Wielki Kack a22. cmentarzysko ptaskie, wczesna epoka zelaza 2 Dom Antoniego Abrahama, ul. Starowiejska 30 Srédmiescie 496 338 10.11.1969
59. Historyczny uklad urbanistyczny $rédmiescia Gdyni ob. Muzeum Miasta Gdyni
65. Zespot Dowddztwa Fl i i A A
SApetEoNsezvG Tty 3 B”d¥”ek b'“[\owy,z,a!"?d“ Ubezpieczen | 10 Lutego 24 Srodmiescie 618 492 | 05.07.1972
(numeracja zgodna z wykazem zespolow i obiektéw na terenie Gdyni wpisanych do rejestru zabytkéw) Spotecznych, poézniej PLO
“ . 4 Willa "Szumka" ul. Sienkiewicza 37 Kamienna Goéra 852 736 22.11.1976
\ \ 5 | Zaiazd Adlera, ob. Paristwowe ul. Ortowska 8 Orlowo 933 797 | 07.12.1978
. \ / Liceum Sztuk Plastycznych
N N ) gm.Kosakowo 6 | Willa"Otok" ul. Sedzickiego 24 Kamienna Gora 934 798 | 07.12.1978
O\ m.Rumia~__) \ /
O\ :,f 0 N\ / 7 Dom mieszkalny "Opolanka” ul. Piotra Skargi 9 Kamienna Goéra 972 830 31.07.1979
8 Osada rzemieslnicza Maty Kack w rejonie ul. Ks. Zawackiego | Ortowo 995 853 10.09.1981
9 Zespot dworsko-krajobrazowy Kolibki | al. Zwyciestwa 291 Ortowo 1004 849 11.05.1982
> 10 é?;‘\’;é ruralistyczno-kuracyjny w rejonie ul. Orfowskiej Orlowo 1005 863 | 11.05.1982
11 Willa "Weneda" ul. Przebendowskich 1 Ortowo 1007 861 15.02.1982
12 Willa dwurodzinna ul. Korzeniowskiego 25/25a Kamienna Goéra 1021 871 30.03.1983
13 Kamienica Ortowskich ul. Swietojanska 68 Srédmiescie 1022 872 30.03.1983
14 Kamienica A. Jurkowskiego Skwer Kosciuszki 16 Srédmiescie 1028 882 30.06.1983
15 Willa "Sadyba" ul. Sieroszewskiego 8 Kamienna Goéra 1030 883 01.08.1983
16 Willa "Sokola" ul. Sieroszewskiego 7 Kamienna Géra 1031 884 01.08.1983
gm.Wejherowo 17 Willa modernistyczna ul. Sieroszewskiego la Kamienna Géra 1032 885 01.08.1983
Dom mieszkalny Funduszu ul. 3 Maja 27/31/ Sl
18 Emerytalnego BGK Batorego 26 Sroédmiescie 1036 890 21.10.1983
19 Pensjonat "Gryf" ul. Przemystawa 6 Ortowo 1037 891 21.10.1983
20 Willa "Szczes$¢ Boze" ul. I Armii Wojska Polskiego 6 | Kamienna Gora 1038 892 30.10.1983
. . Wzgorze
21 Willa ul. Tetmajera 1 $w. Maksymiliana 1041 876 30.11.1983
22 Zesp6t Hali Targowej ul. Wéjta Radtkego 38 Srédmiescie 1044 895 15.12.1983
Kosciét parafialny p.w. ul. Swietojanska / o g
P 23 NMP Krolowej Polski Armii Krajowej Srédmiescie 1049 896 25.01.1984
24 Willa "Orla" ul. Kasprowicza 2 Kamienna Géra 1051 900 20.03.1984
Bk 25 Budynek firmy POLSKAROB ul. Korzeniowskiego 8/10 Kamienna Géra 1052 893 15.05.1984
26 Budynek Banku Polskiego ul. 3 Maja 25/10 Lutego Srédmiescie 1061 906 11.07.1984
27 Dom Kuracyjny ul. Ortowska 2 Ortowo 1064 909 18.09.1984
S d
gm.Szemud | 28 | Willa "Zosierka" ul. Sedzickiego 22 Kamienna Gora 1071 920 | 04.12.1984
29 Ze’spo} urbanistyczny Kamiennej Pomigdzy ul. S}owacklggo Kamienna Gora 1083 929 08.02.1985
Gory a Bulwarem Nadmorskim
30 Dworek ze stajnig ul. Chylonska 112a Chylonia 1141 988 20.01.1987
31 | Zespdtruralistyczny dawnej wsi w rejonie ul. Muchowskiego | Oksywie 1196 992 | 16.02.1987
Oksywie
32 Willa "Poznanianka" ul. Sedzickiego 16 Kamienna Goéra 1143 990 03.03.1987
1000 m Dom Zeglarza Polskiego, . . Ao
33 ob. Akademia Morska al. Zjednoczenia 3 Srédmiescie 1150 A-991 | 23.03.1987
o0 28 7 Zespdt budynkoéw d j Szkot
1001 gm.Zukowo 34 M%S;‘S’Ei ej“ ynkow dawnej Szkoly ul. Morska 83 Grabowek 1153 A-1002 | 25.03.1987
) 35 Willa modernistyczna ul. Inzynierska 111 Ortowo 1154 A-1003 | 25.03.1987
0 500 1000 2000 3000 4000 5000 m - -
g 36 Dom Marynarza Szwedzkiego ul. Jana z Kolna 25 Srédmiescie 1155 A-1004 | 25.03.1987
_— . ul. Starowiejska 7/ T
37 Kamienica Hunsdorfow Abrahama 2 Srédmiescie 1160 A-951 | 30.04.1987
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5.2. Stanowiska archeologiczne na terenie Gdyni wpisane do rejestru zabytkéw
wojewoddztwa pomorskiego

Nrna
rysunku Nr decyzji Data wpisu do rejestru
studium
al4d 271/Archeol. 29.11.1975
az22 415/Archeol. 30.09.1986

Dawna szkota elementarna, .
38 ob. Szkota Podstawowa nr 10 ul. Lubawska 4 Chylonia 1164 A-1001 | 30.04.1987
39 | Kamienica Krenskich ul. Swigtojariska 55 / Srodmiescie 1161 A-954 | 30.04.1087
Zwirki i Wigury 4 T
40 | Zespotruralistyczny dawnej wsi w rejonie ul. Zrédto Marii Wielki Kack 1195 A-1017 | 27.11.1987
Wielki Kack
41 Budynek Sgdu Rejonowego pl. Konstytucji 3 Maja 5 Srédmiescie 1258 A-1034 | 28.09.1988
42 | Klasztor Zgromadzenia SS. ul. Starowiejska 2 Srodmiescie 1300 A-1082 | 20.12.1989
Mitosierdzia $w. Wincentego a Paulo
43 | Elewator zbozowy w porcie Nabrzeze Indyjskie, Srodmiescie 1306 A-1083 | 06.04.1990
ul. Indyjskal
44 Dworzec Morski ul. Polska Srédmiescie 1307 A-1084 | 24.04.1990
45 | Magazyn diugoterminowy "H" ul. Polska 17 $rodmiescie 1311 A-1086 | 07.05.1990
w porcie
46 Chtodnia w porcie ul. Polska 20 Srédmiescie 1319 A-1085 | 20.08.1990
a7 Dom mieszkalny ul. Starowiejska 10 a Srédmiescie 1535 1123 10.04.1995
48 Hotel "Bristol" ul. Starowiejska 1 Srédmiescie 1597 A-1077 | 29.04.1996
Kosciét parafialny p.w. sw. Michata . . )
49 Archaniola ul. Arciszewskich 2 Oksywie 1605 A-1154 | 16.08.1996
50 Dom mieszkalny wojta Radtkego ul. 10 Lutego 2 Srédmiescie 1610 A-1157 | 29.11.1996
51 | lamienica Preczkowskich zkinem | skwer Kosciuszki 10/12 Srodmiescie 1617 | A-1159 | 19.12.1996
52 Dawny Hotel "Polska Riwiera" ul. Zawiszy Czarnego 1 Kamienna Géra 1688 A-1198 | 19.01.1999
53 Kamienica Emilii Wojewskiej ul. Portowa 4 Srédmiescie 1752 A-1248 | 20.12.2004
54 Dom mieszkalny pl. Kaszubski 7a-b Srédmiescie 1768 A-1262 | 27.12.2005
Budynek mieszkalny, dawne Biuro S
55 Budowy Portu ul. Waszyngtona 38 Srédmiescie 1769 A-1263 | 20.01.2006
Dom podoficerski Funduszu
56 Kwaterunku Wojskowego, ob. ul. Morska 67 Grabowek 1771 A-1267 | 01.03.2006
wielorodzinny budynek mieszkalny
57 Kamienica ul. Swietojanska 122 Srédmiescie 1782 A-1270 | 29.03.2006
58 Dom mieszkalny al. Zwyciestwa 192/192a Ortowo 1794 A-1794 | 12.12.2006
w rejonie ul. Swietojanskiej,
Historyczny ukfad urbanistyczny Placu Kaszubskiego, S )
59| srodmiescia Gdyni ul. 10 Lutego, Skweru Srédmiescie 1815 A-1815 | 21.09.2007
Kosciuszki
60 Kosciot parafialny p.w. $w. Mikotaja ul. $w. Mikotaja 1 Chylonia 1823 A-1823 | 09.05.2008
61 fvegzg’,'n?worca kolejowego Plac Konstytucji 1 Srodmiescie 1834 A-1834 | 11.08.2008
Budynek mieszkalny wraz ul. Cumownikow 21
62 z budynkiem gospodarczym / al. Zwyciestwa 205A Ortowo 1836 A-1836 | 25.08.2008
Kamienica I. Reicha i T
63 W. Birnbauma ul. Abrahama28 Srédmiescie 1845 A-1845 | 12.03.2009
4 | Dom czynszowy Antoniego i ul. Stupecka 9 Dziatki Lesne 1856 A-1856 | 12.11.2009
Bronistawy Konopkoéw
Rondo Bitwy pod Oliwa, ul.
65 Zespot Dowoddztwa Floty Arciszewskich, Smidowicza, Oksywie 1859 A-1859 | 22.02.2010
Grudzinskiego
66 Zespot tuszczarni Ryzu ul. Celna 2 Port 1805 A-1805 | 11.03.2010
67 Willa mieszkalna ul. Slaska 20 Dziatki Le$ne 1858 A-1858 | 27.05.2010
68 Budynek mieszkalny ul. Sw. Mikotaja 9 Chylonia 1875 A-1875 | 07.03.2011
Siedziba gdynskiego ogniska . i )
69 | Zwiazku Miodziezy Chrzescijanskiej | Y- Derdowskiego 8-12/ Srodmiescie 1911 A-1911 | 25.02.2015
» Zeromskiego 36
,Polska YMCA
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VIl. STAN SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

1.

GDYNSKI WEZEL TRANSPORTOWY

\ 1.1. Ukiad powigzan zewnetrznych

Infrastruktura transportowa Gdyni petni wazng funkcje powigzan i integracji transportu lgdowego
i morskiego o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym. Do wazniejszych elementéw tej infrastruktury
na obszarze Gdyni naleza:

droga krajowa nr 6 (E28) Goleniow-Koszalin-Stupsk-Gdansk przechodzgca na obszarze Gdyni
Obwodnicag Trojmiasta i ul. Morskg (od obwodnicy do granicy miasta z Rumig),

droga krajowa nr 20 Stargard Szczecinski-Szczecinek-Koscierzyna-Gdynia
ul. Chwaszczynska,

cigg linii kolejowych E65 (linie kolejowe o znaczeniu panstwowym nr 009 Warszawa-Gdansk i nr 202
odcinek Gdansk—Gdynia) objetych umowami AGC i AGEFAGTC,

linia kolejowa nr 202 Gdansk-Gdynia-Stargard Szczecinski,

Port Handlowy Gdynia jako port morski o znaczeniu podstawowym z licznymi terminalami
przetadunkowymi (m.in. dwoma kontenerowymi, masowym, zbozowym, drobnicowym) i terminalem
dla obstugi linii promowej Gdynia-Karlskrona,

przechodzaca

Transportowg infrastrukture techniczng o znaczeniu regionalnym tworza:

droga wojewoddzka nr 468 Gdynia-Gdansk tgczaca Gdynie z drogg krajowa nr 1 (E75) (Gdansk-Lodz-
Cieszyn) i drogg krajowg nr 7 (E77) Gdansk-Warszawa-Chyzne w Gdansku, przechodzaca
na obszarze Gdyni ciggiem ulic: al. Zwyciestwa, ul. Slgska i ul. Morska; droga ta tgczy Gdynie
z nadmorska strefg rekreacyjna,

droga wojewddzka nr 474 (ul. Chwaszczynska, ul. Wielkopolska) tgczaca Gdynie z drogg krajowag
nr 20 prowadzgcg do gmin i powiatow Pojezierza Kaszubskiego i potozonych w zachodniej czeci
wojewodztwa,

e kol iaHel

linia kolejowa nr 201 Gdynia-Keseierzyna Gdynia Port-Nowa Wies Wielka.

Z punktem weztowym przy dworcu Gdynia Gtéwna Osebewa-powigzane sg linie autobusowe zamiejskie
w relacjach krajowych i miedzynarodowych. Lotnicze krajowe i miedzynarodowe powigzania Gdyni
odbywajg sie poprzez Port Lotniczy Gdansk im. Lecha Watesy. W Porcie Lotniczym Gdynia-Kosakowo
w trakcie budowy jest terminal dla obstugi ruchu lotniczego cywilnego.

1.2. Ukiad uliczny miasta

Podstawowy uktad drogowo-uliczny miasta tworzg ulice:

Obwodnica Trojmiasta S 2/2 - droga ekspresowa o dwdch jezdniach dwupasmowych prowadzgca
ruch tranzytowy przez aglomeracje Trojmiasta i ruch tranzytowy wewnatrz aglomeracji,

Trasa Gtéwna sktadajaca sie z ulic: Morskiej G 2/2, Slgskiej G 2/2, fragmentéw Pitsudskiego
i Wiadystawa IV G 2/2 i al. Zwycigstwa G 2/2; trasa prowadzi gtéwnie ruch tranzytowy wewnatrz
aglomeracji i ruch pomiedzy dzielnicami Gdyni,

ciag ulic: Wielkopolskiej G 2/2, G 1/4 i Chwaszczynskiej G 2/2, G 1/2; trasa obcigzona jest ruchem
miedzydzielnicowym i wylotowym w kierunku Obwodnicy i Chwaszczyna,

cigg ulic: Wtadystawa IV Z 2/3, Z 1/3, Jana z Kolna Z 1/3, Z 1/2; Wisniewskiego G 2/2, G 1/4, czes¢
estakady Trasy Kwiatkowskiego i ul. Kwiatkowskiego GP 2/2, Z 1/2; cigg stanowi powigzanie z
terenami portowo-przemystowymi i dzielnicami mieszkaniowymi Pogorze-Obtuze-Oksywie,

Trasa Kwiatkowskiego GP 2/2 (od wezta z Obwodnicg Trojmiasta do konca estakady); stanowi
potgczenie z terenami portowymi (Terminale Kontenerowe i Promowy w Porcie Handlowym Gdynia) i
dzielnicami mieszkaniowymi Pogérze-Obtuze-Oksywie.
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e ulice zbiorcze: Kwiatkowskiego (od konca estakady do ul. Ptk. Dabka), Sopocka, Wiczlinska,
Chwarznienska, Stryjska, Matokacka, Kielecka, Legionéw, Powstania Styczniowego, Swietojahska,
Wendy, Polska, Kartuska, Chylonska, Hutnicza, Pucka, Unruga, Bosmanska, Smidowicza, Dabka,
Dworcowa, Plac Kaszubski.

Ogodtem sieé uliczna Gdyni ma dtugo$é 396,5%° km, w tym drogi krajowe - 5,8 km, drogi wojewddzkie -
17,9 km, drogi powiatowe - 112,5 km, drogi gminne — 260,3 km.

1.3. Uklad miejskiego transportu zbiorowego

Na obszarze Gdyni ukfad miejskiego transportu zbiorowego tworzg:
o PKP Szybka Kolej Miejska (jako spotka z 0.0., utworzona na bazie majgtku PKP S.A.),

e sie¢ linii ulicznego transportu zbiorowego (linie autobusowe i trolejbusowe organizowane przez ZKM
w Gdyni).

SKM obejmuje na terenie Gdyni 11 km zelektryfikowanej, dwutorowe;j linii z 9 przystankami: Ortowo,
Redtowo, Wzgorze Sw. Maksymiliana, Gtéwna, Stocznia, Grabowek, Leszczynki, Chylonia, Cisowa.
Zdolnos¢ przewozowa SKM jest wystarczajgca dla obecnych potrzeb przewozowych, a stan torowisk
jest dobry. Istnieje jednak koniecznos$¢ kontynuowania procesu podnoszenia standardu ustug poprzez
modernizacje stacji, przystankéw i urzgdzen sterowania oraz sukcesywnej wymiany taboru.

Sie¢ autobusowa obejmuje 80 linii 0 tgcznej dtugoéci 202 km w granicach administracyjnych miasta oraz
prawie 174 km poza nimi. Wiekszo$¢ linii przechodzi przez Srédmiescie. Sieé trolejbusowa obejmuje 15
linii o0 tgcznej dtugosci 40,3 km w granicach administracyjnych miasta i 3,7 km poza nimi. Lgczy dzielnice
potudniowe i potudniowo-zachodnie (Dgbrowa, Wielki i Maly Kack, Karwiny, Ortowo, Redtowo)
z dzielnicami potnocnymi (Grabowek, Leszczynki, Chylonia, Cisowa, Pustki Cisowskie-Demptowo).

1.4. Uktad miejskich tras rowerowych

Sie¢ drég w Gdyni przeznaczonych do prowadzenia ruchu rowerowego wzdtuz lub w poblizu drég
publicznych liczy 45,85 km?. W wiekszosci sg to drogi dla pieszych i rowerédw (powierzchnia wspdlna
lub wydzielona). Ponadto 25 km tj. okoto 6% ulic znajduje sie w strefach ruchu uspokojonego (<30 km/h)
co ufatwia rowerzystom korzystanie z tych ulic. Istniejgcy uktad tras wykazuje brak spéjnosci i
bezposredniosci potgczen, co negatywnie wptywa zardwno na wybor roweru jako srodka transportu, jak i
bezpieczenstwo ruchu drogowego.

2. PRZESLANKI ROZWOJU | KSZTALTOWANIA SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

\ 2.1. Zmiany w zachowaniach transportowych ludnosci

W Gdyni wedtug stanu w dniu 31.03.2013% r. liczba zarejestrowanych samochodéw osobowych
w miedcie wynosita 174 852 pojazdy, co oznacza, ze na 1000 mieszkancow przypadato 565
samochodow osobowych (w 2010 r. wskaznik ten wynidst w woj. pomorskim i w Polsce 451). Ponadto
w ewidencji pojazdow figurowato 21 918 samochoddéw ciezarowych, 524 autobusow, 101 trolejbusow,
6 017 motorowerow i 5531 motocykli. Udziat samochodéw osobowych w ogdlnej liczbie pojazdéw
wynosit 80,5%, a udziat samochodéw ciezarowych 12,5%. Od wielu lat utrzymuje sie podobne, wysokie
tempo przyrostu liczby samochodéw osobowych (w Gdyni w 2007 r. - 497 na 1000 mieszkancéw, w woj.
pomorskim w 2006 r.- 354 a w Polsce 351).

Poréwnujgc zmiany zachowan transportowych w latach 1991-2010 w zakresie przewozéw pasazerskich
nalezy stwierdzi¢, ze nadal utrzymuje sie tendencja zmniejszania sie udziatu przewozow transportem
zbiorowym na rzecz transportu samochodem osobowym, tempo tych zmian jest znacznie mniejsze
w poréwnaniu z latami dziewiecdziesigtymi. Obecnie tgczny udziat transportu zbiorowego w realizacji
podrézy miejskich wynosi 50,4%, natomiast samochodéw osobowych 48,7%. Przewozy linig Szybkiej
Kolei Miejskiej po wzroscie w 2008 r. do 7,2% zmalaty do 6,3% w 2010 r.®

20 Zarzad Drég i Zieleni, 2012 r.

2 Zarzad Drég i Zieleni, 2013 r.

22 Samodzielny Referat Analiz Statystycznych UM Gdyni, wg Referatu Praw Jazdy i Rejestracji Pojazdéw.

2 Preferencje i zachowania komunikacyjne mieszkancow Gdyni w 2010 r., Zarzgd Komunikacji Miejskiej w Gdyni, 2010 r.

Poza tym badania wskazuja, ze:

o w dojazdach do pracy Gdynia jest celem dla 66% mieszkancéw, a Gdansk i Sopot odpowiednio dla
18,7% i 6,3% mieszkancow,

e w dojazdach do miejsc edukacji Gdynia jest celem dla 58,9% mieszkancéw, a Gdansk i Sopot
odpowiednio dla 31,3% i 7,5% mieszkancow,

¢ nastepujg wyrazne zmiany w motywacjach podrézy, a takze ustabilizowata sie srednia liczba podrézy,

e najwazniejszymi przyczynami wyboru samochodu osobowego w podrézach miejskich sg: wieksza
wygoda, krotszy czas podrézy i brak koniecznosci oczekiwania na przystanku,

e najwazniejszymi przyczynami wyboru komunikacji miejskiej w podrézach w miescie sg: korzystanie
z samochodu przez inng osobe, trudnosci z parkowaniem w miejscu docelowym i niski koszt podrozy
komunikacjg zbiorowa,
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Rys. 1 Udziat $rodkéw transportu w podrézach w Gdyni w latach 1993-2010 (Zrédto: Politechnika
Gdanska, ZKM w Gdyni)

| 2.2. Uwarunkowania rozwoju wynikajace ze sfery transportu

Obecny stan infrastruktury transportowej Gdyni i nadal wzrastajacy popyt na podrézowanie
samochodem osobowym powoduje liczne problemy i zagrozenia w prawidtowym funkcjonowaniu
systemu transportowego. Wiekszo$¢ skrzyzowan podstawowego uktadu ulicznego miasta, zwtaszcza
na ciggu gtéwnym, funkcjonuje w szczytach ruchu na granicy przepustowos$ci lub przepustowosc¢ jest
okresowo przekraczana. Wzrost poziomu motoryzacji jest podstawowym czynnikiem zmniejszajgcym
udziat transportu zbiorowego w przewozach. Na tym tle pojawiajg sie wyrazne progi rozwojowe
obszardéw lezgcych poza trzonem gtéwnym, wynikajgce z braku mozliwosci obstugi tych obszaréw, na co
najmniej obecnym poziomie. Newralgiczny wpltyw na jako$¢ powigzan komunikacyjnych z nowymi
terenami rozwojowymi, bedzie miat rozwdj sieci ulicznej i transportu publicznego na obszarze tzw.
Gdyni-Zachéd oraz udziat nowych form transportu szynowego w obstudze przewozéw pasazerskich.

Biorgc pod uwage potrzebe utrzymania sprawnych powigzan transportowych Wielkiego Kacka,
Dabrowy, Chwarzna-Wiczlina, Pogérza, Obtuza i Oksywia ze Srédmiesciem, przy obecnym ukfadzie
drogowym mozliwy jest przyrost liczby mieszkancéw w tych obszarach tgcznie o kilka tysiecy, natomiast
przy jego przebudowie, wzglednie budowie nowych ciggdéw ulicznych oraz potgczen szynowych (w tym
ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego (Srednicowa) — ul. Chwarznienska oraz Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej w relacjach Wzg. Sw. Maksymiliana — Stadion — Karwiny — Wlk. Kack — Kielnienska —
Osowa — Port Lotniczy Gdansk oraz Gdynia Gtéwna — Stocznia — Port — Pogérze — Obtuze Gérne — Port
Lotniczy Gdynia-Kosakowo) mozliwy jest dalszy wzrost liczby mieszkancéw w tych obszarach o okoto 25
- 30 tysiecy wiecej po zrealizowaniu potgczen PKM.
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\ 2.3. Analiza SWOT systemu transportowego Gdyni \ | 2.4. Podsumowanie i wniosKi

Mocne strony

Rozw¢j sieci ulicznej prowadzony w sposob
konsekwentny i dajgce istotne, pozytywne
efekty transportowe.

Transport publiczny organizowany w sposéb
nowoczesny [ podnoszgcy jego
konkurencyjnos¢ w stosunku do samochodu
osobowego.

Dobrze rozwinieta istniejgca sie¢ kolejowa oraz
wysoka zdolnosé¢ przewozowa SKM.

Aktywny udziat miasta w programach i
projektach europejskich i battyckich
promujgcych zréwnowazony rozwdj transportu.

Wprowadzenie strefy pftatnego parkowanie w
Srodmiesciu miasta.
Utworzenie Metropolitalnego Zwigzku

Komunikacyjnego Zatoki Gdanskiej i wspolne
dziatania w kierunku integracji transportu.

Rozpoczecie Kolei

Metropolitalnej.

budowy Pomorskiej

Budowa inteligentnego systemu sterowania
ruchem w aglomerac;ji trojmiejskiej — Tristar.
Szanse

Rozwdj integracji
metropolitalnym.

transportu w obszarze

Wprowadzenie polityki transportowej
zmniejszajagcej z jednej strony atrakcyjnosé
wykorzystywania  samochodu  osobowego
(optaty parkingowe, optaty za wjazd do
centrum, strefy ruchu pieszego, strefy ruchu
uspokojonego), a z drugiej strony sprzyjajgcej
rozwojowi transportu zbiorowego (wydzielone
pasy ruchu, pierwszenstwo przejazdu)
i rowerowego.

Wykorzystanie potencjalnie duzych Srodkow
finansowych z udziatem funduszy UE dla
poprawy jakosci transportu miejskiego, SKM
i realizacji PKM na terenie miasta Gdyni.

Dalsze zmiany organizacyjne i wlasnosciowe
SKM.

Realizacja  potaczen = Pomorskiej  Kolei
Metropolitalnej w relacjach Wzg.  Sw.
Maksymiliana — Port Lotniczy Gdansk oraz
Gdynia Giéwna - Port Lotniczy Gdynia-
Kosakowo).

Stabe strony

Duza wrazliwo$¢ transportu autobusowego

i trolejpusowego na  zattoczenie  ukladu
ulicznego miasta.

Niewykorzystane  mozliwosci  przewozowe
SKM, niska jakos¢ przewozow
(zdekapitalizowany tabor, wymagajgce

modernizacji przystanki, stacje i dworce).

Zbyt mata integracja dziatan skutkujgcych
wzrostem potrzeb transportowych i proceséw
inwestycyjnych dotyczacych rozwoju
infrastruktury transportowej aglomeraciji
tréjmiejskiej.

Niespdjna sie¢ drég rowerowych

zniechecajgca do korzystania z roweru jako
srodka transportu.

Zbyt niska klasa obcigzen obiektu Estakady
Kwiatkowskiego oraz niewlasciwa kategoria
Estakady i Trasy Kwiatkowskiego (droga
powiatowa, a powinna by¢ krajowa).

Zagrozenia

Brak wspodlnych w skali aglomeracji dziatah na
rzecz rozwoju transportu zbiorowego zdolnego
do konkurowania z transportem samochodem
osobowym.

Zbyt wolne tempo planowanych przedsiewzieé

integracyjnych i unowocze$niania taboru
transportu pasazerskiego.
Niepetna realizacja zapisbw i zobowigzan

miasta w zakresie rozwoju zréwnowazonego
rozwoju, gtéwnie prowadzenie nieracjonalne;j
Z punktu widzenia transportu polityki
zagospodarowania przestrzennego
(zwiekszanie pracy przewozowej uktadu przy
tej samej liczbie mieszkancéw).

Zauwazalne sg istotne, dla organizacji transportu tendencje, czesto niekorzystne dla utrzymania
akceptowanej sprawnosci transportu zbiorowego, ukfadu ulicznego, bezpieczenstwa ruchu. Do tych
zagrozenh zaliczyC nalezy:

wzrastajgcy poziom motoryzaciji i udziat samochodowego transportu indywidualnego,
zwiekszajgcy sie zasieg i czas zattoczen, wydtuzanie sie okresu natezen szczytowych,
zmniejszanie sie roli SKM w systemie obstugi miasta,

brak efektywnych dziatan integrujacych transport miejski,

spadek bezpieczenhstwa ruchu,

brak spéjnego systemu parkingowego,

brak spdjnej sieci drog rowerowych.

Analizy diagnostyczne wskazujg, ze najkorzystniejszymi dla rozwoju systemu transportowego Gdyni jest
scenariusz, w ktérym w pierwszej kolejnosci przewidziano duze uderzenie inwestycyjne na rozwdj i
promowanie:

transportu zbiorowego,

usprawnien istniejgcego uktadu ulicznego poprzez:

— dokonczenie rozpoczetych inwestycji drogowych,

wykonanie modernizacji ulic poprawiajgcych bezpieczenstwo i warunki ruchu,

budowe nowoczesnego systemu sterowania ruchem z priorytetami dla transportu zbiorowego,
organizacje systemu parkowania;

ruchu rowerowego.

Efektem tych dziatan bedzie poprawa warunkow i bezpieczenstwa ruchu na istniejgcym uktadzie ulic
oraz przyjecie przyrostu podroznych (wynikajgcego ze wzrostu ruchliwo$ci mieszkancow) przez srodki
transportu zbiorowego i rowerowego. Ponadto celem tych dziatan bedzie przekonanie miodego
pokolenia (uczniowie, studenci) do korzystania z innych srodkéw transportu niz samochdd osobowy.
W drugiej kolejnosci przewiduje sie stopniowy wzrost inwestycji strukturalnych zwigzanych z rozwojem
podstawowego uktadu ulicznego. Wszystkie dziatania w zakresie rozwoju transportu podejmowane sg
zgodnie z zasadami zréwnowazonego transportu miejskiego, ujetymi w Planie Zréwnowazonego
Transportu Miejskiego, obejmujgcymi:

Redukcje potrzeb transportowych m.in. poprzez:
— wprowadzenie wyboru dostepnosci drzwi-drzwi,

— efektywne zagospodarowanie (compact city), funkcje mieszane zorientowane na transport
publiczny, pieszy i rowerowy.

Zarzgdzanie transportem m. in. poprzez:
redukcje zattoczen,

— nadawanie priorytetow transportowi zbiorowemu,

— selektywne ograniczenia dla samochodowego transportu indywidualnego,
— optymalizacje predkosci jazdy,

— zarzgdzanie parkingami.

Rozwoj czystych i przyjaznych systemow transportu m. in. poprzez:

— dziatania promocyjne,

— poprawe jakosci srodowiska miejskiego,

— poprawe bezpieczenstwa ruchu.
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SYSTEM WODOCIAGOWY VIII. STAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
] !
:I tereny zabudowane III ujecia wody zaktadowe 1 ZAOPATRZENIE W WODE
:| tereny lesne zbiorniki retencyjno-wyréwnawcze 1.1. Charakterystyka ogodlna istniejgcego systemu wodociggowego
E w:gfl;asfe“;?;’:zgg;‘f;{jz'eIcze (0250.0200) E zbioniki retencyjno-wyréwnawcze zakladowe Miasto Gdynia zaopatrywane jest w wode z gdynskiego systemu wodociggowego obejmujgcego swym
' zasiegiem 4 gminy nalezgce do Komunalnego Zwigzku Gmin ,Doliny Redy i Chylonki”, tj. Gdynie,
E magistrale zaktadowe Rumie, Rede oraz CZQéé gmlny Kosakowo.
. Obecnie gdynski wodociag zasilany jest z 6 uje¢ wod gtebinowych o tgcznej zdolnosci produkcyjnej
’) “~ ’ 73 848 m®/d. Wielko$é zasobdw wynika z aktualnych dokumentaciji hydrogeologicznych poszczegéinych
9 b ]| 3 ujec¢. Szczegodtowe dane o ujeciach wod przedstawiono w tablicy ponize;j.
SO\ S | gm.Kosakowo L. . .
¢ MRumia Sl Y \ Charakterystyka uje¢ wody dla miasta Gdyni
I UJ. WODY s V.
t\g\\‘ S~ E 'RUMIA ™ \/ P - Parametry uje¢ woéd podziemnych
"~ J O={ZzBIORNIKI . Zatwierdzone Zdolnosé
. J \ Ujecie wody - . - :
> — 4/ *QB“{ZE zasoby produkcyjna Stacje uzdatniania Uwagi
: ELBRTROCIEPLOWNI T m¥d | m¥h | m¥d m®/h
PNSKIES ] TN\ ——
zei0RNIC \. ‘;P?&ZE ) ‘_Q_y_""lii‘v;e’?x"' NG JENKES" Reda 38400| 2100 33768 1410 istniejgca
7 N N ~ \ Rumia 20 640| 1030 7512 315 istniejgca
N\ S JWODY =
-« N A */ A GDYNIA" Kolibki 7 680 500 7 128 295 istniejgca
\ / ‘ Wiczlino 15 600 900| 13296 555 istniejgca
gm.Wejherowo ’ 4 3 / ZBIORNIKI N o Wielki Kack 6 960 320 4 680 195 istniejgca
- J "PORTOWE" GNNJ™ - . L
S =" ZBIORNIKI 3 g/ Sieradzka 6720 400 7 464 310 istniejgca
z y B
rwwinzviski pravy- OXQ) ZBloRNIK Razem 96 000| 5250 73848 3080
\ ﬁ, Wszystkie_ wymieni_one 2réd}_a wody poc_jajq wode do wspolnego uktadu sieci wodociggowej poprzez
\J * ) 49 pompownie Il stopnia na stacjach uzdatniania.
‘ p ‘ ZBIORNIK ' \\\ Wedtug inwentaryzacji dtugo$¢ sieci wodociggowej Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp.z o.0.
/ CHWARZNO A . . . . RPN . .
UJ. WoDY ~—~uswopy - '@~ uJ. wopy w Gdyni wraz z przytgczami wynosi 645 683,5 km, w tym dtugos¢ sieci magistralnych wynosi ok. 92 km.
G /" "SIERADZKA" \ \_ ] "SzPITALA PCK"
‘ = Sie¢ wodociggowg tworzg magistrale o $rednicach & 300 mm - & 800 mm, przewody rozdzielcze
a N ‘ &80mm - & 250 mm i rurociggi o $rednicy ponizej & 80 mm. Te ostatnie w ramach remontéw
1. P ‘ wymieniane sg sukcesywnie na & 100 mm. Struktura sieci wodociggowej: rury azbesto-cementowe —
) $ Iy uJ. WoDY 10 %, zeliwne — 59 %, PCV — 10 %, PE — 16 %, stalowe — 5 %.
gm.Szemud | —/ "KOLIBKI"
’ / / Duze zréznicowanie wysokosciowe terenu w obszarze Gdyni wymusito strefowy ukfad wodociggu.
| : ‘ Istnieje V gtéwnych stref cisnienia wodociggu gdynskiego:
> Pl y). wooy T . | STREFA —42.0 m n.p.m., zbiornik Cisowa P-1
@2biorNiK -~ - WIELKI KACK N\
"KACZEBUKI" | 5\ Il STREFA — 73.0 m n.p.m., zbiornik Obtuze, Witomino, Kwidzynski Prawy, Kwidzynski Lewy
4 i /l W 2
v 1 Il STREFA —137.0 m n.p.m., zbiornik Chwarzno
1000 m 100ha" " | 4 ° — ¥y J / m.Sopot i rorm! |
so0l 25 . i s IV STREFA —169.0 m n.p.m., zbiornik Kacze Buki
100[1 | gm.Zukowo i I V STREFA — powyzej 169.0 m n.p.m.
o 500 1000 ?00‘,:/‘ 3000 4000 5000m ,/'l/m.Gdah;k [ : | \ Jednym z gtéwnych elementow systemu sg zbiorniki wody czystej wspoipracujgce z siecig i

pompowniami strefowymi, o ktérych dane zamieszczono w ponizszej tablicy.
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Dane o zbiornikach retencyjnych czystej wody w wodociggu gdynskim

Lp. Nazwa zbiornika Pojemno[é,rga]zbiornika Rz[?::;n?]na
1 Cisowa P-1 5 000 42,0
2 Kwidzynski - lewy 5000 73,0
3 Kwidzynski - prawy 5000 73,0
4 Obtuze (stary} 1000 73,0
5 Obtuze (nowy) 5 000 73,0
6 Witomino 2 000 73,0
7 Chwarzno 2 000 137,0
8 Kacze Buki 5000 169,0
Razem 30 000

Na obszarze Gdyni istniejg réwniez zaktadowe ujecia wod gtebinowych. Nalezg do nich m. in. ujecie
.Portowe”, ujecie ,Elektrocieptownia Gdynska”, ujecie ,Szpitala PCK”, ujecie ,Stoczni Gdynia”, ujecie
,Marynarki Wojennej”.

Skrécony bilans wodny dla miasta Gdyni na rok 2030

Uzytkownik Poziom , A” Poziom ,,B”
wody Qusr [M%d] | Qumax [M¥d] | Qusr [M%d] | Qumax [M*/d]

Potrzeby mieszkancow 26 149233 32 319028 35 230 43 540

Przemys! 67806 7-930-7 67806 79307

y 290 740 290 740

Przemyst perspektywiczny 8 020 9490 8 020 9490
Potrzeby Elektrocieptowni 14901 17101

Gdyriskiej 530 880 2220 2550

Razem: 42430 40 51440 49 52250 51 63510 63

' 130 130 760 320

W wyniku zmniejszania zuzycia wody pitnej w ostatnich latach zmalata czestotliwo$¢ niekorzystnych
zjawisk w eksploatacji sieci wodociggowej takich jak awaryjnosé, spadki cisnienia, niedobory itp.
Wystepujgce tendencje do stopniowego zmniejszania poboru wody przez przemyst (przechodzenie na
obiegi zamkniete, racjonalizacja zuzycia) wptywajg na poprawe bilansu zuzycia wody. W wyniku tych

zmian mozliwoéci dostawy wody sg wieksze od obecnych potrzeb.

1.3. Ocena stanu istniejgcego wodociggu

1.2. Uproszczony bilans wodny

Dla zorientowania sie o stanie zuzycia wody z gdynskiego systemu wodociggowego przeprowadzono
uproszczony rachunek uwzgledniajgcy liczbe ludnosci oraz wielko$ci normatywne zuzycia wody.
Dla okresu obecnego przyjeto jednostkowy wskaznik zuzycia wody wynikajacy z rzeczywistego zuzycia
wody w Gdyni w roku 20632 2014, natomiast dla perspektywy przyjeto jednostkowy wskaznik
przecietnego zuzycia wody wg rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002 r. w sprawie
okreslenia norm zuzycia wody.

Przyjete wielkosci normatywne:
- 105/100 I/Mk/d dla okresu obecnego, przyjetego jako poziom ,,A”,
- 150 I/Mk/d dla perspektywy (ok. 15 25 lat), przyjeto poziom ,,B”.
W obliczeniach zastosowano jednoczesnie wspotczynniki nierdwnomiernosci dobowej — Nd = 1,236.
- 248-726-247 792 0sob.
Prognozowana liczba mieszkancow w 2030 r. (poziom ,B”) - 234 845 osob.

Liczba mieszkancow Gdyni w 2632 2014 r. (poziom ,A”)

Stabe strony

e rozgatezny uktad gtéwnych magistral przesytowych na dolnym tarasie,

e niedostateczna ochrona wod podziemnych zbiornika GZWP nr 110.

Mocne strony

e rezerwa wydajnosci zrodet i urzgdzen do produkcji wody,

e brak zagrozenia deficytem wody pitne;j,

e zapewnienie dobrego cisnienia wody w poszczegdlnych strefach cisnienia wodociggowego,

e sieci przesylowe w uktadzie pierscieniowym na terenach Gdyni-Zachéd,

¢ ponad 98% mieszkancow-miasta objetych jest siecig wodociagows,

e nowoczesna zmodernizowana technologia uzdatniania wody.
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SYSTEM KANALIZACJI SANITARNEJ
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2. KANALIZACJA SANITARNA

\ 2.1. Charakterystyka ogdlna istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej

Na obszarze miasta Gdyni istnieje rozdzielczy, grawitacyjno-pompowy system kanalizacji sanitarnej.
Scieki sanitarne odprowadzane sg do mechaniczno-biologicznej Grupowej Oczyszczalni Sciekow
,DEBOGORZE” zlokalizowanej na terenie gminy Kosakowo. Sieé kanalizacyjna odprowadzajgca $cieki
do oczyszczalni znajduje sie w zasiegu aglomeracji $eiekowej Gdynia®*, obejmujacej tereny istniejace;j i
planowanej zabudowy miasta: Gdynia (z wylgczeniem zabudowy ulic: kesia tosiowa, Jelenia, Sarnia i
Bernadowska), a takze miasta Rumia, miasta Reda, miasta Wejherowo, gminy—Wejherowo,—gminy
Kosakowe oraz potozone w gminie Kosakowo miejscowosci: Debogoérze, Debogdrze-Wybudowanie
(stanowigcej czes¢ wsi Debogorze), Kazimierz, Kosakowo, Mechelinki, Mosty, Pierwoszyno, Pogorze,
Rewa i Suchy Dwor, potozone w gminie Puck miejscowosci: Pofchowo, Widlire—+ Rekowo Goérne eraz,
Stawutéwko i Widlino, potozone w gminie Szemud miejscowosci: Keleezkews,; Bojano, Dobrzewino,
Karczemki i Koleczkowo, potozone w gminie Wejherowo miejscowosci: Bolszewo, Goscicino i Lezyce.
Oczyszczone $cieki odprowadzane sg kanatem krytym w obrebie miejscowosci Kazimierz, Mosty i
Mechelinki, a nastepnie na terenie wsi Mechelinki kolektorem gtebokowodnym do Zatoki Puckiej na
odlegtos¢ ponad 2 km od linii brzegowe;.

Liczba ludnosci Gdyni wg stanu na—2042 2014 r. wynosi-248-726 247 792 oso6b. Liczba ludnosci z
pozostatych miejscowosci odprowadzajgcych $cieki wynosi ok. 118 000 osob. Ogodtem liczba
obstugiwanej ludnosci wynosi ok. 367-006 366 000 os6b. Sredniodobowa ilo$é $ciekéw doptywajaca do
oczyszczalni w 2042 2014 r. wynosita 57-800 54 162 m°/d, w tym szacowana ilo$é $ciekéw z terendw
Gdyni wynosita 38199 36 670 m®/d.

Przy przyjetych dla Gdyni normatywnych wielkosciach zuzycia wody: dla okresu obecnego - 105 I/Mk/d,
a dla perspektywy - 150 I/Mk/d, prognozowana s$redniodobowa ilos¢ sciekdw w 2030 r. wyniesie
47 030 m%d.

O skutecznosci oczyszczania $ciekow decyduje w duzej mierze ilos¢ doptywajgcych waod infiltracyjnych
i deszczowych wynikajgca z nieszczelnosci kanatow.

Obecna maksymalna hydrauliczna przepustowo$¢ oczyszczalni wynosi 135 000 m®dobe - oczyszczalnia
posiada rezerwe w przepustowosci. Oczyszczalnia jest sukcesywnie modernizowana i rozbudowywana.
W zakres prowadzonych obecnie prac modernizacyjnych wchodza:

e modernizacja obiektéw gospodarki osadowe;,

e pofozenie nowych instalacji elektroenergetycznych 2z sieciami oraz wyposazenie obiektéw
w aparature kontrolno — pomiarowa.

W systemie sieci kanalizacji sanitarnej m. Gdyni znajduje sie 29 31 przepompowni $ciekdw zwigzanych

z praca, eksploatacjg i utrzymaniem sieci. Istniejgcy system kanalizacji sanitarnej obejmuje swym

zasiegiem 98% istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowe;.

\ 2.2. Ocena stanu systemu kanalizacji sanitarnej

Stabe strony

e zbyt duza ilo$¢ wod przypadkowych i infiltracyjnych w sieci,

e zly stan techniczny niektérych kanatéw (betonowych),

e za mata przepustowos¢ niektorych kanatow w starych dzielnicach zabudowy mieszkaniowe;.

Mocne strony

e rezerwa w przepustowos$ci oczyszczalni sciekow,

przeprowadzona modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekow,

realizacja kolektora gtbwnegey grawitacyjnegey @ 0,40 m odprowadzajgcegey Scieki z terenu Gdyni
— Zachéd do grupowej oczyszczalni, umozliwiajgcay rozwdj budownictwa w tym rejonie,

poz-1918) ** ustanowionej uchwatg n
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dobrze rozbudowana sie¢ kanalizacji sanitarnej w centralnych rejonach miasta,
prowadzona modernizacja istniejgcych przepompowni sciekéw,

okoto 98% zurbanizowanych terenéw miasta objetych jest siecig kanalizacji sanitarnej (okoto 95%
mieszkancow miasta korzysta z sieci kanalizacji sanitarnej).
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3. ODPROWADZANIE WOD DESZCZOWYCH

\ 3.1. Dane ogoélne

Miasto Gdynia potozone jest w zlewni Zatoki Gdanskiej. System odwodnienia miasta funkcjonuje
w oparciu o naturalne cieki powierzchniowe oraz wybudowane kanaly deszczowe systemu
rozdzielezego- Budowa sieci kanalizacji deszczowej zostata zapoczgtkowana w latach 1928 — 1932,
a wieksza jej czes¢ zostata zbudowana w latach 1960 -1990.

Miasto Gdynia potozone jest na obszarze pieciu naturalnych zlewni ciekéw powierzchniowych oraz
osiemnastu zlewni kolektorow kanalizacji deszczowej odprowadzajgcych wody opadowe.

Najlepiej uzbrojone sg centralne dzielnice Gdyni: Srédmiescie, Wzgdrze Sw. Maksymiliana, Rediowo
i Witomino. Pozostate dzielnice posiadajg fragmentaryczng sie¢ kanalizacji deszczowej budowang dla
celéw budownictwa mieszkaniowego.

Cieki powierzchniowe wystepujg w pétnocno — zachodniej i potudniowej czesci miasta. Nalezg do nich:

e Struga Cisowska z doptywami: Rowem Cisowskim, Potokiem Demptowskim i Potokiem
Marszewskim; Struga Cisowska jest doptywem Zagorskiej Strugi,

e rzeka Chylonka z doptywami: Potokiem Chylonskim i Potokiem Kilorskim,

e rzeka Kacza z doptywami: Potokiem Wiczliiskim, Potokiem Zrédto Marii i Potokiem Przemystowym,
e Potok Kolibkowski,

o rzeka Swelinia Swelina.

Stan techniczny miejskiej sieci kanalizacji deszczowej charakteryzuje sie znacznym zuzyciem,
siegajgcym nawet 80%. Prawie 14 km kanatow wymaga renowagji.

Czescmwo SCIekI deszczowe odprowadzane sg do odbiornikoéw bez podczyszczanla Z—kelekterew

siec kanallzaql deszczowej wyposazona Jest w 122 wyloty do odbiornikéw, w tym 9 do Zatokl Gdansklej,
106 do ciekoéw naturalnych i 7 do ziemi. Wszystkie miejskie wyloty do Zatoki Gdanskiej sg wyposazone
W urzadzenia podczyszczajgce. Natomiast w przypadku wylotow kanatéw deszczowych do ciekdéw, na
106 miejskich wylotéw tylko 58 posiada urzgdzenia podczyszczajgce.

Niewystarczajgca ilos¢ zbiornikdw retencyjnych ma istotny wplyw na urbanizacje miasta, w
szczegoblnosci terendw Gdyni-Zachod. Aktualnie istnieje sze$é siedem zbiornikdw retencyjnych, w tym
}eden—zlmemn( dwa zbiorniki na cieku naturalnym — na Potoku Zrod’fo Marii: zbiornik suchy ,Karwiny” V =
6000 m® i zbiornik suchy ,Krykulec’ o pojemnosci V=66 650m® oraz pieé zbiornikéw na kanalizacji
deszczowej: dwa na terenie starego Chwarzna, o pojemnosci V1 = 2300 m® i V2 = 2460 m® i trzy
zwigzane z Trasg Kwiatkowskiego.

\ 3.2. Analizarzek i potokéw odbiornikow woéd opadowych

Stan czystosci odbiornikow

Oprocz rzek i potokéw, do Zatoki Gdanskiej odprowadza scieki réowniez czes¢ kolektoréw deszczowych -
bezposrednio lub poprzez baseny portowe. Z uwagi na niesione przez wody opadowe zanieczyszczenia
i osady narasta problem degradacji plaz i wod przybrzeznych Zatoki.

Do najczystszych ciekow pod wzgledem bakteriologicznym i zanieczyszczen fizyko-chemicznych nalezg
Swelinia Swelina i Struga Cisowska. Do najbardziej zanieczyszczonych naleza: rzeka Kacza, Potok
Chylonski i Potok Kolibkowski.

Analiza przepustowosci istniejacych ciekow

o Swelinia Swelina w przewazajgcej czesci ma charakter cieku naturalnego. Niewielkie zmiany w jego
zlewni nie wymagajg przebudowy koryta (obszar zrédliskowy cieku objety jest ochrong rezerwatowa,
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eraz—odcinek ponizej al. Zwyciestwa tzw. Jar Swelini-objete—sg Sweliny objety jest ochrong jako
uzytki-ekologiczne uzytek ekologiczny),

Potok Kolibkowski nalezy do potokéw o stosunkowo wysokim stopniu pokrycia terenami zielonymi.
Niewielkie—zmiany-Zmiany w zagospodarowaniu zlewni, gtéwnie w dolnym odcinku, pie-wymagajg
przebudewy wymusity czesciowg przebudowe koryta potoku (przewidywane zbiorniki w Parku
Kolibki),

rzeka Kacza ma najwiekszg zlewnie, w ktérej planowane sg duze tereny zurbanizowane. Wymusza
to regulacje i renowacje koryta rzeki, przebudowe istniejgcych przepustow i budowli oraz budowe
projektowanych zbiornikéw retencyjnych. Srodkowy odcinek potozony jest w rezerwacie przyrody
.Kacze tegi’,

Potok Wiczlinski w stanie obecnym prowadzi jedynie wody wczesng wiosng, odcinkami potok zanika.
Ze wzgledu na duzg powierzchnie zlewni i projektowane zurbanizowanie terenu potok wymaga
odbudewar-i-przebudeowy odtworzenia oraz realizacji projektowanych zbiornikdw retencyjnych,

Potok Zrodto Marii biegnie przez tereny zurbanizowane i dalej rozbudowujgce sie dzielnice: Karwiny i
Wielki Kack,—DBabrowa. Obecnie w jego dolnym biegu, blisko ujscia do rzeki Kaczej znajdujeg sie
suche ZbIOI‘nIkI retencyjnye: suehy ,Krykulec” o pojemnosci 66 650 m® oraz ,Karwiny” o pojemnosci
6000 m°. Planewany-jest-drugi-zbiornik-suchyKarwiny’

rzeka Chylonka biegnie przez tereny zurbanizowane, przemystowe, ustugowe i dzielnice
mieszkaniowe. W celu unikniecia zjawisk powodziowych nalezy przebudowac istniejace przepusty
drogowe oraz wykonac waty przeciwpowodziowe na obydwu brzegach. Wskazana budowa zbiornika
retencyjnego w zrodtowym odcinku rzeki,

Potok Chylonski dla unikniecia zjawisk powodziowych wymaga przebudowy przepustéow drogowych
i ramowych oraz nadbudowy istniejgcych brzegow,

Potok Demptowski — ochrona przeciwpowodziowa zabudowanych terenéw potozonych w poblizu
potoku wymaga retencjonowania wod na terenie zainwestowanych dziatek oraz przebudowy koryta
wzdtuz ulic Skarbka-Demptowskiej,

Struga Cisowska dla zabezpieczenia przed powodzig wymaga ograniczenia sptywu wod z terenéw
zurbanizowanych mieszkaniowych i przemystowych w dolnym biegu poprzez retencjonowanie
Sciekdw deszczowych na terenach inwestycji. Odcinek zrodliskowy chroniony jest w rezerwacie
przyrody ,Cisowa”,

Potok Marszewski ma nlewystarczajaca przepustowosc na calej swej diugosci, wymaga edbudowy
ograniczenia sptywu woéd z

terenéw zu rbamzowanych

Potok Przemystowy ma niewystarczajgcg przepustowo$¢ w dolnym odcinku gdzie biegnie korytem
otwartym. Przebudowy wymaga przepust stalowy powyzej skrzyzowania ulicy teczyckiej z ulicg
Ptocka. Powyzej ulicy Sopockiej w zlewni potoku ustanowiono uzytek ekologiczny ,Jezioro Kackie”
umozliwiajgcy naturalne retencjonowanie wod. W zlewni potoku wskazane jest retencjonowanie wéd
opadowych w zbiornikach lokalizowanych na terenach inwestycji.

\ 3.3. Ocena stanu istniejacego

Stabe strony i zagrozenia

zty stan techniczny czesci gtbwnych kolektoréw deszczowych,
za mata przepustowos¢ gtéwnych kolektorow deszczowych,

brak niewystarczajgca liczba urzadzen podczyszczajgcych na wylotach kolektoréow de—Zateki
Gdanaskiej+ do istniejgcych ciekow powierzchniowych,

niewystarczajgca #esé liczba zbiornikéw retencyjnych na ciekach, szczegdlinie na rzece Kaczej;

Realizacja projektowanych zbiornikow retencyjnych i regulacja rzeki Kaczej oraz Potoku
Wiczlinskiego, jest warunkiem zabudowy terenéw Gdyni-Zachod i gwarancjg ochrony przed zalaniem
terenow zurbanizowanych w jej dolnym biegu,

e niewystarczajgca iloS¢ zbiornikow retencyjnych w zlewniach istniejgcych zbiorczych kolektorow
deszczowych,

e za mata przepustowosé istniejgcych przepustow i budowli na ciekach stanowigcych odbiorniki wod
deszczowych,

e brak paséw technicznych wzdluz ciekéw dla umozliwienia konserwacji i czyszczenia koryt (pasy
techniczne moga petni¢ jednoczesnie funkcje sciezek spacerowo — rowerowych),

e maly stopien retencjonowania wéd na terenie zainwestowanych dziatek.
Mocne strony i szanse

e potozenie m. Gdyni nad Zatokg Gdanskg stanowigcg odbiornik wod opadowych,

o sie¢ ciekdw powierzchniowych petnigcych role posrednich odbiornikow sciekoéw deszczowych,

e przebudowa wigkszosci dolnych odcinkow wylotowych kolektoréw deszczowych wraz z urzgdzeniami
podczyszczajagcymi na terenie ZMPG S.A.,

e planowana i realizowana rozbudowa i przebudowa kolektoréw deszczowych na terenie Srédmiescia,
W latach 2008 — 2013 zrealizowana zostata:

— budowa kolektora @1,60m w al. Marszatka Pitsudskiego wraz z urzgdzeniami podczyszczajgcymi
na istniejgcych kanatach,

— przebudowa kanatu @0,30m na &0,60m na terenie Skweru Kos$ciuszki,

— przebudowa kolektora w ul. Putaskiego, ul. Waszyngtona, ul Hryniewickiego na @1,2m z nowym
wylotem do Basenu Prezydenta i urzgdzeniami podczyszczajgcymi,

e zrealizowana przebudowa kolektora deszczowego w ul. Stryjskiej i ul. Lotnikdw wraz z urzgdzeniami
podczyszczajgcymi, budowa sieci deszczowej na terenie ,Psiej Gorki”, zwigzana z budowg Drogi
Rézowej,

e zrealizowany nowy uktad kanalizacji deszczowej ze zbiornikami retencyjnymi, urzgdzeniami

podczyszczajgcymi, przebudowg istniejgcych kanatow, zwigzany z budowg nowego odcinka Trasy
Kwiatkowskiego;

e realizowana przebudowa kanatéw w ul. ul. Matopolskiej, Zmudzkiej i Kurpiowskiej z urzgdzeniami
podczyszczajgcymi przed wylotem do rzeki Kaczej,

e planowane odtworzenie Potoku Wczlinskiego wraz z budowg zbiornikéw retencyjnych,

e zrealizowana budowa kolektora zbiorczego w ul Ortowskiej i sieci deszczowej w ulicach sgsiednich
oraz urzgdzeh podczyszczajgcych przed wylotem do rzeki Kaczej,

e zrealizowana budowa kolektora w ul. Przebendowskich z urzgdzeniami podczyszczajgcymi i wylotem
do Potoku Kolibkowskiego,

e zrealizowana budowa zbiornika retencyjnego ,Karwiny” na potoku Zrédto Marii.
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SYSTEM ENERGETYCZNY
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4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

| 4.1. Charakterystyka ogdlna istniejgcego systemu energetycznego

Zrédia zasilania

Zrédtami zasilania w energie elektryczng miasta Gdyni jest Elektrocieptownia Gdynska nalezgca do
spotki EDF Wybrzeze Polska S.A. (dawniej EC 1ll) oraz Krajowy System Elektroenergetyczny (KSE).
Elektrocieptownia Gdynhska, zlokalizowana przy ul. Puckiej, posiada dwa generatory o mocy 55 MW
kazdy oraz posiada instalacje umozliwiajacg wspotspalanie biomasy z paliwem podstawowym (weglem).
Moc osiggalna tego zrédta to ok. 105 MW. Elektrocieptownia jest przytagczona do sieci
elektroenergetycznej 110 kV. Mniej znaczgcym punktem generacji mocy elektrycznej jest elektrownia
biogazowa 0 mocy 2,5 MW (moc osiggalna 1,8 MW), zlokalizowana w miejscowos$ci tezyce. Zrddto to,
przytaczone do sieci rozdzielczej 15 kV, zasila czes¢ obszaru Wiczlina.

Drugim podstawowym zrédtem zasilania miasta Gdyni jest Krajowy System Elektroenergetyczny
poprzez dwa wezty sieci przesytowe:

e 400/110 ,Zarnowiec” (zlokalizowany w miejscowos$ci Czymanowo — powiat wejherowski);

e 400/220/110 Gdansk | (zlokalizowany w miejscowosci Lezno — powiat kartuski).

Obiekty te stanowig zrodto zasilania dla sieci elektroenergetycznej 110 kV, rowniez na terenie Gdyni.

Sie¢ elektroenergetyczna 110 kV
e Stacje elektroenergetyczne 110/15(6) kV

Stacje elektroenergetyczne 110/SN kV (tzw. GPZ-ty), w ktérych nastepuje transformacja napiecia
wysokiego na $rednie, stanowig podstawowe zasilanie sieci rozdzielczej 15 kV lub przemystowej 6 kV.
Na terenie miasta Gdyni znajduje sie 42 13 stacji 110/SN kV, w tym 3 2 abonenckie nalezgce do Stoczni
Gdynia SA oraz 1 GPZ nalezgcy do elektrocieptowni. Wszystkie stacje sieciowe posiadajg po dwa
transformatory mocy 110/15 kV. Moc zainstalowana w tych transformatorach, poza stacjami
abonenckimi, to 369 MW. Obecne zapotrzebowanie mocy miasta Gdyni, z pominieciem podmiotow
zasilanych ze stacji abonenckich 110/6 kV, wynosi 142 MW w szczycie obcigzenia. Wobec tego
wykorzystanie mocy transformatoréw ksztattuje sie na poziomie ok. 47%. Dodatkowo istnieje mozliwosé
wymiany transformatorobw mocy na jednostki o wiekszej mocy znamionowej. Wdwczas moc
zainstalowana moze wynie$¢ 400 MW. tgczne zapotrzebowanie mocy w miescie Gdynia wynosi okoto
158 MW.

e Linie elektroenergetyczne 110 kV

W wiekszosci linie na terenie miasta Gdyni sg liniami napowietrznymi w wykonaniu dwutorowym lub
jednotorowym, zas fragment linii tgczgcej GPZ-ty Gdynia Potudnie i Redtowo oraz fragment linii
zasilajgcy stacje GPZ Gdynia Stocznia, wykonany jest jako kablowy. tgczna ich dtugos¢ to ok. 59,5 km,
w tym 15,0 km stanowig linie dwutorowe, a 44,5 km jednotorowe. Przekroj przewodow roboczych linii
110 kV wynosi 185 lub 240 mm? Sie¢ elektroenergetyczna 110 kV ma charakter pierscieniowy
zamkniety, umozliwiajgcy drugostronne zasilanie stacji w przypadku awarii jednej z linii zasilajgcych.
Stan techniczny linii 110 kV nalezy okresli¢ jako dobry. Ich obcigzenie waha sie w granicach od kilku do
okoto 72% znamionowej obcigzalnosci dtugotrwatej. Najwieksze obcigzenie charakteryzuje linie w relacji
GPZ Chylonia — GPZ Grabdwek.

o Siec¢ elektroenergetyczna 15 kV

Sie¢ sredniego napiecia 15 kV stanowi zasilanie stacji 15/0,4 kV. Sie¢ ta pracuje w przewazajgcej czesci
w ukfadzie pierscieniowym otwartym, umozliwiajgcym drugostronne zasilanie w przypadku awarii jednej
z linii zasilajgcych. Istniejgce obecnie potaczenia promieniowe sg sukcesywnie rozbudowywane do
uktadu pierscieniowego. Na terenach zabudowanych sie¢ 15 kV pracuje w wykonaniu kablowym, a na
terenach o zabudowie rozproszonej w wykonaniu napowietrznym lub kablowym. Sie¢
elektroenergetyczna 15 kV posiada nastepujgce przekroje robocze linii kablowych: 50, 70, 95, 120, 150,
185 i 240 mm?. Natomiast przekroje robocze linii napowietrznych to: 25, 35, 50 i 70 mm?. Stan
techniczny linii 15 kV jest zréznicowany. Najbardziej awaryjne linie kablowe w izolacji z polietylenu
termoplastycznego sg wymieniane na kable w izolacji z polietylenu usieciowanego.

Na terenie miasta Gdyni znajduje sie ok. 583 stacji transformatorowych 15/0,4 kV.
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SYSTEM GAZOCIAGOW
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5. ZAOPATRZENIE W GAZ

\ 5.1. Charakterystyka ogdlna istniejacego systemu zaopatrzenia w gaz

W zakresie dostawy, rozprowadzenia i zuzycia gazu ziemnego miasto Gdynia obstugiwanae jest przez
Pomerska Polskg Spotke Gazownlctwa sp. z 0.0, Odd2|a’f Zaktad Gazownlczy w Gdansku Rejon
Dystrybucji Gazu w Rumi. A ‘
Rumia,—Sepet: Do sieci dystrybucyjnej gaz Jest doprowadzony przesy’fowyml ruromagaml wysoklego
ci$nienia, ktérych eksploatacja jest w gestii Operatora Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.

Miasto jest zasilane w gaz ziemny poprzez gazocigg wysokiego cisnienia (w/c) o cisnieniu nominalnym
PN 6,3 MPa z kierunku Wtoctawka. Gazocigg ten dostarcza gaz ziemny wysokometanowy
do zlokalizowanej w granicach miasta Gdyni stacji gazowej wysokiego cisnienia w Wiczlinie
0 przepustowosci 20 000 Nm*/h. Na odcinku Pruszcz Gdanski - Wiczlino gazocigg w/c jest o $rednicy
DN 300, natomiast w dalszym biegu w-kierurku-Sepieszyna na odcinku Wiczlino - Lebork jego Srednica
zmniejsza sie do DN 200.

W stacji gazowe] wysokiego cisnienia (tzw. stacji I-go stopnia) cisnienie gazu redukowane jest do
wartosci okoto 0,3 MPa i rozprowadzane do miasta siecig dystrybucyjng sredniego cisnienia ($/c) do
poszczegolnych dzielnic. Zasilenie odbiorcow w gaz odbywa sie:

- poprzez stacje gazowe sredniego cisnienia (tzw. stacje ll-go stopnia) gdzie cisnienie jest redukowane
do niskiego cisnienia (n/c) o wysokos$ci okoto 2,5 kPa i poprzez sie¢ gazowa niskiego cisnienia,

- lub bezposrednio z sieci gazowej sredniego cisnienia poprzez zespoty gazowe na przytgczu (reduktory
indywidualne).

Rozwdj sieci gazowej Sredniego cisnienia w celu zasilenia odbiorcow ma miejsce gtéwnie w nowych
dzielnicach, gdzie brak jest istniejgcej sieci gazowej niskiego cisnienia oraz przy nowej zabudowie w
pozostatej czesci miasta, o ile wskazuje na to rachunek ekonomiczny i indywidualne potrzeby inwestora.

Réwnolegle do istniejgcego gazociagu w/c z kierunku Wtoctawka wybudowano tzw. drugg nitke DN500;

MOP 8.4 MPa relacji Gustorzyn-Reszki.—eraz—wezel-gazowy—-wysokiego-cisnienia—Wiczline™Oficjalna
nazwatego-gazociagu-brzmi:
Y0:MOP.S. laci ki
Gazociag ten jest czescig systemu gazociggéw w/c wspétpracujgcych z Podziemnym Magazynem Gazu
(PMG) Kosakowo, ktéry umozliwi przyjecie nadwyzek gazu zgromadzonego w okresie letnim i jego
pobdr do systemu w okresach zwiekszonego zapotrzebowania. Gazocigg zapewnia bezpieczenstwo
dostaw gazu dla Gdyni i jest szansg dla catej aglomeracji Trojmiasta na dostawy paliwa gazowego z
nowego kierunku, zwiekszenie przesytanych ilosci do dotychczasowych odbiorcéw i umozliwienie
dostaw do nowych odbiorcéw.

5.2. Istniejgce kierunki rozprowadzania gazu

Od stacji gazowej wysokiego cisnienia w Wiczlinie gaz jest rozprowadzany w dwdéch kierunkach:

e gazociggiem $/c DN 300 do dzielnic Chwarzno-Wiczlino, Dgbrowa, Karwiny, Wielki Kack i do miastea
Sopotu,

s gazociggiem $/c DN 200 oraz DN300 do dzielnic Chylonia, Grabéwek, Srédmiescie, Redtowo,

Wltomlno [ pe#neenej—elzieh:ﬂey—ppzemys#ewej po’fnocnej czesm Gdynl soelooe do oo oot
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\ 5.3. Uwarunkowania rozwoju Gdyni-Zachéd

Na terenach rozwojowych budownictwa mieszkaniowo-ustugowego w zachodniej czesci miasta,
tzw. Gdyni-Zachéd obejmujgcej zachodnie czesci dzielnic Chwarzno-Wiczlino i Dgbrowa w perspektywie
25 lat bedzie zamieszkiwa¢ ok.30 000 oséb, z czego ok. 50% w budownictwie wielorodzinnym i ok.50%
w budownictwie jednorodzinnym, oraz powstang obiekty uzytecznosci publicznej, ustug komercyjnych,
niewielkie zakfady produkcyjne i rzemiosto.

Tereny projektowanej zabudowy na Gdyni-Zachod posiadajg zrodtowe uzbrojenie gazowe - sieC

Sredniego cisnienia:

e gazocigg stalowy DN 300 relacji Gdynia Wiczlino - Gdansk Osowa,

e gazocigg stalowy DN 100 - jest to odgatezienie w/w gazociggu, od strony wschodniej gazocigg ten
taczy sie z gazociggiem $/c w alei Zwyciestwa.

Zachodnig granice dzielnicy stanowi istniejacy gazocigg w/c DN 300 i DN50O0.

W poétnocnym wierzchotku dzielnicy jest stacja gazowa wysokiego cisnienia ,Wiczlino” oraz wezet

gazowy wysokiego cisnienia — ,Wiczlino”.

Na podstawie tych informacji mozna stwierdzi¢, ze tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej
na Gdyni-Zachéd posiadajg bardzo dogodne warunki techniczne do gazyfikacji gazem ziemnym.

Prognoza zapotrzebowania na gaz dla terenéw Gdyni-Zachéd

Liczba mieszkancow WARIANT | WARIANT II
Lp. Wyszczegolnienie potrzeb
Osoby | Odbiorcy | Nmd¥rok | Nm¥godz. | Nm3rok | Nm3godz.
1. | Komunalno - bytowe
—  budownictwo wielorodzinne MW 15000 3750 3000000 2200 - -
— budownictwo jednorodzinne MN 15000 4410 3529000 1500| 3529000 1500
Komunalno — bytowe razem 30000 8160 | 6529000 3700 3529000 1500
2. | Ogrzewanie mieszkan
— budownictwo wielorodzinne MW 15000 3750 4687000 1875 - -
— budownictwo jednorodzinne MN 15000 4410 13230000 4410 | 13230 000 4410
Ogrzewanie mieszkan - razem 30000 8160 | 17 917 000 6285 13 230 000 4410
3. | Ustugi 850 678 000 400 558 000 245
Ogotem Gdynia-Zachéd 9010 25124 000 10 385 | 17 317 000 6155

5.4. Prognhoza zapotrzebowania gazu ziemnego na Gdyni-Zachéd

\ 5.5. Ocena stanu istniejacego

Istnieje petna (100%) mozliwo$¢ zaopatrzenia MW, MN i ustug w projektowanej dzielnicy w gaz ziemny,
zarowno na potrzeby komunalno-bytowe mieszkancéw w zakresie przygotowania potraw i cieptej wody
uzytkowej, jak rébwniez do ogrzewania na potrzeby mieszkancéw i ustug. Poniewaz cieptownictwo
réwniez deklaruje mozliwos¢ pokrycia potrzeb w zakresie ogrzewania i dostaw cieptej wody uzytkowej,
a energetyka elektryczna deklaruje mozliwos¢ dostaw energii w celu przygotowania potraw, prognoze
przeprowadzono w dwu wariantach:

| wariant

e Przygotowanie positkéw dla MW, MN i ustug - potrzeby bedg pokrywane w 100% poprzez kuchenki
gazowe.

o Ciepta woda - przy pomocy podgrzewaczy gazowych.

¢ Ogrzewanie - indywidualne kottownie gazowe.

Il wariant

e Dla budownictwa wielorodzinnego (MW) potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowej zapewni sie¢ cieptownicza zdalaczynna. Przygotowanie positkow przy pomocy kuchenek
elektrycznych.

e Budownictwo jednorodzinne (MN) jak w wariancie | — w catosci przy pomocy nosnika energii, jakim
jest gaz.

e Na potrzeby ustug zastosowanie gazu do celéw grzewczych, do opalania w kottowniach
indywidualnych. Do przygotowania cieptej wody - podgrzewacze gazowe i elektryczne.

Nalezy zaznaczyC, ze czesto stosowany w przesziosci wariant mieszany: ogrzewanie i ciepta woda
z kottowni weglowych, a gaz uzywany wytacznie do zasilania kuchenek do przygotowania positkow, jest
ekonomicznie nieoptacalny z tego wzgledu, ze przy stosunkowo matym zuzyciu gazu lokator ponosi
statg optate za dostarczanie gazu, ktora jest niezalezna od zuzycia gazu.

Stabe strony:

e rozproszona struktura zasiedlenia na terenach Gdyni-Zachdd podnoszgca koszt budowy i utrzymania
odpowiedniej infrastruktury

Mocne strony:

e istniejg gtdbwne sieci przesylowe na terenach Gdyni-Zachdd umozliwiajgce zaopatrzenie dzielnicy
w gaz,

o istnieje wystarczajgca ilos¢ gazu w systemie dla zaopatrzenia miasta - z wyjgtkiem duzych
odbiorcéw, gdyby ich potrzeby znacznie wzrosty w stosunku do obecnego rozbioru,

e zlikwidowana zostata sie¢ zeliwna (nieszczelna), istniejgca sie¢ polietylenowa jest w dobrym stanie,
istniejgca sie¢ stalowa jest konserwowana lub wymieniana w razie korozji na sie¢ polietylenowa,

e stacje redukeyjno-pomiarewe-gazowe sg w dobrym stanie technicznym.
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6. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

\ 6.1. Istniejgce zrodta ciepta

Zrédtem ciepta dla miasta Gdyni w zakresie wody grzewczej dla potrzeb centralnego ogrzewania, cieptej
wody uzytkowej i ciepta technologicznego jest Elektrocieptownia Gdynska o mocy cieplnej 470 MWt.
Osiggalna moc elektryczna Elektrocieptowni Gdynskiej wynosi 105,2 MWe. Elektrocieptownia Gdynhska
dostarcza rowniez ciepto dla m. Rumi. W-2013 Od 01.12.2014 roku moc cieplna zaméwiona przez
Okregowe Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp z o0.0. w Elektrocieptowni Gdynskiej wyniosta
365 375 MWt—a-ed-kehea—2013,373- MWt Rezerwa mocy cieplnej w elektrocieptowni wynosi 365 103
MWt. Miejski system cieptowniczy pokrywa obecnie 2043} ok. 557 60% catkowitych potrzeb
cieplnych miasta Gdyni.

Poza scentralizowanym systemem cieptowniczym OPEC Gdynia jest wtascicielem i eksploatuje lokalne
kottownie opalane gazem przy ulicach: Dickmana 24, Szczecinskiej1ll, Kamrowskiego 3,
Kamrowskiego 7, Staniszewskiego 8, Staniszewskiego 15, Kanskiego 5, Mitej 2, Zaruskiego 2,
Zaruskiego 8, Zaruskiego 27 oraz Filipkowskiego 2 (razem pokrywajg ok. 0,5% potrzeb cieplnych).
Kottownie lokalne i zaktadowe pokrywajg ok. 16,5%, a zrodta indywidualne ok. 28% catkowitych potrzeb
cieplnych miasta.

Elektrocieptownia Gdynska posiada instalacje umozliwiajgca wspoétspalanie biomasy z paliwem
podstawowym. W petni odnawialnym zrodtem energii jest system kolektorow stonecznych o mocy 256
kW do ogrzewania i przygotowania c.w.u. zrealizowany w obiektach ,TBS Czynszéwka”.

6.2. Sie¢ cieplratownicza

Sieci cieptownicze magistralne tworzgce miejski system cieptowniczy Gdyni wybudowane w latach
60.,70. i 80. zostaty wykonane w technologii tradycyjnej — kanatowej i napowietrznej (magistrale
napowietrzne okoto 26 km, kanatowe okoto 45,5 km). Odcinki sieci budowane w latach 90. o tgcznej
dtugosci okoto 10,5 km zostaty wykonane w technologii rur preizolowanych. Srednice rur wynoszg od
DN 80 do DN 900. Czynnik grzewczy wody gorgcej o parametrach 120°/65°C z mozliwos$cig podgrzania
do 130°/70°C dostarczany jest z Elektrocieptowni Gdynskiej do weztéw wymiennikowych grupowych i
indywidualnych.

W wyniku dziatann termomodernizacyjnych wezidw wymiennikowych, ich automatyzacji, opomiarowania
odbiorcow, ocieplenia budynkéw i stosowania w budownictwie nowych energooszczednych technologii,
zmalaty straty i zapotrzebowanie ciepta, a tym samym wzrosta rezerwa ciepta w zrédle. Aktualnie
wszystkie wezly cieptownicze wyposazone sg w regulatory réznicy cisnien, liczniki ciepta i regulatory
pogodowe. Obecnie $rednia wysokosc strat ciepta na przesyle sieci cieptowniczych wynosi okoto 16%.

Zroznicowanie pod wzgledem wysokosciowym terendw objetych scentralizowang gospodarkg cieplng
wymusza dodatkowe podnoszenie cisnienia nosnika w rurociggu zasilajgcym oraz dtawienie w rurociggu
powrotnym. Te funkcje petni stacja podnoszenia cisnienia zlokalizowana w komorze K-608, potozone;j
na rzednej 88 m npm na magistrali przesytowej pomiedzy Cisowg a Witominem.

] 6.3. Ocena stanu istniejacego

Stabe strony
e czes¢ magistral przesytowych jest nadal w technologii kanatowej,
e brak sieci przesytowej do terenéw Gdyni — Zachdd,

Mocne strony

e znaczna rezerwa ciepta w Elektrocieptowni Gdynskiej i w sieciach przesytowych,

rozbudowa sieci magistral przesytowych obejmujgca % terenéw zurbanizowanych,

wzrost nowych przytgczen, co skutkuje spadkiem jednostkowych cen ciepta,

zmniejszenie strat ciepta w wyniku dziatah termomodernizacyjnych,

wytwarzanie ciepta w skojarzeniu z energig elektryczng, co powoduje najbardziej efektywne
wykorzystanie energii zawartej w paliwie,

¢ mozliwos¢ zapewnienia ciggtej dostawy ciepta,
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Zrédtami powstawania odpadéw sa: sektor komunalny oraz gospodarczy.
Odpady komunalne

Miasto Gdynia posiada zorganizowany system gromadzenia i odbioru odpadoéw komunalnych.
Sukcesywnie wprowadzany jest program selektywnego zbierania odpadow przeznaczonych do odzysku
(papier, szkio, tworzywa sztuczne, metale) oraz specjalistycznego przetwarzania (odpady
niebezpieczne, wielkogabarytowe, budowlane, ulegajgce biodegradacji). Wdrozono tez system zbiorki
lekéw od ludnosci (pojemniki w aptekach oraz specjalny pojazd objezdzajgcy teren miasta w okreslone
dni) i zuzytych baterii (pojemniki w sklepach i szkotach).

Transportem odpaddéw zajmujg sie firmy wywozowe dziatajgce na zasadach konkurencji rynkowej.
Odpady sg systematycznie wywozone do Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych
Eko Dolina Sp.z o.0., ktéra obstuguje miasta Gdynie, Rede, Rumie, Wejherowo, Sopot, gm. Wejherowo,
gm. Kosakowo, gm. Szemud i gm. Luzino.

llos¢ odpaddw dostarczona z terenu Gdyni do RIPOK w 2012 roku wyniosta 124 819 Mg.

RIPOK Eko Dolina Sp. z o. o. zlokalizowana jest na terenie gm. Wejherowo, przy wsi tezyce, obok
starego sktadowiska odpadéw. Zrealizowany | etap budowy RIPOK-u obejmowat m.in.:

o kwatere sktadowania odpaddéw B - 1 o powierzchni 8 ha, z systemem odgazowania,

e kwatere na odpady budowlane wraz z segmentem przerobu gruzu,

e sortownie odpadow surowcowych o przerobie 25 000 — 50 000 Mg/rok,

¢ stacje demontazu odpaddéw wielkogabarytowych o przepustowosci 15 000 Mg/rok,

e segment demontazu sprzetu AGD o przepustowosci 550 Mg/rok,

e kompostownie pryzmowg odpadéw zielonych o przepustowosci 6 000 Mg/rok,

e magazyn czasowego gromadzenia odpadow niebezpiecznych (przekazywanych do specjalist. firm),
e segment wykorzystania biogazu z kwatery A (stare skladowisko odpadéw) i kwatery B1,

e podczyszczalnie Sciekow i odciekow ze zbiornikiem, osadnikiem i pompowniag.

Zaktad jest samowystarczalny energetycznie dzieki wykorzystaniu biogazu.

Zrealizowany |l etap budowy RIPOK-u obejmowat m.in.:

e kompostownie odpaddéw organicznych BIO o pojemnosci 30 000 Mg/rok,

e budowe kwatery sktadowej B-2 o powierzchni ok. 7 ha,

e rozbudowe sortowni odpaddéw surowcowych do przerobu 100 000 — 150 000 Mg/rok.

Odpady przemystowe

Odpady przemystowe usuwane sg przez podmioty gospodarcze we wtasnym zakresie zgodnie z ustawg
z dnia 14 grudzien 2012 r. o odpadach. Odpady przemystowe niebezpieczne sg unieszkodliwiane
i wywozone przez wyspecjalizowane firmy. Odpady przemystowe, inne niz obojetne i niebezpieczne,
wywozone sg czesciowo do RIPOK Eko Dolina Sp.z 0.0. w £ezycach.

Osady z oczyszczalni sciekdw w Debogdrzu po procesie fermentacji, zageszczania i suszenia sg
spalane w istniejgcej spalarni na terenie oczyszczalni, a czesciowo wykorzystywane do rekultywaciji
wytgczanych z eksploatacji kwater skladowiska popiotow w Rewie. llo$¢ wytwarzanych osadéw wynosi
20-000 26 391 Mg/rok. Wydajnos¢ spalarni wynosi 808 110 Mg/dobe. Popioty ze spalania osadow
sktadowane sg na sktadowisku o powierzchni 25-000 22 125 m?, zlokalizowanym w granicach terenu
oczyszczalni. Obecnie spalarnia osadéw jest modernizowana i rozbudowywana.
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JEDNOSTKI STATUTOWE MIASTA IX. UWARUNKOWANIA FORMALNO-PRAWNE
m— Ll 1. PODZIAL MIASTA NA JEDNOSTKI
- ™~ Uchwatg Rady Miasta Gdyni nr 111/82/98 z 30 grudnia 1998 r. w sprawie: zmian do Statutu Miasta Gdyni,
E eeRjeRms RG-SO (Monitor nr 26, poz. 339 z 31 grudnia 1998 r.), ustanowiono 22 dzielnicowe wspdélnoty samorzgdowe.
Obecnie obowigzujgcy Statut, ktory wszedt w zycie 28 listopada 2004 r., utrzymuje ten podziat (uchwata
Rady Miasta Gdyni nr XXIII/489/04 z 22 wrzesnia 2004 r. w sprawie: przyjecia Statutu Miasta Gdyni,
(Monitor nr 27 poz. 223 z 29 wrzesnia 2004 r.). Granice okreslone sg w zatgcznikach do poszczegdlnych
statutow dzielnic.
Numer | Nazwa jednostki strukturalnej - dzielnicy | - OW- 9ZI€INiCY 1) ¢ b2 mieszkancow
gm.Kosakowo w (ha)
1 Babie Doty 230 221 2261 2 227
2 Oksywie 467 437 45188 15 039
3 Obtuze 364 366 1942319173
4 Pogorze 228 236 13992 14 111
5 Cisowa 57578 43-039 12 796
6 Pustki Cisowskie-Demptowo 14511518 8-714-8 639
7 Chylonia 397 383 25-331 24 438
8 Leszczynki 243 275 8791 8 509
GG s 9 Grabdéwek 397 438 997710017
\Srodi 10 Dziatki Lesne 215 195 8572 8 156
Dzi,klgg,, [f 11 Srédmiescie (z Portem) 1145 1 149 13533 13040
12 Kamienna Goéra 63 65 4-280 4 309
13 Wzgérze Sw. Maksymiliana 371 195 12330 11 996
14 Redtowo 283 296 8106 8 159
15 Ortowo 444 503 #3497 117
16 Maty Kack 849 794 8096 8 401
17 Wielki Kack 1491 1 503 1085511 101
18 Karwiny 328 339 10928 11 012
gmSzemud 19 Dabrowa 532 623 14650 14 664
20 Witomino-Le$niczéwka 492 328 10368 8 483
21 Witomino-Radiostacja 324 522 8786 10 026
22 Chwarzno-Wiczlino 2793 2 550 7768 8 868
1000 m 100 a Gdynia ogotem 13514 PR 25;?322;13216
500| 25
100 |1
0 500 1000 2000
22 Samodzielny Referat Anal?z Statystycznych Urzedu !asta Gdyn! na podstawi.e danych GUS na '<.:izier'1 3’1 .j2.011 r.
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STAN ZAAWANSOWANIA OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH NA 30 KWIETNIA 2015 R. 2. SYTUACJA PLANISTYCZNA

obszary, dla ktérych obowigzujg mpzp,
zatwierdzone uchwatami Rady Miasta Gdyni

\ 2.1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

obszary, dla ktérych mpzp sg w trakcie opracowania, objete uchwatami
Rady Miasta Gdyni w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planow
(na podstawie ustawy o planowaniu i zagopodarowaniu przestrzennym)

numer planu wg wykazu
OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na obszarze Gdyni obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (stan
na dzien 30 grudnia 2013 kwietnia 2015 r., wykaz obejmuje takze plany miejscowe oczekujgce na
publikacje):
0101 M. p. z. p. czeéci dzielnic Babie Doty, Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana
0201 Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Oksywie, rejon ulic Nasypowej i Smidowicza
0202 M. p. z. p. terenu w rejonie ulic Aragonskiej i Andaluzyjskiej w Gdyni
: 0203 M. p. . czesci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic Dickmana, Muchowskiego i Kepa Oksywska
B \ N \ 0204 M. p. . czesci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic Dickmana i Osada Rybacka
\ ~ [ 0205 M. p. . czedci dzielnic Oksywie i Babie Doty w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Pik. S. Dgbka i Zielonej
\ . Ru:;ié” i 9'“-""?""‘0“’0 0302 M. p. z. p. czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Tkackiej i Benistawskiego
Oy ' y‘f’\\“ - : 0101 0302z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Tkackiej, Benistawskiego

~ > \ / 2 0303 M. p. z. p. czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon Starego Obtuza
- - 0704 ’10303 02 0304 M. p. z. p. czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, tzw. osiedla ,Kaczy D6’ oraz rejonu ulic Adm. J. Unruga, Pik. S.

numer planu wg wykazu
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TRAKCIE OPRACOWANIA
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0401 M. p. z.
0501 M.
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0603 M.
0604 M.
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p.
. czesci dzielnicy Cisowa w Gdyni, rejon ulic Hutniczej i Piaskowej

. czesci dzielnicy Pustki Cisowskie w Gdyni, rejon ulic Chabrowej i Jatowcowej
. terenu w rejonie ulic Zurawiej i Sepiej w Gdyni

. terenu w rejonie ulicy Sepiej i Drogi Obwodowej Trdjmiasta w Gdyni

. czesci dzielnicy Pustki Cisowskie w Gdyni, rejon ulic Zurawiej i Malinowe;j

. czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni - Osiedla Meksyk

czesci dzielnic Pogorze i Obtuze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Urunga i Ptk. S. Dagbka

'C'O'O'O'O'O'O

0702 M. p. z. p. czedci dzielnicy Chyloni w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i Kartuskiej

0702z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulic Chylonskiej i Kartuskiej

0703 M. p. z. p. czedci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon Parku Kiloriskiego
0704 M. p. z. p. rejonu Obwodowej Pétnocnej i zachodniego odcinka Drogi Czerwonej

0801 M. p. z. p. potaczenia drogowego Estakady Kwiatkowskiego z Drogg Obwodowg Tréjmiasta , Trasa

Kwiatkowskiego”

0802 M. p. z. p. czedci dzielnicy Leszczynki w Gdyni, rejon ulic Dziatdowskiej i Modlihskiej
0804 M. p. z. p. czedci dzielnicy Leszczynki w Gdyni, rejon zajezdni przy ul. Zakret do Oksywia

0805 M. p. z. p. czesci dzielnicy Leszczynki w Gdyni, rejon ulic Drzymaty, Ramutta

0806 M. p. z. p. czedci dzielnic Leszczynki i Graboéwek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnéw i

Dembihskiego

0806z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnic Leszczynki i Graboéwek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnow i

Dembihskiego

0901 M. p. z. p. czesci dzielnicy Grabowek w Gdyni, rejon ulic Grabowo, Beniowskiego, Wasowicza

0902 M. p. z. p. terenu w rejonie ulic Morskiej, rég Mireckiego w Gdyni
1001 M. p. z. p. terenu w rejonie ulic Wilenskiej i Kieleckiej w Gdyni
1001z Zmiana m. p. z p terenu w reJonle uI|c W|Iensk|eJ i Klelecklej w Gdyni

1003 M p. z. p czesci d2|eln|cy D2|a+k| Lesne w Gdym rejon uI|c Klelecklej i Drogi Gdynsklej

1004 M. p. z. p. cze$ci dzielnicy Dziatki Le$ne w Gdyni, rejon ulic Slgskiej i Podolskiej

1005 M. p. z. p. czesci dzielnicy Dziatki LeSne w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wolnosci i Witominskiej
1101z Zmiana m. p. z. p czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego, Waszyngtona i al. Jana
{ 7 \ Pawta Il
1000 m 100ha | ——7 —m—FL- 1706 / : \‘. 1102 M. p. z. p. czeéci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojanskiej i Wybickiego
500 25 g . X | 1102z Zmiana m. p. z. p. cze$ci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojanskiej i
1001 gm.Zukowo Wybickiego
N 1103 M. p. z. p. czeéci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego
1103z Zmiana m. p. z. p czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego
1104 M. p. z. p. czeéci dzielnic Srédmiescie | Wzgoérze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wtadystawa IV, 10
Lutego i Swietojanskiej
1105 M. p. z. p. czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Skweru Kosciuszki oraz ulic Jana z Kolna i 10 Lutego
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1106 M. p. z. p. czesci dzielnicy Srédmieécie w Gdyni, rejon ulic Weglowej i J. Waszyngtona 1907 M. p. z. p. czesci dzielnic Dgbrowa i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i géry Donas
1107 M. p. z. p. czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej 1908 M. p. z. p. czesci dzielnic Dgbrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej
Weglowe;j i K. Pomianowskiego
1201 M. p. z. p. Kamiennej Géry w Gdyni 2001 M. p. z. p. czesci dzielnicy Witomino w Gdyni, ulica Chwarznienska — odcinek lesny
1201z Zmiana m. p. z. p Kamiennej Gory w Gdyni 2002 M. p. z. p. czesci dzielnic Witomino-Radiostacja i Witomino-Lesniczéwka w Gdyni, rejon schroniska dla
120122 Zmiana m. p. z. p Kamiennej Gory w Gdyni bezdomnych zwierzat ,Ciapkowo”
1202 M. p. z. p. czesci dzielnic Kamienna Géra i Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, |. Krasickiego 2201 M. p. z. p. czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Wiczlinskiej, Chwarznienskiej i Sliskie;
i al. Marszatka Pitsudskiego 2202 M. p. z. p. czesci dzielnicy Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Suchej i Wiczlinskiej
1202z Zmiana m. p. z. p. cze$ci dzielnic Kamienna Goéra i Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, 2203 M. p. z. p. gazociggu wysokiego cisnienia DN 500, P, 8,4 MPa Wioctawek - Gdynia, ze strefg ochronng i
. Krasickiego i al. Marszatka Pitsudskiego urzgdzeniami towarzyszgcymi na trasie przez teren m. Gdyni, odcinek potudniowy
1301 M. p. z. p. cze$ci dzielnicy Wzgdrze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon Skweru Plymouth 2204 M. p. z. p. gazociggu wysokiego cignienia DN 500 mm, P,,, 8,4 MPa wraz ze strefg ochronng na trasie przez
1302 M. p. z. p. czesci dzielnicy Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda teren m. Gdyni
1401 M. p. z. p. czesci dzielnicy Redtowo w Gdyni, rejon ulic Legiondw i Powstania Styczniowego 2205 M. p. z. p. czesci dzielnicy Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli
1402 M. p. z. p. terenu ogrédkéw dziatkowych przy al. Zwyciestwa 136 w Gdyni 2206 M. p. z. p. czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon wezta Chwarzno, ul. Chwarznienskie;j i jej
1403 M. p. z. p. czesci dzielnicy Redtowo w Gdyni, terenu bytej zajezdni komunikacji miejskiej przedtuzenia w kierunku potudniowo-zachodnim
1404 M. p. z. p. czesci dzielnicy Redtowo w Gdyni, rejon ulicy Huzarskiej 2207 M. p. z. p. czesci dzielnic: Chwarzno-Wiczlino i Karwiny w Gdyni, rejon Potoku Wiczlinskiego oraz zbiornikéw
1405 M. p. z. p. czesci dzielnicy Redtowo w Gdyni, rejon ul. Legionéw i al. Zwyciestwa — na p6tnoc od ogrodkow retencyjnych ,Zielenisz” i ,Obwodnica”
dziatkowych przy al. Zwyciestwa 169 2208 M. p. z. p. czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznienskiej
1406 M. p. z. p. czesci dzielnicy Redtowo w Gdyni, rejon ulic Skosnej, Szczeblewskiego i Okretowej 2301 M. p. z. p. rejonu Portu Zachodniego w Gdyni.
1406z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Redtowo w Gdyni, rejon ulic Skosnej, Szczeblewskiego i Okretowej 2302 M. p. z. p. rejonu dawnej Stoczni Gdynia.

1501 M. p. z. p. czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Wroctawskiej

1502z Zmiana m. p. z. p czesci dzielnicy Orfowo w Gdyni, rejon alei Zwyciestwa i ulicy Swietopetka 2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania

1503 M. p. z. p. czgsci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni _ Rada Miasta Gdyni podjeta, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1503z Zmiana m. p. z. p. czgsci nadmorskiej dzielnicy Otowo w Gdyni _ i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwaly o przystapieniu do sporzadzania ponizszych miejscowych
1504 M. p. z. p. czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon Drogi Czerwonej - odcinek potudniowy planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych prace planistyczne nie zostaty ukohczone (stan
1505 M. p. z. p. czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon al. Zwyciestwa i ul. Spétdzielczej na dzien 30 g%udma 294_3 kWIetnla 2015 r)

1506 M. p. z. p. czesci dzielnic Ortowo i Redtowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i ulic: Koscielnej, Armatoréw

i Kasztanowej

1601 M. p. z. p. czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Zniwnej i Grenadieréw

1602 M. p. z. p. czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulicy Olimpijskiej

1603 M. p. z. p. czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej i Luzyckiej

1604 M. p. z. p. czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z drogg dojazdowg i ciggiem
infrastruktury technicznej

1604z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z drogg dojazdowg
i ciggiem infrastruktury technicznej

1604z2 Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z drogg dojazdows i
ciggiem infrastruktury technicznej

0206 M p. Z. p czesci dZ|eIn|c OksyW|e i Ob’ruze w Gdym rejon U|IC Pik S Dabka Bosmansk|ej,
Biatowieskiej i Benistawskiego

0305 M. p. z. p. czedci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Adm. J.Unruga, E.Kwiatkowskiego i Szlifierzy

0502 M. p. z. p. czesci dzielnicy Cisowa w Gdyni, rejon ulic Morskiej i Chylonskiej

0605 M. p. z. p. czedci dzielnic Pustki Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady lesnej
Marszewo oraz Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo

0705 M. p. z. p. czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chylonhskiej i wezta integracyjnego Gdynia Chylonia

0903 M. p. z. p. czesci dzielnicy czesci dzielnicy Grabowek w Gdyni, rejon ulic Morskiej, Komandorskiej i
Kapitanskiej

1006 M. p. z. p. czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Slgskiej, Kieleckiej i Poznanskiej

1605 M. p. z.p. cze§c! dz!eln!cy Maly Kack w Gdyn!, rejon ulic W.IelkOpO|SkleJ' Sp,okomej ! SOpOCkl.eJ. 1105z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Skweru Ko$ciuszki oraz ulic Jana z Kolna i
1606 M. p. z. p. czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, terenu potozonego na zachéd od ul. teczyckiej 10 Lutego

1607 M. p. z. p. czesci dzielnic Maty Kack i Karwiny w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Strzelcéw , y y ‘

1701 M. p. z.p. czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni 1108 M p. z. p. cze,sm dzielnicy Srodm|e30|e w Gdynl rejonu ulic Jana z Kolna i proj. Nowej Weglowej

1702 M. p. z. p. potgczenia drogowego dolnego tarasu Gdansk — Oliwa — Sopot z Obwodowg Tréjmiasta — ,Nowa
Spacerowa”

1109 M. p. Z.p. czesci dZ|eIn|cy Srodm|e30|e w Gdynl reJon skweru przy uI|cy W+adys{awa IV
1703 M. p. z. p. czesci dzielnicy Wielki Kack, tzw. Kacze Buki ] " /

1302z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Wzgdrze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i
Ejsmonda

1407 M. p. z. p. czesci dzielnic: Wzgérze Sw. Maksymiliana, Redtowo i Ortowo w Gdyni, rejon rezerwatu przyrody
.Kepa Redlowska” wraz z otoczeniem

1503z2 Zmiana m. p. z. p. czesci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni

1507 M. p. z. p. czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej

1605z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej

1608 M. p. z. p. czesci dzielnic Dziatki Le$ne i Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej i Kazimierza Gorskiego

1609 M. p. z. p. czesci dzielnic Maty Kack i Ortowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej na odcinku od Potoku
Przemysiowego do Drog| GdynskleJ

1704 M. p. z. p. czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, obszar dawnego ,Polifarbu

1704z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, obszaru dawnego ,Polifarbu”

1705 M. p. z. p. czesci dzielnic Wielki Kack i Maty Kack w Gdyni, terenu potozonego na zachdéd od ulicy Sopockiej,
rejonu tzw. Jeziora Kackiego

1706 M. p. z. p czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, terenu pot. na wschéd od ul. Swietokrzyskiej

1801 M. p. z. p. czesci dzielnicy Karwiny w Gdyni, rejon ulic Makuszynskiego i Porazinskiej

1901 M. p. z. p. czesci dzielnic Dgbrowa i Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Lanowej i Warzywnej

1902 M. p. z. p. terenu w rejonie ulic Glogowej i Walerianowej w Gdyni

1903 M. p. z. p. czesci dzielnic Dgbrowa i Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejonu przebiegu ulicy zbiorczej - Nowej
Wiczlinskiej

1904 M. p. z. p. czesci dzielnicy Dgbrowa w Gdyni, rejon ulicy Rdestowej

1905 M. p. z. p. czesci dzielnicy Dgbrowa w Gdyni, rejon ulicy Mietowej i rzeki Kacze;j

1906 M. p. z. p. czesci dzielnic Dgbrowa i Karwiny w Gdyni, rejon ulic J. Porazinskiej i Nowowiczlinskiej

1707 M p. z. p. czesci d2|eln|cy W|elk| Kack w Gdym rejon ul. NoweJ K|eln|ensk|ej
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1708 M. p. z. p. czeéci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, rejonu ulic Zrédio Marii, Chwaszczynskiej, Wielkopolskiej i
Nowodworcowej

1802 M. p. z. p. czesci dzielnic Dgbrowa i Karwiny w Gdyni, rejon Obwodnicy Trojmiasta i ul. Nowowiczlinskiej

1908z Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dgbrowa i Wielki Kack w
Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego

2101 M. p. z. p. czesci dzielnicy Witomino-Radiostacja w Gdyni, terenu potozonego na pétnoc od ulic Rolniczej i
Chwarznienskiej

2205z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli

2209 M. p. z. p. czesci dzielnicy Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon ulic J. Skrzetuskiego, bpa J. Pelczara i kard.
S. Wyszynskiego

2210 M. p. z. p. czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejonu ulic Wiczlinskiej, Chwarznienskiej i A.
Krauzego.

PROJEKT WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 01.06 - 22.06.2015 r. 51



	WSTĘP
	CZĘŚĆ I - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
	I. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STRATEGII ROZWOJU GDYNI
	ANALIZA SWOT DLA GDYNI
	Mocne strony Gdyni
	Słabe strony Gdyni
	Szanse Gdyni
	Zagrożenia Gdyni

	1. WIZJA ROZWOJU GDYNI
	2.  PRIORYTETY I ZADANIA REALIZACYJNE STRATEGII ROZWOJU GDYNI
	2.1. Priorytety Strategii rozwoju Gdyni
	2.2. Zadania realizacyjne Strategii rozwoju Gdyni dotyczące zagospodarowania przestrzennego miasta


	II. UWARUNKOWANIA ZEWNĘTRZNE ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI
	1.  UWARUNKOWANIA MIĘDZYNARODOWE
	2. UWARUNKOWANIA KRAJOWE
	3. UWARUNKOWANIA REGIONALNE
	1.1. Uwarunkowania w skali aglomeracji Trójmiasta
	3.1. Uwarunkowania lokalne Gdyni


	III. TENDENCJE ROZWOJU DEMOGRAFICZNEGO I GOSPODARCZEGO
	1. ROZWÓJ DEMOGRAFICZNY
	1.1. Stan i struktura ludności
	1.2. Przyrost naturalny
	1.3. Migracje
	1.4. Przyrost rzeczywisty
	1.5. Prognozy demograficzne
	1.6. Wnioski

	2. ROZWÓJ GOSPODARCZY
	2.1. Struktura podmiotów gospodarczych
	2.2. Wiodące dziedziny gospodarki
	2.3. Tendencje inwestycyjne w latach 2000-20134
	2.4. Wnioski


	IV. OCENA WARUNKÓW I JAKOŚCI ŻYCIA MIESZKAŃCÓW
	1. WARUNKI ZAMIESZKIWANIA
	1.1. Zasoby mieszkaniowe
	1.2. Standardy mieszkaniowe
	1.3. Wnioski

	2. OCENA WYPOSAŻENIA USŁUGOWEGO
	2.1. Oświata i wychowanie
	2.2.  Szkoły wyższe i policealne
	2.3. Usługi kultury
	2.4. Ochrona zdrowia i pomoc społeczna
	2.5. Handel detaliczny, w tym wielkoprzestrzenny
	2.6. Sport i rekreacja
	2.7.  Wnioski


	V. ŚRODOWISKO PRZYRODNICZE - ZASOBY I PRZYRODNICZE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
	1. UWARUNKOWANIA FIZJOGRAFICZNE
	2. UWARUNKOWANIA EKOLOGICZNE
	2.1. Osnowa ekologiczna
	2.2. Ochrona przyrody - stan prawny

	3. UWARUNKOWANIA SOZOLOGICZNE
	3.1. Stan środowiska przyrodniczego
	3.2. Ekologiczne warunki życia mieszkańców

	4. UWARUNKOWANIA ZASOBOWO-UŻYTKOWE

	VI. DZIEDZICTWO KULTUROWE - STAN I ZASOBY
	1. GŁÓWNE ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO GDYNI
	1.1. Modernistyczne zespoły architektoniczne i urbanistyczne z okresu dwudziestolecia międzywojennego
	1.2. Zespoły osadnictwa przedmiejskiego

	2. ZDEGRADOWANE PRZESTRZENNIE TERENY MIEJSKIE O DUŻYM POTENCJALE TRADYCJI HISTORYCZNEJ
	2.1. Zdegradowane tereny zespołów mieszkaniowych z okresu 20-lecia międzywojennego
	2.2. Zdegradowane tereny dawnych siedlisk wiejskich
	2.3. Zdegradowane terenyTereny dawnych siedlisk wiejskich, zespołów dworsko-parkowych i folwarcznych, obecnie nieistniejących

	3. ZESPOŁY FORTYFIKACYJNE Z LAT 40. I 50. XX W.
	4. HISTORYCZNE CMENTARZE NA TERENIE GDYNI
	5. ISTNIEJĄCE FORMY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
	5.1. Zespoły i obiekty na terenie Gdyni wpisane do rejestru zabytków nieruchomych
	5.2. Stanowiska archeologiczne na terenie Gdyni wpisane do rejestru zabytków województwa pomorskiego


	VII. STAN SYSTEMU TRANSPORTOWEGO
	1. GDYŃSKI WĘZEŁ TRANSPORTOWY
	1.1. Układ powiązań zewnętrznych
	1.2. Układ uliczny miasta
	1.3. Układ miejskiego transportu zbiorowego
	1.4. Układ miejskich tras rowerowych

	2. PRZESŁANKI ROZWOJU I KSZTAŁTOWANIA SYSTEMU TRANSPORTOWEGO
	2.1. Zmiany w zachowaniach transportowych ludności
	2.2. Uwarunkowania rozwoju wynikające ze sfery transportu
	2.3. Analiza SWOT systemu transportowego Gdyni
	2.4. Podsumowanie i wnioski


	VIII. STAN SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	1. ZAOPATRZENIE W WODĘ
	1.1. Charakterystyka ogólna istniejącego systemu wodociągowego
	1.2. Uproszczony bilans wodny
	1.3. Ocena stanu istniejącego wodociągu

	2. KANALIZACJA SANITARNA
	2.1. Charakterystyka ogólna istniejącego systemu kanalizacji sanitarnej
	2.2. Ocena stanu systemu kanalizacji sanitarnej

	3. ODPROWADZANIE WÓD DESZCZOWYCH
	3.1. Dane ogólne
	3.2. Analiza rzek i potoków odbiorników wód opadowych
	3.3. Ocena stanu istniejącego

	4. ZAOPATRZENIE W ENERGIĘ ELEKTRYCZNĄ
	4.1. Charakterystyka ogólna istniejącego systemu energetycznego

	5. ZAOPATRZENIE W GAZ
	5.1. Charakterystyka ogólna istniejącego systemu zaopatrzenia w gaz
	5.2. Istniejące kierunki rozprowadzania gazu
	5.3. Uwarunkowania rozwoju Gdyni-Zachód
	5.4. Prognoza zapotrzebowania gazu ziemnego na Gdyni-Zachód
	5.5. Ocena stanu istniejącego

	6. ZAOPATRZENIE W CIEPŁO
	6.1. Istniejące źródła ciepła
	6.2. Sieć cieplnałownicza
	6.3. Ocena stanu istniejącego

	7. GOSPODARKA ODPADAMI

	IX. UWARUNKOWANIA FORMALNO-PRAWNE
	1. PODZIAŁ MIASTA NA JEDNOSTKI
	2. SYTUACJA PLANISTYCZNA
	2.1. Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
	2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania



