Projekt zmiany planu — wytenie do publicznego wgdu w dniach od 22.06.2015 r. do 14.07.2015 .

UCHWALA NR ...............
Rady Miasta Gdyni
zdnia ..cvveeeeeeees 2015 1

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagpodarowania
przestrzennego cesci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack
w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczyaskiej, Rdestowej
I K. Pomianowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2013 r. poz. 594 z pA. zmiananf) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27rama2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym f{(tgdnolity Dz. U. z 2015 r. poz. 198ada Miasta
Gdyni uchwala, co nasgpuje:

§1

1. Stwierdza gi, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania preestego oxci dzielnic
Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszerkiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego
nie narusza ustaleStudium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni,
uchwalonego uchwatRady Miasta Gdyni nr XVI11/400/08 z dnia 27 luteB008 r., zmienionego
uchwah Rady Miasta Gdyni nr XXXVII1/799/14 z dnia 15 siyda 2014 r.

2. Uchwala s zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrezgeri dzielnic
Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszamkiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego,
uchwalonego uchwainr XXXVI1/761/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 listgia 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z dnia 2 stycznia 2014 r., poz. Zjniana oznaczona jest numerem
ewidencyjnym 1908z i obejmuje obszar o powierzctih23 ha, ktérego granice obejmugren
oznaczony symbolem 14 P,U — zgodnie azatikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Do c=zsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowanisegiizennego ezci dzielnic
Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszarwkiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego
wprowadza si nastpujgce zmiany:

1) w 8§ 12 w ust. 2 do definicjidopuszczalnej wysokn zabudowy”dodaje sj lit. d w brzmieniu:

»d) wysokas¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiadipnku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu pofaci dachowych, gorngjwdzi sciany zewrtrznej, gzymsu lub
attyki, od poziomu przylegtej ulicy tj. od ¢dnej najblzej polazonego krawznika a w
przypadku jego braku odgdnej najblrej potazonej nawierzchni ulicy; spetnienie wymaga
naleey wykaza& w projekcie budowlanym pokazgj na elewacji frontowej ligi przekroju
terenu na wysolkei kraweznika lub nawierzchni ulicy; budynek nie v przekracza
dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu.”

2) w § 13 dotychczasowa karta terenéw nr 13-14 P,byptuje brzmienie (ustalenia dla terenu 13
P,U pozostaj bez zmian):
+KARTA TERENU O NUMERZE 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

1) POWIERZCHNIA — 8,63 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszen@z. U. z 2013 roku poz. 645 poz. 1318 z 2014impéz.
379, poz. 1072.



3)

4)
5)

6)

7
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P,U — TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGA ZYNOW,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) adaptuje si zabudow mieszkaniow jednorodzinag.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na czsci terenu mog wyshpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego — obowzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2;

b) zakres ugizliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowad przekroczé
standardéw jakici srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow;

c) wycinke drzew ograniczy do niezlgdnego minimum;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY- nie usta sk.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy — do 1,0;

b) wysoka¢ zabudowy — do 15,0 m; nie dopuszczarszbudowy i nadbudowy adaptowanych
budynkéw mieszkalnych;

¢) rodzaj dachu — nie ustalasi

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 9,0 m - 13,5 nlimd rozgraniczagcych drogi 25 KD-S
2/3; 8,0 m od linii rozgraniczggych ulicy 26 KD-Z 2/2; 20,0 m i 10,0 m od linii
rozgraniczajcych drogi 36 KDW; 23,0 m od gju 35 KD-X; 5,0 m, 8,0 m i 20,5 m od linii
rozgraniczajcej ulicy 27 KD-Z 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem plan

e) dopuszcza sisytuowanie budynku na dziatce budowlanej:

— w odlegtaci nie mniejszej i 1,5 m od granicy zgsiedni dziatka budowlan,

— bezpdrednio przy granicy zssiedniy dziatky budowlan, jezeli bedzie on przylegat cat
powierzchny swojej sciany do sciany budynku istniacego na sgsiedniej dziatce
budowlanej lub dosciany budynku projektowanego, dla ktérego istniegateczna
decyzja o pozwoleniu na budowpod warunkiemze jego czs¢ lezaca w pasie o
szerokdci 3 m wzdhi granicy dziatki lgdzie miata dtugét i wysokaé¢ nie wieksze nk
ma budynek istnigpy lub projektowany nagsiedniej dziatce; dopuszcza sidaptag
budynkdéw usytuowanych przy granicyasgedng dziatka budowlan,;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatkidowlanej; zakaz zwkszenia
powierzchni zabudowy dla adaptowanej zabudowy rkespweyj;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powiéra dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istnigrych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
wskazniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — g dopuszczae shdaptag istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, qubmacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodni@ — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu nmma uzndé jedynie zabudow spelniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry. Dopuszczag¢sadaptag istniegcego w chwili
uchwalenia planu budynku na dz. nr 48/6 zatkigm parterowej przybuddéwki, przylegagj
do budynku od strony potudniowej, ktérejeéz lezy na obszarze planowanej strefy
ograniczé dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiekténastruktury technicznej;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych — 2500 fn nie dotyczy
adaptowanej zabudowy mieszkaniowej; dopuszcgaredlizacg zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniplanu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne pdgiawie ustaleplanu);

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nstala sj;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycktesunku do pasa drogowego
— hie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) czsci terendw, oznaczone na rysunku planu stapowbiszary potencjalnie na@ne na
osuwanie & mas ziemnych — obowdujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.
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8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

dojazd:

— do terenu 13 P,U — od drogi 36 KDW, od ulic 26 K22 i 27 KD-Z 1/2 w miejscach
orientacyjnie wskazanych na rysunku planu,

— dla istniejcej w chwili wegcia w zycie planu zabudowy, do czasu przebudowy
ul. Chwaszczfskiej, dopuszcza sidojazdy od tej ulicy w sposob dotychczasowy;

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 5;

na terenie znajduje ¢skolektor kanalizacji deszczowej @ 1000; na rysupkanu wskazano

strek ograniczé dla zabudowy i zagospodarowania terenu od kolaktoibowizuja zasady

okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. d;

na terenie przewiduje ¢siprzebieg cieptoagu wraz ze wskazanstreh ograniczé dla

zabudowy i zagospodarowania terenu — obauji zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5, lit.

d;

Ccze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu wzdulicy ekspresowej 25 KD-S 2/3 (ul.

Chwaszcziskiej) polaona jest w planowanej strefie ogranitzedla zabudowy i

zagospodarowania terenu od obiektéw infrastruktaghnicznej — w ww. strefie madoy¢

realizowane odcinki kompensacji sieci cieptowniczej

Czgs¢ terenu oznaczona na rysunku planu, poha jest w strefie ograniczedla zabudowy

i zagospodarowania wynikgjej z przebiegu linii wysokiego najgia 110 kV — obowgzujg

przepisy i zasady zawarte w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;

na terenie zlokalizowana jest stacja transformatarocoznaczona symbolem E na rysunku

planu — obowjzuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6 lit. c;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wiasciggminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si”;

3) w 8§ 13 po dotychczasowej karcie terenéw nr 13-14 &ydaje s} kart terenu nr 14 P,U w
brzmieniu:

3)

4)
5)

.KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1908

1) POWIERZCHNIA — 11,23 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

P,U — TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGA ZYNOW,
ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)

b)

c)

d)
e)

wschodnia c¢g¢ terenu polaona jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego — wyznaczonej uchwal43/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 27.04.2011 r. w sprawie Tréjmiejskiego Parkajgbrazowego, w celu zabezpieczenia
Parku przed zagveniami zewrtrznymi wynikapcymi z dziatalnéci cztowieka;

na czsci terenu mog wysthpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego — obowzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2 lit. c;

zakres ugjzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardéw jakai sSrodowiska odpowiednich dlasiednich terendw;

na terenie obejmujeeochrorny zachowawcg drzewo oznaczone na rysunku planu;

wycinkg drzew ograniczédo niezlgdnego minimum;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY- nie ustia Sk.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

intensywndéc¢ zabudowy — do 1,1;

wysokas¢ zabudowy:

— do 15,0 m od poziomu ul. Rdestowej, lecz nieogj niz 18,0 m od poziomu terenu, z
wyjatkiem budynkéw biurowo-socjalnych o pow. zabudody 300 m, dla ktérych
dopuszcza gi— nie wkcej niz 21,0 m od poziomu terenu,



6)

7

8)

)
9)
h)

)
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— w pasie terenu o szerada min. 3,0 m od linii zabudowy od strony ul. Chwesynskiej —
do 15,0 m od poziomu terenu;

rodzaj dachu — nie ustalasi

nieprzekraczalne linie zabudowy — 13,5 m od linigraniczajcej drogi 25 KD-S 2/3; 6,0 m

od linii rozgraniczajcej drogi 36 KDW; 6,0 m od ggju 35 KD-X; 5,0 m od linii

rozgraniczajcej ulicy 27 KD-Z 1/2;

dopuszcza gisytuowanie budynku na dzialce budowlane;j:

— w odlegtaci nie mniejszej i 1,5 m od granicy zgsiedni dziatka budowlan,

— bezpdrednio przy granicy zssiedni dziatkg budowlan, jezeli bedzie on przylegat cat
powierzchny swojej sciany do sciany budynku istniacego na sgsiedniej dziatce
budowlanej lub dosciany budynku projektowanego, dla ktérego istniegateczna
decyzja o pozwoleniu na budowpod warunkiemze jego czi¢ lezaca w pasie o
szerokdci 3 m wzdhi granicy dziatki lgdzie miata dtugét i wysokaé¢ nie wieksze nk
ma budynek istniggy lub projektowany nagsiedniej dzialce; dopuszczas sadaptag
budynkdéw usytuowanych przy granicyasgedng dziatka budowlan;

powierzchnia zabudowy — do 0,55 powierzchni dzibtkilowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powdérz dziatki budowlanej;

ustala s} wymog zastosowanig&odkdw architektonicznych zapewnrgaeych zré@nicowanie

elewacji o dtugéci powyzej 40 m przynajmniej od strony ulic Chwaszegkiej i Rdestowej —

np. poprzez wycofanie fragmentdéw elewaciji,zméowanie faktury i materiatéw;

na dziatkach istnigrych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

wskazniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — h dopuszczag sadaptag istniepcej

zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwmgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwbleuzgodni@ — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spelniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)
c)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 2500 fn dopuszcza si
realizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wsldrych przed uchwaleniem
planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzieleniamgwpod drogi publiczne na podstawie
ustalé planu);

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —28;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycktesunku do pasa drogowego
— hie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a)

czesci terenu, oznaczone na rysunku planu stampoebszary potencjalnie na@ne na
osuwanie si mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)

dojazd:

— od drogi 36 KDW, dopuszczagsdojazd od ulicy 27 KD-Z 1/2 oraz od ul. Szafranpwe
(znajdupcej sk poza granicami planu) na warunkach wydanych praeadcg drogi,

— dla istniejcej w chwili wegcia w zycie planu zabudowy, do czasu przebudowy
ul. Chwaszczgskiej, dopuszcza sidojazdy od tej ulicy w sposob dotychczasowy;

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

- w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na dobgavewrgtrznych nalezy
zapewné stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonydkame parkingova osoby
niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejszej:ni
- 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
— 4% og0Inej liczby stanowisk, eli ogdlna liczba stanowisk wynosi ¢eiej niz 100;
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— w ramach miejsc postojowych lokalizowanych pozagdrmi naley zapewnt stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodaytkowanych przez osoby niepetnosprawne

w liczbie nie mniejszej ai

- 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
4% ogdlnej liczby stanowisk, 4eli ogdlna liczba stanowisk wynosi ¢eiej niz 100;

c) zaopatrzenie w wad— z sieci wodogigowej (konieczna rozbudowa/przebudowa na obszarze
objetym planem);

d) odprowadzenie sciekbw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej  {komna
rozbudowa/przebudowa na obszarzectybp) planem); przez teren przebieggjrzewody
kanalizacji sanitarnej; w strefach o szer@opo 2,0 m od zewrznych kravedzi
przewodow wysipuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania -elkisz dziatania
inwestycyjne w tych strefach naie uzgodné z ich wi&cicielem; dopuszcza gizmiare
przekrojow i przebiegu przewoddw — zmiana ich Idadji bedzie wigzata s¢ ze zmiag
wskazanych informacyjnie na rysunku planu graniefgt ograniczé dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektéw infrastruktecihnicznej;

e) odprowadzanie wod opadowych :

— zagospodarowa w granicach wiasnych dziatek, dopuszcza edprowadzenie waod
opadowych do kanalizacji deszczowej, na warunkakteslmnych przez gestora sieci
(konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na tererjigyob planem),

— odprowadzanie woéd opadowych do gruntu na terenamienpjalnie nargonych na
osuwanie & mas ziemnych, warunkowane jest pozytywnym wynik@rany maliwosci
ich odprowadzenia, o ktérej mowa w 8§ 8 ust. 1 pkt 1

— przez teren przebiega kolektor kanalizacji deszegzo® 1000; na rysunku planu
wskazano stref ograniczé dla zabudowy i zagospodarowania terenu od kolektor
wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie rgleuzgodné z gestorem sieci;
obowigzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. d;

f) przez obszar obiy planem przebiega gazagiDN300 ze strafkontrolowan, informacyjnie
wskazag na rysunku planu; ograniczenia zabudowy i zagosmdania w tej strefie
okreslajg przepisy rozporglzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 201& sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiaddeci gazowe i ich usytuowanie;

g) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu wzdilicy ekspresowej 25 KD-S 2/3 (ul.
Chwaszcziiskie]) polaona jest w planowanej strefie ogranitzedla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastrukteichnicznej;

h) na terenie zlokalizowanea sstacje transformatorowe, oznaczone symbolem Eysanku
planu — obowjzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. c;

i) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwwg 8 10 ust. 2 pkt 5 lit. a, b, pkt 6 lit. b, pkt8 lit. b,
pkt 9.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si".

§3

1. Integralm czscia uchwaly jest cgc¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegesciz dzielnic Dybrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic:
Chwaszcziskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego, w skali 10@0stanowjcy zahcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. W granicach obszaru aitggo niniejsz zmiarg planu miejscowego traci moc ¢z graficzna —
rysunek miejscowego planu zagospodarowania pragsterjo cgsci dzielnic Dibrowa i Wielki Kack
w Gdyni, rejon ulic: Chwaszcagkiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego, uchwalonegbwag nr
XXXVI/761/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 listopa2@13 r.
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§4

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektiany planu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§5

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &@miiku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
Przewodniczgcy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Tr zebiatowski



