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STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkow dla Srodowiska przyrodniczego ustalen zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni,
rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego. Podstawg okreslenia warunkdw realizacii
ustalen zmiany planu sg informacje o komponentach Srodowiska i ich jako$ci zawarte w publikacjach
i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja terenowa, pozwalajaca okresli¢ aktualny stan
powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sq
wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia zmiany planu i prognozy jego
oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie na warunki zycia jest
syntezq oddziatywan na poszczegdlne elementy Srodowiska.

Zapisy analizowane] zmiany planu, zachowajg niezmienione dotychczasowe przeznaczenie
terenu (zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, zabudowy ustugowej).

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg warunkow ochrony wartosci przyrodniczych, w tym
warunkéw ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB
220005; nie naruszajg takze warunkdw ochrony jakosci innych komponentéw Srodowiska, zwtaszcza
wod podziemnych.

Ze wzgledu na potozenie obszaru zmiany planu oraz stopieri oddziatywania realizacji jego ustalen
na srodowisko nie jest mozliwe oddziatywanie transgraniczne.

Ustalenia projektu zmiany planu sg zgodne z przepisami szczegélnymi dotyczacymi
zabezpieczenia jakoSci lokalnego sSrodowiska oraz z wigkszo$cig zalecen sformutowanych
w opracowaniu ekofizjograficznym.

Wptyw planowanego zagospodarowania na stan aerosanitarny, klimat akustyczny i jakos¢ wdd
powierzchniowych bedzie kontrolowany w ramach paristwowego monitoringu Srodowiska.

Planowane zagospodarowanie nie narusza zadnych lokalnych i ponadlokalnych warto$ci
przyrodniczych. Nie przewiduje sie kompensacji przyrodniczej ani rozwigzan alternatywnych. Wszystkie
ewentualne, uzasadnione ekonomicznie rozwigzania wariantowe wymagatyby podobnych rozwigzan
w zakresie zapobiegania skutkom ich oddziatywania na Srodowisko.

Analizowana zmiana planu nie generuje ruchu turystycznego ani nie wptywa na istniejacg presje

turystyczna na istniejgce formy ochrony przyrody.



Wstep

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowe;
i K. Pomianowskiego zostata wykonana w Biurze Planowania Przestrzennego Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227 z pozniejszymi zmianami),

¢ Uchwata nr VI/63/15 Rady Miasta Gdyni z 25.02.2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnic Dabrowa i Wielki
Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego,

¢ uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic: Dabrowa i Wielki Kack w
Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego NS-4901/6/15 z dnia
09.04.2015r.,

¢ uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic: Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic:
Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego RDOS-Gd-PNI1.411.6.4.2015.NB.1 z dnia
14.04.2015r.

Prognoza oddziatywania projektu zmiany planu na $rodowisko wykonana jest na podstawie Art.
51 ust. 1, pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni i Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Gdansku.

Celem opracowania jest:

= ocena skutkow dla Srodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych realizacji ustalen zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnic: Dabrowa i Wielki Kack
w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego;

= wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przysztej kontroli tego

oddziatywania.



Niniejsze opracowanie obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu zmianie planu

| pozostajgcemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar potozony jest w potudniowo zachodniej czesci miasta Gdyni, w granicach dzielnicy
Dabrowa. Granice obszaru zmiany planu obejmujg teren, ktory w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowe;
i K. Pomianowskiego oznaczony zostat symbolem 14 P,U. Od potudniowego wschodu teren przylega do
ul. Chwaszczynskiej bedacej czescig drogi krajowej Nr 20, od pdtnocnego zachodu do ul. Rdestowe;
(ryc.1).

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje si¢ w granicach mezoregionu
Pojezierza Kaszubskiego (314.51) (Kondracki 2002), na granicy mikroregionow Wysoczyzny
Chwaszczynskiej i Wysoczyzny Gdanskiej (Przewozniak 1985).

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa
i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego na obszarze
objetym zmiang ustalen, przewiduje lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, teren
ustug, nalezacych do wiekszego pasma zabudowy pomiedzy ul.ul. Chwaszczyniskg i Rdestowg o tychze
funkcjach.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni uchwalone uchwatg
nr XVI1I/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27.02.2008 r., zmienione uchwatg nr XXXVII1/799/14 z dnia
15.01.2014 r., okre$la obszar objety zmiang planu jako strefe miejska. W zakresie struktury
funkcjonalnej kierunkéw zmian w przeznaczeniu terendw Studium przewiduje tereny produkcyjno-
ustugowe i jednocze$nie obszar dopuszczalnej lokalizacji elektrocieptowni i kottowni na biomase lub
biogaz 0 mocy pow. 100 kW. Od potudnia (ul. Chwaszczynska) przewidywany jest przebieg drogi

ekspresowej klasy S (Trasa Kaszubska).

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Obszar zmiany planu jest czeSciowo niezabudowany o silnie przeksztatconej powierzchni ziemi
i pokrywie roslinnej w ramach przygotowan do wprowadzenia zabudowy. W czesSci petni on juz funkcje

ustugowo-produkcyjng. Podtoze jest wyrownane, o niewielkich nachyleniach, jedynie w potudniowej



czeSci obszaru przechodzi w stok niewielkiej doliny erozyjnej schodzacej w kierunku
ul. Chwaszczynskiej. Budujg je gtéwnie wodno-lodowcowe piaski i zwiry, obok ktdrych wystepujq takze
ptaty glin zwatowych i gruntéw nasypowych (Frankowski Zachowicz 2007). Opisywany teren znajduje
sie poza obszarami udokumentowanych zt6z kopalin. Na nieprzeksztatconym obszarze dominujg gleby
brunatne wytugowane i brunatne kwasne kompleksu 5 zytniego dobrego z przewagq gleb V klasy
bonitacyjne;.

Obszar zmiany planu pozbawiony jest wéd powierzchniowych i nalezy do zlewni potoku Zrédto
Marii uchodzacego do rzeki Kaczej. Sptyw wod podziemnych nastepuje w kierunku pdtnocno-
wschodnim. Teren pofozony jest poza obszarem zasobowym ujecia wod ,Wiczlino” oraz poza terenem
ochrony posredniej ujecia ,Wielki Kack”. W rejonie obszaru zmiany planu stwierdzono wystepowanie
trzech pieter wodono$nych: kredowego, trzeciorzedowego i czwartorzedowego (Ortowski 1993). Strop
gtéwnego kredowego poziomu wodono$nego znajduje sie na gtebokosci 260-300 m. Wody w poziomie
tym znajdujg sie pod znacznym ci$nieniem (wynik nieprzepuszczalnej izolacji od powierzchni) i w skali
catego miasta nie sg zagrozone doptywem zanieczyszczen z warstw gornych. Pierwsze warstwy
wodonosne pietra trzeciorzedowego wystepujg na gtebokosci 130-200 m. Zwigzane sq gtownie z
soczewkami piaskéw zalegajgcych wsrdd nieprzepuszczalnych utworow  mutowcowo-ilastych.
Zwierciadto wody jest przewaznie napiete, z wyjatkiem wierzchnich warstw pigtra gdzie moze mie¢
charakter swobodny, pozostajac czesto w hydraulicznym kontakcie z wodami czwartorzedowymi. W

obrebie pietra czwartorzedowego mozna wydzieli¢ dwa poziomy wodono$ne (Ortowski 1993):

e poziom dolny, podmorenowy, zalegajacy na gtebokosci ok. 120-150 m pod kompleksem glin o
migzszosci od kilku do kilkudziesieciu metrow (mozliwe sg jednak hydrogeologiczne powigzania
warstwy dolnej i gérnej), z napietym zwierciadtem wody,

e poziom goérny, miedzymorenowy, ktory moze sie sktada¢ z kilku warstw wodono$nych
przedzielonych z reguty nieciggtymi poktadami utwordw stabo przepuszczalnych, o zwierciadle
wody przewaznie swobodnym; zwierciadto wody w najblizszych obszarowi opracowania otworach
nawiercono na gtebokosci ponad 30 m; od géry mogq takze wystepowac stabiej przepuszczalne
warstwy izolujgce (gliny, piaski gliniaste) o migzszosci od kilku do ok. 10 m (Klinski 2001, 2002,
Ortowski 1993).

Obszar pomiedzy ulica Chwaszczynska a Rdestowg obejmuje pas terenéw ustugowo-
produkcyjno-sktadowych stanowigcych potencjalne zrodta zanieczyszczen do atmosfery. Na terenie
zmiany planu nie wystepujq obszary akustycznie chronione. Gtdwnym Zrddtem hatasu sg ulice

Chwaszczynska i Rdestowa.



Dla charakterystyki warunkow klimatycznych obszaru planu wykorzystano dane z
reprezentatywnej Lotniskowej Stacji Meteorologicznej (IMGW-LSM) w Gdansku-Rebiechowie (Port
lotniczy Gdansk im. Lecha Watesy). Warunki klimatyczne omawianego obszaru sg zblizone do
panujacych w obrebie wschodniej czedci wysoczyzny morenowej Pojezierza Kaszubskiego, cho¢
wyraznie zaznacza sie rowniez wptyw morza. Przejawem tego jest miedzy innymi podniesienie
temperatury powietrza w pofroczu wiosenno-letnim. Srednia temperatura stycznia wynosi -1,5°C,
$rednia temperatura lipca 17,6°C, a $rednia roczna 7,7°C (dane z wielolecia 1982-2014 ze stacji w
Rebiechowie) (www.weatheronline.co.uk). Stosunki anemometryczne sg jednym z najwazniejszych
elementéw klimatu, decydujagcym o komforcie klimatycznym mieszkancoéw oraz o stanie sanitarnym
powietrza atmosferycznego. W skali regionalnej (pojeziernej) dominujg wiatry z sektora zachodniego.
Dane ze stacji w Rebiechowie ten ogdlny kierunek potwierdzajg z przewagg 30% wiatrow zachodnich,
przy 57% udziatu w skali roku catego sektora od kierunku potnocno- do potudniowozachodniego.
Srednia roczna predko$é wiatréw wynosi 14,7 km/h. Maksymalne predko$ci notowano w miesigcach
zimowych, kiedy to Srednie miesieczne dochodzity do 18,1 km/h dla stycznia. Minimalne predko$ci
odnotowywano w miesigcach letnich (odpowiednio dla lipca $rednia miesieczna wynosita 12,9 km/h, a
dla sierpnia 12,7km/h - dane 1z wielolecia 1982-2014 ze stacji w Rebiechowie)
(www.weatheronline.co.uk). Monitoring jako$ci powietrza prowadzony w aglomeracji trojmiejskiej na
stacjach WIOS i fundacji ARMAAG, na ktorych stwierdzano przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
zanieczyszczen byt podstawg w latach poprzednich do sporzadzenia programdw ochrony powietrza.
Takze w wyniku oceny jakoéci powietrza za rok 2011 (Roczna ocena WIOS 2012) aglomeracje
trojmiejskg  zakwalifikowano do klasy C (powyzej poziomu dopuszczalnego/docelowego) co
doprowadzito do opracowania ,Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, w ktorej
zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu’, przyjetego uchwatg nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia
25.11.2013 r. Program zawiera m.in. charakterystyke stanu aerosanitarnego Gdyni, sporzadzong z
wykorzystaniem danych pomiarowych i matematycznego modelowania rozktadu zanieczyszczen, jest
wiec takze aktualng podstawg dla jego oceny w rejonie obszaru planu. Konieczno$¢ opracowania
programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej wynika z:

e przekroczenia dopuszczalnej czestosci przekroczen dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego dla
pytu zawieszonego PM10,
e  przekroczenia poziomu docelowego stezenia Sredniorocznego dla benzo(a)pirenu.

W latach 2011-2012 na Zadnej stacji nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnej wartoSci

stezenia $redniorocznego (Roczna ocena WIOS 2012-2013). Jedno z najwyzszych stezen

$redniorocznych odnotowano w 2011 roku na stacji pomiarowej Gdynia Srédmiescie, ul. Wendy (30,9
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ug/m3). Jest to jedyna stacja w Gdyni, gdzie od roku 2007 przekraczane sg dopuszczalnie ilosci dni (35)
z przekroczeniem normy 24-godzinnej dopuszczalnego stezenia pytu PM10 (50 pg/m3). Przekroczenie
poziomu docelowego stezen Sredniorocznych benzo(a)pirenu (1 ng/m3) w roku 2011 i 2012 odnotowano
na wszystkich stacjach mierzacych poziom tego zanieczyszczenia w strefie aglomeracii tréjmiejskiej. W
tym takze na stacji w Gdyni, przy ul.ul. Pitsudskiego i Bema (Roczna ocena WIOS 2012-2013).

Dla obszaru zmiany planu najblizej potozong stacjq monitoringu jakosci powietrza jest stacja
ARMAAG w Gdyni Dabrowie przy ul. Szafranowej (AM9), ktéra zostata uruchomiona z poczatkiem 2010
roku. Sposrod danych, uwzglednionych w programie ochrony powietrza z lat 2010-2012, zarejestrowano
na tej stacji jedngq z najnizszych ilosci dni (odpowiednio 15, 12 i 7 dni) z przekroczeniem
dopuszczalnego stezenia $redniodobowego pytu PM10, tym samym nie zostata przekroczona
dopuszczalna ilo$¢ dni z przekroczeniem normy. Stezen benzo(a)pirenu na tej stacji nie mierzono.

Zawarte w programie ochrony powietrza wyniki matematycznego modelowania rozktadu stezen
pylu PM10 dla roku 2011 wskazuja, podobnie jak dane pomiarowe ze stacji, ze w catej strefie
aglomeracji trojmiejskiej nie dochodzi do przekroczen S$redniorocznego stezenia dopuszczalnego.
Wyniki modelowania odnoszace si¢ do ilosci dni z przekroczeniem normy 24-godzinnej jako obszary
gdzie dopuszczalna ilo$¢ tych dni jest przekroczona wskazujg rejony Karwin, Wielkiego Kacka, Dabrowy
i Cisowej, inaczej jak dane pomiarowe, cho¢ nie wyrdzniajg w tym wzgledzie rozlegtego rejonu Wiczlina.
Przekroczenie poziomu docelowego stezenia $redniorocznego benzo(a)pirenu jest spodziewane na
obszarze prawie caftej strefy aglomeracji trojmiejskiej, oprocz jej potudniowo-wschodnich krancow w
Gdansku. Program zwraca uwage na duzg sezonowo$¢ i korelacje wielko$ci stezen pytu zawieszonego
PM10 i benzo(a)pirenu. Najwyzsze stezenia benzo(a)pirenu notowane sg w tym samym czasie co
stezenia pytu PM10, czyli w miesigcach zimowych, co wskazuje na istotny wptyw zrodet zwigzanych ze
spalaniem paliw w okresie grzewczym. W miesigcach letnich (czerwiec, lipiec, sierpien) wida¢ znaczny
spadek poziomu stezen obu czynnikdw. Srednia warto$¢ analizowanych stezen z sezonu grzewczego
jest 10-35% wyzsza od $redniej z okresu letniego. Wnioski wyptywajace z rozktadu emis;i
zanieczyszczen powietrza w czasie pokrywajg sie z wynikami inwentaryzacji jej zrodet. Pierwsze
miejsce zajmuje emisja powierzchniowa, ktérej zrodta zwigzane sg z ogrzewaniem budynkéw. Na
wielkos¢ emisji z obszaréw zwartej zabudowy mieszkaniowej z indywidualnymi zrédtami ciepta ma
wptyw przede wszystkim rodzaj stosowanego paliwa oraz stan techniczny urzadzeh, w ktérych
nastepuje spalanie paliw. Znaczacy poziom emisji ze zrodet liniowych dotyczy jedynie pytu PM10,
ktérego emisja ze wszystkich ujetych w strefie tréjmiejskiej odcinkéw drog w 2011 roku wyniosta ponad
39 % emisji zinwentaryzowanej.

Szata ro$linna zostata niemal w catosci uksztattowana przez cziowieka. Niezabudowany

fragment obszaru zmiany planu pomigdzy ul. Chwaszczynskgq a ul. Rdestowg porasta ro$linnosé
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ruderalna z kompleksem zarosli budowanych przez lekko nasienne gatunki drzew (brzoza, osika,

wierzba iwa, sosna) oraz szereg gatunkow krzewow.

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony
Obszar zmiany planu obejmuje silnie zurbanizowany i przeksztatcony przez czlowieka teren o
przecietnych walorach przyrodniczych gdzie formg (5 pni), wiekiem (50-60 lat) i stanem zachowania

wyroznia sie okaz debu w rejonie ulicy Rdestowe;.

2.3. Przyrodnicze powiagzania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony
Teren zmiany planu usytuowany jest w poblizu terendw lesnych jednakze jest on odciety od nich
nitkami dwéch ulic Rdestowej i Chwaszczyniskiej. Obszar cechuje sie ograniczonymi i nie istotnymi

w skali dzielnicy powigzaniami przyrodniczymi.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Na terenie opracowania nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Obszar potozony jest rowniez poza strefami ochrony konserwatorskie;.

Obszar zmiany planu cechuje sie znacznie przeksztatconym antropogenicznie krajobrazem z
licznymi sktadami, magazynami i obiektami ustugowo-przemystowymi. Wsrdéd nich w krajobrazie
wyrozniajg sie zlokalizowane w sasiedztwie zmiany planu tereny przemystowe, wieza telefonii

komérkowej na terenie GPZ oraz komin dawnej kottowni przy ulicy Rdestowe.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska i warunkow zycia ludzi, potencjalne zmiany

Wptyw na jako$¢ Srodowiska majg gtownie tereny przemystowe i komunikacyjne zlokalizowane
w obrebie i sgsiedztwie zmiany planu. Analizowany obszar jest silnie przeksztatcony antropogenicznie
a obecnos¢ i sasiedztwo funkcji przemystowo-sktadowej z obecno$cig licznych emitoréw hatasu
wyklucza lokalizowanie funkcji mieszkaniowej oraz innych funkcji akustycznie chronionych. Przy
zastosowaniu dotychczasowych form uzytkowania na terenie zmiany planu nalezy sie spodziewac
kontynuacji zachodzacych proceséw antropopresji w formie emisji zanieczyszczen i hatasu oraz
przeksztatcen krajobrazu na skutek lokalizacji silnie eksponowanych obiektow przemystowych.

Na charakterystyke aktualnego stanu srodowiska i wynikajgcych z niego uwarunkowan
zagospodarowania sktadajq sie zatem nastepujace, zasadnicze elementy:



Znaczenie
migjsc. | lokalne [ponadlok,

Elementy wptywajace na aktualng jakos$¢ Srodowiska

formy i Zrodta zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

funkcja przemystowa, produkcja, sktady, magazyny — emisja, degradacja

krajobrazu, nielegalne wysypiska odpaddw, przeksztatcenia powierzchni [
ziemi, niszczenie pokrywy roslinnej

emisje zanieczyszczen do gruntu i wdd podziemnych z terendw °
produkcyjno-sktadowych

ulica Chwarznienska i Rdestowa - zrodta ponadnormatywnego hatasu i °
zanieczyszczen

formy i Zrédta ryzyka zagrozen naturalnych

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

pojedynczy okaz drzewa przy ul Rdestowej 5 | @ | \

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow Srodowiska

Wschodnia cze$¢ zmiany planu potozona jest w otulinie TPK. Wedtug definicji w ustawie z
dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody jest to ,..strefa ochronna... wyznaczona
indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia
przed zagrozeniami zewnetrznymi, wynikajacymi =z dziatalnos$ci
cztowieka”. Odrebne zasady ochrony dla tego obszaru nie sg sformutowane.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza obszarami systemu Natura 2000.

Na poétnoc od opisywanego terenu, w odlegtosci ok 500 m od jego granicy, zlokalizowane sg
uzytki ekologiczne powotane Uchwatg Nr XXX/705/05 Rady Miasta Gdyni z 27.04.2005 r. w sprawie
uzytkow ekologicznych w dzielnicy Dabrowa.

Na potudniowy - wschdd oraz na pétnocny — zachdd od terenu zmiany planu znajdujq sie
kompleksy lesne, w tym nalezace do Nadlesnictwa Gdansk. Lasy te stanowig lasy ochronne.
Pojedyncze kompleksy lesne sg lasami prywatnymi.

Teren zmiany planu zlokalizowany jest poza obszarem zasobowym ujecia wéd ,Wiczlino”
potozonym na potnoc w odlegtosci ok. 4 km. Obszar potozony jest poza strefami ochronnymi ujecia
waod podziemnych ,Wielki Kack”.

Teren opracowania znajduje sie poza obszarami udokumentowanych zt6z kopalin.



6. Ustalenia studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnie$¢ nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie Srodowiska™

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1. Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jakosci $rodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terendw rekreacyjnych,

2. Proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
Srodowisko przyrodnicze”,

3. Wzrost efektywno$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

4. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami statymi,

5. Rekultywacja i rewaloryzacja $rodowiska terenow zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,

6. Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sagsiednimi gminami,

7. Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego obszaréw zasilajacych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego:

poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi:

e poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

* ograniczenie ucigzliwo$ci istniejacych zrddet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowe;j i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujacych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

* ¥ X *

e ograniczenie ucigzliwosci akustycznej srodowiska miejskiego:

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w mie$cie,

*  wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekrandw akustycznych wzdtuz najbardzie
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

*  stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcii,

* unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrédtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

* ksztaftowanie srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
z rozprzestrzeniania sie hatasu w $rodowisku miejskim,

e doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu
czystosci:

*  eliminacja zrzutow Sciekow komunalnych i gospodarczych do ciekow,
*  oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich $ciekdw komunalnych i przemystowych,
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* podczyszczanie wod opadowych z terenow przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j,

* podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekdw,

e rewaloryzacja bioklimatu:

* ograniczenie intensywnosci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych
na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

*  zwigkszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza srodmiejskich,

e rewaloryzacja i zagospodarowanie srodowiska przyrodniczego terenow rekreacyjnych:

*  przystosowanie w porozumieniu z nadlesnictwem brzeznej czesci lasow strefy krawedziowej
w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

* ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jakoSciowa przyrodniczych terendw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

e ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

*  efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
*  rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

e dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobéw srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenow o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkéw przyrodniczych i sozologicznych,

* K X ®

wzrost efektywno$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

e realna ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego:

*  przyjecie jako decydujacego kryterium lokalizacji funkciji i przedsiewzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajgcym ktorykolwiek z komponentdw Srodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na wysoczyznie pojeziernej w
kierunku ochrony ciekow przecinajacych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencii
w zlewniach),

*  podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okreslonym w przepisach
powotujacych obszar chroniony,

e wzrost biordznorodno$ci miejskich struktur przyrodniczych:

* zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych ekosystemow:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.

*  stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,
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ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

roznorodnosci Swiata zywego i nisz ekologicznych,

ciggtosci w czasie ekosystemow,

ciggtosci przestrzennej ekosystemow,

adekwatnosci systemow ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

* K X ®

ochrona terytorialna i jakosciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

*  nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
| wtasciwie urzadzonych przejse,
*  rewaloryzacja fragmentow zdewastowanych,

ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:

* zachowanie i/lub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej czesci wysoczyzny
morenowej (gérny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zespdt podmoktosci
i kompleksdw lesnych z Gérg Donas),

ochrona terytorialna mikroptatéw ekologicznych:

drobnych kompleksow lesnych i semile$nych,
drobnych zbiornikéw wodnych i terenéw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
terendw zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

zgrupowan drzew i krzewow roznicujacych nisze ekologiczne, o istotne;j roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

* K X ®

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

*  rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terendw zainwestowanych
miasta,

* modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekow do odbiornikdéw powierzchniowych,

rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;j:

* objecie sieciq kanalizacji deszczowej wszystkich terenéw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

* podczyszczanie Sciekow deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do wod
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie Sciekow deszczowych z obszardw $rodmiejskich
| portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie sprawnosci
okreSlonym w przepisach szczegdtowych, dotyczacych wprowadzania Sciekéw do wod lub do
ziemi,

* na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasadg, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

* budowa zbiornikdw retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegdlnie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekow,
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*  zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekow i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekéw,

e modernizacja systemow grzewczych:

*  |ikwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtaczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediow grzewczych,

*  preferowanie zasilania z sieci EC nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j,
przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

* modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacii strat energii ciepinej,
e wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

* upowszechnianie selektywnej zbiorki odpadow,

*  tworzenie punktow odbioru, sktladowania i cze$ciowego przetwarzania odpaddw przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

o rekultywacja terenow przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

*  uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
*  wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

¢ rewaloryzacja terendw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:

uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,
izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopigtrowymi strefami zieleni buforowej,
zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

* ksztattowanie osiedlowych terendw zielonych o funkcji rekreacyjnej,
W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:

* ¥ %

Gléwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegolnosci Sladow jego historycznej
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy |l
Rzeczypospolitej",

2. zachowanie $ladéw osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkow historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

3. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

4. zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegélnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W planach miejscowych nalezy uscisli¢ liste obiektow i granice obszarow, ktdre bedg objete ochrong
konserwatorskg oraz obowigzujace zasady ochrony, uwzgledniajgc stan zachowania zasobdw i
istniejgce uwarunkowania. Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru powinny by¢ sprecyzowane
szczegbtowe zapisy ochrony.

Obszar planu potozony jest poza strefami ochrony konserwatorskiej i archeologiczne.
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7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego
Analiza cech S$rodowiska i uwarunkowan wynikajacych z wymogow ochrony waloréw
przyrodniczych lub  kulturowych w rejonie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwolita sformutowaé nastepujace wnioski:
= pasmo zabudowy ustugowo-przemystowej wzdtuz ul. Chwaszczynskiej powinno by¢ wytgczone
z lokalizowania zabudowy mieszkaniowej; nie jest rowniez odpowiednie dla utrzymywania tam
funkcji produkcji rolnej,

= konieczne jest podtgczenie wszystkich planowanych obiektow do sieci kanalizacji sanitarne;.

8. Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

Projekt zmiany planu zlokalizowanego pomiedzy ulica Chwaszczyriska a Rdestowg utrzymuje
dotychczas przewidywany charakter zabudowy przemystowo-ustugowe;.
Dokument dotychczasowg karte terenu 13-14 P,U rozdziela na karte 13 P,U, nie zmieniajac w tej
karcie terenu ustalen. Zmiany dotycza ustalen dla terenu 14 P,U.
Projekt zmiany planu nie zmienia dotychczas ustalonych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w tym zaprojektowania terendw przemystowo-ustugowych wzdtuz ul. Chwaszczynskiej

jako wyréznika funkcjonalnego i przestrzennego dzielnicy.

8.2. Infrastruktura techniczna

Projekt dokumentu przewiduje jedynie redakcyjng zmiane sposobu zapisu ustalen dotyczacych
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia S$ciekdw, utrzymujgc jednocze$nie sposob ich
odprowadzenia do kanalizacji sanitarne;.
Projekt dokumentu, w karcie terenu 14 P,U znosi zakaz odprowadzania wod opadowych do gruntu na
terenach potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych nakazujac jednoczes$nie by wszelkie
inwestycje budowlane na tych terenach byly poprzedzone szczegétowym rozpoznaniem budowy
geologicznej i ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych z
uwzglednieniem stateczno$ci skarp i oceng mozliwosci odprowadzania wod opadowych do gruntu —
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Zmiana planu wskazuje na obecnos¢ na obszarze objetym planem gazociggu DN300, wzgledem
ktérego ustala strefg kontrolowang, informacyjnie wskazang na rysunku planu; gdzie ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania w tej strefie okre$lajg przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki z
dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i

ich usytuowanie.

14



Pozostate ustalenia dotyczace zasad obstugi infrastrukturg pozostajg bez zmian.

8.3. Ochrona srodowiska

Projekt dokumentu uwzglednia potoZenie wschodniej czesci obszaru w obrebie otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego wyznaczonej w celu zabezpieczenia parku przed zagrozeniami
zewnetrznymi.

Dla oznaczonego na rysunku zmiany planu drzewa przewidziano tez kontynuacje ochrony
zachowawczej.

Na obszarze objetym zmiang planu wystepujg obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych, wzgledem ktorych dokument nie przewiduje zmian w dotychczasowych ustaleniach.
Zachowany zostaje zapis nakazujacy by wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach byty
poprzedzone szczeg6towym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechniczne;
warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp. W przypadku koniecznosci
zabezpieczenia stabilnodci skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzieC sposéb ich

zabezpieczenia.

9. Materialy i metody sporzadzenia prognozy

Niniejsze opracowanie obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu zmianie planu
| pozostajacemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okreSlenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje
0 komponentach Srodowiska i ich jako$ci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajgca okre$lic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy ro$linnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych
badan. Oddziatywanie na warunki Zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegolne elementy
Srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

e Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150; z
pozniejszymi zmianami),,

o Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2009 Nr 151, poz. 1220),

e Uchwata nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w Sprawie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 58, poz. 1194),

e Uchwata Nr XXX/705/05 Rady Miasta Gdyni z 27.04.2005 r. w sprawie uzytkow ekologicznych w
dzielnicy Dabrowa.
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dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni, 2012, SECTEC Adam Naguszewski, Gdansk,
Frankowski Z., Zachowicz J. (red.) 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracji trojmiejskiej Gdansk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdarisk-Warszawa,

Klinski Z. 2001. Operat wodno-prawny na pobér wdd podziemnych z otworéw czwartorzedowych
oraz eksploatacje urzadzen zwigzanych z poborem wody na terenie obiektu magazynowo-
biurowego przy ul. Rdestowej 51 a. Zaktad Ustug Hydrogeologicznych Zygmunt Klinski, Gdansk.
Klinski Z. 2002. Dokumentacja hydrogeologiczna zasobow eksploatacyjnych wody podziemnej z
utworéw czwartorzedowych na terenie dziatki mieszkalnej Nr 158 w Gdyni Kolonii. Zaktad Ustug
Hydrogeologicznych Zygmunt Klinski, Gdansk.

Kondracki J. 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Ortowski R. 1993. Projekt stref ochronnych ujecia wody podziemnej ,Wielki Kack” w Gdyni. Aneks
do dokumentacji hydrogeologicznej. Przedsiebiorstwo Hydrogeologiczne Sp. z 0.0., Gdarsk,
Program ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, przyjety uchwatg
Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
2013, poz. 4711),

Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewodztwa gdarskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim raport za rok 2011, WIOS, Gdarsk
2012,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim raport za rok 2012, WIOS, Gdarsk
2013,

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone uchwatg
Rady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienione uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVIII/799/14 z dnia 15.01.2014 r.,

WeatherOnline Ltd. — Meteorological Services — dane klimatyczne dla Portu lotniczego Gdansk im.
Lecha Watesy, http://www.weatheronline.co.uk/weather/maps/, (18.02.2015r.).

oraz wizje terenowa, podczas ktorej dokonano rozpoznania miejscowej szaty ro$linnej, oceny jej stanu

zachowania i analizy cech lokalnego krajobrazu.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okre$lenie trwatych

zmian jakie mogq powsta¢ w Srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obciazenie Srodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

przed wejSciem w zycie analizowanych przepiséw. Punktem wyjScia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujgcych,

w ogolnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci

dotychczasowego uzytkowania z obowigzujgcymi przepisami ochrony Srodowiska):

niskie:

1.

wszystkie komponenty Srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak

znaczacych emisji,
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2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentdéw Srodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentéw $Srodowiska, rownorzedny lub wiekszy udziat czesci
biotycznej w stosunku do elementéw technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentow Srodowiska, mniejszosciowy udziat czesci biotycznej,
zrdznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowg jednostkg objetg oceng jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtéwne kryteria:

e zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegoinych komponentdéw Srodowiska,

e zmiane udziatu czesci biotycznej,

e zmiang poziomu lub réznorodnosci emisji,

odniesione do obecnego stanu wigkszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego
przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska
mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujg¢ jako:

1. zachowujgce dotychczasowe, niskie lub $rednie obcigzenie Srodowiska,

zachowujace dotychczasowe, wysokie obcigzenie srodowiska,
podwyZzszajgce obcigzenie Srodowiska pozostajgce w grupie niskich,
zmieniajace obcigzenie srodowiska z niskiego na srednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie Srednich lub wysokich,

zmniejszajace obcigzenie Srodowiska,

N o g ke

prowadzace do rekultywacji terendéw zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujacych spodziewang
zmiane miejscowego obcigzenia Srodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego
przemiany krajobrazowe;.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyréznionych problemdw ochrony $Srodowiska (zrodta, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych
waloréw i wrazliwych skfadnikow przyrody z drugiej. W przypadku problemdw ochrony Srodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobiefdstwa wystapienia
zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska,
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dziedzictwa kulturowego i dziatalnosSci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygnaC czy
ustalenia planu je:

o likwiduja,

e reguluja/zmniejszaja,

e ignoruja,

e stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci,

e pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory Srodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygnag czy ustalenia planu:
e prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacji,
e prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
e sgobojetne,
e poprawiajq stan i/lub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci pluséw lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac¢
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowg kwalifikacje analizowanych skutkow
wptywa rowniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajac odpowiednio indywidualng ocene
poszczegolnych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywno$ci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujgce stany:

e brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach,

e wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie
eliminujacy zadnego,

e wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

e wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.
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10. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

10.1. Zakres zmian funkc;ji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko
Projekt dokumentu nie prowadzi do zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu. Wprowadza
zmiany w niektorych ustaleniach dla terenu 14 P,U. Wysoko$¢ zabudowy od ulicy Rdestowej pozostaje
na poziomie 15,0 m, przy czym zmiana dopuszcza wysoko$¢ nie wiekszg niz 18,0 m od poziomu
terenu, z wyjatkiem budynkéw biurowo — socjalnych o pow. do 300 m?, dla ktorych dopuszcza si¢ nie
wiecej niz 21,0 m od poziomu terenu. W pasie terenu o szerokosci 3,0 m od linii zabudowy od strony
ul. Chwaszczyniskiej przewidziano wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m od poziomu terenu. Powierzchnia
zabudowy zostaje zwiekszona z 0,50 na 0,55. Réwnoczesnie wzrasta intensywnos¢ zabudowy z 1,0 na
1,1. W celu zapewnienia zréznicowania elewacji o dtugosci 40 m przynajmniej od ul. Chwaszczyriskie;
i Rdestowej ustalono wymog wycofania fragmentéw elewacji oraz zréznicowanie faktury i materiatow.
Zmiana planu ustala 25 m jako minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
Pozostate zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym powierzchnia
biologicznie czynna (min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej) zostajg utrzymane na dotychczasowym
poziomie.
Nowe brzmienie uzyskujg zapisy dotyczace parametréw parkingowych.
Przewiduje sie, ze zmiana miejscowego planu spowoduje kontynuacje dotychczas
przewidywanego wysokiego obcigzenia srodowiska. Planowane zainwestowanie nie bedzie miato

wptywu na Tréjmiejski Park Krajobrazowy.

10.2. Oddziatywanie ustalen zmiany planu na poszczegolne komponenty Srodowiska

Powierzchnia ziemi

Przewiduje sie, Zze zostang utrzymane dotychczas prognozowane zmiany zagospodarowania
przestrzennego, ktore dotyczyC bedg w wiekszosci terenow juz silnie zmienionych antropogenicznie
przez dotychczasowe produkcyjno-sktadowo-magazynowe uzytkowanie.

Nie podlegajq zmianie zapisy dotyczace zasad wprowadzania inwestycji budowlanych na
obszarach potencjalnie narazonych na osuwanie sie mas ziemnych, gdzie dotychczasowy dokument
przewidywat by inwestycie byly poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologiczne;
i ustaleniem kategorii geotechnicznej budynkéw, z uwzglednieniem stateczno$ci skarp. W przypadku
konieczno$ci zabezpieczenia stabilnosci skarp, plan nakazuje by w projekcie budowlanym przewidzie¢
sposodb ich zabezpieczenia.

Przewiduje sie kontynuacje oddziatywania na powierzchni¢ ziemi podczas trwania procesow

budowy, ktore zaleze¢ bedzie od starannosci realizacji inwestyciji.
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Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Na terenie zmiany planu prognozuje si¢ utrzymanie dotychczas przewidywanego oddziatywania
na stan aerosanitarny funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowe;.

Gtéwnym emitorem zanieczyszczen pozostang ulice Rdestowa i Chwaszczynska (SECTEC
2012). Ruch kotowy na planowanych i istniejacych drogach a takze towarzyszacy zlokalizowanym tu
terenom produkcyjnym i ustugowym pozostanie jednym z gtéwnych zrédet hatasu, cho¢ na terenie nie

wystepujg obszary akustycznie chronione.

Wody powierzchniowe i podziemne

Analizowany dokument nie zmienia obowigzujacych na terenie ustalen dotyczacych
odprowadzania wdd opadowych ani nie wprowadza nowych zapisow dotyczacych wdd

powierzchniowych i podziemnych.

Szata ros$linna, $wiat zwierzecy, roznorodno$¢ biologiczna

Zmiana planu utrzymuje dotychczas przewidywane przemiany, w tym zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej na terenach dotychczas nie zabudowanych. Na terenie 14 P,U udziat powierzchni
biologicznie czynnej zostaje utrzymany na poziomie 10 % powierzchni dziatki budowlanej. Dokument
zachowuije tez dotychczasowe ustalenie obejmujace ochrong zachowawczg pojedyncze drzewo przy ul.

Rdestowe;.

10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejagcym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji $Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Zapisy analizowanego dokumentu uwzgledniajg zidentyfikowane zagrozenia naturalne oraz w
wiekszosci regulujg i zmniejszaja wystapienie konfliktow.

Tab. 1. Relacja ustalen zmiany planu do wyrdznionych problemow ochrony $rodowiska i ryzyka
zagrozen naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:

+++  likwidujg;

+ reguluja/zmniejszajg;

- ignoruja;

-- stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przysztosci;
- pogtebiaja;
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Skutek dziatania planu
Syt::;’;::: ﬂg(tt:gﬁ;;zﬁyko miejscowo lokalnie ponaq Uwagi
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
funkcja przemystowa, produkcja, Zmiana planu nie pogtebia
sktady, magazyny — emisja, dotychczas prognozowanego
degradacja krajobrazu, wysokiego obcigzenia srodowiska
przeksztatcenia powierzchni i oraz utrzymuje dotychczas
ziemi, niszczenie pokrywy prognozowany stopien emisji.
rolinne;j
emisje zanieczyszczen do gruntu i Zmiana planu utrzymuje
wdéd podziemnych z terenéw dotychczas przewidywane
produkcyjno-sktadowych - rozwigzania gospodarki wodno-
$ciekowej zapewniajace ochrone
wod powierzchniowych.
ulica Chwarznieniska i Rdestowa - Zmiana planu nie zmienia
zrodta ponadnormatywnego dotychczasowych ustalen
hatasu ) uwzgledniajacych zabezpieczenia
chronigce obiekty przed
ponadnormatywnym hatasem.

Zmiana planu utrzymuje a za razem nie pogtebia dotychczas prognozowanego oddziatywania
na $rodowisko planowanego zagospodarowania funkcji przemystowej, sktadéw magazynow i ustug.
Zachowany zostanie dotychczasowy charakter emisji pochodzacych z zabudowy produkcyjnej, a ich

ucigzliwo$¢ bedzie ograniczana wraz z planowang modernizacjg miejskiej infrastruktury.

10.3.2. Stopien ochrony przyrody
Przewiduje sie, ze zmiana planu nie bedzie miata wptywu na wartosci i elementy wrazliwe, w tym
na obszar Natura 2000. Zapisy planu nie bedg miaty wptywu na obszar Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz na zlokalizowane w poblizu uzytki ekologiczne.
Na skutek realizacji zapisow zmiany planu nie przewiduje sie wptywu na ujecia wod podziemnych
,Wiczlino” i ,Wielki Kack”.
Zmiana planu sprzyja zachowaniu najstarszego okazu drzewa utrzymujac jego ochrone
zachowawcza.
Tab. 2. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000
O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach;
o wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujacy zadnego;
@® wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w
mniejszym stopniu pierwszorzedne;

@ ® ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym
pierwszorzedne sktadniki przyrody;
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Bezposredni wplyw

Posredni wptyw na
gatunki chronione

Bezposredni wplyw

Obszar chroniony na gatunki (warunki na siedliska Uwagilzrédto
chronione* L chronione**
siedliskowe)
PLB 220005 wody opadowe kierowane
do Zatoki Puckiej
odprowadzane  bedq i
O O O podczyszczane w ramach

rozwigzan ogolno miejskich
i projektowanych na terenie
planu

*- z zatacznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakéw i zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zalacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Rozwazajac relacje ustalen zmiany planu do wyréznionych probleméw ochrony srodowiska oraz
do waloréw Srodowiska i elementéw wrazliwych mozna stwierdzi¢, ze dokument utrzymuje ale tez i nie
pogtebia dotychczas prognozowanego oddziatywania na Srodowisko planowanego zagospodarowania.
Prowadzi on do utrzymania wysokiego obcigzenie srodowiska na terenach produkcyjno-sktadowo-

ustugowych.

Analizowana zmiana planu nie generuje ruchu turystycznego ani nie wptywa na istniejacq presje

turystyczng na istniejgce formy ochrony przyrody.

10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Na terenie opracowania nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Obszar potozony jest rowniez poza strefami ochrony konserwatorskie;.

Przewiduje sie kontynuacje przewidywanych zmian w krajobrazie, ktére dotyczy¢ bedq terendw
niezabudowanych w sasiedztwie zabudowy przemystowej, w tym produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej i ustugowej. Zmiany wpisywac sie bedq w dotychczas przewidywane przeksztatcenia

krajobrazu bedace skutkiem lokalizacji nowych obiektéw budowlanych na terenie nie zabudowanym.

10.5. Oddziatywanie transgraniczne
Majac na uwadze potozenie obszaru zmiany planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego

ustalen na srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych,

wynikajacych z przepisdéw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczego6lno$ci warunkdw

22




ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005.
Rozwigzania zawarte w projekcie zmiany planu miejscowego nie naruszajq takze przepiséw
dotyczacych ochrony walorow Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni i uwzglednia zalecenia

sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien zmiany planu
Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzka Stacje Sanitamo-Epidemiologiczna, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego Atmosfery Aglomeracji Gdariskiej" (ARMAAG).
Jakos$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.
Jako$¢ podczyszczanych wod opadowych odprowadzanych do Srodowiska bedzie kontrolowana
w ramach obowigzkéw dysponenta sieci, okreSlonych w przepisach szczegGtowych i pozwoleniu
wodnoprawnym.
12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen zmiany planu na naturalne komponenty
Srodowiska oraz jako$¢ jego zasobow nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani

okreslenia metod kompensacji przyrodnicze;.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Zapisy analizowanego projektu zmiany planu utrzymajg dotychczas przewidywany charakter
zagospodarowania i zwigzany z nim wysoki stopien obcigzenia Srodowiska. Zmiana planu nie
dotyczy zestawu i udziatu funkcji a jedynie niektorych parametréw zabudowy i sposobu ich zapiséw.

2. Przewiduje sie, ze zachowany zostanie dotychczasowy charakter emisji pochodzacych z zabudowy
produkcyjnej, a ich ucigzliwo$¢ bedzie ograniczana wraz z planowang moderizacjq miejskie
infrastruktury.

3. Planowane funkcje i sposoby zaopatrzenia w media ustalone w dotychczas obowigzujacym planie
nie wprowadzajg istotnych nowych zrodet emisji zanieczyszczen powietrza. Podstawowym ich
zrodtem pozostanie emisja pochodzaca z komunikacji samochodowej z ulicy Chwaszczynskiej i
Rdestowej. Zapewnieniu wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen w zabudowie,

bedzie stuzyt wymdg stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych w ramach inwestycji
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ustalony w obowigzujgcym miejscowym planie. Jakos¢ $rodowiska w rejonie objetym nowym
zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach sieci panstwowego monitoringu srodowiska.
Wody opadowe i roztopowe, przed wprowadzeniem do odbiornika — Zatoki Gdanskiej, sq
podczyszczane w urzgdzeniach stanowigcych element systemu miejskiej kanalizacji deszczowe.
Ustalenia zmiany projektu planu nie naruszajg warunkoéw ochrony wartosci przyrodniczych, w tym
warunkow ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka
PLB 220005 oraz nie naruszajg takze warunkow ochrony jakosci innych komponentow Srodowiska,
zwlaszcza wod podziemnych.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez
zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Ze wzgledu na potozenie obszaru zmiany planu oraz stopiert oddziatywania realizacji jego ustalen
na srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen zmiany planu na naturalne komponenty
Srodowiska oraz jako$¢ jego zasobow nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani
okre$lenia metod kompensacji przyrodniczej.

. Analizowana zmiana planu nie generuje ruchu turystycznego ani nie wptywa na istniejaca presje

turystyczna na istniejgce formy ochrony przyrody.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 13.03.2015 r.
i ogtoszeniem z dnia 20.03.2015 r. (,Ratusz” - Informator Rady i Prezydenta Miasta — Nr 1186)
zawiadomit o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
| opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowe;
i K. Pomianowskiego. Zainteresowani mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace
opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia 10.04.2015.

W wyznaczonym terminie nie zlozono Zadnego wniosku dotyczacego strateqicznej oceny

oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania

na Srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa

i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskieqo.

25



