UCHWALA NR X/164/15
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 24 czerwca 2015 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnic
Pustki Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady lesnej Marszewo oraz
Les$nego Ogrodu Botanicznego Marszewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U.z2013r. poz. 594 z p6zn. zmianami®)) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2015 r. poz. 199)
Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Pustki
Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady le$nej Marszewo oraz Lesnego
Ogrodu Botanicznego Marszewo nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwata nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni z dnia
15 stycznia 2014 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnic Pustki Cisowskie-
Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady lesnej Marszewo oraz Lesnego Ogrodu
Botanicznego Marszewo oznaczony numerem ewidencyjnym 0605 obejmujacy obszar o powierzchni
81,57 ha, ktérego granice przebiegaja:
- od polnocy — wzdluz Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo, nastgpnie wzdhuz granicy
terenoéw lesnych, dalej wzdluz lesnej drogi gruntowej prowadzacej do ul. Chabrowe;j,
- od wschodu — wzdluz granicy terenéw lesnych,
- od potudnia — wzdtuz ul. Marszewskiej obejmujac pas lasu o szerokosci ok. 10 m od krawedzi
istniejacej jezdni, nastgpnie wzdtuz Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo,
- od zachodu — wzdhuz Le$nego Ogrodu Botanicznego Marszewo,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 16 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 16 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego 1ilokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowiacych uzupeklienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcajacych jej.

b) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 6 mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 6 mieszkan.
W parterach budynkéw usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ushug stanowiacych uzupelienie funkcji mieszkaniowej
i niezaklocajacych jej.
2) Tereny uzytkowane rolniczo:

a) R — Tereny rolnicze

b) RM — Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych
Zabudowa zagrodowa gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego obejmuje budynek mieszkalny
jednorodzinny ibudynki gospodarcze zwiazane z prowadzeniem gospodarstwa; dopuszcza si¢
prowadzenie ustug agroturystycznych.
3) Tereny zieleni i wod:

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 roku poz. 645 poz. 1318 z 2014 roku poz. 379, poz.
1072.
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a) ZL — Lasy

b) ZE — Zielen ekologiczno — krajobrazowa
Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania irozwoju struktur przyrodniczych niewymagajace
urzadzenia istalej pielegnacji. W szczeg6lnosci sa to tereny zadrzewien i zarosli, muraw
i wrzosowisk, torfowisk, ciekdw, oczek wodnych oraz zespoly roslinnosci bagiennej, trwate
i poaturalne taki oraz pastwiska.
4) Tereny komunikac;ji:

a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

b) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
5) Tereny infrastruktury techniczne;j:

a) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw

2. Uslugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci S$rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientdw ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskala zgodg wspotwilascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym
w ust. 1 ogélnym zakresie okre$lajacym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymuje, uznajac za
zgodne z planem i1 umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz
jego przeksztalcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

4. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi jest uzupetiony zapisami (okreslajacymi funkcje adaptowane) zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte
sa w kartach odpowiednich terenéw w § 13.

6. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenow, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czgsci,
potozonych w catosci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§3

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dla obszaru objgtego

planem:

1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem ipowiazan przyrodniczych
z otoczeniem zapewniajace ciaglto$¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez zachowanie
istniejacych terenéw cennych przyrodniczo (lasoéw, tak i pastwisk, terenéw zadrzewionych, terenow
wod powierzchniowych itp.);

2) uwzglednienie niezbednych parametrow drég, minimalizujac zajecie lasow 1iinnych terenow
cennych przyrodniczo oraz zasigg niezbgdnych robot ziemnych wzdhuz ul. Marszewskie;j;

3) ograniczenie zabudowy w celu ochrony walorow przyrodniczych ikrajobrazowych dna doliny
Potoku Marszewskiego oraz ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

4) ustalenie przeznaczenia terenow tworzacych system powiazan przyrodniczych pod roézne kategorie
zieleni: lasy, zielen ekologiczno—krajobrazowa, ogrod botaniczny;

5) ochrona naturalnego przebiegu Potoku Marszewskiego, z dopuszczeniem odtworzenia koryta na
jego koncowym odcinku, przy wschodniej granicy planu, przed skanalizowanym odcinkiem
Potoku;

6) zapewnienie mozliwosci rozwoju Le$nego Ogrodu Botanicznego Marszewo.

2. Szczegdtowe  warunki  ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢

do poszczegolnych terendw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w§ 13.
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§4

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace przepisy ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objgtym planem wystepuje drzewo objete ochrona jako pomnik przyrody:

a) pomnik przyrody nr 15 wrejestrze gminnym — sosna wejmutka; obowiazuja zakazy
1 ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow ustawy o ochronie przyrody oraz
zarzadzenia nr 42/86 Wojewody Gdanskiego z dnia 25.11.1986 r.;

2) obszar objgty planem potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;
obowiazuja przepisy uchwaly nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego =z dnia
27 kwietnia 2011 r. w sprawie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego;

3) zachodnia czg$¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach Lesnego Ogrodu Botanicznego
Marszewo utworzonego decyzja Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska nr GDOS/DOPobiz-
4210-1/2875/10/jr  zdnia 4 sierpnia  2010r. — obowiazuja zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow ustawy o ochronie przyrody.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) zachowanie krajobrazu kulturowego osady lesnej Marszewo, poprzez utrzymanie otwartego
charakteru dna doliny i ograniczenie nowej zabudowy jedynie do zabudowy zagrodowej lub
jednorodzinnej w obrebie istniejacych siedlisk;

2) zachowanie naturalnego przebiegu Potoku Marszewskiego; dopuszcza sig¢ odtworzenie koryta
1 korekte przebiegu na koncowym odcinku przy wschodniej granicy planu przed skanalizowanym
odcinkiem Potoku; w przypadku regulacji koncowego odcinka Potoku Marszewskiego brzegi
Potoku umacnia¢ materiatami naturalnymi;

3)na czegsci terenu 03 R,ZE oraz 08 ZL znajduje si¢ obszar zrodliskowy Potoku Marszewskiego
oznaczony na rysunku planu — ustala si¢ zakaz ingerencji w struktur¢ podtoza w tym obszarze;
nalezy zachowa¢ naturalny charakter koryta Potoku; na terenie Zzrodliska znajduja sig¢ stanowiska
roslin objetych ochrona — obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody.

3. Szczegotowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sig

do poszczeg6lnych terenéw potozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terenow

w § 13.

§5
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa lub dobr kultury podlegajace
ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych wg ponizszych zasad:

a) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

-budynki  historyczne o charakterystycznej itradycyjnej formie  architektonicznej,
niewyrozniajace si¢ szczego6lnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali
zespotu; niektore z nich ulegly wspolczesnym przeksztalceniom, zachowujac jednak czytelna
historyczna forme:

1) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, ul. Marszewska 4;

b) dla obiektéw grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztaltowania bryly, rodzaju i ksztaltu dachu, zasad kompozycji elewac;i,
rozmieszczenia, proporcji i ksztaltu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja
takze elementy wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materiaty i technologie majace
wplyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

¢) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy B, przeksztatconych
W sposoOb naruszajacy ich warto§ciowa forme historyczna, nalezy przywroci¢ forme historyczna
w zakresie podejmowanych dziatan;

d) ogrodzenia i elementy matej architektury w otoczeniu obiektu objgtego ochrong konserwatorska
powinny nawiazywac stylowo i materiatowo do obiektow historycznych;

2) ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej obejmujaca miejsce lokalizacji osady otwartej z epoki
wczesnego $redniowiecza, oznaczona na rysunku planu, w obrebie ktorej istnieje mozliwos¢
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wystapienia pod powierzchnig ziemi palenisk, jam, potziemianek, warsztatow produkcyjnych oraz
warstw kulturowych.
W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne mogace naruszy¢ lub zniszczy¢ struktury podziemne
(warstwy kulturowe) nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan archeologicznych. Szczegolowy
zakres 1 rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala wtasciwy konserwator zabytkéw w drodze
decyzji.
3. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto
w kartach tych terenéw w § 13.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne na obszarze obj¢tym planem obejmuja:
a) ulice publiczne;
b) ciagi pieszo-jezdne i rowerowe przebiegajace przez teren osady lesnej oraz przez tereny lesne;
2)w rozwiazaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0séb
niepetnosprawnych i starszych w tym:

a) stosujac rozwiazania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich m.in.
rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe
dla niepetnosprawnych;

b) stosujac elementy orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe na
ciagach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety
i znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegolnych terenow:
1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt i wielko$¢ szyldow ireklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ znak oznaczajacy miejsce
wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, zawierajacy wytacznie logo firmowe lub informacje
o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ drobnych szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢
w miar¢ mozliwosci, tej samej wielkosci 1 winny by¢ zgrupowane w jednym wyznaczonym
miejscu na elewacji;

c¢) zewngtrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica
sciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama sig¢ga dalej niz 0,12 m od lica $ciany
budynku, jej dolna krawedz nie moze znajdowaé si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m
nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod szyldem lub reklama;

d) wyklucza si¢ stosowanie oswietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam; wyklucza sig
stosowanie szyldow ireklam o zmiennym natgzeniu oswietlenia takich jak telebimy, tablice
LCD, LED itp.;

e) umieszczenie szyldu lub reklamy na budynkach objetych ochrona konserwatorska wymaga
uzgodnienia z wiasciwym konserwatorem zabytkow; wniosek o lokalizacje reklamy lub szyldu
na budynku musi zawiera¢ rysunki projektowe pokazujace formeg reklamy/szyldu oraz jej
umieszczenie na tle calej elewacji budynku, w okre$lonej skali, z wymiarami ogdlnymi
1 sposobem zamocowania; na budynkach objetych ochrona konserwatorska dopuszczone sa
jedynie szyldy i reklamy zwiazane z prowadzona na miejscu dziatalnoscia;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze bgda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda
swieci¢ i nie beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terenow odpowiadajace ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo:

- nie dopuszcza sie lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,60 m? i reklam o pow.
do 3,00 m* zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub siedziba firmy,

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwiazanych z prowadzona na miejscu dziatalnoscia oraz
masztow flagowych o wysokosci masztu do 6,00 m, stuzacych jako nosnik flagi,
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- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach,
- no$niki reklamowe, ktorych jeden z wymiaréw przekracza 2,00 m powinny by¢ indywidualnie
zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku;
b) tereny rolnicze, tereny zieleni i laséw:
- nie dopuszcza sig lokalizacji reklam;
c) tereny drog i ulic oraz tereny infrastruktury techniczne;j:
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych no$nikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskie;.

3. Na obszarze objetym planem ustala sig, ze ogrodzenia od strony ulic oraz ogélnodostepnych ciagow
pieszo-jezdnych powinny by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,40 m od poziomu terenu, o catkowitej
wysokos$ci nie przekraczajacej 1,60 m oraz dostosowane do architektury budynkow, z ktérymi sa
zwiazane. Powierzchnia prze§witow czg$ci azurowej powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni
ogrodzenia pomiedzy stupami.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendw
w§ 13.

§7
1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenéw okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych (sytuowanych na okres do 120 dni)
powinny by¢ zgodne zzasadami ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zawartymi
w kartach terenow.

§8

1. Na obszarze objgtym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie przepiséw odrebnych oraz obowiazuja nastgpujace szczegoélne warunki

zagospodarowania terendw 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czg$¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej irzeki Redy,
przewidzianego do realizacji zadan ochrony ze wzgledu na polozenie na zbiornikach wod
podziemnych. Granice obszaru ochronnego okresla decyzja Ministra Srodowiska nr DG
kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000 r.

Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie

przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego

zwierciadta wody, na pionowa migracj¢ zanieczyszczen;

2) przez obszar objety planem przeptywa Potok Marszewski zaliczony do pozostatych wod
powierzchniowych stanowiacych wlasno$¢ publiczna, nie istotnych dla regulacji stosunkow
wodnych na potrzeby rolnictwa — obowiazuja przepisy ustawy Prawo wodne;

3) na obszarze objetym planem, wzdhuz Potoku Marszewskiego, wystepuja obszary potencjalnie
zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi. Na rysunku planu okreslono orientacyjny zasigg tych
obszarow dla wod o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat). Orientacyjny zasigg
tych obszaré6w wyznaczono na podstawie opracowania: ,,Koncepcja rozbudowy i modernizacji
systemu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w Gdyni”, Biuro Projektéw Budownictwa
Komunalnego S.A., 2006r. Niezbedne jest =zastosowanie rozwiazan technicznych
zabezpieczajacych obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod.

W przypadku zaliczenia terenu do obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, w drodze wykonania

przepisow ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, wykonywanie robot oraz czynnoS$ci

utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym budowa
obiektow budowlanych, bedzie mozliwa jedynie za zgoda Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia;

4) zgodnie z mapa akustyczng Miasta Gdyni wzdluz ulicy Marszewskiej wystepuje oddziatywanie
hatasu komunikacyjnego i przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (Lpwyn 64 dB, Ly 59 dB). W wypadku lokalizowania pomieszczen
chronionych przed hatasem w strefie do 20 m od jezdni ul. Marszewskiej, nalezy zastosowac
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odpowiednie zabezpieczenia przeciwhalasowe w ramach inwestycji (np. zastosowaé stolarke
dzwigkoszczelng i systemy klimatyzacyjne, zielen izolacyjna itp.);

5) na obszarze objgtym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
dokumentacje budowlana zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich
kartach terenow, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Zespol Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym), w celu uniknigcia kolizji
z infrastruktura telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

§9
1. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia ipodzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi
w kartach terenow w § 13 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem powiazany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejaca
ulice Marszewska (ulica zbiorcza);

2) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:

a) przebudowa ulicy zbiorczej 14 KD-Z 1/2 (ul. Marszewska) — jednojezdniowej z dwoma pasami
ruchu (obejmujaca m.in. budowe poboczy, realizacje platform przystankowych z wiatami,
budowg ciagu pieszo-rowerowego prowadzacego do Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo);

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost nat¢zenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegla
budowa Iub przebudowa ukladu drogowego w zakresie niezb¢dnym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegotowe
warunki budowy lub przebudowy drog okresla si¢ w umowie migdzy zarzadca drogi, a inwestorem
inwestycji nie drogowe;j;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

-min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

¢) obiekty Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo:

- liczbe miejsc postojowych nalezy przyjmowac zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem;

d) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace
i nowoprojektowane czesci budynku;

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewnié¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodéw uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerdw
w budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogoélnodostepne miejsca
postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie;

b) obiekty Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo:

- liczbg miejsc postojowych nalezy przyjmowac zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem;
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¢) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace
i nowoprojektowane czesci budynku;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujecia wody dla Le$nego Ogrodu
Botanicznego Marszewo oraz terenu 01 MN1;

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna rozbudowa sieci na
terenie objetym planem):

a) przez obszar objety planem przebiega glowny kolektor kanalizacji sanitarnej; w strefie
o szerokosci po 4,0 m od zewngtrznych krawgdzi przewodu wystgpuja ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania — wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢
z gestorem sieci; dopuszcza sig¢ zmiang przekroju i przebiegu przewodu — zmiana jego lokalizacji
bedzie wiazata si¢ ze zmiang wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic strefy
ograniczen dla zabudowy i1 zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenu drog publicznych — do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu;

b) z pozostalych terenow — zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dzialek, dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, na warunkach okre§lonych przez
gestora sieci (konieczna budowa sieci na terenie objetym planem);

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j:

a) przez obszar objety planem przebiegaja gazociagi S$redniego ci$nienia ze strefami
kontrolowanymi o szerokos$ci: 3,0 m dla gazociagu $/c DN200, 1,0 m dla gazociagu $/c DN300,
orientacyjnie wskazanymi na rysunku planu — ograniczenia zabudowy i zagospodarowania w tej
strefie okreSlaja przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie
—wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie kontrolowanej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci;
dopuszcza si¢ zmiang przekrojow iprzebiegu przewodow — zmiana ich lokalizacji bedzie
wiazala si¢ ze zmiana wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic stref kontrolowanych;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta, ze zrodta ciepta
uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodia ciepla, niewykorzystujace wegla lub oleju mineralnego jako
paliwa, w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktdrych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej, jezeli
audyt efektywnoS$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrddla ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego
zrodla ciepta lub zrédta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

c) dopuszcza si¢ stosowanie kottow olejowych lub retortowych, automatycznych kottow
weglowych co najmniej klasy 3, posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajaca spalanie innych
rodzajow paliwa oraz odpadow, w obiektach w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna
wynosi mniej niz 50 kW, wylacznie w przypadku braku technicznych mozliwos$ci przylaczenia
do sieci cieplnej lub gazowe;;

d) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej niz 50 kW;

e) dopuszcza si¢ stosowanie kominkow w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej pod
warunkiem, ze nie bgda one stanowi¢ jedynego lub podstawowego zrodta ciepta;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;j:

a) stacje transformatorowe:

- istniejace — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegdtowa
lokalizacja, wielko$¢ dzialki oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjne;j,

- nowoprojektowane — dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w ilo$ci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektow budowlanych — szczegdlowa
lokalizacjg, powierzchnig¢ terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ =z gestorem sieci
elektroenergetycznej;
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7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie i wywo6z do miejsc unieszkodliwiania
lub odzysku; zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposob selektywnys;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdtuz
linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwos$ci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spetlnienia; w przypadku gdy planowane sieci
infrastruktury  nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciagéw
komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym
sasiedztwie tych ciagdw; w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury krzyzuja si¢ z ciekiem
wodnym, zaleca si¢ prowadzenie ich pod dnem koryta tego cieku;

b) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu iparametry dzialek budowlanych nie dotycza
dzialek i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§11
Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terendw polozonych na obszarze objetym planem.

§12

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) , intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki
budowlanej;

2) ,, dopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny,
pionowy gabaryt projektowanego budynku — budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od rzednej
terenu znajdujacego si¢ ponizej; za rzedna terenu przyjmuje si¢ rzedna terenu wynikajaca
z warto$ci okreslonych na mapie sytuacyjno—wysokosciowej, na ktorej zostat sporzadzony
rysunek niniejszego planu miejscowego; spetnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej
wysokosci zabudowy nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach
wyjsciowe, uksztattowanie terenu — wynikajace zrzednych, o ktérych mowa powyzej;
w miejscach nieopisanych na mapie rzgdne terenu nalezy obliczy¢ przez interpolacjg, biorac pod
uwage najblizsze rzedne wystepujace na danej dzialce budowlanej, a w przypadku ich braku — na
dziatkach bezposrednio sasiadujacych;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondygnacji projektowanego budynku nalezy
doliczy¢ rowniez antresole o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

3) ydachu plaskim” —nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czesci budynku, atakze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ calkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewngtrznych), okapow i gzymsoéw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m, balkonéow lub
wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji zlokalizowanych
powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;
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5) wpowierzchni zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgsci
budynku, jezeli znajduje si¢ ona calkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

6) ,powierzchni  biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu
z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg
powierzchniowa na tym terenie;

7) ywymaganiach parkingowych” —nalezy przez to rozumie¢ wymagana minimalng liczbg miejsc
postojowych, ktdra nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okre$lony w karcie
terenu sposob;

8) ,Stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate wnoszona na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0605
1) POWIERZCHNIA - 0,12 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sig¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) na czesci terenu wzdhuz ul. Marszewskiej wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — obowiazuja zasady zawarte

w § 8 ust. 1 pkt 4;

c) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy

okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m ido 2 kondygnacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja
w poddaszu;

- rodzaj dachu — dwuspadowy o symetrycznych spadkach potaci dachowych (dopuszcza sig
dach naczoétkowy), o kacie nachylenia wynoszacym 35°- 45°; dopuszcza si¢ lukarny, ktoérych
suma powierzchni rzutu nie przekracza 10% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa
usytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku powinno by¢ jednakowe;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czg$ciach budynkéow oraz na budynkach
parterowych  (garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu
nie przekracza 25 m?;

c¢) materialy budowlane:

- elewacyjne — tradycyjne, takie jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

- pokrycie dachu — tradycyjne, takie jak: drewno, dachdwka ceramiczna lub cementowa;
d) kolorystyka:

- elewacji — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych,

- dachu — wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych materiatdéw budowlanych;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 14 KD-Z 1/2 — ul.

Marszewska;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,

Id: 7124E009-33D5-4BA7-82C0-F7CD5D558C37. Podpisany Strona 9



powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;
i) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;
j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2-3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej irzeki Redy — obowiazuja zasady okre$lone
w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 14 KD-Z 1/2 — ul. Marszewska;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 02
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0605
1) POWIERZCHNIA - 1,06 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW1 - ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
6 MIESZKAN
a) funkcja adaptowana — zabudowa wielorodzinna powyzej 6 mieszkan.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
b) teren polozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2;
c)na terenie ustala si¢ obszary wylaczone zzabudowy oznaczone na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjno-wypoczynkowe;j.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,30;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ zabudowy — do 11,0 m ido 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja
w poddaszu,
- rodzaj dachu — dwuspadowy o symetrycznych spadkach potaci dachowych (dopuszcza si¢ dach
naczotkowy), o kacie nachylenia wynoszacym 35° +/— 3° i kalenicy réwnoleglej do dtuzszego
boku budynku; dopuszcza si¢ lukarny, ktérych suma powierzchni rzutu nie przekracza 20%
powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorych sa usytuowane; nachylenie potaci wszystkich
lukarn na budynku powinno by¢ jednakowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych
czgs$ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych (garazach, budynkach gospodarczych),
ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachéw
ptaskich;
c¢) materialy budowlane:
- elewacyjne — tradycyjne, takie jak: tynk, cegla, drewno, kamien,
- pokrycie dachu — tradycyjne, takie jak: drewno, dachdéwka ceramiczna lub cementowa;
d) kolorystyka:
- elewacji — odcienie bieli, szarosci ibezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych,
- dachu — wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych;
e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, z zastrzezeniem, ze linie
zabudowy nie dotycza budynkoéw gospodarczych do wysokosci 5,0 m;
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f) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac¢ urzadzone tereny rekreacyjne,
zielen i elementy malej architektury z urzadzeniami dla mieszkancéw, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskaznika 2,0 m?/10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
1uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

j)nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2-3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?
(ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych
ustaleniami planu); dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktorych powierzchnia wynosi min. 2400 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej irzeki Redy — obowiazuja zasady okres$lone
w § Sust. 1 pkt 1;

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 14 KD-Z 1/2 — ul. Marszewska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENOW O NUMERACH 03-06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0605
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 03 — 9,54 ha
b) teren nr 04 — 0,32 ha
c) teren nr 05 — 2,34 ha
d) teren nr 06 — 0,91 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
R,ZE — TERENY ROLNICZE, ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA — osada le§na
Marszewo
a) na terenach 03 R,ZE, 05 R,ZE, 06 R,ZE dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej lub
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolno stojacej we wskazanych na rysunku planu
strefach RM1 iRM2 - strefach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub
ogrodniczych — z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustawy Prawo wodne.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) czgsci terenéw, potozone w strefach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub
ogrodniczych — RM, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu zaliczaja si¢ do terenéw
zabudowy zagrodowej;
b) tereny potozone sa w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2;
c) tereny potozone sa w osadzie lesnej Marszewo — obowiazuja zasady okreslone w § 4 ust. 2 pkt 1;
d) przez tereny 03 R,ZE 106 R,ZE przeptywa Potok Marszewski — obowiazuja zasady okreslone
w § 4 ust. 2 pkt 2;
e) na czesci terenu 03 R,ZE znajduje si¢ obszar zrodliskowy Potoku Marszewskiego — obowiazuja
zasady okres$lone w § 4 ust. 2 pkt 3.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)na czgSci terenu 03 R,ZE znajduje sig¢ strefa ochrony archeologicznej, oznaczona na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 2 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem:

- zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej w wyznaczonych na
rysunku planu strefach RM1 i RM2 — strefach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych lub ogrodniczych. Przebieg granic stref RM od strony Potoku Marszewskiego
wskazano orientacyjnie — w odlegtosci 1,5 m od linii brzegu Potoku. W celu zapewnienia
bezkolizyjnego dostepu do Potoku Marszewskiego, nalezy pozostawi¢ wzdhiz brzegu pas
terenu z przeznaczeniem na ciagi komunikacyjne i ogélnodostepne tereny zieleni,

- obiektow matej architektury oraz urzadzen terenowych dla obstugi rekreacji, z zastrzezeniem
obszaru, o ktérym mowa w § 4 ust. 2 pkt 3;

b) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow
i powierzchni zabudowy;

¢) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m ido 2 kondygnacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja
w poddaszu,

- rodzaj dachu — dwuspadowy o symetrycznych spadkach potaci dachowych , o kacie nachylenia
wynoszacym 35°- 45°; dopuszcza si¢ lukarny, ktorych suma powierzchni rzutu nie przekracza
10% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorych sa usytuowane; nachylenie potaci wszystkich
lukarn na budynku powinno by¢ jednakowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych
czgs$ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych (garazach, budynkach gospodarczych),
ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?; dopuszcza si¢ adaptacje dachow o innym
kacie nachylenia potaci dachowej powstatych przed uchwaleniem planu;

d) materiaty budowlane:

- elewacyjne — tradycyjne, takie jak: tynk, cegla, drewno, kamien,

- pokrycie dachu — tradycyjne, takie jak: drewno, dachdéwka ceramiczna lub cementowa;
dopuszcza sig adaptacjg innych pokry¢ dachowych powstatych przed uchwaleniem planu;

e) kolorystyka:

- elewacji — odcienie bieli, szaro$ci i bezu lub kolory wynikajace z zastosowanych tradycyjnych
materialow budowlanych,

- dachu — wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych materialow budowlanych;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 3,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 15 KD-X, dopuszcza si¢
adaptacj¢ zabudowy przy ul. Marszewskiej 3, istniejaca w momencie uchwalenia planu, ktéra
przekracza wyznaczong w planie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy; dopuszcza si¢ jej nadbudowg
do parametréw zgodnych z zapisami planu;

g) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy zagrodowej w strefach RM1 — do 250 m? w obrebie kazdej strefy, przy czym
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze przekroczy¢ 150 m?; nie dopuszcza
si¢ realizacji dwoch lub wigcej budynkow mieszkalnych w jednej strefie RM1,

- dla zabudowy zagrodowej w strefach RM2 — do 450 m?> w obrgbie kazdej strefy, przy czym
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze przekroczy¢ 150 m?; nie dopuszcza
si¢ realizacji dwoch lub wigcej budynkow mieszkalnych w jednej strefie RM2;

h) powierzchnia biologicznie czynna:

- w strefach zabudowy zagrodowej — min. 60% powierzchni strefy,

- na pozostalym obszarze — min. 90% powierzchni terenu; zagospodarowanie terenu nalezy
podporzadkowaé¢ zachowaniu bioréznorodnosci, ciaglo$ci przestrzennej ekosystemow,
ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu harmonijnego krajobrazu;

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
1uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2-3.
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6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego)
dla zabudowy zagrodowej / mieszkaniowej realizowanej w strefie zabudowy zagrodowej RM2 —
6000 m?;

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego)
dla zabudowy zagrodowej / mieszkaniowej realizowanej w strefie zabudowy zagrodowej RM1 —
2000 m?, za wyjatkiem strefy RM1 wyznaczonej w obrgbie dziatek nr 236/206 i232/206 oraz
strefy RM1 wyznaczone] w obrgbie dzialek nr 230/206 1231/206, gdzie dopuszcza si¢
minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 1300 m?,

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej irzeki Redy — obowiazuja zasady okre$lone
w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) przez tereny 03 R,ZE 106 R,ZE przeptywa Potok Marszewski — obowiazuja zasady okreslone
w § 8 ust. 1 pkt2;

c) teren 06 R,ZE oraz czgsci terenow 03 R,ZE, 04 R,ZE i 05 R,ZE, oznaczone na rysunku planu,
stanowia obszary potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

d)na terenie 03 R,ZE wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 14 KD-Z 1/2 — ul. Marszewska, poprzez ciag pieszo-jezdny 15 KD-X i poprzez
ciag pieszo-jezdny 16 KD-X; do terenu 03 R,ZE dopuszcza si¢ dojazd bezposrednio od ulicy
14 KD-Z 1/2 — ul. Marszewska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;

c)na terenach wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
kanahu sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;

d) na terenach 03 R,ZE, 04 R,ZE i 05 R,ZE wystepuja ograniczenia zabudowy i1 zagospodarowania
wynikajace z przebiegu gazociagéw S$redniego cisnienia — obowiazuja zasady okres$lone
w § 10 ust. 2 pkt 4;

e) pozostalte zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 07

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0605

1) POWIERZCHNIA - 0,08 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZE, K - ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJ OBRAZOWA, TERENY URZADZEN
ODPROWADZANIA I OCZYSZCZANIA SCIEKOW

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2;

b) zaleca si¢ zachowanie istniejacego zadrzewienia; w przypadku nowych nasadzen nalezy
wprowadzi¢ zielen o wlasciwym geograficznie i siedliskowo sktadzie gatunkowym.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen zwiazanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem
sciekow; dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow eksploatacyjnych do obshugi urzadzen
odprowadzania i oczyszczania §ciekow;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 90% powierzchni terenu; zagospodarowanie terenu
nalezy podporzadkowaé¢ zachowaniu bioréznorodnosci, ciaglo$ci przestrzennej ekosystemow,
ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu harmonijnego krajobrazu;

¢) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2-3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 14 KD-Z 1/2 — ul. Marszewska;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych o nawierzchni przepuszczalne;.

5. KARTA TERENOW O NUMERACH 08-09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0605
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 08 — 21,83 ha
b) teren nr 09 — 26,73 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL — LASY, w tym Lesny Ogrdod Botaniczny Marszewo
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) na terenie 09 ZL znajduje si¢ pomnik przyrody nr 15 w rejestrze gminnym — sosna wejmutka —
obowiazuja zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu, zawarte w przepisach wymienionych

w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) tereny potozone sa w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy

okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2;

¢) czes$ci terendow potozone sg w granicach Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo — obowiazuja

przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3;

d) na czgsci terenu 08 ZL znajduje si¢ obszar zrodliskowy Potoku Marszewskiego — obowiazuja

zasady okreslone w § 4 ust. 2 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow gospodarki le$nej, obiektow zwiazanych

z prowadzeniem Les$nego Ogrodu Botanicznego Marszewo, obiektow shuzacych zapewnieniu

stabilnosci skarp oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

b) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow

i powierzchni zabudowy;

¢) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m ido 2 kondygnacji nadziemnych, w tym 1 kondygnacja
w poddaszu,

-rodzaj dachu - dwuspadowy lub czterospadowy, o symetrycznych spadkach potaci
dachowych, okacie nachylenia wynoszacym 35°- 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie na
parterowych czgs$ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych (garazach, budynkach
gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m?; dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacych dachow stromych;

d) materiaty budowlane:

- elewacyjne — tradycyjne, takie jak: tynk, cegla, drewno, kamien,

- pokrycie dachu — tradycyjne, takie jak: drewno, dachdéwka ceramiczna lub cementowa;
e) kolorystyka:

- elewacji — odcienie bieli, szaro$ci i bezu lub kolory wynikajace z zastosowanych tradycyjnych
materialow budowlanych,

- dachu — wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych materiatdéw budowlanych;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 14 KD-Z 1/2 —
ul. Marszewska oraz zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

- parterowych gospodarczych obiektow budowlanych, wiez widokowych, ktadek pieszych
i innych obiektéw przeznaczonych wytacznie na cele gospodarki lesnej i/lub Lesnego Ogrodu
Botanicznego Marszewo,

- obiektow malej architektury oraz urzadzen terenowych niezbednych do realizacji zadan
Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo;

g) powierzchnia zabudowy — do 250 m? w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki budowlanej;
1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2-3.

Id: 7124E009-33D5-4BA7-82C0-F7CD5D558C37. Podpisany Strona 14



6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenow znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) czg$¢ terenu 08 ZL, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony
zalewaniem wodami rzecznymi — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;
c)na terenach wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 14 KD-Z 1/2 — ul. Marszewska;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-5;
c)na terenie 09 ZL =znajduje si¢ lokalne ujecie wody obowiazuja =zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 1;
d)na terenach wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
kanahu sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;
e)na terenach wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagow $redniego cisnienia — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;
f) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

6. KARTA TERENOW O NUMERACH 10-13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0605
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 10 — 0,89 ha
b) teren nr 11 — 4,60 ha
c) teren nr 12 — 7,52 ha
d) teren nr 13 — 0,96 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL - LASY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) tereny polozone sa w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2;
b) przez teren 11 ZL 112 ZL oraz w bezposrednim sasiedztwie terenu 10 ZL przeptywa Potok
Marszewski — obowiazuja zasady okreslone w § 4 ust. 2 pkt 2.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a)na terenie 12 ZL znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku
planu, dla ktérych obowiazuja zasady okre$lone w § 5 ust. 2 pkt 1:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, ul. Marszewska 4.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem:
- przebudowy lub rozbudowy istniejacych obiektow gospodarki lesnej (ul. Marszewska 4),
z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,
- parterowych gospodarczych obiektéw budowlanych przeznaczonych wylacznie na cele
gospodarki lesnej, o architekturze dostosowanej do istniejacych obiektow,
- obiektow malej architektury oraz urzadzen terenowych dla obshugi rekreacji,
- obiektow stuzacych zapewnieniu stabilno$ci skarp,
- obiektéw infrastruktury technicznej;
b) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2-3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czg§¢ terenéw 10ZL, 11ZL 112 ZL znajduja si¢ w granicach projektowanego obszaru
ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy
— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
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b) przez teren 11 ZL 112 ZL oraz w bezpos$rednim sasiedztwie terenu 10 ZL przeplywa Potok
Marszewski — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;
c) teren 10 ZL oraz czesci terenéw 11 ZL 1 12 ZL, oznaczone na rysunku planu, stanowia obszary
potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi — obowiazuja zasady okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 3;
d) na terenach wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a)na terenach 12 ZL 113 ZL przewidzie¢ gléwne trasy rowerowe — zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;
b) na terenie 12 ZL wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
kanatu sanitarnego — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;
¢) na terenie 12 ZL wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagow $redniego cisnienia — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;
d)na terenie 12 ZL znajduje si¢ stacja transformatorowa SN/nn, oznaczona symbolem E na
rysunku planu — szczegotowa lokalizacja, wielko§¢ dzialki oraz typ stacji transformatorowe;j
moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;
e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY
a) dopuszcza sig¢ realizacje ciagu pieszo-rowerowego z wykorzystaniem istniejacej na terenie 13 ZL
drogi le$nej (umozliwiajacego bezpieczny dostgp pieszo-rowerowy do Lesnego Ogrodu
Botanicznego Marszewo).
7. KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0605
1) POWIERZCHNIA — 4,05 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA - ul. Marszewska
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a)na czesci terenu znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, oznaczona na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 2 pkt 2.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 13,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) przewidzie¢ ciag pieszo-rowerowy o szeroko$ci min. 3,0 m wzdhuz potudniowej krawedzi
ul. Marszewskiej umozliwiajacy bezpieczny dostgp pieszo-rowerowy do Lesnego Ogrodu
Botanicznego Marszewo;
b) przewidzie¢ zatoki autobusowe;
¢) w liniach rozgraniczajacych ulicy w rejonie Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo dopuszcza
sig realizacjg bezkolizyjnych przej$¢ pieszych (nadziemnych lub podziemnych);
d) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okres$lone
w § 8 ust. 1 pkt 1;
e) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;
f) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8. KARTY TERENOW O NUMERACH 15-16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0605
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 15 — 0,58 ha

b) teren nr 16 — 0,04 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X- CIAG PIESZO-JEZDNY I ROWEROWY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) tereny polozone sa w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2;
b) przez tereny przepltywa Potok Marszewski — obowiazuja zasady okreslone w § 4 ust. 2 pkt 2.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) dopuszcza si¢ korekte przebiegu potudniowego odcinka terenu 15 KD-X, w dostosowaniu do
zaktualizowanych wydzielen, uwzgledniajacych istniejace zagospodarowanie;
b) tereny znajduja si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej irzeki Redy — obowiazuja zasady okres$lone
w § Sust. 1 pkt 1;
c) cze$¢ terenu 15 KD-X oraz teren 16 KD-X, oznaczone na rysunku planu, stanowia obszary
potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi — obowiazuja zasady okre§lone
w § 8 ust. 1 pkt 3;
d)na czeSci terendow wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

§14

1. Integralna cze¢$cia uchwaly jest czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Pustki Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon
osady lesnej Marszewo oraz Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo, w skali 1:2000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terendw iich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie podziatow terendow na strefy o roznych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa B — obiekty o walorach kulturowych;

7) granice stref ochrony archeologicznej;

8) obszary wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zielni ekologiczno-rekreacyjnej /
rekreacyjno-wypoczynkowej;

9) obszar zrodliskowy Potoku Marszewskiego;

10) obszary potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi;

11) cieki wodne do zachowania;

12) gtéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacj¢ i nie sa

ustaleniami planu miejscowego.

§15
1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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UZASADNIENIE
Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci
dzielnic Pustki Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady lesnej
Marszewo oraz Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo zostal sporzadzony zgodnie z procedura
planistyczna wynikajaca zustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Zgodnie zart. 17 ustawy, niniejsza uchwala stanowi zakonczenie procedury sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
- Rada Miasta Gdyni w dniu 27 listopada 2013 r. podjeta uchwalge nr XXXVI/758/13 w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Pustki Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady lesnej Marszewo oraz
Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo,
- projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie,
- projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach od 6 lutego 2015 r.
do 26 lutego 2015 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla sig
w dniu 18 lutego 2015 1.,
- do wyktadanego projektu planu w ustawowym terminie tj. do dnia 12 marca 2015 r. wptyneto
6 uwag. Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 24 marca 2015 r. rozpatrzyt wniesione uwagi:
2 uwzglednil w catosci, 2 w czgéci, 2 nie uwzglednil,
- do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag i w niezb¢dnym zakresie
ponowiono uzgodnienia,
- projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu po raz drugi w dniach od 2 maja 2015 r. do
22 maja 2015 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla sig
w dniu 11 maja 2015 r.,
- do wyktadanego projektu planu, w ustawowym terminie tj. do dnia 5 czerwca 2015 r. wptyneta
1 uwaga. Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 9 czerwca 2015 r. rozpatrzyl wniesiong
uwage nie uwzgledniajac je;j.
Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVII/400/08 z27 lutego 2008 r., zmieniona uchwata nr
XXXVII/799/14 z 15 stycznia 2014 1.).
W zakresie struktury funkcjonalnej — kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenéw Studium przewiduje:
- tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (na fragmencie we wschodniej czgsci
projektu planu),
- tereny lesne,
- tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, tqki, zadrzewienia, zalesienia, uprawy rolne, itp. —
powierzchnia biologicznie czynna (PBC) min. 90%.
W zakresie komunikacji Studium przewiduje:
- ulice zbiorczq klasy Z 1/2 (ul. Marszewska).
Obszar planu znajduje si¢ na terenie 7rojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Czg$¢ obszaru znajduje
si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110.
Ponadto czg$¢ obszaru stanowi teren zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi.
W  zwiazku zpowyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Pustki Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-Wiczlino
w Gdyni, rejon osady lesnej Marszewo oraz Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo, do uchwalenia
przez Radg Miasta Gdyni.

RP.6721.8.2013-2015.BM
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/164/15
Rady Miasta Gdyni
z dnia 24 czerwca 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci dzielnic Pustki Cisowskie-
Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady lesnej Marszewo oraz Lesnego Ogrodu
Botanicznego Marszewo zostat wylozony, z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do publicznego
wgladu dwukrotnie: po raz pierwszy w dniach od 6 lutego 2015 r. do 26 lutego 2015 r., po raz drugi
w dniach od 2 maja 2015 r. do 22 maja 2015 r.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz pierwszy w dniach od 6 lutego 2015 r. do
26 lutego 2015 r. zostato ztozonych 6 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 12 marca 2015 r.).
Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 1444/15/VII/U z dnia 24 marca 2015 r. rozpatrzyl uwagi
dotyczace projektu planu: 2 uwzglednil w calosci, 2 w czesci, 2 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Pustki
Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady le$nej Marszewo oraz Lesnego
Ogrodu Botanicznego Marszewo, ktore wniosly nast¢pujace osoby / instytucje:

1. Irena Maria Hinz i Piotr Hinz — data wptywu 12.02.2015 1.
2. Nadlesnictwo Gdansk — data wptywu 20.02.2015 r.
3. Tadeusz Bieszke — data wplywu 03.03.2015 r.

4. Joanna Chochot-Labun i Marcin Labun — data wptywu 12.03.2015 1.
odrzuca si¢ w czg$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastgpujaco:

1. Irena Maria Hinz i Piotr Hinz wniesli o doprecyzowanie strefy zabudowy siedliskowej RM1 na
dzialce nr 208 przy ul. Marszewskiej 8 tak, aby siggata od granicy potudniowej do granicy pdinocnej
ww. dziatki. Stwierdzili, ze w zalaczniku graficznym strefa RM1 nie dochodzi do granicy
potudniowe;j, za§ w zataczniku opisowym pokrywa si¢ z granica potudniowa.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Granica strefy zabudowy siedliskowej od strony poéinocnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca terenu
i granica wlasnosci dzialki.

Potudniowa granica zostata opisana w tekscie projektu planu w § 13 ust. 3 pkt 5 lit. a tiret pierwsze:
,, Przebieg granic stref RM od strony Potoku Marszewskiego wskazano orientacyjnie — w odlegtosci
1,5 m od linii brzegu potoku ™.

Potok znajduje si¢ w prowadzonej przez Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewodztwa
Pomorskiego ,,Ewidencji wod, urzadzen i zmeliorowanych gruntéw” i jest zaliczony do Pozostatych
wod powierzchniowych stanowiqcych wiasnos¢ publiczng, niemajqcych istotnego znaczenia dla
rolnictwa, stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa w stosunku do ktérych na podstawie
art. 11 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo wodne wykonywanie uprawnien wilascicielskich Skarbu Panstwa
nalezy do Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego jako zadanie z zakresu administracji rzadowe;.
Jednoczesnie art. 27 ust. 1 w/w ustawy stanowi, ze ,,Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych
do powierzchniowych wdd publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar”.

Na rysunku projektu planu granica strefy zabudowy siedliskowej zgodnie z zapisami w tekscie
projektu planu wskazana jest orientacyjnie w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki nr 209 stanowiacej
przyjeta obecnie lini¢ brzegu. W przypadku zmiany linii brzegu w trybie art. 15 w/w ustawy granica
strefy zabudowy siedliskowej bedzie przebiegala w odleglosci 1,5 m od zmienionej linii brzegu.

2. Nadle$nictwo Gdansk wniosto o:

1) Wprowadzenie do karty terenu 09 ZL ust. 5 pkt a zapisow w zakresie ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu: ,budowe¢ nowego obiektu shizacego gospodarce lesnej i/lub
zwiazanego z prowadzeniem ogrodu botanicznego o powierzchni zabudowy do 250 m? i wysokosci
maksymalnie 11 m”;
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2) Zmniejszenie terenu MNI1 wylacznie do dziatki bedacej wlasnoscia osoby fizycznej (nie
obejmowac ta funkcja dziatki bedacej w zarzadzie Nadlesnictwa). Ogrodzenie, ktdre obejmowato
teren w zarzadzie Nadle$nictwa zostalo usunigte;

3) Zmiang oznaczenia terenu 07 ZE,K na ZL, gdyz jest to grunt lesny stanowiacy sktad drewna,
obecnie bedacy miejscem postoju;

4) Dopisanie w karcie terenu KD-Z 1/2 w ust. 8 mozliwosci realizacji nadziemnych przejs¢ pieszych
faczacych tereny ogrodu botanicznego;

5) Wprowadzenie w zakresie podziatow zapisu umozliwiajacego dokonanie podziatéw celem
regulacji stanu wlasnosci;

6) Uwzglednienie w § 10 faktu, Zze warunki infrastrukturalne winny uwzglgdnia¢ prowadzenie
gospodarki lesnej, gdyz na podstawie takiego warunku zostaty zrealizowane (zgoda na lokalizacje
sieci byla warunkowana w zakresie mozliwosci prowadzenia gospodarki le$nej). Zdaniem
Nadlesnictwa, obecny =zapis zwiazany z funkcjonowaniem sieci powoduje koniecznosé
dopasowania si¢ do warunkéw eksploatacyjnych wprowadzajacych strefy ograniczonego
uzytkowania. Nadle$nictwo wniosto zatem o dopisanie, iz powyzsze warunki nie dotycza
prowadzenia gospodarki lesnej tym bardziej, iz na etapie ich realizacji nie dokonano wylaczenia
z produkc;ji lesne;.

7) Zmniejszenie opisanych w § 6 ust. 2 ograniczen w zakresie umieszczania reklam iszyldow
zwigzanych z opisem ogrodu botanicznego — szyldy do 1,2 m?, reklamy zwiazane z edukacyjna
dziatalnoscig i informacyjne do 6 m?

8) Podtrzymanie wnioskéw zlozonych we wezesniejszych pismach jako aktualne.

Prezydent uwzglednit uwage w czgs$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1. Wprowadzono do projektu planu zapisy umozliwiajace budowe¢ nowych obiektow stuzacych

gospodarce lesnej i/lub zwiazanych zprowadzeniem Le$nego Ogrodu Botanicznego Marszewo.

Uwzgledniono wnioskowana powierzchni¢ zabudowy.

Ad 2. Zweryfikowano granice terenu MN1. Zweryfikowano parametry zabudowy na terenie.

Ad 4. Zapisy projektu planu w § 13 ust. 7 pkt 8 lit. ¢ uwzgledniaja przedmiotowa uwage ,,W liniach

rozgraniczajqcych ulicy w rejonie Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo dopuszcza sie realizacje

bezkolizyjnych przejs¢ pieszych”. Uzupeliono powyzszy zapis o mozliwe rozwigzania przejsc

(nadziemne lub podziemne).

Ad 8. Postulaty z opinii Nadlesnictwa Gdansk (pismo nr ZZ-2120-07/14-16/2014 z dnia 21.10.2014 r.)

oraz wniosku do projektu planu (pismo nr ZZ-2120-07/14-02/2014 z dnia 04.04.2014 r.) zostaty

uwzglednione w wytozonym do wgladu projekcie planu.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia sig¢ nastepujaco:

Ad 1. Wysoko$¢ zabudowy ograniczono do 9,0 m ido 2 kondygnacji nadziemnych ze wzgledu na

ochron¢ walorow przyrodniczo-krajobrazowych.

Ad 3. W zwiazku z uwzglednieniem w projekcie planu wnioskowanej przez Nadle$nictwo Gdansk

Sciezki pieszo-rowerowej wzdtuz ul. Marszewskiej oraz koniecznoscia jej odwodnienia, niezbgdne jest

zarezerwowanie terenu na urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekow.

Ad 5. Projekt planu dla terenéw lesnych nie ustala warunkow podzialu nieruchomosci. Kwestie te

regulowane sa przepisami odrgbnymi.

Ad 6. Projekt planu uwzglednia przebieg istniejacych sieci infrastrukturalnych, w tym przebiegajace

m.in. przez tereny lesne glowny kolektor kanalizacji sanitarnej oraz gazociagi $redniego cisnienia.

Strefy ograniczen od obiektow infrastruktury technicznej w projekcie planu wskazano informacyjnie —

nie wynikaja one zustalen projektu planu. Ograniczenia w zagospodarowaniu oraz obowiazek

uzgodnienia wszelkich prac w strefach kontrolowanych od gazociagu wynikaja z rozporzadzenia

Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej projekt planu wprowadza jedynie obowiazek uzgodnienia

z gestorem sieci wszelkich dzialan inwestycyjnych w strefie ograniczen. Jest on niezbedny dla

zachowania bezpieczenstwa funkcjonowania sieci. Prowadzenie gospodarki lesnej musi uwzglednia¢

przebieg istniejacych sieci. Ograniczenia w zagospodarowaniu w strefach ograniczen od sieci
kanalizacji sanitarnej wynikaja z Warunkoéw technicznych wykonania i odbioru sieci kanalizacyjnych
zalecanych do stosowania przez Ministerstwo Infrastruktury.

Ad 7. Ograniczenia w wielkos$ci szyldow oraz reklam zostalty wprowadzone do projektu planu w celu

ochrony ladu przestrzennego. Ze wzgledu na wyjatkowe walory krajobrazowe terenu nie ma

uzasadnienia do zwigkszenia ich powierzchni, tym bardziej ze zgodnie z zapisami projektu planu
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dopuszcza sie indywidualnie zaprojektowane reklamy wolnostojqace zwiqzane z prowadzonq na
miejscu dziatalnosciq oraz maszty flagowe o wysokosci masztu do 6,00 m, stuzqcych jako nosnik flagi.

3. Tadeusz Bieszke wniost o przeznaczenie w projekcie planu cze$ci dziatki nr 229/217, ktdrej jest
wlascicielem pod budownictwo mieszkaniowe (dom jednorodzinny — parter z poddaszem uzytkowym,
dach stromy z garazem w piwnicy o powierzchni zabudowy 150 m?). Czg$¢ przedmiotowej dziatki
o powierzchni ok. 170 m? (przy granicy z dziatka nr 228/217) jest dziatka budowlana, od ktorej
Tadeusz Bieszke ptaci podatek. Powierzchnia catej dziatki wynosi 2.0954 ha. Dziatka posiada dostep
do infrastruktury technicznej idrogi publicznej. Tadeusz Bieszke zwrocit uwagg, ze na obszarze
objetym planem istnieja budynki wybudowane bez pozwolenia na budowe, bez projektu budowlanego
w miejscu tymczasowego budynku gospodarczego (dz. nr 228/217) i na dzialce rolnej (dz. nr 208).
Zaznaczyl, ze z przedmiotowym terenem zwigzany jest od ponad 100 lat, za sprawa pradziadka, ktory
kupit zagrode w sasiedztwie dziatki nr 219.

Prezydent uwzglednit uwage w czedci w nastgpujacy sposob:

Poszerzono zasigg strefy RM2 w obrgbie dziatki nr 220, co pozwoli na poprawg warunkow
zagospodarowania istniejacego siedliska.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Teren osady lesnej Marszewo potozony jest w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Stanowi obszar o wyjatkowych walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Przez osade przeptywa
Potok Marszewski. Zgodnie z uchwata Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
27 kwietnia 2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego na terenie Parku wprowadzony
zostat zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior iinnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodne;,
gospodarce wodnej lub rybackiej. Powyzszy zakaz nie dotyczy m.in. obszaréw zwartej zabudowy wsi,
w granicach okre$lonych w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin, gdzie dopuszcza si¢ uzupeklianie zabudowy mieszkaniowej iuslugowej oraz istniejacych
siedlisk rolniczych — w zakresie uzupelniania istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy
od brzegdéw waod. Brak jest dowodow, ze na wnioskowanym terenie istniata w przesztosci jakakolwiek
zabudowa.

Biorac pod uwage powyzsze nie ma mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy na tereny dotychczas
niezabudowane.

4. Joanna Chochol-Labun i Marcin Labun wniesli o:

1) Dokonanie pomiaru geodezyjnego, rozgraniczenia i wytyczenia drogi o normatywnej szerokosci
z Marszewa 1 do Pustek Cisowskich przez dzialki nr 1871202 oraz z Marszewa 1do ul.
Marszewskiej (nowej) przez dziatki nr 1881 202. Dziatki te stanowia wilasno§¢ Urzedu Miasta
Gdyni i posiadaja ksigge wieczysta;

2) Dodanie dziatek nr 237/206, 238/206 i241/207 o tacznej powierzchni 1382 m? przy ul.
Marszewskiej do terendw oznaczonych jako RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych lub ogrodniczych, zbudynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i gospodarczym.
Wymienione dziatki posiadaja dostgp do infrastruktury technicznej wystarczajacej dla
zabezpieczenia potrzeb planowanej inwestycji (przytacza energii elektrycznej, wodne i sanitarne).
Istnieje mozliwo$¢ wykonania przylacza gazowego zistniejacej sieci gazowej @ 300 mm
zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie (dziatka nr 202) do celéw ogrzewania pomieszczen
i wody.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1. Dziatki nr 188, 202 oraz 196 (wczesniejsze oznaczenie 187) zgodnie z aktualna mapa

ewidencyjna stanowia wydzielone dziatki oznaczone symbolem ,,dr” (drogi). Wyznaczony w projekcie

planu ciag pieszo-jezdny 15 KD-X obejmujacy dziatki nr 202 oraz 188 stanowiacy jeden z mozliwych
dojazdow do osady lesnej Marszewo (obok dojazdu poprzez ciag pieszo-jezdny 16 KD-X) zostat
poszerzony do szerokos$ci 5,0 m. Wyznaczanie drogi o normatywnej szeroko$ci poprzez dziatke

196 nie ma uzasadnienia, poniewaz dziatka ta nie prowadzi do drogi publiczne;.

Uwaga dotyczaca dokonania pomiaru geodezyjnego nie odnosi si¢ do ustalen projektu planu. Projekt

planu zostal sporzadzony zgodnie zart. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym na urzgdowej kopii mapy zasadnicze;j.

Ad 2. Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 3.

Do projektu planu miejscowego wyloZonego po raz drugi w dniach od 2 maja 2015 r. do 22 maja

2015 r. zostata zlozona 1 uwaga w ustawowym terminie (tj. do dnia 5 czerwca 2015 r.). Prezydent
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Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 2296/15/VII/U z dnia 9 czerwca 2015 r. rozpatrzyl uwage dotyczaca
projektu planu nie uwzgledniajac jej.

Uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Pustki
Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady lesnej Marszewo oraz Lesnego
Ogrodu Botanicznego Marszewo, ktora wniosta Ewa Tomaszewicz-Makard — data wpltywu
02.06.2015 r. odrzuca si¢ w catosci.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

1. Ewa Tomaszewicz-Makard wniosta o uwzglgdnienie w projekcie planu miejscowego dzialek nr
2141 215 jako dziatek z przeznaczeniem rekreacyjnym, z mozliwoscia budowy stanicy wodnej, co jest
zgodne z nadrzedna obowiazujaca uchwata Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
27 kwietnia 2011 r. Wniosta o zapis zgodnie zust. 3 pdp. 7, ze mozliwa jest budowa obicktow
shuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej. Sktadajaca uwage wyjasnita, ze chodzi
o0 zagospodarowanie terenu jako miejsce wypoczynku wodno-turystycznego.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Teren osady lesnej Marszewo potozony jest w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Stanowi obszar o wyjatkowych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwata nr
XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r., zmieniona uchwatg nr XXXVIII/799/14
Rady Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 r.) w zakresie struktury funkcjonalnej — kierunkéw zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, przewiduje w rejonie osady lesnej (w obrebie ktorej potozone sa
przedmiotowe dziatki — nr 214 1 215) tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, taki, zadrzewienia,
zalesienia, uprawy rolne, itp. — o powierzchni biologicznie czynnej (PBC) min. 90%. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U.z2015r. poz. 199) ustalenia studium sa wiazace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Przez osade przeptywa Potok Marszewski. Zgodnie z uchwata Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego na terenie
Parku wprowadzony zostal zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;j.

Potok Marszewski znajduje si¢ w prowadzonej przez Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych
Wojewodztwa Pomorskiego ,,Ewidencji wod, urzadzen i zmeliorowanych gruntow” i jest zaliczony do
Pozostatych wod powierzchniowych stanowiacych wtasnos¢ publiczna, niemajacych istotnego
znaczenia dla rolnictwa, stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa w stosunku do ktoérych na podstawie
art. 11 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo wodne wykonywanie uprawnien wiascicielskich Skarbu Panstwa
nalezy do Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego jako zadanie z zakresu administracji rzadowe;.
Potok Marszewski ma wyjatkowy charakter. Zlewnia potoku nalezy do najbardziej zalesionych zlewni
naturalnych ciekoéw Gdyni. Lasy zajmuja ponad 83% jej powierzchni. Dtugos¢ potoku dochodzi do 3,4
km. W granicach projektu planu znajduje si¢ ok. 2,5 km jego koryta. Jest ono otwarte i ma charakter
naturalny. Na fragmentach wystepuje zanikanie wod cieku. Charakter potoku nie pozwala na
wykorzystanie go do celow turystyki wodnej, gospodarki wodnej lub rybackie;j.

W zwiazku zpowyzszym niewlasciwe byloby przeznaczenie w projekcie planu przedmiotowych
dziatek pod funkcje rekreacyjne — budowe stanicy wodne;.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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Zaktacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/164/15
Rady Miasta Gdyni
z dnia 24 czerwca 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Pustki
Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady lesnej Marszewo oraz Lesnego
Ogrodu Botanicznego Marszewo przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa ulicy zbiorczej 14 KD-Z 1/2 (ul. Marszewska) — jednojezdniowej z dwoma pasami
ruchu (obejmujaca m.in. budowe poboczy, realizacje platform przystankowych z wiatami,
budowg ciagu pieszo-rowerowego prowadzacego do Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo);

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbedne sa inwestycje
zwiazane z modernizacja oraz rozbudowa infrastruktury technicznej, wtym w powiazaniu
z realizacja przedsigwzige¢ wymienionych w pkt 1.

2. Budowa imodernizacja ulic oraz poszczegélnych elementéw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub wspoltfinansowana ze
srodkow zewngtrznych.

3. Nie okresla sig szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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