UCHWALA NR XV/313/15
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy
Obluze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.") w zwiagzku z art. 12
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektoérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzegdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Obtuze w
Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego 1 Szlifierzy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatla
nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwala nr XXXVIII/799/14
Rady Miasta Gdyni z 15 stycznia 2014 r., oraz uchwalg nr XI/190/15 Rady Miasta Gdyni z 26 sierpnia
2015 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeséci dzielnicy Obluze w Gdyni,
rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy oznaczony numerem ewidencyjnym 0305,
obejmujacy obszar o powierzchni 15,24 ha, ktoérego granice przebiegaja:

-od poéhmocy — wzdluz ulicy Adm. J. Unruga (wzdluz granicy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, tzw. osiedla ,,Kaczy Dot”
oraz rejonu ulic Adm. J. Unruga, Plk. S. Dgbka i E. Kwiatkowskiego oraz granicy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon
ulic Tkackiej, Benistawskiego),

- od wschodu — wzdtuz przedtuzenia ulicy Nasypowej,

-od potudnia — wzdluz terenéw kolejowych (wzdluz granicy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Portu Zachodniego w Gdyni),

- od zachodu — wzdhuz ulicy E. Kwiatkowskiego,

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 19 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 19 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoéch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupelnienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktocajacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ustlug konsumpcyjnych i ogoélnospotecznych, ktérych funkcjonowanie na danym
terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i1 zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.
Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? dopuszczone sg jedynie na terenach
oznaczonych dodatkowo symbolem UC.

b) UC — Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?

3) Tereny przemyshu i sktadow:

a) P — Tereny obiektéw produkcyjnych, skkadéw i magazynow

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443 i poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1713, poz. 1777.
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4) Tereny zieleni i wod:
a) ZP — Zielen urzadzona
5) Tereny komunikacji:
a) KD-GP j/p — Drogi i ulice publiczne gléwne ruchu przyspieszonego (j — liczba jezdni, p —
liczba paséw ruchu)
b) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
c) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
d) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
e) KDW- Drogi wewnetrzne
f) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
g) KK — Tereny urzadzen transportu kolejowego
6) Tereny infrastruktury techniczne;j:
a) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw
b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci s$rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywoluje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czesci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to sposdb uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, ze mie$ci si¢ w opisanym w ust. 1 ogoélnym zakresie okreslajacym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejgcy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym w ust. 1
og6lnym zakresie okreslajacym przeznaczenie terendow, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z
planem i umozliwiajagc dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi jest ograniczony lub uzupehliony zapisami (okreslajacymi funkcje wytaczone i
adaptowane), zawartymi w karcie danego terenu w § 14.

6. UsciSlenie warunkow zagospodarowania oraz okreSlenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zawarte sg w
kartach odpowiednich terenow w § 14.

7. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenow, a odnoszace si¢ do dzialek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czgsci,
potozonych w catos$ci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego

planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglgdnieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ksztaltowanie struktury przestrzennej oraz standardow uzytkowania przestrzeni w dostosowaniu do
cech obszaru graniczgcego bezposrednio z terenami portowo-przemystowymi z uwzglednieniem
wymogow ochrony srodowiska;

3) zachowanie rezerw terenowych dla planowanej rozbudowy i budowy ulic publicznych oraz budowy
trasy rowerowe;j.

2. Szczegbétowe warunki ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do

poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 14.
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§4
1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja elementy $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Szczegodtowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 14.

§5
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego lub dobra kultury wspotczesne;j.

§o6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmuja:
a) ulice, ciagi piesze, pieszo-jezdne, trasy rowerowe;
b) przystanki kolei metropolitalnej z dojsciami, dojazdami oraz parkingami;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a)w liniach rozgraniczajacych ulic miejskich dopuszcza sig, za zgoda =zarzadcy drogi,
lokalizowanie kioskéw z prasg lub kwiatami, wiat przystankowych, wyjs¢ z parkingow
podziemnych, automatow telefonicznych, stupow ogloszeniowych i innych tradycyjnych statych
elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych; forma i lokalizacja elementow wyposazenia
przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna z przyjetym systemem informacji miejskiej;

b) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0séb
niepeosprawnych i starszych, w tym:

- stosujac rozwiagzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
m.in. rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
parkingowe dla niepelnosprawnych,

- stosujac elementy orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzacych, np. ptytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace roéznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i
znaki z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okre§lone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych:
1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt 1 wielko$¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku, a takze uwzglednia¢ funkcje budynku i ewentualne
wspolistnienie z informacjami wizualnymi juz zamontowanymi — przy czym za szyld uwaza si¢
znak oznaczajacy miejsce wykonywania dzialalnosci gospodarczej, zawierajacy wytacznie logo
firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dzialalno$ci, dacie zalozenia
firmy;

b) w przypadku, gdy ilo§¢ drobnych szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej
samej wielkosci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji, a
w przypadku szyldow nad witrynami lokali sklepowych lub ustugowych, powinny by¢ tej samej
wysokosci 1 usytuowane w jednym wyznaczonym pasie nad witrynami;

¢) zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica
sciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany
budynku, ich dolna krawedz nie moze znajdowaé si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m
nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod reklama;

d) reklama na budynku nie powinna zakrywac istotnych elementow wystroju architektonicznego
elewacji takich jak: okna, portale, gzymsy, balustrady, detale, sztukaterie itp.; nie dopuszcza si¢
lokalizacji reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach oporowych itp.;

e) wyklucza si¢ stosowanie oswietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam; wyklucza si¢
stosowanie szyldow i reklam o zmiennym nat¢zeniu os$wietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD, LED itp.;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda
$wieci¢ i nie bedg wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;
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g) powierzchnia wolno stojacych reklam i nosnikéw informacji wizualnej nie moze przekraczac
3 m?, z wyjatkiem lokalizacji wskazanych w kartach terenéw, gdzie dopuszcza si¢ reklamy i
nosniki informacji wizualnej o powierzchni do 12 m?;

h) ustala si¢ minimalne odleglo$ci usytuowania wolno stojacych reklam od skrzyzowan (liczac od
wlotoéw ulic na skrzyzowania):

- minimum 20 m dla obiektéw o powierzchni do 3 m?i stupéw ogloszeniowych,

- minimum 50 m dla pozostatych obiektow;

1) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ usytuowania wolno stojacych reklam od jezdni — minimum 10 m
od kraweznika jezdni;

j) ustala si¢ minimalne odlegtosci migdzy reklamami i elementami informacji wizualnej, ktére nie
tworza zorganizowanych zespotow:

- 100 m migdzy takimi obiektami o powierzchni powyzej 9 m?,

- 50 m migdzy takimi obiektami o powierzchni pomiedzy 3 i 9 m?,

- 20 m miedzy mniejszymi obiektami oraz od znakéw drogowych i znakdéw systemu informacji
miejskie;j;

2) zasady dotyczace poszczegodlnych terendw odpowiadajace ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam i szyldow, z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,6 m? i reklam
o pow. do 3,0 m? zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub siedziba
firmy,

- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedng firme,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych;

b) tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz
urzadzen komunikacji samochodowej:

- dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach oraz nad budynkami do wysokosci 2,0 m nad
gorng krawedz elewacji, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy flag i masztow
flagowych,

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwigzanych z prowadzong na miejscu dziatalnosciag oraz
masztow flagowych o wysokosci masztu do 9,0 m, stuzacych jako nosénik flagi,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach,

- no$niki reklamowe, ktorych jeden z wymiarow przekracza 2,0 m powinny by¢ indywidualnie
zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku;

¢) tereny drég i ulic, urzadzen transportu kolejowego oraz infrastruktury technicznej:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych nos$nikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskiej;

d) tereny zieleni:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢, ze ogrodzenia od strony ulic, ogdlnodostepnych ciagow
pieszych 1 innych miejsc publicznych powinny by¢ dostosowane do architektury budynkow, z ktérymi
sg zwigzane.

4. W sasiedztwie skrzyzowan ulic, przy ktorych nie zastosowano naroznych $cig¢ linii
rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5 m x 5 m, zagospodarowanie na dzialkach naroznych nie
powinno ogranicza¢ widoczno$ci dla uzytkownikéw ruchu w obrebie trojkatow widocznoscei —
wyklucza si¢ m.in. stosowanie ogrodzen pelnych oraz zieleni ograniczajacej widocznos¢.

5. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terendw, potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw w
§ 14.

§7
1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terendw okreslono w kartach terenow w § 14.
2. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych (sytuowanych na okres do 120 dni)

powinny by¢ zgodne z zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi w
kartach terenow.
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§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowiazuja nast¢pujace szczegdlne warunki

zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) potudniowa cze$¢ obszaru objetego planem, potozona wzdhuz linii kolejowej, znajduje si¢ w
granicach portu morskiego w Gdyni, wskazanych na rysunku planu. Przebieg granic okresla
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 13 listopada 2015 r. w sprawie granicy
portu morskiego w Gdyni. Na terenie portu obowiazuja przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o
portach i przystaniach morskich dotyczace ich organizacji i funkcjonowania oraz przepisy ustawy z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej —
wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu w tym obszarze nalezy uzgodnic
z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) przez obszar objety planem przebiega granica Glownego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy; obszar objety planem znajduje si¢ w granicach projektowanego
obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki
Redy, przewidzianego do realizacji zadan ochrony ze wzgledu na potozenie na zbiornikach wod
podziemnych. Granice obszaru ochronnego okresla decyzja Ministra Srodowiska nr DG
kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000 r.

Nalezy stosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie

przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego

zwierciadta wody, na pionowa migracj¢ zanieczyszczen;

3) na czesci obszaru objetego planem, wystepuje oddzialywanie hatasu komunikacyjnego (wzdhiz
ulic: E. Kwiatkowskiego i Adm. J. Unruga) oraz hatasu przemystowego (gidwnie na terenie
pomiedzy ulicami Flisakow i1 Szlifierzy oraz wzdluz poludniowych fasad budynkéw przy ul.
Sztukatoréw); wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu okreSlonego w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku, zmienionego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1
pazdziernika 2012 r.

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed halasem nalezy zastosowaé¢ odpowiednie

zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowaé stolarke dzwigkoszczelng i

systemy klimatyzacyjne, zielen izolacyjng itp.);

4) na obszarze objetym planem wystepuja obszary kolejowe i infrastruktura kolejowa, w sasiedztwie
ktorych obowiazuja przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci 1 warunkéow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych;

5) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
dokumentacje budowlana zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich
kartach terenéw, nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi sluzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Zespdt Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym), w celu uniknigcia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojennej;

6) obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie. Dla czesci tego lotniska prowadzony jest proces
uruchomiania lotniska cywilnego (przewazajaca czes¢ lotniska potozona jest na terenie Gminy
Kosakowo). Na obszarze objetym planem, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze oraz rozporzadzen do w/w ustawy, tj.:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej wysokos¢ zabudowy i
obiektow naturalnych (powierzchni poziomej wewngtrznej — 89,00 m n.p.m.), wyznaczonej na
podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie
warunkow, jakie powinny spetniac¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska. Dla
obszarow potozonych w zasiggu powierzchni ograniczajacych, zgodnie z rozporzadzeniem,
obowiazuja ponizsze ograniczenia:

- wymiary obiektoéw budowlanych i naturalnych (w tym tymczasowych obiektow budowlanych),
a takze umieszczonych na nich urzadzen oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy badz
eksploatacji (np. dzwigéw budowlanych) nie moga narusza¢ wyznaczonych powierzchni
ograniczajacych,
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- obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zasiggu powierzchni podejscia, powinny by¢ nizsze o co najmniej 10,0 m od
dopuszczalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace,

- wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach niepowodujacych powstania
zagrozenia dla bezpieczenstwa statkow powietrznych, udzieli¢ zgody na odstgpienie od
okreslonych w rozporzadzeniu wymogéw dotyczacych powierzchni ograniczajacych.

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, w poszczegolnych kartach
terenéw, uwzgledniaja ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych
lotniska;

b) na obszarze objetym planem w odleglosci do 5 km od granicy lotniska zabrania sig:

- budowy lub rozbudowy obiektow, ktore moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakow,

- hodowania ptakow stanowigcych zagrozenie dla ruchu lotniczego;

c) wszystkie stale lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m i wigcej podlegaja
zgloszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terendw w § 14.

§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi w
kartach terenow w § 14 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrOw nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulicg
gtéwna ruchu przyspieszonego — ul. E. Kwiatkowskiego oraz ulice zbiorcza — ul. Adm. J. Unruga;
2)na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ nastgpujacych elementow uktadu

komunikacyjnego:
a) budowa ulicy dojazdowej: 16 KD-D 1/2;
b) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

- skrzyzowania ulicy 10 KD-GP 2/2 (ul. E. Kwiatkowskiego) z ulicg 11 KD-Z 2/2 / 1/2 (ul.
Adm. J. Unruga),

-ulicy 11 KD-Z 2/2 / 1/2 (ul. Adm. J. Unruga) o parametrach ulicy zbiorczej — dwujezdniowe;j
z dwoma pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i trasg rowerowa (na odcinku od
skrzyzowania z ul. Bosmanska do skrzyzowania z ul. Nasypowa dopuszcza si¢ realizacje ulicy
jednojezdniowej),

- ulic dojazdowych 12 KD-D 1/2 (ul. Traczy), 13 KD-D 1/2 (ul.Sztukatorow), 14 KD-D 1/2 (ul.
Flisakow);

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegla
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegotowe
warunki budowy lub przebudowy drog okresla si¢ w umowie miedzy zarzadca drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowe;j;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

-min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny,

-w przypadku, gdy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wydzielono lokal uzytkowy o
powierzchni uzytkowej przekraczajagcej 25 m?, nalezy dodatkowo uwzgledni¢ zapotrzebowanie
wynikajace z powierzchni lokalu uzytkowego, wedlug wskaznikow wiasciwych dla
prowadzonej dziatalnosci;

b) obiekty ustug:
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- min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej biur,
- min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej pozostatych ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

c) obiekty produkcyjne, tereny sktadéw, magazyny:

- min. 3 miejsca postojowe na 10 0sob zatrudnionych;

d) dla obiektow nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogig;

e) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla budynkéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejagce 1 nowoprojektowane czesci budynku;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawnej,
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

g) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodéw uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w
liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
Powyzsze wymogi nie dotycza zabudowy jednorodzinne;j;
5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

b) obiekty produkcyjne, tereny sktadow, magazyny — min. 1 miejsce postojowe na 10
zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 zaktad pracy;

¢) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglgdnia¢ tgcznie istniejace i
nowoprojektowane czesci budynku;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej (konieczna rozbudowa sieci na terenie objetym
planem);

2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej:

a) przez obszar objety planem przebiegaja przewody kanalizacji sanitarnej DN300 i DN200; w
strefach o szerokosci po 4,0 m od zewn¢trznych krawedzi przewodow wystepuja ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowania — wszelkie dziatania inwestycyjne w tych strefach nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana
ich lokalizacji bedzie wigzata si¢ ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) z terenu drog publicznych — do sieci kanalizacji deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa
sieci na terenie objetym planem) lub do gruntu; lokalizacje urzadzen do retencjonowania,
oczyszczania i wsigkania wod opadowych orientacyjnie wskazano symbolem K na rysunku
planu;

b) z pozostalych terendow — zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatek, dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, na warunkach okre§lonych przez
gestora sieci (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objetym planem);

c) przez obszar objety planem przebiegajg przewody kanalizacji deszczowej DN1200, DN80O
1 DN600 o podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji deszczowej; w strefach
o szerokosci po 4,0 m od zewnetrznych krawedzi przewodow wystepuja ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania — wszelkie dzialania inwestycyjne w tych strefach nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana
ich lokalizacji bedzie wigzala si¢ ze zmiang wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic
strefy ograniczen dla zabudowy izagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej;
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4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy:

a) przez obszar objety planem, w ul. Szlifierzy przebiega gazocigg S$redniego cisnienia DN250
ze strefg kontrolowang o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi gazociagu); ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania w tej strefie okreslajg przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i
ich usytuowanie;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta, ze zrédla ciepta
uzytkowego w kogeneracji, ze zrodla ciepta odpadowego z instalacji przemystowe;;

b) dopuszcza sie niskoemisyjne zrodta ciepta, niewykorzystujace wegla lub oleju mineralnego jako
paliwa, w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywnoS$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrddla ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego
zrodla ciepta, zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji lub ze zrodta ciepla odpadowego z
instalacji przemystowej,

- inwestora przemystowego, ktoéry z racji prowadzonej technologii produkcji wymaga innego
no$nika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, woda grzewcza o temperaturze powyzej 135
OC;

¢) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktérych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej niz 50 kW;

d) dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej pod
warunkiem, ze nie bedg one stanowi¢ jedynego lub podstawowego zrodta ciepta;

e) przez obszar objety planem przebiegajg magistrale cieplownicze 2xDN500, 2xDN400, 2xDN350
i 2xDN300; w strefach o szerokosci 3,0 m od zewnetrznych krawedzi przewodow wystepuja
ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania — wszelkie dziatania inwestycyjne w tych
strefach nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiane przekrojow i przebiegu
przewodow — zmiana ich lokalizacji i przekroju bedzie wigzata si¢ ze zmiang wskazanych
informacyjnie na rysunku planu granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania
terenu od obiektéw infrastruktury technicznej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j:

a) na obszarze objetym planem znajduje si¢ stacja GPZ 110 kV/15kV ,Kontenery” (teren 19 E)
wraz z liniami elektroenergetycznymi wysokiego napiecia 110 kV — ograniczenia dla zabudowy
1 zagospodarowania wedlug obowigzujacych przepisow (zgodnie z m.in. rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow);
liczba, szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji GPZ mogg by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej; na rysunku planu
wskazano informacyjnie strefy ograniczen od linii wysokiego napigcia 110 kV (o szerokosci
40,0 m — po 20,0 m od osi linii); dziatania inwestycyjne w granicach tych stref winny by¢
uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ skablowanie linii
energetycznych oraz zmiang¢ ich przebiegu w uzgodnieniu z gestorem sieci — skablowanie linii
lub zmiana jej przebiegu beda wiazaly si¢ ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wskazanej informacyjnie na rysunku planu;

b) stacje transformatorowe:

- nowoprojektowane — dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w ilosci niezbgdnej
do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych — szczegdlows
lokalizacje, powierzchni¢ terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci
elektroenergetycznej;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; przy ocenie oddzialywania na otoczenie
projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze
przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okre§lonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie i wywo6z do miejsc przetwarzania;
zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny;

9) inne zasady:

Id: 47EF032A-214A-49E4-9C48-B6A0245E5D65. Podpisany Strona 8



a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagdéw
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdhuz
linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosci gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spelnienia; w przypadku gdy planowane sieci
infrastruktury nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciagdéw
komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym
sasiedztwie tych ciggow;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i parametry dzialek budowlanych nie dotycza
dziatek i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§11
Nie ustala si¢ sposobow i1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenéw polozonych na obszarze objetym planem.

§12
Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem terenow bedacych w zasobie
nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktérych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§13

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) , intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych sie¢ na danej dziatce budowlanej do powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym do powierzchni catkowitej nalezy doliczy¢ réwniez powierzchnig antresol;

2) , dopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny,
pionowy gabaryt projektowanego budynku — budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od
rzgdnej terenu znajdujacego si¢ ponizej, z zastrzezeniem lit. b; za rzedng terenu przyjmuje si¢
rzedng wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostat
sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; spelienie wymagan dotyczacych
dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazaé w projekcie budowlanym pokazujgc na
przekrojach wyjsciowe uksztaltowanie terenu — wynikajace z rzednych, o ktérych mowa
powyzej; w miejscach nieopisanych na mapie rzgdne terenu nalezy obliczy¢ przez interpolacje,
biorgc pod uwage najblizsze rzedne wystepujace na danej dziatce budowlanej, a w przypadku
ich braku — na dziatkach bezposrednio sasiadujgcych;

b) wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzedna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu
lub attyki, wyrazona wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

¢) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondygnacji projektowanego budynku nalezy
doliczy¢ réwniez antresole o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

3) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie w
elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgsci budynku, a takze budowli
podziemnej spehniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ calkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;
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b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), okapow 1 gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m, balkonow lub
wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji zlokalizowanych
powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wiecej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

5) s, zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwarta, tworzaca pierzeje ulicy lub
placu (budynki usytuowane wzdhiz obowigzujacych lub w obrgbie nieprzekraczalnych linii
zabudowy wypehniaja calg szeroko$¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢
realizacj¢ niezbgdnych przej$¢ lub przejazdow bramowych;

6) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgsci
budynku, jezeli znajduje si¢ ona calkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu);

7) wpowierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg
powierzchniowa na tym terenie;

8) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczb¢ miejsc postojowych,
ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

§14

1. KARTA TERENOW O NUMERACH 01 - 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 01 — 0,36 ha
b) teren nr 02 — 0,48 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zakloca¢ towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust.
2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowy;

b) na terenach wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu — obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardéw jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 19,0 m n.p.m., do 2 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 25° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- odlegtos$ci zabudowy na terenie 01 MN2,U od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych  dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
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uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g)nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domdéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniczenie nie
dotyczy dzialek geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami
planu):

- dla zabudowy wolno stojacej — 450 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dzialce lub do
granicy dzialki sasiedniej) — 300 m?2, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 200 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu 01 MN2,U znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzuja

przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) tereny znajduja si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych nr 110 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 01 MN2,U — od ulicy 13 KD-D 1/2 — ul. Sztukatorow,

- do terenu 02 MN2,U — od ulic: 12 KD-D 1/2 — ul. Traczy, 13 KD-D 1/2 — ul. Sztukatorow, 14
KD-D 1/2 — ul. Flisakéw;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) na czesci terenow 01 MN2,U, 02 MN2,U, wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazujg zasady okreslone w § 10
ust. 2 pkt 6;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 03

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305

1) POWIERZCHNIA - 0,83 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MN2 — ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
LUB BLIZNIACZA - uslugi wymagane sa przynajmniej w strefie wymaganej lokalizacji ustug
oznaczonej na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zakloca¢ towarzyszaca im

lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust.
2;

b) w strefie wymaganej lokalizacji ustug dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia ustugowa, lecz nie wigcej niz jedno mieszkanie na
jednej dziatce budowlanej;

¢) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w strefie wymagane;j
lokalizacji ustug.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

b) na terenie wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalno$ci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — do 0,50,
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- dla zabudowy ustugowej — do 0,90, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- w strefie wymaganej lokalizacji ustug — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowej — do 20,0 m n.p.m., do 2 kondygnacji
nadziemnych, dla zabudowy ustugowej — do 24,0 m n.p.m., do 3 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kgcie nachylenia potaci 25° - 45°;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ przekroczenie
linii zabudowy od strony terenu 11 KD-Z 2/2 / 1/2 — ul. Adm. J. Unruga budynkiem
garazowym;

d) w strefie wymaganej lokalizacji uslug dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang oraz zabudowg pierzejowa;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy uslugowej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret
trzecie,

- w strefie wymaganej lokalizacji ustug — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy ustugowej — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

g) na dzialkach istniejgcych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniczenie nie
dotyczy dzialek geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami
planu):

- dla zabudowy wolno stojacej — 450 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) — 300 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktéorych powierzchnia
wynosi min. 200 m?2.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Waod

Podziemnych nr 110 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 15 KD-D 1/2 — ul. Szlifierzy, 16 KD-D 1/2 oraz drogi wewngtrznej 17 KDW,
dopuszcza si¢ dojazd od 11 KD-Z 2/2 / 1/2 — ul. Adm. J. Unruga — na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) przez teren przebiegaja kanaty kanalizacji sanitarnej @200 mm — obowigzujg zasady okreslone w
§10 ust. 2 pkt 2;

d) przez teren przebiega sie¢ gazowa — obowigzujg zasady okreslone w §10 ust. 2 pkt 4;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA - 0,34 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
ustugowa, lecz nie wigcej niz jedno mieszkanie na jednej dziatce budowlane;;

b) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt
3;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,20;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 25,0 m n.p.m., do 3 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 25° - 45°;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang
oraz zabudowe pierzejowa;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlane;;

g) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujagcych  dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniczenie nie
dotyczy dzialek geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami
planu) — 400 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktorych powierzchnia wynosi min. 200 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 110 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 12 KD-D 1/2 — ul. Traczy, 14 KD-D 1/2 — ul. Flisakow;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

c) przez teren przebiegaja kanaly kanalizacji sanitarnej @200 mm — obowiazuja zasady okreslone w
§ 10 ust. 2 pkt 2;

d) przez teren przebiega sie¢ gazowa — obowigzujg zasady okreslone w §10 ust. 2 pkt 4;

e) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ograniczen dla zabudowy i1 zagospodarowania terenu
wynikajacej z przebiegu magistrali cieptowniczej 2xDN500 — obowigzuja zasady okreslone w §
10 ust. 2 pkt 5;

f) na cze$ci terenu wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napiecia 110 kV — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

g) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305

1) POWIERZCHNIA - 0,23 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA
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a) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje uslugowe, ktére moglyby zaktoca¢ towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust.
2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

b) na terenie wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalno$ci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardéow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — do 0,50,
- dla zabudowy ustugowej — do 0,90;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowej — do 19,0 m n.p.m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, dla zabudowy ustugowej — do 23,0 m n.p.m., do 3 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 25° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- odlegtosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowigzuja zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 4;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ushugowej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy ustugowej — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniczenie nie
dotyczy dzialek geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami
planu) — 450 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gltownego Zbiornika Waod

Podziemnych nr 110 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 15 KD-D 1/2 —ul. Szlifierzy, 16 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

c) przez teren przebiegaja kanaty kanalizacji sanitarnej ¥200 mm oraz ¥300 mm - obowiazuja
zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA — 3,44 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU

U,UC,KS — ZABUDOWA USLUGOWA - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m%,, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt
3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 1,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 30,0 m n.p.m.,

- rodzaj dachu — ptaski;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- odlegtosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowigzuja zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 4;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4;
dopuszcza si¢ wolno stojace reklamy i nosniki informacji wizualnej o powierzchni do 12 m?2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniczenie nie
dotyczy dzialek geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami
planu):

- dla zabudowy ustugowej — 3500 m?, przy czym dla obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?— 9000 m?,

- dla zabudowy zwigzanej z obstuga komunikacji samochodowej (np. stacje benzynowe, myjnie)
—900 m?,

- projekt podzialu obszaru obejmujacego dziatki nr 2040, 2042 oraz 2037 w liniach
rozgraniczajacych terenu 06 U,UC,KS nalezy opracowac na podstawie projektu lub koncepcji
zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Waod

Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 11 KD-Z 2/2 / 1/2 —ul. Adm. J. Unruga — na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi, 15 KD-D 1/2 — ul. Szlifierzy; dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren 07 KS,KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY
a) poprzez teren 06 U,UC,KS dopuszcza si¢ dojazd do terenu 07 KS,KD-X.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 07

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA - 0,72 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
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KS,KD-X — TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ, WYDZIELONE
PUBLICZNE PLACE, CIAGI PIESZE I PIESZO-JEZDNE - obiekty i urzadzenia transportu
publicznego zwiazane z obsluga przystanku kolei metropolitalnej (post6j taksowek, postdj ,,kiss
and ride”/,,park and ride”, parking dla roweréw, kasy/automaty biletowe)
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z przystankiem kolei metropolitalnej w
obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 — obowiazujg zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 11 KD-Z 2/2 / 1/2 — ul. Adm. J. Unruga — na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi; dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren 06 U,UC,KS;
b) przez teren przebiega kolektor kanalizacji deszczowej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust.
2 pkt 3;
c)na terenie znajduja si¢ urzadzenia oczyszczajace wody opadowe w rejonie orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu oznaczonym litera K;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY
a) poprzez teren 07 KS,KD-X dopuszcza si¢ dojazd do terenu 06 U,UC,KS.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305

1) POWIERZCHNIA - 1,43 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U,P — ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW
I MAGAZYNOW

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowacé przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt
3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 30,0 m n.p.m.,
- rodzaj dachu — nie ustala sig;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uznac jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;
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g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speilnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4;

dopuszcza si¢ wolno stojace reklamy i nosniki informacji wizualnej o powierzchni do 12 m?.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1400 m?,
(ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych
ustaleniami planu).

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzujg przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 12 KD-D 1/2 —ul. Traczy, 13 KD-D 1/2 — ul. Sztukatoréw;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5; dopuszcza si¢, na warunkach uzgodnionych
przez zarzadce drogi 10 KD-GP 2/2, realizacj¢ dodatkowych miejsc postojowych (ponad
wymagang liczbe miejsc wynikajaca z programu parkingowego) pod estakadg — w liniach
rozgraniczajacych terenu 10 KD-GP 2/2 —ul. E. Kwiatkowskiego;

¢) przez teren przebiega magistrala cieptownicza 2xDN500 — obowigzuja zasady okreslone w § 10
ust. 2 pkt 5;

d) na czgsci terenu wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napiecia 110 kV — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

e) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA - 0,11 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ realizacje
obiektow malej architektury oraz lokalizacj¢ miejsc postojowych;

b) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 110 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 14 KD-D 1/2 — ul. Flisakow;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen do oczyszczania, retencjonowania 1 wsigkania wod
opadowych w rejonie orientacyjnie wskazanym na rysunku planu oznaczonym literga K;
szczegotowa lokalizacja moze by¢ zmieniona stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z instytucja
eksploatujaca urzadzenia;

¢) na czegs$ci terenu wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 10

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA - 0,98 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-GP 2/2 - ULICA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO - ul. E. Kwiatkowskiego
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
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a) zgodnie z rysunkiem planu, cze$ciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym
niniejszym planem.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)na czgsci terenu wystgpuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

7) INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ trase rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku planu,
szczegbdtowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy;

b) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ pieszych do przystanku kolei metropolitalnej oraz miejsc
postojowych pod estakada na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi — w liniach
rozgraniczajacych terenu;

c) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

d) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA - 2,41 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 2/2/1/2 — ULICA ZBIORCZA - ul. Adm. J. Unruga
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nalezy utrzymac i uzupehic istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwigzku z koniecznos$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
przebudowa drogi.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu, czgSciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym
niniejszym planem.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a)na czesci terenu wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajgce z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ tras¢ rowerowg — orientacyjnie wskazang na rysunku planu,
szczegbdtowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy;
b) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowigzujg zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 2;
¢) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

11. KARTA TERENOW O NUMERACH 12 - 16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 12 — 0,12 ha
b) teren nr 13 — 0,14 ha
c¢) teren nr 14 — 0,15 ha
d) teren nr 15— 0,17 ha
e) teren nr 16 — 0,08 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
12 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Traczy
13 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Sztukatorow
14 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Flisakéw
15 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Szlifierzy
16 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 12 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ulicy 13 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
c) dla ulicy 14 KD-D 1/2 — min. 13,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla ulicy 15 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla ulicy 16 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a)na czesci terenéw 12 KD-D 1/2, 13 KD-D 1/2 i 14 KD-D 1/2 wystgpuja ograniczenia
zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego napiecia 110 kV — obowiazuja
przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;
b) pozostate zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a)na tereniec 15 KD-D 1/2 znajduja si¢ urzadzenia oczyszczajace wody opadowe w rejonie
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu oznaczonym literg K;
b) tereny znajduja si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowigzujg zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 2;
c¢) na terenach 14 KD-D 1/2 i 15 KD-D 1/2 przylegajacych do terenu 11 KD-Z 2/2 / 1/2, na ktorym
wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA - 0,11 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW — DROGA WEWNETRZNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 2.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA — 2,38 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KK — TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu na sgsiednich terenach
chronionych przed hatasem, nalezy zastosowac¢ §rodki techniczne chronigce istniejacg zabudowe
przed ponadnormatywnym hatasem.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) przewidzie¢ realizacj¢ przystankow kolei metropolitalnej w miejscach orientacyjnie wskazanych
na rysunku planu.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czeg$¢ terenu znajduje sie w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazujg przepisy okreslone
w § Sust. 1 pkt 1;
b) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) przez teren przebiega kanal kanalizacji sanitarnej ¥300 mm - obowigzuja zasady okreslone w
§10 ust. 2 pkt 2;
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b) przez teren przebiega magistrala cieptownicza 2xDN500 — obowigzuja zasady okreslone w § 10
ust. 2 pkt 5;
¢) na czgs$ci terenu wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okre§lone w § 10 ust. 2 pkt 6;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu, w granicach wtasnych dziatek.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 19
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA - 0,76 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
E - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a)zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z lokalizacja urzadzen
elektroenergetycznych;
b) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi wewnetrznej 17 KDW;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.

§15

1. Integralng cze$cig uchwaly jest czgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Obluze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i
Szlifierzy, w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terenow 1 ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) gtowne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia

1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§16
1. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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UZASADNIENIE
Przedlozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy zostal
sporzadzony zgodnie z procedurg planistyczng wynikajaca z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) zwanej
dalej upzp.
1. Zgodnie z art. 17 upzp, niniejsza uchwala stanowi zakonczenie procedury sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) Rada Miasta Gdyni w dniu 18 grudnia 2013 r. podjeta uchwale nr XXXVII/782/13 w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy
Obtuze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy;
2) projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie;
3) projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu dwukrotnie: po raz pierwszy w dniach w dniach od 2 czerwca 2015 r. do 23 czerwca 2015 r.,
po raz drugi w dniach od 2 pazdziernika 2015 r. do 22 pazdziernika 2015 r. Dyskusje publiczne nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyly si¢ w dniu 18 czerwca 2015 r. oraz w dniu 14
pazdziernika 2015 r.;
4) do projektu planu miejscowego wytozonego po raz pierwszy w dniach od 2 czerwca 2015 r. do 23
czerwca 2015 1. zostalo ztozonych 13 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 7 lipca 2015 r.).
Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 28 lipca 2015 r. rozpatrzyl wniesione uwagi, 2
uwzglednit w catosci, 6 w czgsci, 5 nie uwzglednit;
5) do projektu planu miejscowego wytozonego po raz drugi w dniach od 2 pazdziernika 2015 r. do 22
pazdziernika 2015 r. zostaty zlozone 3 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 5 listopada 2015 r.)
Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 24 listopada 2015 r. rozpatrzyt ztozone uwagi, 2
uwzglednit w czgsci, 1 nie uwzglednit;
6) do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag. Zakres zmian wynikajacy
z uwzglednienia uwag nie spowodowal koniecznosci ponowienia uzgodnien ani ponownego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
7) zaktualizowano informacj¢ o przebiegu granicy portu morskiego w Gdyni zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 13 listopada 2015 r. w sprawie granicy
portu morskiego w Gdynia (Dz. U. z 2015 r. poz. 2111).
2. Ustalenia projektu planu nie naruszajag ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia
27 lutego 2008 r. zmieniona uchwala nr XXXVIII/799/14 z 15 stycznia 2014 r. oraz uchwala
nr XI/190/15 z 26 sierpnia 2015 r.). Studium okresla obszar objgty planem jako strefe¢ miejska. W
zakresie struktury funkcjonalnej — Studium wskazuje na obszarze objetym planem nastgpujace
kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:
- wzdtuz ulicy E. Kwiatkowskiego: tereny produkcyjno-ustugowe,
- w zachodniej 1 centralnej czeSci obszaru planu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
matych doméw mieszkalnych oraz tereny ustug z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow.
sprzedazy do 2000 m?,
-w centralnej czeSci obszaru planu, przy nasypie kolejowym: tereny obiektow 1 urzadzen
elektroenergetycznych — GPZ,
- w centralnej 1 wschodniej czgsci obszaru planu: tereny ustug z dopuszczeniem obiektow handlowych
o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?
- droga gtéwna ruchu przyspieszonego — klasy GP 2/2 —ul. E. Kwiatkowskiego,
- droga zbiorcza klasy Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga,
- linie kolejowe,
- wazniejsza lokalna trasa rowerowa,
- przystanek PKM.
3. Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
zwlaszcza nizej wymienione wymagania.
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 upzp)
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostaly uwzglednione
poprzez:
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a) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasno$ci, w nawigzaniu do uksztaltowania terenu,

b) ustalenie parametrow zabudowy, w tym m.in. w zakresie wysokosci zabudowy, linii zabudowy,
powierzchni zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;

c) ksztattowanie struktury przestrzennej oraz standardow uzytkowania przestrzeni w dostosowaniu do
cech obszaru graniczacego bezposrednio z terenami portowo-przemystowymi z uwzglednieniem
wymogow ochrony srodowiska;

d) zachowanie rezerw terenowych dla planowanej rozbudowy i budowy ulic publicznych oraz budowy
trasy rowerowe;j.

2) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp), zostaly uwzglednione dla poszczegoélnych terendéw w oparciu o
sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne; na obszarze planu nie wystepuja elementy Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego chronione na podstawie przepisow odrgbnych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) - na obszarze obj¢tym projektem planu nie wystepuja podlegajace ochronie
zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego lub dobra kultury wspotczesne;j.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaty uwzglednione poprzez:

a) ustalenie zasad zagospodarowania dla zapewnienia normatywnych warunkow akustycznych na
terenach zabudowy mieszkaniowej — nakaz zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych jak
np.: stolarka okienna i materiaty budowlane o podwyzszonych wilasciwosciach dzwigekochtonnych,
systemy wentylacyjne i klimatyzacyjne;

b) wprowadzenie zapisow pozwalajacych na lokalizacje, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
ushug wylacznie nieucigzliwych, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jako$ci §rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej i nie wywoluje innych
zaktocen funkcji mieszkaniowe;;

c¢) nakaz realizacji udogodnien dla oséb niepetnosprawnych, w szczeg6lnosci poruszajacych si¢ na
wozkach inwalidzkich;

d) regulacje w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ustalenie, ze zaopatrzenie w cieplo nalezy przewidzie¢
z miejskiej sieci cieptowniczej, z odnawialnego zrodta ciepta, zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji
lub ciepta odpadowego, z dopuszczeniem niskoemisyjnych zrddet ciepta (na warunkach ustalonych w
projekcie planu), co ograniczy emisj¢ szkodliwych gazow do atmosfery.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) zostaly uwzglednione poprzez
wprowadzenie mozliwosci realizacji r6znego rodzaju ustug oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynéw, co umozliwi wykorzystanie potencjalu ekonomicznego obszaru potozonego w
sgsiedztwie terenéw portowo-przemystowych.

6) Prawo wlasnoSci (art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 upzp) zostaly uwzglednione poprzez ustalenie parametréw zabudowy w sposdb umozliwiajacy
wykorzystywanie nieruchomos$ci zgodnie z ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem. W
projekcie planu miejscowego zaplanowane zostaty niezbgdne inwestycje celu publicznego — ustalono
realizacje¢ infrastruktury technicznej, drogowej i kolejowej obslugujacej zabudowe istniejaca i
planowang, stanowigcej cze$¢ sieci komunikacyjnej spajajacej rézne fragmenty miasta. Niezbedna
infrastruktura spoteczna (szkoty, przedszkola, ustugi zdrowia itp.) zlokalizowana jest na terenach
sasiednich. Zapisy projektu planu ustalone zostaly z zachowaniem zasady proporcjonalnosci i
réwnosci.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostaty uwzglednione
poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych(art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad
obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej; projekt planu
nie ogranicza mozliwos$ci realizacji sieci szerokopasmowych.

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Obluze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga,
E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej (art. 1
ust. 2 pkt 11 upzp) zostato spetione poprzez:

Id: 47EF032A-214A-49E4-9C48-B6A0245E5D65. Podpisany Strona 23



a) ogloszenie w miejscowej prasie (Dziennik Battycki, Ratusz), na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni o przystapieniu do sporzadzania mpzp i wyznaczenie
terminu przyjmowania wnioskow;

b) rozpatrzenie wnioskéw w drodze =zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni (zarzadzenie nr
14289/14/VI/U z dnia 1 kwietnia 2014 r.);

¢) uzyskaniu odpowiednich opinii i uzgodnien;

d) ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu w prasie (Dziennik Baltycki, Ratusz), na tablicy
ogloszen Urzgdu Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni i wyznaczenie termindw
dyskusji publicznych oraz terminow sktadania uwag do projektu planu;

e) udostepnienie do wgladu projektu planu w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta
Gdyni, w InfoBox w Gdyni oraz w wersji elektronicznej na stronie internetowej Miasta Gdyni;

f) przeprowadzenie dyskusji publicznych (w dniu 18.06.2015 r. oraz w dniu 14.10.2015 r., w InfoBox
w Gdyni);

g) rozpatrzenie uwag w drodze zarzadzen Prezydenta Miasta Gdyni (zarzadzenie nr 2867/15/VII/U z
dnia 24 lipca 2015 r. oraz nr 3688/15/VII/U z dnia 24 listopada 2015 r.).

10) Zachowanie jawnosci i przejrzystosSci procedur planistycznych(art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp)
zostato spelnione poprzez umieszczanie na stronie internetowej Miasta Gdyni wersji elektronicznej
dokumentéw zwigzanych z prowadzonymi procedurami planistycznymi, tj. projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu, projektu uchwaty kierowanego na sesj¢ Rady Miasta; informacje
publiczne w razie potrzeby udostgpniane sg z zastosowaniem ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o
dostepie do informacji publicznej.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci wody i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 upzp) zostala uwzglgdniona poprzez zapisy o koniecznosci
modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowe;.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent wzial pod uwage interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Do projektu planu wptyngto 17 wnioskow,
ktore Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr 14289/14/VI/U z dnia 1 kwietnia 2014 r. —
13 wnioskow uwzglednil, 4 uwzglednit w czesci. Projekt planu byl dwukrotnie wykladany do
publicznego wgladu. Na etapie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu zostato ztozonych 13
uwag, ktore Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr 2867/15/VII/U z dnia 28 lipca 2015 r.
— 2 uwzglednil w catosci, 6 w czesci, 5 nie uwzglednit. Na etapie drugiego wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu wplynety 3 uwagi, ktére Prezydent rozpatrzyl zarzadzeniem nr 3688/15/VII/U
z dnia 24 listopada 2015 r. — 2 uwzglednit w czgéci, 1 nie uwzglednit. Sposdb rozpatrzenia uwag
przedstawiony zostal w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty. Wnioski i uwagi zmierzaly do
zachowana stanu istniejagcego lub zmian w zagospodarowaniu, zostaly rozpatrzone przy uwzglednieniu
dokumentacji i analiz — Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni,
analizy struktury wladania, opracowania ekofizjograficznego, prognozy oddziatywania na srodowisko,
prognozy finansowej skutkéw uchwalenia zmiany planu, koncepcji zagospodarowania terendw
miejskich w granicach przystapienia do sporzadzania planu, Koncepcji drogowej ul. Adm. J. Unruga
odcinek od Estakady Kwiatkowskiego do ul. Nasypowej, Koncepcji PKM na Obluzu i Oksywiu — odc.
od Estakady Kwiatkowskiego do stacji Gdynia Port.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy zapewni¢
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w
szczeg6lnosci poprzez uzupekianie istniejacej zabudowy.
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Powyzsze zostalo zapewnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudowe na terenie
zurbanizowanym, gdzie przewiduje si¢ uzupehienie istniejacej zabudowy. Projekt planu przewiduje
niezbedng rozbudowe uktadu komunikacyjnego, w tym elementéw utatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow. Projekt planu zakltada wykorzystanie transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu poprzez uwzglednienie w liniach rozgraniczajacych drogi
przystankow komunikacji miejskiej oraz zapewnienie rezerwy terenu pod planowang lini¢ kolei
metropolitalnej (budowa drugiego toru oraz budowa obiektow i urzadzen transportu publicznego
zwigzanych z obstugg przystanku kolei metropolitalnej).

6. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwalenie mpzp cz¢$ci dzielnicy Obluze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i
Szlifierzy jest zgodne z przeprowadzong analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni i
programem prac planistycznych na lata 2015-2018, ktorej wynikiem jest uchwata Nr VII/84/15 Rady
Miasta Gdyni z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych w Gdyni.
Program prac planistycznych przewiduje uchwalenie mpzp czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon
ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy w latach 2015-2018, tym samym uchwalenie
planu jest zgodne z wynikami tej analizy.

7. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu pociagnie za sobg koszty planowanej rozbudowy i budowy drég oraz budowy
przystanku kolei metropolitalnej z niezbgdng infrastruktura (inwestycja ponadlokalna). Zyski do
budzetu gminy przewidywane sg ze sprzedazy gruntdéw gminnych pod nowo planowane inwestycje
oraz z podatkdw wynikajacych z nowej zabudowy. Przewiduje si¢ rowniez sprzedaz gruntow
nalezagcych do gminy oraz Skarbu Panstwa. W wyniku przeznaczenia czgsci terenéw na cele
publiczne, zgodnie z art. 36 upzp, wilascicielom nieruchomosci przystuguje prawo wniesienia roszczen
odszkodowawczych. Zasadno$¢ roszczen ustalana jest w toku odrgbnego postepowania
administracyjnego.

W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Obluze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E.
Kwiatkowskiego i1 Szlifierzy do uchwalenia przez Rade Miasta Gdyni.

Zgodnie z art. 20 upzp Rada Miasta Gdyni rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. Cze¢$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢
uchwaly, czgé¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym przedmiotowa
uchwala powinna zosta¢ przedlozona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej
podjecia. Ponadto zgodnie z art. 20 ust. 2 upzp uchwala wraz z zalacznikami oraz dokumentacjg
prac planistycznych powinna zosta¢ przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny ich
zgodnos$ci z przepisami prawnymi.

RP.6721.11.2013.KK
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/313/15
Rady Miasta Gdyni
z dnia 30 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obluze w Gdyni, rejon
ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy zostal wylozony, z prognoza oddzialywania na
srodowisko, do publicznego wgladu dwukrotnie: po raz pierwszy w dniach od 2 czerwca 2015 r. do 23
czerwca 2015 r., po raz drugi w dniach od 2 pazdziernika 2015 r. do 22 pazdziernika 2015 r.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz pierwszy w dniach od 2czerwca 2015 r. do
23czerwca 2015 r. zostalo ztozonych 13 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 7 lipca 2015 r.)
Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 2867/15/VII/U z dnia 28 lipca 2015 r. rozpatrzyt uwagi
dotyczace projektu planu, 2 uwzglednit w calosci, 6 w czesci, 5 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnicy Obluze w
Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy, ktére wniosty nastepujace osoby:

1. Danuta Mieczkowska, Artur Mieczkowski — data wptywu 30.06.2015 r.
2. Wojciech Raszke — data wptywu 06.07.2015 r.

3. GEMINI Agnieszka Gawron, Matgorzata Orlinska Sp.J., Malgorzata Orlinska — data wplywu
06.07.2015 1.

4. Anna Szymanska — data wptywu 06.07.2015 r.

5. Jolanta Czuj — data wptywu 07.07.2015 .

6. Katarzyna Wozniak — data wptywu 07.07.2015 r.

7. Olimpia Szymerowska, Michat Szymerowski — data wplywu 07.07.2015 r.
8. Monika Albecka-Fajks — data wptywu 07.07.2015 r.

9. Halina Zyskowska — data wptywu 07.07.2015 r.

10. Renata Trzonkowska — data wptywu 07.07.2015 1.

11. Krystyna Walusiak — data wptywu 07.07.2015 r.
odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Danuta Mieczkowska, Artur Mieczkowski wniesli o:

1) przesuniecie poludniowej nieprzekraczalnej linii zabudowy biegnacej przez dziatke nr 225/9 (teren
03 U/MN2), rownolegle do ulicy 16 KD-D 1/2. Linia zabudowy w obecnym ksztatcie ogranicza
mozliwosci ekonomicznego wykorzystania dzialek, ktorych sa wilascicielami. Zaznaczyli, ze
projekt planu przeznacza czg$¢ ich dziatki nr 155/15 pod przebieg ulicy 16 KD-D 1/2. Mozliwos$é¢
powstania na ich dziatkach zabudowy w postaci wigkszej bryly, stworzy bariere akustyczna dla
ochrony sasiednich dziatek o funkcjach mieszkalnych przed hatasem od strony portu;

2) przyltaczenie ich dziatek do terenow z wymaganymi ustugami. Powyzsze argumentowali wzgledami
ekonomicznymi (powierzchnia zabudowy do 0,50) oraz bezposrednim sasiedztwem dziatek nr
211/23 1 158/20, ktére przeznaczone sg pod ushugi;

3) zwrocenie uwagi, ze w tek$cie planu brak jasnych 1 szczegdtowych opisow funkcji dla
poszczegblnych terenow np. ,,U/MN2”, ,MN2,U”, a co za tym idzie brak ostatecznego okreslenia
gtownej wiodacej funkcji tych terendw, czy ewentualnie proporcji pomig¢dzy mozliwymi funkcjami
na w/w terenach.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1) Ustalono lini¢ zabudowy wzdtuz granicy pomiedzy dziatkami nr 1576 i 1582 obreb Obluze — 20

(poprzedni nr 225/9 i nr 155/15), dalej rownolegle do poinocnej linii rozgraniczajacej ulicy 16 KD-D

w odlegtosci 5 m od tej linii.

Ad 2,3) W opisie funkcji w karcie terenu 03 U/MN2  wyjasniono, ze uslugi wymagane sa

przynajmniej od strony ulicy 11 KD-Z (ul. Adm. J. Unruga) w strefie wymaganej lokalizacji ustug

oznaczonej na rysunku planu. A wiec na terenie 03 U/MN2 preferowana jest zabudowa uslugowa a

w/w strefa stanowi minimalny obszar, na ktérym winny by¢ zlokalizowane ustugi. Rozszerzono strefe
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bezwzglednie wymaganej lokalizacji ustug o obszar nieruchomosci sktadajacych uwage, potozony w
granicach terenu 03 U/MN2 oraz opisano rejon wymaganej lokalizacji ustug jako: ,,uslugi wymagane
sg przynajmniej w strefie wymaganej lokalizacji ustug oznaczonej na rysunku planu”.

Po przeanalizowaniu mozliwosci zabudowy zweryfikowano parametry zabudowy na dziatkach
wewnatrz terenu 03 U/MN2.

Prezydent wyjasnit, ze symbolami MN2,U (tereny 01 i 02) oznaczono tereny zabudowane budynkami
jednorodzinnymi, w wiekszosci w dobrym stanie technicznym. Zapis MN2,U respektuje istniejaca
zabudowe jednocze$nie wskazujac na réwnorzedno$¢ funkcji. W przypadku rezygnacji wiascicieli
nieruchomosci z funkcji mieszkaniowej moga one by¢ w calosci przeznaczone pod ustugi. Opis
funkcji w poszczegolnych kartach terendw jest jednoznaczny, nie wymaga uszczegélowienia.
Nieuwzglednienie czgéci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Zasadne jest zachowanie rezerwy terenu poza liniami zabudowy w celu umozliwienia
ewentualnego ,,wyprostowania” w przysztosci linii rozgraniczajacych ulicy 16 KD-D 1/2.

2. Wojciech Raszke w ztozonej uwadze domagat si¢:

1) zapewnienia w planie 20 miejsc parkingowych na potrzeby zaktadu P.H.U. Auto-Master;

2) zwezenia pasa drogowego dla zachowania niezbednej komunikacji na posesji (plac manewrowy);

3) zaprojektowania wjazdu na teren firmy od drogi 19 KDW.

Uwage uzasadnil w nastepujacy sposob:

Na posesji przy ul. Unruga 21-23 od 2000 r. prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie ustug
motoryzacyjnych i handlu artykutami motoryzacyjnymi. W celu zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych dla klientow dzierzawi dwie dziatki gminne nr 151/112 i 146/114, przylegajace
do dziatek nr 247/14 i 84/2, ktérych jest wilascicielem. Na potrzeby tego rodzaju dziatalnosci musi
zapewni¢ 26 miejsc parkingowych. Wedlug projektu planu linia rozgraniczajaca pas drogowy
przebiega w odleglosci zaledwie 9 m od warsztatu i stacji diagnostycznej pozbawiajac go catkowicie
parkingu przed budynkiem oraz niezbednego placu manewrowego. Tak duze ograniczenie liczby
miejsc postojowych uniemozliwi dalsze prowadzenie warsztatu i sklepu w dotychczasowej skali.
Uniemozliwi to osigganie zysku oraz obsluge zaciagnigtych na cel inwestycji kredytow. Wymusi
zaprzestanie prowadzonej od wielu lat dziatalnosci a likwidacji ulegnie ok. 20 miejsc pracy.

Zgodnie z projektem planu dla prowadzonej dziatalnosci nalezy zapewni¢ ok. 22 miejsc postojowych.
Jedynym rozwigzaniem jest przeznaczenie na parking dzialek sasiednich: dzierzawionej 151/112,
149/113, czesci pozostajacych z dziatek 409/113, 150/112, fragmentu dziatki 438/14 przylegajacego
do drogi 17 KDW, ktére mogltby wykupi¢, zaktadajac jednoczesnie dojazd do firmy od ulicy 17 KDW
przez dziatke nr 149/113. Domagat si¢ zawarcia tego w projekcie, gdyz tylko wtedy bedzie miat
gwarancje, ze jego inwestycja nie zostanie zniweczona z powodu decyzji administracyjnych.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej dla drogi klasy Z dopuszcza
si¢ zmniejszenie szerokosci, jesli jest to uzasadnione istniejgcym zagospodarowaniem terenu.
Domagal si¢ zastosowania tego odstgpstwa lub obnizenia kategorii drogi, zwlaszcza ze nie jest
spelniony warunek minimalnej odlegto$ci miedzy skrzyzowaniami dla drogi klasy Z.

Postulowat 0 maksymalne zwe¢zenie pasa rozdzielajacego kierunki ruchu, zwezenie chodnika do 1,5 m
(znikomy ruch pieszych) i rezygnacje z drogi rowerowej w tym miejscu. Proponowal poprowadzi¢
sciezke rowerowa spod Estakady Kwiatkowskiego do Kauflandu wzdluz toru kolejowego. Takie
rozwigzanie pozwolitloby zachowac o ok. 4 m szersze dzialki, co daje 4-5 miejsc postojowych przed
budynkiem warsztatu i mozliwo$¢ manewrowania np. lawety pomocy drogowe;j.

Planowana rozbudowa powinna zapewni¢ mieszkancom i uzytkownikom tego terenu poprawe
warunkow komunikacyjnych i bytowych, a nie uniemozliwi¢ kontynuacj¢ dziatalnosci gospodarczej
i spowodowac utrate miejsc pracy.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1,2) Zgodnie z rozstrzygnigciem Prezydenta przeanalizowano mozliwosci zawezenia linii
rozgraniczajacych ul. Adm. J. Unruga i zweryfikowano je w niewielkim stopniu w uzgodnieniu z
ZDiZ oraz dokonano nieznacznej korekty nieprzekraczalnych linii zabudowy. Na wysokosci
przedmiotowej nieruchomosci nie ma mozliwosci zawezenia linii rozgraniczajacych ul. Adm. J.
Unruga, poniewaz jest to najwezszy odcinek drogi. Projekt planu nie wyklucza realizacji miejsc
postojowych na dziatkach nr 1549, 1546, czgéci dziatek 1545, 1548, 1565 obreb Obtuze — 20,
potozonych w obrgbie terenu 03 U/MN2 (poprzednie numery: 151/112, 149/113, 409/113, 150/112 i
438/114). Poszerzono teren 17 KDW kosztem terenu 09 ZP, co umozliwi realizacj¢ miejsc
postojowych na terenie. Dopuszczono dodatkowo na terenie 09 ZP mozliwos¢ lokalizacji miejsc
postojowych.
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Ad 3) Prezydent wyjasnit, ze dojazd do terenu 03 U/MN2 zgodnie z zapisami projektu planu
przewidziany jest m.in. od drogi wewnetrznej 17 KDW. W przypadku posiadania tytutu prawnego
(wlasnos¢, stuzebnos¢ drogowa, dzierzawa) do nieruchomosci, przez ktoére mialby si¢ odbywaé dojazd
do obiektu ustugowego, dojazd od drogi wewnetrznej 17 KDW bedzie zgodny z zapisami projektu
planu.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 2) Zasadne jest pozostawienie planowanego przebiegu Sciezki rowerowej wzdhuz ul. Adm. J.
Unruga. Realizacja $ciezki rowerowej we wskazanym w uwadze miejscu (wzdhuz toru kolejowego)
znacznie by ja wydiuzata oraz wymagataby przejecia terenu nie nalezacego do gminy. Wnioskowane
rozwiazanie nie jest wlasciwe z punktu widzenia przestrzennego i ekonomicznego.

3. GEMINI Agnieszka Gawron, Malgorzata Orlinska Sp.J., Malgorzata Orlinska zlozyla
nastgpujaca uwage:

Poinformowala, ze prowadzi multiagencj¢ ubezpieczeniowa w budynku firmy Auto Master, ktérego
wlascicielem jest Pan Wojciech Raszke.

Stwierdzita, ze przebieg linii rozgraniczajacej ul. Unruga zaledwie 9 m od budynku, w ktérym
prowadzi dziatalno$¢ i znaczgce ograniczenie miejsc postojowych bedzie katastrofalne dla jej firmy.
Poparta rozwigzanie zaproponowane przez Pana Raszke tj. przeznaczenie na parking sasiednich
dziatek nr 409/113 i 150/112 dzierzawionych od Miasta oraz fragment dziatki nr 438/14 przylegajacy
do drogi 17 KDW, ktoére Pan Raszke moglby wykupié, zaktadajac jednoczesnie dojazd do budynku od
ul. 17 KDW przez dziatke nr 149/113.

Postulowata o maksymalne zwe¢zenie pasa rozdzielajacego kierunki ruchu, zwezenie chodnika do 1,5
m i zrezygnowanie z drogi rowerowej. Ze wzgledow bezpieczenstwa zaproponowata poprowadzenie
drogi rowerowej spod Estakady Kwiatkowskiego do Kauflandu wzdtuz toru kolejowego. Rozwigzanie
takie umozliwitoby realizacje 5 miejsc postojowych przed budynkiem.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 2 ad 1,2,3 w cze$ci uwzglednione;.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 2 ad 2 w cze$ci nieuwzglednione;.

4. Anna Szymanska jako witascicielka dziatek nr 144/90 i 416/90 wniosta o:

Rozszerzenie terenu 04 U zlokalizowanego na dzialce nr 144/90 o dziatke nr 416/90 lub rozszerzenie
terenu 11 KD-Z zlokalizowanego na dziatce nr 416/90 nr 144/90.

Projekt planu miejscowego dzieli jej nieruchomo$¢ nie dajac mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania, tym samym korzystania z prawa wlasnosci. Ponosi jedynie koszty w postaci optat
podatku od nieruchomosci.

Zaznaczyla, ze koncepcja poszerzenia ul. Unruga byta juz rozwazana w latach 70-tych. Brak jej
realizacji §wiadczy o tym, ze nie ma koniecznosci jej przeprowadzania i jest bezcelowa. Rodzi jedynie
negatywne skutki spoteczne.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ze wzgledu na koniecznos¢ docelowej rozbudowy ul. Adm. J. Unruga do dwdch jezdni oraz budowy
$ciezki rowerowej niezbedne jest przeznaczenie wigkszosci nieruchomosci pod uktad komunikacyjny.
Kwestie dotyczace odszkodowan zwigzanych ze zmiang przeznaczenia terenu lub obnizeniem
wartoséci nieruchomosci nie sg przedmiotem ustalen planu miejscowego. Regulowane sg przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 36 w/w ustawy:

»l.Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkodg¢ albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci
ulegla obnizeniu, a wilasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢ i nie skorzystat z
praw, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci
nieruchomosci”.
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5. Jolanta Czuj wniosta o:

Uwzglednienie w projekcie planu miejscowego mozliwosci doprowadzenia dojazdu do dziatki przy ul.
Unruga 13.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Dziatka nr 1563 obrgb Obtuze — 20 (poprzedni nr 93/6) przy ul. Adm. J. Unruga 13 potozona jest w
obrebie terenu 03 U/MN2. Dojazd do terenu 03 U/MN2 zgodnie z zapisami projektu planu
przewidziany jest m.in. od ulic 15 KD-D 1/2 — ul. Szlifierzy oraz od 11 KD-Z 2/2 / 1/2 — ul. Adm. J.
Unruga — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi. Przedmiotowa dziatka nie ma bezposredniego
dostepu do drogi publicznej. Szczegotowe rozwigzania dojazdow do poszczegodlnych dziatek nie sa
przedmiotem ustalen planu miejscowego. Zgodnie z art. 145 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny, jezeli nieruchomos$¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej, whasciciel
moze zada¢ od wilascicieli gruntow sasiednich ustanowienia za wynagrodzeniem potrzebnej
shluzebnosci drogowej — droga konieczna. Ustanowienie tej stuzebnosci nastgpuje w drodze stosownej
umowy lub w postepowaniu nieprocesowym przed sagdem powszechnym.

6. Katarzyna Wozniak zlozyla nastgpujace zastrzezenia:

Jest wlascicielka dziatek nr 132/82 i 348/82. W projekcie planu dziatka nr 132/82 przeznaczona jest
pod zabudowe ustugowsa (04 U) natomiast dziatka nr 348/82 pod droge zbiorcza (11 KD-Z 2/2 1/2).
Zrealizowanie zamierzen okreslonych w projekcie planu miejscowego spowoduje catkowita utratg
warto§ci nieruchomos$ci a korzystanie z niej stanie si¢ niemozliwe. Nie zgodzila si¢ na
przeprowadzenie przez jej dziatke gltownej trasy rowerowej. Zaproponowala, aby na wysokosci
marketu Kaufland, trasa rowerowa skrecata z ul. Unruga w ul. Szlifierzy, a nastepnie bieglta wzdhuz
torow kolejowych, laczac sie z istniejaca S$ciezka rowerowa pod Estakada Kwiatkowskiego.
Stwierdzita, ze takie usytuowanie trasy rowerowej bedzie bezpieczniejsze niz poprowadzenie jej
wzdtuz ul. Unruga o bardzo duzym nate¢zeniu ruchu przez dwa przystanki komunikacji miejskiej.
Umozliwi to dojazd rowerem do planowanego przystanku kolei metropolitalnej, a wilascicielom
posesji wzdhuz ul. Unruga korzystanie z ich nieruchomosci.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ze wzgledu na koniecznos¢ docelowej rozbudowy ul. Adm. J. Unruga do dwoch jezdni oraz budowy
$ciezki rowerowej niezbedne jest przeznaczenie czesci nieruchomosci pod uktad komunikacyjny.
Zasadne jest pozostawienie planowanego przebiegu $ciezki rowerowej wzdtuz ul. Adm. J. Unruga.
Realizacja $ciezki rowerowej we wskazanym w uwadze miejscu (wzdhuz toru kolejowego) znacznie
by ja wydluzata oraz wymagataby przejecia terenu nie nalezacego do gminy. Wnioskowane
rozwigzanie nie jest wlasciwe z punktu widzenia przestrzennego i ekonomicznego.

Kwestie dotyczace odszkodowan zwigzanych ze zmiang przeznaczenia terenu lub obnizeniem
wartos$ci nieruchomosci nie sg przedmiotem ustalen planu miejscowego. Regulowane sg przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 36 w/w ustawy:

»l.Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci
ulegla obnizeniu, a wilasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢ i nie skorzystat z
praw, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, moze zada¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu warto$ci
nieruchomosci”.

7. Olimpia Szymerowska, Michal Szymerowski wniesli zastrzezenia:

Nie zgodzili si¢ na poszerzenie ul. Unruga w taki sposob, ze jego skutkiem bedzie wyburzenie ich
domu przy ul. Unruga 15. Brak realizacji tej inwestycji od lat 70-tych, §wiadczy o tym, Ze nie jest ona
potrzebna, dodatkowo rodzi negatywne skutki spoteczne. Przedtuzajaca si¢ sytuacja z otrzymaniem
warunkow zabudowy blokuje mozliwos¢ rozbudowy budynku, w ktorym mieszkaja i prowadza
dziatalno$¢ gospodarcza stanowigca ich zrodlo utrzymania. Obecna powierzchnia domu ogranicza ich
mozliwosci rozwoju i utrudnia codzienne funkcjonowanie.
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Utrzymujace si¢ naruszanie prawa wilasnosci, rodzi spory i protesty zarowno z ich strony jak i
wiascicieli sgsiadujagcych nieruchomosci, ktérych stanowisko pokrywa si¢ z punktem widzenia
przedstawionym w niniejszej uwadze. W sytuacji zadluzenia Gminy Gdynia nierealny wydaje si¢
wykup nieruchomosci od wlascicieli w najblizszym czasie.

Zaproponowali poprowadzenie trasy rowerowej wzdluz toréw kolei metropolitalnej. Bedzie to
rozwigzanie bezpieczniejsze dla uzytkownikow ruchu drogowego i bardziej ekonomiczne dla Miasta,
poniewaz zmniejszy obszar prywatnych terendw przeznaczonych do wykupu.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 6.

8. Monika Albecka-Fajks wniosta o:

Maksymalne zwezenie pasa rozdzielajacego kierunki ruchu, zwezenie chodnika do 1,5 m i
zrezygnowanie z drogi rowerowej. Najlepszym rozwigzaniem byloby poprowadzenie drogi rowerowe;j
spod Estakady Kwiatkowskiego do Kauflandu wzdtuz toru kolejowego.

Pozwoliloby to zachowa¢ o ok. 4 m szersze dzialki, co jest istotne dla zachowania przestrzeni
pomiedzy budynkiem i ruchliwg ulica.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci w nastepujacy sposob:

Zgodnie z rozstrzygnigciem Prezydenta przeanalizowano mozliwosci zawegzenia  linii
rozgraniczajacych ul. Adm. J. Unruga i zweryfikowano je w niewielkim stopniu w uzgodnieniu z
ZDiZ oraz dokonano nieznacznej korekty nieprzekraczalnych linii zabudowy. Na wysokosci
nieruchomosci sktadajacej uwage nie ma mozliwoséci zawezenia linii rozgraniczajgcych ul. Adm. J.
Unruga, poniewaz jest to najwezszy odcinek drogi.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zasadne jest pozostawienie planowanego przebiegu $ciezki rowerowej wzdtuz ul. Adm. J. Unruga.
Realizacja $ciezki rowerowej we wskazanym w uwadze miejscu (wzdhuz toru kolejowego) znacznie
by ja wydluzata oraz wymagataby przejecia terenu nie nalezacego do gminy. Wnioskowane
rozwiazanie nie jest wlasciwe z punktu widzenia przestrzennego i ekonomicznego.

9. Halina Zyskowska wniosta uwage tozsama z uwaga nr 8.
Prezydent uwzglednit uwage w cze$ci w nastepujacy sposob:
Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 8 w czgsci uwzglednione;.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Jak w rozstrzygnieciu uwagi nr 8 w cze$ci nieuwzglednione;.

10. Renata Trzonkowska wniosta uwage tozsama z uwaga nr 8.
Prezydent uwzglednit uwage w czedci w nastepujacy sposob:
Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 8 w czgsci uwzglednione;.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Jak w rozstrzygnieciu uwagi nr 8 w cze$ci nieuwzglednione;.

11. Krystyna Walusiak wniosta nastepujace zastrzezenia:

Nie zgodzita si¢ z ustaleniami projektu planu dla dziatek nr 227/6 i1 229/7. Przedmiotowe dziatki o
tacznej powierzchni 1266 m? zostaty bezprawnie zabrane, bez odszkodowania na podstawie decyzji
Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w Gdansku z dnia 08.07.1971 r. jako rezerwa na
poszerzenie 6wczesnej ul. Wincentego Gruny. Do 1990 r. grunty te nie zostaly zagospodarowane
zgodnie z celem wywlaszczenia.

Od 1990 r. trwaly starania o zwrot niestusznie zawlaszczonych nieruchomosci. Zostaly one
zakonczone zwrotem (dziatki o tacznej powierzchni tylko 836 m?).

Zgodnie z projektem planu znaczna czg$¢ obu dziatek jest zarezerwowana na pas drogowy ul. Unruga.
Pozostaly teren to pas gruntu wzdtuz ul. Unruga o szerokosci ok. 10 m, ktory nie bedzie miat Zadne;j
wartosci w aspekcie jakiegokolwiek zagospodarowania.

Whiosta o zweryfikowanie projektu planu dla przedmiotowych dzialek i przeznaczenie ich na funkcje
mieszkaniowo-ustugowe.

W przypadku uchwalenia planu miejscowego w obecnej postaci, w procedurze ewentualnego
wywlaszczenia, w rozliczeniu wniosta o zamiane na dziatkg¢ o zblizonym obszarze, zlokalizowana w
dzielnicy Obluze, przy drodze publicznej, przeznaczona na funkcje mieszkaniowo-ushugowa.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 4.

Do projektu planu miejscowego wyloZzonego po raz drugi w dniach od 2 pazdziernika 2015 r. do
22 pazdziernika 2015 r. zostaly ztozone 3 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 5 listopada
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2015 r.) Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 3688/15/VII/U z dnia 24 listopada 2015 r.
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, 2 uwzglednit w czgséci, 1 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obluze w
Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy, ktdre wniosty nastepujace osoby:

1. Gertruda Koss — data wptywu 03.11.2015 1.
2. Renata Trzonkowska, Halina Zyskowska, Monika Albecka-Fajks — data wptywu 05.11.2015 1.

3. Wojciech Raszke — data wptywu 04.11.2015 1.
odrzuca si¢ w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygniecia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Gertruda Koss wniosta o:

1) Rozszerzenie ,strefy wymaganej lokalizacji ustug” (§ 14 pkt. 2 i 2b) wraz z ,,zasadami
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu” (§14 pkt. 2 i 5) na obszar dziatek nr 158/20 i
230/20), ktorych jest wlascicielka, w nawigzaniu do definicji funkcji MN2 (§ 2 pkt. 1a), a takze z
uwagi na fakt, ze w sasiedztwie istniejg juz budynki 3-kondygnacyjne;

2) Zwrdcita uwage, ze w projekcie planu pojawit si¢ §12. Art. 36 pkt. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na ktory si¢ powotano mowi: ,,Jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a witasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te¢ nieruchomosé, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa
optate ustalona w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Optata jest dochodem wiasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz
30% wzrostu warto$ci nieruchomos$ci”. W projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu
podana byla stawka 0%. Przy sprzedazy obowiazuje podatek odprowadzany do Urzedu
Skarbowego, § 12 natomiast powoduje opodatkowanie tej samej czynno$ci po raz drugi.

Prezydent uwzglednit uwage w cze$ci wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:
Ad 1) Zweryfikowano parametry zabudowy w zaleznosci od przeznaczenia terenu — dla zabudowy
ustugowej podwyzszono dopuszczalne parametry — zgodnie z ustalonymi dla zabudowy ustugowe;j
potozonej wewnatrz terenu 03 U/MN2 (intensywno$¢ do 0,90, wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji,
powierzchnia zabudowy do 0,40). Zr6znicowano powierzchni¢ biologicznie czynng w zaleznosci od
funkcji — w nawigzaniu do ustalen dla zabudowy polozonej wewnatrz terenu 03 U/MN2.
Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 1) Na etapie [ wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wnioskodawczyni ztozyta uwage
dotyczaca dziatek, ktorych jest wiascicielkg o zmiang przeznaczenia terenu 05 U na U/MN2.
Stwierdzita, ze plan ogranicza jej mozliwosci, poniewaz na dzialce sa obecnie dwa mieszkania, a
funkcja ustugowa przewiduje jedno. Prezydent Miasta Gdyni przychylit sie do zlozonej uwagi
pomimo niekorzystnej lokalizacji terenu dla realizacji zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na
bezposrednie sgsiedztwo terenow kolejowych i portowych.
Dopuszczona funkcja mieszkaniowa stwarza wigksza elastyczno$¢ w zagospodarowaniu terenu.
Zapisy 1 rysunek projektu planu zostaly zmienione, projekt planu zostal ponownie wyltozony do
publicznego wgladu.
Na etapie Il wylozenia sktadajaca uwage wniosta o wprowadzenie strefy wymaganej lokalizacji ustug
na terenie jej dziatek. Ze wzgledu na niesprecyzowane plany w zakresie przysztego zagospodarowania
dzialki (nieruchomo$¢ jest wystawiona na sprzedaz) zasadne jest pozostawienie aktualnego
przeznaczenia terenu z dopuszczeniem wyzszych parametrow zabudowy dla zabudowy ustugowej —
zgodnie z ustalonymi dla zabudowy ustugowej potozonej wewnatrz terenu 03 U/MN2. Dalsze
zwigkszanie parametréw zabudowy nie jest wskazane ze wzgledu na znaczne oddalenie nieruchomosci
od ul. Adm. J. Unruga oraz zasadnos$¢ nawigzania parametrami do parametrow zabudowy ustalonych
dla dziatek polozonych wewnatrz terenu 03 U/MN2.

Ad 2) Obecny zapis w projekcie planu dotyczacy stawki procentowej jest prawidtowy. Zgodnie z art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli w zwigzku z uchwaleniem

planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik

wieczysty zbywa te nieruchomo$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa optatg
ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

Optata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysoko$¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu

warto$ci nieruchomo$ci. W przypadku nieruchomosci skladajacej uwage wzrost wartosci

nieruchomos$ci bedzie nieznaczny lub w ogoéle nie nastgpi w zwigzku z uchwaleniem planu
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miejscowego, poniewaz nieruchomos¢ jest juz w chwili obecnej zabudowana (oceny zasadnosci
pobierania optaty dokonuje si¢ w przypadku dokonania sprzedazy nieruchomosci).

2. Renata Trzonkowska, Halina Zyskowska, Monika Albecka-Fajks, w zwiazku =z
nieuwzglednieniem wczesniejszych uwag dotyczacych poszerzenia ul. Unruga, wniosty nastgpujace
zastrzezenia:

1) Planowane prace zwigzane z poszerzeniem ul. Unruga zaktadaja zbyt szeroka ingerencje w
prywatne posesje mieszkancow, ktore sg miejscami zamieszkania i prowadzenia dziatalnoSci
gospodarczych. Bardziej odpowiednim byloby przeprowadzenie trasy rowerowej niekolizyjnie
wzdtuz torow, a nie wzdluz ruchliwej ulicy wielokrotnie poprzecinanej wjazdami na posesjg.
Zapewnitoby to komfort i bezpieczenstwo rowerzystow oraz mozliwos¢ zachowania okoto czterech
metrow szeroko$ci dziatek.

2) Wskazany w projekcie teren prywatnych dzialek przeznaczony na rozbudowe ulicy pozbawi osoby
prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza miejsc postojowych dla swoich klientdéw. Zmniejszenie ilosci
miejsc parkingowych moze doprowadzi¢ do znacznego spadku zainteresowania ich oferta, a w
konsekwencji do utraty zrédta dochodu. Brak miejsc postojowych jest niezgodny z zatozeniami w
zakresie wymagan parkingowych - § 10 ust. 1 pkt 4 i 5 projektu planu miejscowego. Planowana
rozbudowa nie powinna znacznie pogarsza¢ warunkow mieszkaniowych, a tym bardziej pozbawiaé
wlascicieli funkcjonalnosci nieruchomosci.

Skladajace uwage rozumieja priorytety rozwoju miasta, ale przy projektowaniu nalezy doktadnie

zapoznaé si¢ z istniejaca sytuacja, wykaza¢ dobrg wole, aby pogodzi¢ planowany rozwdj miasta z

fundamentalnymi potrzebami ludzi, ktorzy od lat zamieszkuja te posesje i prowadza dziatalnosc

gospodarcza.

Whiosty o uwzglednienie ztozonych uwag i1 naniesienie niezbednych poprawek na istniejace plany tak,

aby nie godzily w ich interesy.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Po powtérnym przeanalizowaniu uwagi dotyczacej lokalizacji S$ciezki rowerowej, przy

wspoétudziale specjalisty ds. ruchu rowerowego z ZDiZ, zasadne jest podtrzymanie stanowiska

zgodnego z rozstrzygnigciem uwagi nr 8 w cze$ci nieuwzglednionej, ztozonej do projektu planu

miejscowego wylozonego po raz pierwszy w dniach od 2 czerwca 2015 r. do 23 czerwca 2015 r.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwag ztozonych do projektu planu miejscowego wylozonego po

raz pierwszy mozliwosci zawezenia linii rozgraniczajacych ul. Adm. J. Unruga zostaly

przeanalizowane i zweryfikowane w uzgodnieniu z ZDiZ. Na wysokosci nieruchomosci sktadajacych
uwage nie ma mozliwosci zawezenia linii rozgraniczajacych ul. Adm. J. Unruga, poniewaz jest to
najwezszy odcinek drogi.

Zadaniem projektu planu jest zapewnienie rezerwy terenu pod przyszle optymalne rozwigzanie uktadu

drogowego. Zawezanie szerokosci drogi ze wzgledu na potrzeby parkingowe sasiedniej inwestycji

kosztem prawidtowego i bezpiecznego rozwigzania geometrii drogi publicznej nie jest uzasadnione.

Po uchwaleniu planu w uzasadnionych przypadkach przystuguja roszczenia odszkodowawcze,

zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

»l.Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z

nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem

stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci
ulegta obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢ i nie skorzystat z
praw, o ktorych mowa w ust. 11 2, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartoSci
nieruchomosci”.

3. Wojciech Raszke wniost o:

— zapewnienie w planie 20 miejsc parkingowych na potrzeby zaktadu P.H.U. Auto-Master,

— zwezenie pasa drogowego dla zachowania niezbednej komunikacji na posesji (plac manewrowy),
— zaprojektowanie wjazdu na teren firmy od drogi 19 KDW lub 17 KDW.
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Uwage uzasadnil w nastepujacy sposob:

Na posesji przy ul. Unruga 21-23 prowadzi dzialalno§¢ gospodarcza w zakresie ushug
motoryzacyjnych i handlu artykutami motoryzacyjnymi od 2000 r. W celu zapewnienia odpowiednie;j
ilosci miejsc parkingowych dla klientow, dzierzawi od Miasta dziatki nr: 151/112 1 146/114,
przylegajace do dziatek nr 247/14 oraz 84/2, ktorych jest whascicielem. Wymogi prawne dotyczace
wielko$ci parkingu zostaty wczesniej zawarte w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu wydanej w 1997 r. oraz decyzji z 2006 r., ktorg uzyskal w zwiazku z rozbudowa obiektu
(tacznie wymagano 16 miejsc postojowych).

W biezacym roku zakonczyt rozbudowe budynku, ktorej ostatnim etapem byto wybudowanie parkingu
wraz z murem oporowym na dziatce nr 84/2 przylegajacej do ul. Unruga. Ta ilo$¢ miejsc okazata si¢
jednak niewystarczajgca, dlatego w dalszym ciggu dzierzawi od Miasta sgsiednig dziatke, na ktorej
usytuowany jest plac do badania halasu wymagany dla stacji diagnostycznej i kolejne 10 miejsc
parkingowych. W projekcie planu miejscowego linia rozgraniczajaca pas drogowy przebiega w
odleglosci zaledwie 9 m od warsztatu i stacji diagnostycznej, pozbawiajac go catkowicie parkingu
przed budynkiem oraz niezbednego placu manewrowego. Tak znaczne ograniczenia uniemozliwiajg
dalsze prowadzenie warsztatu i sklepu w dotychczasowej skali (30-40 aut dziennie). Brak mozliwosci
osiggania zysku z tej inwestycji 1 niemozno$¢ obstugi zaciggnietych na ten cel kredytéw, wymusi
zaprzestanie prowadzonej od wielu lat dziatalnosci w tej branzy. Likwidacji ulegnie ok. 20 miejsc
pracy. Zapisany w projekcie planu wskaznik wymaganej liczby miejsc postojowych wynosi min.
3/100m? powierzchni uzytkowej. Zatem dla prowadzonej dziatalnosci powinno to by¢ ok. 22 miejsca.
W projekcie planu nie zostalo to jednak uwzglednione. Uwaza, ze jedynym rozwigzaniem jest
przeznaczenie na parking sgsiednich dziatek nr 151/112, 149/113, czgéci pozostajacych z dziatek nr
409/113 1 150/112, fragmentu dziatki nr 438/14 przylegajacego do drogi 19 KDW, ktore mogltby
wykupié, zakladajac dojazd do firmy od drogi 17 KDW przez dziatke 149/113. Poniewaz jest to ,,by¢
albo nie by¢”, domaga si¢ zawarcia tego w projekcie planu, bo tylko wtedy bedzie mial pewnos$¢, ze
jego decyzja nie zostanie zniweczona z powodu decyzji administracyjnych. Teren 17 KDW powinien
siega¢ do granicy z dziatka 149/113, zeby uniknaé rozgraniczenia waskim pasem terenu nalezacym do
Portu.

Jest wigkszosciowym wspotwlascicielem dziatki na Oksywiu o pow. ok. 3,5 tys. m?, ktora w
aktualnym planie zagospodarowania jest przeznaczona na rozbudowe LO nr V przy ul. Dickmana.
Chcialby dokona¢ zamiany cze$ci tej dziatki na teren przylegajacy do jego firmy, uzytkowany jako
parking. W odpowiedzi na uwagi sktadane do obowigzujacego planu miejscowego na Oksywiu Miasto
zaproponowalo zamiane dziatek na piSmie. Niestety nie doszto do jej realizacji. Dlatego domaga si¢
zagwarantowania przejecia tych dziatek poprzez odpowiedni zapis w opracowywanym planie lub
dokonania zamiany jeszcze przed jego uchwaleniem.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej dla drogi klasy Z dopuszcza
si¢ zmniegjszenie szerokosci, jesli jest to uzasadnione istniejacym zagospodarowaniem terenu. Domaga
si¢ zastosowania tego odstgpstwa lub obnizenia kategorii drogi, zwlaszcza, ze nie jest speilniony
warunek minimalnej odlegtosci migdzy skrzyzowaniami dla drogi klasy Z. Argument, Zze pas zieleni
musi mie¢ 5 m szerokosci (rzekomo musi z niego wychodzi¢ ,lewoskret”) pozostaje w sprzecznosci
np. z sytuacja na al. Zwyciestwa, skret w ul. Redlowska, gdzie jest o wiele wigksze natezenia ruchu, a
Llewoskret” jest o wiele krotszy niz planowany z ul. Unruga w ul. Cechowa.

Dla wszystkich wiascicieli dzialek polozonych przy ul. Unruga, ktére bedg znacznie zmniejszone
przez planowane poszerzenie ulicy, bardzo istotny jest kazdy zachowany metr. Dlatego postuluje o
maksymalne zwezenie pasa rozdzielajgcego kierunki ruchu, zwezenie chodnika do 1,5 m (znikomy
ruch pieszych po tej stronie ulicy) i zrezygnowanie z drogi rowerowej w tym miejscu. Najlepszym
rozwigzaniem byloby poprowadzenie drogi rowerowej spod Estakady Kwiatkowskiego do Kauflandu
wzdhuz toru kolejowego. Uniknigcie kolizji drogi rowerowej ze skrzyzowaniami i kilkoma wjazdami
na posesje, na odcinku dtugosci zaledwie ok. 300 m byloby bezpieczniejsze dla rowerzystow.
Nieprzekonujace jest twierdzenie, ze od toru kolejowego musi by¢ odlegltos¢ 20 m do sasiednigj
budowli, co uniemozliwia przeprowadzenie $ciezki rowerowej, skoro wielki budynek Kauflandu
powstat w odlegtosci znacznie mniejszej. Innym rozwigzaniem mogloby by¢ usytuowanie drogi
rowerowej i chodnika na wspolnym pasie o szerokosci 3 m. Takie rozwigzanie pozwoliloby zachowaé
o ok. 4 m szersze dziatki, co daloby 4-5 miejsc postojowych przed budynkiem warsztatu i mozliwos¢
manewrowania np. lawety pomocy drogowe;.

Mozna wybudowaé droge 4-pasmowa o odpowiedniej szerokosci, odstepujac od sztywnych zatozen
ZDiZ, uwzgledniajac potrzeby mieszkancow i uzytkownikow tego terenu. Podobne odstepstwa istnieja
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np. na ul. Morskiej o wyzszej kategorii wiec dlaczego nie mogg zosta¢ zastosowane na zaledwie 300-
metrowym odcinku ul. Unruga? Planowana rozbudowa powinna zapewni¢ mieszkancom i
uzytkownikom tego terenu poprawe¢ warunkoéw komunikacyjnych i bytowych, a nie pozbawié¢ ich
funkcjonalnos$ci nieruchomosci, uniemozliwia¢ kontynuacje dziatalnos$ci gospodarczej i spowodowac
utrate miejsc pracy. W pelni rozumie priorytety rozwoju miasta, ale przy projektowaniu nalezy
doktadnie zapozna¢ si¢ istniejaca sytuacja, wykaza¢ zrozumienie i dobra wole, aby pogodzi¢
planowane zmiany z fundamentalnymi potrzebami ludzi, ktorzy tam od wielu lat mieszkaja i pracuja.
Prezydent uwzglednit uwage w czeéci w nastepujacy sposob:

Z przeprowadzonych analiz powierzchniowych wynika, Zze pozyskanie przez sktadajacego uwage
terenu dziatek: czesci dziatki nr 1550 obreb Obluze — 20 (poprzedni nr 146/114) i czesci dziatki nr
1548 (poprzedni nr 150/112) znajdujacych si¢ na terenie 03 U/MN2 oraz dziatki nr 1549 (poprzedni nr
151/112) umozliwi realizacje ok. 20 miejsc parkingowych. Jednoczesnie mozliwe jest wykonanie
dojazdu do terenu prowadzonych ustug motoryzacyjnych przez dziatk¢ nr 1546 (poprzedni
nr 149/113) oraz dziatke nr 1565 (poprzedni nr 438/114) od strony drogi wewngtrznej 17 KDW.
Mozliwa jest takze realizacja czg$ci miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych terenu 17 KDW.
Projekt planu umozliwia zastosowanie wyzej opisanych rozwigzan zapewniajacych prawidlowe
funkcjonowanie ustug.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwag ztozonych do projektu planu miejscowego wylozonego po raz
pierwszy mozliwo$ci zawegzenia linii rozgraniczajacych ul. Adm. J. Unruga zostaly przeanalizowane i
zweryfikowane w uzgodnieniu z ZDiZ. Na wysoko$ci nieruchomosci sktadajagcego uwage nie ma
mozliwoéci wnioskowanego przesunigcia linii rozgraniczajacej, poniewaz jest to najwezszy odcinek
drogi. Linie obrazujace na rysunku projektu planu zagospodarowanie przekroju drogi (usytuowanie
lewoskretéw, chodnikow, $ciezki rowerowej, pasa rozdzielajacego) maja charakter informacyjny.
Zadaniem projektu planu jest zapewnienie rezerwy terenu pod przyszie optymalne rozwigzanie uktadu
drogowego. Zawg¢zanie szerokosci drogi ze wzgledu na potrzeby parkingowe sasiedniej inwestycji
kosztem prawidtowego i bezpiecznego rozwigzania geometrii drogi publicznej nie jest uzasadnione.
Nie jest zasadna zmiana linii rozgraniczajacych terenu 17 KDW (przesunig¢cie do granicy z dziatka nr
1546 (poprzedni nr 149/113), poniewaz ograniczyloby to mozliwosci zagospodarowania
nieruchomosci potozonych w obrebie terenu 03 U/MN2 na wysokosci terenu 17 KDW. Sktadajacy
uwage chcac zrealizowaé dojazd do warsztatu od drogi wewnetrznej 17 KDW (co jest zgodne z
projektem planu) musi posiada¢ tytul prawny do terenu lub jego czeSci stanowigcego obecnie
wlasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Zarzadu Morskiego Portu Gdynia np. naby¢ na
wiasno$¢, dzierzawic¢ czy tez uzyskac shuzebnos¢ drogowa.

Po powtérnym przeanalizowaniu uwagi dotyczacej lokalizacji $ciezki rowerowej, przy wspotudziale
specjalisty ds. ruchu rowerowego z ZDiZ, zasadne jest podtrzymanie stanowiska zgodnego z
rozstrzygnieciem uwagi nr 2 ad 2) w cze$ci nieuwzglednionej ztozonej do projektu planu miejscowego
wylozonego po raz pierwszy w dniach od 2 czerwca 2015 r. do 23 czerwca 2015 r.

Dokonywanie zamiany dziatek w ramach realizacji roszczen na podstawie art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odbywa si¢ poza procedura sporzadzania planu
miejscowego, po jego uchwaleniu. Zgodnie z informacja Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami i
Geodezji dzialki gminne nr 1548 i 1549 (poprzednie numery: 150/112 i 151/112) mogg by¢
przedmiotem zamiany.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/313/15
Rady Miasta Gdyni
z dnia 30 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy
Obtuze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy przewiduje si¢
nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) budowa ulicy dojazdowej 16 KD-D 1/2;

b) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

- skrzyzowania ulicy 10 KD-GP 2/2 (ul. E. Kwiatkowskiego) z ulicg 11 KD-Z 2/2 / 1/2 (ul.
Adm. J. Unruga),

-ulicy 11 KD-Z 2/2 / 1/2 (ul. Adm. J. Unruga) o parametrach ulicy zbiorczej — dwujezdniowej
z dwoma pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i trasg rowerowa (na odcinku od
skrzyzowania z ul. Bosmanska do skrzyzowania z ul. Nasypowa dopuszcza si¢ realizacje ulicy
jednojezdniowe;j),

- ulic dojazdowych 12 KD-D 1/2 (ul. Traczy), 13 KD-D 1/2 (ul.Sztukatoréw), 14 KD-D 1/2 (ul.
Flisakow);

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbgdne sa inwestycje
zwigzane z modernizacjg oraz rozbudowg infrastruktury technicznej, w tym w powigzaniu z
realizacja przedsiewzie¢ wymienionych w pkt 1.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegdlnych elementow infrastruktury technicznej jest
zadaniem wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub wspotinansowana ze
srodkow zewnetrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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