UCHWALA NR XV/313/15
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Obtuze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.") w zwigzku z art. 12
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektoérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w
Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwala
nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwala nr XXXVIII/799/14
Rady Miasta Gdyni z 15 stycznia 2014 r., oraz uchwalg nr XI/190/15 Rady Miasta Gdyni z 26 sierpnia
2015 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegsci dzielnicy Obluze w Gdyni,
rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy oznaczony numerem ewidencyjnym 0305,
obejmujacy obszar o powierzchni 15,24 ha, ktoérego granice przebiegaja:

-od poéhocy — wzdluz ulicy Adm. J. Unruga (wzdluz granicy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obluze w Gdyni, tzw. osiedla ,,Kaczy Dot”
oraz rejonu ulic Adm. J. Unruga, Ptk. S. Dabka i E. Kwiatkowskiego oraz granicy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon
ulic Tkackiej, Benistawskiego),

- od wschodu — wzdtuz przedtuzenia ulicy Nasypowej,

-od potudnia — wzdluz terenow kolejowych (wzdluz granicy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Portu Zachodniego w Gdyni),

- od zachodu — wzdhuz ulicy E. Kwiatkowskiego,

zgodnie z zatagcznikiem nr 1 do niniejszej uchwatly.

§2

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 19 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 19 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupeienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktocajacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa ustlugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogoélnospotecznych, ktorych funkcjonowanie na danym
terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.
Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? dopuszczone sa jedynie na terenach
oznaczonych dodatkowo symbolem UC.

b) UC — Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?

3) Tereny przemysthu i sktadow:

a) P — Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443 i poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1713, poz. 1777.
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4) Tereny zieleni i wod:
a) ZP — Zielen urzadzona
5) Tereny komunikacji:
a) KD-GP j/p — Drogi i ulice publiczne gléwne ruchu przyspieszonego (j — liczba jezdni, p —
liczba paséw ruchu)
b) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
d) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
e) KDW- Drogi wewnetrzne
f) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
g) KK — Tereny urzadzen transportu kolejowego
6) Tereny infrastruktury technicznej:
a) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw
b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ustugi niezaktdcajace funkcji mieszkaniowej — to ushugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywoluje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientoéw ushug, zaklocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwtascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogdlnym zakresie okreslajacym
przeznaczenie terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym w ust. 1
ogbélnym zakresie okreslajacym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z
planem i umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi jest ograniczony lub uzupeklniony zapisami (okreslajacymi funkcje wytaczone i
adaptowane), zawartymi w karcie danego terenu w § 14.

6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zawarte sa w
kartach odpowiednich terenow w § 14.

7. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenéw, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotyczg dziatek gruntu, lub ich czesci,
polozonych w catos$ci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego

planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ksztattowanie struktury przestrzennej oraz standardow uzytkowania przestrzeni w dostosowaniu do
cech obszaru graniczacego bezposrednio z terenami portowo-przemystowymi z uwzglednieniem
wymogow ochrony $rodowiska;

3) zachowanie rezerw terenowych dla planowanej rozbudowy i budowy ulic publicznych oraz budowy
trasy rowerowe;.

2. Szczegdtowe warunki ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do

poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 14.
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§4
1.Na obszarze objetym planem nie wystepujg elementy S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie przepisow odrebnych.

2. Szczegodtowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 14.

§5
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego lub dobra kultury wspotczesnej.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmuja:
a) ulice, ciagi piesze, pieszo-jezdne, trasy rowerowe;
b) przystanki kolei metropolitalnej z doj$ciami, dojazdami oraz parkingami;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a)w liniach rozgraniczajacych ulic miejskich dopuszcza si¢, za zgoda zarzadcy drogi,
lokalizowanie kioskow z prasa lub kwiatami, wiat przystankowych, wyjs¢ z parkingéw
podziemnych, automatow telefonicznych, shupdéw ogloszeniowych i innych tradycyjnych statych
elementow wyposazenia przestrzeni publicznych; forma i lokalizacja elementdow wyposazenia
przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna z przyjetym systemem informacji miejskiej;

b) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0séb
niepetnosprawnych i starszych, w tym:

- stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
parkingowe dla niepelnosprawnych,

- stosujac elementy orientacji dla 0sob niewidomych i stabo widzacych, np. ptytki fakturowe na
ciaggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i
znaki z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych:
1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt 1 wielkos¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku muszg by¢
dostosowane do architektury budynku, a takze uwzglednia¢ funkcje budynku i ewentualne
wspotistnienie z informacjami wizualnymi juz zamontowanymi — przy czym za szyld uwaza si¢
znak oznaczajgcy miejsce wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, zawierajacy wylacznie logo
firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zalozenia
firmy;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ drobnych szyldéw na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej
samej wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w jednym miejscu na elewacji, a
w przypadku szyldow nad witrynami lokali sklepowych lub ustugowych, powinny by¢ tej samej
wysokosci 1 usytuowane w jednym wyznaczonym pasie nad witrynami,

¢) zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica
sciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama si¢ga dalej niz 0,12 m od lica $Sciany
budynku, ich dolna krawedz nie moze znajdowac si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m
nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod reklama;

d) reklama na budynku nie powinna zakrywac istotnych elementow wystroju architektonicznego
elewacji takich jak: okna, portale, gzymsy, balustrady, detale, sztukaterie itp.; nie dopuszcza si¢
lokalizacji reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach oporowych itp.;

e) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam; wyklucza sie
stosowanie szyldow i reklam o zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD, LED itp.;

f) reklamy 1 znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie b¢dg uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze b¢dg umieszczone plasko na ich powierzchni, nie beda
swiecic 1 nie beda wykraczaé poza obrys ich powierzchni;
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g) powierzchnia wolno stojacych reklam i no$nikow informacji wizualnej nie moze przekraczac
3 m?, z wyjatkiem lokalizacji wskazanych w kartach terendéw, gdzie dopuszcza sie reklamy i
nosniki informacji wizualnej o powierzchni do 12 m?;

h) ustala si¢ minimalne odlegto$ci usytuowania wolno stojacych reklam od skrzyzowan (liczac od
wlotow ulic na skrzyzowania):

- minimum 20 m dla obiektow o powierzchni do 3 m?i stupéw ogtoszeniowych,

- minimum 50 m dla pozostatych obiektow;

1) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ usytuowania wolno stojacych reklam od jezdni — minimum 10 m
od kraweznika jezdni;

j) ustala si¢ minimalne odlegtosci migdzy reklamami i elementami informacji wizualnej, ktore nie
tworza zorganizowanych zespolow:

- 100 m miedzy takimi obiektami o powierzchni powyzej 9 m?,

- 50 m migdzy takimi obiektami o powierzchni pomigdzy 3 i 9 m?,

- 20 m migdzy mniejszymi obiektami oraz od znakow drogowych i znakéw systemu informacji
miejskiej;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terenow odpowiadajace ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam i szyldow, z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,6 m? i reklam
o pow. do 3,0 m? zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub siedziba
firmy,

- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedng firme,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych;

b) tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz
urzadzen komunikacji samochodowej:

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ reklam na budynkach oraz nad budynkami do wysoko$ci 2,0 m nad
gorng krawedz elewacji, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy flag i masztow
flagowych,

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwigzanych z prowadzona na miejscu dziatalnoscig oraz
masztow flagowych o wysokosci masztu do 9,0 m, shuzgcych jako nosnik flagi,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach,

- no$niki reklamowe, ktorych jeden z wymiarow przekracza 2,0 m powinny by¢ indywidualnie
zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku;

¢) tereny drog i ulic, urzadzen transportu kolejowego oraz infrastruktury techniczne;j:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych nosnikow reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskiej;

d) tereny zieleni:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢, ze ogrodzenia od strony ulic, ogélnodostepnych ciggow
pieszych i innych miejsc publicznych powinny by¢ dostosowane do architektury budynkow, z ktoérymi
$3 zwigzane.

4. W sasiedztwie skrzyzowan ulic, przy ktorych nie zastosowano naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5 m x 5 m, zagospodarowanie na dziatkach naroznych nie
powinno ogranicza¢ widoczno$ci dla uzytkownikow ruchu w obrebie trojkatow widocznosci —
wyklucza si¢ m.in. stosowanie ogrodzen petnych oraz zieleni ograniczajacej widocznosc.

5. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do

poszczegdlnych terendw, potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 14.

§7
1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenow okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych (sytuowanych na okres do 120 dni)
powinny by¢ zgodne z zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi w
kartach terenow.
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§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowiazuja nastepujace szczegdlne warunki

zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) potudniowa cze$¢ obszaru objetego planem, potozona wzdluz linii kolejowej, znajduje si¢ w
granicach portu morskiego w Gdyni, wskazanych na rysunku planu. Przebieg granic okresla
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 13 listopada 2015 r. w sprawie granicy
portu morskiego w Gdyni. Na terenie portu obowigzuja przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o
portach i przystaniach morskich dotyczace ich organizacji i funkcjonowania oraz przepisy ustawy z
dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej —
wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu w tym obszarze nalezy uzgodni¢
z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) przez obszar objety planem przebiega granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy; obszar objety planem znajduje si¢ w granicach projektowanego
obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki
Redy, przewidzianego do realizacji zadan ochrony ze wzgledu na polozenie na zbiornikach wod
podziemnych. Granice obszaru ochronnego okresla decyzja Ministra Srodowiska nr DG
kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000 .

Nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie

przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego

zwierciadta wody, na pionowg migracj¢ zanieczyszczen;

3) na czgsdci obszaru objetego planem, wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego (wzdtuz
ulic: E. Kwiatkowskiego i Adm. J. Unruga) oraz halasu przemystowego (glownie na terenie
pomiedzy ulicami Flisakow i Szlifierzy oraz wzdhiz potudniowych fasad budynkéw przy ul.
Sztukatorow); wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku, zmienionego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1
pazdziernika 2012 r.

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem nalezy zastosowa¢ odpowiednie

zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowac stolarke dzwigkoszczelng i

systemy klimatyzacyjne, zielen izolacyjng itp.);

4) na obszarze objetym planem wystepuja obszary kolejowe i infrastruktura kolejowa, w sasiedztwie
ktorych obowiazuja przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci 1 warunkoéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;

5) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
dokumentacje budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich
kartach terenéw, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Zespo6t Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym), w celu uniknigcia kolizji z
infrastruktura telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;j;

6) obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie. Dla czg$ci tego lotniska prowadzony jest proces
uruchomiania lotniska cywilnego (przewazajaca czg¢$¢ lotniska potozona jest na terenie Gminy
Kosakowo). Na obszarze objetym planem, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze oraz rozporzadzen do w/w ustawy, tj.:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej wysokos¢ zabudowy i
obiektow naturalnych (powierzchni poziomej wewnetrznej — 89,00 m n.p.m.), wyznaczonej na
podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie
warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska. Dla
obszarow potozonych w zasiegu powierzchni ograniczajacych, zgodnie z rozporzadzeniem,
obowiazuja ponizsze ograniczenia:

- wymiary obiektow budowlanych i naturalnych (w tym tymczasowych obiektéw budowlanych),
a takze umieszczonych na nich urzadzen oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy badz
eksploatacji (np. dzwigow budowlanych) nie moga narusza¢é wyznaczonych powierzchni
ograniczajacych,
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- obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zasiggu powierzchni podejscia, powinny by¢ nizsze o co najmniej 10,0 m od
dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace,

- wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach niepowodujacych powstania
zagrozenia dla bezpieczenstwa statkow powietrznych, udzieli¢ zgody na odstgpienie od
okreslonych w rozporzadzeniu wymogdéw dotyczacych powierzchni ograniczajacych.

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, w poszczegolnych kartach
terenow, uwzgledniaja ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych
lotniska;

b) na obszarze objetym planem w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska zabrania sig:

- budowy lub rozbudowy obiektow, ktore mogg stanowi¢ zrodto zerowania ptakow,

- hodowania ptakéw stanowigcych zagrozenie dla ruchu lotniczego;

c) wszystkie stale lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m i wigcej podlegaja
zgloszeniu do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 14.

§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podzial na dzialki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi w
kartach terenow w § 14 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomos$ci i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice
gldwng ruchu przyspieszonego — ul. E. Kwiatkowskiego oraz ulicg zbiorcza — ul. Adm. J. Unruga;
2)na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ nastgpujacych elementéw uktadu

komunikacyjnego:
a) budowa ulicy dojazdowej: 16 KD-D 1/2;
b) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

- skrzyzowania ulicy 10 KD-GP 2/2 (ul. E. Kwiatkowskiego) z ulicg 11 KD-Z 2/2 / 1/2 (ul.
Adm. J. Unruga),

-ulicy 11 KD-Z 2/2 / 1/2 (ul. Adm. J. Unruga) o parametrach ulicy zbiorczej — dwujezdniowej
z dwoma pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i trasa rowerowag (na odcinku od
skrzyzowania z ul. Bosmanska do skrzyzowania z ul. Nasypowa dopuszcza si¢ realizacje ulicy
jednojezdniowe;j),

- ulic dojazdowych 12 KD-D 1/2 (ul. Traczy), 13 KD-D 1/2 (ul.Sztukatorow), 14 KD-D 1/2 (ul.
Flisakow);

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natezenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegla
budowg lub przebudowa ukladu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegotowe
warunki budowy lub przebudowy drég okresla si¢ w umowie miedzy zarzadca drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowej;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

-min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny,

- w przypadku, gdy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wydzielono lokal uzytkowy o
powierzchni uzytkowej przekraczajacej 25 m?, nalezy dodatkowo uwzgledni¢ zapotrzebowanie
wynikajace z powierzchni lokalu uzytkowego, wedlug wskaznikow wiasciwych dla
prowadzonej dziatalnosci;

b) obiekty ustug:
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- min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej biur,
- min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej pozostatych ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

c) obiekty produkcyjne, tereny sktadéw, magazyny:

- min. 3 miejsca postojowe na 10 osob zatrudnionych;

d) dla obiektow nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogic;

e) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla budynkéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych nalezy uwzgledniac¢ tacznie istniejace i nowoprojektowane czesci budynku;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewngtrznych nalezy zapewnié
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa osoby niepetnosprawne;j,
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogo6lnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

g) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochoddéw uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w
liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
Powyzsze wymogi nie dotyczg zabudowy jednorodzinne;;
5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) obiekty ustlug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

b) obiekty produkcyjne, tereny sktadow, magazyny — min. 1 miejsce postojowe na 10
zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 zaktad pracy;

¢) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i
nowoprojektowane czgsci budynku;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej (konieczna rozbudowa sieci na terenie objetym
planem);

2) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej:

a) przez obszar objety planem przebiegaja przewody kanalizacji sanitarnej DN300 i DN200; w
strefach o szerokosci po 4,0 m od zewnetrznych krawedzi przewoddéw wystepuja ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowania — wszelkie dziatania inwestycyjne w tych strefach nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodéw — zmiana
ich lokalizacji bedzie wiazala si¢ ze zmiana granic strefy ograniczen dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) z terenu drog publicznych — do sieci kanalizacji deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa
sieci na terenie objetym planem) lub do gruntu; lokalizacj¢ urzadzen do retencjonowania,
oczyszczania 1 wsigkania wod opadowych orientacyjnie wskazano symbolem K na rysunku
planu;

b) z pozostatych terenow — zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatek, dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, na warunkach okre§lonych przez
gestora sieci (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na terenie obj¢tym planem);

c) przez obszar objety planem przebiegaja przewody kanalizacji deszczowej DN1200, DN80O
1 DN600 o podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji deszczowej; w strefach
o szerokosci po 4,0 m od zewnetrznych krawedzi przewodow wystepuja ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania — wszelkie dziatania inwestycyjne w tych strefach nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana
ich lokalizacji bedzie wiazata si¢ ze zmiang wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic
strefy ograniczen dla zabudowy izagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej;
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4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy:

a) przez obszar objety planem, w ul. Szlifierzy przebiega gazociagg S$redniego cisnienia DN250
ze strefg kontrolowang o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi gazociggu); ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania w tej strefie okreslajg przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i
ich usytuowanie;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta, ze zrédta ciepta
uzytkowego w kogeneracji, ze zrodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowe;j;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodta ciepta, niewykorzystujace wegla lub oleju mineralnego jako
paliwa, w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW Iub wigcej, jezeli
audyt efektywno$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrddla ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przytaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego
zrodla ciepta, zrodla ciepta uzytkowego w kogeneracji lub ze zrodia ciepta odpadowego z
instalacji przemystowe;j,

- inwestora przemystowego, ktory z racji prowadzonej technologii produkcji wymaga innego
nosnika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, woda grzewcza o temperaturze powyzej 135
OC;

c) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej niz 50 kW;

d) dopuszcza si¢ stosowanie kominkow w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej pod
warunkiem, ze nie beda one stanowi¢ jedynego lub podstawowego zrodta ciepta;

e) przez obszar objety planem przebiegaja magistrale cieptownicze 2xDN500, 2xDN400, 2xDN350
1 2xDN300; w strefach o szerokosci 3,0 m od zewngtrznych krawedzi przewodow wystepuja
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania — wszelkie dziatania inwestycyjne w tych
strefach nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiane przekrojéw 1 przebiegu
przewodow — zmiana ich lokalizacji i przekroju bedzie wigzata si¢ ze zmiang wskazanych
informacyjnie na rysunku planu granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania
terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j:

a) na obszarze objetym planem znajduje si¢ stacja GPZ 110 kV/15kV ,,Kontenery” (teren 19 E)
wraz z liniami elektroenergetycznymi wysokiego napigcia 110 kV — ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania wedlug obowiazujacych przepisow (zgodnie z m.in. rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow);
liczba, szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji GPZ moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej; na rysunku planu
wskazano informacyjnie strefy ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV (o szerokos$ci
40,0 m — po 20,0 m od osi linii); dzialania inwestycyjne w granicach tych stref winny by¢
uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ skablowanie linii
energetycznych oraz zmiang ich przebiegu w uzgodnieniu z gestorem sieci — skablowanie linii
lub zmiana jej przebiegu beda wigzaty si¢ ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania terenu, wskazanej informacyjnie na rysunku planu;

b) stacje transformatorowe:

- nowoprojektowane — dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w ilo$ci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych — szczegdlowa
lokalizacje, powierzchni¢ terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci
elektroenergetycznej;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; przy ocenie oddzialtywania na otoczenie
projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze
przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okre§lonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania;
zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposob selektywnys;

9) inne zasady:
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a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdhuz
linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczegoélnosci gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spehlnienia; w przypadku gdy planowane sieci
infrastruktury nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciggow
komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym
sasiedztwie tych ciagow;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podzialu i parametry dziatek budowlanych nie dotycza
dziatek i obiektow infrastruktury techniczne;.

§11
Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania
terenéw polozonych na obszarze objetym planem.

§12
Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem terendw bedacych w zasobie
nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§13

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) , intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewng¢trznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej do powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym do powierzchni catkowitej nalezy doliczy¢ rowniez powierzchni¢ antresol;

2) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny,
pionowy gabaryt projektowanego budynku — budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od
rzednej terenu znajdujacego sie ponizej, z zastrzezeniem lit. b; za rzedna terenu przyjmuje si¢
rzgdng wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktdrej zostat
sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; spetnienie wymagan dotyczacych
dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na
przekrojach wyjsciowe uksztattowanie terenu — wynikajace z rzednych, o ktérych mowa
powyzej; w miejscach nieopisanych na mapie rzedne terenu nalezy obliczy¢ przez interpolacje,
biorac pod uwage najblizsze rzgdne wystepujace na danej dzialce budowlanej, a w przypadku
ich braku — na dziatkach bezposrednio sgsiadujacych;

b) wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzedna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gomej krawedzi §ciany zewngtrznej, gzymsu
lub attyki, wyrazona wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skroétem n.p.m.;

¢) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondygnacji projektowanego budynku nalezy
doliczy¢ rowniez antresole o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktdrego jest wydzielona;

3) ,, dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w
elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czesci budynku, a takze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;
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b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukeji budynku (np. schodéw,
pochylni zewnetrznych), okapdéw i gzymsoéw wysunigtych nie wiecej niz 0,5 m, balkonow lub
wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementéow fasad elewacji zlokalizowanych
powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wiecej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

5) ,,zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe zwartg, tworzacg pierzeje ulicy lub
placu (budynki usytuowane wzdluz obowigzujacych lub w obrgbie nieprzekraczalnych linii
zabudowy wypelniaja cata szeroko$¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢
realizacj¢ niezbgdnych przej$¢ lub przejazdow bramowych;

6) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czegSci
budynku, jezeli znajduje si¢ ona catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu);

7) ypowierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu z
nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachdéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

8) y,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbe miejsc postojowych,
ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

§ 14

1. KARTA TERENOW O NUMERACH 01 - 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 01 — 0,36 ha
b) teren nr 02 — 0,48 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zaktocaé towarzyszaca im
lub sgsiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okre$lonych w § 2 ust.
2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych
pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa;

b) na terenach wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu — obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwo$ci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 19,0 m n.p.m., do 2 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 25° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- odlegtosci zabudowy na terenie 01 MN2,U od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja
zasady okres$lone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
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uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac jedynie zabudowe spetniajgcg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g)nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniczenie nie
dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami
planu):

- dla zabudowy wolno stojacej — 450 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dzialce lub do
granicy dzialki sgsiedniej) — 300 m?, dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 200 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu 01 MN2,U znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzuja

przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) tereny znajduja si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 01 MN2,U — od ulicy 13 KD-D 1/2 —ul. Sztukatorow,

- do terenu 02 MN2,U — od ulic: 12 KD-D 1/2 — ul. Traczy, 13 KD-D 1/2 — ul. Sztukatoroéw, 14
KD-D 1/2 — ul. Flisakéw;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) na czesci terenow 01 MN2,U, 02 MN2,U, wystepujg ograniczenia zabudowy i1 zagospodarowania
wynikajace z przebiegu linii wysokiego napiecia 110 kV — obowigzuja zasady okreslone w § 10
ust. 2 pkt 6;
d) pozostate zasady obstlugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 03

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305

1) POWIERZCHNIA - 0,83 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MN2 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
LUB BLIZNIACZA — uslugi wymagane sa przynajmniej w strefie wymaganej lokalizacji ustug
oznaczonej na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zaktocaé towarzyszaca im
lub sgsiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okre$lonych w § 2 ust.
2;

b) w strefie wymaganej lokalizacji ustug dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugowa, lecz nie wigcej niz jedno mieszkanie na
jednej dzialce budowlanej;

¢) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w strefie wymagane;j
lokalizacji ustug.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowo-ustlugowa;

b) na terenie wystgpuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — do 0,50,
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- dla zabudowy ustugowej — do 0,90, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- w strefie wymaganej lokalizacji ustug — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowej — do 20,0 m n.p.m., do 2 kondygnacji
nadziemnych, dla zabudowy ustugowej — do 24,0 m n.p.m., do 3 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 25° - 45°;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ przekroczenie
linii zabudowy od strony terenu 11 KD-Z 2/2 / 1/2 — ul. Adm. J. Unruga budynkiem
garazowym,;

d) w strefie wymaganej lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang oraz zabudowe pierzejows;

¢) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy ustugowej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret
trzecie,

- w strefie wymaganej lokalizacji ustug — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy ustugowej — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych  dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac jedynie zabudowg spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sie realizacji dwoch lub wiecej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlane;j;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 3 i 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniczenie nie
dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami
planu):

- dla zabudowy wolno stojacej — 450 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dzialce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) — 300 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 200 m2.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 15 KD-D 1/2 — ul. Szlifierzy, 16 KD-D 1/2 oraz drogi wewne¢trznej 17 KDW,
dopuszcza si¢ dojazd od 11 KD-Z 2/2 / 1/2 — ul. Adm. J. Unruga — na warunkach uzgodnionych
z zarzadcg drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) przez teren przebiegajg kanaty kanalizacji sanitarnej @200 mm — obowigzujg zasady okreslone w
§10 ust. 2 pkt 2;

d) przez teren przebiega sie¢ gazowa — obowigzuja zasady okreslone w §10 ust. 2 pkt 4;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA - 0,34 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U -ZABUDOWA USLUGOWA
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a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona dzialalno$cia
uslugows, lecz nie wiecej niz jedno mieszkanie na jednej dziatce budowlanej;

b) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt
3;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,20;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 25,0 m n.p.m., do 3 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 25° - 45°;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang
oraz zabudowe pierzejowy;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) na dzialkach istniejgcych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniczenie nie
dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami
planu) — 400 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktoérych powierzchnia wynosi min. 200 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gltoéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 12 KD-D 1/2 —ul. Traczy, 14 KD-D 1/2 —ul. Flisakow;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) przez teren przebiegajg kanaty kanalizacji sanitarnej @200 mm — obowigzujg zasady okreslone w
§ 10 ust. 2 pkt 2;

d) przez teren przebiega sie¢ gazowa — obowigzuja zasady okreslone w §10 ust. 2 pkt 4;

e) czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajacej z przebiegu magistrali cieptowniczej 2xDN500 — obowiazuja zasady okreslone w §
10 ust. 2 pkt 5;

f) na czgdcei terenu wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

g) pozostate zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305

1) POWIERZCHNIA - 0,23 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA
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a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogltyby zaktoca¢ towarzyszaca im
lub sasiadujacg funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust.
2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowo-ustlugowa;

b) na terenie wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

¢) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalno$ci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — do 0,50,
- dla zabudowy ustugowej — do 0,90;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowej — do 19,0 m n.p.m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, dla zabudowy ustugowej — do 23,0 m n.p.m., do 3 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci 25° - 45°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- odlegtosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowigzuja zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 4;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,
- dla zabudowy ustugowej — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych  dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre$lone w planie wskazniki i parametry;

g)nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlane;j;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniczenie nie
dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami
planu) — 450 m?.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gltoéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 15 KD-D 1/2 —ul. Szlifierzy, 16 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) przez teren przebiegaja kanaly kanalizacji sanitarnej @200 mm oraz @300 mm — obowigzujg
zasady okres§lone w § 10 ust. 2 pkt 2;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA — 3,44 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU

U,UC,KS - ZABUDOWA USLUGOWA - dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt
3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 30,0 m n.p.m.,

- rodzaj dachu — ptaski;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- odleglosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowigzujg zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 4;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych  dalsze przekroczenie dopuszczalnych — wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowe spetniajgcg okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2, 3 i 4;
dopuszcza si¢ wolno stojace reklamy i no$niki informacji wizualnej o powierzchni do 12 m?.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniczenie nie
dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami
planu):

- dla zabudowy ushugowej — 3500 m?, przy czym dla obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?— 9000 m?,

- dla zabudowy zwiazanej z obstuga komunikacji samochodowej (np. stacje benzynowe, myjnie)
—900 m?,

- projekt podzialu obszaru obejmujacego dziatki nr 2040, 2042 oraz 2037 w liniach
rozgraniczajacych terenu 06 U,UC,KS nalezy opracowa¢ na podstawie projektu lub koncepcji
zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 11 KD-Z 2/2 / 1/2 —ul. Adm. J. Unruga — na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi, 15 KD-D 1/2 — ul. Szlifierzy; dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren 07 KS,KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY
a) poprzez teren 06 U,UC,KS dopuszcza si¢ dojazd do terenu 07 KS,KD-X.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 07

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA - 0,72 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
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KS,KD-X — TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ, WYDZIELONE
PUBLICZNE PLACE, CIAGI PIESZE 1 PIESZO-JEZDNE - obiekty i urzadzenia transportu
publicznego zwiazane z obsluga przystanku kolei metropolitalnej (postdj taksowek, postoj ,,Kiss
and ride”/,,park and ride”, parking dla roweréw, kasy/automaty biletowe)
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnos$ci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakoSci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektoéw zwiazanych z przystankiem kolei metropolitalnej w
obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 11 KD-Z 2/2 / 1/2 —ul. Adm. J. Unruga — na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi; dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren 06 U,UC,KS;
b) przez teren przebiega kolektor kanalizacji deszczowej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust.
2 pkt 3;
c)na terenie znajduja si¢ urzadzenia oczyszczajagce wody opadowe w rejonie orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu oznaczonym literg K;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY
a) poprzez teren 07 KS,KD-X dopuszcza si¢ dojazd do terenu 06 U,UC,KS.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305

1) POWIERZCHNIA - 1,43 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U,P - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW
I MAGAZYNOW

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania hatasu — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt
3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY- nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 30,0 m n.p.m.,
- rodzaj dachu — nie ustala sig;
c) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

Id: 47EF032A-214A-49E4-9C48-B6A0245E5D65. Podpisany Strona 16



g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2, 3 i 4;

dopuszcza si¢ wolno stojgce reklamy i nosniki informacji wizualnej o powierzchni do 12 m?.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1400 m?
(ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych
ustaleniami planu).

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowiazuja przepisy okreslone
w § 8ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 12 KD-D 1/2 — ul. Traczy, 13 KD-D 1/2 — ul. Sztukatorow;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5; dopuszcza si¢, na warunkach uzgodnionych
przez zarzadce drogi 10 KD-GP 2/2, realizacje dodatkowych miejsc postojowych (ponad
wymagang liczbe¢ miejsc wynikajgcg z programu parkingowego) pod estakada — w liniach
rozgraniczajgcych terenu 10 KD-GP 2/2 — ul. E. Kwiatkowskiego;

¢) przez teren przebiega magistrala cieptlownicza 2xDN500 — obowiazuja zasady okreslone w § 10
ust. 2 pkt 5;

d) na czgsci terenu wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA - 0,11 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP - ZIELEN URZADZONA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ realizacje
obiektow matej architektury oraz lokalizacj¢ miejsc postojowych;

b) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 14 KD-D 1/2 —ul. Flisakow;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do oczyszczania, retencjonowania i wsigkania wod
opadowych w rejonie orientacyjnie wskazanym na rysunku planu oznaczonym litera K;
szczegdlowa lokalizacja moze by¢ zmieniona stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z instytucja
eksploatujaca urzadzenia;

¢) na cze$ci terenu wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA — 0,98 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-GP 2/2 - ULICA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO - ul. E. Kwiatkowskiego
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
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a) zgodnie z rysunkiem planu, czeSciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym
niniejszym planem.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)na czesci terenu wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazujg przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

7) INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ tras¢ rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku planu,
szczegotowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy;

b) dopuszcza sie¢ realizacje dojs¢ pieszych do przystanku kolei metropolitalnej oraz miejsc
postojowych pod estakada na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi — w liniach
rozgraniczajacych terenu;

¢) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

d) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA - 2,41 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 2/2/1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Adm. J. Unruga
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nalezy utrzymac i uzupehic istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwiazku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
przebudowa drogi.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu, czeSciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym
niniejszym planem.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a)na czgsci terenu wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowigzujg przepisy oraz zasady okre§lone w § 10 ust. 2 pkt 6;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ trase rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku planu,
szczegotowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy;
b) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;
¢) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

11. KARTA TERENOW O NUMERACH 12 - 16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 12 — 0,12 ha
b) teren nr 13 — 0,14 ha
¢) teren nr 14 — 0,15 ha
d) teren nr 15— 0,17 ha
e) teren nr 16 — 0,08 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
12 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Traczy
13 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Sztukatorow
14 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Flisakow
15 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Szlifierzy
16 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 12 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ulicy 13 KD-D 1/2 —min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
c¢) dla ulicy 14 KD-D 1/2 — min. 13,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla ulicy 15 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla ulicy 16 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a)na czeSci terenow 12 KD-D 1/2, 13 KD-D 1/2 i 14 KD-D 1/2 wystepujg ograniczenia
zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja
przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a)na terenie 15 KD-D 1/2 znajdujg si¢ urzadzenia oczyszczajace wody opadowe w rejonie
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu oznaczonym literg K;
b) tereny znajduja si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;
c¢) na terenach 14 KD-D 1/2 1 15 KD-D 1/2 przylegajacych do terenu 11 KD-Z 2/2 / 1/2, na ktérym
wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA - 0,11 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW - DROGA WEWNETRZNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA - 2,38 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KK - TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)w przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomow haltasu na sgsiednich terenach
chronionych przed hatasem, nalezy zastosowac¢ srodki techniczne chronigce istniejaca zabudowe
przed ponadnormatywnym hatasem.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) przewidzie¢ realizacj¢ przystankoéw kolei metropolitalnej w miejscach orientacyjnie wskazanych
na rysunku planu.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzujg przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) przez teren przebiega kanat kanalizacji sanitarnej ©@300 mm — obowiazujg zasady okreslone w
§10 ust. 2 pkt 2;
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b) przez teren przebiega magistrala cieptownicza 2xDN500 — obowiazuja zasady okre§lone w § 10
ust. 2 pkt 5;
¢) na czgsci terenu wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okre$lone w § 10 ust. 2 pkt 6;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu, w granicach wtasnych dziatek.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 19
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0305
1) POWIERZCHNIA - 0,76 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
E - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a)zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z lokalizacja urzadzen
elektroenergetycznych;
b) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2, 31 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi wewnetrznej 17 KDW;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

§15

1. Integralng czgscia uchwaty jest czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i
Szlifierzy, w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terend6w 1 ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) glowne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia

i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§16
1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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