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Zalaczniki:

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafsku z dnia 04.11.2013 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.8.2013.MP1.1),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
28.10.2013 r. (pismo NS-4901/7/13).

Mapa: Zmiana ohcigzenia srodowiska pod wplywem ustalen projektu planu (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera oceng skutkow dla srodowiska przyrodniczego ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Maty Kack i Ortowo w Gdyni, rejon rzeki
Kaczej na odcinku od Potoku Przemystowego do Drogi Gdynskie;.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
Srodowiska i ich jako$ci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajaca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
I uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdine elementy Srodowiska.

Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego w wiekszoSci utrzymujg obecny stan
zagospodarowania i przeznaczenie terenu, w szczegolnosci w granicach obecnej zabudowy. Wynika to
z przyjecia jako kluczowe uwarunkowanie potencjalnego zagrozenie zalewaniem wodami rzecznymi,
wyznaczone zasiegiem wod 1% (stuletnich), pozostawiajac w ich obrebie gtéwnie tereny zrbéznicowanej
zieleni i rekreacyjno-sportowej. Tym samym zachowane zostajg zasiegi zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjno-magazynowej, a zwtaszcza obecno$¢ duzego zespotu ogrodéw dziatkowych w
dolinie rzeki. W konsekwencji nie zmieni si¢ zestaw emisji zwigzanych z istniejacym
zagospodarowaniem , a wprowadzone zasady zaopatrzenia w media oraz odbioru nieczysto$ci pozwolg
uregulowa¢ lub nawet ograniczy¢ ich poziom. Utrzymane zostanie wiec w przyblizeniu aktualne
obcigzenie srodowiska, gtownie niskie, miejscami Srednie i wysokie.

Przyjete w projekcie zasady zaopatrzenia w ciepto sprzyjajg dalszemu ograniczaniu niskiej emisji,
pochodzacej z indywidualnych zrédet ciepta w zabudowie mieszkaniowej zajmujacej doline rzeki Kaczej.
Nowym zrodtem emisji bedzie planowany odcinek ul. Nowej tuzyckiej. Bedzie ona jednak oddalona od
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, apotozenie u wylotu doliny w strefie skutecznego
przewietrzania pozwoli unikng¢ trwatego pogorszenia lokalnych warunkéw aerosanitarnych. Dokument
nie wprowadza nowej zabudowy chronionej przed hatasem w strefach podawanych przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu. Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania S$ciekéw
komunalnych, oparte wytacznie o wykorzystanie miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zapewniajg wysoki
poziom ochrony gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem. Takze odprowadzanie
wod opadowych do gruntu, w tym z utwardzonych powierzchni drég, ze wzgledu na ich lokalny
charakter nie bedzie stanowito zagrozenia dla Srodowiska.

Reguta zagospodarowania wod opadowych z pozostatych poza drogami terenéw zabudowy w
granicach witasnych dziatek, z dopuszczeniem odprowadzania wod opadowych z utwardzonych
powierzchni drég do gruntu stanowig istotny element ograniczania obecnego w dolinie zagrozenia
powodziowego.

Zachowanie ustaleniami planu dotychczasowego zestawu funkcji w jego granicach ze
zwigkszeniem udziatu urzadzonej zieleni i zagospodarowania rekreacyjno-sportowego oraz ustaleniem
udziatéw powierzchni biologicznie czynnej pozwoli utrzymac istniejacy obecnie charakter szaty roslinnej
i jej krajobrazowe znaczenie. Ustalenia projektu planu nie naruszajg zatem zadnych lokalnych i
ponadlokalnych warto$ci przyrodniczych, indywidualnymi zapisami zabezpieczajg przy tym najbardziej
charakterystyczne i cenne sktadniki przyrody doliny. Wytacznie lokalny zasieg oddziatywania realizacji
ustalen planu miejscowego sprawia, ze nie wpltynie ona na obszar rezerwatéw przyrody ,Kacze tegi’
oraz ,Kepa Redlowska”. Jednoczes$nie stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien
oddziatywania przyjetych w projekcie planu rozwigzan na wody przybrzezne oraz ptaki wystepujace nad
Zatokg Puckg sprawia, ze funkcjonowanie ustalen dokumentu nie pogorszy warunkéw ochrony na
obszaréw sieci Natura 2000 PLB 220005 ,Zatoka Pucka” oraz PLH 220105 Klify i Rafy Kamienne
Ortowa”.

Projekt planu miejscowego obejmuje ochrong konserwatorskg koscidt z dzwonnice przy ul.
Halickiej 6A oraz wyrdznione budynki mieszkalne i uzyteczno$ci publiczne;.



Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony warto$ci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody. Realizujg takze postulaty programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, postanowienia studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni oraz uwzgledniajg zalecenia sformutowane w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu Srodowiska.

Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod
kompensaciji przyrodnicze;.



Wstep

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnic Maty Kack i Ortowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej na odcinku od Potoku Przemystowego
do Drogi Gdynskiej, zostata wykonana w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowia;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U.
2013, poz.1235 z pdzniejszymi zmianami),

¢ Uchwata nr IX/165/11 Rady Miasta Gdyni z 22.06.2011 r. w Sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Maty Kack i Orfowo w Gdyni,
rejon rzeki Kaczej na odcinku od Potoku Przemystowego do Drogi Gdyriskiej,

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 04.11.2013 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.8.2013.MP1.1),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
28.10.2013 r. (pismo NS-4901/7/13).

Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku i Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Gdyni.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla Srodowiska przyrodniczego i walorow kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Maty Kack i Ortowo w Gdyni,
rejon rzeki Kaczej na odcinku od Potoku Przemystowego do Drogi Gdynskiej,
= wskazanie mozliwych sposobéw ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przysztej kontroli tego
oddziatywania.



1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar objety pracami nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi

fragment dzielnic Maty Kack i Ortowo w Gdyni. Potozony jest w potudniowo-wschodniej cze$ci miasta

(ryc. 1), a jego granica przebiega:

od zachodu — wzdtuz Potoku Przemystowego,

od poétnocy — wzdtuz ulic: Wieluriskiej, Sandomierskiej, Halickiej i Przemyskiej,
od wschodu — wzdtuz Drogi Gdyriskiej,

od potudnia — wzdtuz ul. Sieradzkiej.

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje sie w granicach dwdch mezoregionow:

Pojezierze Kaszubskie i Pobrzeze Kaszubskie (Kondracki 2002) i jednoczesnie w granicach

mikroregionéw: Dolina Kaczego Potoku oraz Obnizenie Redtowskie (Przewozniak 1985).

Na obszarze opracowania nie obowigzujg obecnie ustalenia Zadnego miejscowego planu

zagospodarowania Przestrzennego. Graniczg z nim obszary innych uchwalonych planéw:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnic Wzgorze Sw. Maksymiliana
i Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej i Kazimierza Gérskiego, uchwalony Uchwatg nr IX/133/15
Rady Miasta Gdyni z dnia 27.05.2015r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic
Stryjskiej i tuzyckiej w Gdyni, uchwalony Uchwatg nr XXVII1/648/05 Rady Miasta Gdyni z dnia
23.02.2005 .,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon Drogi
Czerwonej - odcinek potudniowy, uchwalony Uchwatg nr XXXIV/764/09 Rady Miasta Gdyni z dnia
26.08.2009 .,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, terenu
potozonego na zachdd od ul. Leczyckiej, uchwalony Uchwatg Nr XXI1V/566/08 Rady Miasta Gdyni z
dnia 22.10.2008 r.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenéw sg obecnie zawarte w

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjetym uchwatg Nr
XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27.02.2008 r., zmienionym uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVIII/799/14 z dnia 15.01.2014 r. oraz uchwatg Rady Miasta Gdyni Nr X1/190/15 z dnia

26.08.2015 r. Dla obszaru objetego granicami planu miejscowego Studium wskazuie:

tereny zieleni urzadzonej (ogrody botaniczne, parki, bulwary, skwery) o powierzchni biologicznie

czynnej min. 80 %,



» tereny ogrodow dziatkowych w strefie miejskiej,

» tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych w strefie miejskiej,
w tym o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 40-60%,

» tereny ustug z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

» tereny rozwoju ustug sportu i rekreaci,

»  tereny rozwoju obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode,

*  nowy przebieg drogi zbiorczej Z(1/2) i przebieg wazniejszych drog lokalnych.

Ponadto Studium wskazuje tu przebieg gtownych powigzan przyrodniczych pomiedzy obszarami
systemu przyrodniczego.

Obszar opracowania jest obecnie w cato$ci zagospodarowany. Koryto rzeki Kaczej, bedace jego
osig zostato wyprostowane i uregulowane, brzegi ma cze$ciowo umocnione, zniszczone podczas
gwattownych wezbran lub przeksztatcone przez uzytkownikéw przylegajacych do nich ogrodow
dziatkowych. Rodzinne ogrody dziatkowe (ROD ,Kaszubskie”) zajmujg wiekszg cze$¢ obszaru planu.
Uzupetnia je ponadto zabudowa gtéwnie mieszkaniowo-ustugowa (mieszkaniowa jedno- i
wielorodzinna), zlokalizowana przede wszystkim w centrum w rejonie ul.ul. Halickiej, Przemyskiej,
Sandomierskiej, Sieradzkiej i towickiej. W granicach planu sg réwniez obecne obiekty o charakterze
przemystowym, produkcji ogrodniczej oraz tereny zieleni. Na zachodnim krarcu odcinka doliny objetego
pracami nad planem miejscowym wystepujg powierzchnie obecnie niezagospodarowane, pozostate po
dawnym ogrodniczym uzytkowaniu, a takze dziatajace ogrodnictwo, teren rekreacyjno-sportowy nad
Kacza, stuzacy okolicznym mieszkancom oraz tereny ochrony bezpo$redniej studni ujecia wdd
podziemnych ,Sieradzka”.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar planu potozony jest w wiekszej, zachodniej cze$ci w obrebie szerokiego odcinka doliny
Kaczej, rozcinajacej krawedz wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego w cze$ci wschodniej za$ w
Obnizeniu Redfowskim. W wiekszo$ci zajmuje dno doliny i obnizenia, pétnocng granicg ( w rejonie ul.
Halickiej) obejmujac tylko fragment deluwiow u podstawy strefy krawedziowej. Teren ten ma ksztatt
ptaskiej, wydtuzonej rynny, lekko nachylonej w kierunku wschodnim. Wysoko$ci bezwzgledne siegajg
przy zachodniej granicy planu ok. 37 m n.p.m. w bezpo$rednim sasiedztwie rzeki oraz ok. 41 m n.p.m.
na dnie doliny przy ul. Sieradzkiej, przy wschodniej granicy — ok. 24-25 m n.p.m. Rdznica wysokosSci

wzdtuz osi doliny siega wiec 12-13 m. Teren w rejonie ul. Halickiej wznosi si¢ do ponad 43 m n.p.m. a



roznica wysokosci z dnem doliny rzeki w tym miejscu dochodzi do 17 m. Uksztattowanie terenu tylko
czesciowo zostato zmienione przez zabudowe, gtownie w rejonie ul.ul. Radomskiej, towickiej,
Sandomierskiej, Halickiej i Sieradzkiej. Pozostata czes¢ obszaru planu, uzytkowana w wigkszosci jako
ogrody dziatkowe, zachowata cechy naturalnego uksztattowania, jednak ze zmiang przebiegu Kaczej,
ktéra zostata w znacznym stopniu wyprostowana i obwatowana.

Wedtug szczegbtowej mapy geologicznej Polski (arkusz Gdansk, Panstwowy Instytut
Geologiczny 2006) powierzchnie obszaru planu zajmujg przede wszystkim namuty rzeczne (cze$é
zachodnia) i piaski humusowe (cze$¢ wschodnia), na pdtnocnym obrzezu odstaniajace piaski wodno-
lodowcowe, wypetniajace wiekszos¢ Obnizenia Rediowskiego. Piaski wodno-lodowcowe na gteboko$ci
4 m wyscietajg juz wiekszo$¢ doliny na analizowanym odcinku, w rejonie ul. towickiej i ul.
Sandomierskiej ustepujac osadom glacjalnym — piaskom, zwirom i glinom zwatowym (Frankowski,
Zachowicz 2007).

W rejonie ujecia wod podziemnych ,Sieradzka’, poza zachodnig granicg obszaru planu,
migzszo$¢ osadow czwartorzedowych wynosi od okoto 50 do okoto 80 m (Klinski, Rostankowska,
Jaworska — Szulc 2012). Pod cienkg warstwg osadow piaszczystych (deluwia) i osadow rzecznych sg to
juz osady polodowcowe: piaski roznej granulacji i gliny morenowe (zwatowe), mogace wystepowac jako
naprzemianlegte warstwy lub jako kilkudziesieciometrowe pakiety. Podobnie na terenie Obnizenia
Redfowskiego, poza wschodnig granicg planu, w rejonie al. Zwyciestwa migzszo$¢ piaskdw rzecznych
nie jest znaczna, a podscielajace je migzsze serie piaskédw wodnolodowcowych siegajg grubosci
kilkunastu metréw (Ortowski 1993).

W sasiedztwie rzeki Kaczej, na fragmentach zachowanych gruntdéw rolnych obrebie ogrodéw

dziatkowych wystepujg grunty orne IV i V klasy bonitacyjne;.

Wody powierzchniowe i podziemne

Rzeka Kacza, posiadajgca swe zrédia na wierzchowinie wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego,
przecina obszar planu z zachodu na wschdd, stanowiac jego réwnoleznikowa 0$. Sredni przeptyw
Kaczej okreslany dawniej na 0,94 m¥/s systematycznie wzrasta w zwigzku ze zwigkszaniem sie jej
znaczenia jako odbiornika wod opadowych z nowych terenow zabudowanych Gdyni Zachdd
(Przewozniak red. 2008). Takze tereny zabudowane w rejonie obszaru planu (Maty Kack, Ortowo)
odwadniane sg kanalizacjg deszczowg uchodzaca do koryta rzeki (BPBK 2006).

Rzeka Kacza na obszarze planu jest ciekiem uregulowanym. Jej koryto zostato wyprostowane i
obwatowane. Na odcinku od ul. Leczyckiej do Drogi Gdyriskiej znajduje sie na niej 7 przepraw:

*  ktadka w ul. teczyckiej km 3+680,
»  kiladka w ul. Radomskiej km 3+434,



»  ktadka w ul. Lipnowskiej km 3+171,
* most w ul. towickiej km 2+865,

*  most w ul. Kurpiowskiej km 2+480,

*  kiadka km 2+336,

» most w Drodze Gdyriskiej km 1+940.

Widoczny jest wyrazny podziat cieku na dwa fragmenty o zroznicowanym spadku dna. Odcinek
gbrny od potoku Przemystowego do km 2+600 ma sSredni spadek dna rowny okoto 1%, za$ nizszy do
km 1+920 okoto 0,23% (Szydtowski, Zima 2013).

Z tresci koncepcji rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wdd opadowych i
roztopowych w Gdyni (BPBK 2006) wynika, ze zwierciadto wody podczas wezbrania o okresie
powtarzalnosci 100 lat (przeptyw o prawdopodobienstwie wystapienia 1%), przy aktualnym stanie
zlewni, w wybranych przekrojach obliczeniowych wykracza ponad koryto cieku. Potwierdzajg to
opracowania szczegdtowe (Szydtowski, Zima 2013), wskazujac na istnienie zagrozenia powodziowego
takze w przypadku wod 10%. Teren objety zagrozeniem jest dwudzielny. Dolny, mniej nachylony
odcinek doliny jest istotnie zagrozony wystapieniem wody z koryta dla kazdego przyjetego w
symulacjach przeptywu maksymalnego (1%, 10%), w tym réwniez dla wody dziesiecioletniej
zredukowanej przez obecno$¢ w goérze rzeki projektowanego zbiornika retencyjnego ,Obwodnica”. Na
wyzszym odcinku, obszar zagrozenia od ul. Radomskiej siega ponizej ul. Lipnowskiej. Jest ono jednak
zwigzane przede wszystkim z wystgpieniem wod 1% (w tym takze zredukowanych przez zbiornik
,Obwodnica”) oraz niezredukowanych wod 10%. Lokalne cofki na cieku moze powodowaé zabudowa
hydrotechniczna. Przeprowadzone symulacje wskazaty na miejsca: ktadka w ulicy Radomskiej (km
3+450), ktadka w ulicy Lipnowskiej (km 3+171), most w ulicy Kurpiowskiej (km 2+480), kladka w km
2+336. Jednak symulowane usunigcie budowli i zwigkszenie przepustowosci koryta umozliwi
zmniejszenie spietrzenia wody jedynie w sasiedztwie ktadki w ulicy Radomskiej oraz mostu
(podwojnego przepustu) w ciggu ulicy Kurpiowskiej o okoto 20 cm. Nie sg to w tych przypadkach
wielko$ci decydujace o istotnym zmniejszeniu poziomu zagrozenia (Szydtowski, Zima 2013).

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdarsku zgodnie ze stanem jednolitych czesci
wod powierzchniowych ptyngcych, badanych w 2009 r., stan biologiczny dla rzeki Kaczej okreslit jako
dobry, potencjat ekologiczny — dobry, jednak stan fizyko-chemiczny ocenit ponizej dobrego. Ogolnie
wiec stan jednolitych czesci wod rzeki Kaczej okre$lono jako zly (Raport WIOS 2010). Badania
prowadzane wczesniej od 2004 roku ogdlnie klasyfikowaty stan rzeki Kaczej do IV klasy czystosci,
oznaczajacej niezadawalajaca jako$¢ wody (Raporty WIOS 2006-2009).

Na terenie Gdyni rozpoznano czwartorzedowe, trzeciorzedowe i kredowe pietra wodono$ne. W

obrebie pigtra czwartorzedowego wyodrebniono poziom gorny (Q1) i dolny (Q2). Pietro trzeciorzedowe
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jest réwniez dwudzielne z podziatem na poziom miocenski i oligocenski. Zgodnie z atlasem
geologiczno-inzynierskim aglomeracji  trojmiejskiej (Frankowski, Zachowicz 2007) zwierciadto
pierwszego poziomu wod podziemnych w czesci zachodniej obszaru planu zalega na gtebokosci 1-2 m,
w czesci wschodniej za$ na gtebokosci 2-3 m. Wedtug dokumentaciji ujecia wody ,Sieradzka” (Klinski,
Rostankowska, Jaworska — Szulc 2012) migzszo$¢ warstwy gérnego poziomu wodono$nego (nie
eksploatowanego w ujeciu) siega kilku metréw, a swobodne zwierciadto wody wystepuje nie gtebiej niz
5 m ppt i jest uzaleznione od poziomu wody w rzece Kaczej. Podobne warunki panujg w sasiedztwie
rzeki takze na terenie Obnizenia Redtowskiego (Ortowski 1993). Przeptyw podziemny skierowany jest w
strone wschodnig ku Zatoce Gdanskie;.

Podstawe eksploatacji na ujeciu ,Sieradzka” stanowi dolny poziom wdd czwartorzedowych.
Izolacja poziomu od powierzchni terenu osadami stabo przepuszczalnymi w zachodniej cze$ci obszaru

objetego pracami nad planem wynosi od okoto 15 m do 30,0-40,0 m.

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Makroklimatyczne cechy potozenia Gdyni, w tym i obszaru opracowania przedstawiajg stan
przejsciowy miedzy klimatem oceanicznym a kontynentalnym, modyfikowany jeszcze przez
bezposrednie sgsiedztwo Morza Battyckiego. Efektem tego jest duza zmienno$¢ stanéw pogody oraz
ztagodzenie rocznych i dobowych kontrastow termicznych, przejawiajgce sie podniesieniem
temperatury powietrza w pétroczu jesienno-zimowym i obnizeniem w pdfroczu wiosenno-letnim, z
wiosng chtodniejszg od jesieni. Zwigkszone warto$ci wykazuje wilgotno$¢ wzgledna powietrza —
najbardziej wilgotne sg miesigce zimowe (Przewozniak red. 1995, Szukalski 1990). Nizsze od $rednich
dla Nizu Polskiego sg sumy opaddw, ze wzgledu na potozenie Pobrzeza Kaszubskiego i przylegtych

partii pojeziernej wysoczyzny w cieniu opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna suma_opadow

atmosferycznych wynosi 535 mm, najwieksze opady wystepuja w lipcu i wynoszg 79,2 mm, najnizsze —

W marcu i wynoszg 22,7 mm.

Rejon pobrzeza odznacza sie¢ wysokimi wartoSciami ustonecznienia (krétszym okresem
zachmurzenia) w stosunku do pojezierza, zwtaszcza w maju i czerwcu. Suma godzin ustonecznienia
rzeczywistego (czas kiedy stofice jest nad horyzontem, niczym nie przestonigte) w miesigcach letnich w
rejonie Gdyni dochodzi do 750, a w samym czerwcu przekracza 255 (w Chojnicach ok. 235). Srednia
roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). WartoSci te nalezg do najwyzszych w Polsce.

Na obszarze opracowania przewazajg wiatry z sektora zachodniego (od potudniowo- do
potnocno-zachodnich). Przy wiatrach wiejacych od ladu (sektor zachodni) jak rowniez od morza (sektor
wschodni) wystepuje ich znaczne wyhamowanie, wynikajace z wystepowania Obnizenia Redfowskiego
w cieniu aerodynamicznym form wysoczyznowych. W Obnizeniu Redfowskim wystepujg ponadto
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deformacje kierunku wiatru, dostosowujgcego sie do potudnikowego przebiegu doliny (Trapp,
Korzeniewski 1998).

Warunki lokalne doliny Kaczej, z zalesionymi zboczami i bezle$nym dnem, majg znaczny wptyw
na ksztattowanie sie¢ warunkow klimatycznych w tej cze$ci miasta. Réwnoleznikowy kierunek spadu
doliny pokrywa sie w duzej mierze z dominujacymi na Pomorzu kierunkami wiatrow. W rezultacie moze
to prowadzi¢ do powstania efektu tunelowego, czyli wzmozenia sity wiatru przechodzacego nad
wysoczyzna. Na dnie doliny podwyzszone sg wartosci wilgotno$ci wzglednej powietrza, spotegowane
do$¢ ptytkim zaleganiem zwierciadta wéd podziemnych. Dolina stanowi ponadto droge okresowych
sptywow zimnego powietrza, gromadzacego sie pdzniej w obnizeniach terenu, co prowadzi do
powstawania inwersji temperatury. Tworzg sie w ten sposéb niekorzystne warunki biometeorologiczne,
zmniejszajgce poczucie komfortu klimatycznego i bedace przyczyng okresowych ucigzliwosci,
zwlaszcza w potgczeniu z obecnoscig niskich zrodet zanieczyszczen powietrza. W skrajnych
przypadkach dochodzi do powstawania przymrozkow, groznych m.in. dla upraw ogrodniczych i bardziej
wrazliwych skfadnikow zieleni urzadzone;.

Monitoring jakosci powietrza prowadzony w aglomeraciji trojmiejskiej na stacjach WIOS, WSSE i
fundacji ARMAG i stwierdzane przekroczenia dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczen byly podstawg
w latach poprzednich do sporzadzenia dla tego obszaru programéw ochrony powietrza. Takze w wyniku
oceny jakosci powietrza w roku 2011 aglomeracje trojmiejskg zakwalifikowano do klasy C (powyzej
poziomu dopuszczalnego/docelowego zanieczyszczen) co doprowadzito do opracowania kolejnego
,Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji tréjmiejskiej, w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg
nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Konieczno$¢ opracowania
aktualnego programu ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji tréjmiejskiej wynikata w szczegéinoéci z:
»  przekroczenia dopuszczalnej czestosci przekroczen dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego dla

pylu zawieszonego PM10,
»  przekroczenia poziomu docelowego stezenia Sredniorocznego dla benzo(a)pirenu.

Na zadnej stacji nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnej wartosci stezenia $redniorocznego
PM10. Jedno z najwyzszych stezer $redniorocznych odnotowano na stacji pomiarowej Gdynia
Srodmiescie przy ul. Wendy (30,9 pg/md). Jest to takze jedyna stacja w Gdyni gdzie od roku 2007
przekraczane sg dopuszczalnie ilosci dni (35) z przekroczeniem normy dopuszczalnego stezenia 24-
godzinnego pylu PM10 (50 pg/ms3). Przekroczenie poziomu docelowego stezen $redniorocznych
benzo(a)pirenu (1 ng/m3) w roku 2011 odnotowano na wszystkich stacjach mierzacych poziom tego
zanieczyszczenia w strefie aglomeraciji trojmiejskiej, w tym na stacji w Gdyni, przy ul.ul. Pitsudskiego

i Bema.
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Zawarte w programie ochrony powietrza wyniki matematycznego modelowania rozktadu stezen
pylu PM10 dla roku 2011 takze wskazuja, ze w catej strefie aglomeraciji trojmiejskiej nie dochodzi do
przekroczen $redniorocznego stezenia dopuszczalnego. Wyniki modelowania odnoszace sie do ilosci
dni z przekroczeniem normy 24-godzinnej jako obszary gdzie dopuszczalna ilo$¢ tych dni jest
przekroczona wskazujg rejony Karwin, Wielkiego Kacka, Dabrowy i Chwarzna, inaczej wiec, jak
$wiadczq dane pomiarowe. Przekroczenie poziomu docelowego stezenia $redniorocznego
benzo(a)pirenu jest spodziewane na obszarze prawie catej strefy aglomeracii tréjmiejskiej, oprocz tylko
jej potudniowo-wschodnich krancow w Gdarnsku.

Program zwraca uwage na duzg sezonowo$¢ i korelacje wielko$ci stezen pytu zawieszonego
PM10 i benzo(a)pirenu. Najwyzsze stezenia benzo(a)pirenu notowane sg w tym samym czasie co
stezenia pytu PM10, czyli w miesigcach zimowych, co wskazuje na istotny wptyw zrédet zwigzanych ze
spalaniem paliw w okresie grzewczym. W miesigcach letnich (czerwiec, lipiec, sierpien) wida¢ znaczny
spadek poziomu stezen obu czynnikow. Srednia warto$¢ analizowanych stezen z sezonu grzewczego
jest 10-35% wyzsza od sredniej z okresu letniego.

Whnioski wyptywajace z rozktadu emisji zanieczyszczen powietrza w czasie pokrywajg sie z
wynikami inwentaryzaciji jej zrodet. Pierwsze miejsce zajmuje emisja powierzchniowa, ktorej zrodta
zwigzane s z ogrzewaniem budynkow. Na wielkoS¢ emisji z obszarébw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z indywidualnymi zrodtami ciepta ma wplyw przede wszystkim rodzaj stosowanego
paliwa oraz stan techniczny urzadzen, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Znaczacy poziom emisji ze
zrodet liniowych dotyczy jedynie pytu PM10, ktdrego emisja ze wszystkich ujetych w strefie trojmiejskiej
odcinkéw drég w 2011 roku wyniosta blisko 39 % emisji zinwentaryzowane;.

Mozna by ostatecznie stwierdzi¢, ze rejony notowanych lub spodziewanych na podstawie
modelowania matematycznego w Gdyni przekroczen dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen
powietrza, z wyjatkiem benzo(a)pirenu, wskazywane sg poza granicami obszaru objetego pracami nad
planem miejscowym. Okoliczna zabudowa jednak nalezy do istotnych, wskazanych w programie
ochrony powietrza zrodet zanieczyszczen, zwltaszcza w okresie grzewczym, a uksztattowanie terenu,
ptaskodennej doliny gteboko wcietej w strefe krawedziowg, szczegOinie tu sprzyja okresowemu
pogarszaniu si¢ lokalnych warunkéw aerosanitarnych.

Wedtug Elektronicznej Mapy Akustycznej Miasta Gdyni EMAMG (SECTEC 2012) w granicach
obszaru opracowania znajdujg sie tereny objete ochrong przed hatasem, posiadajace wyznaczone
dopuszczalne jego poziomy, zréznicowane ze wzgledu na rodzaj zrodta jak i pore dnia (ryc. 2). Sg to
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowane pomiedzy ul. Halickg a ul. Przemyska,
dla ktérych obowigzujg dopuszczalne dtugookresowe, srednie poziomy dzwieku A[dB] dla hatasu

komunikacyjnego (drogowego i kolejowego) wynoszace:
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e 64 dB dla catej doby (Lown),
e 59 dB dla pory nocy (Ln).

Zabudowa obejmujaca funkcje chronione znajduje sie takze przy ul. Sandomierskiej, ul.
Wieluriskiej, ul. Kurpiowskiej oraz ul. Lowickiej. Jest to takze zabudowa jednorodzinna oraz:
zabudowa zwigzana ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (SECTEC 2012), dla ktorej
obowigzujg dopuszczalne diugookresowe, Srednie poziomy hatasu komunikacyjnego:

64 dB dla catej doby (Lown),

» 59 dB dla pory nocy (Ln),

zabudowa wielorodzinna lub mieszkaniowo-ustugowa, dla ktorej obowigzujg dopuszczalne
dtugookresowe, $rednie poziomy hatasu komunikacyjnego:

+ 68 dB dla catej doby (Lown),

» 59 dB dla pory nocy (Ln).

Wskazane na mapie akustycznej Gdyni chronione tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zajmujg takze wigkszo$¢ bezposredniego sasiedztwa obszaru planu, w rejonie ul.ul.
Sieradzkiej i Wieluriskiej. Do pétnocno wschodniej cze$ci analizowanego obszaru przylegajg tereny
strefy $rédmiejskiej (w rejonie Drogi Gdyniskiej).

Gtéwnym Zzrédtem hatasu w granicach planu sg ciggi komunikacyjne: linia kolejowa, Droga
Gdynska oraz ul. Halicka z ul.ul. Sandomierskg i Lowicka. Przekroczenia dopuszczalnego $redniego
poziomu hatasu dla catej doby mozna wskaza¢ w linii zabudowy mieszkaniowej przy ul. Halickiej,
Sandomierskiej i Wielunskiej (ryc.3). Dla pory nocy przekroczenia nie sg notowane (ryc. 4). Podobnie
nie sg notowane w przypadku hatasu kolejowego, tak dla pory catej doby, jak i pory nocy (ryc. 5, 6).
Hatas przemystowy nie odgrywa na obszarze planu zadnej istotne; roli.

Szata roslinna

Szata roslinna obszaru planu zostata w cato$ci uksztattowana przez dziatalno$¢ cztowieka. W
zdecydowanej przewadze tworzy jg zielen urzadzona, ozdobna i uzytkowa, zwigzana gtdwnie z
zespotem ogrodéw dziatkowych, a takze z zabudowg mieszkaniowg i ustugowa. Stosunkowo niewiele
jest w jej obrebie zieleni w petni publicznie dostepnej. Za takg mozna uzna¢ jedynie plac sportowy przy
ul.ul. Leczyckiej i Wielunskiej, zielen towarzyszacg niektérym obiektom ustugowym (ko$ciot parafialny,
dom kultury) oraz zabudowie wielorodzinnej. Uprawy ogrodnicze zachowaty sie tylko w zachodniej
czesci obszaru planu przy ul.ul. Radomskiej i Sieradzkiej. Zabudowie towarzyszg takze zbiorowiska

ruderalne, zwtaszcza opuszczonym obiektom przemystowym i mieszkalnym przy ul. Halickiej. Zajmujq
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one rowniez wieksze powierzchnie niezagospodarowane i nieuzytkowane, jak teren dawnych
ogrodnictw na zachodnim krancu obszaru planu, czy stok doliny ponad ul. Przemyska.

Bezpos$rednie sasiedztwo rzeki Kaczej ma niewiele cech naturalnych, tak jak i sam ciek. Jest to
albo niepielegnowane lub nawet degradowane zaplecze zabudowy ze spontanicznie rozwijajacq sie
roslinnoscig o niejednorodnym i niestatym charakterze ekologicznym, albo w réznym stopniu
utrzymywana zielen stanowigca uzupetnienie upraw na sgsiednich dziatkach. Stosunkowo plytki ale o
stromych brzegach ciek, okresowo podlegajacy silnym wezbraniom ma bardzo stabo wyksztatcong
roslinno$¢ wodna.

Zielen urzadzona obejmuje rowniez zielen wysoka. Sg to zwykle luzno rozmieszczone drzewa,
gatunkéw rodzimych, form ozdobnych lub owocowe, zwtaszcza wérdd ogrodow dziatkowych. Wiekiem
zwykle nie przekraczajg 50-60 lat. Skupienia drzew, w wigkszosci lip, towarzyszg przede wszystkim
obiektom ustugowym: domowi kultury, szkole i kosciotowi. Przed domem kultury rosng ponadto 2 okazy
kwitngcego bluszczu, obrastajace drzewa stojace przy ul. Lowickiej. Zadrzewienia o wigkszym stopniu
naturalno$ci utrzymujg sie miejscami nad rzeka. Sg to gtéwnie szpalery olszy czarnej w wieku do 50-60
lat, zachowane w zachodniej czesci obszaru planu, w rejonie ul.ul. Leczyckiej, Radomskiej i towickiej.

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

W cato$ci zagospodarowany przez cziowieka obszar planu odznacza sie ogoinie przecietnym
walorem przyrodniczym. Obiektem jednak przyrodniczo najwazniejszym jest na nim rzeka Kacza.
Zapewnia ona przede wszystkim potencjalng mozliwos¢ funkcjonowania powigzan przyrodniczych
pomiedzy strefg krawedziowg wysoczyzny a brzegiem morza, ale takze zachowanie w miejskim
krajobrazie grupy gatunkdw zwigzanych z naturalnymi zbiorowiskami wéd i podmoktosci. Z tego
wzgledu za cenne nalezy uzna¢ wszelkie pozostato$ci naturalnej obudowy biologicznej koryta,
zwlaszcza olszowe zadrzewienia i towarzyszace im zaro$la. Pomimo swojego znaczenia rzeka zostata
,Wcisnieta” pomiedzy istniejace zagospodarowanie dna doliny i stanowi obecnie jej zaniedbane, a
niekiedy zdegradowane zaplecze. Zmiana warunkéw przeptywu spowodowana przeksztatceniem
znacznych obszaréw zlewni Kaczej prowadzi dodatkowo do niszczenia jej koryta i zwigzanych z nim

zbiorowisk organizmow.

2.3. Przyrodnicze powiazania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Rzeka Kacza, ze wzgledu na swoje potozenie na dnie doliny jest odbiornikiem wielu oddziatywarn
majacych miejsce w jej otoczeniu, zwltaszcza w postaci doptywu réznych form materii z terendw wyze;
potozonych (wody podziemne, wody opadowe i roztopowe, $cieki, odpady). Jest takze Srodkiem ich

dalszej transmisji do wod Zatoki Puckiej. Dolina cieku na analizowanym odcinku, ze wzgledu na swoje
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mozliwo$ci retencyjne ma takze znaczacy wptyw na ksztattowanie sie sytuacji powodziowej w nizszych
czesciach zlewni — w obrebie zabudowy Ortowa w Obnizeniu Redtowskim.

Rzeka Kacza jest gtownym korytarzem ekologicznym, przebiegajacym przez obszar planu z
zachodu na wschéd. Dolina rzeczna taczy strefe brzegowg Zatoki Gdanskiej wraz z kompleksem lasow
komunalnych i rezerwatem przyrody ,Kepa Redlowska” ze strefg krawedziowg i wierzchowing
wysoczyzny pojeziernej, w tym z terenem Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Wigkszg cze$¢ dna
doliny na jej odcinku objetym pracami nad planem zajmuje zesp6t ogrodéw dziatkowych z siecig
ogrodzen, miejscami uzupetniony przez zabudowe mieszkaniowg i ustugowa. Wolne od przegréd
pozostaje jedynie bezposrednie sasiedztwo koryta. Sytuacja taka znacznie ostabia funkcjonowanie
korytarza ekologicznego, na drodze ktérego wystepujq takze inne bariery. Na wschédd od granic planu
jest to przede wszystkim gtowny trojmiejski szlak komunikacyjny, obejmujacy linie kolejowa na wysokim
nasypie oraz al. Zwyciestwa wraz z pozostatosciami stopnia wodnego w ul. Koscielnej. Poprowadzone
pod nimi przepusty znaczaco ograniczajg role Kaczej w utrzymywaniu powigzan, zwtaszcza w obrebie
przyrody ozywionej. W granicach planu ciek przegradza 7 dalszych konstrukcji mostow i ktadek, w
mniejszym lub wiekszym stopniu obudowujgcych koryto rzeki. Role doliny w funkcjonowaniu
przyrodniczego systemu miasta w jeszcze wigkszym stopniu ograniczy dalsze zabudowywanie

i przegradzanie terenow przylegtych do cieku.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

W granicach planu nie ma obiektow o znaczacej wartoSci historycznej i kulturowej, w tym
wpisanych do rejestru lub ewidenciji zabytkéw. Tereny zabudowy mieszkaniowej stanowigce pétnocno-
zachodnie i potudniowe sgsiedztwo analizowanego obszaru tworzg jednak zesp6t urbanistyczny Matego
Kacka, wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni jako
dobrze wyksztatcone przestrzennie, regularne zatozenie pochodzace z lat trzydziestych XX w. — cenny i
reprezentatywny przyktad urbanistyki okresu miedzywojennego (1h). Zostat on objety strefg ochrony
konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetnien (strefa Il).

Przez pdinocny fragment obszaru planu, pomiedzy ul. Przemyska a terenem kosciota
parafialnego p.w. Chrystusa Kréla przebiega trasa dawnej linii kolejowej Gdynia — Kokoszki z 1920-
1921 r., pierwszego po odzyskaniu niepodlegtosci bezposredniego potgczenia kolejowego Gdyni z
centrum kraju, widocznego na mapach z lat 20. XX w. (Mapa topograficzna WIG Zoppot /Sopot/ 1926).
Jego $lad w terenie nie jest juz widoczny, zachowat si¢ tylko w postaci dziatek ewidencyjnych nr 450/4 i
451/4.
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Historyczne mapy z poczatku XX w. wskazujg rowniez na obecnos¢ mtyna nad Kaczg w rejonie
ul. Radomskiej (Messtischblatt 330.331 Zoppot), a nieco pdzniej takze elektrowni wodnej w rejonie ul.
Lowickiej (Mapa topograficzna WIG Zoppot /Sopot/ 1926). Po miynie w ciggu ul. Radomskiej zachowaty

sie jeszcze nad rzekq pozostato$ci betonowej konstrukcji urzadzen pietrzacych wode.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
Srodowiska i warunkéw zycia ludzi, potencjalne zmiany

Istniejgce w granicach planu zagospodarowanie nie jest znaczacym zrodtem zanieczyszczen
powietrza i hatasu. Ich gtownymi emitorami sg ulice ograniczajgce i przecinajace obszar planu,
zwlaszcza Droga Gdynska, jednak przekroczenia dopuszczalnego Sredniego poziomu hatasu sg
notowane jedynie lokalnie — dla catej doby w linii zabudowy mieszkaniowej przy ul. Halickiej,
Sandomierskiej i Wielunskiej. Wieksze znaczenie jako emitor zanieczyszczen powietrza ma okoliczna
zabudowa mieszkaniowa, ogrzewana gtéwnie z indywidualnych palenisk. Moze by¢ ona powodem
okresowych ucigzliwo$ci, zwlaszcza w czasie trwania okresu grzewczego, w warunkach wysokiego
ci$nienia atmosferycznego i powstawania zastoisk zimnego powietrza.

Obecne zagospodarowanie doliny ma najwieksze znaczenie dla stanu rzeki Kaczej, jej brzegow,
warunkoéw przeptywu a takze jakosci wod. Decyduje o tym przede wszystkim zrzut wéd opadowych z
sieci kanalizacji deszczowej do cieku oraz dziatalno$¢ obudowujacego rzeke zespotu ogroddw
dziatkowych, zrédta zanieczyszczen i bezpo$rednich zniszczen brzegow. Zespot ogrodéw dziatkowych
jest rowniez potencjalnym zrodtem skazenia Srodowiska w przypadku zalania wodami powodziowymi,
mozliwego nawet dla wéd 10%.

Zdecydowana wiekszo$¢ terenu objetego pracami nad planem jest juz zagospodarowana i
zabudowana i w tym zakresie znaczacych zmian nie mozna si¢ spodziewaé. Wszystkie obecne tu
funkcje sg raczej state, a tym samym zwigzane z nimi zagrozenia i ucigzliwosci dla srodowiska,
zwtaszcza wodnego rzeki Kaczej. Miejsca niezagospodarowane pozostaty w zachodniej czesci obszaru
planu, ktora jednak znajduje sie w zasiegu regulacji obowigzujacych na terenie ochrony posredniej
ujecia wod podziemnych ,Sieradzka”. Na charakterystyke aktualnego stanu Srodowiska i wynikajacych z
niego uwarunkowarn zagospodarowania sktadajq sie zatem nastepujace, zasadnicze elementy:

16



Znaczenie
miejsc.|lokalneponadlok,

Elementy wptywajace na aktualng jako$¢ srodowiska

formy i zrodia zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

niszczenie i zanieczyszczenie koryta rzeki Kaczej w granicach kompleksu

ogroddw dziatkowych ®

zrzut wod opadowych z kanalizacji deszczowej jako zrodto zanieczyszczenia
i wzrostu poziomu i gwattowno$ci wezbran powodziowych

zabudowa w sasiedztwie cieku jako zrodio zanieczyszczen biezacych i
potencjalnych (podczas powodzi)

przegrody w korycie rzeki i jego obudowa przez zagospodarowanie ogrodow
dziatkowych ograniczajace dziatanie powigzan przyrodniczych

zastoiska zimnego i zanieczyszczonego powietrza na dnie doliny | ]

przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego L

formy i zrodta ryzyka zagrozen naturalnych

zagrozenie powodziowe ze strony wod 1% i 10% | | @ |

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

rzeka Kacza wraz z wystepujacymi zadrzewieniami i zwigzany z nimi
korytarz ekologiczny

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

panorama dna doliny od strony wschodniej — przedpole ekspozycji
zabudowy Matego Kacka i zalesionej strefy krawedziowej wysoczyzny

$lady miyna na Kaczej o

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow srodowiska

Na obszarze objetym planem nie ma obiektow objetych ochrong na podstawie przepiséw ustawy
zdn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (ryc. 7). Jest on oddalony o ok. 0,9 km w gore rzeki od
rezerwatu przyrody ,Kacze tegi” oraz o ok. 1,2 km w dot rzeki od rezerwatu ,Kepa Rediowska”. W
czesci potudniowo-zachodniej, poprzez pas zabudowy przy ul. Sieradzkiej sasiaduje z lasami
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, oddalonego o ok. 80-90 m.

Wody Zatoki Puckiej, do ktdrej uchodzi rzeka Kacza stanowig Obszar Specjalnej Ochrony (0SO)
sieci Natura 2000 (PLB 220005). Obecnie funkcjonujacy na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dn. 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. W
standardowym formularzu danych tego obszaru (SDF OSOP ,Zatoka Pucka” 2002) nie wskazano
zagrozen, ktére mogtyby bezposrednio wynika¢ z mozliwych sposobow zagospodarowania terenéw w
granicach planu.

Potozony nad przyujsciowym odcinkiem Kaczej i oddalony o ponad 1 km od granicy obszaru
planu rezerwat przyrody ,Kepa Redtowska” wszedt razem z fragmentem strefy przybrzeznej morza do
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk (SOOS) Natura 2000 ,Klify i Rafy Kamienne
Ortowa” (PLH220105). Ostoja zostata juz uznana za Obszar Majacy Znaczenie dla WspoInoty i w ten
sposdb dotyczg jej zasady ochrony zawarte w ustawie o ochronie przyrody. Wedtug Standardowego
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Formularza Danych (2009) do gtéwnych Zrodet zagrozen siedlisk przyrodniczych w czesci morskiej i
ladowej obszaru, mogacych wynika¢ ze sposobu zagospodarowania terenéw sasiednich nalezato
,Zanieczyszczenie waod, jakie niesie blisko $¢ zabudowy Gdyni,
nieodlegte s asiedztwo basenu jachtowego im. M. Zaruskiego i

redy portu gdy nskiego, a tak ze uj scie rzeki Kaczej okresowo

prowadz azcej zanieczyszczenia

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody ,Zabrania sie
podejmowania dziatan moggcych w znaczacy Sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob wptyngC negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 (z zastrzezeniem art. 34: jezeli przemawiajg za
tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wtaSciwy miejscowo regionalny dyrektor
ochrony $rodowiska, a na obszarach morskich dyrektor wiasciwego urzedu morskiego, moze zezwoli¢
na realizacje planu lub przedsiewziecia, ktore moggq mie¢ negatywny wplyw (...) zapewniajgc wykonanie
kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spdjnosci i wiasciwego funkcjonowania sieci
obszaréw Natura 2000)”. Jednocze$nie, zgodnie z art. 36, ust. 1 przywotanej ustawy: ,na obszarach
Natura 2000 (...) nie podlega ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem urzadzen i obiektow
stuzgcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziafalnos¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka
i rybacka, a takze amatorski potow ryb, jezeli nie zagrazajg one zachowaniu siedlisk (...) ani nie
wptywajq w Sposob istotny negatywnie na gatunki roSlin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000”. Dla obszaru Natura 2000 minister wtasciwy do spraw Srodowiska
ustanawia, w drodze rozporzadzenia, plan ochrony na okres 20 lat. Obecnie takie dokumenty nie
zostaly jeszcze sporzadzone.

Zachodnia cze$¢ obszaru planu (na zachdd od ul. Lowickiej) znajduje sie w granicach strefy
ochronnej ujecia wod podziemnych ,Sieradzka”, wyznaczonej rozporzadzeniem nr 8/2013 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 19.12.2013 r., zmienionym
rozporzadzeniem nr 6/2014 Dyrektora RZGW w Gdansku z dnia 7.07.2014 r. W granicach planu
znajdujg sie 4 studnie ujecia posiadajace wyznaczone granice terendw ochrony bezpoSredniej,
pozostatg czes¢ strefy ochronnej stanowi tam cze$¢ obszaru | terenu ochrony po$redniej ujecia (terenu
dwuczesciowego, obejmujacego obszar | i Il). Wedtug rozporzadzenia na terenie ochrony po$redniej
obowigzujg nastepujace zakazy:

1. wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi za wyjatkiem:

a) oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,
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b) wéd opadowych i roztopowych, ktére mogg by¢ wprowadzane do wdd lub do ziemi bez
oczyszczenia;

mycia pojazdow mechanicznych poza myjniami wyposazonymi w system zbierania, podczyszczania

i odprowadzania $ciekdw do kanalizacji sanitarne;

lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i

obojetne oraz obojetnych;

przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych;

lokalizowania obiektdw magazynowania produktéw ropopochodnych oraz substancji szczegdinie

szkodliwych i substancji priorytetowych okre$lonych w przepisach wydanych na podstawie ustawy

Prawo wodne (z wyjatkiem produktéw naftowych i substancji zwigzanych z funkcjonowaniem stacji

uzdatniania wody oraz naziemnych, przydomowych zbiornikdw gazu ptynnego), a takze rurociggow

do ich transportu;

lokalizowania kanatow i najazdéw samochodowych niewyposazonych w systemy zbierania,

oczyszczania i odprowadzania Sciekow do kanalizacji sanitarnej;

urzadzania parkingbw z wylgczeniem miejsc o uszczelnionej nawierzchni i podtgczonych do

kanalizacji deszczowej;

lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych z wyjatkiem stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w
wodeg;
wykonywania wykopdéw lub odwiertow w celu wykorzystania ciepta ziemi na obszarze ,I" strefy

ochrony posredniej;

10.wydobywania kopalin;

11.lokalizowania innych niz wymieniono wczes$niej przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie

oddziatywac na Srodowisko, bez uzyskania decyzji $rodowiskowej.

Tak jak w catym mie$cie, w granicach obszaru planu obowigzujg ustalenia ,Programu ochrony

powietrza dla strefy aglomeraciji trdjmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu

zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg Nr 754/XXXV/13

Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Obowigzujacy dokument za podstawowe

dziatania wskazane do realizacji na terenie catej strefy aglomeracii trojmiejskiej uznaje m.in.:

1.

obnizenie emisji z indywidualnych systeméw grzewczych poprzez stworzenie systemu zachet do
ich likwidacji lub wymiany na niskoemisyjne,

rozwoj sieci gazowych w celu umozliwienia wigkszej liczbie ludnosci wykorzystania
niskoemisyjnego paliwa,

uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogdw  dotyczacych

zaopatrywania mieszkan w ciepto z no$nikéw niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen
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z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajace
zapewnienie ,przewietrzania” miasta, ze szczegblnym uwzglednieniem terenéw o gestej
zabudowie i zwiekszenie powierzchni terendw zielonych.

Gtéwnym celem jest og6lna poprawa jako$ci powietrza, a nie tylko redukcja emisji na wybranych
obszarach. Dziatania w celu likwidacji notowanych przekroczen nalezy wiec podejmowac na terenie
catych miast. Dokument zaktada, ze ze wzgledu na bardzo wysoki udziat zrodet emisji powierzchniowej
w stezeniach benzo(a)pirenu w obszarach przekroczen oraz wysoki udziat w stezeniach pytu PM10,
efekt redukcji emisji zostanie osiagniety poprzez realizacje zadan zwigzanych ze zmiang sposobu
ogrzewania mieszkan oraz termomodernizacje budynkdw.

W zakresie dziatan naprawczych na poziomie lokalnym harmonogram rzeczowo-finansowy
Programu, jako dziatania ciagte przewiduje m.in.:

»  rozwdj sieci gazowych na obszarach miast,

* uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogéw  dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikow nie powodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen
z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac
zapewnienie ,przewietrzania” miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie
oraz zwigkszenie powierzchni terendw zielonych (nasadzanie drzew i krzewow),

* rozwdj sieci Sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drdg,
Sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania z

punktami integracyjnymi ,Bike & Ride".

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnie$¢ nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni:
W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie Srodowiska”:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennegqo:

1. Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jakosci srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow rekreacyjnych.

2. Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -

srodowisko przyrodnicze”.

Ograniczanie ryzyka zagrozen naturalnych — powodziowego i ruchami masowymi ziemi.

Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta.

5. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej i gospodarki odpadami statymi.

6. Rekultywacja i rewaloryzacja $rodowiska terendéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo.

7. Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sgsiednimi gminami.

el
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8. Ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego obszaréw zasilajgcych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow

zagospodarowania przestrzenneqo:

poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi:

* poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

O

[y

ograniczenie ucigzliwosci istniejgacych zrodet zanieczyszczen atmosfery, zwlaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowe;j i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujacych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

* ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej Srodowiska miejskiego:

U
U

O

O

O

modernizacja uktadu komunikacji samochodowe;j i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekranéw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych tam gdzie jest to mozliwe,

stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcji,

unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrodtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych

z rozprzestrzeniania sie hatasu w $rodowisku miejskim,

* doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wéd morskich do trwatego stanu
czystosci:

N
N

O

O

eliminacja zrzutdéw Sciekéw komunalnych i gospodarczych do ciekéw,

oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich $ciekéw komunalnych i przemystowo-portowych
(w tym odbidr Sciekow ze statkow),

podczyszczanie wod opadowych z terenéw przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j,

podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekdw,

* rewaloryzacja bioklimatu:

O

zwiekszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza srodmiejskich,

* rewaloryzacja i zagospodarowanie $rodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:

N
N

O

doprowadzenie przybrzeznych wdd morskich do trwatego stanu przydatnosci dla rekreaci,

przystosowanie w porozumieniu z nadle$nictwem brzeznej cze$ci lasow strefy krawedziowej
w sasiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jakosciowa przyrodniczych terendw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,
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proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta:

* ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:
[l rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

* dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobdw Srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkoéw przyrodniczych i sozologicznych,

[y

wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

 wzrost bioréznorodno$ci miejskich struktur przyrodniczych:

[l zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych ekosystemoéw:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.,

[1 stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terenéw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

U réznorodnosci Swiata zywego i nisz ekologicznych,

L] ciggtosci w czasie ekosystemow,

[ ciagtosci przestrzennej ekosysteméw,

[ adekwatnosci systemdw ekologicznych do warunkéw siedliskowych,

ochrona terytorialna i jakosciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

[l nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
i wiasciwie urzadzonych przejs¢,
[l rewaloryzacja fragmentéw zdewastowanych,

* ochrona terytorialna mikroptatéw ekologicznych:

drobnych kompleksow le$nych i semile$nych,
drobnych zbiornikéw wodnych i terenéw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
terendw zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

zgrupowan drzew i krzewow roznicujgcych nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

[y

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony srodowiska:

 rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

[1 rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych
miasta,
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[0 modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutéw
Sciekow do odbiornikéw powierzchniowych,

 rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;:

[1 objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terendw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgacych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

[l podczyszczanie sciekdw deszczowych z tych terenéw przed ich odprowadzeniem do wod
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie sciekdw deszczowych z obszarow $rodmiejskich
i portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie Sprawnosci
okreslonym w przepisach szczegdtowych, dotyczacych wprowadzania Sciekéw do wod lub do
ziemi,

U na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

[1 zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekow i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekow,

* modernizacja systeméw grzewczych:

1 likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtaczenie wszystkich obiektéw do
sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

[1 preferowanie zasilania z sieci cieptowniczej nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

[J modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacii strat energii ciepinej,

» wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

[ upowszechnianie selektywnej zbiérki odpaddw,

[l tworzenie punktdw odbioru, sktadowania i czesciowego przetwarzania odpadéw przeznaczonych
do recyklingu,

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtoéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegélnosci Sladow jego historyczne;
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskie;j stolicy |l
Rzeczypospolitej",

2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie $ladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkdw historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

5. zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdIno$ci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy objgé ochrong

wymienione w studium obiekty, a takze obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej wartoSci
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historycznej i kulturowej, ujete w 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie
ochrony (cmentarze historyczne, fortyfikacjie z lat 40. i 50. XX w.). W planach miejscowych nalezy
uscislic liste obiektow igranice obszardw, ktére bedg objete ochrong konserwatorskg oraz
obowigzujace zasady ochrony, uwzgledniajac stan zachowania zasobow i istniejace uwarunkowania.
Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru powinny by¢ sprecyzowane szczegdtowe zapisy ochrony.
Na obszarze opracowania nie ma obiektow o wysokiej wartoSci historycznej i kulturowej postulowanych

do objecia ochrong w zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajacych z wymogéw ochrony walorow
przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwolita sformutowac¢ nastepujace wnioski (Sagin 2013):

1. obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi powinny w cato$ci stanowic teren retencyjny
przy czym:

* w zasiegu wod 10% dopuszczalne zagospodarowanie powinno wyklucza¢ wszelkg statg
zabudowe oraz infrastrukture, zwigzane zwlaszcza z wytwarzaniem oraz gromadzeniem
odpadow i sciekow, a takze emisjami do gruntu i wod podziemnych,

* w zasiegu wod 1% nie powinno obejmowac trwatego majatku o wysokim koszcie odtworzenia,
zwigzanego ze statym pobytem ludzi a takze zwigzanego z gromadzeniem odpadow, $ciekéw i
innych substancji niebezpiecznych,

2. takze ze wzgledoéw bioklimatycznych i aerosanitarnych w obrebie dna doliny rzeki nie wskazana
jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowe;,

3. nalezy utrzyma¢ znaczenie rzeki Kaczej, stanowigcej gtéwny korytarz przyrodniczo-ekologiczny tej
czesci miasta, jako tacznika systemu lasow strefy krawedziowej wysoczyzny ze strefg brzegowa,
poprzez ograniczenie mozliwosci dalszego przegradzania koryta, poszerzenie wolnej przestrzeni
wzdtuz niego lub nawet czesciowa renaturalizacie,

4. podejmujac prace modernizacyjne przepustow pod trasami komunikacyjnymi nalezy przyjaé
parametry oraz przekrdj przepustdbw umozliwiajgce zachowanie ciggtosci ekosystemow; nalezy
zastosowac rozwigzania zapewniajace mozliwos¢ przejs¢ dla drobnych zwierzat wzdtuz koryta,

5. wody opadowe w sposob zorganizowany do cieku mogg byC odprowadzane wytgcznie z
publicznych powierzchni komunikacyjnych i poprzez urzadzenia podczyszczajace (i retencyjne);
wskazane jest stosowanie retencji gruntowej takze w obrebie zieleni przyulicznej,

6. rozwigzania komunikacyjne przyjete w miejscowym planie powinny uwzglednia¢ obecnos¢ w

zabudowie Ortowa terendw akustycznie chronionych.

24



8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

Projekt dokumentu ustala podziat obszaru objetego planem na 52 tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oraz ich przeznaczenie:

tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

* MN1 - zabudowa jednorodzinna wolno stojgca; dopuszcza sie wydzielenie w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku dla
ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktocajacych jej,

* MN2 - zabudowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza; dopuszczenie wydzielenia lokali jak
dla terendw MN1,

* MW?2 - zabudowa wielorodzinna niska; tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach
do 4 kondygnacji nadziemnych; w parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych
dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie
funkcji mieszkaniowej i niezaktdcajacych jej,

tereny zabudowy ustugowe;:

* U - zabudowa ustugowa; wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogdlnospotecznych, w tym
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, ktérych funkcjonowanie na danym terenie
jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu,

» UK - ustugi kultury,

» UO - ustugi o$wiaty i wychowania,

» US - ustugi sportu i rekreacji,

tereny przemystu i sktaddw:

» P —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

tereny zieleni i wod:

o /P -zielen urzadzona,
» ZD - ogrody dziatkowe,

tereny komunikadii:

» KD-G j/p - drogi publiczne gtéwne (j — liczba jezdni, p - liczba paséw ruchu),

» KD-Z j/p — drogi publiczne zbiorcze (j - liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu),

* KD-L j/p —drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p - liczba pasdw ruchu)

» KD-D j/p - drogi publiczne dojazdowe (j - liczba jezdni, p - liczba paséw ruchu),

» KDW - drogi wewnetrzne,

25



» KD-X - wydzielone publiczne place, ciggi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,
» KS - tereny urzadzen komunikacji samochodowe;j,

tereny infrastruktury technicznej:

» W - tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode,
» K- tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekdw.

Zdecydowana wiekszo$¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowo-sktadowej zostata
ograniczona do terendw juz zabudowanych w centralnej i brzeznej partii obszaru planu. Pozostatg,
wiekszg cze$¢ dna doliny rzeki Kaczej zachowano w uzytkowaniu Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych -
ROD (ZD) oraz przeznaczono pod zielen urzadzong z ustugami sportu i rekreacji (ZP,US). Pod zielen
urzadzong (ZP) przeznaczono rowniez wydzielony z ogrodéw dziatkowych pas terenu wzdtuz rzeki, z
wyznaczonym przebiegiem ciggu pieszego i rowerowego oraz fragment stromego stoku doliny ponad
ul. Przemyskg. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem powigzany bedzie z ukfadem
zewnetrznym miasta poprzez drogi lokalne oraz projektowang nowg droge zbiorczg tzw. ul. Nowg

tuzycka (34 KD-Z 1/2), przecinajacq doline w przedtuzeniu ul. Wroctawskie;j.

8.2. Infrastruktura techniczna
Dokument przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania
nieczystosci:
* zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,
 odprowadzanie Sciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej,
* odprowadzanie wod opadowych:

+  z terenow drég publicznych — do kanalizacji deszczowej (konieczna budowa/przebudowa sieci
na terenie objetym planem) lub do gruntu; na rysunku planu, w granicach terenu 22 ZP,US i 30
ZD, wskazano orientacyjnie lokalizacje urzadzen do retencjonowania, oczyszczania i wsigkania
waod opadowych, oznaczong symbolem K,

+ z pozostatych terendw — zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatek, w przypadku braku
takiej mozliwosci dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;
przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych odptyw (konieczna budowa/przebudowa sieci na
terenie objetym planem),

* zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
* zaopatrzenie w ciepfo:
x  Z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrodta ciepta lub ze zrodta

ciepta uzytkowego w kogeneracji, ze zrodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowej,
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dopuszcza sie niskoemisyjne zrodta ciepta, niewykorzystujace wegla jako paliwa, w przypadku:

— obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywnos$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodta ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnej instalacji
odnawialnego zrodta ciepfa lub zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracii,

— w przypadku braku technicznych mozliwo$ci przytaczenia do sieci cieptowniczej lub
gazowej dopuszcza sie¢ w obiektach, w ktdrych przewidywana szczytowa moc cieplna
wynosi mniej niz 50 kW, stosowanie kottdw weglowych posiadajgcych konstrukcje
uniemozliwiajaca spalanie innych rodzajow paliwa oraz odpaddw, zrodta ciepta uzytkowego
w kogeneraciji lub ze zrodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowe;j,

— inwestora przemystowego, ktdry z racji prowadzonej technologii produkcji wymaga innego
nosnika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, woda grzewcza o temperaturze powyzej
135 °C,

» zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

*

przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV — ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedtug obowigzujacych
przepisow w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w Srodowisku oraz
sposobdw sprawdzania dotrzymania tych poziomdw; na rysunku planu wskazano orientacyjnie
strefe ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV (o szeroko$ci po 20,0 m od osi linii);
dopuszcza sie zmiane przebiegu linii energetycznych lub/i ich skablowanie — zmiana lokalizacii
lub/i skablowanie linii bedzie wigzato sie ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i
zagospodarowania terenu, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu,

stacie nowoprojektowane transformatorowe — na terenach mieszkaniowych, ustugowych,
skladéw, magazynéw, oraz ogrodow dziatkowych dopuszcza sie realizacje stacii
transformatorowych w ilosci niezbednej do zasilenia w energie elekiryczng projektowanych
obiektow budowlanych,

» telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych; dopuszcza sie lokalizowanie stacji bazowych

telefonii komérkowej na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, zabudowy

ustugowej i ustug kultury; przy ocenie oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych

nalezy uwzgledni¢ oprécz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej

zabudowy — zgodnie z parametrami okre$lonymi w planie,
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» gospodarka odpadami — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania; zapewni¢ miejsca do
gromadzenia odpadéw w sposdb selektywny.

Wprowadza takze zasade, zgodnie z ktdrg sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajacych drog, ciggdw pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych
pasow technicznych, wzdtuz linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w
przysztosci innych sieci. Odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w
szczegolnosci gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia. W przypadku gdy planowane sieci
infrastruktury nie mieszczg sie w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciggow komunikacyjnych,
nalezy je prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym sasiedztwie tych ciggow.
Wyklucza ponadto lokalizacje wolno stojgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak
stacje transformatorowe, stacje gazowe, przepompownie Sciekow itp. w liniach rozgraniczajacych drog i
placéw publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub

podziemnych.

8.3. Ochrona srodowiska
W zakresie zapiséw dotyczacych ochrony jako$ci $rodowiska i obrony przed zagrozeniami ze
strony zmian w $rodowisku, oprécz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej,
zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczysto$ci i oprécz ogdinych wskazan zawartych w
zasadach ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego projekt planu ustala réwniez, ze:
» w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, w nawigzaniu do
obecnosci w granicach planu rzeki Kaczej, nalezy:
*  pozostawi¢ otwarte koryto rzeki Kaczej,
* W sagsiedztwie koryta rzeki Kaczej wprowadzi¢ zréznicowang zielen, zgodng z warunkami
siedliskowymi doliny rzeki,
* brzegi rzeki Kaczej umacnia¢ materiatami naturalnymi,
% przy modernizacji przepustow pod trasami komunikacji nalezy zastosowaC rozwigzania
zapewniajgce mozliwo$¢ przejs¢ dla drobnych zwierzat wzdtuz koryta rzeki,
* powierzchnia biologicznie czynna ma wynosi¢ co najmniej:
+ dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 20-40%,
x dla zabudowy przemystowo-sktadowej i terenu urzadzen komunikacji samochodowej (parking)
10%,
+ dla terendw zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji 50%,

+ dla terendw zieleni urzadzonej oraz ogrodéw dziatkowych 80-90%,
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* W granicach terenow ustug sportu i rekreacji wycinke drzew nalezy ograniczy¢ do niezbednego
minimum,

* w granicach terenéw ogrodéw dziatkowych obowigzuje dopuszczenie realizacji budynkéw zaplecza
sanitarnego wytacznie poza obszarem potencjalnie zagrozonym zalewaniem wodami rzecznymi,

» w granicach terenu ulic Halickiej i Sandomierskiej obowigzuje, w przypadku czeSciowej lub
cato$ciowe] przebudowy ulicy, wprowadzenie zadrzewienia przyulicznego, w formie dostosowanej do
przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi jego
dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich.

Formutuje takze zapisy uwzgledniajace potencjalne zagrozenie zalewaniem wodami rzecznymi
oraz dotyczace obowigzkdéw wynikajacych z mozliwosci ponadnormatywnego oddziatywania hatasu
komunikacyjnego - mozliwego wystepowania przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu.
Wprowadza takze ograniczenia i wykluczenia w zakresie stosowania form reklamowych ze wzgledu na

ochrone walorow krajobrazowych.

9. Materialy i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i
pozostajagcemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okre$lenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach $rodowiska i ich jako$ci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajgca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych
badan. Oddziatywanie na warunki Zycia jest syntezg oddzialywan na poszczegdlne elementy
Srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

o Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2013 poz. 1232, z p6zniejszymi
zmianami),

o Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2013 poz. 627, z pdzniejszymi
zmianami),

«  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112),

«  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. nr 25, poz. 133),

« Zarzadzenie Nr 6/2010 z dnia 7.04.2010 r. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Kepa Redfowska” (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 97 poz. 1897),
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Rozporzadzenie nr 8/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarisku z
dnia 19.12.2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych "Sieradzka" w
Gdyni, powiat gdynski, woj. pomorskie (Dz. Urz. Woj. Pom. 2014, poz. 117),

Rozporzadzenie nr 6/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z
dnia 7.07.2014 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych "Sieradzka" w Gdyni, powiat gdynski, woj. pomorskie (Dz. Urz. Woj. Pom. 2014, poz.
2792),

Uchwata nr 143/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w Sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 66, poz. 1458),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), SECTEC Adam Naguszewski,
Gdansk2012,

Frankowski Z., Zachowicz J. [red.] 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracii trojmiejskiej Gdansk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdansk-Warszawa,

Klinski Z., Rostankowska I., Jaworska — Szulc B. 2012. Dodatek nr 3 do dokumentacii
hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne wéd podziemnych z  utwordw
czwartorzedowych i trzeciorzedowych ujecia ,Sieradzka” w Gdyni — projekt strefy ochronnej.
Zakfad Ustug Hydrogeologicznych Zygmunt Klinski, Gdarisk,

Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w
Gdyni, 2006, BPBK S. A., Gdansk,

Kondracki 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Mapa topograficzna Wojskowego Instytutu Geograficznego 1 : 25 000, ark. Zoppot (Sopot), 1926,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic
Stryjskiej i tuzyckiej w Gdyni, uchwalony Uchwatg nr XXVI111/648/05 Rady Miasta Gdyni z dnia
23.02.2005r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, terenu
potozonego na zachdd od ul. Leczyckiej, uchwalony Uchwatg Nr XXIV/566/08 Rady Miasta Gdyni z
dnia 22.10.2008 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon Drogi
Czerwonej - odcinek potudniowy, uchwalony Uchwatg nr XXXIV/764/09 Rady Miasta Gdyni z dnia
26.08.2009 .,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Wzgdrze Sw. Maksymiliana

i Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej i Kazimierza Gérskiego, uchwalony Uchwatg nr IX/133/15
Rady Miasta Gdyni z dnia 27.05.2015 .,

Ortowski R. 1993. Projekt strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Gdynia-Ortowo.
Przedsiebiorstwo Hydrotechniczne Sp. z 0.0., Gdansk,

Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony
poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, przyjety
uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 .

Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

Przewozniak M. [red.] 1995. Ochrona przyrody w regionie gdanskim. Bogucki Wydawnictwo
Naukowe, Poznan,

Przewozniak M. [red.] 2008. Plan ochrony dla rezerwatu przyrody ,Kepa Redtowska”. BPWP
PROEKO, Gdansk,

Radtke G., Grochowski A., Debowski P. 2007. Ichtiofauna dorzeczy Redy oraz pozostatych matych
ciekow wpadajacych do Zatoki Gdanskiej. Roczniki Naukowe PZW 2007, Tom 20, Warszawa,
Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2005 roku, Biblioteka Monitoringu
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Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2006,

« Raport o stanie Srodowiska w wojewoddztwie pomorskim w 2006 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2007,

« Raport o stanie Srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2007 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2008,

« Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2008 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2009,

« Raport o stanie $rodowiska w wojewoddztwie pomorskim w 2009 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2010,

« Sagin P. 2013. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Maty Kack i Ortowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej na odcinku
od Potoku Przemystowego do Drogi Gdynskiej, BPPMG,

+  Standardowy Formularz Danych OSOP ,Zatoka Pucka”, 2002,

«  Standardowy Formularz Danych SOOS ,Klify i Rafy Kamienne Ortowa”, 2009,

+  Standardowy Formularz Danych SOOS ,Klify i Rafy Kamienne Ortowa”, 2013,

«  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjete uchwatg
Rady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienione uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVII1/799/14 z dnia 15.01.2014 r., zmienione uchwatg Rady Miasta Gdyni Nr X1/190/15 z dnia
26.08.2015 .

«  Szczegdtowa mapa geologiczna Polski 1: 50 000, arkusz Gdansk (27), Panstwowy Instytut
Geologiczny, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2006,

«  Szukalski 1990. Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni. (w:) Adrjanowska E. [red.]
Gdynia. Srodowisko — przestrzen - -gospodarka, TMG, Gdynia,

«  Szydtowski M., Zima P. 2013. Aktualizacja rzednych zwierciadta i granic zasiegu wod
powodziowych o prawdopodobienstwie przekroczenia 10% i 1% na rzece Kaczej ponizej Potoku
Przemystowego. Nr 3: odcinek od ujScia Potoku Przemystowego do przepustu pod torami PKP.
mscr,

«  Topographische Karte 1 : 25 000, Messtischblatt 330.331 Zoppot (Sopot)

«  Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne. (w:) Czochanski J. T. [red.]. Opracowanie ekofizjograficzne do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego. Pomorskie Studia
Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego. Gdansk,

«  Trapp J., Korzeniewski J. 1998. Warunki klimatyczne. (w:) Piekarek-Jankowska H., Dutkowski M.
[red.]. Zespdt miejski Gdyni. Przyroda — gospodarka — spoteczenstwo. GTN, Gdansk.

oraz:

» informacje uzupetniajgce projektantow planu,

*  wizja terenowa.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okre$lenie trwatych
zmian jakie mogq powsta¢ w srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sig trwate obciazenie $rodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

przed wejéciem w zycie analizowanych przepiséw. Punktem wyjscia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujgcych,
w ogdlnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci
dotychczasowego uzytkowania z obowigzujacymi przepisami ochrony $rodowiska):
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niskie:

1. wszystkie komponenty Srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentéw $rodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

3. silne przeksztatcenia czesci komponentéw Srodowiska, réwnorzedny lub wiekszy udziat czesci
biotycznej w stosunku do elementéw technicznych, mato zroznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentow $rodowiska, mniejszoSciowy udziat czesci biotycznej,
zroznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowag jednostka objetg ocena jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:

» zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegélnych komponentow Srodowiska,

* zmiang udziatu cze$ci biotycznej,

* zmiang poziomu lub r6znorodnosci emisji,

odniesione do obecnego stanu wiekszej czesci jednostki-terenu, przy spodziewanym maksymalnym

jego przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony

Srodowiska mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujgc jako:

1. zachowujgce dotychczasowe, niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska,

zachowujgce dotychczasowe, wysokie obcigzenie $rodowiska,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska pozostajace w grupie niskich,
zmieniajgce obcigzenie Srodowiska z niskiego na Srednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie srednich lub wysokich,

zmniejszajace obcigzenie Srodowiska,

N e ok~ wn

prowadzace do rekultywacji terenow zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujgcych spodziewang
zmiane miejscowego obcigzenia $rodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego
przemiany krajobrazowe;.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyréznionych probleméw ochrony $rodowiska (zrodta, formy

dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych
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walorow i wrazliwych sktadnikéw przyrody z drugiej. W przypadku probleméw ochrony Srodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobieristwa wystapienia
zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalnoSci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygnaé czy
ustalenia planu je:

 likwiduja,

* regulujg/zmniejszaja,

* ignorujg,

» stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci,

* pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory $rodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygnag czy ustalenia planu:

» prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacii,

» prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
* sgobojetne,

* poprawiajq stan illub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci pluséw lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac¢
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowg kwalifikacje analizowanych skutkow
wptywa roéwniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajgc odpowiednio indywidualng ocene
poszczegolnych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywnos$ci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujace stany:

* brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach,

* wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikow, nie eliminujacy
zadnego,

» wptyw znaczacy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

+ wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne
sktadniki przyrody.
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10. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko

Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego w wiekszoSci utrzymujg obecny stan
zagospodarowania i przeznaczenie terenu, w szczegdlnoSci w granicach obecnej zabudowy.
Zachowane zostajg zasiegi zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjno-magazynowej, a
zwlaszcza obecno$¢ duzego zespotu ogroddw dziatkowych w dolinie rzeki. Zachowany zostaje rowniez
zasadniczy uktad ciggow komunikacyjnych. Planowane zmiany obejmuija;

* wylgczenie bezposredniego sasiedztwa rzeki Kacze j z zespotu ogrodow dziatkowych i utworzenie z
tego terenu wraz z czescig terenu przy ul. Sieradzkiej terenéw ogélnodostepnej zieleni urzadzonej z
przebiegajacym przez nie ciggiem pieszo-rowerowym,

* przeznaczenie innych terenéw nad rzekg Kaczg nie nalezacych do zespotu ogrodéw dziatkowych, w
tym niezagospodarowanych terenow porolnych w zachodniej czesSci obszaru planu, pod zielen
urzadzong i ustugi sportu i rekreacji z ograniczonym udziatem niskiej zabudowy, urzadzen sportowo
rekreacyjnych (boiska, sprawnosciowa Sciezka zdrowia, sitownia zewnetrzna, sciezka edukacyjna,
place zabaw dla dzieci) oraz minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym
50%,

* wyznaczenie na nieuzytkowanych dziatkach na stoku ponad ul. Przemyska terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z czescig wytaczong z mozliwosci zabudowy do zagospodarowania w
formie zieleni,

* wyznaczenie w obrebie zespotu ogroddw dziatkowych, w osi ul. Wroctawskiej, przecinajacego doling
Kaczej nowego terenu ulicy zbiorczej, tzw. ul. Nowej Luzyckiej,

» wigczenie czesci rezerwy terenowej ujecia wody i fragmentdéw terenéw ochrony bezpo$redniej do
terenu ul. Sieradzkiej.

Nie zmieni si¢ zestaw emisji zwigzanych z istniejgcym zagospodarowaniem, a wprowadzone
zasady zaopatrzenia w media oraz odbioru nieczystosci pozwolg uregulowac lub nawet ograniczy¢ ich
poziom (zwtaszcza w zakresie niskiej emisji zanieczyszczen powietrza). Utrzymane zostanie wiec w
przyblizeniu aktualne obcigzenie Srodowiska, gtownie niskie, miejscami $rednie i wysokie. Znaczacy
wzrost obcigzenia bedzie dotyczyt ograniczonego terenu, przede wszystkim pasa przysztej ul. Nowe;
tuzyckiej oraz nowo wyznaczonych terenéw zabudowy jednorodzinnej przy ul. Przemyskiej i terendw
rekreacyjno-sportowych nad rzekq Kacza. Projekt dokumentu wskazuje ponadto potencjalne zagrozenie
zalewaniem wodami rzecznymi, wyznaczone zasiegiem wdd 1% (stuletnich), pozostawiajgc w ich
obrebie gtéwnie tereny zréznicowanej zieleni i rekreacyjno-sportowej i formutujac stosowne zasady

realizacji nowego zagospodarowania.
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10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczeg6ine komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnej zmiany aktualnego charakteru rzezby
terenu i gleb. Zasieg zabudowy poszerza sie nieznacznie, a tam gdzie nachylenie siega powyzej 20%
zabudowa zostata wykluczona na rzecz zagospodarowania w formie zieleni. Najsilniejsze trwate
przeksztatcenia bedq zwigzane z realizacjq ul. Nowej tuzyckiej przecinajacej doling. Bedg one zalezne
od przyjetego rozwigzania konstrukcyjnego (prowadzenie drogi na nasypie lub konstrukcji mostowej)
jednak w trakcie budowy doprowadzg najprawdopodobniej do catkowitego zniszczenia dotychczasowe;

powierzchni ziemi na odcinku ponad 130 m, w pasie 0 szeroko$ci ponad 20 m.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Utrzymanie wigkszosci funkcji dotychczasowych oraz proporcji pomiedzy nimi wraz z
charakterem funkcji nowych nie prowadzg do znaczacego wzrostu emisji zanieczyszczen powietrza, a
takze hatasu. Rozwigzania przyjete w zakresie zaopatrzenia w ciepto sprzyjajq ponadto dalszemu
ograniczaniu niskiej emisji, pochodzacej z indywidualnych zrodet ciepta w zabudowie mieszkaniowej
zajmujacej doline rzeki Kaczej. Nowym zrodtem emisji bedzie planowany odcinek ul. Nowej tuzyckiej.
Bedzie ona jednak oddalona od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi lub czasowy pobyt dzieci i
mtodziezy a potozenie u wylotu doliny w strefie skutecznego przewietrzania pozwoli unikng¢ trwatego
pogorszenia lokalnych warunkéw aerosanitarnych.

Oceniany plan wskazuje tereny chronione przed hatasem dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, mieszkaniowo-ustugowej oraz statego lub
czasowego pobytu dzieci i mtodziezy. Nie wprowadza przy tym nowej zabudowy chronionej w strefach

podawanych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania sciekdbw komunalnych, oparte wytgcznie o
wykorzystanie miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zapewniajg wysoki poziom ochrony gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem. Podobnie przed pogorszeniem jako$ci $rodowiska
gruntowo-wodnego chroni¢ bedzie odprowadzanie wod opadowych z drog poprzez system kanalizacji
deszczowej, w coraz wigkszym stopniu obejmujacy w miescie punkty podczyszczania Sciekow
deszczowych. Ze wzgledu na lokalny charakter wiekszosci ciggdw komunikacyjnych dopuszczone
odprowadzanie wod opadowych do gruntu nie bedzie stanowito zagrozenia dla Srodowiska. Tym
bardziej zagrozenia takiego nie bedzie stanowito odprowadzanie wéd do gruntu w granicach dziatek

pozostatej czesci zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej i ustugowe;.
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Reguta zagospodarowania wod opadowych z pozostatych poza drogami terenéw zabudowy w
granicach wiasnych dziatek, z dopuszczeniem odprowadzania do gruntu wod opadowych z
utwardzonych powierzchni drég, stanowig istotny element ograniczania obecnego w dolinie zagrozenia
powodziowego.

Projekt planu wskazuje zasieg potencjainego zagrozenia zalewaniem wodami rzecznymi,
wyznaczonego szerokoscig zalewu wodami 1% (100 letnimi) i obejmujgcego przede wszystkim tereny
ogrodéw dziatkowych. W swoich zapisach dokument formutuje zwigzane z tym zasady
zagospodarowania, w tym dopuszcza mozliwo$¢ lokowania takich obiektow jak m.in. budynki zaplecza

sanitarnego jedynie poza granicami potencjalnego zalewu.

Szata roslinna

Zachowanie ustaleniami planu dotychczasowego zestawu funkcji w jego granicach ze
zwigkszeniem udziatu urzadzonej zieleni i zagospodarowania rekreacyjno-sportowego oraz ustaleniem
udziatdw powierzchni biologicznie czynnej pozwoli utrzymac istniejacy obecnie charakter szaty roslinnej
i jej krajobrazowe znaczenie. Sprzyja¢ temu bedzie wymdg pozostawienia otwartego koryta rzeki,
wprowadzania w jego sasiedztwie zieleni zgodnej z warunkami siedliskowymi oraz umacniania brzegow
materiatami naturalnymi, a takze ograniczenia na terenach sportu i rekreacji wycinki drzew do
niezbednego minimum. Przewidywane zmiany w rozktadzie funkcji zapewnig przede wszystkim wiekszg
dostepno$¢ rzeki oraz pozwolg ograniczy¢ wptyw, stabo obecnie kontrolowany i dokumentowany,

dziatalnosci ogroddéw dziatkowych na ekosystem cieku.

10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Zapisy projektu planu zatrzymujg notowang obecnie tendencje do wprowadzania kolejne;
zabudowy, a wraz z nig nowych funkcji, nie zwigzanych z obecnym charakterem tej czesci miasta.
Tereny dopuszczone do zabudowy ogranicza wytgcznie do istniejgcych juz lokalizacji przeznaczonych
do funkcji mieszkaniowych i ustugowych (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna,
ustugowa). Reszta terenéw utrzymata swoje przeznaczenie w wiekszo$ci jako ogrody dziatkowe i zielen
urzadzona oraz ustugi sportu i rekreacji. Zachowujac dotychczasowe mato intensywne uzytkowania,
tereny te bedg tworzy¢ osnowe ekologiczng obszaru objetego planem; zapewniona tym samym
zostanie ciggto$¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych wzdtuz koryta rzeki Kaczej. Projekt
dokumentu jednocze$nie ogranicza w ten sposéb zabudowe w warunkach wzglednie niekorzystnego

mikroklimatu dla pobytu ludzi, jak i w granicach potencjalnego zagrozenia powodziowego. Skutki
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zapisdw dokumentu w rozwigzywaniu stwierdzonych problemdw uzytkowania przestrzeni przedstawia

tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyr6znionych problemdw ochrony Srodowiska i ryzyka zagrozen
naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:

+++  likwidujg;

+ reguluja/zmniejszajg;

- ignorujg;

-- stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysziosci;
---  pogtebiaja;

Skutek dziatania planu

Sytuacje konfliktowe, ryzyko zagrozen

naturalnych miejscowo lokalnie ponad Uwagi

lokalnie
[x1] [x2] [x3]

niszczenie i zanieczyszczenie koryta rzeki Kacze; +
w granicach kompleksu ogrodéw dziatkowych

zrzut wéd opadowych z kanalizacji deszczowej
jako zrédto zanieczyszczenia i wzrostu poziomu i
gwattowno$ci wezbrai powodziowych

zabudowa w sasiedztwie cieku jako zrodio
zanieczyszczeh  biezacych i potencjalnych
(podczas powodzi)

+++

przegrody w korycie rzeki i jego obudowa przez
zagospodarowanie ogrodéw dziatkowych
ograniczajgce dziatanie powigzan przyrodniczych

+++

zastoiska zimnego i zanieczyszczonego powietrza +
na dnie doliny

przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu ¥
komunikacyjnego

zagrozenie powodziowe ze strony wad 1% i 10% +

10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Ustalenia projektu planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci
przyrodniczych. Indywidualnymi zapisami zabezpieczajg najbardziej charakterystyczne i cenne sktadniki
przyrody doliny, jakimi jest rzeka Kacza wraz z sasiadujacq zielenig urzadzong oraz spontanicznie
wyrosta. Dokument zachowuje ponadto dotychczasowy ogdinie wysoki udziat terenéw zieleni, w tym
takze zespot ogrodéw dziatkowych w dolinie rzeki. Wptyw dokumentu na warto$ci przyrodnicze

prezentuje tabela 2.
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Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw Srodowiska i elementéw wrazliwych
Ustalenia planu w stosunku do wyréznionych waloréw srodowiska i elementow wrazliwych:

prowadzg do catkowitej degradacii

- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sg obojetne;

lub likwidaci;

+++  poprawiajq stan illub wzmacniajg ochrong;
Skutek dziatania planu Uwagi
Walory srodowiska i elementy wrazliwe miejscowo lokalnie ponad
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
rzeka Kacza wraz z wystepujacymi zadrzewieniami i
i zwigzany z nimi korytarz ekologiczny
panorama dna doliny od strony wschodniej —
przedpole ekspozycji zabudowy Matego Kacka i
zalesionej strefy krawedziowej wysoczyzny
$lady miyna na Kaczej 0

Wylgcznie lokalny zasieg oddziatywania realizacji ustalen planu miejscowego sprawia, ze nie

wplynie ona na obszar rezerwatu przyrody ,Kacze tegi”, potozonego w odlegtosci ok. 0,9 km w gére

rzeki od granicy planu, oraz rezerwatu ,Kepa Redtowska”, oddalonego od planu o ok. 1,2 km w

détrzeki. Jednoczesnie stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania

przyjetych w projekcie planu rozwigzan na wody przybrzezne oraz ptaki wystepujace nad Zatokg Puckg

sprawia, ze funkcjonowanie ustalern dokumentu nie pogorszy warunkéw ochrony na Obszarze
Specjalnej Ochrony Ptakow (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005 oraz nie wptynie w

zasadniczy sposéb na siedliska obszaru PLH 220105 Klify i Rafy Kamienne Ortowa. Zakres i stopien

oddziatywania projektu planu na obszary Natura 2000 przedstawiono w tabeli 3.

Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000
O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach;
[ wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikow, nie

eliminujacy zadnego;
[ X J

mniejszym stopniu pierwszorzedne;
@ ® ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym

pierwszorzedne skfadniki przyrody;

wptyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w

. . Posredni wplyw n . .
Bezposredni wplyw :?uzki chrrc))xion: Bezposredni wplyw
Obszar chroniony na gatunki 9 (warunki na siedliska Uwagilzrodto
chronione* - chronione**
siedliskowe)

PLB 220005 wody opadowe kierowane
do Zatoki Puckiej
O O O odprowadzane bedg i
podczyszczane w ramach
rozwigzan ogolno miejskich
PLH2201 zapisy planu nie kolidujg z
0105 O O O przedmiotem ochrony

obszaru Natura 2000

*- z zatacznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakdw i zatgcznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**. z zalacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory
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10.3.3. Analiza i ocena wptywu realizacji projektu planu miejscowego na potozona w granicach
planu rzeke Kacza

Zakres mozliwego i spodziewanego wptywu projektowanego planu na rzeke, a takze jego analiza
i ocena, zostaty juz omowione w poprzednich rozdziatach, przede wszystkim w rozdziale 10.3.1 1 10.3.2.
W tym rozdziale poddano analizie i ocenie oddziatywanie projektowanego planu na rozne czynniki
srodowiskowe, techniczne i kulturowe wskazywane w opracowaniach przyrodniczych dotyczacych rzeki
Kaczej. Wptyw planu zostat takze przeanalizowany i oceniony na podstawie ustalen paragrafu 7. planu
ochrony rezerwatu przyrody ,Kepa Rediowska”, ustanowionego Zarzadzeniem Nr 6/2010 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 07.04.2010 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla rezerwatu przyrody ,Kepa Redfowska”. Ustalenia opracowan przyrodniczych dotyczacych rzeki
Kaczej wraz ze wskazaniem zagrozen, ktére mogg powsta¢ na skutek realizacji zapiséw miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, podano w tabeli 4.

Tab. 4. Wptyw zagrozen dla rzeki Kaczej wynikajacych z realizacji ustalen planu miejscowego.
Sposdb przeciwdziatania mozliwym zagrozeniom:
+ ograniczenie lub likwidacja zagrozen;
0 brak dziatan;
- utrzymanie lub pogtebienie zagrozen;

Wplyw realizacji

Wskazania zagrozen dotyczacych rzeki Kaczej planu miejscowego Uwagi do planu miejscowego
na rzeke kacza

Zagrozenie powodziowe w przypadku wod 1% i 10% — Projekt planu  wskazuje zasieg
odcinek doliny Kaczej od ul. Zmudzkiej do zachodniej potencjalnego zagrozenia zalewaniem
granicy planu jest istotnie zagrozony wystapieniem wody wodami rzecznymi, wyznaczonego
z koryta dla kazdego przyjetego przeptywu szerokoScig zalewu wodami 1%,
maksymalnego (1%, 10%) (Szydtowski, Zima 2013). + mieszczacymi w sobie takze wody
10%, obejmujacego przede wszystkim
tereny ogrodow dziatkowych. W
swoich zapisach dokument
uwzglednia rozlegto$¢ objetej nim

powierzchni.
Doptywy Zatoki Gdanskiej ( w tym rz. Kaczej) w miare Projekt planu wyklucza mozliwosé
rozwoju urbanizacji, poddane byly antropopresji, miedzy lokowania w granicach potencjalnego
innymi poprzez: melioracje odwadniajaca, zabudowe zagrozenia  zalewaniem  wodami
hydrotechniczng oraz zanieczyszczanie (Radtke, rzecznymi takich obiektow jak budynki
Grochowski, Debowski 2007) zaplecza sanitarnego. Projekt planu

rozwigzuje odprowadzanie $ciekow
komunalnych, oparte wytacznie o
wykorzystanie miejskiej sieCi
+ kanalizacji sanitarnej, zapewniajac
tym samym wysoki poziom ochrony
gruntu, wad powierzchniowych i
podziemnych  przed  skazeniem.
Podobnie przed pogorszeniem jakosci
Srodowiska gruntowo-wodnego
chroni¢ bedzie odprowadzanie wod
opadowych z drdg poprzez system
kanalizacji deszczowe;.

Regulacja ciekéw ptynacych przez obszary Projekt planu formutuje obowigzek
wykorzystywane rolniczo lub przez obszar zabudowane pozostawienia otwartego koryta rzeki
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(np. dolny odcinek rz. Kaczej) (Radtke, Grochowski, Kaczej, a brzegi cieku moga by¢

Debowski 2007). umacniane  jedynie  materialem
naturalnym

Zapewnienie odprowadzania wod opadowych z terenow Wody opadowe z powierzchni drog

komunikacyjnych poza teren rezerwatu (plan ochrony publicznych odprowadzane bedg do

rezerwatu przyrody ,Kepa Redtowska”, Zarzadzeniem Nr sieci kanalizacji deszczowej, a

6/2010 RDOS w Gdarisku) stamtad po podczyszczeniu do rzeki

+ Kaczej, ostatecznym odbiornikiem

bedzie Zatoka Gdanska.

Dopuszczone jest takze

odprowadzenie do gruntu poprzez
urzadzenia do retencjonowania wad

opadowych.
Utrzymanie  mozliwoci  funkcjonowania  lokalnych Plan ksztaftuje osnowe ekologiczng,
powigzan przyrodniczych poprzez (plan ochrony rezerwatu poprzez ~ zachowanie istniejacych
przyrody ,Kepa Redtowska’, Zarzadzeniem Nr 6/2010 terenéw cennych przyrodniczo na
RDOS w Gdarisku): swoim  obszarze oraz  ustala
»  zachowanie zarosli i zadrzewien w dolinach rzeki przeznaczenie pod zieleh urzadzona
Kaczej, Potoku Kolibkowskiego i Swelini; terendw tworzacych system powigzan
+ przyrodniczych z otoczeniem,
zapewniajac tym samym ciggtos¢
funkcjonowania struktur

przyrodniczych. W sasiedztwie koryta
rzeki Kaczej wprowadza zroznicowang
zZieleh, zgodng z  warunkami
siedliskowymi doliny rzeki

Nie ma zastosowania - tereny

» stosowanie rozwigzan technicznych znajdujg_ sie poza granicami planu. W
umozliwiajgcych przejécie zwierzat przez gtéwny zapisach planu wprowadzono
szlak komunikacyjny miasta (al. Zwycigstwa, + obowigzek zapewnienia mozliwo$¢
linia kolejowa, Droga Czerwona) w ciggu doliny przejs¢ dla drobnych zwierzat wzdtuz
rzeki Kaczej i Sweliny. koryta rzeki przy modernizacji

przepustéw pod trasami komunikacji.

10.3.4. Podsumowanie

Rozwazajac relacje ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony Srodowiska, ryzyka
zagrozen naturalnych oraz do waloréw Srodowiska i elementéw wrazliwych, w tym najblizszych form
powierzchniowej ochrony przyrody mozna stwierdzi¢ niemal catkowity udziat ocen pozytywnych.

Podstawowy sposdb zagospodarowania doliny nie ulegnie istotnej zmianie przy zachowaniu
dotychczasowego zasiegu zabudowy. Tym samym przedstawiony w projekcie sposéb
zagospodarowania i uzytkowania wnetrza doliny rzeki Kaczej pozwala na zachowanie jej walorow
przyrodniczych i wzmocnienie funkcjonowania przyrodniczych powigzan wzdiuz cieku, ograniczajac
jednoczesnie bezposredni wptyw dziatalnosci ogroddw dziatkowych na ekosystem rzeki. Nie zwieksza
takze istotnie oddziatywania doliny na nizej potozone czesci miasta poprzez np. wzrost intensywnosci

sptywu powierzchniowego i wzrost przeptywow w korycie cieku.
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10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Projekt planu miejscowego obejmuje ochrong konserwatorskg kosciét i dzwonnice przy koSciele
rzymsko-katolickim p. w. Chrystusa Krola, ul. Halicka 6A, a takze budynki mieszkalne przy ul. Halickiej
6A (plebania) i ul. Sandomierskiej 1, 1A, 1B, 5, 5A (zespdt budynkow) oraz budynek uzytecznosci
publicznej przy ul. towickiej 41. Zapisy planu przydzielajg ko$ciot z dzwonnicg do pierwszej grupy
(grupa A) ochrony konserwatorskiej, obejmujacej obiekty historyczne o wysokich, wyrézniajacych sie
walorach architektonicznych (indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.), obiekty
autentyczne, ktérych ewentualne wspdiczesne przeksztatcenia sg nieznaczne. Pozostate budynki
zostaty zaliczone do grupy ,B” jako obiekty historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie
architektonicznej, nie wyrdzniajace sie szczegélnymi cechami indywidualnymi, lecz warto$ciowe w skali
zespotu, ktore zachowaty historyczng forme.

Realizacja ustaler planu nie zmieni charakteru krajobrazu wnetrza doliny, w ktorym dominujg
tereny ogrodéw dziatkowych. Obok ogdinych zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego lub
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wprowadzono takze zasade ksztattowania
struktury przestrzennej z uwzglednieniem m. in. istniejacego zagospodarowania i rzezby terenu oraz
walorow Srodowiska.

Utrzymaniu jakosci krajobrazu sprzyjaja takze ograniczenia w stosowaniu nosnikow
reklamowych. Wptyw na poprawe odbioru krajobrazu doliny bedzie miato réwniez utworzenie
ogbInodostepnej przestrzeni publicznej, funkcjonujacej w postaci zieleni urzadzonej na trasie pieszo-
rowerowej wzdtuz rzeki Kaczej, tworzac w tym miejscu warunki dla publicznej aktywnosci oraz lepszego

utozsamiania i identyfikowania sie z przestrzenig kulturowo-krajobrazowa doliny rzeki Kacze;.

10.5. Oddzialywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

Srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowarn ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony warto$ci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegolno$ci warunkdw ochrony
rezerwatdéw przyrody ,Kepa Redtowska” i ,Kacze tegi” oraz obszardw sieci Natura 2000, w tym obszaru
specjalnej ochrony ptakow ,Zatoka Pucka” (PLB220005) oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk
,Klify i Rafy Kamienne Ortowa” (PLH220105).
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje takze postulaty
programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, przyjetego Uchwatg Nr 754/XXXV/13
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku.

Dodatkowo projekt dokumentu realizuje postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni oraz uwzglednia zalecenia sformutowane w opracowaniu

ekofizjograficznym.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
Atmosfery Aglomeracji Gdanskie]" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa
akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkow dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczegdtowych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodniczej.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego w wigkszosci utrzymujq obecny stan
zagospodarowania i przeznaczenie terenu, w szczegoinosci w granicach obecnej zabudowy.
Zachowane zostajq zasiegi zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjno-magazynowej, a
zwlaszcza obecnos¢ duzego zespotu ogrodow dziatkowych w dolinie rzeki.

2. Projekt dokumentu, jako kluczowe uwarunkowanie zagospodarowania, wprowadza potencjalne
zagrozenie zalewaniem wodami rzecznymi, wyznaczone zasiegiem wod 1% (stuletnich),
pozostawiajac w ich obrebie gtéwnie tereny zréznicowanej zieleni i rekreacyjno-sportowe;.

3. Nie zmieni sie zestaw emisji zwigzanych z istniejagcym zagospodarowaniem, a wprowadzone
zasady zaopatrzenia w media oraz odbioru nieczystosci pozwolg uregulowaé lub nawet ograniczy¢
ich poziom. Utrzymane zostanie wiec w przyblizeniu aktualne obcigzenie $rodowiska, gtownie

niskie, miejscami Srednie i wysokie.

42



10.

1.

12.

13.

14.

Przyjete w dokumencie rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w ciepto sprzyjajg dalszemu
ograniczaniu niskiej emisji, pochodzacej z indywidualnych zrédet ciepta w zabudowie
mieszkaniowej zajmujacej doline rzeki Kaczej. Nowym zrodtem emisji bedzie planowany odcinek
ul. Nowej Luzyckiej. Bedzie ona jednak oddalona od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,
a potozenie u wylotu doliny w strefie skutecznego przewietrzania pozwoli unikngé trwatego
pogorszenia lokalnych warunkéw aerosanitarnych.

Oceniany plan wskazuje tereny chronione przed hatasem, nie wprowadza przy tym nowe;
zabudowy chronionej w strefach podawanych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu
Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych, oparte wytacznie o
wykorzystanie miejskiej sieci kanalizaciji sanitarnej, zapewniajg wysoki poziom ochrony gruntu, wéod
powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem.

Przed pogorszeniem jakosci srodowiska gruntowo-wodnego chroni¢ bedzie odprowadzanie wéd
opadowych z drég poprzez system kanalizacji deszczowej, w coraz wigkszym stopniu obejmujacy
w miescie punkty podczyszczania $ciekow deszczowych.

Ewentualne odprowadzanie wod opadowych do gruntu, w tym z utwardzonych powierzchni drog,
ze wzgledu na ich lokalny charakter nie bedzie stanowito zagrozenia dla Srodowiska.

Reguta zagospodarowania wod opadowych z pozostatych poza drogami terenéw zabudowy w
granicach wiasnych dziatek, z dopuszczeniem odprowadzania wod opadowych z utwardzonych
powierzchni drég do gruntu stanowig istotny element ograniczania obecnego w dolinie zagrozenia
powodziowego.

Zachowanie ustaleniami planu dotychczasowego zestawu funkcji w jego granicach ze
zwigkszeniem udziatu urzadzonej zieleni i zagospodarowania rekreacyjno-sportowego oraz
ustaleniem udziatow powierzchni biologicznie czynnej pozwoli utrzymaé istniejacy obecnie
charakter szaty ro$linnej i jej krajobrazowe znaczenie.

Zapisy projektu planu zatrzymujq notowang obecnie tendencie do wprowadzania kolejnej
zabudowy, a wraz z nig nowych funkciji, nie zwigzanych z obecnym charakterem tej czesci miasta.
Projekt dokumentu ogranicza zabudowe w warunkach wzglednie niekorzystnego mikroklimatu dla
pobytu ludzi oraz w granicach potencjalnego zagrozenia powodziowego.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci
przyrodniczych, indywidualnymi zapisami zabezpieczajg przy tym najbardziej charakterystyczne i
cenne sktadniki przyrody doliny.

Wyltgcznie lokalny zasieg oddziatywania realizacji ustalen planu miejscowego sprawia, ze nie
wptynie ona na obszar rezerwatéw przyrody ,Kacze tegi” oraz ,Kepa Redtowska”. Jednoczes$nie
stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie
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planu rozwigzan na wody przybrzezne oraz ptaki wystepujace nad Zatokg Puckq sprawia, ze
funkcjonowanie ustalerr dokumentu nie pogorszy warunkéw ochrony na Obszarze Specjalnej
Ochrony Ptakéw w sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005 oraz nie wptynie w zasadniczy
sposéb na siedliska Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH 220105 Klify i Rafy Kamienne
Ortowa”.

15. Rozwazajac relacje ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony Srodowiska, ryzyka
zagrozen naturalnych oraz do waloréw $rodowiska i elementéw wrazliwych mozna stwierdzi¢
niemal catkowity udziat ocen pozytywnych.

16. Projekt planu miejscowego obejmuje ochrong konserwatorskgq koscidt z dzwonnice przy ul.
Halickiej 6A oraz wyr6znione budynki mieszkalne i uzytecznosci publicznej. Realizacja ustalen
planu nie zmieni charakteru krajobrazu wnetrza doliny. Wptyw na poprawe odbioru krajobrazu
doliny Kaczej bedzie miato rowniez utworzenie ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej,
funkcjonujacej w postaci zieleni urzadzonej na trasie pieszo-rowerowej wzdtuz rzeki, tworzac w tym
miejscu warunki dla publicznej aktywnoSci oraz lepszego utozsamiania i identyfikowania sie z
przestrzenig kulturowo-krajobrazowg doliny rzeki Kaczej.

17. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

18. Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, wynikajacych
z przepisdw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody. Realizujg takze postulaty programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, postanowienia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni oraz uwzgledniajg zalecenia sformutowane w
opracowaniu ekofizjograficznym.

19. Jakos¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach
sieci panstwowego monitoringu Srodowiska.

20. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz
jako$¢ jego zasobow nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensaciji przyrodnicze;.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSK()W
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 16.10.2013 r.,
ogtoszeniem z dnia 24.10.2013 r. (Polska Dziennik Battycki nr 249 /20970/) i ogtoszeniem z dnia
25.10.2013 r. (Ratusz nr 1121 rok XXII) zawiadomit o przystapieniu do sporzadzania prognozy
oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Maty Kack i Ortowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej na odcinku od Potoku Przemystowego do Drogi
Gdynskiej oraz o przystapieniu do strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zainteresowani
mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace opracowania prognozy oddziatywania

na srodowisko w terminie do dnia 15.11.2013 r. W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnego wniosku

dotyczaceqo strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania

prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

dzielnic Maty Kack i Ortowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej na odcinku od Potoku Przemystowego

do Drogi Gdyriskiej.
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