PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

UCHWALA NR /16
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2016 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cesci dzielnicy Witomino-Radiostacja w Gdyni,
terenu potazonego na poéinoc od ulic Rolniczej
I Chwarznienskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samaydzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.
1515 z pén. zm!) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 zmp&m?) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektoérych ustaw w zwku ze wzmocnieniem namdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r.
poz. 774) Rada Miasta Gdyni uchwala, co ¢@age:

§1

1. Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegi@iadzielnicy Witomino-
Radiostacja w Gdyni, terenu patmego na poétnoc od ulic Rolniczej i Chwarzsikiej nie narusza
ustalér Studium uwarunkow@i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyetiwalonego
uchwab nr XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lute@008 r., zmienionego uchveainr
XXXVI/799/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 15 styczrizg®14 r., zmienionego uchwgahr X1/190/15
Rady Miasta Gdyni z dnia 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggciczlzielnicy Witomino-
Radiostacja w Gdyni, terenu patmego na poétnoc od ulic Rolniczej i Chwarzskiej, oznaczony
numerem ewidencyjnym 2101, obejmmy obszar o powierzchni 49,35 ha, ktérego granice
przebiegaj:

— od wschodu i potudnia — wzdtwlic Kieleckiej, Rolniczej i Chwarznieskiej,

- od potnocy i zachodu — wzdtderendw Iénych obejmujc pas lasu o szerok@ ok. 35 m,
zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru objego planem na 59 terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajcymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 dods@z przeznaczenie terendw
od 01 do 58 oznaczone symbolami literowymi lub réi%o-cyfrowymi zgodnie z ponsz
klasyfikach:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MNL1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stogca
Dopuszcza siwydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnyia wiecej niz dwdéch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego mlokuwzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczage] 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustugrsiwacych uzupeinienie
funkcji mieszkaniowej i niezaktocgiych jej.
b) MN2 - Zabudowa jednorodzinna wolno stogca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1
¢) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budah do 4 kondygnacji nadziemnych. W
parterach budynkéw usytuowanych wzdhdrég publicznych dopuszcza ¢silokalizacg

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszanBz. U. z 2015 roku poz. 1045, poz. 1890.
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszenB®z. U. z 2015 r. poz. 443 i poz. 774, poz. 126&7.
1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890.
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wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowgych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktdcajcych jej.
d) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkéw usytuowanych wzdhdrog publicznych dopuszczaesiokalizacg
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowgych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcageych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U - Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogoélnosgmiégch, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedg do 2000 m, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest rgod
z zasadami zabudowy i zagospodarowaniastmgmi w danej karcie terenu.
b) UZ — Ustugi zdrowia
Ustugi z zakresu opieki zdrowotnej i pomocy spoiesz
¢) UO- Ustugi gwiaty i wychowania
d) US - Ustugi sportu i rekreacji
3) Tereny zieleni:
a) ZL — Lasy
b) ZE — Zielen ekologiczno-krajobrazowa
Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwstjuktur przyrodniczych niewymagap
urzadzenia i statej piegnacji. W szczegdélrigi 3 to tereny zadrzewie i zarali, muraw
i wrzosowisk, torfowisk, ciekow, oczek wodnych oraespoty rélinnosci bagiennej, trwale,
potnaturalnegki i pastwiska.
c) ZP - Zielen urzadzona
4) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
b) KD-L j/p — Drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
¢) KD-D j/p — Drogi publiczne dojazdowe(j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
d) KD-X — Wydzielone publiczne place, cigi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
e) KDW — Drogi wewnetrzne
f) KS - Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
5) Tereny infrastruktury technicznej:
a) C - Tereny urzagdzen cieptownictwa
b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych
2. Ustugi niezaktocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieasidiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmyzh standardow jakoi srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywjg innych zaktoce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzétprpwatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedziice w czsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktoceniszgi nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktoérych gromadzenie narusza esgetyddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgogl wspotwiacicieli nieruchoméci.

3. Funkcja wyhczona jest to sposdbzytkowania niepgadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajcymi i mimo, ze mieci sig w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresie glag@cym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nielggsiszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniey sposob gytkowania, niemieszezy si w opisanym w ust. 1
ogolnym zakresie okéijagcym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymujeage za zgodne
z planem i umgiwiajagc dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobytkowania oraz jego
przeksztalcenie na inne, zgodne z przeznaczeniesgdderenu.

5. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtoniiniami
rozgraniczajcymi jest ograniczony lub uzupetniony zapisami &lajacymi funkcje wyhczone

i adaptowane) zawartymi w karcie danego terenul«.§

6. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz élere dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegoélnych terendw wydzielonydhiari rozgraniczajcymi, zawarte

sa w kartach odpowiednich terenéw w § 14.
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7. Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanawlinie podziatu nieruchonsgi. Parametry i wskaniki urbanistyczne ustalone
w kartach terendw, a odnase s¢ do dzialek budowlanych, dotygziziatek gruntu, lub ich eZci,
potozonych w catéci w granicach danego terenu wydzielonego liniamagraniczajcymi.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmia obszaru objego

planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwgglieniem istnigjcego zagospodarowania i struktury
wiasndaci;

2) ograniczenie intensywioi i gabarytow zabudowy terenéw pédmych w gsiedztwie lasow

Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

3) odpowiednie ksztattowanie ogolnodgstych przestrzeni publicznych, w tym placéw, twaoszch
warunki publicznej aktywrii;
4) ksztaltowanie osnowy ekologicznej i pazé przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniegych terendw cennych przyrodniczo (terenowsnyeh, terenow
zadrzewionych, zieleni ugdzonej);

b) ustalenie uzupelnie istniegcego systemu powazan przyrodniczych (zieleni ugdzonej,
terenéw wygczonych z zabudowy — do zagospodarowania w forrieerd w granicach
dziatek budowlanych);

¢) zachowanie i uzupelnienie istrjejch zadrzewie przyulicznych i wprowadzenie nowych w
liniach rozgraniczajcych niektérych ulic.

2. SzczegOlowe warunki ochrony i ksztattowania faduzeptrzennego, odnogz st
do poszczegdlnych terendéw pgémych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 14.

§4

1. Na obszarze objym planem obowjizujg nastpujace przepisy ochrongrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) fragment kompleksu $@ego, zlokalizowany wzdiup6inocno-zachodniej granicy planu, paay
jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazomegbowhzuja przepisy uchwaty nr
143/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dni@ Rwietnia 2011 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

2. Na obszarze objym planem ustala ginastpujace zasady ochrongrodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego:

1) ustala s3 obowihzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzexnyeh ze wzgldu na
ochrore waloréw krajobrazowyctirodowiska i warunkéw klimatycznych, wyndiajacych sg
wiekiem, formy oraz kondygj.

3. SzczegoOtowe zasady ochrodyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odrge sé
do poszczegdlnych terenéw pgémych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 14.

85

1. Na obszarze objym planem nie wyspuja podlegajce ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego lub dobra kultury wspotczesnej.

2. Na obszarze objym planem ustala sinas¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;j:
1) ustala s} ochror konserwatorsk obiektéw historycznych w podziale na ngmstigce grupy
obiektéw wg poniszych zasad:
a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowychobejmujca:

— budynki historyczne o wysokich, wymndiajgcych sé walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnymtalu itp.); obiekty autentyczne, w
ktorych ewentualne wspotczesne przeksztatcenieznaczne:

i) budynek mieszkalny, ul. Zielna 10;
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b) grupa B — obiekty o walorach kulturowychobejmugca:

— budynki historyczne o charakterystycznej i tradpeyj formie architektonicznej, nie
wyrdzniajace s¢ szczeg6lnymi cechami indywidualnymi, lecz waciowe w skali
zespotu; niektére z nich ulegly wspéiczesnym przetseniom, zachowgg jednak
czytelmy historyczmn forme:

i) zespdt budynkdéw mieszkalnych, ul. Steka 3, 5, 7;

c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, maliwe do przeksztalc@é obejmupca:

— budynki historyczne o tradycyjnej formie architakitznej, nie wyréniajace sé
szczegblnymi cechami indywidualnymi; ze wahh na niewielki udziat lub zly stan
techniczny zachowanej substancji zabytkowej utrzyimatych obiektow nie jest
wymagane:

i) budynek mieszkalny, ul. Stracka 9/9A,
i) zespdt budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wirsBtynowa 1, 2, 3, 4, 6, 11,
12,13, 14;

d) element fortyfikacji o walorach kulturowych — row przeciwczolgowy w rejonie
ul. Kieleckiej — obowdzuje ochrona historycznej formy obiektu;

e) dla obiektéw grupy A obowkuje ochrona zabytkowej formy i substancji budyrtku
zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewaojiaz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym stkladopuszcza gi wymiare technicznie
zwytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod wakiem zachowania pierwotnej,
tradycyjnej formy tych elementow;

f) w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki)eéei lub caldci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zgcia materialu) obowizuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachemzodetalami na podstawie wszelkich
dostpnychzrédet informacii;

g) dla obiektow grupy B obowkuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektanego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzajiksztattu dachu, zasad kompozycji
elewaciji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu atki; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegag takze elementy wykaczenia zewetrznego obiektu, w tym ayte materiaty i
technologie majce wptyw na jego wygh i wyraz architektoniczny;

h) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przyybkdch grupy B, przeksztatconych
w sposéb naruszgjy ich wartdciowa forme historyczm, nalery przywréct forme
historyczr w zakresie podejmowanych dziaja

i) w razie ingerencji w struktgrbudynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbiorki najeje
udokumentowéa oraz zachowawartasciowe elementy;

j) ogrodzenia i elementy matej architektury w otocmenbbiektu objtego ochron
konserwatorsk powinny nawizywat stylowo i materiatowo do obiektow historycznych.

3. Szczegollowe zasady ochrony dziedzictwa kulturoweigmabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, odnogze sé do poszczegoélnych terendw podmych na obszarze abym planem,
zawarto w kartach tych terenéw w § 14.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznjwhmagania dotycg
elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowydejgych s¢ na terenach ogélnodepnych,
niezalenie od ich form wlasni@i oraz w przestrzeni nad nimi i w iclyssedztwie, w zaggu
postrzegania przez przebyweaych na nich ludzi):
1) ogélnodosipne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarzgtyob planem i w jego
bezpdrednim gsiedztwie obejmuj
a) drogi publiczne — ulice miejskie;
b) ciagi piesze i pieszo-rowerow®zebiegajce przez tereny ogolnodephe;
c) tereny zieleni ogdllnodaginej — lasy, tereny zieleni wdzonej i zieleni ekologiczno-
krajobrazowej;
2) ustala s, nastpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
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a) w liniach rozgraniczagych drog publicznych dopuszczag $bkalizowanie kioskoéw z pras
lub kwiatami, wiat przystankowych, automatow teteéznych, stupédw ogtoszeniowych i
innych tradycyjnych statych elementow wypzesaia przestrzeni publicznych;

b) zagospodarowanie terendw publicznych i ogollnagwstch powinno obejmowa zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, kidmvarzyszy;

¢) dopuszcza giadaptagj istniegcych (w momencie uchwalenia planu) schodow zgrznych
zrealizowanych z przekroczeniem linii rozgranigegich drég; dopuszczenie poasze hie
dotyczy elementéw zabudowy i zagospodarowania temeaalizowanych bez wymaganych
pozwolex i uzgodnie;

d) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdgl¢c potrzeby oséb
niepetnosprawnych i starszych w tym:

- stosujc rozwigzania wspomagage ruch oséb poruszajych s¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwgzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedratmkalizowane
miejsca postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych,

— stosujc elementy orientacji dla 0s6b niewidomych i stalidzagcych np. ptytki fakturowe
na cihgach pieszych wykorzystige r@nice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informagj ryflowara, kwietniki zapachowe identyfikage okrélone
miejsca itp.

2. Wskazane w planie ogoélnodgghe cagi piesze w olgbie zabudowy powinny mée
ogolnodostpny, publiczny charakter. Nie dopuszczawygradzania tych terenow.

3. W gsiedztwie skrzyowan ulic, przy ktoérych nie zastosowano namgch scigé linii
rozgraniczajcych o wymiarach co najmniej 5 m x 5 m, zagospodarie na dziatkach natoych nie
powinno ogranicza widoczndci dla wytkownikow ruchu w olgbie tréjkatéw widoczndci —
wyklucza s¢ m.in. stosowanie ogrodagetnych oraz zieleni ogranicaagj widocznec.

4. Pozostate wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznpcmosace sé¢
do poszczegolnych terendw popdmych na obszarze @ym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 14.

§7

1. Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowar& mbszczegolnych
terenow okréono w kartach terenow w § 14.

2. Ustala st ponizsze zasady pogdkowania zabudowy i zagospodarowania terendw naaoash

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespaébudowy powinno zapewrtiaealizacg
niezlzdnych do§¢, dojazdow, programu parkingowego, placykow gospaeh i miejsc
gromadzenia odpaddéw, a takplacow zabaw dla dzieci oraz zieleni wypoczynkoweilosci
min. 2,0 n4/10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka; projekt zagospodarowania terenu powinien
uwzgkdniat wszystkie niezédne elementy powgzego programu;

2) program parkingowy w obbie zespotu zabudowy powinien dyrealizowany w formie:
parkingbw podziemnych, budynkéw parkingowych wieoilygnacyjnych i/lub parkingbw w
poziomie terenu; wyklucza eirealizacg parterowych budynkéw garawych; dopuszcza @i
realizacg parkingbw podziemnych na terenach geglonych z zabudowy, przeznaczonych do
zagospodarowania w formie zieleni (z wtigem terendw 14 MWS3 i 24 U,UZMW3), pod
warunkiem urgdzenia nad parkingiem trwalej wielowarstwowej zigélena podiau
zapewniajcym jej naturalg wegetadg;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone wzdiiii obryséw budynkow, nie dotygzrealizaciji
konstrukcji dobudowanychzdiigbw osobowych i przedsionkéw;

4) kolorystyka elewacji — dominacja kolorow jasnychléra si ciepte odcienie bieli, b, szaréci)
oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

3. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektéw budamyich (sytuowanych na okres do 120 dni)

powinny by zgodne z zasadami ksztaltowania zabudowy i zagl@spwania terenu zawartymi w

kartach terenéw w § 14.

§8
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Na obszarze objym planem znajdygj sic nastpujace tereny lub obiekty podlegage ochronie,

ustalone na podstawie @bnych przepisbw oraz oboavuja nastpujace szczeg6lne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w igttkowaniu:

1)

2)

3)

2.

na czsci obszaru olgtego planem, wzdtu ulic: Chwarzniéskiej, Rolniczej, Witomiskiej i
Kieleckiej wystpuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego i przekemia wartéci
dopuszczalnych pozioméw hatasu dnodowisku dla terendéw zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, olkdlene w obowizujacych przepisach.

W przypadku lokalizowania pomieszdzehronionych przed hatasem na obszarachgpgstania
przekroczé dopuszczalnych poziomow hatasu, agleastosowéa odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. ekranowarabudow nie wymagajca ochrony,
zastosowanie stolarkizdiigkoszczelnej i systemow klimatyzacyjnych, zieleolacyjna itp.);

na obszarze oltym planem wysfpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&lopej —
dokumentagj budowlam zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanycldpowiednich
kartach terendéw, natg uzgodné z wiasciwymi stwzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Zesp6t Zanrizania Wsparciem Teleinformatycznym), w celu urgkid Kolizji z
infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojennej;

na obszarze oktym planem wysfpuje teren zagramny osuwaniem simas ziemnych (oznaczony
na rysunku planu) — teren zagooy ruchami masowymi ziemi nr 9322 w bazie Systédstony
Przeciwosuwiskowej (SOPO).

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw onanimgenia w ich gytkowaniu, jeeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 14.

1.

§9
Na obszarze objym planem nie wyznaczacg¢siobszaréow wymagagych scalé i podziatow

nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgerami.

2.

W przypadku scalenia i podziatu nieruchdeiona wniosek wigicieli lub wytkownikow

wieczystych podziat na dziatki budowlane powiniey¢ lzgody z wymaganiami okslenymi w
kartach terendbw w 8 14 w odniesieniu do warunkowlzmEdu nieruchomgci i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

2)

3)

4)

§10

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemowminikacji:

obszar ohjty planem powdzany jest z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istnigj
drogi zbiorcze: 39 KD-Z 1/2 (ul. Chwarzmnska), 40 KD-Z 1/2 (ul. Rolnicza), 42 KD-Z 1/2 (ul.
Kielecka) i 41 KD-Z 1/2 (ul. Witonfiska);

na obszarze ollym planem ustala i realizaci nastpujacych elementow uktadu
komunikacyjnego:

a) rozbudowa drogi zbiorczej 39 KD-Z 1/2 (ul. Chwaefiska) z trag rowerows;

b) przebudowa drogi lokalnej 43 KD-L 1/2 (ul. Ucznidwas;

c) przebudowa i rozbudowa drog dojazdowych: 49 KD-B (1. Nauczycielska), 52 KD-D 1/2

(ul. Zywiczna) i 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa);

realizacja inwestycji niedrogowej, wywohgiej wzrost natzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszggej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegegjlub réwnolegy
budowy lub przebudow ukladu drogowego w zakresie niedoym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacjiitevestycji niedrogowej;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby reiejpostojowych dla samochodow
osobowych:

a) dla zabudowyhowoprojektowanej:

- dla zabudowy jednorodzinnej — min. 1,5 miejscagjostego na 1 mieszkanie,

— dla zabudowy wielorodzinnej — min. 1,2 miejsca pjstego na 1 mieszkanie, w tym
min. 10% miejsc postojowych o charakterze ogoéintghoym, realizowanych na
zewngtrz budynkoéw,

— dla ustug handlu, gastronomii, rzemiosta ustugoweguin. 2 miejsca postojowe na 100
m? powierzchni aytkowej podstawowej; dla ustug w strefach dopuslredokalizacii
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ustug, oznaczonych na rysunku planu, na terenaohdpavy wielorodzinnej — nie ustala
sie,

- dla biur — 2-3 miejsc postojowych na 100 powierzchni uytkowej podstawowe;j,

— dla przedszkoli, szkét podstawowych, gimnazjésvddnich — min. 1 miejsce postojowe
na 1 sa} lekcyjrg w szkole oraz min. 1 miejsce postojowe na 1 addaizedszkolny,
przy czym co najmniej 3 miejsca postojowe powingy fatwo dosgpne, jako miejsca dla
0s0b podweacych dzieci lub ucznidw,

— dla przychodni lekarskich i poradni — min. 1,5 reégj postojowego na 1 gabinet,

- dla pozostatych ustug publicznych (kultury, ochromgrowia) — liczle miejsc
postojowych nalgy przyjmowa zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem,

— dla obiektow nie wymienionych wgj wskaniki parkingowe nalgy okreslaé przez
analogg;

b) w przypadkuozbudowy, nadbudowy lub przebudowyzabudowy istniejcej:

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — nie gpmiz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — mimrmikjsce postojowe na 1 mieszkanie
lub utrzymanie istnigicej liczby miejsc postojowych w przypadku gdy rodbwa,
nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu yicaleszka,

— dla ustug handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowegnin. 2 miejsca postojowe na 100
m? powierzchni aytkowej podstawowej; dla ustug w strefach dopuslredokalizacii
ustug, oznaczonych na rysunku planu, na terendohdpavy wielorodzinnej — nie ustala
sie,

- dla obiektéw nie wymienionych jak dla zabudowy npnaektowanej,

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana poweiena catkowita przekracza
istniejaca powierzchng catkowits budynku, nalgy stosowd wskaniki okreslone w pkt 4
lit. a,

— przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowydla budynkéw rozbudowywanych
lub nadbudowywanych natg uwzgkdniat tacznie istniejce i nowoprojektowane ¢gci
budynku;

c) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na dobgaewrtrznych naley zapewnt
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych artek parkingows osoby
niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejsze:ni
- 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jeli ogdlna liczba stanowisk wynosi ¢eiej niz 100;

d) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych pozagdroi naley zapewné stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodéytkowanych przez osoby niepetnosprawne w
liczbie nie mniejszej ui
- 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jeli ogdlna liczba stanowisk wynosi ¢eiej niz 100;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby rsepostojowych dla rowerdw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz agliatpne miejsca postojowe
czasowe: min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie dla zakygrojektowanej, min. 0,2 miejsca
na 1 mieszkanie dla istnigjej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbuglow

- naley zapewnd mozliwos¢ przechowywania rowerow w budynkach lub zadaszonych
boksach;

b) obiekty ustug:

- dla szkét — min. 4 miejsca postojowe na k $akcyjm,

— dla ustug sportu i rekreacjizgodnie z zapotrzebowaniem,

- dla pozostatych ustug — min. 1 miejsce postojowe28@ nf powierzchni tytkowej
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podstawowej, lecz nie mniej;n miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,
- zaleca s zabezpieczenie miejsc postojowych dla roweréw @rzezynnikami
atmosferycznymi poprzez zadaszenie lub usytuowaeientrz budynkow;
zasady obstugi komunikacyjnej terenéw ckoao w kartach terenéw w § 14.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugeystemow infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wad— z sieci wodoagigowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na terenie
objetym planem);

odprowadzanigciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej {(gomna budowa/przebudowa

kanalizacji na terenie ofiiym planem);

a) na terenie 01 MNL1 ustalaesstret ograniczé dla zabudowy i zagospodarowania terenu, o
szerokaci 1,5 m od zewgtrznych krawdzi przewodu, wynikajca z planowanego przebiegu
sieci kanalizacji sanitarnej — wskazama rysunku planu; dopuszczag kbreke granic strefy
w dostosowaniu do przebiegu sieci;

odprowadzanie wéd opadowych:

a) z terenéw drog publicznych — do kanalizacji desmejo(konieczna budowa/przebudowa
kanalizacji na terenie ofiiym planem) lub do gruntu zgodnie z obgxvijacymi przepisami;

b) z pozostatych terenéw — zagospodaréwagranicach wkasnych dzialek, w przypadku braku
takiej mazliwosci dopuszcza siodprowadzenie wdéd opadowych do kanalizacji deszego
przy zastosowaniu uwdzen op&niajgcych odptyw (konieczna budowa/przebudowa
kanalizacji na terenie ofiym planem);

c) zakaz odprowadzania wod opadowych do lasu;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

a) przez obszar obfy planem przebiega gazagi sredniego dnienia DN200 ze stregf
kontrolowarn, o szerokéci 1,0 m (po 0,5 m od osi gazagu), informacyjnie wskazanna
rysunku planu; ograniczenia zabudowy i zagospodantavw tej strefie okédaja przepisy
odrebne;

zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej iafdcji odnawialnega@rodia ciepta lub ze
zrédta ciepta uytkowego w kogeneraciji;

b) dopuszcza si niskoemisyjne zrodla ciepta, niewykorzystage wegla jako paliwa, w
przypadku:

- obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc kiapvynosi mniej ni 50 kW,

- obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc kiapwynosi 50 kW lub wcej,
jezeli audyt efektywnéci energetycznej uzasadue wprowadzenie danegmodta ciepta
bedzie bardziej efektywne energetycznie od pegknia do m.s.c., indywidualnej
instalacji odnawialnegerddta ciepta lukzrodta ciepta uytkowego w kogeneracii;

c) w przypadku braku technicznych piavosci przylaczenia do sieci cieptowniczej lub gazowej
dopuszcza giw obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa roieplna wynosi mniej ti
50 kW, stosowanie kottéw ¢glowych posiadajcych konstruke uniemaliwiajaca spalanie
innych rodzajow paliwa oraz odpadoéw;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; wymadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si

ich usytuowanie na dachach budynkéw nigsmych nk 15,0 m; przy ocenie oddziatywania na

otoczenie projektowanych stacji bazowych pglewzgkdni¢, oprécz istniejcej zabudowy, tate

przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowyzgednie z parametrami oktenymi w

planie;

gospodarka odpadami: usuwanie odpaddéw — segregewanywOz do miejsc przetwarzania;

zapewnt miejsca do gromadzenia odpadow w sposoéb selektywny

inne zasady:

a) dopuszcza si przebudow, rozbudow, budowe sieci, obiektéw i urgdzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, w miejscachtgdogch dla wiaciwych stub
eksploatacyjnych, w sposéb niekoligey z istniejca lub przewidzian w planie zabudowi
zagospodarowaniem terenu, z zasteréem lit. b, c;

b) sieci infrastruktury technicznej nale prowadz¢ w liniach rozgraniczagych drég, cigow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych Ilubdzigionych pasoéw technicznych,
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wzdtuz linii rozgraniczagcych, z uwzgjdnieniem maliwosci prowadzenia w przyszoi
innych sieci; odsjpstwa od tej zasady dopuszczalmews uzasadnionych przypadkach, w
szczegoblnéci gdy brak jest technicznych rmdavosci jej spetnienia; w przypadku gdy
planowane sieci infrastruktury nie miesgzcdie w liniach rozgraniczagych wymienionych
ciaggow komunikacyjnych, naky je prowadat wzdiuwz linii rozgraniczagcych, w jak
najblizszym gsiedztwie tych aigow;

c) wyklucza s¢ lokalizacg wolno stojcych obiektow i urgdzer infrastruktury technicznej
takich jak stacje transformatorowe, stacje pomiaastacje redukcyjne gazu, przepompownie
sciekoéw itp. w liniach rozgraniczagych drog i placéw publicznych,Zeli istnieje techniczna
mozliwo$¢ realizacji tych urgdzen jako wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabyd rodzaj dachu, intensywém
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i pareynéziatek budowlanych nie dotygz
dziatek i obiektow infrastruktury technicznej.

§11

Nie ustala s sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowamiadzania i aytkowania
terendéw potaonych na obszarze aiym planem.

§12

Ustala st 30 % stawk stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku doost wartgci
nieruchoméci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. sfawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, #acmgniem terendw dolacych w zasobie
nieruchoméci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sigsp 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami, dla ktorych ustalagstawk w wysokaci 0 %.

§13

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnosci zabudowy’- naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegirenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znaplyich sé na danej dzialce budowlanej,
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do perzchni catkowitej natey doliczy¢ rowniez
powierzchng antresol;

2) ,dopuszczalnej wysolsoi zabudowy™— naley przez to rozumie dopuszczalny, zewetrzny,
pionowy gabaryt projektowanego budynku — budyne& niae przekracza dopuszczalnej
wysokasci w zadnym miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysokaé¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonyl@denicy, punktu
zbiegu potaci dachowych, gérnej kradei §ciany zewrtrznej, gzymsu lub attyki, od ¢dnej
terenu znajducego st pontzej, z zastrzeeniem lit. b-c; za r@ng terenu przyjmuje sirzedmg
terenu wynikajca z wartgci okreSlonych na mapie sytuacyjno-wysakiowej, na ktorej
zostat sporgdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; spataiwymaga dotyczcych
dopuszczalnej wysokoi zabudowy naley wykaza& w projekcie budowlanym pokazgj
na przekrojach wyfriowe uksztattowanie terenu - wynikag z rzdnych, o ktérych mowa
powyzej; w miejscach nieopisanych na mapiecdree terenu naky obliczye przez
interpolacg, biorac pod uwag najblizsze rzdne wysgpujace na danej dzialce budowlanej, a
w przypadku ich braku — na dziatkach bezpdnio gsiadupcych;

b) wysoka¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiaidipnku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gérnejwkidzi sciany zewrtrznej, gzymsu lub
attyki, od poziomu przylegtej ulicy tj. od ¢gdnej najblzej potazonego krawznika, a w
przypadku jego braku odgdnej najbliej potazonej nawierzchni ulicy; spetnienie wymaga
naleey wykaza& w projekcie budowlanym pokazgj na elewacji frontowej ligi przekroju
terenu na wysokiei kraweznika lub nawierzchni ulicy;

c) wysoka¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysékeezwzgédna (rzdna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gérnejwkidzi sciany zewrtrznej, gzymsu lub
attyki, wyrazona wzgédemsredniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;
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d) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadggnacji nadziemnych
projektowanego budynku, a w przypadku wysakadnoszonej do poziomu ulicy, liczba
kondygnacji potaonych w catéci ponad poziomem przylegiej ulicy, przy czym dozby
kondygnacji projektowanego budynku najedoliczy¢ réwniez antresad o powierzchni
przekraczajcej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczeniktorego jest wydzielona;

.<dachu ptaskim” — naley przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie

w elewacji frontowej, ukrycie dachu za atiyk

shieprzekraczalnej linii zabudowy™ naley przez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na

ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkdéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podrepczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej
poziomu otaczarego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stajuywh konstrukcji budynku (np.
schodow, pochylni zewttrznych), okapdéw i gzymsow wysutych nie wecej niz 0,5 m,
balkonow lub wykuszy wysuetiych nie wecej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powsej poziomu parteru i wysugtiych nie wicej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza siprzekroczenie linii w sytuacjach oktenych w karcie terenu.

,Zzabudowie pierzejowej= naley przez to rozumiezabudow ciagta, tworzca pierzeg ulicy lub

placu (budynki usytuowane wzdtuobowgzujacych lub w obgbie nieprzekraczalnych linii

zabudowy wypeiniaj cab szeroké¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dgaeza si
realizacg niezlgdnych przej¢ lub przejazdéw bramowych;

spowierzchni zabudowy™ naley przez to rozumiepowierzchng terenu zajta przez budynek w

stanie wyk@czonym, wyznaczan przez rzut pionowy zewitrznych krawedzi budynku na

powierzchng terenu (nie zalicza sipowierzchni podziemnej e¢gci budynku znajdujcej sk
catkowicie pontej poziomu otaczagego terenu);

.powierzchni biologicznie czynnej- naley przez to rozumie powierzchng terenu

Z nawierzchrg ziemry urzzdzomy w sposéb zapewnigy naturalg wegetagi, a take 50%

powierzchni tarasow i stropodachéw zd4alawierzchny, nie mniej jednak 1i10 nf, oraz wog

powierzchniow na tym terenie; za powierzclgnbiologicznie czyng wymagan planem nie
uznaje s terendw miejsc postojowych, niezahée od rodzaju zastosowanej hawierzchni;
~wymaganiach parkingowych”- nalery przez to rozumiewymagan liczbe miejsc postojowych,
ktora naley zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, olomy w karcie terenu
sposob.

§14

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 1,64 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

a) funkcja adaptowana — istniega w momencie wégia wzycie planu zabudowa bhiacza.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczaditerendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) ustala s obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu -agospodarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obaujg ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 2 pkt 1:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowychhudynek mieszkalny, ul. Zielna

10.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy
— dla zabudowy wolno stagej — do 0,75,

10
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- dla adaptowanej zabudowy biiaczej — do 0,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy:

i) do 9,0 mido 2 kondygnacji nadziemnych; w przypattikalizacji budynku na stoku
(na terenie pochylym), dopuszcza podwyzszenie wysokéri zabudowy do 12,0 m i
3 kondygnacji nadziemnych od stronyaji potazonego terenu, pod warunkiere
wysokas¢ zabudowy nie przekroczy 9,0 m i 2 kondygnacji mewahnych od strony
terenu wyej potazonego,

i) dla dziatek wydzielonych z dzialek nr 246 i 252 & @09,0 m n.p.m. i do 2
kondygnacji nadziemnych; w przypadku lokalizacjidipnku na stoku (na terenie
pochylym), dopuszcza esipodwyzszenie wysokéri zabudowy do 3 kondygnacji od
strony niej polazonego terenu, pod warunkienie wysokd¢ zabudowy nie
przekroczy 109,0 m n.p.m. i 2 kondygnacji nadzieamyd strony terenu wgj
potozonego,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) kolorystyka elewacji — dominacja koloréw jasnyclaléra si ciepte odcienie bieli, b,
szard@ci) oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatdw budoydan

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i zgodmnigszinkiem planu od linii rozgraniczagj
drogi 44 KD-D 1/2; 5,0 m od linii rozgraniczagj drogi 41 KD-Z 1/2; 12,0 m od granicy
lasu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla adaptowanej zabudowy biiaczej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powddrz dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow. Dopuszczenie pagyge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mma uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlane;.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych — 900 f dopuszcza si
realizacg zabudowy na mniejszych dziatkach, wydzielonych zal#i nr 240, ktérych
powierzchnia wynosi min. 6007n

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — B0

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanycprestopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszazeokrancg +/- 20°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 41 KD-Z 1/2 (ul. Witoriska) — tylko istniejcym zjazdem i 44 KD-D 1/2 (ul.
Zielna);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 1,48 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
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3)

4)

5)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

a) dopuszcza silokalizacg zabudowy ustugowej, we wskazanej na rysunku plamefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1,U, przy czyakres dopuszczalnych ustug w strefie
ogranicza s wytacznie do biur i gastronomii;

b) funkcja adaptowana — istniga w momencie wégia wzycie planu zabudowa Bhiacza.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatlasu teren zaliczadsi terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z vaykiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktor
zalicza st do terendw mieszkaniowo-ustugowych;

b) na czsci terenu, poteonej wzdte ulic Witominskiej i Kieleckiej, wys¢puja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudoweszkaniowej jednorodzinnej i
terendw mieszkaniowo-ustugowych — obgauijg ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 1;

c) zakres ugizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw;

d) ustala s} obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu -agosgpodarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obazilja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 2 pkt 1:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #iwe do przeksztatae— zespét budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, ul. Bursztynowa 13,24, 6, 11, 12, 13, 14.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — do 0,50; dla zabudowy ustugowej i ushugrmieszkaniowej w
strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MN1,U — @060; przy czym do oblicze nie
uwzgkdnia sg& oznaczonego na rysunku planu terenu geadnego z zabudowy -
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy od poziomu ulicy — drogi 45 KD-D 1/2 — &0 m i do 2
kondygnacji nadziemnych;

— szerokdc¢ elewacji frontoweyj:

i) od 80 m do 9,0 m, przy czym do szergkoelewacji frontowej nie wlicza si
parterowych przybudéwek wycofanych od frontu budymnia co najmniej 2,0 m, pod
warunkiem, ze faczna szerok& przybudowek nie przekroczy 5,0 m; poza bryt
podstawow, w odlegtdci min. 9,0 m od frontu budynku, dopuszcza sierokéc¢
elewacji —do 14,0 m,

i) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowe] wWefge dopuszczalnej
lokalizacji ustug MN1,U —do 17,0 m,

— rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy o symetrycznyolagiach dachowych, ogkie
nachylenia wynosgym 40°-45°, z zalamaniem dolnejeéei potaci dachowej (nad
okapem) nawizujacym do dachéw budynkow historycznych, ktore nig¢ yegmagane w
strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MN1,U; depcza s lukarny jednospadowe,
ktorych suma powierzchni rzutéw nie przekracza Y@Mvierzchni rzutu potaci dachu, na
ktorych @ usytuowane; dopuszczagsiachy ptaskie budynkoéw parterowych oraz
parterowych cgci budynkéw o powierzchni do 25%mdopuszcza sidachy ptaskie na
dziatlce nr 288; pokrycie dachéw stromych dach®wderamiczy, cementow lub
blachodachow

- kalenice — prostopadte do osi drogi 45 KD-D 1/2pukrcza si tolerancg +/- 5° w
strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MN1,U — osala sj;

c) kolorystyka:

- elewacji — dominacja koloréw jasnych (zaleca ciepte odcienie bieli, i, szaréci)
oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatdw budoydan

— dachu — odcienie czerwieni lubgau;
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6)

7)

8)

9)

1)
2)

3)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m oraz zgedmi rysunkiem planu od linii
rozgraniczajcej drogi 45 KD-D 1/2; 4,0 m i 5,0 m i zgodnie zsaypkiem planu od linii
rozgraniczajcej drogi 41 KD-Z 1/2; 12,0 m od granicy lasu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej; dla zabudowy ustugowej i
ustugowo-mieszkaniowej w strefie dopuszczalnej liakaji ustug MN1,U — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do obbfznie uwzgédnia s¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wadzonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospoaiaisoww
formie zieleni;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powedrz dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow. Dopuszczenie pagyge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mma uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

h) dopuszcza si adaptagj istniegcych budynkéw usytuowanych przy granicy zsisdni
dziatka budowla lub w odlegtéci mniejszej ni 1,0 m od granicy zasiedny dziatka
budowlan; dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwole i uzgodni;

i) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

j) ustala sj ogolnodosipny chg pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku placiggiem
zapewné dojazd do gruntow fmych stezbom l&nym.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 600 A

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — &0

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — w przedziale 60° - 120°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiopej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 45 KD-D 1/2 (ul. Bursztynowa);

b) wymagania parkingowe:

- dla gastronomii — min. 15 miejsc postojowych dlaneahodéw na 100 msali
konsumpcyijnej,
— dopuszcza si mazliwose realizacji cgsci programu parkingowego dziatki nr 288 na
dziatce nr 273 i ggci dziatki nr 267,
— pozostale wymagania wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,32 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatlasu teren zaliczadsi terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinneyj;

b) na czsci terenu, poleonej wzdhi ul. Witominskiej, wystpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowegzkaniowej jednorodzinnej —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;
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4)
5)

6)

7)

8)

9)

1)

3)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

C) ustala st obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu -agospodarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolno stagej — do 0,75,

— dla zabudowy bfiniaczej — do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnycprzypadku lokalizacji
budynku na stoku (na terenie pochylym), dopuszciza ppdwyzszenie WySOKET
zabudowy — do 12,0 m i do 3 kondygnacji nadziemngdhstrony niej potazonego
terenu, pod warunkientze wysokd¢ zabudowy nie przekroczy 9,0 m i 2 kondygnaciji
nadziemnych od strony terenu ey potazonego,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) kolorystyka elewacji — dominacja koloréw jasnyclaléca s} ciepte odcienie bieli, b,
szardci) oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatow budoydian

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy bfiniaczej — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow. Dopuszczenie pagye nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mama uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlane;.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy wolno stggej — 500 A

- dla zabudowy bfiniaczej — 300

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —QLoy;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — w przedziale 50° - 130°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiopej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 44 KD-D 1/2 (ul. Zielna);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 41i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczaditerendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
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4)
5)

6)

I

9)

1)

3)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

b) ustala s obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu -agospodarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,75, przy czym do oblitzee uwzgédnia s¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wadzonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospoaiaisoww
formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m i do 3 kondygnacji nadzierhnyw tym jedna
kondygnacja w poddaszu,

— rodzaj dachu — stromy, oaéie nachylenia wynogzym 40°-45°, dopuszczaesdachy
ptaskie budynkoéw parterowych oraz parterowyckscizbudynkéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachéw stromych dachderamicza, cementow lub blachodachdwk

c) kolorystyka:

- elewacji — dominacja koloréw jasnych (zaleca ciepte odcienie bieli, g, szaréci)
oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatdw budoydan
— dachu — odcienie czerwieni lubalau;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linigraniczajcej drogi 48 KD-D 1/2 i terenu
56 KS;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczeie
uwzgkdnia sg& oznaczonego na rysunku planu terenu geadnego z zabudowy -
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedird dziatki budowlanej, przy czym do
obliczea nie uwzgtdnia sé oznaczonego na rysunku planu terenwgesdnego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametréw. Dopuszczenie pasgye nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodniéd — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaned, zgodn z
zapisami planu mama uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlane;.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 1000 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — e

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — prostopadle lub réwnolegle w stosunkupdsa drogowego, dopuszcza si
tolerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 48 KD-D 1/2 (ul. Widna);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4i5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,15 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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4)
5)

6)

7
8)

9)
1)

2)

3)

4)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczalsiterenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,10;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy od poziomu ulicy — drogi 52 KD-D 1/2 — 44,0 m i do 3
kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — ptaski; na dzialce nr 68 dopuszozadach stromy o dcie nachylenia
wynoszacym 35°- 45°;

c) kolorystyka elewacji — dominacja koloréw jasnyclaléca s} ciepte odcienie bieli, b,
szard@ci) oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatdw budoydan

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametréw. Dopuszczenie pasgge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spelniajca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlane;.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych — 360 A

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —QLf;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — prostopadle w stosunku do pasa drogmvdegpuszcza gitolerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tzda sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 52 KD-D 1/2 (ufywiczna);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,39 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA

a) dopuszcza si lokalizacg zabudowy ustugowej, we wskazanej na rysunku plamafie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN2,U.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczaditerendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z vgikiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktor
zalicza st do terendw mieszkaniowo-ustugowych;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhe ul. Chwarzniéskiej, wystpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowveszkaniowej jednorodzinnej i
terendéw mieszkaniowo-ustugowych — obgmija ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;

c) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegodlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
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PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

6)

7)

8)

9)

1)
2)

3)

a)

b)

d)
e)

f)
9)

h)

intensywnd¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,60,

— dla zabudowy bf#iniaczej — do 0,80;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy od poziomu ulicy — do 11,0 m i do 3 kagnheji nadziemnych w
budynkach o dachach pfaskich, do 12,0 m i do 3 kgndcji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu, dla budynkéw o dachacimgtb,

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy, acke nachylenia wynogezym 35°-45°, pokrycie
dachéw stromych dachéwlkeramiczg, cementow lub blachodachowk

kolorystyka:

- elewacji — dominacja koloréw jasnych (zaleca ciepte odcienie bieli, b®, szaréci)
oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

— dachu — odcienie czerwieni lubgau;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy bfiniaczej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powedrz dziatki budowlaneyj;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow. Dopuszczenie paigye nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych

pozwoler i uzgodniéd — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaned, zgodn z

zapisami planu mma uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i

parametry;

nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce

budowlane;.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

c)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy wolno stggej — 700

- dla zabudowy bfiniaczej — 320 i

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy wolno stagej — 20,0 m,

- dla zabudowy bfiniaczej — 10,0 m;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

w rejonie terenu wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&opej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
C)

dojazd od drég: 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa), 52 KDE2 (ul. Zywiczna), 39 KD-Z 1/2 (ul.
Chwarzni@éska);

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala i
KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA -0,91 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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4)
5)

6)

7)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsiterendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinneyj;

b) ustala s} obszar wyjczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosgodarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — 0,75,

- dla zabudowy bfiniaczej — do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy od poziomu ulicy — do 11,0 m i do 3 kagrahcji nadziemnych dla
budynkoéw o dachach ptaskich, do 12,0 m i do 3 kgndgji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu, dla budynkéw o dachacimgtrb,

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy, acke nachylenia wynogzym 35°-45°, pokrycie
dachow stromych dachéwkeramiczy, cementow lub blachodachowk

c) kolorystyka:

- elewacji — dominacja koloréw jasnych (zaleca ciepte odcienie bieli, i, szaréci)
oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatdw budoydan

— dachu — odcienie czerwieni lubabu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i zgodmnigszinkiem planu od linii rozgraniczagj
drogi 51 KD-D 1/2; 3,0 m i zgodnie z rysunkiem plawd linii rozgraniczajcej drogi 52 KD-
D 1/2; 12,0 m od granicy lasu, dopuszcza &nniejszenie ww. odlegioi zabudowy od
granicy lasu zgodnie z oboyziujgcym rozporadzeniem w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

e) powierzchnia zabudowy:

- do zabudowy wolno stggej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy bfiniaczej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach nr 60, 63 i 64 dopuszcza sjtuowanie budynku bezfrednio przy granicy z
sasiedng dziatkg budowlan;

h) na dzialkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow. Dopuszczenie pawgyge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mma uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

i) ustala s} ogélnodosipny cihg pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku planu.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwvlanych:

- do zabudowy wolno stggej — 600 rfy dopuszcza sirealizacy zabudowy na mniejszych
dziatkach, wydzielonych przed uchwaleniem planénkth powierzchnia wynosi min.
450 f,

- dla zabudowy bfiniaczej — 360 M

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolno stagej — 15,0 m,

- dla zabudowy bfiniaczej — 9,0 m;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanycprestopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszceztoldrancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiope] —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
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PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drég: 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa), 52 KR (ul. Zywiczna);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4i5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala si

8. KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

1) POWIERZCHNIA -0,35 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA

a) dopuszcza silokalizacg zabudowy ustugowej, we wskazanej na rysunku plamafie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN2,U.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatlasu teren zaliczadsi terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z vaykiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktor
zalicza st do terendw mieszkaniowo-ustugowych;

b) na czsci terenu, poteonej wzdie ul. Chwarzniéskiej, wystpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudwoweszkaniowej jednorodzinnej i
terendw mieszkaniowo-ustugowych — obgauijg ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 1;

c) zakres ugizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolno stggej — do 0,75,
— dla zabudowy bf#iniaczej — do 1,20;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 141,0 m n.p.m. i do 3 kondygnadgiiziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;

c) kolorystyka elewacji — dominacja koloréw jasnyclaléca s} ciepte odcienie bieli, b,
szard@ci) oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatdw budoydan

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i zgodmnigszinkiem planu od linii rozgraniczagj
drég 39 KD-Z 1/2 i1 51 KD-D 1/2;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
— dla zabudowy bfiniaczej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametréw. Dopuszczenie pasgye nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaned, zgodn z
zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spelniajca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

h) na dzialce nr 451/9 dopuszcza sealizacy parterowego gava bezpdrednio przy pétnocno
zachodniej granicy dziakki;

i) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlane;.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy wolno stggej — 480
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7)

8)

9)

1)
2)

3)

4)

6)

7
8)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

- dla zabudowy bfiniaczej — 350 M dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych
dzia’rrI:?ch, wydzielonych przed uchwaleniem plan@énkth powierzchnia wynosi min.
290 nT;
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych:
— dla zabudowy wolno stagej — 18,0 m,
- dla zabudowy bfiniaczej — 8,0 m;
c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — prostopadle w stosunku do pasa drogmvaegpuszcza gitolerancg +/- 10°.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiojej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drég: 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa), 39 K142 (ul. Chwarznigska);
b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 41i5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,36 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsi terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioega.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,35;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 14,0 m i do 4 kondygnaciji nadzierhnyc
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,5 m od linikganiczajcej terenu 30 U i zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,42 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametréw. Dopuszczenie pasgye nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaned, zgodn z
zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spelniajca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) zasady porgkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8§ 7 ust. 2;

h) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiviarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 3000 fy

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — dagyczy;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 48 KD-D 1/2 (ul. Widna);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
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9)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

INNE ZAPISY — nie ustala si

10. KARTA TERENU O NUMERZE 10

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,67 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczaditerendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiocegw;

b) na czsci terenu, potéonej wzdhz ul. Witominskiej i Rolniczej, wysipuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendéw zabudoweszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego — ob@wiiljg ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

C) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosmodarowania
w formie zieleni; na terenie wydzonym z zabudowy dopuszczg siagi piesze, obiekty
matej architektury, terenowe wdzenia do obstugi rekreacji, place zabaw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obaujg ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 2 pkt 1:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych — zespdidymkéw mieszkalnych, ul.
Strazacka 3, 5, 7.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,70;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m i do 3 kondygnacji nadzierhnyc
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametréw. Dopuszczenie pasgye nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spelniajca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) zasady pormkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8 7 ust. 2;

h) ogodlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 1800 fy

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych —26x;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — prostopadle lub réwnolegle w stosunkupdsa drogowego, dopuszcza si
tolerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiojej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 55 KDW (ul. Sttacka);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 41i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

11. KARTA TERENU O NUMERZE 11
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1)

3)

4)

5)

6)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,35 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA UStU GOWA

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére moglyby zakl@ctowarzyszca
im lub gsiadupca funkcje mieszkaniow, w tym stacje paliw, warsztaty samochodowe,
wypozyczalnie przyczep, targowiska;

b) zabudow mieszkaniow dopuszcza siwytacznie na dziatce nr 227.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgbédem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

b) na czsci terenu, poleonej wzdhi ul. Rolniczej, wysipuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw mieszkaniowo-ustugowyoklowhzuja ustalenia zawarte w 8 8
ust. 1 pkt. 2;

c) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jdgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obazilja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 2 pkt 1:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #wwe do przeksztalade — budynek
mieszkalny, ul. Straacka 9/9A.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy:
i) dla zabudowy mieszkaniowej — do 11,0 mi do 3 kgméygji nadziemnych,
ii) dla zabudowy ustugowej —do 7,0 mi do 2 kondygnaajiziemnych,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — zgodnie z rysunkieamp)

— pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy - dlaudatvy ustugowej — zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedird dziatki budowlanej; dla dziatek
wytacznie z zabudoyvustugows dopuszcza si— min 20% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow. Dopuszczenie pagyge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spelniajca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) na dzialce nr 228 ustalagsiealizacg zywoptotu, w pasie zieleni o szerckd min. 1,0 m
wzdhwz granicy z dziatl nr 227, przynajmniej na catej diugo budynku ustugowego;

h) na dziatkach nr 217 i 218 dopuszcza sytuowanie budynku bezgednio przy granicy z
sasiedng dziatkg budowlan;

i) ustala s§ drogz komunikacji wewntrz terenu, orientacyjnie oznaczpona rysunku planu,
ktora nalery zapewnd dojazd do obiektu ustugowego na dziatkach nr 2478;;

j) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

k) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 2000 fn
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7

8)

9)

12.

1)

3)

4)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —QLf;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — prostopadle lub réwnolegle w stosunkupdsa drogowego, dopuszcza Si
tolerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiojej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 46 KD-D 1/2 (ul. Stracka);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5; oléektow ustugowych, adaptowanych
zgodnie z pkt 5 lit. f, wymagane jest przynajmnigizymanie istnigjcej liczby miejsc
postojowych — dopuszczenie nie dotyczy nadbudowyalaobiektdw;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 2,23 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) dopuszcza silokalizacg zabudowy ustugowej, we wskazanych na rysunku pktnefach
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MW3,U;

b) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub gisiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w §

2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsiterendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioegw, z wyjtkiem strefy dopuszczalnej
lokalizacji ustug, ktég zalicza s¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

b) na czsci terenu, poteonej wzdie ul. Chwarzniéskiej i ul. Rolniczej, wys{puja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dlander zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego — obg®uia ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;

c) ustala s} obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dospdarowania
w formie zieleni; w granicach obszaru dopuszczacwgi piesze, obiekty matej architektury,
terenowe urgdzenia do obstugi rekreaciji, place zabaw;

d) nakazuje s zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planuerato naley zapewnd
wlasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegétiiow otoczeniu drzewa, w promieniu co
najmniej 2,5 m od pnia, nalg pozostawé teren na obecnym poziomie, w z@gi korony
wyklucza s¢ realizacy zabudowy oraz nakazuje zachowanie min. 80 % paaler
biologicznie czynnej;

e) ustala s realizac szpaleru drzew, wzdiuterenu 40 KD-Z 1/2, o sktadzie gatunkowym i z
zastosowaniem metod sadzenia zapewecyah ich ditugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywna¢ zabudowy — do 2,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 mi do 5 kondygnacji nadzierhnyc
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,45 powierzchni dzigikdlowlanej; dla zabudowy ustugowej
w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,Ue-@ 60 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrs dziatki budowlanej; w strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,U — min. 5% peszchni dziatki budowlanej;

23



6)

7)

8)

9)

13.

1)

3)

4)
5)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametréw. Dopuszczenie pasgye nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodniéd — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaned, zgodn z
zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spelniajca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) dopuszcza sisytuowanie budynku bezfgednio przy granicy zasiedng dziatky budowlan;

h) ustala s} ogdlnodosipne cigi piesze, orientacyjnie wskazane na rysunku planu;

i) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

j) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimviearunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywkdiezledne jest dajczenie czsci
dziatek gsiednich w celu zapewnienia wlisvosci prawidtowej eksploatacji budynkow —
proponowane podzialy geodezyjne oznaczgmeasrysunku planu;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 1206, m
- w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,U 301nT;

c) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —QL@;

d) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanycprestopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza telerancg +/-20°, Ilub zgodnie z
proponowanymi podziatami geodezyjnymi wskazanymiysainku planu;

e) projekt podziatlu terenu nate opracowa dla catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajicymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagogpodiania terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&iope] —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 47 KD-D 1/2 (ul. Sttacka), 48 KD-D 1/2 (ul. Widna), 54 KDW (ul. Widna);

b) wymagania parkingowe —wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 2,78 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczaditerendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioega.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 2,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m od poziomu ulicy, z ktérekalizowane jest wégie do
budynku i do 5 kondygnaciji; dla budynkéw przy ulidiej 319 — do 20,0 m od poziomu
ulicy, z ktérej zlokalizowane jest wieje do budynku i do 6 kondygnacji,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,45 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedrz dziatki budowlaneyj;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
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PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow. Dopuszczenie pagyge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaned, zgodn z
zapisami planu mma uzné jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) dopuszcza si bilansowanie ww. wskaikow w obebie kilku dzialek budowlanych, w
granicach terenu 13 MW3, do ktorych inwestor pasigdut prawny;

h) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

i) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budymkdiezlzdne jest daiczenie czsci
dziatek gsiednich w celu zapewnienia wmlisvosci prawidtowej eksploatacji budynkow —
proponowane podzialy geodezyjne oznaczameasrysunku planu;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekiwlanych — 1500 fn

c) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —QL&;

d) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza telerancg +/-20°, Ilub zgodnie z
proponowanymi podziatami geodezyjnymi wskazanymiysainku planu;

e) projekt podzialu terenu nale opracowd dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajcymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagogpodiania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiojej —

obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 48 KD-D 1/2 (ul. Widna), 50 KD-D21(ul. Pogodna);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 dbpuszcza gimozliwos¢ realizacji czsci
programu parkingowego na terenie 56 KS oraz naniere9 MW3,KS lub jako
ponadprogramowe miejsca postojowe na terenie 19 M@/3

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY
a) przez teren dopuszczg slojazd do terenéw: 19 MW3,KS i 20 MW3,U

14. KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

1) POWIERZCHNIA -2,31 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsiterendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioege;
b) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosgggdarowania
w formie zieleni; w granicach obszaru dopuszczaciigi piesze, obiekty matej architektury,
terenowe urgdzenia do obstugi rekreaciji, place zabaw.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,0;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 mi do 5 kondygnacji nadzierhnyc
- rodzaj dachu — ptaski;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powddrz dziatki budowlanej;
f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
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PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow. Dopuszczenie pagyge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodniéd — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaned, zgodn z
zapisami planu mma uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) ustala s} ogélnodostpne cigi piesze, orientacyjnie wskazane na rysunku planu;

h) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

i) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

7
8)

9)

15.

1)
2)

3)

4)

6)

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 2000 fy

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —0LGy;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — w przedziale 25° - 155°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drég: 49 KD-D 1/2 (ul. Nauczycielska),kdD-D 1/2 (ul. Pogodna);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,20 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatlasu teren zaliczadsi terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiocegwa.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 2,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 33,0 mi do 11 kondygnacji nadziechny
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametréw. Dopuszczenie pasgge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spelniajca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) zasady pormkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8 7 ust. 2;

h) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budymkdiezlzdne jest daiczenie czsci
dziatek gsiednich w celu zapewnienia tliovosci prawidtowe] eksploatacji budynkow;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 1900 f

c) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych -G,
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PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

d) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — prostopadle lub réwnolegle w stosunkupdsa drogowego, dopuszcza si
tolerancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 49 KD-D 1/2 (ul. Nauczycielska);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,43 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczaditerendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioega.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,25;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 16,0 m i do 5 kondygnaciji nadzierhnyc
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od limizgraniczajcej drogi 43 KD-L 1/2 i
zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametréw. Dopuszczenie pasgye nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spelniajca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) zasady pormkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8 7 ust. 2;

h) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 4000 fy

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych —Qlih;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszaztokrancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 43 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 41i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA -1,81 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
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PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) dopuszcza silokalizacg zabudowy ustugowej, we wskazanej na rysunku plamgfie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MW3,U;

b) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zaktéceowarzysaca
im lub gsiadujca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniaice wymaga okreslonych w §

2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czesé terenu potaona jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobreego — obowgzuja
przepisy okrélone w 8§ 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgédem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczad®iterenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioegw, z wyjtkiem strefy dopuszczalnej
lokalizacji ustug, ktés zalicza s¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

C) na czsci terenu, poteonej wzdte ul. Chwarzniéskiej, wystpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudoweszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego — ob@wiiljg ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

d) ustala s} obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu -agosgpodarowania
w formie zieleni; w granicach obszaru dopuszczacsgi piesze, obiekty matej architektury,
terenowe urgdzenia do obstugi rekreaciji, place zabaw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — do 1,30; dla zabudowy ustugowej w &trefopuszczalnej
lokalizacji ustug MW3,U — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m i do 5 kondygnacji nadzierhnydla zabudowy
ustugowej w strefie dopuszczalnej lokalizacji usty3,U — do 9,0 m i do 2
kondygnacji,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzigiktdowlanej; dla zabudowy ustugowej
w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,Ue-@ 60 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powddrs dziatki budowlanej; w strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,U — min. 5% peszchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniepych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow. Dopuszczenie pawgyge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodniéd — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaned, zgodn z
zapisami planu mma uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) ustala s} ogélnodosipny cihg pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

h) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

i) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy wielorodzinnej — 160G,m

- dla zabudowy ustugowej w strefie dopuszczalnejliaiaji ustug MW3,U — 300 fi

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —QLfy;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — w przedziale 25° - 155°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiopej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

a) dojazd od drog: 39 KD-Z 1/2 (ul. Chwarzngka) — jednym zjazdem, 43 KD-L 1/2 (ul.
Uczniowska);

b) wymagania parkingowe —wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,92 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczaditerendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioege;

b) na czsci terenu, poteonej wzdie ul. Chwarzniéskiej, wystpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudoweszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego — ob@wiiljg ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 1,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 28,0 m i do 9 kondygnacji nadzierhnyc
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m i zgodaierysunkiem planu od linii
rozgraniczajcej drogi 39 KD-Z 1/2; 5,0 m od linii rozgraniczegj drogi 52 KD-D 1/2; 8,0
m od linii rozgraniczajcej terenéw: 05 MN1, 06 MN2 i 07 MN2; 12,0 m od @y lasu oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametréw. Dopuszczenie pasgge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaned, zgodn z
zapisami planu mma uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8§ 7 ust. 2;

h) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 1600 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych —QL&;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanycprestopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszaczeokrancg +/- 20°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiojej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drég: 39 KD-Z 1/2 (ul. Chwarzngka) — jednym istnigtym zjazdem, 52 KD-D
1/2 (ul.Zywiczna);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 19
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PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,29 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3, KS — ZABUDOWA WIELORODZINNA, TEREN URZ ADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ - parking

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsiterendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiocegwa.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 1,25;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m i do 5 kondygnacii,
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linggraniczajcej drogi 50 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczaie
uwzgkdnia sé podziemnych kondygnacji ga@vych, czsciowo zlokalizowanych nad
ziemia;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedrz dziatki budowlanej; dla parkingu
w przypadku jego realizacji na athnej dzialce budowlanej — min. 10% powierzchni tej
dziatki;

f) dopuszcza sisytuowanie gatar podziemnego lub garma czsciowo zlokalizowanego nad
ziemig bezpd@rednio przy granicy zssiedng dziatka budowlan;

g) zasady porgkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8§ 7 ust. 2;

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 1506, m
- dla parkingu — 500 fn

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —QLGy;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanycprestopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszceztoldrancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 50 KD-D 1/2 (ul. Pogodna); dopuszsg dojazd od drogi 48 KD-D 1/2
przez teren 13 MWS3;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5; bwgbie terenu 19 MW3,KS ustalagsi
realizacg dodatkowo min. 35 miejsc postojowych — ponad wyamagliczbe miejsc
wynikajacg ze wskanikow;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) warunkiem realizacji zabudowy na terenie 19 MW3jKS realizacja parkingu, w granicach
tego terenu, na min. 35 miejsc postojowych ponadhagan liczbe miejsc wynikajca ze
wskaznikow parkingowych — w celu zmniejszenia deficytiejsc postojowych dla zabudowy
na gsiednich terenach.

KARTA TERENU O NUMERZE 20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA- 0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub gsiadujca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniaice wymaga okreslonych w §
2 ust. 2.
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PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczalsiterenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiocegw;

b) zakres ugizliwosci obiektdéw lub prowadzonej dzialalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 mi do 5 kondygnacji nadzierhnyc
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linggraniczajcej drogi 48 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametréw. Dopuszczenie pasgge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spelniajca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) zasady pormkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8 7 ust. 2;

h) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 400 f

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —0LGy;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszaczeokrancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 48 KD-D 1/2 (ul. Widna); dopuszskadojazd przez teren 13 MW3;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 21
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,77 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA UStUGOWA

b) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zaktéceowarzysaca
im lub gisiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w §
2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsi terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiocegw;

b) ustala s} obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosgodarowania
w formie zieleni; w granicach obszaru dopuszczacsgi piesze, obiekty matej architektury,
terenowe urgdzenia do obstugi rekreaciji, place zabaw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — 2,40,
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6)

7)

8)

9)

22.

1)

3)

4)
5)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

- dla zabudowy ustugowej — do 1,0;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy, w okrdonych na rysunku planu 2 strefach dopuszczalnej
wysokasci zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
i) w strefie A—do 33,0 mido 11 kondygnaciji,
i) w strefie B—do 9,0 mi do 2 kondygnacji,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugoweajo 0,35 powierzchni dziafki
budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — do 0,50 powierzchni dziatidowlaneyj;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow. Dopuszczenie pawgyge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaned, zgodn z
zapisami planu mma uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8§ 7 ust. 2;

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 1206, m
- dla zabudowy ustugowej — 700°m

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —20y;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanycprestopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszaeztokdrancg +/- 20°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiopej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 48 KD-D 1/2 (ul. Widna), 47 KD-D21(ul. Straacka);

b) wymagania parkingowe —wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA -1,71 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA UStUGOWA

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtoby zakiéctowarzysaca
im lub gsiadujca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniaice wymaga okreslonych w §
2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsi terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiocegw;

b) na czsci terenu, poteonej wzdte ul. Chwarzniéskiej, wystpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudoweszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego — ob@wiiljg ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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6)

7)

8)

9)

23.

1)
2)

3)

4)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

a) intensywnd¢ zabudowy — do 2,0;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 mi do 5 kondygnacji,
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlaneyj;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow. Dopuszczenie pagyge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mama uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) dopuszcza sisytuowanie budynku bezgrednio przy granicy zasiednj dziatky budowlan;

h) ustala s} ogélnodosipny ciag pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

i) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

i) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budymkdiezlzdne jest daiczenie czsci
dziatek gsiednich w celu zapewnienia wlisvosci prawidtowej eksploatacji budynkéw —
proponowane podzialy geodezyjne oznaczameasrysunku planu;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych — 900 f

¢) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —26x;

d) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego lub zgodnie z propangmi podziatami geodezyjnymi
wskazanymi na rysunku planu, dopuszczgdaerancg +/- 20°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiopej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 43 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska), 48 HD1/2 (ul. Widna), 49 KD-D 1/2 (ul.
Nauczycielska), 50 KD-D 1/2 (ul. Pogodna);

b) wymagania parkingowe — wg 8 10 ust. 1 pkt 4 il§; @biektow ustugowych, adaptowanych
zgodnie z pkt 5 lit. f, wymagane jest przynajmnigizymanie istniejcej liczby miejsc
postojowych — dopuszczenie nie dotyczy nadbudowyalaobiektdw;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 23
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 1,06 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA UStUGOWA

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub gisiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w §
2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgbdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezeosterenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhé ul. Chwarzniéskiej, wystpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendéw zabudoweszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego — oba@wiija ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
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5)

6)

7

8)

9)

24.

1)
2)

3)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,50;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m i do 5 kondygnaciji nadziernnyc
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i zgodmnigszinkiem planu od linii rozgraniczagj
drég: 39 KD-Z 1/2 1 43 KD-L 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) dopuszcza sizabudow pierzejova wzdiwz ul. Chwarzniéskiej, pod warunkiem realizacji
ustug przynajmniej w parterach od strony drogji;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow. Dopuszczenie pagyge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mma uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

h) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

i) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 1800 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —(2f;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszaeztokdrancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiopej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 43 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska);

b) wymagania parkingowe —wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,95 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UuzMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA, USLUGI ZDROWIA, ZABUD OWA
WIELORODZINNA (dom seniora)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) cze$¢ terenu potaona jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobreego — obowizuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw mieszkaniowo-
ustugowych;

c) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dzialallm nie mae powodowa
przekroczenia standardéw jakd srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegdélnych terendw;

d) na czséci terenu, potgonej wzdie ul. Chwarzniéskiej, wystpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw miesak@nistugowych — obowzuja
ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

e) ustala s} obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosfodarowania
w formie zieleni; w granicach obszaru dopuszczacsigi piesze, dojazdy, obiekty malej
architektury, terenowe wdzenia do obstugi rekreacii.
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4)
5)

6)

7

8)

9)

25.

1)
2)

3)

4)

6)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — 3,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

c) wysokai¢ zabudowy — do 35,0 mi do 12 kondygnacji nadzieshny

d) rodzaj dachu — ptaski;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m i zgodnigszinkiem planu od linii rozgraniczagj
drogi 39 KD-Z 1/2; 5,0 od linii rozgraniczggej drogi 51 KD-D 1/2;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziblkidlowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdbird dziatki budowlanej; przy czym do
obliczen nie uwzgédnia s, oznaczonego na rysunku planu, terenwgeadnego z zabudowy
— przeznaczonego do zagospodarowania w formiengjele

h) dopuszcza gisytuowanie budynku bezfrednio przy granicy zgsiedni dziatka budowlan.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 3500 f

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —By;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcztolrancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&iopej —
obowigzuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 39 KD-Z 1/2 (ul. Chwarzagka), 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa);

b) wymagania parkingowe:
- dla zabudowy nowoprojektowanej —wg § 10 ust. 1 k5,
- w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowyudawy istniegcej:

i) dla przychodni lekarskich i poradni — min. 0,4 ragg postojowego na 100°m
powierzchni aytkowej podstawowej,
ii) dla zabudowy wielorodzinnej — nie ustale; si

— pozostale wymagania wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 25
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,34 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UZ,U - USLUGI ZDROWIA ( ztobek), ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczaditerendéw zabudowy
zZwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mimgz

b) zakres ucizliwosci obiektdéw lub prowadzonej dzialalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jdgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegodlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 mi do 2 kondygnacji nadziemnych
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od lioigraniczajcej drogi 43 KD-L 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powddrz dziatki budowlanej.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwvlanych — 3000 fm
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8)

9)

26.

1)
2)

3)

4)

6)

7
8)

9)

27.

1)
2)

3)

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —By;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — prostopadle lub réwnolegle w stosuniupdsa drogowego, dopuszcza Si
tolerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 43 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 26
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 1,65 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgédem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsiterendw zabudowy
zZwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mimgz

b) zakres ugyzliwosci obiektow Ilub prowadzonej dziatalfm nie mae powodowéa
przekroczenia standardéw jako srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linigraniczajcych drég: 43 KD-L 1/2 i 49
KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powdbrz dziatki budowlanej.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 5000 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —26x;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — prostopadle lub réwnolegle w stosun&upesa drogowego, dopuszcza Si
tolerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drég: 43 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska), 49 KD1/2 (ul. Nauczycielska);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 27
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,39 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczaditerendéw zabudowy
zZwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mimgz
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PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 27.01.-16.02.2016 r. (czwarte wylozenie)

b) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie ma@e powodowé
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od lingganiczajcej drogi 50 KD-D 1/2 i eigu
53 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powddrz dziatki budowlanej.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 3000 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych —QL&;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — prostopadle lub réwnolegle w stosunkupdsa drogowego, dopuszcza si
tolerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drég: 48 KD-D 1/2 (ul. Widna), 50 KD-21(ul. Pogodna);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 28
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,33 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UO,U — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA, ZABUDOWA USEUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsi terenéw zabudowy
zZwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mimgz

b) zakres ucizliwosci obiektdéw lub prowadzonej dzialalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegodlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 mi do 2 kondygnacji nadziemnych
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od liniganiczajcej drogi 47 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powddrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow. Dopuszczenie pawgyge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mama uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 3000 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —20y;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — prostopadle lub réwnolegle w stosuniupdsa drogowego, dopuszcza Si
tolerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 47 KD-D 1/2 (ul. Stracka);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 41i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 29
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,07 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardéw jakd srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegodlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 mi do 2 kondygnacji nadziemnych
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i zgodmnigszinkiem planu od linii rozgraniczagj
drogi 48 KD-D 1/2; 6,0 m i zgodnie z rysunkiem plawd linii rozgraniczajcej drogi 47 KD-
D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniepych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametréw. Dopuszczenie pasgye nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaned, zgodn z
zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spelniajca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) dopuszcza sisytuowanie budynku bezgrednio przy granicy zasiednj dziatky budowlan.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekiwlanych — 400 f

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —QLGy;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszaeztokdrancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drég: 47 KD-D 1/2 (ul. Sttacka) i 48 KD-D 1/2 (ul. Widna);

b) wymagania parkingowe —wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 il&;abiektow, adaptowanych zgodnie z pkt
5 lit. f, wymagane jest przynajmniej utrzymanienisjacej liczby miejsc postojowych —
dopuszczenie nie dotyczy nadbudowywanych obiektéw;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala gi
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KARTA TERENU O NUMERZE 30
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA -0,12 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardéw jakd srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,0;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametréw. Dopuszczenie pasgge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaned, zgodn z
zapisami planu mma uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) dopuszcza sisytuowanie budynku bezgrednio przy granicy zasiedni dziatks budowlan;

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 1000 fy

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych —26x;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — w przedziale 41° - 131.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 48 KD-D 1/2 (ul. Widna);

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5; abéektu, adaptowanego zgodnie z pkt 5
lit. f, wymagane jest przynajmniej utrzymanie isfgtej liczby miejsc postojowych —
dopuszczenie nie dotyczy nadbudowywanych obiektéw;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 31
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,55 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw;

b) nakazuje si zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy — do 0,30;
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b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 8,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 16,0 m i zgodaierysunkiem planu od linii
rozgraniczajcej drogi 40 KD-Z 1/2; 15,0 m i zgodnie z rysunkieptanu od linii
rozgraniczajcej drogi 41 KD-Z 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,22 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametréw. Dopuszczenie pasgye nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spelniajca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

g) ustala s realizacg szpaleru drzew, przynajmniej w miejscu wskazanymendacyjnie na
rysunku planu, o skladzie gatunkowym i z zastoseemammetod sadzenia zapewn@jch ich
diugotrwaty wzrost w warunkach miejskich.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 5000 fy

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych —26x;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — prostopadle lub réwnolegle w stosunkupdsa drogowego, dopuszcza si
tolerancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 55 KDW (ul. Stzacka);

b) wymagania parkingowe:

- dla samochodéw osobowych — min. 3 miejsca postojmae100 A powierzchni
uzytkowej podstawowej,
— pozostale wymagania wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 32
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 2,35 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

US — USLUGI SPORTU | REKREACJI

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczalsiterendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

b) zakres ucizliwosci obiektdéw lub prowadzonej dzialalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegodlnych terenow;

c) ustala s} obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dospdarowania
w formie zieleni; w granicach obszaru dopuszczacsigi piesze, dojazdy, obiekty malej
architektury, terenowe wdzenia do obstugi rekreaciji.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 mi do 2 kondygnacji nadziemnych
- rodzaj dachu — dowolny;
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c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 12,0 m od grafésy, dopuszczagszmniejszenie ww.
odlegtaci zabudowy od granicy lasu zgodnie z obgmujacym rozporzdzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadmaudynki i ich usytuowanie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,10 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

f) dopuszcza silekkie zadaszenia (np. typu namiotowego) nad tewgmi urzdzeniami
sportowymi, ktérych nie uwzegtinia sé przy bilansowaniu parametréw i wskékow
wymienionych w pkt 5 lit. a - e;

g) na dziatkach istnigcych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow. Dopuszczenie pawgyge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodniéd — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaned, zgodn z
zapisami planu mma uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

h) dopuszcza si sytuowanie zabudowy bezfwednio przy poéinocnej linii rozgraniczaiej
terenu.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwvlanych — 8000 fm

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych —26x;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — prostopadle lub réwnolegle w stosunkupdsa drogowego, dopuszcza Si
tolerancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 49 KD-D 1/2 (ul. Nauczycielska);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENOW O NUMERACH 33 - 35
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA

a) teren ni33- 0,88 ha

b) teren ni34— 4,67 ha

c) teren ni35- 1,27 ha

d) teren ni36-— 1,27 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZL - LASY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) tereny 34 ZL, 35 ZL i 36 ZL polmne g w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego
— obowhzujg przepisy okrdone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) naterenie 33 ZL znajdujegsbbiekt obgty ochrory konserwatorsk— réw przeciwczotgowy —
obowigzuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 2 pkt 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) na terenie 34 ZL ustalacsiokalizacg ciggéw pieszych, zgodnie z przebiegami orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

c) na terenie 35 ZL ustalac¢siokalizacg ciagu pieszo-rowerowego, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) czese terenu 34 ZL, oznaczona na rysunku planu, statenen zagrgony osuwaniem gimas
ziemnych — teren zagtony ruchami masowymi ziemi nr 9322 w bazie SysteDsiony
Przeciwosuwiskowej (SOPO);

b) na terenie 35 ZL wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&fopej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd tylko dla stib lesnych — istniejcymi zjazdami:

— do terenu 33 ZL od drogi 45 KD-D 1/2 (ul. Burszty&) — przez teren 02 MN1,
— do terenu 34 ZL od drogi 49 KD-D 1/2 (ul. Nauczysi@) poprzez teren 14 MW3,
- doterenu 35 ZL od drog: 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowd9) KD-Z 1/2 (ul. Chwarznigska),
- do terenu 36 ZL od drogi 52 KD-D 1/2 (@lywiczna) — przez tereny: 07 MN2, 35 ZL i 57
C.
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.
INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 37
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,28 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalaesi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne — obiekbftej architektury,
terenowe urgdzenia do obstugi rekreaciji, place zabaw;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powdbrz terenu;

d) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimigrunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — niestala s¢.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drég: 43 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska) i 4®KD 1/2 (ul. Nauczycielska);

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 38
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA — 0,56 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZE — ZIELE N EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne — obigkbtej architektury,
terenowe urgdzenia do obstugi rekreaciji, place zabaw;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powdrz terenu.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — niestala st.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 42 KD-Z 1/2 (ul. Kielecka);

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si
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KARTA TERENOW O NUMERACH 39 - 41

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
POWIERZCHNIA

a) teren39KD-Z 1/2 -1,43 ha

b) terend0KD-Z 1/2 — 0,94 ha

c) terendlKD-Z 1/2 - 0,67 ha

d) terend2KD-Z 1/2 - 0,39 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

39 KD-Z 1/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA — ul. Chwarz nienska
40 KD-Z 1/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA — ul. Rolnic za

41 KD-Z 1/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA — ul. Witomi naska
42 KD-Z 1/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA — ul. Kielecka

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenach 41 KD-Z 1/2 i 42 KD-Z 1/2 nakazuje zchowanie i uzupetnienie istrieych
lub wprowadzenie nowych zadrzewi@rzyulicznych, w formie dostosowanej do przekroju
ulicy, o skladzie gatunkowym i z zastosowaniem metadzenia zapewnigymi ich
diugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszaig usungcie wybranych drzew w
zwigzku z konieczngria zachowania bezpieazstwa ruchu drogowego lub przebudpw
drogi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 39 KD-Z 1/2 — min. 8,4 m oraz zgodnigygunkiem planu; egciowo pas drogowy
znajduje s} poza obszarem aftym niniejszym planem;

b) dla drogi 40 KD-Z 1/2 — min. 13,9 m oraz zgodnigygunkiem planu; egciowo pas drogowy
znajduje s} poza obszarem aftym niniejszym planem;

c) dladrogi 41 KD-D 1/2 — min. 17,7 m oraz zgodniggunkiem planu;

d) dla drogi 42 KD-D 1/2 — min. 19,5 m oraz zgodnieysunkiem planu; e&ciowo pas
drogowy znajduje sipoza obszarem aftym niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) na terenach wygpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&ionpej — obowgzuija
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2;

b) w przekroju drég: 39 KD-Z 1/2 — 42 KD-Z 1/2 przewiet trasy rowerowe (szczegoétowe
usytuowanie tras ustalone zostanie w projekcie Wwatoym drog);

c) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 2.

KARTA TERENOW O NUMERZE 43

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
POWIERZCHNIA — 0,50 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. Uczniowska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) w przypadku cgciowej lub caldciowe] przebudowy drogi ustalagsiealizacg szpalerow
drzew wzdtz drogi w miejscach wskazanych orientacyjnie na mysu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadze drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&iojiej — obowjzuja
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2;

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetmviarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 2.
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38. KARTA TERENOW O NUMERACH 44 - 51
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
1) POWIERZCHNIA
a) terend4KD-D 1/2 - 0,32 ha
b) terend5KD-D 1/2 — 0,14 ha
c) terend6KD-D 1/2 — 0,09 ha
d) terend7KD-D 1/2 — 0,22 ha
e) terend8KD-D 1/2 — 0,38 ha
f) teren49KD-D 1/2 - 0,34 ha
g) teren50KD-D 1/2 — 0,15 ha
h) teren52KD-D 1/2 — 0,18 ha
i) teren51KD-D 1/2 —0,25 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

44 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Zielna

45 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DO JAZDOWA — ul. Bursztynowa
46 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Strazacka

47 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Strazacka

48 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Widna

49 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Nauczycielska
50 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Pogodna

51 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Sosnava

52 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Zywiczna

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla drogi 44 KD-D 1/2 — min. 4,8 m oraz zgodnieysunkiem planu; droga zakczona
placem do zawracania;
b) dla drogi 45 KD-D 1/2 — min 5,8 m oraz zgodnie sugkiem planu; droga zakczona
placem do zawracania;
¢) dladrogi 46 KD-D 1/2 — min. 12,5 m oraz zgodnigygunkiem planu;
d) dla drogi 47 KD-D 1/2 — min. 7,3 m oraz zgodnieysunkiem planu; droga zakczona
placem do zawracania;
e) dla drogi 48 KD-D 1/2 — min. 7,8 m oraz zgodnieysunkiem planu; droga zakczona
placem do zawracania;
f) dla drogi 49 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnieyzunkiem planu; droga zakczona
placem do zawracania;
g) dladrogi 50 KD-D 1/2 — min. 10,0 m; ulica zakaona placem do zawracania;
h) dla drogi 51 KD-D 1/2 — min. 17,3 — zgodnie z isfptymi wydzieleniami geodezyjnymi;
droga zakaczona placem do zawracania;
i) dla drogi 52 KD-D 1/2 — min. 6,9 m oraz zgodnieysunkiem planu, droga zakezona
placem do zawracania.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8§ 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) w rejonie terenéw: 44 KD-D 1/2, 46 KD-D 1/2 — 48 KD1/2, 51 KD-D 1/2 i52 KD-D 1/2
wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiopej — obowizuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;
b) w przekroju drogi 51 KD-D 1/2 przewidZidrag rowerows (szczegétowe usytuowanie trasy
ustalone zostanie w projekcie budowlanym drogi);
c) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2.

39. KARTA TERENU O NUMERZE 53

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
1) POWIERZCHNIA — 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAG PIESZY
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKQC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 3,0 m.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 2.

KARTA TERENOW O NUMERACH 54 - 55

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
POWIERZCHNIA

a) teren54KD-D 1/2 — 0,09 ha

b) teren55KD-D 1/2 — 0,15 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

54 KDW — DROGA WEWNETRZNA — ul. Widna
55 KDW — DROGA WEWNETRZNA — ul. Strazacka

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naterenie 55 KDW nakazujesiachowanie drzew wskazanych na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 54 KDW — min. 10,4 m oraz zgodnie z rjgam planu;

b) dla drogi 55 KDW — min 7,5 m — zgodnie z istp@jmi wydzieleniami geodezyjnymi.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) w rejonie terendw wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \®iojej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.

KARTA TERENU O NUMERZE 56

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
POWIERZCHNIA - 0,11 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KS — TEREN URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ — parking

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz lokalizacji reklam.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 48 KD-D 1/2 (ul. Widna);

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgtuwrg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY- nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 57

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
POWIERZCHNIA - 0,18 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

C — TEREN URZADZEN CIEPLOWNICTWA - cieptoci agi

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potaony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajoloaego — obowgzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) zakaz zabudowy;
b) zakaz sadzenia drzew;
c) zakaz lokalizacji reklam.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 39 KD-Z 1/2 (ul. Chwarzngka) przez tereny 17 MW3 i 34 ZL;
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY- nie ustala si

43. KARTA TERENU O NUMERZE 58

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
1) POWIERZCHNIA - 0,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

E — TEREN URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, za wgtkiem obiektbw zwizanych z funkcjonowaniem uwdzen
elektroenergetycznych;
b) zakaz lokalizacji reklam.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 44 KD-D 1/2 (ul. Zielna);
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY- nie ustala si

44. KARTA TERENU O NUMERZE 59

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
1) POWIERZCHNIA - 6,97 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

TZ — TEREN ZAMKNI ETY
§15

1. Integralny czscia uchwaly jest cgi¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodan@w
przestrzennego egci dzielnicy Witomino-Radiostacja w Gdyni, terenotgzonego nha potnoc od ulic
Rolniczej i Chwarznigskiej w skali 1:1000, stanowgy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsfce obowiyzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru offego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawiefeg¢ numery terendéw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;

4) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug na terenzahudowy mieszkanioweyj;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy miasixkvej;

7) obszary o odmiennych dopuszczalnych wysolaxh zabudowy;

8) obiekty o wysokich walorach kulturowych — grupa A;

9) obiekty o walorach kulturowych — grupa B;

10) obiekty o walorach kulturowych, mibwe do przeksztatae— grupa C;

11) drzewa do zachowania;

12) istniejgce i projektowane szpalery drzew (lokalizacja daegjna);

13) obszary wydczone z zabudowy — do zagospodarowania w formierdje
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14) ogélnodostpne cigi piesze poza drogami i wydzielonymiggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

15) trasy rowerowe poza drogami (przebieg orientacyjny)

16) droga komunikacji wewytrz terenu (wskazana orientacyjnie).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetamej wybrane parametry i wskaki
zagospodarowania terenéw. Pozostate oznaczenisuaku planu stanowiinformacje lub zalecenia
i nie g ustaleniami planu miejscowego.

§16

1. Rozstrzygnicia dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwojegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zajcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eisiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowanieostamahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17

1. W granicach oljtych niniejszym planem trgc moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneg@sciz dzielnicy Witomino w Gdyni, ulica Chwarzriska —
odcinek lgny, uchwalonego uchwaRady Miasta Gdyni Nr XX1/429/04 z dnia 23 czervia04 r.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w @miiku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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