Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

UCHWALA NR / /16
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2016 r.

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic
Inzynierskie] i Wroctawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o samaydzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.
1515 z pén. zm!) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 zrp&m?) w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwku ze wzmocnieniem nagdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r.
poz. 774) Rada Miasta Gdyni uchwala, co ¢@age:

§1

1. Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggeiodzielnicy Ortowo w
Gdyni, rejon ulic lrynierskiej i Wroctawskiej nie narusza usta®tudium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonelgwal Rady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z
27 lutego 2008 r., zmienionego uchw&ady Miasta Gdyni nr XXXVIII/799/14 z 15 styczri2®14 r.

i uchwah nr X1/190/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 sierp2id5 r.

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegieiodzielnicy Ortowo w Gdyni,
rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej, oznaczony numerem ewidgnym 1507, obejmuagy obszar
0 powierzchni 15,76 ha, ktérego granice przebiggaj

- od potnocy — wzdha ul. Wielkopolskiej,

— od wschodu — wzdtuul. Inzynierskiej,

- od potudnia i zachodu — wzdtuul. Architektéw, przedizenia na potnoc ul. Mierniczej, granicy
obszaru zespotu patacowo-parkowego w Matym KackuMuoctawskiej, do ul. Wielkopolskiej,
zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala s¢ podzial obszaru objego planem na 24 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajcymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do &4z ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfromyzgodnie z porisz klasyfikacp:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stagca
Dopuszcza giwydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnyi@ wi¢cej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego mlokuzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczagej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustugrsiwgcych uzupetnienie
funkcji mieszkaniowej i niezaktocgiych jej.
b) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stogca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1
¢) MN3 — Zabudowa jednorodzinna
Dopuszcza si wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynkolmo stogce albo w
zabudowie bliniaczej, szeregowej lub grupowe;j.
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1
d) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawieragcych do 4, 6 lub 8 mieszkéa

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszan@z. U. z 2015 roku poz. 1045, poz. 1890.
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszenBz. U. z 2015 r. poz. 443 i poz. 774, poz. 1266z.
1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890.
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Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budyeh zawierajcych do 4, 6 lub 8
mieszka (zgodnie z zapisami w kartach terendéw). W partetaedynkéw usytuowanych wzcdiu
drég publicznych dopuszcza esilokalizacg wydzielonych lokali aytkowych dla ustug
stanowjcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaldjacych jej. Dopuszcza srealizacg
budynkow skiadacych s¢ z odgbnych segmentow (nadziemnych egz@ budynkdéw),
zawierajcych do 4, 6 lub 8 lokali kaly, usytuowanych na wspélnej hali gaoevej.
e) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budyeh do 4 kondygnacji nadziemnych. W
parterach budynkéw usytuowanych wzdhdrég publicznych dopuszcza ¢silokalizacg
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowdych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktdcajcych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U - Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnosgohgch, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedg do 2000 M ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest rgod
zasadami zabudowy i zagospodarowaniadéngmi w danej karcie terenu.
3) Tereny zieleni:
a) ZP - Zielen urzadzona.
4) Tereny komunikacji:
a) KD-G j/p — Drogi publiczne gtéwne(j —liczba jezdni, p-liczba paséw ruchu)
b) KD-Z j/p — Drogi publiczne zbiorcze (j —liczba jezdni, p-liczba paséw ruchu)
c) KD-D j/p — Drogi publiczne dojazdowe(j — liczba jezdni, p- liczba pasow ruchu)
d) KD-X —Woydzielone publiczne place, ¢igi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
e) KDW - Drogi wewnetrzne
2. Ustugi niezaktocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niesdiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmyzh standardow jakoi srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wyw@ innych zaktoce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzéhprypwatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzihce w czsci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktéceniszgi nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktérych gromadzenie narusza esgefsddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgogl wspotwiacicieli nieruchoméci.

3. Funkcja wyhczona jest to sposoObzytkowania niepgadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajcymi i mimo, ze migci sie w opisanym w ust. 1 ogdlnym zakresie gkagcym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nielgsiszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istai®y sposob zytkowania, niemieszagey sk w opisanym w ust. 1
0gollnym zakresie okf&jacym przeznaczenie terendw, ktére plan utrzymujeapge za zgodne z
planem i umaliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczenieggdaerenu.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz élemie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegolnych terendéw wydzielonyidliarhi rozgraniczajcymi, zawarte $ w
kartach odpowiednich terenéw w § 14.

6. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtoniiniami
rozgraniczajcymi jest ograniczony lub uzupetniony zapisami &lajacymi funkcje wyhczone i
adaptowane) zawartymi w karcie danego terenu w. § 14

7. Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanawlinie podziatu nieruchonsgi. Parametry i wskaniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenéw, a odnase s¢ do dzialek budowlanych, dotygziziatek gruntu, lub ich eZci,
potazonych w catéci w granicach danego terenu wydzielonego liniasagraniczagcymi.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmia obszaru objego

planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwmdgieniem istnigjcego zagospodarowania i
struktury wtasnéci;
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2) ochrona dziedzictwa kulturowego — ochrona waloréstdnycznych i kompozycyjnych oraz
struktury przestrzennej zabudowy w istacgj tkance miejskiej poprzez zachowanie historyczne
zabudowy oraz ksztaltowanie nowej zabudowy w zgodz ska i tradycp przestrzenno-
historyczn;

3) ksztaltowanie zabudowy w naszaniu do wartéciowej zabudowy gsiedniej — w zakresie
gabarytow, formy architektonicznej, linii zabudowasaz intensywnéri wykorzystania terenu;

4) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaructdgio planem i powizan przyrodniczych z
otoczeniem, zapewnige ciagtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) ustalenie przeznaczenia terendéw pod zielezadzory oraz ustalenie terendéw wigizonych z
zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni wigech dzialek budowlanych;

b) zachowanie istniggych teren6w cennych przyrodniczo;

c) objecie ochrog zachowawcz drzew na terenie zespotu patacowo-parkowego w Maly
Kacku;

d) rekonstrukagt i/lub rewaloryzacj szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na msun
planu.

2. Szczeg6towe warunki ochrony i Kksztattowania tadweptrzennego, odnage s¢ do
poszczegdlnych terendw patmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw w
§ 14.

§4

1. Na obszarze objym planem obowdizuja nastpujace przepisy i zasady ochroriyodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze oltiym planem wysipuja drzewa obgte ochron jako pomniki przyrody:

a) pomniki przyrody nr 14a oraz 14b w rejestrze gmmn{472 w rejestrze regionalnego
konserwatora przyrody) — kasztanowce biate (orzgezenr 472 Wydzialu Ochrony
Srodowiska Urzdu Wojewddzkiego w Gdeku z dnia 21.06.1982 r.); obawilja zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu wynika z przepisow ustawy o ochronie przyrody;

2) ustala s} obowhzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzgwpg drzew, wanych ze
wzgledu na ochroe walorow krajobrazowychsrodowiska i warunkéw klimatycznych,
wyrdzniajgcych sé wiekiem, formy oraz kondydi;

3) ustala s} rekonstrukgj i/lub rewaloryzacj szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu;

4) w zagospodarowaniu terenéw naledazy¢ do zachowania istniggych drzew (z wyczeniem
obszaru pomgdzy patacem a ptaszagnna terenie 12 U,ZP w rejonie B), zapewfiajim
wystarczagca ilos¢ miejsca zabezpieczonego przed skutkami prowadzemsie budowlanych,
wolnego od utwardzonej nawierzchni i obiektow butiowch.

2. Szczegotowe zasady ochrosyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odryee sie do
poszczegOllnych terendéw patmych na obszarze opracowania planu, zawarto vadtatlych terenéw
w § 14.

85

1. Na obszarze objym planem obowizuja nasépujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1) na obszarze oflym planem znajduje sizesp6t patacowo-parkowy w Matlym Kacku z patacem
oraz budynkiem ptaszarni — wpis do rejestru zabytidjewoddztwa pomorskiego pod numerem
12, w dawnym rejestrze zabytkdéw woj. gdkiego pod nr 3, wpis do rejestru z dnia 11.10.1946
Decyzja z dnia 12.07.2001 r. wydana przez Pomagski&V/ojewddzkiego Konserwatora
Zabytkbw w Gdasku zmienita poprzedsi decyzg w zakresie zatznika graficznego z
przebiegiem granic zespotu zabytkowego;

2) naobszarze olfiym planem ustala &i
a) stret peilnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasebpatacowo-parkowego w Matym

Kacku (strefa ), wskazama rysunku planu, w ktérej oboyzilje:

— zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjny@sotu, jego rozplanowania oraz
dyspozycji przestrzennej. W szczegdlciow petni zachowana musi zoétaistoryczna
kompozycja ulic, placéw, wtrz urbanistycznych, wtrz parkowych i waetrz zieleni
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komponowanej, a tak ich zwihzkéw widokowych z krajobrazem nadmorskim oraz
kontekstem kulturowym,

ochrona historycznej formy i wyrazu architektoniegn wartéciowej zabudowy oraz
zachowanie najcenniejszych obiektow historycznyehy szczegélrimi bryty i uktadu
elewacji,

przywrdcenie i rewaloryzacja przeksztatconych lubiszczonych cennych elementow
zespotu zabytkowego, a w szczegdhbiojego historycznego rozplanowania, ukfadu
zabudowy, elewaciji, detalu architektonicznego driatorycznych kompozycji parkowych

i krajobrazowych,

nowe obiekty, stanowte uzupetnienie historycznego uktadu, winny raywvac skah i
charakterem przestrzennym do zabudowy i rozplan@nt@storycznego;

b) strek ochrony konserwatorskiej historycznego rozplandwan zabudowy zespotu
urbanistycznego Matego Kacka z dopuszczeniem pewpyzeksztalae i uzupetni@é (strefa
I), wskazam na rysunku planu, w ktérej oboyzuje:

zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjny@spotu, jego rozplanowania oraz
dyspozycji przestrzennej. W szczegditio zachowana powinna zostahistoryczna
kompozycja gtébwnych ulic, placow, wtmz urbanistycznych, wtrz parkowo-
krajobrazowych i wetrz zieleni komponowanej,

ochrona historycznej formy i wyrazu architektoniegn wartéciowej zabudowy oraz
zachowanie najcenniejszych obiektow historycznyehw szczegolnei brylty i ukladu
elewacji,

ksztaltowanie struktury przestrzennej nowej zabudowwzgkdniajgce istniejca,
historyczra tkanke miejslka/przedmiejsk poprzez ograniczenie gabarytdw nowej
zabudowy oraz nawranie do zabudowy historycznej w otoczeniu;

3) ustala si ochrore konserwatorsk obiektow historycznych w podziale na trzy grupyestow wg
ponizszych zasad:
a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych,obejmugca:

obiekty wpisane do rejestru zabytkbw wymienionekiv f,

budynki historyczne (figurgte w gminnej ewidencji zabytkbw) o wysokich,
wyrozniajacych seé walorach architektonicznych (indywidualnej formteudowlanej,
niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczmektérych ewentualne wspoétczesne
przeksztatceniagsnieznaczne:

i)  budynek mieszkalny, ul. Architektow 8,

i)  budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Wroctawska 63,

iii)  budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 63a;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych,obejmujgca:

obiekty historyczne (figurgce w gminnej ewidencji zabytkdw) o charakterystyjzin
tradycyjnej formie architektonicznej, niewyrdajace s¢ szczegOlnymi cechami
indywidualnymi, lecz wartiziowe w skali zespotu; niektore z nich ulegly ws@snym
przeksztatceniom, zachovegjjednak czytels historyczn forme:

i)  budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 49,

i)  budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 25,

iii)  budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 65,

iv) dawny budynek gospodarczy z gorzejnil. Wroctawska 93,

v)  budynek mieszkalno-ustugowy, ul.zymierska 78a;

c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, maliwe do przeksztalca, obejmupca:

obiekty historyczne (figurgce w gminnej ewidencji zabytkow) o tradycyjnej foem

architektonicznej, nie wytdiajagce s¢ szczegollnymi cechami indywidualnymi; ze

wzgledu na niewielki udziat i zly stan techniczny zaclaow) substancji zabytkowej

utrzymanie tych obiektow nie jest wymagane:

i)  dawny budynek mieszkalny, ul. Folwarczna 11,

i) dawny budynek stajni, ul. Folwarczna 9 (przyleggj do budynku przy ul.
Folwarcznej 11),

iii)  budynek ustugowy, ul. ltynierska 78;

d) dla obiektéw grupy A obowkuje ochrona zabytkowej formy i substancji budyrtku
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zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewaojiaz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym stkiadopuszcza i wymiare technicznie
zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod wakiem zachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementow;

e) w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki) ¢éei lub catdci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zycia materialu) obowizuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachem zodetalami na podstawie wszelkich
dostpnychzrdodet i informacii;

f) dla obiektéw grupy B obowruje ochrona historycznej formy i wyrazu architeltanego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzajiksiztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu atki; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegag takze elementy wykaczenia zeweirznego obiektu, w tym ayte materialy i
technologie majce wptyw na jego wygh i wyraz architektoniczny;

g) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przyyhidch grupy B przeksztatlconych
w sposoOb naruszgiy ich wartdciowa forme historyczm lub bezprawnie rozebranych, naje
przywrécic forme historyczm w zakresie podejmowanych dziata

h) w razie ingerencji w struktarbudynkow grupy C lub ich catkowitej rozbiorki najeje
udokumentowé oraz zachowawartagciowe elementy;

i) na obszarze zespolu zabytkowego wpisanego do nejestbytkbw nie dopuszczagsi
sytuowania tablic reklamowych lub w@dzex reklamowych, z wyjtkiem szyldéw o
powierzchni do 0,3 A umieszczonych na budynku, awanych z miejscem prowadzonej
dziatalngci gospodarczej lub siedaibfirmy, przy czym dopuszcza¢sizainstalowanie po
jednym szyldzie na jedrfirme;

i) na budynkach obfych ochrom konserwatorsk nie dopuszcza i sytuowania tablic
reklamowych lub urmzen reklamowych, z wyjtkiem szyldéw o powierzchni do 0,3’m
umieszczonych na budynku, zwanych z miejscem prowadzonej dziatalriagospodarczej
lub siedzily firmy; dopuszcza gizainstalowanie po jednym szyldzie na jgdimme, przy
czym na budynkach wpisanych do rejestru zabytkowudacza si jedynie szyldy w ich
pierwotnej lokalizacji i w zblionej do pierwotnej formie;

k) ogrodzenia i elementy matej architektury w otocmenbbiektu objtego ochron
konserwatorsk powinny nawizywat stylowo i materiatowo do obiektow historycznych;

[) dziatania w obgbie obiektéw figurujcych w ewidencji zabytkdw — zgodnie z przepisami
odrebnymi dotycacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami; wkeldziatania w
obrebie obiektow/obszarow wpisanych do rejestru zabytké zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Szczegoblowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowiegabytkow oraz kultury wspétczesnej,

odnosace st do poszczegolnych terendéw pzdmych na obszarze aym planem, zawarto w
kartach tych terenéw w § 14.

1.

§6
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczngwhmagania dotycg

elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowydejgeych s¢ na terenach ogélnodepnych,
niezalenie od ich form whlasni@i oraz w przestrzeni nad nimi i w iclyssedztwie, w zaggu
postrzegania przez przebyweych na nich ludzi):

1)

2)

ogolnodostpne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarzgtyob planem i w jego
bezpdrednim gsiedztwie obejmuj
a) tereny zieleni urgdzonej — ogdélnodogbnej z ciggami pieszymi, w tym rejon tzw. zwienzga
— Cz$¢ obszaru zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku;
b) drogi publiczne:
— droga gtéwna — ul. Wielkopolska (w granicach plams¢ pasa drogowego),
— droga zbiorcza — ul. Wroctawska,
— drogi dojazdowe,
— wydzielone publiczne ggi pieszo-jezdne,
na obszarze o#fym planem ustala i nastpujacy, uzupetniajcy uklad terendéw
ogolnodostpnych, oznaczony na rysunku planu, obejoyj
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a) obszary podworca i parku zagami pieszymi — eg¢ obszaru zespotu patacowo-parkowego
w Matym Kacku;

b) ciagi pieszo-jezdne i piesze, drogewretrzng 23 KDW;

3) ustala s} nastpujace zasady zagospodarowania ogolnagostch przestrzeni publicznych:

a) w liniach rozgraniczagych drég publicznych dopuszcza ¢ silokalizowanie wiat
przystankowych, automatow telefonicznych/biletowydtupdéw ogtoszeniowych i innych
tradycyjnych statych elementéw wypdsaia przestrzeni publicznych; forma i lokalizacja
elementow wyposania przestrzeni publicznych powinnatlygodna z przgtym systemem
informacji miejskiej;

b) przy zagospodarowaniu obszaru zespotu patacowmpado w Malym Kacku nahy
stosowé projekty indywidualne obiektow budowlanych, snize\, nawierzchni i zieleni dla
uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni gsamndci, charakterystycznych dla
folwarkéw pomorskich z kica XIX i poczatku XX w.; naley stosowd materiaty i
rozwigzania o wysokim standardzie jgk@wym i technologicznym;

c) nie dopuszcza sirealizacji schodow zewitrznych lub pochylni z przekroczeniem linii
zabudowy przebiegagych wzdh linii rozgraniczagcych drog i placow;

d) dopuszcza giadaptagj istniegcych (w momencie uchwalenia planu) schodow zgrenych
zrealizowanych z przekroczeniem linii zabudowy wa@onych wzdh linii
rozgraniczajcych drog;

e) zagospodarowanie terendw publicznych i ogolnagwstch powinno obejmowa zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, kjotewarzyszy, komponowanwedtug
indywidualnych projektow obejmggych cate, wyréniajace s¢ w zabudowie, przestrzenie
lub ich zespoly oraz zapewniajych jej wysolg jakos¢ kompozycyjma i wtasciwe warunki dla
diugotrwatego rozwoju;

f) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdgic potrzeby os6b
niepetnosprawnych i starszych, stasun.in.:

— rozwigzania wspomagage ruch osob poruszajych sé na wdzkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedriokalizowane miejsca
postojowe dla niepethosprawnych,

- elementy orientacji dla os6b niewidomych i stabaaytych np. piytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystige r@nice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informagj ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikage okrélone
miejsca itp..

g) dla terenu 12 U,ZP oraz dla obszaru obegeego tereny 14 ZP, 15 ZP i 22 KD-X nafe
wprowadz¢ trwate, jednolite ogrodzenie terenu/obszaru (hpvoptot) z uwzgtdnieniem
wejs¢ i wjazdow; zakaz grodzenia pogdizy terenem 15 ZP aagjiem pieszym 22 KD-X;

h) nie dopuszcza siwewretrznego grodzenia w oldsie terenéw 12 U,ZP i 14 ZP z vaykiem
ogrodzenia o przebiegu zgodnym z przebiegiem gygmienidzy rejonami B i C na terenie
12 U,ZP, z zaleceniem zastosowaryevoptotu.

2. Wskazane w planie ogoélnodeghe cagi piesze, tereny zieleni ydzonej oraz obszar podwoérca i
parku z cggami pieszymi powinny méeogolnodosipny, publiczny charakter.

3. W gssiedztwie skrzyowan drog, przy ktorych nie zastosowano nanych sScig¢ linii
rozgraniczajcych o wymiarach co najmniej 5 m x 5 m, zagospodarie na dziatkach natoych nie
powinno ogranicza widoczndgci dla wytkownikéw ruchu w obgbie tréjkatow widoczndci —
wyklucza s¢ m.in. stosowanie ogrodagetnych oraz zieleni ograniczagj widoczné¢.

4. Pozostate wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznypcimosace se
do poszczegolnych terenow padmych na obszarze aym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 14.

§7

1. Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowar#@ pbszczegolnych
terendéw okréono w kartach terenéw w 8 14.

2. Ustala st ponizsze zasady pagdkowania, zabudowy i zagospodarowania terenow isaashch
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:



1)

2)

3)

4)
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zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespatébudowy powinno zapewriaealizacg
niezlzdnych do§¢, dojazdow, programu parkingowego, placykow gospaeh i miejsc
gromadzenia odpadow, a w przypadku wpgstvania nowoprojektowanych budynkow
mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowychzekereny zieleni wg wskaika min. 2 i4/10,0

m? powierzchni tytkowej mieszka, zawierajce place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne;
projekt zagospodarowania terenu powinien uwdgia¢é wszystkie niezédne elementy
powyzszego programu;

program parkingowy w obbie zespotu zabudowy powinien dyrealizowany w formie:
parkingdw podziemnych lub parkingbw w poziomie terewyklucza sj realizacg parterowych
budynkéw garzowych i budynkoéw parkingowych wielokondygnacyjnych;

dopuszcza giwspdlne bilansowanie, w tymdzne obliczanie ok&onych planem wskanikow
urbanistycznych, dla zamierzénwestycyjnych obejmgrych kilka dziatek budowlanych, exi

lub cate zespoly zabudowy w liniach rozgranigeggh terenu, magych na celu realizagj
programu, o ktérym mowa w pkt. 1 — pod warunkiennagpwania projektu zagospodarowania
terenu dla catego zamierzenia inwestycyjnego (blaloego) oraz wspolnej jego realizacji.

naleey zapewnt obstug komunikacyjm obiektow i dzialek potzonych na terenach: 05
MN2,MW1 i 06 MN2,MW1 poprzez zachowanie istni@ych drég komunikacji wewgtrz
terendéw zabudowy, oznaczonych na rysunku planu.

Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektéw budamyich (sytuowanych na okres do 120 dni)

powinny by zgodne z zasadami ksztaltowania zabudowy i zagiaspwania terenu zawartymi w
kartach terendw, z wytkami opisanymi w kartach terenéw w § 14,

1.

§8

Na obszarze objym planem znajdgj sic nastpujace tereny i obiekty podlegae ochronie,

ustalone na podstawie @btnych przepisow (niewymienionych w 8 4 oraz § 53zopbowjzuja
nastpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéwanagzenia w ich zytkowaniu:

1)

2)

2.

na obszarze offiym planem wysfpuje teren zagmny osuwaniem gimas ziemnych (oznaczony

na rysunku planu) — teren zagoomy ruchami masowymi ziemi nr 9186 w bazie Systédstony

Przeciwosuwiskowej (SOPO);

na czsci obszaru olkjtego planem wysgpuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego:

a) wzdtuz ul. Wielkopolskiej mog wystpowat przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z kotreep obiektéw administracyjnych,
handlowych i ustugowych patonych w strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tys.
mieszkacow, okrélone w obowazujacych przepisach;

b) w rejonie skrzyowania ulic Wroctawskiej i Architektow magwystpowa: przekroczenia
dopuszczalnego poziomu halasu dla terenéw zabudmigszkaniowej jednorodzinnej,
okreslone w obowgzujacych przepisach;

c) w wypadku lokalizowania pomieszazechronionych przed hatasem, na obszarach
wystepowania przekrocze dopuszczalnych pozioméw hatasu, ungle zastosowa
odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramaetestycji (np. ekranowanie
zabudow nie wymagajca ochrony, zastosowanie stolarkivdekoszczelnej i systemow
klimatyzacyjnych itp.). Dla zapewnienia normatywhywarunkéw akustycznych na terenach
zabudowy mieszkaniowej, niegline jest zastosowanie odpowiednichdkéw techniczno-
przestrzennych chraggych przed ponadnormatywnym hatasem drogowym.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw onanimgenia w ich zytkowaniu, jeeli takie

wystepuja, okreslono w kartach tych terenéw w § 14.

1.

2.

§9

Na obszarze obfym planem nie wyznaczaesiobszaréw wymagagych scalé i podziatow
nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgerami.

W przypadku scalenia i podziatu nieruchaeiona wniosek wigcicieli lub wytkownikow
wieczystych podziat na dziatki budowlane powinigrt lzgody z wymaganiami ok§l®nymi w
kartach terenow w § 14 w odniesieniu do warunkowzmu nieruchomgi i parametréw nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.



2)

3)

4)
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§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowminikaciji:

obszar olijty planem powizany jest z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istnigj
drogi: ul. Wielkopolsk — drog: gtéwrg, ul. Wroctawslg — drog: zbiorcz, ul. Inzynierslkg, ul.
Folwarczn i ul. Architektéw — drogi dojazdowe;

na obszarze oliym planem ustala i realizacg nastpujacych elementow ukiadu
komunikacyjnego:

a) przebudowa i rozbudowa uktadu drogowego:

- ul. Wielkopolskiej o parametrach drogi gtdbwnej —gezdniowej z dwoma pasami ruchu,
obustronnym chodnikiem oraz tsasowerows (czgséci obszaru ulicy: 16 KD-G 2/2 i 17
KD-G 2/2 pota@zone g na obszarze ofiym planem),

- drogi 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna),
drogi wewrgtrznej 21 KDW,

b) przebudowal rozbudowaagu pieszego 22 KD-X;

realizacja inwestycji niedrogowej, wywodligiej wzrost natzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszggej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegegjlub réwnolegy
budowy i/lub przebudow uktadu drogowego w zakresie niedbym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacjiitevestycji nie drogoweyj;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby msiejpostojowych dla samochoddéw
osobowych:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej:

- dla zabudowy jednorodzinnej oraz zabudowy wielomnmokzi do 8 mieszka— min. 1,5
miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mmigj 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny,

— dla zabudowy wielorodzinnej niskiej — min. 1,2 s postojowego na 1 mieszkanie, z
czego min 10% miejsc ogoinodgghych;

b) dla nowoprojektowanej zabudowy ustugowej:

— ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowegizdriura — 2-4 miejsc postojowych na
100 nt powierzchni aytkowej podstawowe;j,

- hotele — 0,5-1 miejsca postojowego na 1 pokgj,

— dopuszcza siprzekroczenie ww. wskaikow pod warunkiem realizacji dodatkowych
miejsc postojowych w parkingu podziemnym,

- obiekty ustug publicznych ¢wiaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia) — ke
miejsc postojowych naty przyjmowa& zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem;

c) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowyudalvy istniejcej:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie @pmiiz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minmikjsce postojowe na 1 mieszkanie
lub utrzymanie istnigcej liczby miejsc postojowych w przypadku gdy rodbwa,
nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu Yicaleszka,

- dla ustug — co najmniej utrzymanie istaegj liczby miejsc postojowych,

- w przypadku gdy dodatkowa nowoprojektowana powleniz catkowita przekracza
istniejgca powierzchng catkowitg budynku, nalgy stosowa wskazniki okreslone w pkt 4
lit. aib;

d) dla obiektéw nie wymienionych wskaiki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na dobgavewrtrznych naley zapewnd
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych artek parkingows osoby
niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejszei:ni

— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogo0Inej liczby stanowisk, eli ogdlna liczba stanowisk wynosi ¢eiej niz 100;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych pozagdroi naley zapewnt stanowiska

postojowe przystosowane dla samochodéytkowanych przez osoby niepetnosprawne w
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liczbie nie mniejszej ni

— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% og0lnej liczby stanowisk, jeli ogdlna liczba stanowisk wynosigeej niz 100;

g) przy obliczaniu wymaganej/dopuszczalnej liczby stepostojowych naky uwzgkdniat
tacznie istniejce i nowoprojektowane egci budynkow;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby reepostojowych dla roweréw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz agliletpne miejsca postojowe
czasowe: min. 0,3 miejsca nha 1 mieszkanie dla zakygrojektowanej, min. 0,2 miejsca
na 1 mieszkanie dla istnigjej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbuglow

- naley zapewnd mozliwos¢ przechowywania rowerow w budynkach lub zadaszonych
boksach;

b) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 200pwwierzchni uytkowej podstawowej,
lecz nie mniej ni 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

c) zaleca s zabezpieczenie miejsc postojowych dla roweréw grzezynnikami
atmosferycznymi poprzez zadaszenie lub usytuowaseiemtrz budynkow;

d) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowydlery uwzgkdniad tacznie istniejce i
nowoprojektowane e£ci budynkow;

zasady obstugi komunikacyjnej terenow ckwvao w kartach terenéw w § 14.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugeystemow infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wad— z sieci wodoagowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na obszarz
objetym planem);

odprowadzanigciekdw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej (komna budowa/przebudowa

kanalizacji sanitarnej na terenie ¢tigm planem):

odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenébw drég publicznych i placow - do kanalizadeszczowej (konieczna
budowa/przebudowa kanalizacji deszczowej na tei@jeggym planem);

b) z pozostatych terenéw — zagospodarowagranicach wtasnych dziatek, w przypadku braku
takiej mazliwosci dopuszcza siodprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszego
przy zastosowaniu uwdzen op&niajacych odptyw (konieczna budowa/przebudowa
kanalizacji na terenie ofiym planem);

c) przez obszar objy planem, odzrddliska znajdujcego s¢ poza zachodgigranig planu, do
przepustu pod drag 20 KD-D 1/2 (ul. Imzynierska) przeptywa ciek wodny (dalej
przebiegajcy poza obszarem ajtym planem przepustem kolejowym, systemem kanalizac
deszczowej do rzeki Kaczej):

— przez teren 14 ZP ciek przeptywa w naturalnym kierytwartym; pozostawinaturalne
koryto cieku,

- przez teren 12 U,ZP ciek przeptywa zarurowanym rddem — do stawu parkowego,
nasgpnie — przepustem do otwartego kanatu parkowegej darurowanym odcinkiem
ciek przeptywa w kierunku ul. gynierskiej (niezinwentaryzowany przebiegrednica);
ustala s} odtworzenie i rewaloryzagikanatu parkowego,

— zakazuje si zmiany kierunku odptywu wod cieku w naturalnym e otwartym:;

- zapewné utrzymanie drénosci przeptywu wod cieku na catym przebiegu — w naltuym
korycie otwartym i w zarurowanych odcinkach;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej:

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej:

a) na terenie 14 ZP zlokalizowana jest stacja gazo®aaczona informacyjnie symbolem G na
rysunku planu;

b) przez obszar obly planem przebiega gazagi sredniego cinienia DN200 ze stref
kontrolowary o szerokéci 3,0 m (po 1,5 m od osi gazaegu), informacyjnie wskazanna
rysunku planu; ograniczenia zabudowy i zagospodancavw tej strefie okédaja przepisy
odrebne;
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zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej iafdcji odnawialnega@rodia ciepta lub ze
zrédta ciepta uytkowego w kogeneracii;

b) dopuszcza si niskoemisyjne zrédla ciepta, niewykorzystage wegla jako paliwa, w
przypadku:

— obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc kiapwynosi mniej i 50 kW,

— obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc kiapwynosi 50 kW lub wéicej,
jezeli audyt efektywnéci energetycznej uzasadag wprowadzenie danegmoodia ciepta
bedzie bardziej efektywne energetycznie od pmezknia do m.s.c., indywidualnej
instalacji odnawialnegérddta ciepta lukzrodta ciepta aytkowego w kogeneracii;

c) w przypadku braku technicznych piavosci przylaczenia do sieci cieptowniczej lub gazowej
dopuszcza giw obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa roieplna wynosi mniej ti
50 kW, stosowanie kottéw gglowych posiadajcych konstrukej uniemaliwiajaca spalanie
innych rodzajow paliwa oraz odpadoéw;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; dagmzs s¢ lokalizowanie stacji bazowych

telefonii komérkowej na dachach budynkéw niesaiych nk 4 kondygnacje; lokalizacja stacji

bazowych telefonii komoérkowej na budynkach etygh ochrom konserwatorsk wymaga
zastosowania rozwzan eliminujacych negatywny wplyw na obiekty i obszary chroniopezy
ocenie oddziatywania na otoczenie projektowanyeltjisbazowych naley uwzgkdni¢ oprocz

istniejgcej zabudowy tale przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowyzgodnie z

parametrami okigonymi w planie;

gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw — segregewamywdOz do miejsc przetwarzania,;

zapewné miejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny

inne zasady:

a) dopuszcza siprzebudow, budove sieci, obiektow i urgdzer infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dpstych dla wlaciwych sheb eksploatacyjnych, w
sposoéb niekoliduacy z istniejca lub przewidzian w planie zabudowi zagospodarowaniem
terenu, z zastrzeniem lit. b, c, d;

b) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzt w liniach rozgraniczagych drég, cigéow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lubdziglonych paséw technicznych,
wzdtuz linii rozgraniczagcych, z uwzgjdnieniem maliwosci prowadzenia w przyszoi
innych sieci; odspstwa od tej zasady dopuszczalmews uzasadnionych przypadkach, w
szczegblnéci, gdy brak jest technicznych minvosci jej spetnienia; w przypadku, gdy
planowane sieci infrastruktury nie mieszcde w liniach rozgraniczarych wymienionych
ciggdbw komunikacyjnych, naky je prowadzt wzdhwz linii rozgraniczajgcych, w jak
najblizszym gsiedztwie tych aigow;

c) w liniach rozgraniczagych terendw przestrzeni publicznych i ogélnogisych wyklucza
si¢ lokalizacg wolno stojcych obiektow i urgdzen infrastruktury technicznej, takich jak
stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stagekcyjne gazu, przepompowriieiekdéw
itp., jezeli istnieje techniczna nibwos¢ realizacji tych urzdzer jako wbudowanych lub
podziemnych, z wyjkami opisanymi w kartach terendw; zakazuje Iekalizacji wszelkich
elementdéw instalacji i ugzlzea technicznych wplywaych negatywnie na estetyczny wyal
budynkéw;

d) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabyd rodzaj dachu, intensywém
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i parmynézialek budowlanych nie dotygz
dziatek i obiektow infrastruktury technicznej.

§11

Nie ustala s sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowammadzania i uytkowania
terenow potaonych na obszarze aiym planem.

§12

Ustala st 30 % stawk stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku doost wartgci
nieruchoméci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust.sfawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, #acmgniem terendw dolacych w zasobie
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Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

nieruchoméci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 smap 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami, dla ktorych ustalagstawk w wysokaci 0 %.

1)

2)

3)

4)

5)

§13

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

Jntensywnasci  zabudowy’— naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek

powierzchni catkowitej, mierzonej po zegirenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich

kondygnacji nadziemnych budynkéw znaplyich sé na danej dzialce budowlanej
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do perzchni catkowitej natey doliczy¢ rowniez
powierzchng antresol;

.dopuszczalnej wysokti zabudowy” — nalery przez to rozumig dopuszczalny, zewtrzny,

pionowy gabaryt projektowanych budynkdéw, ktérege miazna przekrocz§ w zadnym miejscu

rzutu budynku, przy czym:

a) wysokaé wyrazona w metrach, to pionowy wymiar budynku mierzomykalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowychallz gornej krawdzi sciany zewntrznej, gzymsu lub attyki, od
rzgdnej terenu znajdggego s¢ poniej, z zastrzeeniem lit. b-c; za r@ng terenu przyjmuje
sie rzedng wynikajaca z wartagci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysdkiowej, na ktorej
zostat sporgdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; w se@ih nieopisanych na
mapie rzdnymi, rzdng terenu nalgy obliczy¢ przez interpolagj spetnienie wymaga
dotyczcych dopuszczalnej wysosm zabudowy natey wykaza& w projekcie budowlanym
pokazujc na przekrojach wygiowe uksztattowanie terenu — wynike¢ z rzdnych, o
ktorych mowa powsej;

b) wysoka¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiadipnku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowyckdb gornej krawgdzi sciany zewrtrznej, gzymsu
lub attyki, od poziomu przylegtej ulicy tj. odetnej najblizej potazonego krawznika, a w
przypadku jego braku odganej najbliej potazonej nawierzchni ulicy; spetnienie wymaga
nalezy wykaza& w projekcie budowlanym pokazagj na elewacji frontowej ligi przekroju
terenu na wysokiei kraweznika lub nawierzchni ulicy;

c) wysoka¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysékeezwzgédna (rzdna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowycidb gornej krawdzi sciany zewgtrznej, gzymsu
lub attyki, wyraona wzgédemsredniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

d) wysokaé¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadggnaciji nadziemnych
projektowanego budynku, a w przypadku wysakadnoszonej do poziomu ulicy, liczba
kondygnacji potaonych w catéci ponad poziomem przyleglej ulicy, przy czym dozby
kondygnacji projektowanego budynku najedoliczy¢ réwniez antresad o powierzchni
przekraczajcej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczeniktorego jest wydzielona;

»=dachu ptaskim” — nalezry przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdinie

elewacji frontowej, ukrycie dachu za atiyk

»,obowigzujgcej linii zabudowy” — naley przez to rozumie lini¢ ustawienia frontowegciany

projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy podziemnejeqd budynku, a take budowli
podziemnej spetniggej funkcje uytkowe budynku, znajdegych sé catkowicie poniej
poziomu otaczagego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stajuywh konstrukcji budynku (np.
schodow, pochylni zevetrznych), okapow i gzymsoéw wysuwtych nie wecej niz 0,5 m,
balkonow lub wykuszy wysuetiych nie wecej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powsej poziomu parteru i wysugtiych nie wicej niz 0,35 m;

c) dopuszcza si odsgpienie od obowjzujacej linii zabudowy, stanowce cofnécie sciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasow) maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okrdonych w kartach terenéw sytuacjach;

d) dla budynkéw o funkcji pomocniczej dla funkcji ptalsowej (np. garae, budynki
gospodarcze) obowzujaca linie zabudowy nalegy traktowa jako nieprzekraczaid

Lhieprzekraczalnej linii zabudowy™ nalely przez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na

ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkdéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podrepczsci budynku, a take budowli
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6)

7

8)

9)

1)
2)

3)

4)

5)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej
poziomu otaczagego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stajuywh konstrukcji budynku (np.
schodow, pochylni zevetrznych) oraz okapow i gzymsow wysetyich nie wecej niz 0,5 m
oraz balkonow lub wykuszy wysutych nie wecej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powsej poziomu parteru i wysugtiych nie wecej niz 0,35 m;

.Zabudowie pierzejowej- nalery przez to rozumiezabudow ciagta, tworzca pierzeg ulicy lub

placu (budynki usytuowane wzdtuobownzujacych lub w obgbie nieprzekraczalnych linii

zabudowy wypetniaj cah szeroké¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dgzeza si
realizacg niezlgdnych przejc lub przejazdéw bramowych;

spowierzchni zabudowy™ naley przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek

w stanie wykaczonym, wyznaczanprzez rzut pionowy zewgirznych krawvedzi budynku na

powierzchng terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza Edwierzchni podziemnej egci

budynku, jeeli znajduje si ona catkowicie porej poziomu otaczagego terenu);

»powierzchni biologicznie czynnej”— naley przez to rozumie powierzchng terenu z

nawierzchni ziemry urzadzory w sSposOb zapewnigy naturalg wegetaci, a take 50%

powierzchni taraséw i stropodachéw zgatlawierzchni, nie mniej jednak @i 10 nt, oraz wog

powierzchniowy na tym terenie; za powierzcknbiologicznie czyng wymaga®n planem, nie
uznaje s} terendw miejsc postojowych, niezatée od rodzaju zastosowanej nawierzchni;
~wymaganiach parkingowych” — naley przez to rozumie wymagam liczbe miejsc
postojowych, kit nalezy zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, ooy w karcie
terenu sposob.

§14

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 0,57 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4
MIESZKA N

a) na dziatce nr 495 dopuszcza sabudow wielorodzinm do 7 mieszka

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsi terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) w rejonie skrzyowania ulic Wroctawskiej i Architektow magwystepowa przekroczenia
dopuszczalnego poziomu halasu dla terenéw zabudmigszkaniowej jednorodzinnej,
okreslone w obowdzujacych przepisach — obogauja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) ustala s} obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dospdarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka zislopzeniem pewnych przeksztatde
uzupetnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno sitogj — do 0,75,

— dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfidana przylega do budynku nasgdniej
dziatce lub do granicy dziatkiasiedniej oraz dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,80
wyjatkiem dziatki nr 495, dla ktérej dopuszcza sido 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m od poziomu ulicy, z ktorgkalizowane jest giéwne
wejscie do budynku i do 3 kondygnacji nadziemnych, wntjedna kondygnacja w
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6)

7
8)

9)

d)

f)
g)

h)

)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

poddaszu; na dziatce nr 495 dopuszcza-gio 12,0 m i do 4 kondygnacji hadziemnych,
w tym jedna kondygnacja w poddaszu;

rodzaj dachu:

— stromy o symetrycznych potaciach dachowych,goik nachylenia wynogezym 35° —
45°,

- dla budynku usytuowanego na dziatce nr 495 dopaszezdach ptaski na fragmencie
budynku — na natmiku od strony ul. Wroctawskiej i ul. Architektow,

— dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmiatu nie
przekracza 25 fz zastrzeeniem pkt 5 lit g,

- powierzchnia taraséw i balkondw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

- dopuszcza silukarny, ktérych suma powierzchni rzutu nie przeiga 20% powierzchni
rzutu pofaci dachu, na ktorychy sisytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na
budynku powinno b§jednakowe,

— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufzu;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemmkplanu, z zastrzeniem pkt 5 lit g;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siwgj — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

— dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfdana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dzialkigsiedniej oraz dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% poweérz dziatki budowlanej;

na dziatce nr 491, dopuszcza situowanie gatal, o powierzchni rzutu do 402z dachem

ptaskim, bezpé&rednio przy granicy z gsiedni dziatky budowlan, przylegajcego

powierzchm swojejsciany dosciany budynku istnigcego na gsiedniej dziatce nr 490, pod
warunkiem, ze jego gabaryty nie ¢bla przekraczaly gabarytéw budynku istaeggo, do
ktorego ledzie przylegat;

na dziatkach istniggych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékeoodzaj dachu, linie zabudowy lub

intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z

zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlane;.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)
c)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwvlanych:

— dla zabudowy wolno stggej — 500 m?2,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfidana przylega do budynku nasgdniej
dziatce lub do granicy dziatksiedniej — 400 m2,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 640 mz;

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —Qlin;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do

pasa drogowego; dopuszcza ilerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
C)

dojazd od drog: 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska), od Architektow, znajdujcej sk poza
obszarem olgfym niniejszym planem;

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala i
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2.

1)
2)

3)

4)

5)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,29 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,

ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4

MIESZKA N

a) na dziatce nr 570 dopuszcza sabudow wielorodzinm do 6 mieszka

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsiterendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) w rejonie skrzyowania ulic Wroctawskiej i Architektow magwystepowa przekroczenia
dopuszczalnego poziomu halasu dla terenébw zabudoweszkaniowej jednorodzinnej,
okreslone w obowdzujacych przepisach — obogauja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czese terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespalacowo-parkowego w
Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu — obawg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren polaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka zislapzeniem pewnych przeksztatde
uzupetnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,75,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90, z wtijem dziatki nr 570, dla ktorej dopuszcza
sie—do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m od poziomu ulicy, z ktorgkalizowane jest giéwne
wejscie do budynku i do 3 kondygnacji nadziemnych, wntjedna kondygnacja w
poddaszu, z wyjkiem dziatki nr 570, dla ktorej dopuszcza svysoka¢ do 54,50 m
n.p.m. i do 4 kondygnacji nadziemnych;

c) rodzaj dachu:

— stromy o symetrycznych potaciach dachowych,goik nachylenia wynogezym 35° —
45°,

- dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gateach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmziatu nie
przekracza 25 f

— dopuszcza gilukarny, ktérych suma powierzchni rzutu nie prazsima 20% powierzchni
rzutu potaci dachu, na ktorych sisytuowane; nachylenie pofaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,

- powierzchnia taraséw i balkondw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufau;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,25 powierzclami@i budowlanej,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchriatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% poweéra dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmodzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
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Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lubceej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowjtane

i) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialekitwwlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 450 mz,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 580 mz;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych —QL&;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatslerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska), od Architektow, znajdujcej sk poza
obszarem olgfym niniejszym planem;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 0,47 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4
MIESZKA N

a) na dziatce nr 614 dopuszcza sabudow wielorodzinm do 7 mieszka

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsiterendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka nstapzeniem pewnych przeksztatge

uzupetnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektu historycznego, dla ktérego obemija ustalenia

zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i)  budynek mieszkalny, ul. Architektow 8.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolno stgfej — do 0,75,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedf@ana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkigsiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90, z
wyjatkiem dziatki nr 614, dla ktérej dopuszcza sido 1,3;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy:

i) dla zabudowy zlokalizowanej wzdtwlic Architektow/Irzynierskiej/Folwarcznej (z
wyjatkiem dziatki nr 614) — do 12,0 m od poziomu ulizyktérej zlokalizowane jest
gtébwne wejcie do budynku i do 3 kondygnacji nadziemnych, wntyedna
kondygnacja w poddaszu,

i) na dzialce nr 614: dla zabudowy o dachu stromym48@® m n.p.m. i do 4
kondygnacji nadziemnych, dla zabudowy o dachu plasio 43,20 m n.p.m. i do 4
kondygnacji nadziemnych,

i) na dziatkach nr 608 i 609 — do 12,0 m i do 3 komagy nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu;
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6)

7
8)

9)

d)
e)

f)
9)

h)

)
)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

rodzaj dachu:

- stromy o symetrycznych potaciach dachowych,aoi&k nachylenia wynogeym 35° —
45°; na budynkach usytuowanych przy ukyinierskiej dopuszczagdachy ptaskie;

— dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmiatu nie
przekracza 25 i

- dopuszcza silukarny, ktérych suma powierzchni rzutu nie przega 20% powierzchni
rzutu pofaci dachu, na ktorychy sisytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na
budynku powinno b§jednakowe,

— powierzchnia taraséw i balkonéw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufzu;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siwgj — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

— dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfidana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkiagsiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej, z wgtkiem dziatki nr 614, dla ktorej dopuszcza sido
0,33 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdérz dziatki budowlanej;

ustala sj sytuowanie budynku bezfrednio przy granicy zgsiedni dziatka budowlan, na

ktorej znajduje si istniegcy, adz projektowany budynek usytuowany przy granicy djat

ustala s} sytuowanie budynku tak, aby przylegat ongcpbwierzchng swojej sciany do
sciany budynku istnigicego, ladz projektowanego, nasiedniej dziatce;

na dziatkach istniggych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékeoodzaj dachu, linie zabudowy lub

intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwofei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z

zgodny z zapisami planu mma uzné jedynie zabudow spetniajca okreilone w planie

wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lubzegj niz jednego

budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowjtane

zasady pormdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)
c)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — 450 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedf@ana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkgsiedniej — 400 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 90m

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —(018y;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do

pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
o)

dojazd od drog: 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna), 20 D 1/2 (ul. Irzynierska), ul.
Architektéw, znajdujcej st poza obszarem afiym niniejszym planem oraz od drogi
wewretrznej 21 KDW;

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala i

KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

POWIERZCHNIA - 1,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4
MIESZKA N

a) funkcja adaptowana — istniga zabudowa ustugowa — biura;

b) zabudow wielorodzinr dopuszcza giwytacznie w pierwszej linii zabudowy od ulic.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsiterenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka zislopzeniem pewnych przeksztatde
uzupetnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2 lit. b;

b) ustala s} ochror konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych obazuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i)  budynek mieszkalno-ustugowy, ul.zynierska 78a,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #ivwe do przeksztatae

i)  budynek ustugowy, ul. kynierska 78.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,75,
- dla zabudowy, gdzie jednsciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do

granicy dziatki gsiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

— wysoka¢ zabudowy:

i) dla zabudowy zlokalizowanej w pierwszej linii zabowy od ulicy
Inzynierskiej/Folwarcznej — do 10,0 m od poziomu ulicktérej zlokalizowane jest
gtéwne wejcie do budynku i do 3 kondygnacji nadziemnych,

i) dla pozostatej zabudowy — do 10,0 m i do 3 kondgfmeadziemnych;

¢) rodzaj dachu — ptaski lub zgodnie z istpigim nachyleniem dachu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy bfiniaczej — do 0,30 pow. dziatki budowlanej, alewiecej niz 150 n¥,
- dla pozostatej zabudowy — do 0,30 pow. dziatki mddoej, ale nie wicej niz 250 n¥;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdra dziatki budowlanej;

g) ustala st sytuowanie budynku na dzialce nr 564 b&rpdnio przy granicy z dziadknr 562
oraz na dziatce nr 558 beZpednio przy granicy z dziadknr 557, tak aby przylegat on gat
powierzchny swojej sciany do sciany budynku istnigcego ldz projektowanego na
sgsiedniej dzialce;

h) na dzialkach istniggych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékeoodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwofei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z
zgodny z zapisami planu mmma uzné jedynie zabudow spetniajca okreilone w planie
wskazniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lukeeadj niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowjtane

j) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikie w 8 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:
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7
8)

9)

1)

3)

4)

5)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — 450 m?; dopuszcza sealizacy zabudowy
na mniejszej dziatce nr 548, wydzielonej przed ualewiem planu,
- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedf@ana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkgsiedniej — 350 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 650¢m
b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
— dla zabudowy b#iniaczej — 12,0 m,
— dla zabudowy pozostatej — 14,0 m;
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanycprestopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego; dopuszaztoerancg +/- 5°.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna), 204D1/2 (ul. Inzynierska);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;
c) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
INNE ZAPISY — nie ustala i

KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,56 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4
MIESZKA N

a) zabudow wielorodzinm dopuszcza siwytacznie w pierwszej linii zabudowy od ulic.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasgs€zerenu potaona na pétnoc od drogi
komunikacji wewntrz terenu zabudowy, oznaczonej na rysunku plaalicza s¢ do terenéw

w strefie srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow, czs$¢ terenu poteona na

potudnie od ww. drogi zaliczaesdo terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) ustala s} obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dogmdarowania

w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka zislapzeniem pewnych przeksztatde

uzupelnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno sfcgj — do 0,9,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedf@ana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkiasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 1,0, z
wyjatkiem dziatki nr 531, dla ktérej ustalagst do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty budynkdw:

— wysoka¢ zabudowy:

i) dla zabudowy zlokalizowanej wzdtwl. Inzynierskiej — do 10,0 m od poziomu ulicy
Inzynierskiej dla budynkéw o dachach ptaskich i dooBdygnacji nadziemnych; w
przypadku dobudowy do budynku o dachu stromym,idggitego przy granicy
dziatki — do 12,0 m od poziomu ul.zynierskiej i do 3 kondygnacji nadziemnych, w
tym jedna kondygnacja w poddaszu;

i) dla dziatki nr 531 — do 12,0 m i do 4 kondygnaciji;

iii) dla pozostatej zabudowy — do 10,0 m i do 3 kondgfimeadziemnych;

c) rodzaj dachu:

- plaski; w przypadku dobudowy do budynku o dachormsym, istniejcego przy granicy
dziatki, ustala si dach stromy nawrujacy wysokdcia i spadkiem do istniecego dachu
stromego,
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6)

7

9)

1)
2)

3)

4)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

- dopuszcza silukarny, ktérych suma powierzchni rzutu nie przega 20% powierzchni
rzutu pofaci dachu, na ktorychy sisytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,

— powierzchnia taraséw i balkonéw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufau;

d) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,

— dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfidana przylega do budynku nasgdniej
dziatce lub do granicy dziatkisiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej oraz dlaadki nr
531 — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powtéra dziatki budowlanej;

g) ustala st sytuowanie budynku na dzialce nr 540 b&epdnio przy granicy z dziadknr 539
ilub nr 542, tak aby przylegat on gapowierzchn jednej lub dwdchscian do scian
budynkdw istniejcych ydz projektowanych nagsiednich dziatkach;

h) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékaodzaj dachu, linie zabudowy,
ograniczenia liczby mieszkav budynku lub intensywrsai wykorzystania terenu, dopuszcza
sie adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudgweyyodupcych
dalsze przekroczenie dopuszczalnych vsiadw lub parametréw. Dopuszczenie paaye
nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganychwodeh i uzgodnié — w przypadkach
legalizacji samowoli budowlanej, za zgadnzapisami planu nmoa uzné jedynie zabudow
spetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego luke@gj niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowjtane

j) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy wolno stagej — 450 m?,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — 350 mz;

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych -5

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 20 KD-D 1/2 (ul. hynierska); nalgy zapewné ogélnodosiprg mozliwosé
dojazdu drog komunikacji wewagtrz terenu do granigezych z ni nieruchoméci;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala i

KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 0,43 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 8
MIESZKA N

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczadsiterendw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
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5)

6)

7

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

a) teren potagony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka nstapzeniem pewnych przeksztatge
uzupetnié (strefa 1l); obowizujg zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2 lit. b;

b) ustala s ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych ob@zuja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i)  budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Wroctawska 63,
i)  budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 63a,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i)  budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 65.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywna¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 1,0,
- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie przynajmniejngéciana przylega do budynku na
sasiedniej dziatce lub do granicy dzialkistedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do
1,2,
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy:
i) dla zabudowy zlokalizowanej wzdtwl. Wroctawskiej — do 10,0 m od poziomu ul.
Wroctawskiej i do 3 kondygnacji nadziemnych,
ii) dla pozostatej zabudowy — do 10,0 m i do 3 kondgfmeadziemnych,
— szerokd¢ elewaciji:
i) dla zabudowy jednorodzinnej — do 15,0 m,
i) dla zabudowy wielorodzinnej — do 23,0 m;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie przynajmniejngeéciana przylega do budynku na
sasiedniej dziatce lub do granicy dzialkistedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do
0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powddrz dziatki budowlanej;

g) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lukzeaj niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowjtane

h) na dziatkach, na ktorych znajdugie obiekty obgte ochron konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnéei
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézmo zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

i) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

j) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikie w 8§ 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej — 456,m
- dla zabudowy wielorodzinnej — 600*m

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
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9)

1)
2)

3)

4)

5)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska); ngleapewnt ogolnodosipna mozliwosé¢
dojazdu drog komunikacji wewngtrz terenu do granigeych z ni nieruchoméci;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,65 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 8
MIESZKA N

a) funkcja adaptowana — istnigp zabudowa szeregowa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsiterendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka zistlapzeniem pewnych przeksztatde

uzupelnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnac¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,75,

— dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfdana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkisiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy:

i) dla zabudowy zlokalizowanej wzdtwl. Architektow/Folwarcznej — do 12,0 m od
poziomu ulicy Architektow/Folwarcznej i do 3 kondvagji nadziemnych, w tym
jedna kondygnacja w poddaszu,

i) na dziatkach nr 593, 587, 588 — do 45 m n.p.m. 8 &ondygnacji nadziemnych, w
tym jedna kondygnacja w poddaszu,

iii) na dziatkach nr 586, 584 — do 47 m n.p.m. i do Adygnacji nadziemnych, w tym
jedna kondygnacja w poddaszu;

c) rodzaj dachu:

— strome o symetrycznych potaciach dachowych,gciek nachylenia wynogzym 30° —
40°,

- dopuszcza sidachy ptaskie na parterowychegéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gateach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmziatu nie
przekracza 25 i

— dopuszcza gilukarny, ktérych suma powierzchni rzutu nie prazsima 20% powierzchni
rzutu potaci dachu, na ktorych sisytuowane; nachylenie pofaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,

- powierzchnia taraséw i balkondw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufau;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfmana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkiasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej,
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6)

7

9)

1)
2)

3)

4)

5)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedra dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istnigcych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkoéw, wysékorodzaj dachu, linie
zabudowy, ograniczenia liczby mieszaka budynku lub intensywrigci wykorzystania terenu,
dopuszcza si adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
Dopuszczenie powgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagarpahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodg z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniagca okreslone w planie wskaniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lubcegj niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowjtane

I) dopuszcza giniwelacg terenu skarpy znajdigej st na terenach 07 MN3,MW1i 12 U,ZP w
rejonie C — odtworzenie pierwotnego poziomu terduu czsciowe obnkenie terenu od
strony ul. Folwarcznej;

j) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikie w 8§ 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno sicgj i dla zabudowy wielorodzinnej — 45G,m
- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfmana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkisiedniej — 300 M

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —QLdy;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowegdo — nie ustalaesi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drég: 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna), ulrchitektow, znajdujcej sk poza
obszarem olgfym niniejszym planem oraz od drogi westnznej 21 KDW;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala gi

KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,61 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioegw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka zislapzeniem pewnych przeksztatde

uzupetnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,2;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m i do 3 kondygnacji nadzierhnyc
c) rodzaj dachu:

— stromy, o nachyleniu zgodnym z nachyleniem dactsbmieépcych,

— dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gatach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmiatu nie
przekracza 25 f

- dopuszcza silukarny, ktérych suma powierzchni rzutu nie przega 20% powierzchni
rzutu pofaci dachu, na ktorychy sisytuowane; nachylenie potaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,
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Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

- powierzchnia taraséw i balkondw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,
— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufzu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametréw. Dopuszczenie pasgge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodniéd — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaned, zgodn z
zapisami planu mama uznd jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

h) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 800 Ay

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych —B8;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — prostopadle w stosunku do pasa droguvaegpuszcza sitolerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 23 KDW,

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,21 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA UStU GOWA

a) funkcja adaptowana — istnieg zabudowa jednorodzinna;

b) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktore mogtyby zakiGceowarzysaca
im lub gsiadujca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniaice wymaga okreslonych w §
2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdte ul. Wielkopolskiej mog wyskpowa przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zwaatejdowy mieszkaniowej z koncentracj
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowygttazonych w strefiesrédmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkecOw — obowdzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka nstapzeniem pewnych przeksztdige
uzupelnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2 lit. b;

b) ustala s ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych ob@zuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i)  budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 25.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,5;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy:
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Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

i)  dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei ul. Wielkogkiej — do 13,5 m od poziomu
ul. Wielkopolskiej i do 4 kondygnacji nadziemnych,
i) dla pozostatej zabudowy — 10,0 m i do 3 kondygnaajiziemnych;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy pierzejowej — wzdtulinii rozgraniczagcej ul.
Wielkopolskiej — zgodnie z rysunkiem planu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powiéra dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigrych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékoodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwofei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitnwvlanych — 450 mz;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych —QL&;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 20 KD-D 1/2 (ul. ignierska); od ul. Wielkopolskiej, znajdigiej st poza
obszarem olgtym niniejszym planem; zakaz zkszania liczby zjazdow;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala i

KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 0,20 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MwW2,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA UStU GOWA

a) funkcja adaptowana — istnigja zabudowa jednorodzinna;

b) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre moglyby zakldctowarzyszca
im lub gisiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w §
2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasi terenbw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhi ul. Wielkopolskiej mog wystpowa® przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwaat®jdowy mieszkaniowej z koncentrac]
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowypbttozonych w strefiesrodmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkaeOw — obowizuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potagony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka zislapzeniem pewnych przeksztdtde
uzupetnié (strefa 1l); obowizujg zasady zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2 lit. b;

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
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Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

i)  budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 49.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — do 2,0;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy:
i)  dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei ul. Wielkogkiej — do 13,5 m od poziomu
ul. Wielkopolskiej i do 4 kondygnacji nadziemnych,
i) dla pozostatej zabudowy — 10,0 m i do 3 kondygmnaajiziemnych;
¢) rodzaj dachu — ptaski;
d) linie zabudowy:
— obowigzujgce linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkj@emu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,55 powierzchni dzibtkilowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powedrz dziatki budowlaneyj;
g) na dzialce 498 dopuszcza sytuowanie budynku bezfednio przy granicy zasiednimi
dziatkami budowlanymi;
h) na dzialkach istnigtych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;
i) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2.
WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 400 mz;
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 5°.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 16 KD-G 2/2 (ul. Wielkopolska) —kaa zwkkszania liczby zjazdow, od
drogi 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska);
b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,82 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW?2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA  NISKA — ustugi
wymagane g przynajmniej w parterach budynkdéw w pierzei od strony ul. Wielkopolskiej,
na pozostatej powierzchni parteru i | petra dopuszcza s ustugi z wykluczeniem ustug
handlu

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtyby zaki@ctowarzysaca
im lub gisiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w §
2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhi ul. Wielkopolskiej mog wystpowa przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zwaat®jdowy mieszkaniowej z koncentrac]
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Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowypbttozonych w strefiesrodmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkecOw — obowdzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 2.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka nstapzeniem pewnych przeksztdtge
uzupetnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnaéc¢ zabudowy —do 1,5;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysoka¢ zabudowy — do 13,5 m i do 4 kondygnaciji nadzierhnyc
¢) rodzaj dachu — ptaski;
d) linie zabudowy:
— obowigzujgce linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunk@emu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdbrz dziatki budowlanej;
g) zabudow od strony ul. Wielkopolskiej ksztattowajako pierze} domykapca zalaenie
kompozycyjne Placu Gorglaskiego; w kompozycji pierzei uwzglni¢ zwiazki przestrzenne
Placu Gornélaskiego z zespotem patacowo-parkowym;
h) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwylanych — 3000 fn
b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — ngtala sj;
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — prostopadle w stosunku do pasa drogmvdegpuszcza gitolerancg +/- 5°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi wewgtrznej 24 KDW;
b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si

12. KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

1) POWIERZCHNIA — 5,43 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U,ZP — ZABUDOWA USLUGOWA, ZIELE N URZADZONA - zabytkowy zespot
patacowo-parkowy w Matym Kacku

Dopuszcza s lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej we wskazanepa
rysunku planu strefie dopuszczalnej lokalizacji zabhdowy mieszkaniowej na terenach ustug
oraz zieleni uradzonej — U,ZP,MW1
Dla okre&lenia zr@nicowanego przeznaczenia i zasad zagospodarowarbrvie terenu 12
U,ZP zostat on podzielony na 3 rejony oznaczonerysunku planu, ktérym przypisano
oznaczenia: A, B, C i przeznaczenie:
a) rejon A (3,32 ha) obejmagy obszar parku z patacem:
— ushugi nauki, éwiaty i wychowania, kultury, turystyki i gastronoimsportu i rekreacji,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, ziklerzadzona;
b) rejon B (1,44 ha) obejmagy obszar dawnego podwérca folwarcznego i zabudowa
gospodarczych:
— ushugi nauki, éwiaty i wychowania, kultury, turystyki, gastronoiiiura, ustugi sportu i
rekreacji, ochrony zdrowia i opieki spotecznejugsiz zakresu rzemiosta artystycznego,
— dopuszcza giustugi handlu zwgzane z ww. przeznaczeniem podstawowym;
c) rejon C (0,67 ha) obejmagy obszar dawnych ogroddwyikowych:
- przeznaczenie jak dla rejonu B, dopuszcza lskalizacg zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej w budynkach zawiegaych do 8 mieszka

- funkcje wyhczone — wyklucza si funkcje ustugowe, ktdre moglyby zakiéca
towarzyszca im lub gsiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga
okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu, rejon C zaliska do terenow
przeznaczonych pod zabudgwmieszkaniowo-ustugosy

b) obejmuje si ochrony, jako pomniki przyrody — drzewa (kasztanowce Biatenaczone na
rysunku planu; obowkuja przepisy okréone w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) ustala s obowhzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzeyvupy drzew,
waznych ze wzgidu na ochrog waloréw krajobrazowychsrodowiska i warunkéw
klimatycznych, wyréniajacych s¢ wiekiem, formy oraz kondygj;

d) ustala s} rekonstrukgj i/lub rewaloryzagj szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu;

e) oczko wodne (staw parkowy) oznaczone na rysunkuuptado zachowania i rewaloryzacii;

f) ciek wodny (kanat parkowy) oznaczony na rysunkumpla do odtworzenia i rewaloryzacji.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zesppatacowo-parkowego w
Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu — obawg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potaony jest w strefie petnej ochrony konserwatorskiggstytucji zespotu patacowo-
parkowego w Matym Kacku (strefa I); obaymiija zasady zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2 lit. a;

c) na terenie znajdaijsic obiekty obgte ochrog konserwatorsk dla ktérych obowgzuja zasady
okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) patac, ul. Folwarczna 2,
i) budynek dawnej ptaszarni,

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i)  dawny budynek gospodarczy z gorzejnil. Wroctawska 93,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #iae do przeksztatae
i)  dawny budynek mieszkalny, ul. Folwarczna 11,

ii) dawny budynek stajni, ul. Folwarczna 9 (przyleggj do budynku przy ul.
Folwarcznej 11).
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w obrbie rejonu A obowhzuja nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- intensywnaéc¢ zabudowy — zakaz nowej zabudowy; adaptujdadynek patacu,

- dopuszczalne gabaryty budynkéw:

i)  wysoka¢ zabudowy — zgodnie z istniep wysokaGcia patacu,
i) szeroké¢ elewacji — zgodnie z istnigjg szerokdcig elewaciji patacu,

— rodzaj dachu — zgodnie z istrgeymi nachyleniami dachu patacu,

- obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z istnjeym obrysem patacu,

— powierzchnia zabudowy — zgodnie z istadgim obrysem patacu,

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powebra rejonu A,

- w zagospodarowaniu parku uwedhi¢ urzdzenie cgbéw pieszych o przebiegu
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu,

- dopuszcza si lokalizacg obiektow matej architektury ogrodowej i gdzeh
rekreacyjnych; formy i zasady lokalizacji ww. obiék naley dostosowé& do
zabytkowego charakteru zespotu patacowo-parkowego,

— kompozycg przestrzeni na osi kompozycyjnej parku, oznaczaaajysunku planu, w tym
Zielen urzzdzory i obiekty matej architektury, natg ksztattowa w sposéb podkiéajacy
osiowa¢ zatazenia,

- zakaz lokalizacji sezonowych ustug oraz tymczasdwgluiektow budowlanych,
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zakaz lokalizacji miejsc parkingowych z wikiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
parkingu orientacyjnie oznaczonej na rysunku plangowierzchni parkingu uwzegini¢
nasadzenia zieleni wysokiej;

b) w obrbie rejonu B obowhzuja nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

intensywnd¢ zabudowy — intensywné wynika z przygtych dopuszczalnych

wskaznikow zabudowy,

dopuszczalne gabaryty budynkow:

i)  wysoka¢ zabudowy: dla budynku grupy A ochrony konserwaliejgptaszarnia) —
zgodnie z istniejca wysokdacia; dla budynkéw grupy C ochrony konserwatorskiej
(dawny folwarczny budynek stajni z przylegaim budynkiem mieszkalnym)atz
nowego budynku projektowanego na ich rzucie — dg04®m n.p.m. i do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacjpoddaszu; dla pozostatych
budynkéw — do 11,0 m, przy czym wys@kaabudowy nie mge przekroczy 48,5
m n.p.m. i do 3 kondygnacji nhadziemnych, w tym gdondygnacja w poddaszu;
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow,

ii) szerokéc¢ elewacji — do 62,0 m,

rodzaj dachu — stromy o symetrycznych potaciachhoagch, o lgcie nachylenia

wynoszcym 30° - 40° lub zgodnie z istniglymi nachyleniami dachu; gtéwne kalenice

od strony podwoérca réwnolegte do obemijacych linii zabudowy, pozostate kalenice
rownolegte lub prostopadte do nieprzekraczalnyatii lzabudowy; pokrycie dachu
dachéwlg ceramiczg lub cementow w kolorach czerwieni lub grafitu,

obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodmiesznkiem planu,

powierzchnia zabudowy — do 2803,m

powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powedrz dziatki budowlanej,

materiaty elewacyjne — cegta jako materiat domjoyj drewno, tynk,

kolorystyka elewacji — cegta w odcieniach czerwjéwoiory wynikapce z zastosowanych

tradycyjnych materiatdw budowlanych, dla tynkéw -eldty jasne, pastelowe, w

odcieniach bieli, bau, szaréci i kremowych;

dla projektowanej zabudowy ustalae siwymog dostosowania form i wyrazu

architektonicznego do architektury charakterystegziia folwarkow pomorskich z kaa

XIX i poczatku XX w.,

ustala s} zachowanie bryly dawnego budynku mieszkalnego Kalwarczna 11) — jej

gabarytow, struktury konstrukcyjnej i ksztattu dacbraz kamiennej podmurowki i

zewretrznych, murowanycKcian wszystkich elewacji; w przypadku stwierdzesianu

technicznego unienttiwiajacego dalsg eksploatag budynku, ustala siodtworzenie
budynku z zachowaniem ww. cech,

ustala s} restylizacg ogrodzenia ptaszarni w naaaniu do historycznego stylu

ogrodzenia,

w zagospodarowaniu rejonu uwegghic urzadzenie czsci zajezdnej przed frontaw

elewacj patacu,

dopuszcza si lokalizacg obiektow matej architektury ogrodowej i gdzen

rekreacyjnych; formy i zasady lokalizacji ww. obiék naley dostosowé& do

zabytkowego charakteru zespotu patacowo-parkowego,

dopuszcza si sytuowanie budynkow natpnikiem przy granicy dziatki budowlanej w

sposob wskazany na rysunku planu,

na powierzchni terenu dopuszczg Bikalizacg miejsc parkingowych pod warunkiem

zagospodarowania dostosowanego do zabytkowego ktbara zespotu patacowo-

parkowego (np. posadzka z naturalnego kamienikenzigdkomponowana, itp.); zaleceasi
lokalizacg parkingdbw podziemnych, zaglionych catkowicie pomiej poziomu
otaczajcego terenu, z ugdzeniem zjazdow w taki sposob, aby nie degradowaly
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zabytkowe] przestrzeni zespotu; zalecassituowanie naziemnych miejsc parkingowych
w potudniowej czsci podworca folwarcznego,

w zagospodarowaniu rejonu uwegdhi¢ urzadzenie drog wewgirznych oraz ceigéw
pieszych o przebiegu orientacyjnie wskazanym narrgs planu,

przestrzenie dla ruchu samochodowego i przestrzaagze nakey zréznicowa jedynie
poprzez rysunek nawierzchni i stos@évkaawezniki nie wyzsze nk 2 cm;

c) w obrbie rejonu C obowhzuja nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

d)

intensywna¢ zabudowy — do 0,6,

dopuszczalne gabaryty budynkow:

i)  wysoka¢ zabudowy: w rejonie oznaczonym na rysunku plan@ € do 45,0 m
n.p.m. i do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedoadygnacja w poddaszu; w
rejonie oznaczonym na rysunku planu C 2 — do 48,8.mm. i do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

i) szeroka&¢ elewacji — do 25,0 m dla dtszej elewacji i do 12,0 m dla krotszej,

rodzaj dachu — stromy o symetrycznych pofaciachhoagch, o lgcie nachylenia

wynoszcym 30° — 40°; kalenice réwnolegte i/lub prostogadé nieprzekraczalnych linii
zabudowy; pokrycie dachu dach&vkeramiczg lub cementow w kolorach czerwieni
lub grafitu,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

powierzchnia zabudowy — do 0,23 powierzchni dzibtkilowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej,

materiaty elewacyjne — cegta, drewno, tynk, szkio,

kolorystyka elewacji — cegta w odcieniach czerwjéwiory wynikapce z zastosowanych

tradycyjnych materiatdw budowlanych, dla tynkéw -eldty jasne, pastelowe, w

odcieniach bieli, bau, szaréci i kremowych;

ustala s} niwelacg skarpy znajdujcej st na terenach 12 U,ZP w rejonie C oraz 07

MN3,MW1 — odtworzenie pierwotnego poziomu terenh trxs$ciowe obnkenie terenu

od strony ul. Folwarcznej,

zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

pozostate ustalenia dla terenu 12 U,ZP:

w rejonie C dopuszcza esidoswietlenie poddasza za pompodukarn, ktérych suma
powierzchni rzutu nie przekracza 25% powierzchnituzdachu; nachylenie potaci
wszystkich lukarn na budynku powinnodjgdnakowe,

powierzchnia tarasow i balkonow, realizowanych wndggnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

zakaz realizacji nawierzchni bitumicznych i betogyotv (dopuszcza si kostke
betonovy),

w rejonach B i C dopuszczaesiokalizacg obiektow tymczasowych — ustugowych,
gastronomii i handlu (niewymaggajych uzyskania pozwolenia na buddwzwigzanych
wytacznie z organizagj plenerowych imprez tematycznych i kulturalnych;iesty
tymczasowe, mugzprezentowé wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny
mie¢ charakter nietrwatej, lekkiej architektury realiz@nej z zastosowaniem materiatow
wysokiej jakdci; w kolorach jasnych, pastelowych, w odcieniaddlipbezu, szaréci i
kremowych; ustalone linie zabudowy nie dotycbiektéw tymczasowych.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dbwlanych — dopuszcza ¢si
mozliwos¢ przeprowadzenia podziatu terenu wognie zgodnie z przebiegiem granicy
pomiedzy rejonami B i C, wskazanej na rysunku planu;

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — nitala sj;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa

a)

b)
c)

drogowego — prostopadle w stosunku do pasa drogmvaegpuszcza sitolerancg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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13.

1)

3)

4)

5)

6)

7

9)

14.

1)

3)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

a) rejon A — dojazd od drogi 19 KD-D 1/2 (ul. Folwaneg i przez rejon B; dojazd do parkingu
wytacznie jednym zjazdem z drogi 19 KD-D 1/2 (ul. Folemna) w miejscu oznaczonym jako
strefa whczenia terenu do miejskiego uktadu drogowego;

b) rejon B — dojazd od drogi 19 KD-D 1/2 (ul. Folwamez oraz od drogi 18 KD-Z 1/2 (ul.
Wroctawska) w miejscu oznaczonym jako strefaoménia terenu do miejskiego ukiladu
drogowego;

c) rejon C — dojazd od ul. Architektow (znajdcgj sk poza obszarem afiym niniejszym
planem) oraz od drogi 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarcznd)puszcza gidojazd przez rejon B w
przypadku realizacji wylcznie funkcji ustugowych;

d) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

e) w rejonie C ustala eiteren uradzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa)
oznaczony symbolem E - szczegdtowa lokalizacja,lkedé dziatki oraz typ stacji
transformatorowej meg by¢ zmienione stosownie do potrzeb, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 10 ust. 2 pkt 4;

f) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniaarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1.

KARTA TERENU O NUMERZE 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA - ogélnodostpna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zachowa istniepce zadrzewienia.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka nstapzeniem pewnych przeksztdige
uzupetnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportewebiekty malej
architektury, terenowe uwdzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturoweadeenia
sportowe;

c) wprowadzé nasadzenia drzew i krzewow o sktadzie gatunkowyrrzastosowaniem metod
sadzenia zapewnigych ich diugotrwaly wzrost w warunkach miejskich;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powdrrz terenu.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 23 KDW;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speinvisarunki okrélone w § 6 ust. 1.

KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 2,31 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP —-ZIELE N URZADZONA - ogéinodosepna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) przed przysipieniem do zagospodarowania terenu, przeprowadszczegotow
inwentaryzagj drzew i zakrzewig wraz z oces stanu ich zdrowotrsai;
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5)
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9)
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2)

3)
4)

5)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

b) istniegcy ciek wodny, oznaczony na rysunku planu — do lewaacji; zakazuje si
skanalizowania lub przykrycia cieku.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czesc terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespakacowo-parkowego w
Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu, w obszdrre zwierzyica — obowizujg
ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) czs¢ terenu potaona jest w strefie petnej ochrony konserwatorskiegstytucji zespotu
patacowo-parkowego w Matym Kacku (strefa I); obgenja zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2
lit. a;

C) czesé terenu poteona jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka nstapzeniem pewnych przeksztatge
uzupetnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) poza terenem zagronym osuwaniem gimas ziemnych — oznaczonym na rysunku planu
dopuszcza i
— uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportewebiekty mailej architektury

ogrodowej, terenowe wdzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowegdzenia
sportowe,
— boiska — wydcznie poza obszarem zespotu patacowo-parkowego invidacku;

c) wprowadzé nasadzenia drzew i krzewdw zgodne z naturalnymumiami siedliskowymi;

d) w zagospodarowaniu terenu uwgdhi¢c odtworzenie dawnyckciezek oraz przei stuzacych
komunikacji pieszej — mostkdw na cieku wodnym -eotacyjnie wskazanych na rysunku
planu;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min 80% powibriderenu.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teegmaony osuwaniem gi mas
ziemnych — teren zagrony ruchami masowymi ziemi nr 9186 w bazie SysteDalony
Przeciwosuwiskowej (SOPO).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska);

b) na terenie zlokalizowana jest stacja gazowa ozmeciadormacyjnie symbolem G na rysunku
planu; naley zapewnt dostp eksploatacyjny do obiektu;

c) pozostale zasady obstugi infrastrulgtuwrg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speinisarunki okrélone w § 6 ust. 1.

KARTA TERENU O NUMERZE 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 0,04 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELE N URZADZONA - og6lnodostpna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka nstapzeniem pewnych przeksztdice
uzupetnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportewebiekty malej
architektury, terenowe uwdzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowegadeenia
sportowe;

c) wprowadzé nasadzenia drzew i krzewdw zgodne z naturalnymumiami siedliskowymi;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95% powdbrrz terenu.
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Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dostp od drogi 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) oraz od Atchitektow przez cig pieszy 22
KD-X;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speinvisarunki okrélone w § 6 ust. 1.

KARTA TERENOW O NUMERACH 16-17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA

a) teren nrl6- 0,06 ha

b) terennrl7-0,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 2/2 — DROGA PUBLICZNA GLOWNA — ul. Wielkopolsk a — cz$ci pasa drogowego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny potaone g w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegzptanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka zislapzeniem pewnych przeksztatde
uzupetnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla terenu 16 KD-G 2/2 — min. szergkofragmentu pasa drogowego znajhéigo st w
obszarze objym niniejszym planem — 2,3 m i zgodnie z rysunkganu;

b) dla terenu 17 KD-G 2/2 — szerakofragmentu pasa drogowego znajbggo St w obszarze
objetym niniejszym planem — zgodnie z ista®m wydzieleniem geodezyjnym.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ul. Wielkopolskiej przewidujeesprzebieg trasy roweroweyj;

b) na terenie 16 KD-G 2/2 dopuszczas sadaptagj istniepgcych schodow zewttrznych;
dopuszczenie nie dotyczy elementow zabudowy i zamterowania terenu zrealizowanych
bez wymaganych pozwaie uzgodnié,;

c) ogdélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniaarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1.

KARTA TERENU O NUMERZE 18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,82 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA — ul. Wroctawsk a

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) ustala s} rekonstrukgj i/lub rewaloryzagj szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu — alei jesionowej; dopuszcza w$unecie wybranych drzew w zwiku z
konieczndcia zachowania bezpieazstwa ruchu drogowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czesé terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespakacowo-parkowego w
Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu — obawjy ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) czes¢ terenu potaona jest w strefie petnej ochrony konserwatorskiegstytucji zespotu
patacowo-parkowego w Matym Kacku (strefa I); obgenja zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2
lit. a;

C) czes¢ terenu poteona jest w strefie ochrony konserwatorskiej histangego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka nstapzeniem pewnych przeksztatce
uzupetnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 17,5 m i zgodnie z istnigjym wydzieleniem geodezyjnym.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.
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Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

INNE ZAPISY

a) w przekroju drogi naley przewidzi€ przebieg trasy rowerowej orientacyjnie wskazarej n
rysunku planu;

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniaarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1.

KARTA TERENOW O NUMERACH 19-20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA

a) teren nrl9- 0,21 ha

b) teren n20- 0,36 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) ustala s obowipzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzewnyeh ze wzgjdu
na ochrog walorow krajobrazowyclrodowiska i warunkow klimatycznych, wyndiajacych
sie wiekiem, forng oraz kondydgj;

b) na terenie 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) ustalg sekonstrukgj i/lub rewaloryzacy
szpaler6éw drzew oznaczonych orientacyjnie na rysypdnu — alei kasztanowcowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czesci terendw potaone g w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu patazparkowego
w Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu — olawjg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt
1;

b) czsci terendw potaone g w strefie petnej ochrony konserwatorskiej i restyit zespotu
patacowo-parkowego w Matym Kacku (strefa I); obgenja zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2
lit. a;

c) czesci terendw potaone g w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegeptanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka zislopzeniem pewnych przeksztatde
uzupelnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2 lit. b;

d) na terenie 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) ustala sachowanie historycznego charakteru
nawierzchni (kamiennego bruku i kresmikow); w przypadku remontu lub przebudowy drogi
dopuszcza sgiprzetaenie nawierzchni, wymiantechnicznie zeytych elementéw i korelst
obrysu, pod warunkiem zachowania pierwotnej, teghej formy.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) — zgodnigéstniegcym wydzieleniem geodezyjnym
oraz zgodnie z rysunkiem planu; droga zadamna jest placem do zawracania;

b) dla drogi 20 KD-D 1/2 (ul. laynierska) — zgodnie z istniglym wydzieleniem geodezyjnym.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) ogélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniaarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1.

KARTA TERENU O NUMERZE 21

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507
POWIERZCHNIA - 0,06 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KDW — DROGA WEWN ETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histarego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka nslopzeniem pewnych przeksztatce
uzupetnié (strefa 1l); obowizujg zasady zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z istniegym wydzieleniem

geodezyjnym.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala i

KARTA TERENU O NUMERZE 22

33



1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

21.

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7

1.

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAG PIESZY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU —

a) ustala s} rekonstrukgj i/lub rewaloryzagj szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu — alei klonowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czesé terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespakacowo-parkowego w
Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu — obawg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) czs¢ terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej histangego rozplanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka zislopzeniem pewnych przeksztatde
uzupelnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2 lit. b;

c) ustala s} rewaloryzacj historycznego charakteru nawierzchni (odtworzekégniennego
bruku).

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem

planu.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA —wg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speinvisarunki okrélone w § 6 ust. 1.

KARTA TERENOW O NUMERACH 23-24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA

a) teren nR23- 0,25 ha

b) teren nr24- 0,12 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KDW — DROGA WEWN ETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny potaone g w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegzptanowania i
zabudowy zespotu urbanistycznego Matego Kacka zislopzeniem pewnych przeksztatde
uzupetnié (strefa Il); obowizujg zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2 lit. b.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 23 KDW — zgodnie z istniglym wydzieleniem geodezyjnym, droga zakeoona
placem do zawracania;

b) dla drogi 24 KDW — min. 10,0 oraz zgodnie z rysemkiplanu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speinvisarunki okrélone w § 6 ust. 1.

8§14
Integralny czescig uchwaly jest cgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodamiav

czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic fiynierskiej i Wroctawskiej, w skali 1:1000, stan@eoy
zalcznik nr 1 do niniejszej uchwalty.

2.
1)
2)
3)

4)

)
6)

Na rysunku planu miejscowego zawarto ppsjce obowjzujace ustalenia planu miejscowego:

granice obszaru offego planem miejscowym;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia identyfikacyjne zawiete¢ numery terendéw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;

strefy dopuszczalnej lokalizacji zabudowy mieszkamj na terenach ustug oraz zieleni
urzadzonej;

granice oraz oznaczenia identyfikacyjne rejonéwbreloie terenu 12 U,ZP;

obowigzujace linie zabudowy/obowzujace linie zabudowy pierzejowej;
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Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) obszary o odmiennych dopuszczalnych wysolaxh zabudowy;

9) 0$ kompozycyjna;

10) strefa petnej ochrony konserwatorskiej i restyturgisobédw patacowo-parkowego w Matym
Kacku (strefa I);

11)strefa ochrony konserwatorskiej historycznego raapWania i zabudowy zespotu
urbanistycznego Matego Kacka z dopuszczeniem pewpgaeksztatagi uzupetnia (strefa Il);

12) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych

13) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

14) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa C, obiekty o walorach kulturowych, zlie do
przeksztaice;

15) drzewa do zachowania;

16) szpalery drzew do rekonstrukcji i/lub rewaloryzaciji

17) grupy drzew do zachowania;

18) obszary wydczone z zabudowy — do zagospodarowania w formiergje

19) oczko wodne do zachowania i rewaloryzacji;

20) cieki wodne do odtworzenia/rewaloryzaciji;

21) gtéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

22) strefa dopuszczalnej lokalizacji miejsc postojowyparkingéw;

23) drogi komunikacji wewagtrz terenow zabudowy;

24) strefy powgzan z drogami publicznymi.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetamej wybrane parametry i wshaki

zagospodarowania terendw. Pozostate oznaczeniguaku planu stanowiinformacje lub zalecenia

i nie g ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowanisostamahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

W granicach olgitych niniejszym planem traci moc miejscowy planagmpdarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ul. Wielkopols¥ii Wroctawskiej, uchwalony uchwgainr
XLIV/1398/2002 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 w§am 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
10 stycznia 2003 r. Nr 6, poz. 58).

§17

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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