Zalgeznik do obwieszezenia Rady Miasta Gdyni z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swigtojanskiej i Wybickiego

Uchwatla Nr XV/355/07
Rady Miasta Gdyni
z dnia 19 grudnia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojanskiej i Wybickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami") oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 z pézn. zmianami®) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swigtojanskiej
1 Wybickiego oznaczony numerem ewidencyjnym 1102 obejmujacy obszar o powierzchni 1,29 ha,
ktorego granice przebiegaja:

- od pétnocy — wzdtuz ulicy Wybickiego,

- od wschodu — wzdluz ciagu pieszego na przedtuzeniu ulicy Stowackiego,

- od poludnia — obejmuje ulice Zwirki i Wigury,

- od zachodu — wzdtuz ulicy Swigtojanskiej.

§2
1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 04 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 04 oraz ich przeznaczenie oznaczone literami lub
literami i cyframi zgodnie z ponizszg klasyfikacja.
Tereny zabudowy mieszkaniowej
MW3 — Zabudowa wielorodzinna
U — Zabudowa uslugowa
Tereny komunikacji
KD-D j/p — Drogi iulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
KD-X— Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe (takze parkingi)
2. Usci$lenie warunkow zagospodarowania oraz okreSlenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zawarte
sa w kartach odpowiednich terendw w § 12 ust. 2.

3. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi 1mimo, ze miesSci si¢ w opisanym w ust. 1 ogdélnym zakresie uzytkowan
okreslajacym przeznaczenie terendow, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

4. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami, okreslajacymi funkcje wylaczone zawartymi w karcie danego terenu

w § 12 ust. 2.

§3
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru opracowania
planu:

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974

2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880.
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1) ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztalttowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu
uwzgledniajace istnicjacg tkanke miejska wyksztalcong w okresie migdzywojennym poprzez
ograniczenie gabarytow nowej zabudowy oraz nakaz nawigzania do zabudowy historycznej
W otoczeniu;

2) ochrona walorow krajobrazowych poprzez ksztattowanie niezabudowanej, ogo6lnodostepne;j
przestrzeni publicznej zapewniajacej zachowanie wgladu na Kamienng Gore,

3) uzyskanie $rodmiejskiego zespotu ustlugowo — mieszkaniowego, ze znacznym udzialem
ogolnodostepnych funkcji publicznych, stanowiagcego istotny element zalozenia kompozycyjnego
w strefie szczegdlnej aktywnos$ci publicznej miasta,

4) ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci placu, wngtrz
urbanistycznych i glownych ciagéw pieszych (zapewniajacych powiazanie ul. Swietojanskiej
z Placem Grunwaldzkim i Kamienng Gorg) tworzacych warunki publicznej aktywnosci oraz
stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni.

2. Szczegdtowe  warunki  ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢
do poszczegolnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych
terenow w § 12 ust. 2.

§4
1. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja elementy s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie odrebnych przepisow.

2. Szczegotowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sie¢
do poszczegolnych terendow polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych
terenow w § 12 ust. 2.

§5

1. Na obszarze opracowania planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) obszar opracowania planu stanowi cze$¢ historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni
utworzonego przez sie¢ ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe — wpisanego do rejestru zabytkow pod
numerem A — 1815 decyzja PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007 Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 21 wrzeénia 2007 . (obowigzuja przepisy ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami);

2)na obszarze opracowania planu znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow (decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr A-954 z dnia 30.04.1987 r. ) — budynek
mieszkalny, wielorodzinny zczescia ustugowa, ul. Swietojanska 55, rég Zwirki i Wigury
4 (obowigzuja przepisy ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami);

3) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow historycznych w podziale na dwie grupy obiektow
wg ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

- obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wymieniony w pkt. 2;

- budynki historyczne o wysokich, wyrdzniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne,
w ktorych ewentualne wspotczesne przeksztalcenia sa nieznaczne:

i) kamienica Kolifskiego (1936 r.), ul. Swigtojanska 41,
ii) kamienica Stankiewicza (1931 r.), ul. Swictojanska 53;
b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

- budynki  historyczne o charakterystycznej 1itradycyjnej formie architektonicznej,
nie wyrdzniajace si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali
zespotu; niektore z nich ulegly wspotczesnym przeksztalceniom, zachowujac jednak czytelna
historyczng forme:

i) kamienica, ul. Swictojanska 47,

ii) kamienica, ul. Swigtojanska 49,
iii) kamienica, ul. Swictojanska 51,
iv) kamienica, ul. Zwirki i Wigury 2;
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c)dla obiektow grupy A obowigzuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie
zuzytych elementow budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementow;

d) w przypadku zniszczenia (lub rozbioérki) czesci lub calosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowiazuje odtworzenie historycznej
bryty obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostgpnych zrodet
informacji;

e) dla obiektow grupy B obowigzuje ochrona historycznej formy iwyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztaltowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji i ksztaltu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja
takze elementy wykonczenia zewnetrznego obiektu, w tym uzyte materialy i technologie majace
wplyw na jego wyglad i wyraz architektonicznys;

f) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B,
przeksztatconych w sposob naruszajacy ich warto$ciowa forme historyczng, nalezy przywrocié
formg¢ historyczng w zakresie podejmowanych dziatan;

g) ogrodzenia i elementy matlej architektury w otoczeniu obiektu objetego ochrong konserwatorska
powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do obiektéw historycznych.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspodtczesnej,
odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto
w kartach tych terenow w § 12 ust. 2.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu ustalono plac publiczny;
2) ustala sie, nastgpujace zasady zagospodarowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych:

a) kompozycj¢ Skweru Tajnego Hufca Harcerzy, tj. zielen urzadzong i obiekty matej architektury
nalezy ksztaltowa¢ w sposob podkreslajacy osiowos¢ zagospodarowania  z centralnie
usytuowanym Pomnikiem Gdynskich Harcerzy, ze szczegdlnym uwzglednieniem rangi miejsca
upamig¢tniajgcego harcerzy polegtych podczas Il wojny swiatowej,

b) przestrzenie publiczne aranzowac w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnos$ci, w tym
organizacje uroczystoéci przed pomnikiem, zachowaé powigzania piesze ul. Swictojanskiej
z Kamienng Gorg i Placem Grunwaldzkim,

¢) w elementach malej architektury ielewacjach budynkoéw zastosowac¢ materiaty irozwigzania
o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym,

d) stosowa¢ projekty indywidualne urzadzen, obiektoéw matej architektury i zieleni dla uzyskania
niepowtarzalnych cech przestrzeni itozsamos$ci miejsca, zapewni¢ odpowiednie oS$wietlenie
przestrzeni eksponujace bryte pomnika,

e) w rozwigzaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby osob niepelnosprawnych, stosujac m. in.
pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowa¢ miejsca parkingowe dla niepelnosprawnych.

2. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegolnych terendw:
1) zasady ogdlne:

a) ksztatt 1 wielko$¢ szyldow ireklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku,

b) w przypadku gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wicksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkosci iwinny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji;
przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, plaski znak zawierajacy wylacznie logo firmowe
lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zatozenia firmy,

¢) konstrukcja szyldu nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku,

d) zewnetrzna krawedz konstrukeji reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica
sciany budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy siega dalej niz 0,12 m od lica Sciany
budynku, jej dolna krawedz nie moze znajdowaé si¢ na wysokoSci mniejszej niz 2,40 m
nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod konstrukcja reklamy,

e) wyklucza si¢ stosowanie oswietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam,
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f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda
swiecic 1 nie beda wykraczaé poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegolowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;:

- dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na ustugi
(ponizej linii parapetéw okien pierwszego pigtra nad kondygnacja ustugowa) oraz na $cianach
szczytowych pozbawionych okien,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

b) tereny komunikacji:

- drogi, ulice, parkingi, ciagi piesze — nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych,

c) tereny zieleni:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach zieleni.

3. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegolnych terendow polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenow
w § 12 ust. 2.

§7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw
okreslono w kartach terenow w § 12 ust. 2.

§8

1. Na obszarze opracowania planu znajdujg si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowigzujg nastepujace szczegdlne warunki

zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) od strony ul. Swictojanskiej wystepuje oddziatywanie halasu komunikacyjnego — obowiazuja
wartosci pozioméw dopuszczalnego hatasu okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasow w srodowisku, dla dotrzymania
wlasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi konieczne
jest zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych jak np.: stolarka okienna i materiaty
budowlane o podwyzszonych wlasciwosciach dzwigkochtonnych, systemy wentylacyjne,
klimatyzacyjne itp;

2)»na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
dokumentacj¢ budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich
kartach terenow, nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej), w celu
uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j.

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 12 ust. 2.

§99
Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1) obszar opracowania planu powigzany jest z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
istniejace ulice wyznaczajace kwartat zabudowy: ul. Zwirki i Wigury (ulica dojazdowa),
ul. Swietojanska (ulica zbiorcza) oraz ul. Wybickiego (ulica dojazdowa);

2)” wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) dla nowej zabudowy:
- min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

3 W brzmieniu ustalonym Uchwalg nr V1/64/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 lutego 2015 .
4 W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktorej mowa w odnosniku 3.
5) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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- 1,2-3 miejsc postojowych na 100 m*> powierzchni uzytkowej podstawowej ushug, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

b) dla istniejacej zabudowy w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy:

-min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc
postojowych w przypadku, gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu
liczby mieszkan,

- dla ustug — nie ustala sig;

¢) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ lacznie istniejace
1 nowoprojektowane czesci budynku;

d) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewnié
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepetnosprawnej,
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne,
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3)® wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogoélnodostgpne miejsca
postojowe czasowe — min. 0,2 miejsca na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej;

¢) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace
i nowoprojektowane czesci budynku;

4)7 zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 12 ust. 2.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej; niezbedne jest dostosowanie istniejacej sieci do nowo
projektowanej zabudowy na terenie 02 U/MW3;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) zagospodarowanie na terenie lokalizacji inwestycji lub do sieci kanalizacji deszczowej w ul. ul.
Wybickiego i Stowackiego poprzez indywidualne zbiorniki retencyjne w ilosci dostosowanej do
wystepujacych potrzeb inwestycyjnych;

b) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej mozliwe bedzie
jedynie w wypadku skoordynowania realizacji inwestycji z niezbednym zakresem przebudowy
iremontu miejskich sieci wrejonie Srodmiescia (konieczna przebudowa sieci wul. ul.
Wybickiego i Stowackiego oraz budowa sieci na zapleczu istniejacej zabudowy przy ul.
Swietojanskiej — stanowiacej przedtuzenie odcinka sieci w ul. Stowackiego),

4) elektroenergetyka — zsieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie oraz zewentualnych nowo
projektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych — w dostosowaniu do wystepujacych
potrzeb inwestycyjnych; zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych lub prowadzonych
po elewacjach budynkow linii energetycznych i stabopradowych (np. telewizji kablowe;j);

5) zaopatrzenie w gaz — zsieci gazowej; niezbedne jest dostosowanie istniejacej sieci do nowo
projektowanej zabudowy na terenie 02 U/MW3;

6)¥ zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta, ze zrodta ciepta
uzytkowego w kogeneracji;

© W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
7) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
8) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodta ciepta, niewykorzystujace wegla lub oleju mineralnego jako
paliwa, w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywnosci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrddta ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego
zrodla ciepta, zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

c) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktérych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej niz 50 kW;
d) przez obszar objety planem przebiegaja magistrale cieptownicze 2xDN300 i 2xDN500; w strefie

o szerokosci 3,0 m od zewnetrznej krawedzi przewodow wystepuja ograniczenia dla zabudowy

i zagospodarowania — wszelkie dziatania inwestycyjne wtych strefach nalezy uzgodnié

z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiane przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana ich

lokalizacji iprzekroju bedzie wigzata si¢ ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy

i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

7)? telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej;
8) gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

§11
Nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw potozonych na obszarze opracowania planu.

§ 12

1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w , kartach terendw””:

1) Intensywnosé zabudowy — jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej, mierzonej
po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkoéw
znajdujacych sie na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej; przy czym za
kondygnacje nadziemna, do obliczen intensywnosci zabudowy, nalezy przyja¢ kazda kondygnacje
lub jej czesé, ktorej poziom podlogi znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu przylegajacego
terenu.

2) Wysokos¢ zabudowy — podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego, zewnetrznego,
pionowego gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysokos¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzgdnej terenu znajdujacego si¢ ponizej; przy czym za naturalng rzgdnag terenu
przyjmuje si¢ rzedng terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej, na ktorej zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego,
a budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysokos$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkow;

¢)'”wysokos¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzedna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gdérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu
lub attyki, wyrazona wzglgdem $redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.

3) Linie zabudowy — okreSlone planem nie dotycza cze$ci podziemnych budynkéw oraz okapow
1 gzymsOw wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonow lub wykuszy wysunigtych nie wigcej
niz 1,0 m:

a)'V obowigzujgca linia zabudowy — linia ustawienia frontowej §ciany projektowanego budynku;
dopuszcza si¢ odstgpienie od obowigzujacych linii zabudowy stanowigce cofnigcie $ciany
budynkow w formie podcieni, loggi, taraséw na maksymalnie 20% powierzchni elewacji oraz
w innych, okreslonych w kartach terenow sytuacjach;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy —linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig
wznoszenie budynkow.

9 W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
19 W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
'D'W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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4) Powierzchnia biologicznie czynna —to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow,
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?.

5) Powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dzialce budowlanej okreslona jest wielko$cia
wyrazong w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni
zabudowy, wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni
dziatki budowlane;j.

6) Wymagania parkingowe —to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych (obliczona
wg podanych wskaznikow parkingowych), ktorg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub
w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

7) Stawka procentowa — jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8) Dach ptaski — dach o spadku do 10°, wskazane jest, szczegolnie w elewacji frontowej, ukrycie
dachu za attyka.

2. Karty terenow:
KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1102
1) NUMER TERENU -01 2) POWIERZCHNIA —0,18 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — PUBLICZNY PLAC - Skwer Tajnego Hufca Harcerzy
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego s$rédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkoéw — obowiagzuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1.

6) WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zagospodarowanie placu nalezy ksztaltowa¢ w oparciu o zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych zawarte w § 6 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ Pomnik Gdynskich Harcerzy upamigtniajacy wydarzenia historyczne,
ktory nalezy zachowaé — dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji Pomnika Gdynskich Harcerzy
na zasadzie przesunig¢cia rownolegltego wzdhuz istniejgcej osi symetrii, w kierunku wschodnim,
nie wiecej niz 10,0 m;

c) zakaz zabudowy — dopuszcza si¢ zagospodarowanie stuzace publicznemu i rekreacyjnemu
wykorzystaniu terenu, w tym obiekty matej architektury;

d)'? dopuszcza si¢ realizacje parkingu podziemnego, obstugujacego nowo projektowang zabudowg
na terenie 02 U/MW3 i1 03 U/MW3; dopuszcza si¢ funkcje ustugowe w kondygnacji podziemne;j;
w przypadku obnizenia czesci placu, dopuszcza si¢ lokalizacje ogolnodostepnych urzadzen dla
0s0b niepetnosprawnych na terenie 02 U/MW3 i 03 U/MW3;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % pow. terenu;

fyna terenie nalezy zapewni¢ powiazania piesze ul. Swictojanskiej z Placem Grunwaldzkim
i Kamienng Goéra zgodnie z kierunkami przebiegow ogolnodostgpnych ciagdéw pieszych
wskazanymi na rysunku planu;

g)¥na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

7)) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi — dojazd od ul. Swictojanskiej oraz od ul. Wybickiego;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10)' STAWKA PROCENTOWA — 0%.

12) W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
13) W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
14) W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
15 W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1102
1) NUMER TERENU -02 2) POWIERZCHNIA —0,14 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 - USLUGI /ZABUDOWA WIELORODZINNA
a) funkcje wylaczone:

- nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow,

- wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca im lub sgsiadujaca
funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi o ucigzliwym charakterze, ustugi ktérych prowadzenie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardoéw jakosci srodowiska przewidzianych dla
funkcji mieszkaniowej lub wywoluje inne zaklocenia funkcji mieszkaniowej takie jak:
naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci
mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocanie ciszy nocnej, wytwarzanie takiej ilosci
odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke sSrodowiska mieszkalnego, itp.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;
b) od strony ul. Swietojanskiej wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego srodmiescia Gdyni

wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 — grupa A — obiekt o wysokich walorach kulturowych:

- kamienica Kolinskiego (1936 r.), ul. Swietojanska 41;

¢) w celu zachowania jednorodnego charakteru ulic Swietojanskiej i Wybickiego nowa zabudowa
winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podzialéw iform architektonicznych do
historycznej zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy),

w szczegolnosci do budynku przy ul. Swigtojanskiej 41 objetego ochrong konserwatorska, ktory

zostat oznaczony na rysunku planu.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a)'9 wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych — wymagane jest zachowanie wysokoS$ci -
nawigzanie do gzymsu, attyki - sasiedniego budynku; dopuszcza si¢ 6-t3 kondygnacje
nadziemng iwysoko$¢ do 33,0 m n.p.m. pod warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji

w stosunku do linii zabudowy o odleglo$¢ min. 2,0 m, lub przy bezposrednim styku nowo

projektowanego budynku z istniejacym budynkiem sgsiednim, o odleglos¢ dostosowang do

cofniecia 6-tej kondygnacji w istniejacym budynku sgsiednim;
b) rodzaj dachu — ptaski;
¢) linie zabudowy:

-17 obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — wskazuja lini¢ pierzei, ktora
powinna zosta¢ uksztaltowana poprzez projektowang zabudowe, z zastrzezeniami:

- od strony terenu 01 KD-X cz¢$¢ parteréw budynkéw powinna by¢ wycofana o 5,0 m
w stosunku do wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy tworzac podcien budynku
(ogodlnodostepny ciag pieszy) ograniczony filarami, zalecany rozstaw filarow co ok. 6,0 m
— wymagane wycofanie parterow budynkow wskazuje na rysunku planu obowigzujaca
linia zabudowy na poziomie parteru,

- na poziomie ewentualnej 6-tej kondygnacji budynku wymagane jest wycofanie w stosunku
do wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy zgodnie z pkt 6 a,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie naroznikow zabudowy w strefie o wymiarach 5 m x

5m,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — wyznaczona przez obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy;

16) W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
)W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢;

f) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy Iub intensywnos$ci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy obiektow
1ich otoczenia;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 02 U/MW3 jest opracowanie projektu
zabudowy izagospodarowania terenu przynajmniej dla calego terenu 02 U/MW3
zapewniajacego realizacje spojnej architektonicznie zabudowy, w tym calej pierzei od strony
terenu 01 KD-X; sposob uksztattowania podcieni nowo projektowanych budynkow, uzyte
materiaty oraz charakterystyczne detale architektoniczne powinny stanowi¢ oprawe placu
Tajnego Hufca Harcerzy ze szczeg6lnym podkresleniem jego osiowosci — obowigzuja zasady
zawarte w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy, budynkow gospodarczych oraz innych form
zagospodarowania degradujacych walory estetyczne przestrzeni;

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich elementéw instalacji i urzadzen technicznych wplywajacych
negatywnie na estetyczny wyglad elewacji budynkow;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

k)'®na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

)" nalezy zapewni¢ miejsce na czasowe gromadzenie odpadéw dla budynku przy ul.
Swictojanskiej 41 w ramach nowo projektowanej zabudowy na terenie 02 U/MW3.

7)20 WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala si¢ realizacj¢ wbudowanych urzadzen -elektroenergetycznych wilo$ci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych potozonych w obrebie terenu
02 UMW3 i 03 UMW3, w uzgodnieniu z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ul. Wybickiego w miejscu wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2; dopuszcza si¢ realizacje czgsci wymaganych miejsc
postojowych w formie parkingu podziemnego na terenie 01 KD-X;

d) pozostate zasady obstlugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10)*) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1102
1) NUMER TERENU -03 2) POWIERZCHNIA —0,8 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 - USLUGI /ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) funkcje wylaczone:

- nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej w parterach budynkéw (dotyczy to takze poziomu
przylegtego ciggu pieszego biegnacego wzdhluz podnoéza Kamiennej Gory w przypadku
zabudowy realizowanej we wschodniej czesci terenu),

- wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogltoby zaktocaé towarzyszaca im lub sgsiadujaca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi o ucigzliwym charakterze, ustugi ktérych prowadzenie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakoSci srodowiska przewidzianych dla
funkcji mieszkaniowej lub wywoluje inne zaktocenia funkcji mieszkaniowej takie jak:
naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czegsci
mieszkalnej) przez klientow ushug, zaklocanie ciszy nocnej, wytwarzanie takiej iloSci
odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego, itp.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

18) W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
19 W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
20) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnos$niku 3.
2D'W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnoséniku 3.
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a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) od strony ul. Swigtojanskiej wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, dla spetnienia
norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu niezbedne jest zastosowanie rozwiazan technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8ust. 1 pkt 1;

c) ustala si¢ utrzymanie szpaleru drzew przy ciggu pieszym biegngcym wzdtuz podnéza Kamiennej
Gory — utrzymanie istniejagcego drzewostanu lub nowe nasadzenia.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego s$roédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkdw — decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku Nr A-954 zdnia 30.04.1987 r. — obowigzuja przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2 oraz zasady okreslone w § 5 ust.1 pkt 3:

- budynek mieszkalny, wielorodzinny z czeécia ustugowa, ul. Swictojanska 55, rog Zwirki
i Wigury 4;

¢) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 — grupa A — obiekt o wysokich walorach kulturowych:

- kamienica Stankiewicza (1931 r.), ul. Swietojanska 53;

d) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktorych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 — grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

- kamienica, ul. Swictojaniska 47,

- kamienica, ul. Swictojanska 49,

- kamienica, ul. Swiqtojaﬁska 51,

- kamienica, ul. Zwirki i Wigury 2;

e)w celu zachowania jednorodnego charakteru ulicy Swictojanskiej nowa zabudowa winna
nawigzywac pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych do historycznej
zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczego6lnosci do
budynku wpisanego do rejestru zabytkow przy ul. Swictojanskiej 55, rog Zwirki i Wigury 4 oraz
budynku objetego ochrong konserwatorska przy ul. Swictojanskiej 53 — budynki te zostaty
oznaczone na rysunku planu.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) wysoko$¢ zabudowy:

-2 dla zabudowy tworzacej pierzeje od strony ul. Swietojanskiej, Zwirki i Wigury oraz czesci
terenu 01 KD-X — wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, wymagane jest
zachowanie wysokos$ci — nawigzanie do gzymsu, attyki — sgsiedniego budynku; dopuszcza sig¢
6-tg kondygnacj¢ nadziemna i wysokos¢ do 34,5 m n.p.m. pod warunkiem wycofania ostatniej
kondygnacji w stosunku do linii zabudowy o odlegto$¢ min. 2,0 m, lub przy bezposrednim
styku nowo projektowanego budynku zistniejacym budynkiem sgsiednim, o odlegtosé
dostosowana do cofniecia 6-tej kondygnacji w istniejacym budynku sgsiednim; wymog
wycofania ostatniej kondygnacji nie dotyczy elewacji od strony wnegtrza kwartatu —
potudniowej elewacji nowo projektowanego budynku,

- dla zabudowy dopuszczonej we wschodniej czesci terenu:

- dla zabudowy garazowej — do 1 kondygnacji nadziemnej i do 3,0 m lecz nie wyzej niz 1,0
m ponad poziom przylegtego, istniejacego ciggu pieszego biegnacego wzdtuz podnoza
Kamiennej Gory,

- dla zabudowy realizowanej ponad poziomem kondygnacji garazowej — do 1 kondygnacji
nadziemnej ponad poziom kondygnacji garazowej i do 6,0 m ponad poziom przylegltego,
istniejgcego ciggu pieszego biegnacego wzdhuz podnoza Kamiennej Goéry;

b) rodzaj dachu — plaski;

c)na dachach zabudowy garazowej dopuszczonej we wschodniej czeg$ci terenu wymagane jest
urzadzenie statych trawnikéw lub kwietnikow na podlozu zapewniajacym ich naturalng
wegetacje oraz zastoniecie skarpg ziemng $cian od strony ciggu pieszego biegnacego wzdiuz
Kamiennej Gory; dopuszcza si¢ urzadzenie na czesci dachow taraséw zwigzanych z ustugami;

22) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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d) szeroko$¢ elewacji dla zabudowy uslugowej stanowigcej nadbudowe zabudowy garazowej
we wschodniej czeéci terenu — do 25,0 m;

e) linie zabudowy:

-23) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — wskazuja lini¢ pierzei, ktora
powinna zosta¢ uksztaltowana poprzez projektowang zabudowe, z zastrzezeniami:

- od strony terenu 01 KD-X cz¢$¢ parteréw budynkéw powinna by¢ wycofana o 5,0 m
w stosunku do wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy tworzac podcien budynku
(ogodlnodostepny ciag pieszy) ograniczony filarami, zalecany rozstaw filarow co ok. 6,0 m;
na poziomie parteru w budynku od strony ul. Swigtojanskiej nalezy zaprojektowaé
przejazd do zaplecza kwartatu zabudowy — wymagane wycofanie parterow budynkow
wskazuja na rysunku planu obowiazujace linie zabudowy na poziomie parteru,

- na poziomie ewentualnej 6-tej kondygnacji budynku wymagane jest wycofanie w stosunku
do wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy zgodnie z pkt 6 a,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie naroznikow zabudowy w strefie o wymiarach 5 m x
5m,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od ciggu pieszego biegnacego wzdtuz Kamiennej

Gory oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla parterowej zabudowy garazowej — 3,0 m od ciagu
pieszego biegngcego wzdhuz Kamiennej Gory oraz zgodnie zrysunkiem planu,

z zastrzezeniem o ktérym mowa w pkt. 6 f;

f) dopuszcza sie przekrycie catosci lub czgsci wnetrza kwartatu zabudowy na poziomie stropu nad
parterem oraz urzadzenie na powstalej] w ten sposob platformie trawnikow lub kwietnikéw na
podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, pod warunkiem wlasciwego zazielenienia
skarpy od strony ciggu pieszego wzdluz Kamiennej Gory; projekt przekrycia powinien
uwzglednia¢ zagospodarowanie calego wnetrza kwartatu na terenie 03 U/MW3, wtym
zapewnia¢ obstuge komunikacyjng dzialek potozonych we wnetrzu kwartatu; dla zabudowy
ktora znajdzie si¢ ponizej poziomu przekrycia nie obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczone na rysunku planu;

g) powierzchnia zabudowy — wyznaczona przez obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy; w przypadku przekrycia terenu na poziomie stropu nad parterem, o ktorym mowa
w pkt. 6 f — nie ustala si¢;

h) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢; w przypadku przekrycia terenu na wysokosci
parteru na powstalej wten sposob platformie zaleca si¢ urzadzenie statych trawnikow lub
kwietnikow na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje;

i) na dziatkach, na ktérych znajduja sie obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy Iub intensywnos$ci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscig zachowania tradycyjnej formy obiektow
11ich otoczenia;

j) jezeli w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze, dopuszczalne gabaryty
budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci wykorzystania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejagcej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

k) sposdb uksztattowania podcieni nowo projektowanych budynkdéw, uzyte materialy oraz
charakterystyczne detale architektoniczne powinny stanowi¢ opraweg placu Tajnego Hufca
Harcerzy ze szczegdlnym podkre§leniem jego osiowos$ci — obowigzuja zasady zawarte
w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych oraz innych budynkow i form
zagospodarowania degradujacych walory estetyczne przestrzeni;

m) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich elementdéw instalacji i urzadzen technicznych wplywajacych
negatywnie na estetyczny wyglad elewacji budynkow;

n) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

0)*Yna terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

7)>> WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

23) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktoérej mowa w odnos$niku 3.
29 W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnoséniku 3.
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a) w przypadku realizacji zabudowy dopuszczonej we wschodniej czg$ci terenu projekt podziatu
nalezy opracowa¢ na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania catego wngtrza
kwartatu na terenie 03 U/MW3.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) ustala si¢ realizacj¢ wbudowanych urzadzen -elektroenergetycznych wilo$ci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczna obiektow budowlanych potozonych w obrgbie terenu
02 U/MW3 i 03 UMW3, w uzgodnieniu z gestorem sieci;
b) drogi — dojazd od ul. Swigtojanskiej w miejscu wskazanym na rysunku planu jako wjazd
na teren; nalezy zapewni¢ wspolny dojazd o szer. nie mniejszej niz 5,0 m poprzez dziatke
nr 528/242 do dziatek o nr. nr. 239, 240, 241, 243, 244, 245, 483/238, 515/238, 516/238;
¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2; dopuszcza si¢ realizacj¢ czesci wymaganych miejsc
postojowych w formie parkingu podziemnego na terenie 01 KD-X;
d)*na  terenie  wystgpuja  ograniczenia zabudowy  izagospodarowania  wynikajace
z przebiegu magistrali cieplowniczej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;
e)?? pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10> STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
KARTA TERENU DLA DROG I ULIC

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1102
1) NUMER TERENU - 04 2) POWIERZCHNIA —0,17 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Zwirki i Wigury
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego s$rédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami, w liniach rozgraniczajacych uwzgledni¢ przebieg Sciezki
rOWErowe;j.

7?2 ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)na terenie  wystepuja  ograniczenia  zabudowy  izagospodarowania  wynikajace
z przebiegu magistrali cieptowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY

a)’” na terenie wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja

zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

§13

1. Integralng czgScia uchwaly jest czg§¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swigtojanskiej
1 Wybickiego, w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granicg obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajagce numery terendow iich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy na poziomie parteru;

25) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktoérej mowa w odnosniku 3.
26) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
27) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
28) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktoérej mowa w odnosniku 3.
29) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnos$niku 3.
30) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktorej mowa w odnosniku 3.
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla parterowej zabudowy garazowej;

8) kierunki przebiegéw ogolnodostgpnych ciggdw pieszych;

9) obiekty objete ochrona konserwatorskg — grupa A;

10) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa B.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacj¢ lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§ 14
(pominiety)’V

§15
Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng
w celu jej oceny zgodnosci z prawem;
2) skierowania, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaty, wraz z czes$cig graficzna,
do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego;
3) publikacji niniejszej uchwaly, wraz z czgécig graficzna, na stronie internetowej gminy.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 15, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

31) Zamieszczony w obwieszczeniu
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