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Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego
spétka akcyjna w Gdansku

ul. Jana Uphagena 27

80-237 Wrzeszcz

Dotyczy: budowy $ciezki rowerowej wraz z odwodnieniem, oswietleniem i przebudowq istniejacej
infrastruktury technicznej wzdluz ulicy Orlowskiej w Gdyni

W odpowiedzi na wniosek z dn. 10 marca 2014 r. w sprawie uzgodnienia budowy $ciezki
rowerowej wraz z odwodnieniem, oéwietleniem i przebudowg istniejace] infrastruktury technicznej
wzdluz ulicy Orlowskiej w Gdyni na odcinku od skrzyzowania z Al. Zwycigstwa do parkingu miejskiego
informujemy, Ze planowane zamierzenie opiniuje sig pozytywnie pod wzgledem konserwatorskim.

Teren inwestycji jest polozony w granicach strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespolu
ruralistyczno-kuracyjnego Orlowo, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod
nr863 decyzjg z dn. 11 maja 1982 r. Ponadto teren ten znajduje sie w |l strefie ochrony
konserwatorskiej okreslonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci
nadmorskiej dzielnicy Orfowo uchwalonym Uchwalg nr IV/47/07 Rady Miasta Gdyni z dn. 24 stycznia
2007 r. Z tego wzgledu wszystkie inwestycje majgce wplyw na chroniony obszar muszg zostac
uzgodnione pod wzglgdem konserwatorskim.

Projektowane roboty budowlane bedg polegaly na przebudowie istniejgcych chodnikéw oraz
budowie &ciezki rowerowej wzdluz ulicy Orowskiej w Gdyni na odcinku od skrzyzowania
z Al. Zwyciestwa do parkingu miejskiego. Zaprojektowane rozwigzania materialowe i kolorystyczne,
w tym rodzaje opraw i slupéw o$wietleniowych, bedg kontynuowaly rozwigzania zastosowane wzdiuz
tej samej ulicy na odcinku od parkingu miejskiego do Promenady Krélowej Marysienki. Po zapoznaniu
sig z przediozong dokumentacjg, stwierdza sig, ze projektowana inwestycja nie wplynie negatywnie na
chroniony obszar i zostaje uzgodnione pod wzgledem ochrony konserwatorskiej.

Miejski hofy

Zalaczniki:
1. Projekt zagospodarowania terenu /

Otrzymuja:
1. Adresat

2. UKZ ala
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OZNACZENIA

GRANICE MPZP

ZAKRES OPRACOWANIA

ISTN. BUDYNKI

ISTN. BUDYNKI OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA
PROJ. JEZDNIA - NAW, BITUMICZNA

PROJ. ZJAZDY - NAW. Z KOSTKI BETONOWE.

PROJ. CHODNIK - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ

PRO.. $CIEZKA ROWEROWA - NAW. SMA

PROJ. SEPARACJA - NAW, Z KOSTKI BETONOWEJ

PROJ. PROGI ZWALNIAJACE - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ
ISTNIEJACE DRZEWA

ISTNIEJACE KRZEWY

ISTN. DRZEWA DO WYCINKI

ISTN. KRZEWY DO WYCINKI

ISTN. KRZEWY DO PRZESADZENIA

ISTN. KRZEWY PO PRZESADZENIU

PROJ. POWIERZCHNIE TRAWNIKOWE

PROJ. KAN. DESZCZOWA

ISTN. KAN. DESZCZOWA DO LIKWIDACJI

ISTN. STUDNIE DO REGULACJI WYSOKOSCIOWEJ

PROJ. SLUPY OSWIETLENIOWE

ISTN. SLUPY OSWIETLENIOWE DO LIKWIDACJI
PROJ. KABEL OSWIETLENIOWY B —
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Polska Spalka Gazowniclwa sp. z 0.0,
Oddzial v Gdansku

ul. Walowa 41/43, 80-858 Gdafisk

1= 58 326 25 00, faks 58 326 35 04

Uzgodnienie 1651/990/EU/2013

Uzgodnienie bez przebudowy sieci gazowej (obcy inwestor)

Nazwa zadania: Zagospodarowanie terenu
Rodzaj sieci: nie dotyczy

Nazwa opracowania: Budowa sciezki rowerowej wzdluz ulicy Srednica:
Orlowskiej na odcinku od osiedla "Nowe Dlugoéé: nie dotyeczy
Orowo" do parkingu miejskiego w Gdyni Nr warunkéw tech.: nie dofyczy

Rodzaj obcego uzbrojenia: Gazociag
Miejscowosé; Gdynia (gm. Gdynia), ,
Adres: ul.Orlowska
Inwestor: Gmina Miasta Gdyni, Al. Marszalka Pilsudskiego 52/54, brak

Projektant: Biuro Projektow Budownictwa Komunalnego Spétka Akeyjna, ul.Jana Uphagena 27 80-237 Gdansk,
brak, Ryszard Pietrzak, upr. nr: 267/73

Warunki uzgadnienia

Skrazviewania wykonaé zgodnie z zalzczonym technicznym rozwigzaniem kolizji,

Rozpoczgcie robét nalezy zglesié do Siedziby Rejonu Dystrybucii Gazu wydajgcego uzgodnienis nise pdiniej niz 7 dni
przed rozpoczeciem rokdt.

Zakoficzenie robét naleiy zglosié pissmnis do siedziby Rejonu Dystrybucji €Gazu wydajacsge uzgodnienie nies péiniej niz
2 dni przed planowanym terminsm zasypania.

W poblizu istniejgczj sieci gazowsj roboty ziemne nalsiy prowadzié systamem rgcznym.

Szczagdlowy przebieg tras istnisjacych gazociagdw nalely uzyskaé na podstawie przekepéw kontrolnych potwierdzonych
wpissm de Dziennika Budowy.

Zachowat wymagans przepisami i normami odlsgloéei od projektowansj i istniejacsj sieci gazowsj.

szelkis uszkodzenia sieci gazowsj Inwestor i Kykenawca zobowiazani sz usungé wiasnmym kosztem i staraniem. Zardwno
Inwestor jak i Wykonawca ponoszay cdpowisdzialnedé z tytuiu poniesionsj w zwiazku z uszkodzeniem szkody wynikewed po
stronie DPGHiG SOV4 sp. 2 o.o. Oddzial w Gdansku o dokonanym uszkodzeniu sprawca jest zobowizzany niezwiocznie
powiademié wizéciwy Rejon Dystrybucii Gazu pod nr telsfonu $82

Przy ukladaniu ckesge uzbrejeniz nalety zachowaé wszystkis wymagans edleglobel od istniejgcej i projektowans) sieci
gazowsjl!!

Linies kablows na skrzyiowaniach z gazociggami nzle2y prowadzié w rurach ochremnych.

Linis kablows nalesy lokalizowaé poza strefsz kontrolowang gazociagu.

Po zakohczeniu prac nalezy cdoudowad system oznaczenia gazecizgu za pomocy tasmy oznacznikowsj i przewodu
lokalizacyjnego,

Zasypanie sieci gazowsj nalsiy wykonal w sposdh zabezpieczajgey gazociggi przsd uszkedzanism (z zastosowaniem
podsypki i zasypki).

projekt lokalizacii uzgadnia sig bez uwag.

Uzgednienie jest waine przez okres 24 miesigcy od daty jego wydania.

Naleiy zachowaé normatywne przykrycie gazociagu ( 0,8 m) od projektowsnych nawierzchni.

Nad siscia gazowa nawierzchnis wykonaé jzko rozhieralny i na podoudowie przepuszczalnsj

Uwagi:

Baz uwag.

Pulska Spotia Gazounictua sp 200, u B Kepazeta 26, 01-224 Werszawo
Oddaizt v Gz ol Vzloz 41147, £0-658 Gdahat
KRS (000374001, Sad Rejonosy dia m st Warszasy v Warszaniz, X1 Wydziel Gogpadacay KRS
1P 625 24 96 411, REGON 142735519 Kapitz! Z=4 A5y 10 454 706 55071
e pagar
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Sieé¢ gazu ziemnego islniejgca
Sie¢ gazu ziemnego islniejgca czynna do demenlazu po przebudowie

Projeklowana sie¢ gazu ziemnego
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Dotvezy: warunkéw technicznych dla projektowania brakujaceeo odeinka Sciezki rowerowej
wzdluz ulicy Orlowskicj od osiedla ,,Nowe Orlowo” do parkingu.

W zwigzku  z  pismem Wydzialu  Inwestycji ~ Urzgdu  Miasta Gdyni
UIP.7011.20.2.2013.BW.245 w sprawie warunkow technicznych dla brakujacego odcinka

sciezki rowerowej wzdluz ulicy Orlowskiej od osiedla Nowe Orlowo” do parkingu Zarzad Drog
i Zicleni w Gdyni przedstawia nastgpujace warunki w zakresic:

A) Drogowyni.

1) Projekt drogowy nalezy wykonaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Goépodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawic warunkéw technicznych,
j;l]\'i!].l powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanic (Dz. U. Nr 43 z dnia 14
maja 1999 r.) oraz zapisami ustawy 0 drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 1.
(Dz.U. 22007 r. Nr 19, poz. 115) i uzgodnié w tut. Zarzadzie.

1) Projekt organizacji ruchu nalezy wykona¢ zgodnie z Dz. U. — zalacznikiem do nru 220,
poz. 2181 z dnia 23 grudnia 2003r. w sprawic ,,szczegdlowych warunkow technicznych
dla znakow i sygnalow drogowych oraz urzadzen bezpicczenstwa ruchu drogowego
i warunkéw ich umieszczania na drogach” i uzyska¢ jego zatwierdzenic wo tul.
Zarzadzie.

11T) Droga dla rowerdw wzdluz ul. Orlowskiej bedzie stanowié czgse miedzynarodowej
trasy rowerowej Eurovelo R10 (Hanzeatycka Trasa Rowerowa). Nalezy uwzglednié ten
fakt na ctapic projektu organizacji ruchu biorac pod uwage nowelizacjg przepisow
w zakresie oznakowania szlakow rowerowych (projekt zmiany Rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskicj i jego zalacznika sq trakeie
konsultacji spolecznych).

IV) Projekty muszq spelniac wymogi standardow technicznych dla infrastruktury
rowerowej 1j. opracowania pn. ,,Aktualizacja i integracja standardéw technicznych dla
infrastruktury rowerowej w  Gdansku, Gdyni i Sopocic”, wprowadzonych do
stosowania Zarzadzeniem nr 7148/12VI/M z dnia 10 lipca 2012 r. Prezydenta Miasta
Gdyni. Standardy dostgpne sq  na stronie  internctowej tut.  Zarzadu ().
www.zdiz.gdynia.pl.

V) Projekt nalezy dowigza¢ do ,Projektu wydluzenia pasa dla pojazdow skrgeajgeych
w prawo z ul. Ortowskiej w Al. Zwycigslwa oraz przesunigeia zatoki TAXI, budowy
chodnika i Sciezki rowerowej w ramach budowy zespolu mieszkalnego Nowe



Orlowo™ w Gdyni przy ul. Orlowskicj” (jednostka projcktowa NIERET s.c. na zlecenic
Invest Komfort S.A.) oraz istnicjacego odcinka drogi dla roweréw wzdluz parkingu.
VI) Rozwigzania projektowe przyjaé analogicznie do istniejacego odcinka drogi dla

rowerdw wzdluz parkingu, szeroko$é drogi dla rowerow nic mnigjsza niz 2,0 m.
Dopuszeza sig zawgzenie jezdni do wartosci przewidzianych dla drog klasy L.

VII) Szczegdlng uwage nalezy zwrdcié na wymogi skrajni poziomej (0,5m) i pionowe;j (2,2
—2,5m) zwlaszcza w zakresic ewentualnych kolizji z istniejacym drzewostanem.

VIII) Projekt powinien obejmowaé rowniez przebudowe istniejacego chodnika (po obu

stronach ulicy).

B) Qdwodnienia :

¢

Zgodnic 7 rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
roku w sprawic warunkow (cchnicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanic (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z 1999r.) odpowicdnic pochylenic porzeczne Sciezki
rowerowej powinno umozliwié sprawny splyw wody opadowej. Na ctapie wykonywania
dokumentacji projektowej nalezy przyjaé rozwigzanie powierzchniowego odprowadzania
wod opadowych i roztopowych na teren zielony i/lub do istniejacego odwodnicnia pasa
drogowego ulicy Orlowskicj. Przyjete rozwigzanie winno zapewnié prawidlowe odwodnienia
pasa drogowego eliminujac m.in. powstawanie strugi wody wzdluz $ciezki, tworzenie 51¢
rozlewisk i lokalizacjg wpustéw na sciczee.
W wypadku koniccznosei budowy elementow miejskiej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzglednié ponizsze wylyczne:
1) odwodnienic przewidzicé poprzez wpusty uliczne wykonane zgodnie z KB4-4.12.1(5)
typu WU-II-A z monolitycznym dnem o wymiarach 500x500, z czgscig osadowy
o glgbokosci 0,95m, z wyposazeniem W jednoelementowe kosze
na nicczystosci o glebokosci 0,6m, 2 kratami ulicznymi klasy D400 z zawiasem; wpusly
wlaezyé do kanatu za pomocq istniejacych studni rewizyjnych przykanalikami o srednicy
DN200;

2) przewody wykonaé z rur GRP;
3) studnie rewizyjne zapu)]cklowac, zgodnie z PN-EN 1917 o srednicy okleslom.j w PN-I3-

10729:marzec 1999, z monolitycznym dnem (w wypadku budowy nowych studni) lub
wykona¢ z cegly kanalizacyjnej w obrebic wlotu i wylotu kanalu (w wypadku budowy
studni na istniejacym kanale); studnic zwienczy¢ wlazami z pokrywg typu
wentylacyjnego i wypelnieniem betonowym na calej powierzchni pokrywy; w wypadku
lokalizacji studni w ciagach pieszych przewidzie¢ wlazy z pokrywy bez wentylacji.

Oswietlenia;

W ramach planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ odwicltenie zgodne z normg ,, PN-EN

13 201-2:2007 Oswietlenie drég”.

W wypadku nicspelnienia przez istnicjace os$wietlenic normatywnych wymagan, nalezy

wykonaé nowe o$wietlenic zgodne z ponizszymi warunkami:

1) projektowane owietlenie zasilié kablowo z micjskicj sicci o$wietlenia (Al. Zwycigstwa,
parking przy Orlowskicj na wysokosci wjazdu z ulicy Spacerowej, o$wictlenie rejonu
mola) po zwigkszeniu w ramach realizacji zadania mocy przylaczonej do zasilania szalki



3)

4)

3)

6)

7)

8)

o moce wynikajace z przylaczanych opraw oraz po dostosowaniu automatyki sterujacej
o$wietleniem;

saslosowaé kable o$wietleniowe YAKXS spelniajace wymagania normy ,,PN-93/k-
00:400. Kable elektroenergetyczne i sygnalizacyjne o izolacji i powloce pohwinitowej na
napieeie znamionowe nie przekraczajqee 6/6 kV. Ogdlne wymagania i badania’;
o przekroju zy! nie mniejszym niz 35 mm?, ulozone zgodnic z normy N SEP-E-004
Norma SEP.  Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe.  Projektowanic
i budowa™,

zastosowaé slupy 1 wysiegniki oswietleniowe koloru opraw, stalowe ocynkowane
ogniowo, [fabrycznic malowance proszkowo o grubosci blachy min. 4mm  na
fundamentach prefabrykowanych lub kompozylowe o odpowiedniej wytrzymalosci
wkopywane bezposrednio w grunt o wysokosci nie mmnigjszej niz 6m; dopuszeza si¢
zaslosowanie  wysiggnikéw o wysokosci do Im i dlugosci  wysiggu do 2m;
rozmicszezenie  slupéw  zgodnie z wyliczeniami  projektanta; malowani numeracj¢
slupdw uzgodni¢ na roboczo z tut. Zarzadem;

do oswietlenia przejazdu rowerowego z przej$ciami dla pieszych przez drogi publiczne
zastosowaé dedykowane oprawy zgodne z normg LPN-EN 603598-2-3:2002 Oprawy
oéwictleniowe. Wymagania szczegdlowe. Oprawy oSwietleniowe drogowe i uliczne”;
zastosowaé oprawy o$wietleniowe LED, zgodne z ww. norma, 7 min. 7-letniq gwarancja
producenta na okres uzytkowania oprawy i zrodla $wiatla, wyposazone w indywidualng,
autonomiczng redukcje mocy w godzinach poznonocnych;

do odwietlenia ciqgow rowerowych i pieszych zaslosowaé oprawy oswietleniowe zgodne
7 normq ,, PN-EN 60598-2-3:2002 Oprawy oswietleniowe. Wymagania szezegolowe.
Oprawy oswietleniowe drogowe i uliczne” o najmniejszej dopuszezalnej mocy; sugeruje
si¢ zastosowaé oprawy oSwictleniowe LED zgodne z ww. normg, zmin. 7-letnig
gwarancjg producenta na okres uzytkowania oprawy i zrodia $wiatla, wyposazone w
indywidualng, autonomiczng redukcje mocy w godzinach pdznonocnych lub oprawy
wyladowcze o konstrukgji umozliwiajacej beznarzgdziowa wymiang lampy i osprzgtu,
wyposazone w statecznik elektroniczny oraz w zlacze odlyczajgee zasilanic oprawy w
trakcic czynnosei serwisowych, o rozsyle $wiatla w kierunku dolnej polsfery, wykonane
w 11 klasie ochronnogei z min. stopniem ochrony IP 65, wykonane ze stopow metali
nieulegajacych korozji, wyposazone w klosz szklany minimalizujacy elekt ol$nienia,
odblysnik ze stopow metali nieulegajacych korozji o wysokim stopniu czystosci; oprawy
o mocy wigkszej lub rownej 100W wyposazy¢ w indywidualng, autonomiczng redukejg
mocy — nie stosowaé redukeji mocy w oprawach o mocy 70W lub mnicj; zastosowaé
oprawy z Zzrédlem $wiatla sodowym wysokopreznym o podwyzszonej sprawnoscei i min.
trwalogei $redniej (50%) 30.000h;

oprawy zabezpieczy¢ PpOPrzez zamontowanie wylacznikow nadmiarowo-pradowych
jednorazowych, tzw. ,bezpiecznikow topikowych” o odpowiedniej charaklerystyce
czasowo-pradowej, odpowiednim typie wkladki i wartodci pradu znamionowego wkladki
(opikowej na tabliczkach bezpiecznikowych;

w zaleznodei od przeznaczenia stosowaé jednolite typoszeregi opraw i slupow
odwietleniowych;

przewidzieé zastosowanie $rubowych tabliczek slupowych typu tzw. ,choink %/3 or
stosowany przez Energe Oswietlenie Sp. z 0.0.);



9) przewidzieé likwidacje istniejacego  o$wictlenia wylaczonego 7 uzytkowania wraz
z przekazaniem ich wlasciciclom; w wypadku odmowy przewidzie¢ ich utylizacje

w ramach planowanej inwestycii;

10) przyjaé rozwigzanic zapewniajace ciaglosé dzialania oéwictlenia uzytkowanych ulic

w trakeie realizacji inwestycji.

Ninicjsze warunki wazne sg dwa lata, tj. do dnia 03.04.2015r. Nalezy dolaczy¢ je do

dokumentacji projektowej.

Jednoczesnie informujemy:

a)

b)

d)

projektowang infrastrukture techniczng nalezy zlokalizowaé na lerenie  stanowigeym

wlasnosé Gminy Miasta Gdyni;

7 ul. Zarzadem nalezy uzgodni¢ komplet projektu budowlanego i projektu wykonawezego

planowanej inwestycji (W trzech cgzemplarzach) z wyraznie zaznaczonymi granicami

wlasnosci;

na clapic opracowywania dokumentacji projektowej nalezy uwzglednic przepisy:

~ ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych - tekst jednolity (Dz. U. Nr 19,
poz. 11522007r. z pozn. zmianami);

—  rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich

usytuowanic (Dz. U. Nr 43, poz. 430);
dokumentacja projektowa winna zosta¢ wykonana przez osobe posiadajaca uprawnienia do
projeklowania w odpowiednicj specjalnosei, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku -
Prawo budowlane (Dz. U. Nr 243, poz. 1623 2 2010 roku — tekst jednolity z pozn. zmianami)
oraz przepisami wykonawezymi do tego aktu prawnego, m.in. rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawic szczegolowego zakresu i formy
projcktu budowlanego (Dz. U. poz. 462 z 2012 roku).

ﬁ—é‘:_’/;-[) Y'-IE_?‘-P-:-IQ &:‘_”_ -

mgr Roman Vitowski
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pod warunkie realizacji zamieszczonych ponizej uwag

|, Opracowanie nalezy zlo2yé do uzgodnienia w Zespole
Uzgodnied Dokumentacli Projeklowe]

2 Pisemnie powladomi¢ PEWIK GDYNIA 8p.zo.0. :q
o rozpoczgciu robdt z 7-dnlawym wyprzedzeniom.

3. W rakele realizacli robot wykonawca zobowlgzany jestde
umo2wientalch kontroli nspeidorm pEWIK GDYNIA Sp.z 0.0

Jzgodnlenle zachowuje wadnodé do dnlal iﬁmﬁwé o/

4. Podczas prowadzenia prac w poblizu urzgdzer wodociagowych
i kanalizacyjnych prace ziemne prowadzi¢ recznie Z zachowaniem
szczegolnej ostroznosci, przy skrzyzowaniach i zblizeniach
Sachowaé odleglosci wynikajace 2 polskich i bra nzowych norm.

5.PEWIK GDYNIA Sp. z 0.0. zobowiazuje Investora i Wykonawcg
robét do prowadzenia prac v sposob wykluczajacy mozliwosé

uszkodzenia naszych urzadzen i powslenia awa rii sieci wodociagowe]

lub kanalizacyjnej oraz pokrycia wszelkich kosztow zwigza nych z

powslaniem awarii sieci wodociggowe] |ub kanalizacyjnej na skutek

prowadzenia prac.

6. Integralng czgscia niniejszego uzgodnienia jest ostemploviany przez

PEWIK rysunek nr 2.

ansk \WWrzeszcz
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ISTN. SLUPY OSWIETLENIOWE DO LIKWIDACJI
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Rozwiqzonia zowarte w ninle[szym opracowaniu
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ZAKRES OPRACOWANIA
ISTN. BUDYNK|

ISTN. BUDYNKI OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA
PROJ. JEZDNIA - NAW. BITUMICZNA

PROJ. ZJAZDY - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ

PROJ. CHODNIK - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ

PROJ. SCIEZKA ROWEROWA - NAW. SMA

PROJ. SEPARACJA - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ
PROJ. PROGI ZWALNIAJACE - NAW. Z KOSTKI BETONOWE J
ISTNIEJACE DRZEWA

ISTNIEJACE KRZEWY

ISTN. DRZEWA DO WYCINKI

ISTN. KRZEWY DO WYCINK]I

ISTN. KRZEWY DO PRZESADZENIA
ISTN. KRZEWY PO PRZESADZENIU
PROJ. POWIERZCHNIE TRAWNIKOWE

PROJ. KAN. DESZCZOWA
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URZAD MIAST AGDYNI
wplynglo: 2014-03-11, zak.: 0
numer; 34482/ 2014
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Urzad Miasta Gdyni
Wydzial Inwestycji

Al Marszalka Pilsudskiego 52 -5l
81-382 Gdynia

Dotyczy: wymiany opraw oswietleniowych na istniejacych stupach lini napowietrznej W ramach inwestycji pn.
Budowa $ciezki rowerowe]j wzdiuz ul, Orlowskiej, na odcinku od osiedla Nowe Orlowo do parkingu® w
Gdyn.

W odpowiedzi na Pafsiwa pismo znak: UIP.7011.20.12.2013.BW 2 dnia 17.02.2014 (data wplywu) W
sprawic wymiany opraw na sieci napowietrznej W 2wigzku z budowd &Giezxi rowerowej wzdivz ul. Oriowskiej na
odcinku od osiedla Nowe Orlowo do parkingu ENERGA Oswietlenie Sp. z 0. 0. informuje, ze byla planowana
wymiana opraw na tym odcinku ulicy Orlowskiej na rok 2016 natomiasl z powodu zloZonego whiosku o usunigcie
kolizji przez Gming Miasta Gdyni informujemy, 7e wyrazamy zgodg na demontaz oéwietlenia Z sieci napowietrznej

na powyzszym odcinku ulicy zgodnie z pismem nf EOS-1213!RDRU—1-MSJ2014.

7 powazaniem
DW.
EOS-TG, TG-1
petnomocnik Zarzgdu
W 1]
Krzysztof Kufel
Ay A
r- (LU (\,'J,(Y\L‘E-:LL K%Y
_‘—«__'__.-___—__,4"-,_\
12 0%, M4
EHL BGA Dhvretlonis Sp o rovu Sad Rejonaay Gdatsk Potnot w Gdadssu Zaregd
O gz TS VT Wy iat Lo Lirezy KRS fakadivsr Marat Prerd d o
@1 B0 Sopnt KRS 0010109164 Jariusz Heneyk Leszer N [} s 2at




Energa

operator
lNﬂner PI141008776 IMiejscowoéé Gdynia Data 06-03-2014
DO SIEC) ELEKTROENERGETYCZNEJ ENERGA-OPERATOR SA
Oddzial w Gdansku
1. Przylaczany obiekl:
Nazwa:Oéwiellenie uliczne-zwigkszenie mocy
Adres (Nr dzialki):Gdynia, ul. Orlowska
gm. Gdynia , dzialka numer 1107/387
2, Grupa przylaczeniowa:
3. Moc przylaczeniowa: 10.5 kW (zwigkszenie mocy o: 5.5 kW)
4. Migjsce przylaczenia:
GPZ - Redlowo [03100)
Linia 15 KV kier. T-2782 Weteranow (LK 6801) [03100-6]
Stacja SN/nn Orlowska 43 [2048]
Obiekt Stacja SN/nN [SN] Orlowska 43 [2048]
Zlacze kablowe
5, Miejsce dostarczania energii eleklrycznej:
zaciski pradowe na wyjsciu przewodow od zabezpieczen glownych w zlgczu, w kierunku instalacji odbiorcy;
6. Rodzaj przylacza: kablowe
74.  Zakres inwestycji realizowanych przez ENERGA-OPERATOR SA
7.1.1.  Urzadzenia WN i SN:
7.1.2.  Stacja transformatorowa:
7.1.3.  Urzadzenia nn:
7.1.4.  Wyposazenie urzadzen, instalacji lub sieci, niezbedne do wsptipracy z siecia, do kiorej instalacje lub sieci s przylaczane:
7.45. Zabezpieczenie sieci przed zakloceniami elektrycznymi powodowanymi przez urzadzenia, instalacje lub sieci wnioskodawcy:
716. Doslosowanie przylaczanych urzadzen, instalacji lub sieci do systemow slerowania dyspozylorskiego:
7.1.7. Demontaze:
7.2 Zakres inweslycji realizowanych przez Podmiot Przylaczany:
PODMIOT PRZYLACZANY: Przystosowa¢ wewngtrzng linig zasilajaca do zwigkszonego poboru mocy.
8. Wymagany slopien skompensowania mocy biernej: 1g fis 0.4
1] Wymagania dotyczace ukladu pomiarowo-rozliczeniowego i systemu pomiarowo-rozliczeniowego:
9.1. Migjsce zainstalowania.
v/ migjscu istniejacym
9.2, Rodzaj i prad znamionowy oraz miejsce usytuowania zabezpieczenia przedlicznikowego / glownego:
wylacznik taryfowy o pradzie znamionowym 3x20 A, zainstalowane w szafce pomiarowej
93. Sposob pomiaru: bezpoéredni
9.4. Liczniki: 3-fazowy energii eleklrycznej czynnej;
9.5. Przystosowanie ukladu pomiarowo-rozliczeniowego do systemow zdalnego odczytu danych pomiarowych
96.  Wymagania dodatkowe:

a) Dla pomiaru posredniego lub polposredniego, zastosowac odpowiednie przekladniki i fistwe konirolno-pomiarowg a w
obwodach wlornych pomiaru wykonat zabezpieczenie obwodéw napigciowych licznikbw oraz optyczng sygnalizacjg
zaniku napigcia.
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b) Dlaposzczegolnych elapow budowy przewidzie pomiar dostosowany do poboru mocy.
¢) Urzadzenia pomiarowe winny byé oslonigle i przystosowane do oplombowania.
d) Wymagania lechniczne dla ukladow transmisji danych pomiarowych okreslone sq w Instrukcji Ruchu i Eksploatacji Sieci

Dyslrybucyjnej ENERGA-OPERATOR SA
e) inne:

Dane dolyczace sieci oraz paramelry w zakresie elektroenergetycznej automalyki zabezpieczeniowej i systemowej
Dotyczy sieci o napigciu do 1 KV:

a)  Uklad sieci Siet 0,4 kV pracuje w ukladzie TN-C.
b)  Napigcie znamionowe sieci 04 kv
c)  Maksymalny prad Zwarciowy W sieci 26 kA
Rzeczywista warlos¢ pradu zwarciowego oblicza projektant.
d)  System ochrony od porazef Samoczynne wylgczenie zasilania

Dolyczy sieci 0 napigciu powyzej 1 kV.
a)  Sposob pracy punklu neutralnego sieci -

b)  Napigcie znamionowe sieci 16 kV
¢) Prad zwarcia doziemnego - A

d)  Czas wylaczenia zwarcia doziemnego - s

e)  Moc zwarciowa na szynach 15kV - MVA

f)  Czas wylaczenia zwarcia wielofazowego ]
w slacji110/15 kV GPZ Redlowo

Rzeczywista warlos pradu zwa rcia wielofazowego oblicza projektant na podstawie mocy Zvarciowe;.
g)  System ochrony od porazen uziemienie ochronne
Inne:

Dane znamionowe urzadzen, Instalacji i sieci oraz dopuszczalne graniczne aramelry ich pracy
Rodzaj urzadzenialinslalacji/sieci Napiecie znam. (kV] Moc znam. [kW] Prad rozruchu [A]

Inne uslalenia:
Dotyczy projekiu budowlanego:

Dotyczy wspblpracy ruchowej:

Dolyczy umowy o przylaczenie:
Uwzgledni¢ moc przylaczeniowq Pp=5,0kW na podstawie nr PPE: PL0037320077666447.
[nne wymagania:

Uzylkowane urzadzenia elekiryczne powinny spelniat wymagania okreslone w obowigzujacych przepisach dotyczacych
kompalybilnoci eleklromagnetycznej.

Przy realizacji niniejszych warunkow przylaczenia nalezy uwzgledni¢c wymagania okreslone w Instrukeji Ruchu i Eksploatacji
Sieci Dyslrybucyjnej obowiazujacej na terenie dzialania ENERGA-OPERATOR SA.

Standardy jakosciowe energii eleklrycznej okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 roku (Dz.U. Nr 93
poz. 623z 2007 1.).

ENERGA-OPERATOR SA nie zapewnia bezprzerwoviej doslawy energii do sieci eleklroenergetycznej dla ww. obieklu. Nalezy
liczyé sig z mozliwoscia przerv W dostawie energii eleklrycznej. Bezprzerwowa doslawe energii eleklrycznej mozna zapewnic
jedynie poprzez sainstalowanie wlasnego zrbdla energii (np. agregalu pradotworczego, urzadzenia UPS, ilp.) po uprzednim
vzgodnieniu warunkow jego instalacji z ENERGA-OPERATOR SA Oddzial w Gdaiisku

Zawarcie umowy o przylaczenie slanowi podslawe do rozpoczgcia realizacji prac projektowych i budowlano-montazowych, na
zasadach okreslonych w tej umovie. Projekt umowy 0 przylaczenie stanowi zalacznik do niniejszych warunkow,

Warunki przylaczenia s3 wazne 2 lala od dnia ich dorgczenia.

Po zawalciu umowy o przylaczenie warunki przylaczenia wazne sg W okresie obowigzywania Umowy o przylaczenie.

Dzialajac na podstawie art. 7 usl. 14 uslawy z dnia 10 kwielnia 1997 roku — Prawo energetyczne (Dz. U. nr 54 poz. 348 z poin.
zm.) w zwiazku z arl, 34 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. nr 89 poz. 414 pozn. zm)) ENERGA-OPERATOR
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SA oéwiadcza, ze zapewni dostawg energii dla obieklu przylaczanego:
- po przylaczeniu obieklu do sieci elekiroenergelycznej na podstawie niniejszych warunkow przylaczenia oraz w oparciu o

umowg o przylaczenie, jaka zostanie zawarla pomigdzy Podmiotem Przylaczanym a ENERGA - OPERATOR SA,

- po zawarciu umowy o $wiadczenie uslug dyslrybucji lub umowry kompleksowej.
Niniejsze o$wiadczenie jest oswiadczeniem v/ rozumieniu art, 34 ust. 3, pkl. 3 ustawy - Prawo budowlane.

larostaw Bri\n

Bruhn Jarosfaw
OPRACOWAL
lel. 058-6287-298

ZATVTERDZ!L

Olrzymujg: 1. Wnioskodawca
2 ENERGA-OPERATOR SA Oddzial w Gdarisku Rejon Dystrybucji w Gdyni

ul. Morska 118 C, 81-225 Gdynia
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UZGODNIENIE N_R- | -2\204\201 4

Temat Plan budowy $ciezek rowerowych od ul.Zwycigsiwa do parkingu wraz z
odwodnieniem i przebudowag kolidujacej infrastruktury technicznej w
ul.Orlowskiej w Gdyni.

1. Uzgodnienie jest wazne 2 lata.

2. Wykonawca roboét winien zglosic plsemme lub telefonicznie do REJONU DYSTRYBUCJI W GDANSKU,

ul. Reja 23 tel. 0583473-426, rozpoczecie robot 5 dni wezeéniej, oddzielnie dla kazdej kolizji z urzqdzenlaml
energetycznymi.

3.Nie wyklucza sig istnienia innych niezaewidencjonowanych urzadzen podziemnych. Przy wykonywaniu robot
napotykane urzgdzenia energetyczne traktowa¢ jako czynne (pod napigciem — mogace grozi¢ porazeniem) i
zachowac warunki bezpieczenstwa. Koszty naprawy i poniesione straty przez REJON DYSTRYBUCJI W
GDANSKU na skutek ewentualnych uszkodzen urzadzen energetycznych podczas wykonywania robot pokrywa
wykonawca.

4.Uzgodnienie niniejsze wazne jest wraz z ostemplowang przez Energe mapg do celow projektowych.

Uwagi dodatkowe:

iNa zbllzemach i skrzyzowanlach z snemq energetyczna prace prowadzu’; metodq unlemozllwquca powstanle
iawarii i pod nadzorem naszego pracownika Dzialu Zarzgdzania Eksploatacja.

§Prace ziemne poplzedzm wykonamem przekopow prbbnych w celu ustalema dokiadnej trasy sieci
geleklroenergelycznej

W mIEjSCE\Ch wyste,powanla |stn|e1:=10ych kabli energetycznych oraz strefach zakreslonych kolorem -
‘pomarariczowym prace ziemne wykonywaé sprzgtem rgcznym.

3004.

5is5. Dokuine cji Fn rJ u.r mr:j
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Zalgceznik nr 1.7
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Zalgcznik nr 1.8
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UZGODNIENIE Nr 10515/TODDROU/P/2014

z dnia 13-03-2014

Dotye2y: Projekt budowy sciezki rowerowej (plus korekta kan.deszczowej i sieci odwietleniowej) w
Gdyni ulica.Orowska od Al Zwyciestwa do parkingu

Przedtozony projekt uzgadnia sig na nastgpujacych warunkach:

1. Islniejacy siecla lelelechniczng podziemny , bgdacy wiasnoscig Orange Polskia S.A. (OPL), Dostarczanie i
Standardy Infrastruklury, zaznaczono na mapie syluacyjno — wysokoéciowej symbolem — TP, OPL lub
zgodnle z wytycznym geodezyjnymi.

2. Odkryte w trakcle prowadzenia prac, podziemne elementy infrastruktury telekomunikacyjne] OPL nie
zinwentaryzowane geodezyjnie, nalezy zabezpleczyé i niezwlocznle powiadomié OPL, w celu
okreslenia sposobu usunigcia kolizji (prawdopodobne miejsce wystgpowania zaznaczono na mapie)
Kontakt:

Pan Andrzej Lary
tel. 058 660 30 80.

3. Wykonawca z 7-dniowym wyprzedzeniem, musi pisemnie powiadomi¢ Orange Polska S.A., Dostarczanie i
Standardy Infrastruktury, Ewidencja i Serwis Uslug Dziat Ewidencl i Zarzadzania Danymi o Infrastruklurze 6
Olszlyn adres : 80-376 Gdansk, ul. Grunwaldzka 110 p.426, fax 058 344 44 00, o zamiarze rozpoczgcia
prac, podajgc jednoczesnie numer powyzszego Uzgodnienia.

4, Podczas prowadzenia prac:

o w pohlizu urzadzen TP prace ziemne nalezy prowadzié recznie, z zachowaniem szczegdine]
ostroznoscl, przy skrzyzowaniach i zblizenfach z urzadzeniami OPL zachowaé odlegtosci
wynikajace z polskich [ branzowych norim;

o W czasie prowadzenia prac ziemnych zabezpleczyé sie¢ teletechniczng przed
uszkodzeniem

o W razie odkrycia urzadzen telekomunikacyjnych nalezy je zabezpieczyé przed uszkodzeniem i
osladaniem ziemi., zblizenia nalezy wykonaé¢ zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 26.10.2005;

5. Prace w miejscach skrzyzowan siecl poprzedzié wykonaniem przekopdéw prébnych, wykonywaé
recznie i zabezpieczy¢ sie¢ OPL na czas wykopdw.

6. Orange Polska S.A., Doslarczanie i Standardy Infrastruktury zobowigzuje Inwestora i Wykonawce robdt
do prowadzenia prac w sposéb wykluczajacy mozliwo$é uszkodzenia naszych urzadzen i powstania
awarii sieci telekomunikacyjnej oraz pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych z powstaniem awarii sieci
telekomunikacyjnej na skutek prowadzenia tych prac;

7. Dokonaé regulacji rzednych pionowych wilazéw i innych elementéw sieci OPL, a w razie
konlecznosci wymienié ramy z wiazami do studnl kablowych na nowe.

8. Prace prowadzié pod nadzorem uprzwnionego pracownika OPL | zgtosié do odbioru technicznego.
9. Uzgodnienie wazne jest 12 miesigcy od daty jego wydania.

10. Uzgodnienie niniejsze wazne jest wraz z ostemplowang przez nas mapa do celéw projektowych
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Zalgeznik nr 1.9

UCHWALA NR IV/47/07
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 24 stycznia 2007 roku

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci nadmorskiej dzielnicy Orlowo w Gdyni

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: z 2004 roku: Dz. U. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 roku: Dz. U. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku: Dz. U. Nr 45, poz.
319), na podstawie art. 41 ust. 1, w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r.: Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.: Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r.: Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z2006 . Nr 17,
poz. 128. Nr 181, poz. 1337) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnodci z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czedci nadmorskiej dzielnicy Orlowo w Gdyni, oznaczony numerem ewidencyjnym 1503,

obejmujacy obszar o powierzchni 59,55 ha, ktérego granice przebiegaja:

- od pétnocy — wzdtuz terenéw le$nych oraz na zapleczu zabudowy przy ul. Szyprow,

- od zachodu — wzdluz Alei Zwycigstwa,

- od poludnia — wzdluz ul. Swictopelka oraz doliny Potoku Kolibkowskiego (obejmujac zabudoweg przy
ul. Swiqtopeika),

- od wschodu — brzegiem morza,

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

1. Ustala sie podzial obszaru objgtego planem na 120 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

oznaczonych numerami trzycyfrowymi od 001 do 120 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami

literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MN1-R — Zabudowa jednorodzinna wolno stojgca, strefa rezydencjalna
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych. Wyklucza si¢
realizacj¢ lub wydzielanie lokali uzytkowych.

MN1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojgea
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku.

MN?2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza
Dopuszcza sie wydzielenie w budynkach nie wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku.

MN3 - Zabudowa jednorodzinna
Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolno stojace albo w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej. Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwéch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

MP — Zabudowa jednorodzinna z pokojami go$cinnymi
Tereny zabudowy jednorodzinnej z maksymalnie 6-ma pokojami goscinnymi.

MWT1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajgcych do 4 mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan. W parterach
budynkéw usytuowanych wzdhiz ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupelnienie funkcji mieszkaniowej i niezakl6cajacych jej.

MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska



Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji. W parterach budynk6w
usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza sig lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla
ustug stanowigcych uzupelnienie funkeji mieszkaniowej i niezakidcajacych jej.

Tereny zabudowy uslugowej
UK - Ustugi kultury
UO- Ushugi o$wiaty i wychowania
US - Ustugi sportu i rekreacji
UT - Uslugi turystyki
Uslugi hotelarskie, informacji turystycznej, gastronomii i inne ustugi $wiadczone turystom.
U - Uslugi

Tereny zieleni i wod

Z1. -Lasy

ZP - Zielen urzgdzona

7ZE - Zielen ekologiczna, zieleii nieurzgdzona
ZPL - Brzeg morski, plaza

Tereny infrastruktury technicznej

W - Tereny uj¢é wody i urzgdzeii zaopatrzenia w wodg

K - Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekdw
E - Tereny urzgdzei elektroenergetycznych

Tereny komunikacji

KD-Z j/p - Drogi i ulice publiczne zbiorcze
KD-L j/[p - Drogi i ulice publiczne lokalne
KD-D j/lp - Drogi i ulice publiczne dojazdowe

KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe (takze parkingi)
KDW — Drogi i ulice wewngtrzne
KDW-X - Wydzielone ciggi piesze i pieszo-jezdne wewngetrzne

2. Uslugi niezaklécajace funkcji mieszkaniowej — to uslugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych  standardéw  jakosci  Srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywotluje innych zakldceii funkcji mieszkaniowe;
takich jak: nadmierny ruch lub postdj pojazd6w utrudniajacy dostep do budynkéw mieszkalnych, naruszenie
przestrzeni pélprywatnych (klatki schodowe, ogrédki lub dziedzifice w czedci mieszkalnej) przez klientow
uslug, zaklécenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilodci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke
$rodowiska mieszkalnego itp.

3. Okredlenie warunkéw zagospodarowania oraz dopuszczalnego sposobu ksztaltowania zabudowy, dla
poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa w kartach odpowiednich
terenow w § 12 ust 2.

4. Funkcja wylaczona - jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie, wydziclonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, ze miesci si¢ W opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie uzytkowai okreslajacym
przeznaczenie teren6w, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

5. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. | zakresie
uzytkowari okreslajacym przeznaczenie terenéw, ktére plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem i
umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego przeksztalcenie na inne, zgodne
z przeznaczeniem danego terenu.

6. Zakres uzytkowafh dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

ograniczony jest zapisami (okreslajacymi funkcje wylaczone i adaptowane), zawartymi w karcie danego
terenu w § 12 ust. 2.

§3

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru opracowania
planu:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego, waloréw krajobrazowych i érodowiska przyrodniczego poprzez
okreélenie zasad ich ochrony, ograniczenie intensywnoéci i gabarytéw nowe;j zabudowy oraz nakaz



2)
3)

4)

5)
6)

nawiazania pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych do zabudowy historycznej —
ksztattowanie przestrzeni kulturowej o cechach inspirowanych tradycja danego miejsca;

ksztaltowanie standardéw uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia mieszkaiicow;

ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

odpowiednie ksztaltowanie ogélnodostgpnych przestrzeni publicznych, w tym ulic i placow, tworzacych
warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamodci i identyfikacji przestrzeni,

ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw $rodowiska;

ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru planu i powigzai przyrodniczych z otoczeniem

zapewniajacych ciaglo$é funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejacych terenéw cennych przyrodniczo (teren6w le$nych, zadrzewionych, obnizeii
terenowych, wéd plynacych itp.),

b) zachowanie wylaczonych spod zabudowy korytarzy ekologicznych, obejmujacych doliny rzeki
Kaczej i Potoku Kolibkowskiego, zapewniajacych powiazania osnowy ekologicznej terenu
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego z terenem strefy brzegowej Zatoki Gdariskiej,

¢) ustalenie przeznaczenia terenéw tworzacych system korytarzy ekologicznych pod rézne kategorie
zieleni: urzadzonej, ekologicznej i nieurzadzonej oraz teren6w wylaczonych z zabudowy do
zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych.

2. Szczegétowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegblnych
terenéw polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenéw w § 12 ust. 2.

1)

2)

2.

§4

Na obszarze opracowania planu obowigzuja nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

na przylegajacych do obszaru planu morskich wodach wewnetrznych Zatoki Gdariskiej zostat
wyznaczony obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — pod nazwa Zatoka Pucka, kod obszaru -
PLB 220005 (wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie
obszar6w specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000); obowiazuja zakazy, ograniczenia inakazy
wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. nr 92 poz. 880, z
pézin. zm.);

obszar planu od pélnocy graniczy z rezerwatem przyrody ,,Kgpa Redlowska” — obejmuje si¢ ochrong

ekspozycje widokowa rezerwatu poprzez:

a) zachowanie korytarzy widokowych z terendéw otaczajacych rezerwat,

b) dopuszczenie wylacznie niskiej zabudowy rezydencjalnej jako zabudowy uzupetniajacej na terenach
sasiadujacych z rezerwatem,

¢) ustalenie ekstensywnego uzytkowania terenéw zieleni w sasiedztwie rezerwatu.

Szczegélowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sig

do poszczegdlnych terenéw polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenéw w §
12 ust. 2.

1)

§5

Na obszarze opracowania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace zespoly wpisane do rejestru zabytkéw
(obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami):

a) zespdl ruralistyczno — kuracyjny Orlowo w Gdyni — wpisany do rejestru zabytkéw decyzja
Wojewody Gdarnskiego Nr 863 z dnia 11 maja 1982 r.;

b) péinocno — zachodnia czgéé zespolu dworsko — krajobrazowego Kolibki — wpisanego do rejestru
zabytkéw decyzja Wojewody Gdariskiego Nr 849 z dnia 11 maja 1982 r.;

wraz z wyznaczonymi strefami ochrony w/w zespoléw:
- strefa ,A” — pelnej ochrony konserwatorskiej;
peinej
- strefa ,,B” — ochrony ekspozycji zespolu zabytkowego;
- strefa ,K” — ochrony krajobrazu integralnie zwiazanego z zes olem zabytkowym;
o
- strefa ,,W” — ochrony archeologicznej (strefa polozona poza obszarem opracowania planu);
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¢) realizacja nowej zabudowy, przebudowa istniejacej i realizacja innych istotnych elementéw
zagospodarowania zespolu ruralistyczno — kuracyjnego Orlowo, w granicach strefy ,,A” pelnej
ochrony konserwatorskiej, winna odbywaé si¢ z zachowaniem lokalizacji obiektow o walorach
kulturowych, zgodnie z uprzednio wykonanym projektem rewaloryzacji zespolu;

2) na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow
(obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami):

a) zajazd Adlera wraz z dzialka, ul. Ortowska 8 - decyzja Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w w
Gdansku Nr 797 z dnia 7.12.1978 1.,

b) dawny Dom Kuracyjny wraz z dziatka, ul. Orlowska 2 - decyzja Wojewdédzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdaiisku Nr 909 z dnia 18.09. 1984 r.,

¢) willa ,Gryf” wraz z dziatka, ul. Przemystawa 6 - decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku Nr 891 z dnia 21.10.1983 r.,

d) willa “Weneda” wraz z dziatka, ul. Przebendowskich 1 - decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku Nr 861 z dnia 15.02.1982 r.;

3) ustala si¢ strefy (oznaczone na rysunku  planu), ochrony konserwatorskiej —obszaréw
o charakterystycznych cechach zabudowy i krajobrazu kulturowego, w ktdérych obowiazuja:
a) strefa I - przysidlek mieszkalny dawne; wsi rybackiej (obejmujacy zabudowg w rejonie ulicy

Zapotocznej i Spacerowej):

- ochrona uktadu przestrzennego przysiélka,

- zachowanie historycznego sposobu lokalizowania budynkéw,

- dla nowoprojektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach
terenéw, ustala si¢ wymdg dostosowania form i wyrazu architektonicznego do istniejacej w
sasiedztwie zabudowy tradycyjnej; zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, bezu,
popielu lub wynikajacej z zastosowania tradycyjnych materialéw naturalnych takich jak: cegta,
drewno;

b) strefa IT — obszar zabudowy historycznej i wspétczesnej Orfowa Morskiego:

- ochrona ukladu przestrzennego obszaru,

- zachowanie historycznego sposobu lokalizowania budynkéw,

- ochrona historyeznych podziatéw parcelacyjnych, wedlug ponizszych zasad:

- zakazuje si¢ scalania  nieruchomosci rozdzielonych  historycznymi  podzialami
parcelacyjnymi,

- granice historycznych podziatow parcelacyjnych, oznaczone na rysunku planu jako granice
do zachowania, stanowié winny granice dzialck budowlanych,

- pozostate historyczne podzialy parcelacyjne, oznaczone na rysunku planu, nalezy
uwzglednié przy lokalizacji zabudowy i w zagospodarowaniu terenu, nie przekraczajac ich
zabudowa,

- niezbedne podzialy nieruchomosci wymagaja uzgodnienia z whasciwym konserwatorem
zabytkow;

- dla nowoprojektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach
terenéw, ustala sic wymdg dostosowania form i wyrazu architektonicznego do istniejacej w
sasiedztwie zabudowy tradycyjnej; zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, bezu,
popielu lub wynikajacej z zastosowania tradycyjnych materialéw naturalnych takich jak: cegla,
drewno;

c) strefa III — obszar ochrony krajobrazu i ekspozycji wzgérza Kepy Redtowskiej, brzegu morza

i zespolu ruralistyczno — kuracyjnego:

- zakaz lokalizacji zabudowy — za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej w wyznaczonych
na rysunku planu strefach dopuszczalnej lokalizacji ustug oraz obiektéw architektury ogrodowej
o ograniczonej wysokosci — zgodnie z zapisami W kartach terendw,

- w projektach zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ zachowanie wgladéw
krajobrazowych i panoram na obszary chronione,

- forme architektoniczna obiektéw i ich lokalizacje nalezy dostosowa¢ do krajobrazu, w oparciu o
studia krajobrazowe, w tym studia panoram i ekspozyciji od strony morza;

4) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektéw historycznych w podziale na dwie grupy obiektéw
wg ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:
- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wymienione w pkt. 2;
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budynki (inne obiekty) historyczne o wysokich, wyrézniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlangj, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne, w

ktérych
)
ii)
iii)
iv)
v)
vi)
vii)
viii)
ix)
X)
Xi)

ewentualne wspélczesne przeksztalcenia sg nieznaczne:
dom mieszkalny — Domek Zeromskiego, ul. Ortowska 6
pensjonat “Czerwony Dwér”, ul. Ortowska 15
pensjonat “Battyk”, ul. Orfowska 23

pensjonat “Brazewicza”, ul. Ortowska 39

pensjonat, ul. Spacerowa 9

willa, ul. Spacerowa 10

dom mieszkalny, ul. Popiela 10

dom mieszkalny, ul. Popiela 13

dom mieszkalny, ul. Swiatowida 7

dom mieszkalny, ul. Swiatowida 17

dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 8;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

budynki (inne obiekty) historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej,
nie wyrézniajace sie szczegblnymi cechami indywidualnymi, lecz wartoéciowe w skali zespolu;
niektére z nich ulegly wspélczesnym przeksztalceniom, zachowujac jednak czytelna historyczng

forme:
i)

i1)

iii)

iv)

V)

vi)
vii)
viii)
ix)

X)

xi)
xii)
Xiii)
Xiv)
XV)
Xvi)
XVil)
xviii)
Xix)
XX)
Xxi)
XXii)
XxXiii)
XX1v)
XXV)
XXVi)
XXvii)
XX viii)
XXix)
XXX)
XXX1)
XXXii)
XXXiii)
XXXivV)
XXXV)
XXXVI)
XXXVvii)

dom mieszkalny, ul. Ortowska 4

dom mieszkalny, ul. Orlowska 25

budynek mieszkalny ,,Ortowska Riwiera”, ul. Ortowska 40
willa ,,Lubicz”, ul. Orlowska 43

willa, ul, Ortowska 47

dom mieszkalny, ul. Orfowska 51

dom mieszkalny, ul. Balladyny 8

dom mieszkalny, ul. Balladyny 10

dom mieszkalny, ul. Balladyny 32

dom mieszkalny, ul. Balladyny 33

dom mieszkalny, ul. Balladyny 36

zesp6t doméw mieszkalnych, ul. Goplany 3, 5,7,9, 11, 13, 15, 17
dom mieszkalny, ul. Perkuna 6

dom mieszkalny, ul. Perkuna 7

willa, ul. Perkuna 9

dom mieszkalny, ul. Perkuna 10

dom mieszkalny, ul. Perkuna 11

dom mieszkalny, ul. Perkuna 13

dom mieszkalny, ul. Perkuna 15

dom mieszkalny, ul. Perkuna 29

pensjonat, ul. Plazowa 8

dom mieszkalny, ul. Popiela 12

willa, ul. Popiela 16

dom mieszkalny, ul. Popiela 17

dom mieszkalny, ul. Popiela 18

dom mieszkalny, ul. Popiela 20

pensjonat “Bialy Dwor”, ul. Przebendowskich 3
willa, ul. Przebendowskich 3a

willa, ul. Przebendowskich 11

dom mieszkalny, ul. Przebendowskich 15
willa “w ogrodzie”, ul. Przebendowskich 20
pensjonat , ul. Przebendowskich 21

willa, ul. Przebendowskich 24

dom mieszkalny, ul. Przebendowskich 26
dom mieszkalny, ul. Przebendowskich 27
pensjonat, ul. Przebendowskich 29

willa, ul. Przemystawa 3

xxxviii) pensjonat, ul. Przemystawa 4

XXXIX)

dom mieszkalny, ul. Swiatowida 22
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)

2)

2

x1) zesp6l doméw mieszkalnych, ul. Swiatowida 35, 37, 39, 41

xli) zesp6t doméw mieszkalnych, ul. Swiqtopelka 22,24, 26, 28, 30, 32, 34

xlii)  zespét doméw mieszkalnych, ul. Swietopelka 54, 56, 58, 60

xliii)  dom mieszkalny, ul. éwiqtopelka 62

xliv)  dom mieszkalny, ul. Zaciszna 2

xlv)  dom mieszkalny, ul. Zaciszna 4A

xlvi)  dom mieszkalny, ul. Zapotoczna 4

xlvii) dom mieszkalny, ul. Zapotoczna 5

xlviii) dom mieszkalny, ul. Zapotoczna 7

xlix) dom mieszkalny, ul. Zapotoczna 8

1) dom mieszkalny, ul. Zapotoczna 10

1i) dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 4

lii) dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 10

liii) kamienica, al. Zwycigstwa 257

liv) dom mieszkalny, al. Zwycigstwa 259

1v) dom zakonny Zgromadzenia Sidstr éw. Elzbiety i kaplica p.w. Gwiazdy Morza, al.
Zwyciestwa 263;

¢) dla obiektéw grupy A obowiazuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj. zachowanie w
niezmienionej postaci bryly oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych detali architektonicznych, w
tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi, itd.)
pod warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow;

d) w przypadku zniszczenia (lub rozbitrki) czedei lub catosci obiektu grupy A (na skutek wypadkow
losowych lub catkowitego zuzycia materiatu) obowiazuje odtworzenie historycznej bryly obiektu z
elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostepnych zZrédel informacji;

¢) dla obiektéw grupy B obowiazuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego budynku
tj. sposobu uksztaltowania bryly, rodzaju i ksztaltu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji i ksztaltu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegajg takze
elementy wykoriczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materialy i technologie majace wplyw na
jego wyglad i wyraz architektoniczny;

f) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B,
przeksztatconych w sposéb naruszajacy ich wartodciowa forme historyczng, nalezy przywrécié
forme historyczng w zakresie podejmowanych dzialan;

g) ochronie podlegaja historyczne ogrodzenia i elementy malej architektury w otoczeniu obiektu
objetego ochrong konserwatorska, nowe powinny nawiazywaé stylowo i materiatowo do elementéw
historycznych.

Szczegblowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspélczesnej, odnoszace

si¢ do poszczegblnych terenéw polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych

terendw w § 12 ust. 2.

§6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
w obszarze planu ustalono:
a) przebieg gléwnych ciagéw pieszych poza ulicami i wydzielonymi ciagami komunikacyjnymi;
b) przebieg $ciezek rowerowych;
c) place publiczne;
d) tereny zieleni ogdélnodostepne;j.
w zagospodarowaniu przestizeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla  oséb
niepetnosprawnych.

Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na

budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegdlnych terenow:

1)

zasady ogolne:

a) ksztalt, wiclko$¢ oraz miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢ dostosowane
do architektury budynku;

b) w przypadku gdy ilod¢ szyldéw na budynku jest wieksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkosci
i winny byé zgrupowane w miarg mozliwosci w jednym miejscu na elewacji; przy czym za szyld



2)

3)

€)
f)

uwaza sie jednostronny, plaski znak zawierajacy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie
firmy, rodzaju prowadzonej dzialalnosci i dacie zatozenia firmy;

konstrukcja szyldu nie moze siggaé dalej nizna 0,12 m od lica budynku;

zewnetrzna krawedZ konstrukeji reklamy zainstalowanej na budynku nie moze siega¢ dalej niz 1,00
m od lica éciany budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy siega dalej niz 0,12 m od lica
Sciany budynku, jej dolna krawedZ nie moze znajdowaé si¢ na wysokoéci mniejszej niz 2,40 m
nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod konstrukeja reklamy;

wyklucza sie stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam;

reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane za
szyldy i reklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone plasko na ich powierzchni, nie bedg $wieci¢ i
nie beda wykraczaé poza obrys ich powierzchni;

zasady szczegSlowe dla terenu zespolu ruralistyczno — kuracyjnego Orlowo oraz w pdlnocno —
wschodniej czesci zespolu dworsko — krajobrazowego Kolibki, wpisanych do rejestru zabytk6w:

a)

b)
)

nie dopuszcza sie lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldéw o pow. do 0,3 m’, umieszczonych na
budynku lub ogrodzeniu i zwiazanych z miejscem prowadzone]j dziatalnodci gospodarczej lub
siedzibg firmy,

dopuszcza sig zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme,

projekt szyldu i jego usytuowanie nalezy uzgodnié z wlasciwym konserwatorem zabytk6w;

zasady szczegblowe poza w/w zespotami wpisanymi do rejestru zabytkéw:

a)

b)

c)

d)

e)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldéw o pow. do 0,3 m’ zwiazanych
z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub siedziba firmy,

— dopuszcza sig¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jednq firmg;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

— dopuszcza sie lokalizacj¢ reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na ustugi
(ponizej linii parapetéw okien pierwszego pigtra nad kondygnacja ustugowa) oraz na $cianach
szczytowych pozbawionych okien, o pow. maks. 12,0 m’;

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

tereny zabudowy ustugowej:

— na terenach uslug dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach - w poziomie parteruy,
w pasach kondygnacji ustugowych (ponizej parapetow okien pierwszego pigtra nad kondygnacja
ustlugows), na wigkszych fragmentach elewacji pozbawionych okien oraz nad budynkami
wzdluz Al. Zwyciestwa do wysokosci 3,00 m nad gérng krawedz elewacji, lecz nie wyzej niz do
wysokosci 15,0 m; nie dopuszcza sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

tereny komunikacji:

— drogi, ulice, parkingi — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych wylacznie w formie
masztéw flagowych (przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych
dotyczacych drég publicznych) o wysokosci masztu do 6,00 m i powierzchni flagi reklamowej
(zakomponowanej w pionie) do 3,0 m?, w odleglosci nie mniejszej niz 10,0 m od krawedzi
jezdni; za zezwoleniem wlasciwego zarzadey drogi;

tereny zieleni:

—  nie dopuszcza sig lokalizacji reklam na terenach lesnych i zieleni.

3. Na obszarze opracowania planu ustala sig, ze ogrodzenia od strony ulic, placéw, ogélnodostgpnych
ciagéw pieszych i innych miejsc publicznych powinny byé azurowe (min. 70% powierzchni na calej
dlugosci ogrodzenia) oraz dostosowane do architektury budynkéw, z ktérymi sa zwigzane; wymagane jest
nawiazanie do stylistyki ogrodzeii z okresu migdzywojennego oraz zastosowanie tradycyjnych materialéw,
maksymalna wysokos¢ 1,6 m.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenéw polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenéw w § 12
ust. 2.

§7

Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw
okreélono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§8



1.

Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone

na podstawie odrgbnych przepiséw oraz obowiazuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania
terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

)

2)

3)

4)

5)

6)

2

czeéé terenu opracowania planu znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego, skladajacego si¢ z pasa
technicznego i pasa ochronnego. Na rysunku planu wskazano granice pasa technicznego zgodnie z
zarzadzeniem nr 5 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w sprawie okreslenia
granic pasa technicznego na terenie Miasta Gdyni (woj. pomorskie) oraz granice pasa ochronnego
zgodnie z zarzadzeniem nr 18 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004r. w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym obowiazuja przepisy
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej.
Wiszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu w obszarze pasa nadbrzeznego nalezy
uzgodnié z whasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
Obszar pasa nadbrzeznego w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne stanowi obszar
bezposredniego zagrozenia powodzia. Konieczne jest uzyskanie decyzji Dyrektora Urzgdu Morskiego
zwalniajacej z zakazéw okrelonych w art. 82 ust. 2 ustawy — Prawo wodne. W obszarze pasa
technicznego nalezy zapewnié¢ dostep sluzbom wiadciwego terytorialnie organu administracji morskiej.
na obszarze planu znajduje si¢ przystaii rybacka (oznaczona na rysunku planu) w granicach ustalonych
zarzadzeniem Nr 3 Naczelnego Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 23 wrzesnia 1991 r. w
sprawie ustalenia granic ladowych dla morskich preystani rybackich potozonych w obrebie pasa
technicznego zarzadzanego przez Urzqd Morski w Gdyni (Dz. Urz. Woj. Gd. nr 19 poz. 133);
zgodnie z ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego ,,Program ochrony
brzegéw morskich” planowana jest ochrona brzegu morskiego. Dla brzegu w Gdyni Ortowie — obszar
pomigdzy 80,000 — 82,000 kilometrem, wedlug kilometrazu urzedéw morskich, ustalono wymagany
poziom zabezpieczenia (norme¢ bezpieczefistwa brzegu) zapewniajacy ochrong przed zdarzeniem
mogacym wystapi¢ | raz na 50 lat z wylaczeniem obszaru pomiedzy 80,925 — 81,120 kilometrem, dla
ktérego ustalono poziom zabezpieczenia (norme¢ bezpieczeiistwa brzegu) zapewniajacy ochrong przed
zdarzeniem mogacym wystapi¢ 1 raz na 200 lat.

na obszarze planu wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie sie mas ziemnych, (oznaczone na

rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny byé poprzedzone

szezegdlowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich

posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W

przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnoéci skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢

sposéb ich zabezpieczenia;

na obszarze planu wzdluz rzeki Kaczej wyst¢pujq tereny potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami

rzecznymi oraz tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutek spigtrzenn sztormowych i

oddziatywania fal:

a) na terenach potencjalnie zagrozonych zalewaniem wodami rzecznymi (oznaczonych na rysunku
planu) obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli oraz realizacji podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej, za wyjatkiem niezbgdnych, odpowiednio zorganizowanych przej$¢
pieszych, przepustow i obiektéw gospodarki wodnej,

b) na terenach o rzednych do + 2,5m n.p.m. - zagrozonych zalewaniem wodami morskimi
(oznaczonych na rysunku planu) - obowiazuje zakaz wznoszenia stalych budynkdéw i budowli za
wyjatkiem tymczasowych — sezonowych obiektéw zwiazanych z rekreacyjnym wykorzystaniem
plaz, obiektéw i urzadzen zwiazanych z dzialalnodcia ochronng i informacyjna prowadzong przez
Urzad Morski w Gdyni, odpowiednio zorganizowanych ciagéw pieszych i rowerowych oraz
obiektéw wymienionych w odpowiednich kartach teren6w;

cze$é obszaru objetego planem, polozona wzdluz al. Zwycigstwa znajduje si¢ w zasiegu oddziatywania

halasu komunikacyjnego — obowiazuja wartosci pozioméw dopuszczalnego hatasu okreslone w

rozporzadzeniu Ministra $rodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw

hataséw w érodowisku (Dz. U. nr 178 poz. 1841); dla dotrzymania wlasciwych warunkéw akustycznych

w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi konieczne jest zastosowanie odpowiednich

rozwiazan technicznych jak np.: stolarka okienna i materialy budowlane o podwyzszonych

wladciwoéciach dzwiekochtonnych, systemy wentylacyjne, klimatyzacyjne itp.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§9



Szczegélowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci polozonych na obszarze opracowania
planu okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

2)

1)

2)

3)

§10

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

uktad komunikacyjny:

a) przebudowa ulic lokalnych: Orfowskiej (082 KD-L 1/2) (wraz ze skrzyzowaniem z al. Zwycigstwa)
zakoficzonej placem do zawracania, Swietopelka (084 KD-L 1/2) — jednojezdniowych z dwoma
pasami ruchu, obustronnymi chodnikami i éciezka rowerowa; Przebendowskich (083 KD-L 1/2) -
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

b) budowa ulic dojazdowych: Popiela (092 KD-D 1/2), Spacerowej (099 KD-D 1/2), laczacej
ul. Orlowska z ul. Spacerowa (102 KD-D 1/2) - jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu
i obustronnymi chodnikami;

c) przebudowa ulic dojazdowych: Balladyny (85 KD-D 1/2), Popiela - Kréla Jana IIT (086 KD-D 1/2),
Swiatowida (087 KD-D 1/2, 093 KD-D 1/2), Goplany (089 KD-D 1/2), Perkuna (090 — 091, 094
KD-D 1/2), Przemystawa (095 KD-D 1/2), Mestwina (096 KD-D 1/2), Zegarskiego (097 KD-
D 1/2), Plazowej (098 KD-D 1/2), Spacerowej (100 KD-D 1/2), Zapotocznej (101 KD-D 1/2)
zakoiczonej placem do zawracania — jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu i obustronnymi
chodnikami; bocznej od ul. Swiatowida (088 KD-D 1/1) zakoiiczonej placem do zawracania —
jednojezdniowej z jednym pasem ruchu i obustronnymi chodnikami, Aldony (109 KD-D /1)
zakoniczonej placem do zawracania — jednojezdniowej z jednym pasem ruchu;

d) budowa ciagdéw: pieszo — jezdnych (103 — 108 KD-X), pieszo — rowerowego (110 KD-X), pieszych
(111 - 114 KD-X);

e) przebudowa ciagu pieszo — jezdnego: ul. Zaciszna (106 KD-X);

f) budowa ulic wewnetrznych (116 — 117 KDW) i ciagéw pieszo — jezdnych wewnetrznych (118 — 120
KD-X);

g) budowa i urzadzanie éciezek rowerowych oznaczonych na rysunku planu poza wydzielonymi
ciagami komunikacyjnymi, W tym éciezki rowerowej o randze regionalnej, prowadzacej z Sopotu do
Gdyni — zachodnim skrajem nadmorskiego terenu parkowego do ul. Orlowskiej, nastgpnie wzdluz
doliny rzeki Kaczej do $ciezki lesnej na przediuzeniu ul. Huzarskiej;

h) budowa i urzadzanie ciagow pieszych oznaczonych na rysunku planu poza wydzielonymi ciagami
komunikacyjnymi;

i) budowa parkingu przy ul. Orlowskiej (1 15 KD-X).

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

— min. 1,5 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
lecz nic mniej niz 2 miejsca na | dom jednorodzinny;
b) budynki mieszkalne wielorodzinne:
— min. 1,3 miejsca postojowego na | mieszkanie,
w tym min. 30% miejsc postojowych o charakterze ogdlnodostgpnym
c¢) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosla uslugowego, biura):
— min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na | punkt ustugowy;
d) dla obiektéw nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okreslaé przez analogig;

e) dopuszcza si¢ odstgpstwo od w/w wskaznikéw parkingowych dla obiektow objetych ochrong
konserwatorska - w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi publicznej.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

Zasady obslugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wodg — Z siecci wodociagowej, konieczna budowa sieci wodociagowej

w ul. ul. Zapotocznej i Spacerowe;j;

odprowadzanie Sciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej; konieczna jest budowa sieci
kanalizacji sanitarnej w ul.ul Zapotocznej i Spacerowej, dopuszcza sic budowe urzadzen
do podczyszczania wéd rzeki Kaczej na terenach 064 ZP i 076 K;

odprowadzanie wéd opadowych — z powierzchni utwardzonych drég i placéw do sieci kanalizacji
deszczowej, przed wpuszczeniem do odbiornika nalezy podczyici¢ w separatorach substancji
ropopochodnych i podczyszczalnikach zaprojektowanych dla przejmowania opadéw o czestosci
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4)

5)

6)

7

8)

wystepowania 1 raz narok i czasie trwania 15 minut lecz o ilodci nie mniejszej niz powstajacej z opadow
o natezeniu 77 litréw/1 sekundg/ha; z terenéw zabudowy mieszkaniowej w maksymalnym stopniu na
tereny zieleni w granicach wlasnych dziatek po sprawdzeniu mozliwoéci gruntowo-wodnych oraz
w spos6b uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich dzialek, z zastrzezeniem zakazu wprowadzania wod
opadowych do ziemi na terenach potencjalnie narazonych na osuwanie sie mas ziemnych, o ktérych
mowa w § 8 ust. 1 pkt 2; konieczna jest budowa sieci kanalizacji deszczowej w ul. ul. Ortowskiej,
Popiela — Kréla Jana III i bulwarze Krdlowej Marysienki, dopuszcza sic budowe zbiornika
sedymentacyjno — retencyjnego na terenie 076 K;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej po rozbudowie sieci energetycznej oraz
budowie stacji transformatorowych - w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb inwestycyjnych,
zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych linii energetycznych i stabopradowych (np. telewizji
kablowej);

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej; przewidywana budowa sieci gazowej sredniego cisnienia w ul.
Orlowskiej (uzalezniona od pojawiajacych si¢ potrzeb), budowa sieci gazowe] niskiego ci$nienia w
ul. ul. Spacerowej i Zapotocznej;

zaopatizenie w cieplo — z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnie z niskoemisyjnych
lub nieemisyjnych Zrédet ciepla;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych (masztéw
i urzadzen nadawczych telefonii komérkowej) poza lokalizacjami na dachach budynkéw
przy ul. Zacisznej 2a i al. Zwycigstwa 257,

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywoéz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.
§11

Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terendw
polozonych na obszarze opracowania planu.

2)

3)

4)

J)

§12

Wyjasnienia poje¢ uzytych w , kartach terenéw™:

Intensywnosé zabudowy - jest to wskaznik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej,
mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych, do powierzchni dziatki budowlanej; przy
czym za kondygnacj¢ nadziemna, do obliczeit intensywnosci zabudowy, nalezy przyja¢ kazda
kondygnacje lub jej czesé, ktérej poziom podlogi znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu
przylegajacego terenu.

Wysoko$é zabudowy - podana w karcie terenu sluzy do okredlenia dopuszczalnego zewngtrznego,
pionowego gabarytu projektowanych budynkéw:

a) wysoko$é wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu
polaci dachowych badz gérej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej
rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej; przy czym za naturalng rzedna terenu przyjmuje si¢ rzedng
terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktérej zostat
sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego, abudynek nie moze przekraczaé
dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu,

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacj¢ w dachu
stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Linie zabudowy okreslone planem nie dotycza okapéw i gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m

oraz balkonéw i wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m.

Powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roslinnoseig oraz woda powierzchniowa

na dzialce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako stale

trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej

niz 10,0 m%.

Powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dzialce budowlanej okreslona jest wielkoscia

wyrazong w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni zabudowy

do powierzchni dziatki budowlane;j.
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0)

7)

8)

1)
3)

4)

3)

6)

Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych (obliczona wg podanych
wskaznikéw parkingowych), ktéra nalezy zapewnié na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony
w karcie terenu sposéb.

Stawka procenfowa - jednorazowa oplata wnoszona na rzecz gminy, okre$lona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dach plaski — dach o spadku do 10°, wskazane jest, szczegdlnie w elewacji frontowej, ukrycie dachu za
attyka.

Karty terendw:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 001 2) POWIERZCHNIA 0,24 ha
002 0,44 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA

7ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczajq si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sg w granicach Il strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - do 0,50,

— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i dla skrajnego segmentu zabudowy szeregowej — do
0,60,

— dla zabudowy  jednorodzinnej SZEeregowej (gdy dwie $ciany  przylegaja
do budynkéw na dziatkach sasiednich) — do 0,85;

b) szeroko$é elewacji frontowej:

— dla zabudowy wolno stojacej — do 12,0 m,

—  dla zabudowy blizniaczej (dla jednego segmentu) —do 9,0 m,

—  ze wzgledu na ochrong przeswitéw widokowych od ul. Swigtopelka na zabytkowy zespél
dworsko — parkowy Kolibek i polozona w jego otoczeniu zielen - zakazuje sie dobudéw do Scian
szczytowych istniejacych, skrajnych segmentow zabudowy szeregowej, za wyjatkiem
parterowych obiektéw garazowych;

¢) wysoko$é zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysokos¢ do 11,0 m pod
warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji

(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie

akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostalej czedci budynku), dach plaski; obowiazuje

jeden rodzaj dachu dla calego zespolu zabudowy szeregowej lub budynkéw bliZzniaczych; poziom
posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rzgdnej
terenu znajdujacego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

_ dla terenu 001 MN3: 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 084 KD-L 1/2, 50 m od linii
rozgraniczajacej ciagu pieszego 113 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu,

— dla terenu 002 MN3: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszych 112 KD-X i 113 KD-X
oraz zgodnie z rysunkiem planu; tylne linie zabudowy na tereniec 002 MN3 nie dotycza
pojedynczych, parterowych obiektéw garazowych lub ogrodowych, o lacznej powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 50 m’, pod warunkiem dostosowania ich formy i lokalizacji do
otaczajacej zabudowy;

e) powierzchnia zabudowy:

—  dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 pow. dziaiki budowlanej,

— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i dla skrajnego segmentu zabudowy szeregowej — do
0,30 pow. dziatki budowlanej,

— dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkéw
na dziatkach sasiednich lub) — do 0,40 pow. dzialki budowlanej;
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1)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9

przy zachowaniu pozostatych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w kartach

terenow.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 040 2) POWIERZCHNIA 1,68 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U,MW2,MN1 — USEUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA
JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

7ASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zaliczaja si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dzialalnogei, ktérych ucigzliwodei na granicy dzialki moglyby
powodowaé przekroczenie standardéw  jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

¢) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;

d) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

7ASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach IT strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa winna nawiazywaé pod wzgledem skali, bryly, podzialéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy).

7ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy —do 0,70;

b) szeroko$é elewacji budynkéw — do 25,0 m;

¢) wysokoé¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysokoé¢ do 10,0 m, dach
plaski; dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemna i wysoko$¢ do 11,0 m pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej
kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazar architektonicznych wyraznie akcentujacych jej
cofniecie w stosunku do pozostalej czgsci budynku); do2 kondygnacji nadziemnych + 1
kondygnacja w poddaszu uzytkowymi i wysokos¢ do 1 1,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 30° —
40°; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej
rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 099 KD-D 1/2, 102 KD-D
1/2 i terenu 066 ZP oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dzialki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelniaé wymagania okrelone w § 6 ust. 211 3;

h) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnié z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojennej.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m’,

S7ZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sig.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala si¢ lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych w ilodci niezbednej do zasilenia w energie
elektryczna obiektéw budowlanych potozonych w obrebie terenu, w uzgodnieniu z instytucja
eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulic: 099 KD-D 1/2i 102 KD-D 1/2;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. I pkt 2;

d) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA —30 %
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 37 UMW2, 38 UMW?2,
39 UMW2, 40 UMW2,MNI, 41 UMW2,MNI, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW, w tym projekt
ewentualnego podzialu geodezyjnego tych teren6w, nalezy wyloni¢é w drodze konkursu
architektoniczno - urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez
SARP lub wlasciwe izby zawodowe;
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1)
3)

4)

5)

0)

7)
8)

9)

b) zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy okreslaja
zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzgledniaé uwarunkowania
krajobrazu i otoczenia oraz uzyska¢ akceptacje wiasciwych sluzb ochrony zabytkéw (zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3);

¢) w rozwiazaniach wylonionych w drodze konkursu, o ktérym mowa powyzej dopuszcza sie:

. korekte linii rozgraniczajacych ulicy 117 KDW oraz wynikajace stad korekty
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych terenéw przylegltych do tej ulicy,

- zmiang szerokosci elewacji oraz rejonu lokalizacji dominant,

przy zachowaniu pozostatych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w kartach

terenow.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 41 2) POWIERZCHNIA 0,48 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U,MW2,MN1 - USLUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA
JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

7ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dzialalnoei, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowaé przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej; dla tej czg¢sci obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa winna nawiazywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podzialéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej sie w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy).

7ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy: —do 0,70;

b) szerokoéé elewacji budynkéw: — do 25,0 m;

¢) wysokoéé zabudowy i rodzaj dachu — do 4 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 15,0 m, dach
plaski; przy czym w pasie o szerokosci 10,0 m, przylegajacym do terenu wylgczonego z zabudowy
wzdluz dzialek przy ul. Szypréw, obowiazuje ograniczenie wysokosci do3 kondygnacji
nadziemnych i do 11,0 m, dach plaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 099 KD-D 1/2 oraz 12,0 m
od granicy terenu z terenem dzialek przy ul. Szypréw;

¢) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speiniac wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

h) oznaczona na rysunku planu czg$é terenu wylaczona z zabudowy - do zagospodarowania w formie
zieleni ekologiczno-rekreacyjnej;

i) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojennej.

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m’,

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sig.

7ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala sie lokalizacje urzadzei elektroenergetycznych w ilodci niezbednej do zasilenia w energie
elektryczng obiektéw budowlanych pofozonych w obrebie terenu, w uzgodnieniu z instytucja
eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulic—099 KD-D 1/2i 117 KDW;

¢) wymagana ilo$é miejsc postojowych wg § 10 ust. 1 pkt 2;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 37 U/MW?2, 38 UMW?2,
39 U,MW2, 40 UMW2,MNI, 41 UMW2MNI, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW, w tym projekt
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1)
3)

4)

5)

6)

ewentualnego podzialu geodezyjnego tych terenéw, nalezy wyloni¢ w drodze Kkonkursu
architektoniczno - urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez
SARP lub wlasciwe izby zawodowe;

b) zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okresdlaja
zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzgledniaé uwarunkowania
krajobrazu i otoczenia oraz uzyska¢ akceptacje wilasciwych stuzb ochrony zabytkéw (zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3);

¢) w rozwiazaniach wylonionych w drodze konkursu, o ktérym mowa powyzej dopuszcza sig:

- korekte linii rozgraniczajacych ulicy 117 KDW oraz wynikajace stad korekty
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych terendw przylegtych do tej ulicy,

- zmiane szerokosci elewacji oraz rejonu lokalizacji dominant,

przy zachowaniu pozostalych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w kartach

terendw.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 042 2) POWIERZCHNIA 1,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,MP - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z
POKOJAMI GOSCINNYMI

Dopuszeza sig lokalizacje ustug we wskazanych na rysunku planu strefach dopuszczalnej
lokalizacji ustug

a) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa jednorodzinna wolno stojaca.

7ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,

b) wyklucza sie lokalizacj¢ obiektéw lub dzialalnosci, ktérych ucigzliwosei na granicy dziatki moglyby
powodowaé przekroczenie  standard6w jakosci  $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5ust. 1 pkt 3;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objgty ochrong konserwatorska, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

- budynek mieszkalny ,,Orfowska Riwiera”, ul. Ortowska 40;

¢) nowa zabudowa winna nawigzywac pod wzgledem skali, bryty, podzialéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczegolnosei do
historycznych budynkéw objetych ochrong konserwatorska (obiekty grupy A i B) — budynki te
zostaly oznaczone na rysunku planu.

ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,60;

b) szerokosé elewacji frontowej —do 15,0 m;

¢) wysokosé zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosé do 10,0 m, dach
plaski; dopuszeza si¢ 3 kondygnacje nadziemna i wysoko$é do 11,0 m pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej
kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych wyraznie akcentujacych jej
cofniecie w stosunku do pozostalej czgSci budynku); do 2 kondygnacji nadziemnych +
1 kondygnacja w poddaszu uzytkowymi i wysokos¢ do 11,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 30°
— 40° poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5m od
naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 082 KD-L 1/2, 099 KD-D
1/2, 100 KD-D 1/2, ciagu pieszego 114 KD-X i terenu 115 KD-X;;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dzialki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnodci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametrow;
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8)

)

h) na dziatkach, na ktérych znajdujy si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoécia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelniaé wymagania okreslone w § 6 ust. 211 3;

j) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnié¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;j.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dzialek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podzialu istniejacych
dzialek budowlanych — 800 m’;

b) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej okreslone
istniejacych w momencie wejécia w zycie planu (dotyczy to réwniez dzialek istniejacych, ktérych
powierzchnia ulegnie zmniejszeniu wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne).

$7ZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sie.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala sie teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E w
obrebie terenu 042 MW2,MP, ktérego lokalizacja i wielko$¢ moze byé zmieniona w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne; dla terenu E nie obowiazuja ustalenia
dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej okre$lone w pkt 6 lit. d, lit. e i Lit. f;

b) dojazd od ulic — 082 KD-L 1/2 — ul. Orlowska, 099 KD-D 1/2 i 100 KD-D 1/1 — ul. Spacerowa oraz
od parkingu 115 KD-X, dopuszcza si¢ dojazd do dziatek nr 969/430 oraz 970/430 poprzez ciag
pieszy 114 KD-X;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

d) pozostale zasady obslugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1)
3)

4)

5)

6)

a) nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 043 2) POWIERZCHNIA 0,08 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,MP — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI

7ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza sie do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) wyklucza sig lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwodci na granicy dziatki moglyby
powodowaé przekroczenie standardéw  jakosci érodowiska  wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

¢) ochrona zachowawcza zieleni sluzacej umocnieniu skarp.

7ASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach IT strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

- willa, ul. Spacerowa 10.

7ASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnoéé zabudowy — do 0,40;

b) wysokosé zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 10,0 m, dach
ptaski lub stromy o nachyleniu polaci 30° — 40°; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych
budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

¢) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dzialki budowlanej;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dzialki budowlanej;

e) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryly budynkéw, wysokoéé i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
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8)

9

e) zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno by¢ dostosowane do istniejacego uksztattowania
terenu,

f) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych —gabarytow budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznodcia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelniaé wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

h) na terenie nalezy urzadzi¢ ciag pieszy zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku
planu;

i) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojennej.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ze wzgledu na konieczno$é zachowania spdjnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego
ukladu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu terenu na dziatki budowlane.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszcza sig¢ wspélne zagospodarowanie sasiadujacych terenéw: 055 UT,MNI1, 056 UT, 057 UT
i/lub 058 UT; w takim przypadku dopuszcza si¢ laczne bilansowanie miejsc postojowych lubfi
rozwiazanie wspélnego dojazdu,

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowigzujg przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 1.

7ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ciagu pieszo — jezdnego 106 KD-X, 082 KD-L 1/2 — ul. Orfowska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. I pkt 2;

¢) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA ~ 0%
11) INNE ZAPISY

)]

3)

4)

5)

6)

a) nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 059 2) POWIERZCHNIA 0,93 ha
060 0,86 ha
061 0,73 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,US - ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepna, USLUGI SPORTU I REKREAC]I

7ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;

b) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

7ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sg w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5ust. I pkt 3.

ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dla terenu 059 ZP,US:

- na terenie nalezy urzadzi¢ ciagi piesze i $ciezki rowerowe, wzdluz rzeki Kaczej z funkcja drogi
eksploatacyjnej koryta rzeki Kaczej - zgodnie z przebiegami wskazanymi orientacyjnie na
rysunku planu,

- powierzchnia terenéw boisk, terenow sportowych i innych terenéw utwardzonych — do 30 %
powierzchni terenu;

b) dla terenu 060 ZP,US:

- zakaz zabudowy,

- na terenie nalezy urzadzi¢ ciag pieszy i $ciezk¢ rowerowa z funkcjq drogi eksploatacyjnej koryta
rzeki Kaczej zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu,

- powierzchnia terenéw boisk, terenéw sportowych 1 innych terenéw utwardzonych — do 20 %o
powierzchni terenu;

c) dlaterenu 061 ZP,US:

- w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu eksploatacyjnego do terenu 081 W,

- powierzchnia teren6w boisk, terenéw sportowych i innych terenéw utwardzonych — do 50 %
powierzchni terenu;

d) usytuowanie terenéw boisk, terenéw sportowych i innych terenéw utwardzonych — min. 5,0 m od
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8)

9)

terenéw potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych oraz terenéw potencjalnie
zagrozonych zalewaniem wodami rzecznymi wzdluz rzeki Kaczej — tereny zalewowe, oznaczonych
na rysunku planu;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy:
—  dla terenu 059 ZP,US: 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 045 MWI,MP, 6,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy 099 KD-D 1/2 i 150 m od terenu 046 MWI,MP oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
—  dla terenu 061 ZP,US: 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 050 UT/MW2 i 115 KD-X, 6,0
m od linii rozgraniczajacej ulicy 082 KD-L 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) na terenach 059 ZP,US, 061 ZP,US dopuszcza sie zabudowe przy zachowaniu ponizszych
wskaznikéw liczonych dla obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
- powierzchnia zabudowy — do 0,40 pow. obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,
- intensywno$é zabudowy — do 0,40,
- wysokos¢ zabudowy i rodzaj dachu — 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowymi i wysokoéé do 8,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 30° —40°;
g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetniaé wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;
h) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostkg Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwoéci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojennej.
WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) nie ustala sig.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren 061 ZP,US znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okredlone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) czeéé terenu 060 ZP,US (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony
na osuwanie sie mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.
7ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 059 ZP,US — 099 KD-D 1/2,
- do terenu 060 ZP,US — 101 KD-D 1/2 — ul. Zapotoczna i od ciagu pieszo — jezdnego 104 KD-X,
- do terenu 061 ZP,US — 082 KD-L 1/2 i od ciagu pieszo — jezdnego 104 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
c) pozostale zasady obslugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

3)

4)

5)

6)

a) nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 062 2) POWIERZCHNIA 0,54 ha
063 2,57 ha
064 0,54 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepna
Dopuszeza si¢ lokalizacje sezonowych ustug handlu i gastronomii we wskazanych na rysunku
planu strefach dopuszczalnej lokalizacji ustug

7ASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren 063 ZP graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakéw Zatoka Pucka PLB 220005 nalezacym
do systemu Natura 2000 — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zachowaé istniejaca zielen wysoka i niska;

¢) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;

d) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp i kliféw.

7ASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren 062 ZP polozony jest w granicach ,.zespolu dworsko — krajobrazowego Kolibki” wpisanego do
rejestru zabytkéw - obowiazujg przepisy okredlone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) tereny 063 ZP, 064 ZP, polozone sa w granicach III strefy ochrony konserwatorskiej —obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

7ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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- do terenu 080 E — od ulicy 084 KD- D 1/2 — ul. Swietopelka ciagiem pieszym 112 KD-X.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 081 2) POWIERZCHNIA 0,02 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
W - TERENY UJEC WODY I URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nie ustala sig.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujg ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w obrebie terenu lokalizacja ujecia wody ze strefa ochrony bezpoéredniej;

b) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnié z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemng Marynarki Wojennej.

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 081 W stanowi teren potencjalnie zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi wzdiuz rzeki
Kaczej — obowiazujg ustalenia zawarte w 8 ust. | pkt 5 ppkt a;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzujg przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt L.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ciagu pieszo - jezdnego 104 KD-X przez teren 061 ZP,US;

b) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA — 0%
1) INNE ZAPISY:

1)
3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

a) nie ustala sie.
KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 082 2) POWIERZCHNIA 1,49 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA — ul. Ortowska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zachowad istniejacy drzewostan.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) cze$é terenu polozona jest w granicach ,zespolu ruralistyczno — kuracyjnego Ortowo w Gdyni”
wpisanego do rejestru zabytkow - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) czesé terenu potozona jest w granicach I i I1I strefy ochrony konserwatorskiej; obowigzujq ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; plac do zawracania zgodnie z rysunkiem planu,

7ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) w liniach rozgraniczajacych nalezy urzadzié¢ éciezkg rowerowgq zgodnie z przebiegiem wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu;

b) czeéé terenu 082 KD-L 1/2 stanowi teren zagrozony zalewaniem wodami morskimi wskutek
spietrzen sztormowych i oddziatywania fal — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5 ppkt b;

¢) cze$é terenu znajduje sie w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreélone w § 8 ust. 1 pkt 1;

d) czedé terenu znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreélone w § 8 ust. I pkt 1;

e) ulica na odcinku od terenu 115 KD-X w kierunku wschodnim powinna posiada¢ ograniczenia ruchu,
to jest zakaz wjazdu za wyjatkiem mieszkancéw i zaopatrzenia;
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1)

3)

4)

3)

6)

7)
8)
9)

D

3)

4)

f) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemng Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 083 2) POWIERZCHNIA 0,88 ha
084 0,56 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
083 KD-I, 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. Przebendowskich
084 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. Swigtopelka

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zachowad istniejacy drzewostan.

7ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) tereny polozone sq w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJTACYCH

a) 083 KD-L 1/2 — min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) 084 KD-L 1/2 — min 9,00 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA — 0%

INNE ZAPISY

a) w liniach rozgraniczajacych ulicy 084 KD-L 1/2 nalezy urzadzi¢ ciezke rowerowa zgodnie
z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

b) czedci terenéw znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, a czgé¢ terenu 084 KD-
L 1/2 znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okredlone w § 8 ust. 1 pkt 1;

¢) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemng Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 085 2) POWIERZCHNIA 0,54 ha
086 0,79 ha
087 0,27 ha
088 0,05 ha
089 0,16 ha
090 0,20 ha
091 0,09 ha
092 0,15 ha
093 0,31 ha
094 0,22 ha
095 0,21 ha
096 0,19 ha
097 0,18 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

085 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Balladyny

086 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Popiela, ul. Kréla Jana III

087 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Swiatowida

088 KD-D 1/1 - ULICA DOJAZDOWA

089 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Goplany

090 - 091 KD-D 1/2 - ULICE DOJAZDOWE — ul. Perkuna

092 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Popiela

093 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Swiatowida

094 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Perkuna

095 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Przemystawa

096 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Mestwina

097 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Zegarskiego
7ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowadé istniejacy drzewostan.
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5)

6)

7)
8)
9)

1)
3)

4)

5)

6)

1)
8)

1)

3)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujq ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 'l Pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulic: 085, 086, 087 KD-D 1/2 — min 9,00 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 088 KD-D 1/1 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla ulicy 089 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dlaulicy 090 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dlaulicy 091 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla ulicy 092 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) dlaulicy 093 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

h) dla ulicy 094 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

i) dlaulicy 095 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

j) dlaulicy 096 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

k) dlaulicy 097 KD-D 1/2 —min. 8,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

7ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) cze$é terenu 085 KD-D 1/2 znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okre$lone w § 8 ust.1 pkt I;

b) cze$é terenéw 085 KD-D 1/2, 086 KD-D 1/2 oraz teren 097 KD-D 1/2 znajdujq si¢ w granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 1;

¢) w zagospodarowaniu terenu 090 KD-D 1/2 uwzglednié urzadzenie placu publicznego (w rejonie
oznaczonym na rysunku planu);

d) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 098 2) POWIERZCHNIA 0,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Plazowa
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowaé istniejacy drzewostan.
7ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) tereny polozone sa w granicach III strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 1 pkt 3.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.
STAWKA PROCENTOWA - 0%
INNE ZAPISY
a) w liniach rozgraniczajacych nalezy urzadzi¢ $ciezkg rowerowq zgodnie z przebiegiem wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu;
b) teren 098 KD-D 1/2 znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt I;
¢) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 099 2) POWIERZCHNIA 0,39 ha
100 0,09 ha
101 0,12 ha
102 0,19 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

099 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Spacerowa
100 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Spacerowa
101 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Zapotoczna
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4)

5)

6)

7)
8)

1)

3)

4)

5)

6)

102 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zachowad istniejacy drzewostan.

7ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach IT strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 099 KD-D 1/2 — min. 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 100 KD-D 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dlaulicy 101 KD-D 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla ulicy 102 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) w liniach rozgraniczajacych ulic 100 KD-D 1/2 i 101 KD-D 1/2 nalezy urzadzi¢ sciezke rowerowsq
zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

b) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 37 UMW2, 38 UMW?2,
39 UMW2, 40 UMW2,MNI, 41 UMW2,MNI, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW, w tym projekt
ewentualnego podzialu geodezyjnego tych terenéw, nalezy wylonié w drodze konkursu
architektoniczno - urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez
SARP lub wtasciwe izby zawodowe;

¢) zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy okreslaja
zapisy niniejszego planu miejscowego; wytoniony projekt musi uwzglgdnia¢ uwarunkowania
krajobrazu i otoczenia oraz uzyska¢ akceptacje wlasciwych stuzb ochrony zabytkéw (zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3);

d) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnic¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwodci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 103 2) POWIERZCHNIA 0,10 ha
104 0,09 ha
105 0,15 ha
106 0,07 ha
107 0,05 ha
108 0,08 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

103 - 105 KD-X — CIAGI PIESZO - JEZDNE
106 KD-X — CIAG PIESZO - JEZDNY - ul. Zaciszna
107 KD-X - CIAG PIESZO - JEZDNY
108 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

7ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zachowad istniejacy drzewostan.

7ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny 105, 106 KD-X polozone sa w granicach ,zespolu ruralistyczno — kuracyjnego Orlowo w
Gdyni” wpisanego do rejestru zabytkéw - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. I pkt I;

b) tereny 103-104 i 107-108 KD-X polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej —
obowiqz’ujatustaienia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ciagu 103 KD-X 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu;

a) dla ciagn 104 KD-X 1/2 — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu;

a) dlaciagu 105 KD-X 1/2 — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu;

a) dla ciggu 106 KD-X 1/2 — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu;

a) dlaciagu 107 KD-X 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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4)

5)

6)

7

9)

1)

4)

5)

6)
7)

9)

Y
3)
4)

5)

111 - 114 KD-X — CIAGI PIESZE

7ASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zachowad istniejacy drzewostan.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaciggu 111 KD-X 1/2 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ciggu 112 KD-X — min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dlaciagu 113 KD- X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla ciggu 114 KD- X — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszego 114 KD-X nalezy urzadzié $ciezkg rowerowg zgodnie z
przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

b) teren 112 KD-X znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreélone w § 8 ust.1 pkt 1;

¢) czesé terenu 113 KD-X znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazujg
przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 1;

d) w zagospodarowaniu terenu 112 KD-X uwzgledni¢ dojazd do terenu 080 E;

e¢) w zagospodarowaniu terenu 114 KD-X uwzgledni¢ dojazd do dzialek nr 969/430 oraz 970/430
(teren 042 MW2,MP);

f) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowg Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemng Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 115 2) POWIERZCHNIA 0,74 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X - PARKING
7ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) od strony terenu 042 MW2,MP nalezy wprowadzié pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 5,0 m,
np. w formie zywoplotu i drzew;

b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ nasadzenia drzew i krzewéw na powierzchni min. 20%
powierzchni terenu 115 KD-X, z uwzglednieniem ochrony wglad6éw krajobrazowych na rezerwat
przyrody Kepa Redlowska.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) nie ustala sig.

7ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA — 0%

INNE ZAPISY

a) na terenie nalezy urzadzi¢ ciag pieszy i Sciezkg rowerowa zgodnie z przebiegiem wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu;

b) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwoéci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemng Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 116 2) POWIERZCHNIA 0,08 ha
117 0,29 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
116 - 117 KDW - ULICE WEWNETRZNE
7ASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) nie ustala sig. i
7ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
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Zalgeznik nr 1.10

UCHWALA NR XXXIV/723/13
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesel
nadmorskiej dzielnicy Orlowo w Gdyni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z2013 1. poz. 594Y) oraz art. 20 ust. 1 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz. 647 z pézn.
zmianami?)Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci nadmorskiej
dzielnicy Ortowo w Gdyni, nie narusza ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwala nr XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci nadmorskiej
dzielnicy Ortowo w Gdyni, uchwalonego uchwalg nr [V/47/07 Rady Miasta Gdyni z 24 stycznia
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 19 kwietnia 2007 r. Nr 63 poz. 910). Zmiana oznaczona jest
numerem ewidencyjnym 1503z i obejmuje obszar o powierzchni 5,75 ha, ktérego granice obejmuja
tereny oznaczone w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci nadmorskiej
dzielnicy Orfowo w Gdyni, symbolami: 037 UMW2, 038 UMW2, 039 UMW2, 040 UMW2
(poprzednie oznaczenie 040 UMW2,MN1), 041 UMW2MNI, 066 ZP, 067 ZP, 099 KD-D 1/2,
102 KD-D 1/2, 117 KDW — zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2
1. Do czedci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci nadmorskiej
dzielnicy Orlowo w Gdyni wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 12 w ust. 2 karta terenu nr 037 U/MW?2 otrzymuje brzmienie:

,KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU 037 2) POWIERZCHNIA 1,30 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW2 — USLUGI/ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

Uslugi wymagane s3 przynajmniej w pierzei zabudowy wzdluz al. Zwycigstwa
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza sig do terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

b) na terenie od strony al. Zwycigstwa moga wystapi¢ przekroczenia dopuszezalnego poziomu
halasu w srodowisku dla terenéw mieszkaniowo-uslugowych; dla zapewnienia normatywnych
warunkéw akustycznych na tym terenie, nalezy w ramach inwestycji zastosowa¢ odpowiednie
Srodki techniczno-przestrzenne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym;
w wypadku lokalizowania pomieszezeil chronionych przed halasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony al. Zwycigstwa, nalezy w ramach inwestycji zastosowacé odpowiednie
zabezpieczenia przeciwhalasowe (np. stolarke dzwiekoszczelna, systemy wentylacyjne, itp.);

¢) wyklucza si¢ lokalizacjg obiektow lub dzialalnosci, ktérych uciazliwoéci moglyby powodowac
przekroczenie standardéw jakosci érodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 roku, poz. 645
2)Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21, poz.
405.
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a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,10; dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie intensywnosci
zabudowy dla zamierzen budowlanych obejmujacych kilka dzialek budowlanych lub caly teren
037 U/MW?2, pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla calego
zamierzenia budowlanego i jego pelnej realizacji;

b) wysokosé zabudowy i rodzaj dachu — do 4 kondygnacji nadziemnych ido 15,0 m, dach plaski;
w pasie o szerokosci 10,0 m, przylegajacym do terenu wylaczonego z zabudowy wzdluz dzialek
przy ul. Szypréw, obowiazuje ograniczenie wysokoci do 3 kondygnacji nadziemnych i do 11,0
m, dach plaski; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw — nie wyzej niz
1,5 m od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 12,0 m od granicy terenu zabudowy jednorodzinnej
przy ul. Szyprow, 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 067ZP i14,0m od linii
rozgraniczajacych al. Zwycigstwa; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza podziemnych
czesci budynkéw, atakze budowli podziemnych spelniajacych funkcje uzytkowe budynku,
znajdujacych sie calkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 pow. dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% pow. dzialki budowlanej; dopuszcza sig¢ wspolne
bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej dla zamierzen budowlanych obejmujacych kilka
dzialek budowlanych lub caly teren 037 UMW?2, pod warunkiem opracowania projektu
zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia budowlanego i jego pelnej realizacji;

f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w §6ust.2i3;

g) czeéé terenu, oznaczona na rysunku planu, wylaczona z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni; na obszarze wylaczonym zzabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni, polozonym przy al. Zwycigstwa, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na
powierzehni nieprzekraczajacej 50% powierzchni tego obszaru, pod warunkiem zastosowania
nawierzchni trawiastej i elementéw wzmacniajacych nawierzchnig np. kratek trawnikowych lub
plyt azurowych;

h) zamierzenia  inwestycyjne nalezy uzgadniaé =z Komendantem  Centrum  Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie w zakresie mozliwosci wystapienia
kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;j.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?; dopuszcza sig
wydzielanie mniejszych dzialek gruntu przeznaczonych pod urzadzenia wspolnego uzytkowania
(techniczne, rekreacyjne, gospodarcze, itp.), w tym dla realizacji budowli oraz podziemnych
budynkéw lub podziemnych czesci budynkéw; dopuszeza sig wydzielanie mniejszych dzialek
gruntu pod tereny iobiekty infrastruktury technicznej; proponowane podzialy geodezyjne
orientacyjnie wskazano na rysunku planu;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie ustala sie.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sie.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dopuszcza sie lokalizacje wzadzen elektroenergetycznych, w ilosci niezbednej do zasilenia
w energie elekiryczng obiektéw budowlanych, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca
urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulicy 117 KDW; dopuszcza si¢ jeden wjazd od al. Zwycigstwa na droge wewnetrzng
z wyjazdem w kierunku ul. Szypréw wylacznie dla funkcji uslugowej, z ograniczeniem
polaczenia zdrogg wewngtrzng 117 KDW - dopuszczenie przejazdu wylacznie dla shuzb
ratowniczych, na warunkach uzgodnionych z zarzadea drég publicznych;

¢) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — min. 1,3 miejsca postojowego na | mieszkanie, w tym
min. 30% miejsc postojowych o charakterze ogélnodostgpnym,
- obiekty ustug — min. 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na | punkt ustugowy,
- biura — min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
d) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:
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- budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwosé przechowywania rowerow
w budynkach lub zadaszonych boksach — min. 1,0 miejsce postojowe na I mieszkanie oraz
ogblnodostepne miejsca postojowe czasowe —min. 0,3 miejsca na | mieszkanie,

- budynki uslugowe — min. I miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na | punkt uslugowy;

€) pozostale zasady obslugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA —30%.
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 037 U/MW2, 038 UMW2,
039 U,MW2, 040 UMW?2, 041 UMW2,MNI, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW — wedlug projektu
wylonionego  wdrodze  konkursu  architektoniczno-urbanistycznego, zrealizowanego
7z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP lub wlasciwe izby zawodowe;

b) zalozenia przestizenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
okreslaja zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzgledniaé
uwarunkowania krajobrazu i otoczenia oraz uzyska¢ akceptacje wlasciwych sluzb ochrony
zabytkéw (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3).;

2) w § 12 w ust. 2 karta terenéw nr 038 U/MW2 i 039 U/MW2 otrzymuje brzmienie:

»KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU 038 2) POWIERZCHNIA 0,76 ha
039 0,15 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
U,MW2 — USLUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza sie do terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

b) wyklucza sig lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci moglyby powodowaé
przekroczenie standard6w jakosci Srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy:

-dla terenu 038 UMW2 — do 0,90; dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie intensywnosci
zabudowy dla zamierzefi budowlanych obejmujacych kilka dzialek budowlanych lub caly
teren 038 U,MW2, pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla calego
zamierzenia budowlanego i jego pelnej realizacji,

- dla terenu 039 UMW2 —do 1,15;

b) szeroko$¢ elewacji budynkéw —do 25,0 m;

c) wysokoéé zabudowy irodzaj dachu — do 4 kondygnacji nadziemnych ido 15,0 m pod
warunkiem realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu trzeciej
kondygnacji (wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan
architektonicznych wyraznie akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostalej czesci
budynku), dach plaski; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej
niz 1,5 m od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 038 U,MW?2 — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 099 KD-D 1/2 i 102 KD-D 1/2,

- dla terenu 039 U,MW2 — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 102 KD-D 1/2 i terenu 067 ZP,

- nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza podziemnych czgsci budynkéw, a takze budowli
podziemnych spehiajacych funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ calkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dziafki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelniaé wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;
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h) zamierzenia  inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Komendantem  Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie w zakresie mozliwosci wystapienia
kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojennej.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?; dopuszcza sig
wydzielanie mniejszych dzialek gruntu przeznaczonych pod urzadzenia wspdlnego uzytkowania
(techniczne, rekreacyjne, gospodarcze, itp.), wtym dla realizacji budowli oraz podziemnych
budynkéw lub podziemnych czesci budynkéw; dopuszeza sig wydzielanie mniejszych dzialek
gruntu pod tereny iobiekty infrastruktury technicznej; proponowane podzialy geodezyjne
orientacyjnie wskazano na rysunku planu;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 35,0 m;

¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego lub zgodnie z proponowanymi podziatami geodezyjnymi, orientacyjnie wskazanymi
na rysunku planu; dopuszcza sig tolerancjg +/- 5°.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sie.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, w ilodei niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng obiektéw budowlanych, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca
urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulic: 102 KD-D 1/2i 117 KDW;

¢) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych: wg § 10 ust. 1 pkt 2;

d) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rower6w:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewnié¢ mozliwos¢ przechowywania roweréw
w budynkach lub zadaszonych boksach — min. 1,0 miejsce postojowe na | mieszkanie oraz
ogdlnodostepne miejsca postojowe czasowe —min. 0,3 miejsca na | mieszkanie,
- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 punkt uslugowy;
e) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA —30 %.
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 037 U/MW?2, 038 U,MW2,
039 UMW2, 040 U,MW2, 041 UMW2,MNI1, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW — wedlug projektu
wylonionego  wdrodze  konkursu  architektoniczno-urbanistycznego, zrealizowanego
z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP lub wlasciwe izby zawodowe;

b) zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
okredlaja zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzgledniaé
uwarunkowania krajobrazu i otoczenia oraz uzyska¢ akceptacje wiasciwych stuzb ochrony
zabytkow (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3);

c) realizacja zabudowy na terenie 038 UMW?2 warunkowana jest realizacjq docelowej,
wbudowanej kotlowni gazowej na terenie 037 U/MW2.”;

3) w § 12 w ust. 2 karte terenu nr 040 UMW2,MNI zastepuje si¢ karta terenu nr 040 U,MW2, ktéra
otrzymuje brzmienie:

»IKKARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU 040 2) POWIERZCHNIA 1,66 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
U,MW2 - USLUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do teren6w przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;
b) wyklucza sie lokalizacje obiektow lub dzialalnosci, ktorych uciazliwosci moglyby powodowaé
przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
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a) teren polozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. | pkt 3;

b)nowa zabudowa winna nawigzywaé pod wzgledem skali, bryly, podzialéw iform
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy).

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$é zabudowy — do 0,70; dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie intensywnosci
zabudowy dla zamierzen budowlanych obejmujacych kilka dziatek budowlanych lub caly teren
040 UMW?2 pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla calego
zamierzenia budowlanego i jego pelnej realizacji;

b) szeroko$¢ elewacji budynkéw — do 33,0 m;

¢) wysoko$é zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,0 m, dach plaski;
dopuszcza sie trzecia kondygnacje nadziemng i wysokosé¢ do 11,0 m pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych  wyraznie
akcentujacych jej cofnigcie wstosunku do pozostalej czgsci budynku); do 2 kondygnacji
nadziemnych + 1 kondygnacja w poddaszu uzytkowym i wysokos¢ do 11,0 m, dach stromy
o nachyleniu polaci 30° — 40°; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkdw
nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego sie ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 099 KD-D 1/2, 102 KD-
D 1/2 iterenu 066 ZP oraz zgodnie zrysunkiem planu; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza podziemnych cz¢sci budynkéw, a takze budowli podziemnych spelniajacych funkcje
uzytkowe budynku, znajdujacych sig calkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dzialki budowlanej; dopuszcza sie wspdlne bilansowanie
powierzchni zabudowy dla zamierzeii budowlanych obejmujacych kilka dzialek budowlanych
lub lacznie teren 040 UMW2 pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu
dla calego zamierzenia budowlanego i jego pelnej realizacji;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dzialki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelniaé wymagania okreslone w § 6 ust, 21 3;

h) zamierzenia  inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Komendantem Centrum  Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie w zakresie mozliwosci wystapienia
kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojennej.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?; dopuszcza sig
wydzielanie mniejszych dzialek gruntu przeznaczonych pod urzadzenia wspdlnego uzytkowania
(techniczne, rekreacyjne, gospodarcze, itp.), w tym dla realizacji budowli oraz podziemnych
budynkéw lub podziemnych czgsci budynkéw; dopuszcza sie wydzielanie mniejszych dzialek
gruntu pod tereny iobiekty infrastruktury technicznej; proponowane podzialy geodezyjne
orientacyjnie wskazano na rysunku planu;

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego lub zgodnie z proponowanymi podzialami geodezyjnymi, orientacyjnie wskazanymi
na rysunku planu; dopuszcza sig tolerancjg +/- 5°.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sig.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, wilosci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczna obiektéow budowlanych, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca
urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulic: 099 KD-D 1/2 i 102 KD-D 1/2;

¢) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych: wg § 10 ust. 1 pkt 2;

d) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla roweréw:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerow
w budynkach lub zadaszonych boksach — min. 1,0 miejsce postojowe na | mieszkanie oraz
ogdlnodostepne miejsca postojowe czasowe —min. 0,3 miejsca na | mieszkanie,
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- obiekty uslug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 punkt uslugowy;
¢) pozostale zasady obslugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 037 U/MW2, 038 UMW2,
039 U,MW2, 040 UMW?2, 041 UMW2,MNI, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW — wedlug projektu
wylonionego ~ w drodze  konkursu architektoniczno-urbanistycznego,  zrealizowanego
z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP lub wlasciwe izby zawodowe;

b) zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
okreslajg zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzgledniaé
uwarunkowania krajobrazu iotoczenia oraz uzyska¢ akceptacje wiasciwych stuzb ochrony
zabytkéw (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. I pkt 3).”;

4)w § 12 w ust. 2 karta terenu nr 041 U/MW2,MNI1 otrzymuje brzmienie:

»KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

1) NUMER TERENU 041 2) POWIERZCHNIA 0,47 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
UMW2,MN1 - USLUGIL, ZABUDOWA  WIELORODZINNA  NISKA,
ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza sig do terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza sie lokalizacje obiektéw lub dzialalnosei, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardéw jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej; dla tej czesei obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b)nowa zabudowa winna nawiazywaé pod wzgledem skali, bryly, podzialéw i form
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy).

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,80;

b) szerokosé elewacji budynkéw —do 25,0 m;

¢) wysokosé zabudowy i rodzaj dachu — do 4 kondygnacji nadziemnych i do 15,0 m, dach plaski;
przy czym w pasie o szerokosci 10,0 m, przylegajacym do terenu wylaczonego z zabudowy
wzdluz dzialek przy ul. Szyprow, obowiazuje ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji
nadziemnych i do 11,0 m, dach plaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 099 KD-D 1/2 oraz
12,0 m od granicy terenu zabudowy jednorodzinnej przy ul. Szyprow; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza podziemnych czgdci  budynkow, atakze budowli podziemnych
spelniajacych funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu
otaczajacego terenu,

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dzialki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dzialki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

h) czeéé terenu, oznaczona na rysunku planu, wylaczona z zabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni;

i) zamierzenia  inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Komendantem  Cenfrum  Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie w zakresie mozliwosci wystapienia
kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojennej.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?; dopuszcza si¢

wydzielanie mniejszych dzialek gruntu przeznaczonych pod urzadzenia wspdlnego uzytkowania
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(techniczne, rekreacyjne, gospodarcze, itp.), w tym dla realizacji budowli oraz podziemnych
budynkéw lub podziemnych czgsci budynkow; dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek
gruntu pod tereny i obiekty infrastruktury technicznej;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 30 m;

¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego; dopuszcza sig tolerancjg +/- 5°.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sig.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych, wilodci niezbgdnej do zasilenia
w energie elektryczng obiektéw budowlanych, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca
urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulic — 099 KD-D 1/2i 117 KDW;

¢) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych: wg § 10ust. I pkt 2; dopuszcza sig mozliwosé realizacji czgsci programu
parkingowego w drodze 117 KDW;

d) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla roweréw:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania rowerow
w budynkach lub zadaszonych boksach — min. 1,0 miegjsce postojowe na 1 mieszkanie oraz
ogélnodostepne miejsca postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,
- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 punkt uslugowy;
¢) pozostale zasady obslugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA —30%.
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 037 U/MW2, 038 UMW2,
039 U,MW2, 040 UMW2, 041 UMW2,MNI, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW — wedlug projektu
wylonionego  wdrodze  konkursu architektoniczno-urbanistycznego,  zrealizowanego
7 zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP lub wiadciwe izby zawodowe;

b) zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
okreslaja zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzgledniaé
uwarunkowania krajobrazu i otoczenia oraz uzyska¢ akeeptacje wlasciwych sluzb ochrony
zabytkéw (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3);

¢) realizacja zabudowy warunkowana jest realizacjq docelowej, wbudowanej kotlowni gazowej na
terenie 037 U/MW?2.”;

5)w § 12 w ust. 2 karta terenw nr 066 ZP i 067 ZP otrzymuje brzmienie:

»JKARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU 066 2) POWIERZCHNIA 0,12 ha

067 0,11 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
7P — ZIELEN URZADZONA - ogélnodostgpna
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowaé istniejaca zielen wysoka; dopuszcza sie rekompozycje zieleni — wymiang drzewostanu
na drzewa o wysokodei nie mniejszej niz 5,0 m, o obwodzie nie mniejszym niz 20,0 cm,
w rozstawie dostosowanym do pokroju drzew — w uzgodnieniu z ogrodnikiem miejskim.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY
a) tereny polozone sa w granicach 1I strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ obiekty malej architektury;
b) na terenach nalezy urzadzi¢ sciezke rowerowa zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie
na rysunku planu;
¢) na terenie 067 ZP dopuszcza sig urzadzenie utwardzonego placu w rejonie skizyzowania al.
Zwycigstwa z ul. Orlowska na obszarze przylegajacym do terenu 037 U/MW2; na pozostalej
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czesci terenu 067 ZP powierzchnia biologicznie czynna wymagana jest na min. 70%
powierzchni obszaru; na terenie 066 ZP powierzchnia biologicznie czynna wymagana jest na
min. 70% powierzchni terenu;

d) zamierzenia  inwestycyjne  nalezy uzgadniaé z Komendantem  Centrum  Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie w zakresie mozliwodei wystapienia
kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojennej.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) nie ustala sie.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala sig.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA —0%.
11) INNE ZAPISY

a) nie ustala sig.”;

6) w § 12 w ust. 2 w dotychczasowej karcie terenow nr 099 KD-D, 100 KD-D, 101 KD-D i 102 KD-
D:
a) w pkt 1 wykre$la si¢ numery terendw 099”1 ,,102%,
b) w pkt 2 wykresla si¢ powierzchnie ,,0,39 ha”i,,0,19 ha”,
¢)w pkt 3 wykresla si¢ przeznaczenie terenéw ,,099 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA —
ul. Spacerowa” i ,,102 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA?”,
d) w pkt 6 wykresla sig lit. a i lit. d,
e) w pkt 9 wykredla sig lit. b i lit. c;

7) w § 12 w ust. 2 po karcie terenu nr 098 KD-D dodaje si¢ kartg terenu nr 099 KD-D w brzmieniu:

,KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

1) NUMER TERENU 099 2) POWIERZCHNIA 0,41 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
099 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Spacerowa
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowat istniejacy drzewostan z wyjatkiem drzew kolidujacych z przebiegiem ulicy.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren polozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
9) INNE ZAPISY
a) zamierzenia  inwestycyjne  nalezy uzgadnia¢é  zKomendantem  Centrum  Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie w zakresie mozliwodci wystapienia
kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojennej.”;

8) w § 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie terenow nr 099-102 dodaje sie kartg terenu nr 102 KD-D
1/2 w brzmieniu:
+JKARTA TERENU DLA ULICI DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

1) NUMER TERENU 102  2) POWIERZCHNIA 0,21 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
102 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. W. Roszezynialskiego
4y ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU
a) zachowadé istniejacy drzewostan z wyjatkiem drzew kolidujacych z przebiegiem ulicy.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
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chodniki z kostki betonowej
koloru szarego

$ciezki rowerowe bitumiczne
koloru czarnego

separacja z kostki kamiennej

zjazdy z kostki betonowej
koloru czerwonego

zjazdy z kostki betonowej
koloru szarego

nawierzchnia bitumiczna
nawierzchnia utwardzona
powierzchnia przeznaczona pod zieler

prég zwalniajgcy

odtworzenie nawierzchni jezdni
przy wpuscie deszczowym

LEGENDA

Rozwigzonia zewarle w ninlejs racovraniu
oraz udostepnions osobom l:zenz):.lr'lnjeog

0$ SciezKi rowerowej

kraweznik betonowy

kraweznik betonowy obnizony
krawedz progu zwlaniajgcego
krawedz zjazdu - ohrzeze betonowe

opornik betonowy - krawedz $ciezek
rowerowych

krawedz $ciezek rowerowych
krawedz chodnika

obrzeze betonowe - krawedz
chodnika

plytki chodnikowe "stop" z wypustkami

kostka kamienna - obramowanie przy
drzewach

rzedne projektowane
wpust deszczowy

lokalizacja otworu geologicznego

umozliwienie splywu wody z chodnika
w strong jezdni (obnizenie separacii)

lokalizacja przekrojéw normalnych

odtworzenie nawierzchni jezdni (pow. 1

mx1m)

wokot przesunigtego wpustu deszczowego

ogrodzenie do przestawienia
wg odrebnego opracowania

ynle przez Zomawiajqcego w zakresie okreslonym w umownie o

odlegajq ochronie prowo aulerskiege i mogq bys posielone

rzeniesienie

praw autorskich lub no podstawle pisemnego zezwolenio w/w Biura z zoslrzezeniem wszelkich skutkw pravinych

Zadoniz | — Budovwa éciezki rawecowe] wadlut vl Orlows'dzj,
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BPBK s.a. PLAN SYTUAGYJNY
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W Sdadukal Dola:  01.2014 Skala: 1:500
lel_G23 S4rtosii: fox osa 341-83-4a || M Zkc: 0150 | Nr orch: Rys ae
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%—-__‘\ ZﬂlZ?Ld Dlog 1 Zleleﬂl Za!acznik nr 2.3
= FJ jednostka budzetowa Gminy Miasta Gdyni

@ 4 81-364 Gdynia, ul. 10 Lutego 24

telefon: 58 761 20 00 - 01; fax: 58 662 28 41; c-mail: sckretariat@zdiz.gdynia.pl

Y
UD.6740.124.1.2014.DW. ¢° 31 Gdynia, dnia 02, 04, 2014 r.

ad titfashe

Biuro Projektow

SEKRETARIAT BPBK SA Budownictwa Komunalnego
data wpl. 2[]1’*'[]"-[]7, ............... S.A. w Gdaiisku
I, dZ| Iil‘li'lii'li‘v:iiﬂj'illliii([’-bﬁ;/;-’-‘ -------- lll. Jana Up!lagenla 27
el 12T 81 - 237 GDANSK

dot. Budowa $ciezek rowerowych w Gdyni: Zadanie I - Budowa Sciezki rowerowej wzdluz ul.
Orlowslkiej, na odcinku_od_osiedla ,,Nowe Orlowo" do parkingu miejskiego w_Gdyni.
Projektant:  mgr__ins.__ Lidia ___Tomczak;  Inwestor:  Gmina _ Miasta _ Gdyni
data opracowania marzec 2014; Projekt budowlany branza: drogowa i zielen.

UZGODNIENIE.

Zarzad Drég i Zieleni w Gdyni uzgadnia przedlozony projekt budowlany — branza
drogowa i zielen ,,Budowy $ciezki rowerowej wzdluz ul. Ortowskiej na odcinku od osiedla
Nowe Ortowo do parkingu miejskiego w Gdyni” z ponizszymi uwagami:

o Na etapie projektu wykonawczego nalezy przewidzie¢ wykonanie nowego chodnika
na calej szerokosci istniejacego ciagu (do linii ogrodzenia posesji przy ul. Ortowskiej
49 A i49 D);

o W obrebie przejsé dla pieszych przyjaé maksymalny spadek podiuzny dla pieszych
o wartosci 6%;

o Na zjazdach do posesji o parzystych numerach nalezy przewidzie¢ odpowiednig
szeroko$é obnizonego kraweznika, uwzgledniajaca poszerzenie na skosy;

o Projekt organizacji ruchu oraz projekty pozostalych branz podlegajg odrgbnym
uzgodnieniom;

Integralna czesé niniejszego uzgodnienia stanowi 1 zalgcznik graficzny:
- plan sytuacyjny —rys. nr 2
ostemplowany pieczatka tut. Zarzadu, zawierajgcg numer uzgodnienia i date.
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§ iwestycji dragy
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l« LEGENDA
*-OWI E s ¢ 0% $ciezki rowerowej

kraweznik betonowy

_______ kraweznik betonowy obnizony
- krawedz progu zwlaniajgcego

= krawedz zjazdu - obrzeze betonowe
; opornik betonowy - krawedz Sciezki
rowerowej
| ——  krawedz $ciezek rowerowych
\ krawedz chodnika
« obrzeze betonowe - krawedz
| chodnika
d ' » plytki chodnikowe "stop” z wypustkami
pot Szkot nr 5 =1 (jeden i dwa rzedy plytek)
o kostka kamienna - obramowanie przy
, drzewach
15120 rzedne projektowane
=
3 ) i
2 ‘onowej £ wpust deszczowy
o tl
©\2 wpust deszczowy
T 1844 kraweznikowo-jezdniowy
&' lokalizacja otworu geologicznego
amiennej J| B BI lokalizacja przekrojéw normalnych
owej 1 zakres odtworzenia nawierzchni jezdni
. ogrodzenie do przestawienia
owej wg opracowania branzy arch.
»zna
Rozwigzonia zoworle w ninie}:z?rm opracowoniu odleg.agg ochronie prawa oulorskiego | mogq by¢ powielone
lzona o e acta Lottty ermeian aa Biwo & seslrarienion wereBih skulkbs' pravrych
Zederis | — Budowo &ciedki romerowej wadlu ol Oddowskie],
no odcinku od osiedls Nowe Orowo” do porkingu w Cdymi
jaczona pod zielent || {h YBPBK s.a. PLAN SYTUACYJNY
Bluro Proje!
5 T Sladium opracowanio: __ PROJEKT BUDOWLANY
Wodadeid Dolo: __ 03.2014 | Skalo: 1:500
D23 aanak, i, o et as || M 2ke 0150 Nr arch: Rys nr
i Projeklonl: | mgr inz. Lidio Tomczok f,’;‘in, PNJ/M\;?PODD/M Twuh
ichni jezdni Opraconanie: wew .
Towym >,
spec)
Sprawdzajqcy: | in2. Vieslow Gadzinski szﬁm ﬁaﬁdﬁlssr » /, //2{.




Zalgeznik nr 3.1
Pomorski Wojewadzki Konserwator Zahytkéw

ZN.5146.89.2014.BC Gdansk, /¢, marca 2014 r.

SEKRETARIAT BPBK SA

Qusrich_Wzessot ' Biuro Projektow Budownictwa
data wipl. ........L0h. B 7 -------------- Komunalnego S.A. w Gdarisku
IR ISR A L S 80-237 Gdarisk
lases vt 6 .‘ﬂ .’ ul. Uphagena 27

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Gdarisku opiniuje pozytywnie prOJekt wykonawczy gospodarki
drzewostanem i projektowanych trawnikow dla zadania | - Budowa $ciezki rowerowej wzdluz ul, Orlowskiej, na
odcinku od osiedla ,Nowe Orlowo" do parkingu miejskiego w Gdyni z marca 2014 r. wykonany przez BPBK
S.A. z Gdanska - bez uwag.

Po uzyskaniu pozwolenia na budowe, Gmina Miasta Gdyni wystapi do tut. Urzedu o wydanie
decyzji na usunigcie drzew, krzewow kolidujacych z realizacjq ww. inwestycji.

Z up. Pomorsklege Waojewadzkieg o
Konsenwatora fabylkow
z
. ) ) 1744 ‘7 ‘j.
mgr Karolint ée‘fﬁ:’(;f!.’wi"él‘.‘;[‘(f‘!
Kierownik Wgilzinlu
ds, Zabytkéw Nicruchomyeh

Otrzymuja:
1. adresat
2. ala
Do wiadomosci:
1. Gmina Miasta Gdyni
81-382 Gdynia, Al. Marszalka Pilsudskiego 52/54

WOJEWODZKI URZAD OCHRONY ZABYTKOW W GDANSKU
WYDZIAL DS, ZABYTKOW NIERUCHOMYCH
ul. Kotwicznikéw 20, 80-881 Gdansk, tel.; 58 301-62-67
vaue.ochronazabytkow.ada.ol, e-mall: gdansk@zabylki mail pl




Edgzemplarz do uzgodnien

S a ul. Jana Uphagena 27, 80-237 Gdansk-Wrzeszcz
- - tel. cenlr.: 58 341-40-11, fax: 58 341-89-46, e-mail: dn@bpbk.com.pl
Bluro Projektaw
Budownictwa
Komunalnego

spolka akcyjna
w Gdansku

Umowa nr KB/756/U1/151/W/2013
Poz. 0150/PW-1/6

PROJEKT WYKONAWCZY

Branza: ZI-ELEI{I WOEWODZ

OCHRONY t '

Qs aroNanR: INWENTARYZACJA ZIELENI,
GOSPODARKA DRZEWOSTANEWM,
PROJEKTOWANE TRAWNIKI

Przedsigwzigcia: Zadanie | — Budowa sciezki rowerowej wzdtuz
ul. Orfowskiej, na odcinku od osiedla ,,Nowe
Ortowo” do parkingu miejskiego

Dprgcowanie s i nikiom do

£y
Zamawiajacy / Inweslor: Gmina Miasta Gdyni i 5 ‘ ,
Al. Marszatka Pitsudskiego 52/54 Ne 2 din D )8
81-382 Gdynia A
= /_glu'('i? s
; mgr inz. specj.. inspektor nadzoru ferendw zieleni .
Projektant Grazyna Nowifiska upr. nr 400/2013 NOT/Sito Nouihgs
Aulor mgr inz. arch. kraj. o
opracowania: | Agnieszka Glombiowska Yty D 4s5n
_ mgr specj.. inspektor nadzoru terendw zieleni
Spravidzajacy | Gabriela Kosiedowska upr. nr 101/2002 NOT/Sito
- : mgr inz. specj.: konstrukeyjno-inzynieryjna
Inzynier Projektu | jan Tadeusz Kosiedowski | upr. nr 2808/Ga/87: Izba POM/BD/2260/01
Stanowisko Imig i nazvisko Specjalnosé, numer uprawnien Podpis

Gdanisk, marzec 2014 r.

Rozwigzania zawarte w niniejszym opracowaniu podlegaja ochronie prawa autorskiego i mogg byé powielane
oraz udostepniane osobom Irzecim jedynie przez Zamawiajacego w zakresie okreslonym w umovie o przeniesienie
praw aulorskich lub na podstawie pisemnego zezwolenia wiw Biura z zaslrzezeniem wszelkich skulkéw prawnych, &l

KRS: 0000148000 - Sad Rejonowy Gdarisk-Pélnog, VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejeslru Sadowego
Kapital Akcyjny 600 000,00 PLN (oplacony w calosci); REGON: 190008942; NIP: 584-025-35-62
Rachunek bankowy nr: 12 1240 5442 1111 0000 5375 8491
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okt Zalgeznik nr 3.2
veoratord FOYIRGS
it o hkdegn 215

B1-au2 Gdynl Gdynia, dn. 3 kwietnia 2014 r.
UKZ.4125.2.61.2014.AL

SEKR%TARIAT BPBK SA

donsk  Wraoszce

01 -04- 0 Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego
data wpl, s 7}- fradprrnie spotka akcyjna w Gdarisku
ul. Jana Uphagena 27
80-237 Wrzeszcz

Dotyczy: budowy $ciezki rowerowej wzdiuz ulicy Orlowskiej w Gdyni

W odpowiedzi na wniosek z dn. 14 marca 2014 r. (wplyw w dn, 17 marca 2014 r.) w sprawie
uzgodnienia projektu gospodarki drzewostanem i projektowanych trawnikow w zwigzku z budowg
$ciezki rowerowej wzdiuz ulicy Orlowskiej w Gdyni na odcinku od skrzyzowania z Al. Zwyciestwa do
parkingu miejskiego informujemy, ze planowane zamierzenie opiniuje sie pozylywnie pod wzgledem
konserwatorskim.

Teren inwestycji jest polozony w granicach strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespolu
ruralistyczno-kuracyjnego Orfowo, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddziwa pomorskiego pod
nr863 decyzjg z dn. 11 maja 1982 r. Ponadto teren ten znajduje sie w Il strefie ochrony
konserwatorskiej okreslonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czeéci
nadmorskiej dzielnicy Orfowo uchwalonym Uchwalg nr IV/47/07 Rady Miasta Gdyni z dn. 24 slycznia
2007 r. Z tego wzgledu wszystkie inwestycje majgce wplyw na chroniony obszar muszg zostaé
uzgodnione pod wzgledem konserwatorskim.

Po zapoznaniu si¢ z zalgczonym do wniosku projektem stwierdza sie, ze projektowane
roboty budowlane nie wplyng negatywnie na chroniony obszar i zostajg uzgodnione pod wzgledem
konserwatorskim.

Zalgczniki:
1. Projekt zagospodarowania terenu

Otrzymuija:
1. Adresat

2. UKZ ala
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= 0§ Sciezki rowerowej

kraweznik betonowy

kraweznik betonowy obnizony

krawedz progu zwlaniajgcego

krawedz zjazdu - obrzeze betonowe

opornik betonowy - krawedz Sciezki
rowerowe;j

krawedz $ciezek rowerowych

krawedz chodnika

obrzeze betonowe - krawedz
chodnika

plytki chodnikowe "stop" z wypustkami
(jeden i dwa rzedy plytek)

kostka kamienna - obramowanie przy

drzewach
OZNACZENIA
| () ISTNIEJACE DRZEWA
I ( ) ISTNIEJACE KRZEWY
(> DRZEWA DO WYCINKI
(@) DRZEWA DO ZABEZPIECZENIA ODESKOWANIEM
XKD KRZEWY DO WYCINKI
&% KRZEWY DO PRZESADZENIA
LOKALIZACJA KRZEWOW PO PRZESADZENIU
18 NUMER INWENTARYZACYJNY
PROJEKTOWANE TRAWNIK|
URZAD MILASTA GDYN)
Binro Miojsiionn Konsatwatora Zabyikoy

Zadgnuale Lo 2.4025 2. 6f 2ol
> Ju. 0304201k -,

Rozwiqzania zawarte w niniejszym opracowaniu podlegoj
O oroz udoslgpnione osobom trzecim jedynle przez Zomawia,
prow oulorskich lub na podslowia pisemnego zezwolenia

q ochronie prawa oulorskiego | mogq byé powielane
qcego w zokresie okreslonym w umowie o
w/w Biura z zoslrzeteniem wszeldch skulk

g)rzeniesien.’c
W prawnych

Zodon'e | - Budowo dcledki roweronsj wedluz ul. Orloaskie],
na odcirty od csiedla "Nowe Orlowo” do parkingy w Gdyri

O BP B <. yyeyr 2161, 605000 oRzesosTaves, roser TR
R ey Stadium_opracowanio: _ PROJEKT WYKONAWGCZY
WGcagalnl Dolo:  03.2014 Skala: 1:500
§3 a5 311miontt; ieosn siro8o-28 || M 2k 0150 Nr_orch: Rys or
Projeklont: | mgr in2. Grazyna Nowitska f;_dm m’ioréy/ggrakf;b?;sﬁﬂ qu;
Opracowranie: | mgr in2. orch. kraj. Agnieszka Glombiowiska | ior,, : I»//%
sore] v /
UP, I
specy.
upr. nr _
Sprawdzajqcy: | mgr Gabrielo Kosiedowska f;i"'n, m{orl'}/jzroag@klﬂif;‘;&ﬁm




Zalgcznik Nr 3.4

URZAD MIASTA GDYNI
Biuro Ogrodnika Minsta
81-382 Gdynin, Al. Marszatka Pilsudskiego 52/54
telefon: 58 620-72-86; fax: 58 625-19-94; e-mail: ogrodnik.miejski@gdynia.pl

Gdynia, 09.04.2014 r.
SM0.7012.9,1,2014 HNP.PM SEKRE Taf:kR LQLZGEZ!PBK SA
¥ o
=;J d!a (57701 P, 2“1/ j21 ............ BPBK s.a.
;n; za' o " IIII il Uphagena 27
= « awatessarncarsunal AhasanennasiniLt 80_237 Gdaﬁs‘k

Dot.: “Zadanie I — Budowa Sciezki rowerowej wzdluz ul. Orlowskiej, na odcinku od osiedla
Nowe Ortowo do parkingu miejskiego.”
“Zadanie II — Rozbudowa ukladu drogowego na odcinku od ul, Lotnilkdw do ul.
Stryjskiej wraz z budowa Sciezki rowerowej oraz budowq i przebudowq
infrastrulidury technicznej drogi.”

Biuro Ogrodnika Miasta po zapoznaniu si¢ z dokumentacjq i dokonaniu wizji w terenie stwierdza
co nastepuje:

e Zadanie I — ul. Orlowska:

- na terenie inwestycji znajdujq sie nastepujace drzewa o wysokiej wartosci przyrodnicze;:
szpaler drzew przyulicznych z gatunku klon pospolity (Acer platanoides) oraz drzewo z nr 51 -
robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia);

o Zadanie IT - ul. Sfryjska:
- na terenie inwestycji brak drzew i krzewdw o wysokiej wartosci przyrodnicze;j.

Prace w obrebie koron drzew nalezy wykonywaé ze szczegdlng ostroznoseig stosujgc sig do
zasad postgpowania z drzewami na placu budowy (prace ziemme nalezy wykonywaé
recznie).

Jednocze$nie Biuro Ogrodnika Miasta informuje, ze:

e Uzgodnienie jest wazne 2 lata tj. do dnia 09.04.2016 r.

o Integralng czescig w/w opinii jest dokumentacja ostemplowana przez tut. Referat,

o Decyzje na wycinke lub przesadzenie drzew i krzewow w przedmiotowej sprawie wydaje
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

e O rozpoczeciu prac nalezy powiadomi¢ Biuro Ogrodnika Miasta z co najmniej tygodniowym
wyprzedzeniem

KIEROYJNIK REFERATU

L

mgr inz. arch. Malua Zaworska Blaszkiewicz

Otrzymuja:
1. Adresat
2. SMOa/a

Opracowala: Hanna NiedZwiecka-Paslemak, Paulina Mamelka

171



f' : o= Zalgeznik nr 4.1
~Hel o“ "L’émé’m W&f“;&éﬁﬁﬂﬂ? evEneiga-operalor.pl

()’)(J]",‘l‘f(” Gaangk Wiagsscr
2{]16 -03-
dat wpl ..................
l"d: st AT Gdansk 2014-03-04
LAEGEZ 1N /w»wuﬂ-u—l—u‘ SITTITEOTSHELITIATE

UZGODNIENIE NR 1\176\2014

Temat Trasa zasilania o$wietlenia ulicznego i lokalizacja masziow oswietleniowych
w ul.Orlowskiej w Gdyni.

1. Uzgodnienie jest wazne 2 lata.

2. Wykonawca robot winien zglosi¢ pisemnie lub telefonicznie do REJONU DYSTRYBUCJI W GDANSKU,

ul. Reja 23 tel. 0583473-426, rozpoczecie robot 5 dni wezesniej, oddzielnie dla kazdej kolizji z urzgdzeniami
energetycznymi.

3.Nie wyklucza sig istnienia innych niezaswidencjonowanych urzgdzen podziemnych. Przy wykonywaniu robét
napotykane urzgdzenia energetyczne traktowac jako czynne (pod napigciem — magace grozié porazeniem) i
zachowa¢ warunki bezpieczeristwa. Koszly naprawy i poniesione straty przez REJON DYSTRYBUCJI W
GDANSKU na skutek ewentualnych uszkodzen urzgdzen energetycznych podczas wykonywania robét pokrywa
wykonawca.

4.Uzgodnienie niniejsze wazne jest wraz z ostemplowang przez Energg mapg do celow projektowych,

Uwagi dodatkowe:

Istnlejaca 'i'b'rdjékAtOWana sieé energeiyczna zabezbie'ciy_f_: z_é}:‘)aﬁi_éi—ﬁt—)—rﬁl—éi."m" R

Na zblizeniach i skrzyzowamach z SIemq energetyczng prace prowadzi¢ metodg unlemozllwlajacq powslanle
awaru i pod nadzorem naszego pracownika Dzialu Zarzgdzania Eksploatacja.

Prace ziemne poplzedzu‘; wykonamem plzekopow prébnych w celu ustalenia dokladnej trasy sieci
eleklroenergelycznej

! Kierowwnit '
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URZAD MIAST AGDYNI
wplyngto: 2014-03-11, zal.: 0
r: 34484 ] 2014

"
2037586

Dotyczy: wniosku 0 usuniecie kolizji

W nawiazaniu do wniosku 0 usuniecie kolizji z dnia

Sp.z 00. (dalej EQS) informuje, ze wyraza 2g

demontaz oswietlenia na sieci

T 448587607720
F 1485876077 22

vvvsezo.pl Zﬂl% nik Il]: 4.2

Sopot, 05.03.2014r.

Gmina Miasta Gdyni
Al Marszalka Pilsudskiego 52/54
81-382 Gdynia

napowietrznej w ciggu ul. Orlowskiej w Gdyni.
e oo e N

18.02.2014 (data wplywu), ENERGA Oswiellenie

odg na demontaz odwietlenia na sieci napowietrznej W ciggu

ul. Orlowskiej w Gdyni (odcinek od osiedla Nowe Orlowo do parkingu).

W zwiazku z powyzszym nalezy:
1. Opracowac projekt wykonaviczy usunieci kolizji. Projekt
2. W projekcie usunigcia kolizj nalezy uwzglednic:
o Zdemonlowa oprawy oswielleniowe oraz wysiegniki
o Oprawy przekazat do magazynu EOS;
« Wysiggniki ziomowac i rozliczyé sig zanie E0S;

uzgodni¢ z RUO Sopot w EOS.

sieci napowielrznej;

ych z usunieciem kolizji jest uzyskanie

3. Prace wykonywat zgodnie Z obowigzujacymi normani.

4. Usuniecie kolizji zostanie wykonana Panstwa kosztem i staraniem wedlug opracowanego i uzgodnionego
projektu usunigei kolizji.

5. Warunkiem przystapienia do prac budowlano-montazowych zwiazan
uzgodnienia projeklu w RUO Sopot.

6. Wykonawca usunigcia kolizji moze by firma wskazana przez wnioskodawce, posiadajaca stosowne
uprawnienia do wykonywania prac i akceptowana przez ENERGA Oéwietlenie Sp. z 0.0.

7. Odbiér techniczny usunigcia kolizji naslapi na podstawie protokolu odbioru koncowego z usuniggia kolizji.

8. Powyzsze ustalenia wazne sg przez okres 1 roku od daly ninigjszego pisma.

9. Prace projeklowe mozna rozpoczaé po pisemnej akceptacii niniejszych warunkow przez inwestora.

Na podslawie ni

nigjszego pisma ENERGA Oswiellenie Sp. z 0.0. dokona stosownych czynnosci

umozliwiajacych szybkie i sprawne zalatwienie powyzszej sprawy

DW;
1. EOS-TG, TG-1

S0~

 Wolmuek "
12.0%. Jo 1Y

Sad Rejonsy Gdansk Pllnec w Gdamtu
VI Wydrial Gospedarezy KRS
KRS 00G0109164

FHERGA Ddwicteniz Sp. z 0.0.
ul. Rzemivlaicza 119
B1-855 Sepal

NIP 585 12-32 059
Regon 191251580

hancelirianezapl

Vv ezo.pl

Z powazaniem

petnomocnik Zarzadu

/|
A le]
Krzysztof Kufel
Zareyd.
Arkatsz Marat  Prezes Zarzadn
Januse Heneyk Lesicz  Wiceprezes Zaraphy
PEEAD S.A . nr rachunbu; 39 1740 1239 1111 0010 1371 LEO?
Kapital zakladosy: 191 621.500,00 "
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25- do demf;r E(a 2

— istniejgca linia kablowa do demontazu;

- isiniejgca oprawa do demonfazu;

= proj. liniia kablowa nn-0,4kV oswietleniowa
YAKXS 4x35+FeZn 25x4

E— jstn. stup oswiefleniowy — Gmina Gdynia; slup stalowy wysiggnikowy
wysokos¢ zawieszenia oprawy H=9m; wysiegnik 1—ramienny L=2,0m
kat nachylenia oprawy 15°, oprawa Schreder Ambar 2 SON-TPP 150W;

1 D~ isin. stup oswietleniowy — Gmina Gdynia; slup wysokosci H=5m

‘ doswietlenie przejs¢ dla pieszych

nachylenia oprawy 15°; oprawa Philips SGS 203 SON-TPP 150W;
- demontaz

istn. stup oswietleniowy stylizowany—Gmina Gdynia; w nowej lokalizacji
oprawy wymiana na nowe LED, wysiggnik i slup bez zmian;

istn. slup oswietleniowy—EQ Sopot; typu ZN—12-linia napowietrzna, wysokosé
zawieszenia oprawy h=10,5m, wysiegnik rurowy jednoramienny L=1,5m;
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1. Roboly kablowe przeprowadz
2. Doktadna lokalzacje kabli dc
3. Wszystkie napotkane kable f
4. Oprawe i fundament z lalar

przed ponownym monfazem

~ — proj. slup oswiefleniowy -

(") 7/1 z wysiegnikiem L=1,1r
|~ zrédlo LED—kolsz mleczny/
slupy w sirone morza; opr

do 4700K, stopieri IP66, IK08,

kat 30/34 - odleglos¢ miedzy
Ret0 | — uziom prefowy P
—i| ~ podzial sieci
2/3 ~ numer slupa/ n
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— projektowana 1
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Gmina Gdynia; slup stalowy slylizowany iypu Palio
n; oprawa fypu szyszka Schreder Albany Maxi
zny/malowy; kolor slupa i oprawy kremowy jak
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Zalgcznik nr 5.1

MAPA SYTUACYJNO—WYSOKOSCIOWA
7 INWENTARYZACJA URZADZEN PODZIEMNYCH
skala 1:500
MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

obiekt: GDYN#h, Orfowska ... ...

Mape zaktualizowano na dABAt1.2013r. ...
Ukfad wspbirzednych: "2000"

Uktad odniesienia: Kronsztadt

Uwaga! Nie wyklucza sie istnienia

. Loza
Prace polowé\t’l .................................... inrych: nie wykazanych na
Prace kameralnd¥. £ozd ... el niniejszej..mapie urzqdzen
Nr KERG: 4516-861/2013............. podziemnych, ktdre nie
b , .
Bt B o vnposesstranmmnsnsan: yly 2gfoszone ko IR A il
hib—o—téryeh—brak—jest—afermacii

................................. . zakres opraco jae ~arrzowych.

elementy projektowane

stuzebnosci gruntowe

Znaki osnowy geodezyjnej podlegajq ochronie Wl ‘
( art.15 Prawo geodezyjne i kartograficzne) yreRomacr -

Porniar szczegd?éw terenowych metod? bezpo?redni?
bez prawnego ustolenia granic dzia7ek.

Wykonanie niniejszej meapy-bylo/ nie byfo / poprzedzone ustaleniami
dotyczqcymi ewentualnych stuzebnogéci gruntowych obcigzajgeych
grunty pofozone w granicach projektowanej inwestycji budowalnej.
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Zespot Szl LEGENDA
J{» Q= Projeklowana kanalizacja deszczowa
! 15,80 Projektowany wpust uliczny
1

fss  Projeklowany wpust krawgznikowo-jezdniowy
= Istniejacy wpust deszczowy do likwidacji

e% AL
| Projektowany chodnik
[ ] Projektowana Sciezka rowerowa
=] Odiworzenie nawierzchni jezdni
.
- @ Otwor geologiczny
it i i hronis pra torski iela
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i Zarzad D1bg 1 Zieleni
ey jednostka budzetowa Gminy Miasta Gdyni Zalacznik nr 5.2
@@W‘%‘q@ 81-364 Gdynia, ul. 10 Lutego 24 L

telefan: 58 761 20 00 - 01; fax: 58 662 28 41; e-mail: sckretariat@zdiz.gdynia.pl

r Gdynia, dnia 03 kwietnia 2014 roku
UD.6740.122.1.2014 Ak,

~ SERREIANMMST Biuro Projektéw

PV LT T3 1 e— Budownictwa Komunalnego S.A.
Id ipb&'b ---------------------- ul. Uphagena 27

st S0 s pnn e s 80-237 Gdansk

dotyczy: uzgodnienia projektu przebudowy kanalizacji deszczowej w ramach planowanej inwestycji
hudowy $ciezki rowerowej wezdiuz ulicy Orlowskiej, na odcinku od osiedla ,Nowe Orfowo”

do parkingu miejskiego

UZGODNIENIE

Zarzad Drog i Zieleni w Gdyni uzgadnia dokumentacjg projektowa pn. LProjekt budowlano-wykonawczy. Branza:

Sanitama. Nazwa opracowania: Projekt przebudowy kanalizacji deszczowej. Przedsigwzigcie: Budowa $ciezek

rowerowych wraz z odwodnieniem, oSwietleniem i przebudovig kolidujacef infrastruktury technicznej w wyhranych

lokalizacjach na terenie Gdyni. Zadanie: Budowa $ciezki rowerowsf wzdluz ulicy Orlowskiej, na odcinku

od osiedla ,Nowe Orfowo” do parkingu miejskiego. Zadanie I” (inwestor: Gmina Miasta Gdyni; jednostka

projektowa: Biuro Projektow Budownictwa Komunalnego S.A., ul. Uphagena 27, 80-237 Gdansk projektant:

mgr inz. Dorota Morzy; data opracowania: marzec 2014r.), z nastgpujacymi uwagami:

1. na ewentualne zmiany w projekcie, ktore wynikng przed lub/i w trakcie jego realizacji, nalezy kazdorazowo
uzyskaé zgode tut, Zarzadu - przed dokonaniem tych zmian;

2. wykonawica zobowigzany jest zapewnic warunki do przepuszczania wod opadowych i roztopowych siecig
kanalizacji deszczowe]j w trakcie wykonywania robdt budowlanych (w kazdej ich fazie); za szkody powstale
w wyniku zalewania terenu w rejonie planowanej inweslycji z powodu prowadzonych robdt, odpowiedzialnosé
ponosi¢ bedzie wykonawca;

3. siet kanalizacji deszczowej przewidziang do wylaczenia z uzytkowania nalezy fizycznie usunag;

4. roboty budowlane na miejskiej sieci kanalizacji deszczowej podlegajg odbiorowi przez tut. Zarzad;

warunkiem dokonania odbioru jest pisemne zglaszanie o dokonywaniu czg$ciowych odbiorow technicznych

wykonania sieci (z co najmniej trzydniowym wyprzedzeniem - e-mail: sekretariat@zdiz.gdynia.pl lub fax

58 662 28 41) oraz dostarczenie tut. jednostce dokumentacji odbiorowej, zawierajacej m.in. dokumentacje

powiykonawcza, geodezyjny pomiar powykonawczy, nagranie (CD, DVD) i raport z inspekeiji telewizyjnej sieci

wraz z pomiarem spadku wykonana dwukrotnie: | - po uloZeniu przewodu i obrobce (zageszezeniu) gruntu

nad strefq rury, Il - po odtworzeniu nawierzchni, protokol z dokonania proby szczelnosci sieci;

w frakcie wykonywania robot budowlanych nalezy umozliwic ich kontrolg przedstawicielom tut. Zarzadu;

nalezy wziaé pod uwage zapisy pozostalych uzgodnien projektow branzowych dla planowanej inwestycji;

nalezy zachowat normatywne odleglodci od istnigjacego i projektowanego uzbrojenia terenu;

po zakofczeniu robot budowlanych teren odtworzyé zgodnie z projektem branzy drogowej inweslycji

realizacja inwestycji nie moze pogorszyé stanu istniejacego i naruszaé interesdw osob trzecich;

9. o rozpoczeciu i zakoficzeniu robot nalezy powiadomic pisemnie tut. Zarzad (fax 58 662 28 41 lub e-mail:
sekretariat@zdiz.gdynia.pl), powolujac sig na numer niniejszego uzgodnienia oraz podajac imig, nazwisko
i numer telefonu kierownika robot.

Uzgodnienie jest wazne dwa lata, tj. do dnia 02.04.2016r.

Integralng czescia niniejszego uzgodnienia jest ww. dokumentacja, w ktorej rysunek nr 1. pn. ,Plan sytuacyjny”

zostal ostemplowany przez tut. Zarzad.

Jednoczeénie informujemy, iz na czas prowadzonych robot nalezy sporzadzic i przedstawi¢ do zatwierdzenia

w lut. Zarzadzie projekt tymeczasowej organizacji ruchu.

LN ;o

Do viadomosci: T BPYREETOR
Wydzial Inweslycji Urzedu Miasta Gdyni; '

UD-afa
1.dz 2442

www.zdiz. gdynia.pl
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