Projekt planu wytéony do publicznego wgllu w dniach od 06.07.2016 r. do 26.07.2016 r.

UCHWALA NR /16
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2016 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cgici dzielnicy Pogorze w Gdyni, rejon ulic
Wiceadm. K. Porebskiego iZeliwnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samaydzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz.
446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marc8200 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenftyrbz.
U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miasta Gdyni uchwadan@&s¢puje:

§1

1. Stwierdza sj, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggricdzielnicy Pogorze
w Gdyni, rejon ulic Wiceadm. K. Perskiego iZeliwnej nie narusza ustalé&Studium uwarunkowai
kierunkbédw zagospodarowania przestrzennego Gdytdiwalonego uchwat nr XVI1/400/08 Rady
Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r., zmienionagbwab nr XXXVI11/799/14 Rady Miasta Gdyni
z dnia 15 stycznia 2014 r. i uchwadr X1/190/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 sierphd5 r.

2. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegiicdzielnicy Pogorze w Gdyni,
rejon ulic Wiceadm. K. Pebskiego i Zeliwnej, oznaczony numerem ewidencyjnym 0402,
obejmupcy obszar o powierzchni 3,18 ha, ktérego granieelpiegaj:

- od poétnocy — wzdtz ulicy Wiceadm. K. Patbskiego,

- od wschodu — wzdtuulicy Zeliwnej i ciagu pieszego,

- od potudnia i zachodu — wzdtgranicy terenu szkolnego (Zespét Szkét nr 11),

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru oliego planem na 3 tereny wydzielone liniami rozgraagcymi,
oznaczone numerami jednocyfrowymi od 1 do 3 ordr peczeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z parsz klasyfikach:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawieragcych do 6 mieszka
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budeh zawierajcych do 6 mieszka W
parterach budynkéw usytuowanych wzdhwulic publicznych dopuszcza ¢silokalizacg
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowdych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktdcajcych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) UO — Ustugi gwiaty i wychowania
3) Tereny komunikacji:
a) KD-X — Wydzielone publiczne place, cigi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
4) Tereny infrastruktury techniczne;j:
a) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Uslugi niezakiocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niesdiwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmgzh standardow jakei srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywjat innych zaktock funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzéfprpwatnych (klatki schodowe, ogrédki lub
dziedziice w czsci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktdceniszgi nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktoérych gromadzenie narusza esgetsddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgogd wspotwtacicieli nieruchoméci. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz
okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania zabudodlg poszczegolinych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczagymi, zawarte sw kartach odpowiednich terenéw w § 14.
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3. Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub 2zdych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanawlinie podziatu nieruchontgi. Parametry i wskaniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenéw, a odnase s¢ do dzialek budowlanych, dotygziziatek gruntu, lub ich eZci,
potozonych w catéci w granicach danego terenu wydzielonego liniasagraniczajcymi.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmia obszaru objego

planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwgglieniem istnigjcego zagospodarowania i struktury
wiasndci;

2) ograniczenie intensywloi i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw padniczych i
krajobrazowych obszaru, ksztattowanie zabudowy wigeaniu do wartéciowej zabudowy
istniejacej — w zakresie gabarytéw, formy architektonicztieji zabudowy oraz intensywsoi
wykorzystania terenu;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowani rzeby terenu oraz waloréérodowiska;

4) ksztalttowanie standardéw zytkowania przestrzeni, zapewrgeych dobre warunkizycia
mieszkacow.

2. SzczegOtowe warunki ochrony i Kksztattowania tadwzeptrzennego, odnage s¢ do
poszczegoélnych terendw patmych na obszarze e@bym planem, zawarto w kartach tych terenéw w
§ 14.

84

1. Na obszarze objym planem nie wysgpuja elementy srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie garych przepisow.

2. Na obszarze objym planem ustala inastpujace zasady ochronyrodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) ustala s} obowihzek zachowania wskazanego na rysunku planu draswaego ze wzgdu na
ochrore walorow krajobrazowychirodowiska i warunkéw klimatycznych, wyindiajagcego s¢
wiekiem, formy oraz kondygj;

2) ochrona waloréw krajobrazowychiodowiska przyrodniczego poprzez ustalenie dopwadageh
gabarytow nowej zabudowy.

8§85

1. Na obszarze objym planem obowdizuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1) czs¢ obszaru okjego planem obja jest stref ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego efego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologigzh (stanowisko nr
14, AZP 07-42/22) — obiekt wielokulturow§fady osadnictwa/cmentarzysko/osada — oboauji
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochraaileytkbw i opiece nad zabytkami.

2. SzczegOtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturoweigrabytkbw oraz débr  kultury

wspotczesnej, odnogze st do poszczegdlnych terenéw pabmych na obszarze aym planem,

zawarto w kartach tych terenéw w § 14.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznjwhmagania dotycg

elementéw przyrody, zagospodarowania i zabudowyjdefgych sé na terenach ogdélnodepnych,

niezalenie od ich form wtasn@i, oraz w przestrzeni nad nimi i w iclysgedztwie, w zasgu
postrzegania przez przebyweych na nich ludzi):

1) ogdlnodostpne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarzgtyoh planem i w jego
bezpdrednim gsiedztwie obejmuj publicznie dosipny chg pieszy stanowty fragment
pofaczenia pieszego guilzy gornym a dolnym tarasem w dzielnicy Pogérzetym dojcie do
szkoty;

2) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdglé potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych i starszych w tym:



Projekt planu wytéony do publicznego wgllu w dniach od 06.07.2016 r. do 26.07.2016 r.

a) stosujc rozwihzania wspomagage ruch osob poruszaych s¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwhzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedniokalizowane miejsca
postojowe dla niepetnosprawnych;

b) stosujc elementy orientacji dla oséb niewidomych i stabbdzacych np. ptytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystige r@nice faktury dla orientacji przestrzennej, plangknaty i
znaki z informacj ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikgge okrélone miejsca itp.

2. Pozostate wymagania wynilkag z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznycimoszce sé
do poszczegolnych terendéw ppbmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 14.

§7

1. Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowara mbszczegolnych
terenow okréono w kartach terenéw w § 14.

2. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektéw budamyich (sytuowanych na okres do 120 dni)
powinny by zgodne z zasadami ksztaltowania zabudowy i zagiaspwania terenu zawartymi w
kartach terenow.

§8

1. Na obszarze objym planem znajdgj sic nastpujace tereny lub obiekty podlegage ochronie,
ustalone na podstawie etinych przepiséw oraz oboaviujg nasépujace szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ightkowaniu:

1) na obszarze ofiym planem wysfpuje teren zagtmny osuwaniem gimas ziemnych, oznaczony
informacyjnie na rysunku planu, gty na Mapie i rejestrze osuwisk i terenéw zagro/ch
ruchami masowymi ziemi w skali 1:10000 dla tereriasta Gdyni oraz w bazie danych Systemu
Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO:

a) teren zagrgony ruchami masowymi nr 5140 — wgstija ztozone warunki gruntowe.
Ustala st zakaz zabudowy; zabraniae sprowadzenia dzialg ktére mog doprowadzt do
uaktywnienia ruchéw masowych;

2) na obszarze ollym planem wysipuja tereny — stoki o nachyleniu powgj 15°, potencjalnie
zagrzone osuwaniem &i mas ziemnych; zabraniae¢siprowadzenia dziata ktére mog
doprowadz do uaktywnienia ruchéw masowych na tych terenach;

3) obszar ohjty planem znajduje siw granicach projektowanego obszaru ochronnego H¢o
Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradoliny Kasziggsk rzeki Redy, przewidzianego do
realizacji zada ochrony ze wzgdu na potaéenie na zbiornikach woéd podziemnych. Granice
obszaru ochronnego okta decyzja MinistraSrodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia
08.06.2000 r. — naky stosowa rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstdpn@nej naraonej, brakiem
naturalnej izolacji aytkowego zwierciadta wody, na piongwnigracg zanieczyszcze

4) obszar ohjty planem zawiera siw strefie ograniczenia wysos@ obiektéw budowlanych
ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie. Dlascz tego lotniska prowadzony jest proces
uruchomiania lotniska cywilnego (przeiegaca cz$¢ lotniska potaona jest na terenie Gminy
Kosakowo). Na obszarze gbjm planem, wysipuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotniaaz sozporzdzexr do w/w ustawy:

a) obszar olyjty planem znajduje siw zaségu powierzchni ograniczgiej wysokadé zabudowy

i obiektow naturalnych (powierzchni poziomej westyenej —89,00 m n.p.m.), wyznaczone;j

na podstawie rozpogdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwceD2Q. w sprawie

warunkow, jakie powinny spetriiaobiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu &kai

Dla obszarow polmnych w zasigu powierzchni ograniczgych, zgodnie z

rozporadzeniem, obowgzuja ponizsze ograniczenia:

— wymiary obiektéw budowlanych i naturalnych (w tynymiczasowych obiektéw
budowlanych), a tale umieszczonych na nich gdzen oraz urgdzen uzytych w trakcie
ich budowy Rdz eksploatacji (np. @dvigbw budowlanych) nie mag naruszé
wyznaczonych powierzchni ogranicgaych,
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— obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym mn@ptrzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zagju powierzchni podégia, powinny by nizsze o co najmniej 10,0 m
od dopuszczalnej wysoka zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograjice,

- wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem pmep w przypadkach niepowodglych
powstania zagrenia dla bezpiecastwa statkow powietrznych, udzielizgody na
odshpienie od okrdonych w rozporzdzeniu wymogéw dotyexrych powierzchni
ograniczajcych.

Dopuszczalne wysokoi zabudowy, przyte w planie miejscowym, w poszczegollnych kartach
terendw, uwzgidniajg ograniczenia, wynikgge z wyznaczonych powierzchni ograniezgich
lotniska, z wyjtkiem karty terenu 2 UO, gdzie istrdep zabudowa przekracza wysé&&9,00 m
n.p.m. i gdzie dopuszczag¢swysokaé zabudowy w navezaniu do wysokéci zabudowy
istniefgcej.
2. SzczegoOlne warunki zagospodarowania terendw onanmgenia w ich gytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 14.

8§89
1. Na obszarze obfym planem nie wyznaczac¢siobszaréw wymagagych scalé i podziatow
nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchéciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchaeiona wniosek wigcicieli lub wytkownikow
wieczystych podziat na dziatki budowlane powiniey lzgody z wymaganiami okinymi w
kartach terendw w 8 14 w odniesieniu do warunkowlzedu nieruchomgi i parametrow nowo

wydzielanych dziatek budowlanych.

2)

3)

4)

5)

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowminikaciji:

obszar ohjty planem powgzany jest z zewgirznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice:

Wiceadm. K. Pagbskiego oraZeliwna, potazone poza obszarem gbjm planem;

inwestycje drogowe na obszarzegipin planem:

a) realizacja publicznego gyu pieszego 3 KD-X;

realizacja inwestycji niedrogowej, wywohgej wzrost nagzenia ruchu pojazdéw na drogach

publicznych i pogarszggej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegegjlub réwnolegy

budowy lub przebudow ukladu drogowego w zakresie niedbym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacjiitevestycji niedrogowe;j.

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby reiepostojowych dla samochodow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zg@zemin. 10% miejsc
ogoélnodostpnych;

b) obiekty ustug:

- 2-4 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchayitkowej podstawowej, lecz nie mniejzni
2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

c) dla szk6t — min. 1 miejsce postojowe na ledakcyjm, lecz nie mniej i 3 miejsca; co
najmniej 3 miejsca postojowe powinny dyatwo dosgpne, jako miejsca dla oséb
podwazgcych uczniow;

d) dla obiektéw nie wymienionych wskaiki parkingowe nalgy okreila¢ przez analogi

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych pozagdroi naley zapewné stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodéytkowanych przez osoby niepetnosprawne w
liczbie nie mniejszej ui
- 1 stanowisko, jeeli ogdlna liczba stanowisk wynosi od 3 do 15,

- 2 stanowiska, jeeli ogolna liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska, jeeli ogolna liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jeli ogdlna liczba stanowisk wynosi ¢eiej niz 100;
wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby reepostojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nafezapewné mazliwosé przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 miasiek@raz ogélnodogbne miejsca
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6)
1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)
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postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 miesekani
b) obiekty ustug:
— dla szko6t — min. 5 miejsc postojowych na ledakcyjm,
- dla pozostatych ustug — min. 1 miejsce postojowelfa nf powierzchni aytkowej
podstawowej, lecz nie mniejn2 miejsce postojowe na 1 punkt ustugowy;
C) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowydiery uwzgkdniad tacznie istniejce i
nowoprojektowane gZci budynku;
zasady obstugi komunikacyjnej terenéw ckoao w kartach terenéw w § 14.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugewstemow infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wad— z sieci wodogigowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na obezarz
objetym planem);

odprowadzanigciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej (gomna budowa/przebudowa

kanalizacji na obszarze gbym planem);

odprowadzanie wod opadowych:

a) do kanalizacji deszczowej (konieczna budowa kaagjinna obszarze odym planem) przy
zastosowaniu ugzlizer op&niajacych odptyw lub zagospodarowav granicach wiasnych
dziatek;

b) dopuszcza si odprowadzenie wod opadowych do gruntuejepozwalag na to warunki
gruntowo-wodne i nie doprowadzi to do wyptywu wpemzanych wdd na skarpy i zbocza
potozone poza miejscem ich wprowadzania lub uaktywniemaoéw masowych.

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej iafdcji odnawialnegarodia ciepta lub ze
zrédta ciepta uytkowego w kogeneracii;

b) dopuszcza si niskoemisyjne zrédia ciepta, niewykorzystage wegla jako paliwa, w
przypadku:

— obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc kiapvynosi mniej ni 50 kW,

— obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc kiapwynosi 50 kW lub wcej,
jezeli audyt efektywnéci energetycznej uzasadag wprowadzenie danegmoodia ciepta
bedzie bardziej efektywne energetycznie od pezgnia do m.s.c., indywidualnej
instalacji odnawialnegerddta ciepta lukzrodta ciepta uytkowego w kogeneracii;

c) w przypadku braku technicznych misvosci przylaczenia do sieci cieptowniczej lub gazowej
dopuszcza giw obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa roieplna wynosi mniej ti
50 kW, stosowanie kottéw gglowych posiadajcych konstrukej uniemaliwiajaca spalanie
innych rodzajow paliwa oraz odpadoéw;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne:

a) stacje transformatorowe:

— istniegce — oznaczone symbolem E na rysunku planu,

- nowoprojektowane — dopuszczag dokalizacg stacji transformatorowych, w Hoi
niezkednej do zasilenia w energelektryczm projektowanych obiektéw budowlanych;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; progenie oddzialywania na otoczenie

projektowanych stacji bazowych naye uwzgkdni¢ oprécz istniejcej zabudowy taie

przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowygednie z parametrami okfenymi w

planie;

gospodarka odpadami: usuwanie odpaddéw — segregewamywdOz do miejsc przetwarzania,;

zapewné miejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny

inne zasady:

a) dopuszcza si przebudow, rozbudow, budowe sieci, obiektow i urgdzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, w miejscachtgdogch dla wiaciwych stub
eksploatacyjnych, w sposo6b niekoligicy z istniejjca lub przewidzian w planie zabudowi
zagospodarowaniem terenu, z zastengem lit. b, c;

b) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzt w liniach rozgraniczagych drég, cigéow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lubdziglonych paséw technicznych,
wzdtuz linii rozgraniczagcych, z uwzgidnieniem maliwosci prowadzenia w przyszoi
innych sieci; odspstwa od tej zasady dopuszczalmews uzasadnionych przypadkach, w
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szczegOlnéci gdy brak jest technicznych miiwosci jej spetnienia; w przypadku gdy
planowane sieci infrastruktury nie mieszczie w liniach rozgraniczagych wymienionych

ciggdbw komunikacyjnych, naky je prowadzt wzdtwz linii rozgraniczagcych, w jak

najblizszym gsiedztwie tych aigow;

c) wyklucza s¢ lokalizacg wolno stogcych obiektow i urgzdzen infrastruktury technicznej
takich jak stacje transformatorowe, stacje pomiaatacje redukcyjne gazu, przepompownie
sciekdw itp. w liniach rozgraniczggych drég i placéw publicznych,eli istnieje techniczna
mozliwos¢ realizacji tych urzdzer jako wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zalbyd rodzaj dachu, intensywém
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i parmynézialek budowlanych nie dotygz
dziatek i obiektéw infrastruktury technicznej.

§11

Nie ustala s sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowam@dzania i uytkowania
terenow potaonych na obszarze alym planem.

§12

Ustala s¢ 30% stawk stuzgca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku deostzi wartdci
nieruchoméci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust.slawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zaczghiem terendw dolacych w zasobie
nieruchoméci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 smap 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami, dla ktérych ustalaestawle w wysokdaci 0%.

§13

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnasci zabudowy” — naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegirenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw, znaghyich s¢ na danej dziatce budowlanej, do
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do powhni catkowitej nalgy doliczy¢ rowniez
powierzchng antresol;

2) ,dopuszczalnej wysolsai zabudowy”— naley przez to rozumie dopuszczalny, zewtrzny,
pionowy gabaryt projektowanego budynku — budyne& mae przekracza dopuszczalnej
wysokasci w zadnym miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysokaé wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysékoezwzgédna (rzdna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gérngwkdzi sciany zewgtrznej, gzymsu lub
attyki, wyrazona wzgédemsredniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

b) wysokaé¢ wyrazona w liczbie kondygnaciji to dopuszczalna liczbadyggnaciji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondygjnprojektowanego budynku naie
doliczy¢ rowniez antresad 0 powierzchni przekraczgiej 50% powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktérego jest wydzielona;

3) ,dachu ptaskim” — naley przez to rozumiedach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegodlnie w
elewacji frontowej, ukrycie dachu za atiyk

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy’— naleyy przez to rozumig lini¢ ograniczaica obszar, na
ktérym dopuszcza siwznoszenie budynkdéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziepczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych sé catkowicie pontej
poziomu otaczagego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stagoyeh konstrukcji budynku (np.
schoddéw, pochylni zewtrznych), elementéw fasad elewacji zlokalizowanypbwyzej
poziomu parteru i wysuetiych nie wecej niz 0,35 m, okapow i gzymsow wysgtych nie
wiecej niz 0,5 m oraz daszkéw nad ¥eem wysungtych nie wecej niz 1,5 m;

c) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysutych nie wicej niz 1 m pod warunkienze kczna
powierzchnia wysultych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ichiuzperostopadiego
na elewagj budynku, nie przekroczy 10% powierzchni elewacji;



5)

6)

7

8)

1)

3)

4)

5)

Projekt planu wytéony do publicznego wgllu w dniach od 06.07.2016 r. do 26.07.2016 r.

spowierzchni zabudowy™ naley przez to rozumiepowierzchng terenu zajta przez budynek w
stanie wyka@czonym, wyznaczan przez rzut pionowy zewirznych krawdzi budynku na
powierzchng terenu (nie zalicza sipowierzchni podziemnej e¢gci budynku znajdujcej sk
catkowicie pontej poziomu otaczagego terenu);

spowierzchni biologicznie czynnej”— naley przez to rozumie powierzchng terenu z
nawierzchni ziemry urzadzory w sposob zapewnigy naturalg wegetag, a take 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw zdatawierzchni, nie mniej jednak @i 10 nf, oraz wod
powierzchniovg na tym terenie;

,Szerokaici frontu dziatki” — naley przez to rozumie szerokec¢ tej czsci dziatki budowlanej,
ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa gitdowny wjazd lub wecie na dziatk; w przypadku
gdy gtowna czs¢ dziatki, przeznaczona pod zabudgwotazona jest w gibi kwartatu zabudowy
i dziatka przylega do drogi jedynie fragmentem eteigcym dojazd, za szeroke® frontu dziatki
nalezy rozumi& szerokéc¢ tej czsci dzialki, ktéra przeznaczona jest pod zabugiow
~"wymaganiach parkingowych™ naley przez to rozumiewymagan liczbe miejsc postojowych,
ktora naley zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, olomy w karcie terenu
sposob.

§14

KARTA TERENU O NUMERZE 1
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0402

POWIERZCHNIA - 0,33 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW1 — ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 6
MIESZKA N

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsiterendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioegw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na czsci terenu znajduje sistrefa ochrony archeologicznej, obewtija przepisy okréone
w 8 5 ust. 1 pkt 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,4, w przypadku realizacji nadziepkondygnacji garaowej
czesciowo zlokalizowanej pod ziemi(w skarpie), dopuszczaesintensywnéé zabudowy do
0,6;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 87,00 m n.p.m. i do 3 kondygnadjiziemnych; dopuszczaesi
wysoka¢ zabudowy do 4 kondygnaciji w przypadku realizagidziemnej kondygnaciji
garaowej czsciowo zlokalizowanej pod ziemiw skarpie),

- szerokac¢ elewacji frontowej (od terenu 3 KD-X) —do 18 m,

— szerokaéc¢ elewacji bocznej — do 14 m,

— rodzaj dachu — ptaski,

— kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, széh beru lub kolorystyka wynikajca z
zastosowanych tradycyjnych materiatdw budowlanygh ¢egta, kamig drewno);

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od publiceneiggu pieszego 3 KD-X oraz zmienna
od 5 m do 11 m od ukeliwnej (poza obszarem aym niniejszym planem) oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na terenach zabudowy wielorodzinnej gleaprojektowa urzadzone tereny rekreacyjne,
zielen i elementy matej architektury z udzeniami dla mieszka&dw, w tym place zabaw dla
dzieci, wg wskanika 2 n/10 nf powierzchni aytkowej mieszka;

g) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego budynku wielorodzinnego zawigcaigo do 6
mieszka na jednej dzialce budowlanej, z zasterdem lit. h;



6)

7)

8)

9)

1)

3)

4)

5)

h)

Projekt planu wytéony do publicznego wgllu w dniach od 06.07.2016 r. do 26.07.2016 r.

dopuszcza si realizacg wiecej niz jednego budynku wielorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej, pod warunkiem jednoznacznego przypisaokr&lonej czsci dziatki, o
minimalnej powierzchni odpowiadgjej ustalonej w pkt 6 minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, do poszczegoinydbmoéw w ich bezpwednim
sasiedztwie, umdliwiajacego ocea zgodndci projektu zagospodarowania terenu z zapisami
planu, w szczegdlroi dotyczcymi warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu;
minimalny zakres przestrzenny zamierzenia budowgandla ktérego inwestor oboyziany
jest przedstawi projekt zagospodarowania terenu musiabbgah dziatke budowlan;
dopuszcza i podziat zamierzenia budowlanego na etapy zgodneprajektem
zagospodarowania catego terenu.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)
c)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 255 Aimieszkanie;
minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych 25

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
publicznego eigu pieszego 3 KD-X, dopuszczg solerancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

teren znajduje siw granicach projektowanego obszaru ochronnego @#@gw Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzekiljRe obowazuja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 3;

teren znajduje siw zasg¢gu powierzchni ograniczgjej poziomej wewgtrznej, wyznaczonej
dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie/lotniskgwilnego; obowazuja zasady i
przepisy okrélone w 8 8 ust. 1 pkt 4, w tym ograniczenia wysakobiektow budowlanych i
naturalnych oraz uggzer uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
C)

dojazd od ul. Zeliwnej (poza obszarem abym niniejszym planem); dopuszczae si
wykorzystanie cgci terenu 3 KD-X na dojazd do terenu 1 MW1, pod wwmiem
zapewnienia w liniach rozgraniczaych terenu 3 KD-X publicznie deginego przégia
pieszego o szeroka chodnika min. 2 m;

wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si
KARTA TERENU O NUMERZE 2
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0402

POWIERZCHNIA - 2,80 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)

b)

pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsiterendéw zabudowy
zZwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mimgz

na terenie nakazuje¢szachowanie drzewa wskazanego na rysunku planverkto naley
zapewné witasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegébimow otoczeniu drzewa, w
promieniu co najmniej 5 m od pnia, nalepozostawé teren na obecnym poziomie, w
zastgu korony nakazuje gzachowanie min. 75% powierzchni biologicznie cajnn

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

na czsci terenu znajduje sistrefa ochrony archeologicznej, obgmijg przepisy okréone
w 8 5 ust. 1 pkt 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

intensywnd¢ zabudowy — 0,5;

dopuszczalna wysoké zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych i do 89108.p.m., w
przypadku nadbudowy jedno- lub dwukondygnacyjnydesa budynku dopuszcza ¢si
przekroczenie dopuszczalnej wységiozabudowy w nawzaniu do wysok&ci zabudowy
istniefacej;

rodzaj dachu — dowolny;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienna od 8 i od ul. Wiceadm. K. Pgrskiego;
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Projekt planu wytéony do publicznego wgllu w dniach od 06.07.2016 r. do 26.07.2016 r.

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powedrz dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékmodzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniagca okreslone w planie
wskazniki i parametry.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teagnazony ruchami masowymi nr
5140 — obowgzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje siw granicach projektowanego obszaru ochronnego ¢w Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzekiljRe obowijzujg zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 3;

c) teren znajduje siw zas¢gu powierzchni ograniczgjej poziomej wewgtrznej, wyznaczonej
dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie/lotniskgwilnego; obowazuja zasady i
przepisy okrélone w 8 8 ust. 1 pkt 4, w tym ograniczenia wysakobiektow budowlanych i
naturalnych oraz ugdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicZeliwnej oraz Wiceadm. K. Peskiego (poza obszarem etym niniejszym
planem);

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala i

KARTA TERENU O NUMERZE 3
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0402

POWIERZCHNIA - 0,05 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — PUBLICZNY CI AG PIESZY

a) dopuszcza sgiwykorzystanie ogci terenu na dojazd do terenu 1 MW1, pod warunkiem
zapewnienia publicznie deginego przdicia pieszego o szerod@ chodnika min. 2 m.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalaesi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z istnigtymi wydzieleniami

geodezyjnymi (zmienna od ok. 4,6 m do ok. 9,8 m).

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) ogodlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetmvigrunki okrgélone w 8§ 6 ust. 1;

b) teren znajduje siw granicach projektowanego obszaru ochronnego @¢w Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzekilyRe obowijzujg zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 3;

c) teren znajduje siw zas¢gu powierzchni ograniczgjej poziomej wewgtrznej, wyznaczonej
dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie/lotniskgwilnego; obowazuja zasady i
przepisy okrélone w 8 8 ust. 1 pkt 4, w tym ograniczenia wysakobiektow budowlanych i
naturalnych oraz ugdzer uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

§15
Integralmy czescig uchwaly jest cgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodamiav

przestrzennego egci dzielnicy Pogérze w Gdyni, rejon ulic Wiceadm. Rokbskiego iZeliwnej w
skali 1:1000, stanowcy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

9



Projekt planu wytéony do publicznego wgllu w dniach od 06.07.2016 r. do 26.07.2016 r.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto ppsfce obowiyzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru offego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawieyeg numery terendw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) drzewo do zachowania.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetamej wybrane parametry i wshaki
zagospodarowania terendw. Pozostate oznaczenigsuaku planu stanowiinformacg lub zalecenia
i nie g ustaleniami planu miejscowego.

§16

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmojegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zajcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniaostamahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17

1. W granicach oljtych niniejszym planem trgc moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegescizdzielnic Pogorze i Obke w Gdyni, rejon ulic Adm. J.
Unruga i Pik. S. Bbka, uchwalonego uchwaRady Miasta Gdyni Nr 111/30/10 z dnia 22 grudnia
2010rr.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w @miiku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska
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