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UCHWALA NR /16
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2016 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cesci dzielnicy Kamienna Gora w Gdyni, rejon
ulic J. Korzeniowskiego oraz W. Stwosza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samaydzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz.
446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar@38200 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzentiyrbz.
U. z 2016 r. poz. 778) w zwiku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 201 zmianie niektérych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem namdzi ochrony krajobrazu (Dz. U.z 2015 r. poz. 7Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nagpuje:

§1

1. Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggziodzielnicy Kamienna
Goéra w Gdyni, rejon ulic J. Korzeniowskiego oraz \Wtwosza nie narusza ustalé&tudium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyohwalonego uchwat nr
XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008zmienionego uchwainr XXXVI11/799/14
Rady Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 r. i uglhwr XI/190/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 26
sierpnia 2015 .

2. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggzicdzielnicy Kamienna Gora
w Gdyni, rejon ulic J. Korzeniowskiego oraz W. Ssza oznaczony numerem ewidencyjnym 1203
obejmupcy obszar o powierzchni 0,63 ha, ktérego graniagrobjg dziatki nr 789, 787, 752, 782, 786
oraz 868, olab 0016, zgodnie z zgdznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala s¢ podziat obszaru obfego planem na 4 tereny wydzielone liniami rozgraagcymi,
oznaczone numerami jednocyfrowymi od 1 do 4 ordrz pczeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z pargz klasyfikach:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stogca
Dopuszcza giwydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnyi@ wi¢cej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego alokuzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczagej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustugrsiwgcych uzupetnienie
funkcji mieszkaniowej i niezaktocgjych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U - Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnosgmigch, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzeds do 2000 m ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest rgod
z zasadami zabudowy i zagospodarowaniastimgmi w danej karcie terenu.
3) Tereny komunikacji:
a) KD-L j/p — Drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
2. Ustugi niezaktocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieasdiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmgzh standardow jakei srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywjg innych zaktoce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzéhprypwatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedziice w czsci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zakidceniszgi nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktérych gromadzenie narusza esgetyddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgogwspotwtacicieli nieruchomeci.
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3. Funkcja wyhczona jest to zytkowanie niepgadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczagcymi i mimo, ze mieci Sie w opisanym w ust. 1 ogllnym zakresieytkowan
okreslajgcym przeznaczenie terendw, to na danym terenigesi@lopuszczone.

4. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtonyiniami
rozgraniczajcymi jest ograniczony zapisami (okl&acymi funkcje wyhczone) zawartymi w karcie
danego terenu w § 14.

5. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz éllersie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terendw wydzielonyicharhi rozgraniczajcymi, zawarte § w
kartach odpowiednich terenébw w § 14.

6. Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanawlinie podziatu nieruchonigi. Parametry i wskaniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenéw, a odnase s¢ do dzialek budowlanych, dotygziziatek gruntu, lub ich eZci,
potozonych w catéci w granicach danego terenu wydzielonego liniasagraniczagcymi.

§3

1. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwggieniem istnigjcego zagospodarowania i struktury
wiasndgci;

2) ochrona dziedzictwa kulturowego, waloréw krajobragzoh i srodowiska przyrodniczego poprzez
okreslenie zasad ich ochrony, ograniczenie intensydeno gabarytow nowej zabudowy oraz
nakaz nawgzania pod wzgidem skali, bryty, podziatéw i form architektonicatydo zabudowy
historycznej w otoczeniu;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowani rzeby terenu oraz waloréérodowiska;

4) ksztattowanie standardéw zytkowania przestrzeni, zapewrgeych dobre warunkizycia
mieszkacow.

2. SzczegoOlowe warunki ochrony i ksztaltowania tadwzeptrzennego, odnage sé do

poszczegdlnych terendw patmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenow w

§ 14.

§4

1. Na obszarze objym planem nie wysgpuja elementy srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie gulrych przepisow.

2. Na obszarze obiym planem ustala &inastpujagce zasady ochrongrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) ustala s obowihzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzexnyeh ze wzgldu na
ochrore waloréw krajobrazowyctirodowiska i warunkéw klimatycznych, wyndiajacych sg
wiekiem, formy oraz kondygj.

3. Szczegotowe zasady ochroggpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnme s¢ do
poszczegdlnych terendw patmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw w
§ 14.

85

1. Na obszarze objym planem obowdizuja nastpujace przepisy i zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczeisn

1) obszar ohjty planem potaony jest w granicach zespotu urbanistycznego KangprGory
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1083 (decWgewddzkiego Konserwatora Zabytkdw
nr 929 z dnia 08 lutego 1985 r.) — obemijg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

a) w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabyth@vdopuszcza sisytuowania tablic
reklamowych lub urglzea reklamowych, z wyjtkiem szyldéw o powierzchni do 0,6°m
umieszczonych na budynku, z&anych z miejscem prowadzonej dzialdkicggospodarczej
lub siedzila firmy, przy czym dopuszczacgsizainstalowanie po jednym szyldzie na jedn
firmg;



Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach 06.07.2016 r. do 26.07.2016 r.

b) w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytksiala sj, ze ogrodzenia od strony ulic,
placéw oraz publicznych giyéw pieszych powinny gy dostosowane do architektury
budynkéw, z ktérymi g zwigzane; wymagane jest naganie do stylistyki ogrodaeokresu
migdzywojennego oraz zastosowanie tradycyjnych madevia

2) ustala s} ochrore konserwatorskobiektu historycznego wg pasizych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmugca budynki historyczne o
wysokich, wyr@niajacych sé walorach architektonicznych (indywidualnej formie
budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiektutemtyczne, w ktérych ewentualne
wspotczesne przeksztalcenigrseznaczne:

i) budynek willi Magdaleny tosiowej, ul. Korzeniowsgie 7;

b) budowle obronne o walorach kulturowychobejmugce:

i) schron podziemny (tunelowy), Bulwar Nadmorskigsczowo schron znajduje i
poza obszarem oflym niniejszym planem;

c) dla obiektow grupy A obowkuje ochrona zabytkowej formy i substancji budyrtku
zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewaojiaz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym st&lamraz zabytkowych elementéw
zagospodarowania otoczenia zewmnego budynku takich jak ogrodzenia i obiekty epat
architektury; dopuszczagsivymiare technicznie ziytych elementéw budynku (okien, drzwi
itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej, tradpeyjfformy tych elementéw;

d) w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki)eéei lub catdci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych Ilub catkowitego zycia materialu) obowizuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachemzodetalami na podstawie wszelkich
dostpnychzrédet informacii;

e) obowigzuje ochrona formy budowli obronnej wymienionej Wt.p2 lit. b; dopuszcza si
zmiarg funkcji w/w obiektu i jego adaptagcjna inne cele; dopuszczag sngerencg w
struktue budowli;

f) dla obiektow figurujcych w gminnej ewidencji zabytkow obaujg przepisy odgbne z
zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2. SzczegOlowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowdgazabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej, odnosee s¢ do poszczegolnych terendéw pobdmych na obszarze alym planem,
zawarto w kartach tych terenéw w § 14.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznjwmagania dotycg

elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowydejgych s¢ na terenach ogélnodepnych,

niezalenie od ich form wiasnwi, oraz w przestrzeni nad nimi i w iclysgedztwie, w zasu

postrzegania przez przebyweych na nich ludzi):

1) ogélnodosipne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarzgtyob planem i w jego
bezpadrednim gsiedztwie obejmuj fragment drogi publicznej — ul. J. Korzeniowskiggo

2) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdglé potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych i starszych w tym:

a) stosujc rozwhzania wspomagage ruch osob poruszgych s¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwhgzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednpiokalizowane miejsca
postojowe dla niepetnosprawnych;

b) stosujc elementy orientacji dla oséb niewidomych i stabdzacych np. ptytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystige r@&nice faktury dla orientacji przestrzennej, plangkigty i
znaki z informacj ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikgge okrélone miejsca itp.

2. Pozostate wymagania wynilkag z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznycimoszce sé
do poszczegolnych terenow padmych na obszarze aym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 14.

§7

1. Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowar# pbszczegolnych
terenéw okrélono w kartach terenéw w § 14.
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2. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektow budanmyich (sytuowanych na okres do 120 dni)
powinny by zgodne z zasadami ksztaltowania zabudowy i zagiaspwania terenu zawartymi w
kartach terenow.

§8

1. Na obszarze objym planem znajdgj sic nastpujace tereny lub obiekty podlegag ochronie,
ustalone na podstawie etinych przepisbw oraz oboaviujg nasépujace szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w igttkowaniu:

1) wzdhwz ul. J. Korzeniowskiego przebiega granica pasaauiego, wskazana na rysunku planu.
Przebieg granicy oké zaradzenie nr 18 Dyrektora Ugdu Morskiego w Gdyni z dnia 9
grudnia 2004 r. w sprawie okitenia granic pasa ochronnego na terenie Miasta iGElyrpasie
nadbrzenym, skladajcym st z pasa technicznego i pasa ochronnego ofzoggi przepisy ustawy
z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rpespplitej Polskiej i administracji morskiej;

2) ustala sj strek ochrony Kklifu kkdacg pasem terenu od podi klifu do ok. 20-metrowej
ekwidystanty od gornej kraaizi klifu w kierunku hdu, oznaczomna rysunku planu.

W strefie ochrony klifu obowgzuje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli oraz reali

podziemnych urmzen infrastruktury technicznej, za wgkiem niezlgdnych, odpowiednio
zorganizowanych prz&j pieszych i ewentualnych taraséw widokowych oraekibw shzacych

zapewnieniu statecziad klifu;

3) w ssiedztwie terenu obiego planem wysgpuje teren zageany osuwaniem gsimas ziemnych,
ujety na Mapie i rejestrze osuwisk i terendw zagroych ruchami masowymi ziemi w skali
1:10000 dla terenu miasta Gdyni oraz w bazie darfygbtemu Ostony Przeciwosuwiskowej
SOPO, oznaczony informacyjnie na rysunku planu:

a) nr 77105 - osuwisko aktywne agie, aktywne okresowo, nieaktywne; weostja
skomplikowane warunki gruntowe.

Zabrania si prowadzenia dziatg ktére mog doprowadzi do uaktywnienia ruchéw masowych

na terenie osuwiska i w jeggssedztwie;

4) na obszarze olffiym planem wystpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&fopej —
dokumentagj budowlaa zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanyclodpowiednich
kartach terenow, natg uzgodné z wiaciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Zespo6t Zawrzania Wsparciem Teleinformatycznym), w celu unikid kolizji z
infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

2. SzczegoOlne warunki zagospodarowania terendw onanmgenia w ich gytkowaniu, jeeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 14.

§9

1. Na obszarze obfym planem nie wyznaczaesiobszarbw wymagagych scalé i podziatow
nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchéciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchdgiona wniosek wigcicieli lub uzytkownikow
wieczystych podziat na dziatki budowlane powiniey¢ tzgody z wymaganiami okilnymi w
kartach terendbw w 8 14 w odniesieniu do warunkowlzmEdu nieruchomgci i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéwmnoikaciji:
1) obszar olyjty planem powgzany jest z zewgirznym ukladem komunikacyjnym poprzez istpaj
drog; — ul. J. Korzeniowskiego;
2) na obszarze o#tym planem ustala i realizacg nasepujacych elementéw ukfadu
komunikacyjnego:
a) rozbudowa drogi publicznej lokalnej (poszerzenieodstika) 4 KD-L 1/2 (ul.
Korzeniowskiego) — jednojezdniowej z dwoma pasarohu, obustronnym chodnikiem;
3) wskaniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby reiepostojowych dla samochoddw:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, téezanniej nk 2 miejsca na 1 budynek
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mieszkalny,

- w przypadku, gdy w budynku mieszkalnym jednorodgmnwvydzielono lokal aytkowy
o powierzchni wuytkowej przekraczapej 25 ™, nalezy dodatkowo uwzgidnié
zapotrzebowanie wynikage z powierzchni lokalu aytkowego, wedtug wskanikow
wiasciwych dla obiektéw ustug,

- w przypadku przebudowy zabudowy istpasj obgtej ochrom konserwatorsk— min. 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustug:

— 2-4 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchayitkowej podstawowej, lecz nie mniejzni
2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,

- naley zapewnt 1 stanowisko postojowe przystosowane dla samoahaedgtkowanych
przez osoby niepeinosprawne w liczbie nie mniejsaej1 stanowisko, jeeli liczba
stanowisk jest wksza ni 2,

- w przypadku przebudowy zabudowy ista@gj obgtej ochrom konserwatorsk —
przynajmniej utrzymanie istniggej liczby miejsc postojowych;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby re@postojowych dla rowerow:

a) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 200powierzchni aytkowej podstawowej,
lecz nie mniej ni 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

zasady obstugi komunikacyjnej terenéw ckoao w kartach terenéw w § 14.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugewstemow infrastruktury techniczney:

zaopatrzenie w wad- z sieci wodogigowej;

odprowadzaniéciekdw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej;

odprowadzanie wod opadowych:

a) do kanalizacji deszczowej (konieczna budowa kaagjizv ul. J. Korzeniowskiego) przy
zastosowaniu ugzizer op&niajacych odptyw lub zagospodarowav granicach wiasnych
dziatek, z zastrzeniem ppkt. b;

b) zakaz odprowadzania wéd opadowych w strefie ochikiiy; poza stref dopuszcza si
odprowadzenie wod opadowych do gruntugjepozwalaj na to warunki gruntowo-wodne i
nie doprowadzi to do wyptywu wprowadzanych wod eeem osuwiska lub uaktywnienia
ruchéw masowych na terenie osuwiska i w jeggiesiztwie;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej iafdcji odnawialnegarodia ciepta lub ze
zrédta ciepta uytkowego w kogeneracii;

b) dopuszcza si niskoemisyjne zrédia ciepta, niewykorzystage wegla jako paliwa, w
przypadku:

— obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc kiapvynosi mniej ni 50 kW,

— obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc kiapwynosi 50 kW lub wecej,
jezeli audyt efektywnéci energetycznej uzasadag wprowadzenie danegnodia ciepta
bedzie bardziej efektywne energetycznie od pezgnia do m.s.c., indywidualnej
instalacji odnawialnegerddta ciepta lukzrodta ciepta uytkowego w kogeneracii;

c) w przypadku braku technicznych misvosci przylaczenia do sieci cieptowniczej lub gazowej
dopuszcza giw obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa roieplna wynosi mniej ti
50 kW, stosowanie kottéw gglowych posiadajcych konstrukej uniemaliwiajaca spalanie
innych rodzajéw paliwa oraz odpadow;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; lokatja stacji bazowych telefonii komorkowej

wymaga zastosowania rozman eliminujacych negatywny wplyw na obiekty w granicach

zespotu urbanistycznego Kamiennej Goéry wpisanego refjestru zabytkOw; przy ocenie
oddziatywania na otoczenie projektowanych stagola/ch naley uwzgkdni¢ oprocz istniejcej
zabudowy take przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowygodnie z parametrami
okreslonymi w planie;

gospodarka odpadami: usuwanie odpaddéw — segregewamywdOz do miejsc przetwarzania,;

zapewné miejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny

inne zasady:
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a) dopuszcza si przebudow, rozbudow, budowe sieci, obiektéw i urgdzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, w miejscachtgdogch dla wiaciwych stub
eksploatacyjnych, w sposéb niekoligey z istniejca lub przewidzian w planie zabudowi
zagospodarowaniem terenu, z zastengem lit. b, c;

b) sieci infrastruktury technicznej nale prowadz¢ w liniach rozgraniczagych drég, cigow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych Ilubdzigionych pasoéw technicznych,
wzdtuz linii rozgraniczagcych, z uwzgidnieniem maliwosci prowadzenia w przyszoi
innych sieci; odsjpstwa od tej zasady dopuszczalmews uzasadnionych przypadkach, w
szczegOlnéci gdy brak jest technicznych miiwosci jej spetnienia; w przypadku gdy
planowane sieci infrastruktury nie miesgzcdie w liniach rozgraniczagych wymienionych
ciaggow komunikacyjnych, naky je prowadat wzdiuwz linii rozgraniczagcych, w jak
najblizszym gsiedztwie tych cigow;

c) wyklucza s¢ lokalizacg wolno stojcych obiektow i urgdzer infrastruktury technicznej
takich jak stacje transformatorowe, stacje pomiaastacje redukcyjne gazu, przepompownie
sciekoéw itp. w liniach rozgraniczagych drog i placéw publicznych,Zeli istnieje techniczna
mozliwos¢ realizacji tych urzdzer jako wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terendéw nieprzekraczalne linie zabyd rodzaj dachu, intensywsm
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i pareynéziatek budowlanych nie dotygz
dziatek i obiektéw infrastruktury technicznej.

§11

Nie ustala s sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowamdzania i wytkowania
terenéw potaonych na obszarze aiym planem.

§12

Ustala s¢ 30% stawk stuzagca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku deostzi wartdci
nieruchoméci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust.s#awy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zaczghiem terendw dolacych w zasobie
nieruchoméci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sigsp 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami, dla ktorych ustalagstawk w wysokaci 0%.

§13

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnasci zabudowy” — naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegirenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znaghyjch sé na danej dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do powiemi catkowitej nalgy doliczye rowniez
powierzchng antresol;

2) ,dopuszczalnej wysolsai zabudowy”— nalezy przez to rozumie dopuszczalny, zewtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiaidipnku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowycidb gornej krawdzi sciany zewgtrznej, gzymsu
lub attyki, od poziomu przylegtej ulicy tj. odgdnej najblizej potazonego krawznika a w
przypadku jego braku odgdnej najblizej potazonej nawierzchni ulicy; spetnienie wymaga
nalezy wykaza& w projekcie budowlanym pokazagj na elewacji frontowej ligi przekroju
terenu na wysokwi kraweznika lub nawierzchni ulicy;

b) wysokaé¢ wyrazona w liczbie kondygnaciji to dopuszczalna liczbadyggnaciji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondygnprojektowanego budynku naie
doliczy¢ rowniez antresad 0 powierzchni przekraczgiej 50% powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktérego jest wydzielona;

3) ,dachu ptaskim” — nalery przez to rozumiedach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegllnie w
elewacji frontowej, ukrycie dachu za atiyk

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy’- nalely przez to rozumig lini¢ ograniczaica obszar, na
ktérym dopuszcza siwznoszenie budynkdéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziepczsci budynku, a take budowli



5)

6)

7

8)

1)

3)

4)

5)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach 06.07.2016 r. do 26.07.2016 r.

podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej
poziomu otaczagego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stajuywh konstrukcji budynku (np.
schodow, pochylni zevgtrznych), okapow i gzymsoéw wysuwtych nie wecej niz 0,5 m,
balkonéw lub wykuszy wysuetych nie wecej niz 1 m oraz elementéw fasad elewacji
zlokalizowanych powsej poziomu parteru i wysugtiych nie wecej niz 0,35 m;

.powierzchni zabudowy™ nalery przez to rozumiepowierzchng terenu zajta przez budynek w

stanie wyka@czonym, wyznaczan przez rzut pionowy zewirznych krawdzi budynku na

powierzchng terenu (nie zalicza gipowierzchni podziemnej ¢zci budynku znajdujcej sk
catkowicie pontej poziomu otaczagego terenu);

spowierzchni biologicznie czynnej”— naley przez to rozumie powierzchng terenu z

nawierzchmy ziemry urzzdzory w sposOb zapewnigy naturalg wegetag, a take 50%

powierzchni taraséw i stropodachéw zdatawierzchni, nie mniej jednak @i 10 nf, oraz wod

powierzchniovg na tym terenie;

~wymaganiach parkingowych™ naley przez to rozumiewymagan liczbe miejsc postojowych,

ktora naley zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, olomy w karcie terenu

sposob;

~wskaznik ztofonasci bryty budynku” okresla stopiéh rozcztonkowania bryty budynku i sktadg si

z trzech cgsci (wyrazonych liczbowo):

— pierwsza cgé¢ okresla liczbe elementarnych bryt geometrycznych, ktére skiadaj na catéé
bryty budynku — do obliczewlicza sk wszystkie czsci podstawowe budynku i e&ci dodane
wystapce przed mur vgcej niz 50 cm,

— druga ceé¢ okrefla liczbe zatama linii famanej stanowgcej obrys rzutu budynku — do
obliczea przyjmuje s¢ wszystkie punkty zatandinii odlegte od siebie o wtej niz 50 cm;

— trzecia cgs¢ okresla liczle zatama linii famanej stanowicej obrys fasady frontowej budynku
— do obliczé przyjmuje s§ wszystkie zalamania widoczne we wszystkich plantadady
frontowe; nie liczy si wyskpow muru poniej 50 cm.

§14

KARTA TERENU O NUMERZE 1
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1203

POWIERZCHNIA - 0,41 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczaditerendéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

b) na terenie nakazuje ¢eszachowanie drzew wskazanych na rysunku planuyktonaley
zapewné wiasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegétmow otoczeniu drzew, w
promieniu co najmniej 5 m od pni, najepozostawd teren na obechym poziomie oraz
zachowa min. 75% powierzchni biologicznie czynnej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach zespotu urbanistycznego KandpnGory wpisanego
do rejestru zabytkdw — oboyzuja przepisy okrélone w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) ustala s} ochror konserwatorsk obiektu historycznego, dla ktérego obemija ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2:

- budowla obronna o walorach kulturowych:
i) schron podziemny (tunelowy), Bulwar Nadmorskigéctowo schron znajduje i
poza obszarem offym niniejszym planem;

c) ustala s wymdg nawgzania forna architektonicza nowej zabudowy do zrealizowanej w
1936 r. willi Magdaleny tosiowej (ul. J. Korzeniokisgo 7); rzuty budynkéw winny
zachowa katy 9C°; dopuszcza sizaokgglenia naranikéw, balkonéw i wykuszy; w projekcie
budowlanym nalgy przedstawd zamierzenie inwestycyjne w rozwgciu pierzei ulicy,
obejmupc przynajmniej bezpoednio gsiadujca zabudow.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU



6)

7)

8)

9)

1)

3)

a)

c)
d)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach 06.07.2016 r. do 26.07.2016 r.

intensywnd¢ zabudowy — do 0,4;

dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy- do 10,5 m od poziomu ul. J. Korzeniowskiego i deoBdygnacii
nadziemnych, pod warunkiem realizacji trzeciej kgynuhcji na maksymalnie 40%
powierzchni rzutu drugiej kondygnacji oraz jej wfmaia od strony frontu dziatki, w
stosunku do obrysu 78zej kondygnacji, na odlegi®odpowiadajca co najmniej potowie
wysokaci trzeciej kondygnacii,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 15 m, dopuszcza salizacg budynku o szerokai
elewacji frontowej do 26,5 m, pod warunkiem rozokowania bryly budynku
polegajcym na wycofaniu 50% — 60% powierzchni elewacjntowej na odlegh& co
najmniej 0,8 m,

— szerokd¢ elewacji bocznej — do 12 m, dopuszcza realizacg budynku o szerokai
elewacji bocznej do 23 m, pod warunkiem rozcztondoi bryty budynku polegagym
na wycofaniu 50% — 80% powierzchni elewacji bocarepdlegté¢ co najmniej 0,8 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, széep beru lub kolorystyka wynikajca z

zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanygh €egta, kamig drewno);

nieprzekraczalne linie zabudowy:

— przednia — zmienna od 6 m do 8,6 m od linii rozgzajcej drogi 4 KD-L 1/2 — ul. J.
Korzeniowskiego — zgodnie z rysunkiem planu,

- tylna — zgodnie z rysunkiem planu,

- boczne — 4 m, 8 m od granicy dziatek — zgodniesmmikiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powdbra dziatki budowlanej;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce

budowlane;.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)

C)

ustala s} ochrore historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonyahysunku planu;
ustala g§ minimalma powierzchng nowo wydzielanych dziatlek budowlanych, (ograniéegen
nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskweklzieler przewidzianych ustaleniami
planu) — 1500 mz;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszaczeokrancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)
c)

d)

teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigbojg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

cze$¢ terenu znajduje siw strefie ochrony klifu — obowkuja zasady § 8 ust. 1 pkt 2;

teren znajduje siw ssiedztwie osuwiska nr 77105 — obaulija zasady okrdone § 8 ust. 1
pkt 3;

w rejonie terenu wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&fopej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
C)

dojazd od drogi 4 KD-L 1/2 — ul. J. Korzeniowskiegoaz ul. J. Korzeniowskiego (poza
obszarem olgfym niniejszym planem);

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 3 4;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a)

zalecany wskanik ztozondasci bryty budynkéw (domow jednorodzinnych): 3-4 18-/ 8-16.

KARTA TERENU O NUMERZE 2
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1203

POWIERZCHNIA - 0,10 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU



4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)
2)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach 06.07.2016 r. do 26.07.2016 r.

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsi terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

b) na terenie nakazujeesizachowanie drzew wskazanych na rysunku planu.yktonaley
zapewnt wilasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegébtiow otoczeniu drzew, w
promieniu co najmniej 5 m od pni, najepozostawé teren na obecnym poziomie oraz
zachow@ min. 75% powierzchni biologicznie czynnej, przyee dopuszcza silokalizacg
zabudowy zgodnej z historycznym obrysem StaregorDwo

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach zespotu urbanistycznego Kan@piGory wpisanego do
rejestru zabytkow — obow#uja przepisy okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) nowy budynek przy ul. J. Korzeniowskiego 12¢&zdawnego folwarku na Kamiennej Gorze
— tzw. Stary Dwor) powinien nawiywa usytuowaniem i formp architektonicza do
historycznego budynku Starego Dworu, ktérego ldeale wskazano informacyjnie na
rysunku planu.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,5;

b) dopuszczalne gabaryty budynku:

wysokas¢ zabudowy — do 9 m od poziomu ul. J. Korzeniows&iegio 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym 1 kondygnacja w poddaszu,

- szerokac¢ elewacji frontowej — do 15 m,

— szerokaéc¢ elewacji bocznej — do 12 m,
rodzaj dachu — dwuspadowy; pokrycie dachu dach@ekamiczyg lub cementow;

c) koIorystyka budynku: odcienie bieli, szé&cg beru lub kolorystyka wynikajca z
zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanygh ¢egta, kamig drewno);

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— przednia — zmienna od 3 m do 7 m od linii rozgraagcej ul. J. Korzeniowskiego —
zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza doreke przedniej linii zabudowy w
dostosowaniu do fundamentow historycznego budynéte§o Dworu,

— tylna—4 m od granicy dziatki — zgodnie z rysumkiplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powedrz dziatki budowlaneyj;

g) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 900 f

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw s3siedztwie osuwiska nr 77105 — obawiijg zasady okrdone § 8 ust. 1
pkt 3;

b) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiojej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. J. Korzeniowskiego (poza obszaremtwioj niniejszym planem) oraz od ulicy
dojazdowej (poza obszarem efyim niniejszym planem), przylegmjej do potudniowo-
wschodniej granicy dziatki nr 752;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) zalecany wskanik ztozonasci bryty budynkow (domow jednorodzinnych): 2-4 18-/ 8-16.

KARTA TERENU O NUMERZE 3

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1203

POWIERZCHNIA - 0,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1L,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
UStUGOWA
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6)

7

8)

9)
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4)

4)

5)
6)

Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach 06.07.2016 r. do 26.07.2016 r.

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiéctowarzysaca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatlasu teren zaliczadsi terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potagony jest w granicach zespotu urbanistycznego Kam@prGory wpisanego
do rejestru zabytkow — oboyaujag przepisy okréone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje esiobiekt obgty ochrory konserwatorsk oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowizuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 2:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) willa Magdaleny tosiowej, ul. J. Korzeniowskiego 7.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢, gabaryty i linie zabudowy — adaptacja zabytkoweb@®ktu z zakazem jego
rozbudowy i nadbudowy;

b) kolorystyka budynku — odcienie bieli, széen bewu lub kolorystyka wynikajca z
zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanygh ¢egta, kamig drewno);

c) powierzchnia zabudowy — nie ustale; si

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwvlanych — 1000 fn

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wighoja przepisy
okreslone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje siw s3siedztwie osuwiska nr 77105 — obawuja zasady okrdone 8 8 ust. 1
pkt 3;

c) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiojej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. J. Korzeniowskiego (poza obszarengtydnj niniejszym planem) oraz od ul.
W. Stwosza (poza obszarem gign niniejszym planem);

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 3 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1203
POWIERZCHNIA — 0,01 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — DROGA PUBLICZNA LOKALNA — cz e¢s¢ ul. J. Korzeniowskiego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalacsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potgony jest w granicach zespotu urbanistycznego Kam@prnGory wpisanego
do rejestru zabytkow — oboyaujg przepisy okréone w § 5 ust. 1 pkt 1.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z istnigicymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z njgem planu;
czesciowo pas drogowy znajdujeegpoza obszarem aftym niniejszym planem.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) ogodlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w § 6 ust. 1;

b) teren znajduje siw gsiedztwie osuwiska nr 77105 — obawiijag zasady okrdone § 8 ust. 1
pkt 3;

c) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&iopej — obowgzujs
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 4.

10



Projekt planu wytéony do publicznego wgdu w dniach 06.07.2016 r. do 26.07.2016 r.

§15

1. Integralm czsciag uchwaty jest cgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospocdamn@v

przestrzennego egci dzielnicy Kamienna Géra w Gdyni, rejon ulic Jorkeniowskiego oraz W.

Stwosza, w skali 1:1000, stan@ey zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsfce obowiyzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru olfego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawiejeg numery terendw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty obgte ochrog konserwatorsk— grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych

6) obiekt obgty ochrormy konserwatorsk — budowla obronna o walorach kulturowych — schron
podziemny (tunelowy);

7) historyczne podzialy parcelacyjne — do zachowania;
8) drzewa do zachowania;
9) granice strefy ochrony Kklifu.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetamej wybrane parametry i wskaki
zagospodarowania terendéw. Pozostate oznaczenisuaku planu stanowinformacg lub zalecenia
i nie g ustaleniami planu miejscowego.

8§16
1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniaostamahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17

1. W granicach oljych niniejszym planem trgc moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kamiennej GOry wyniGduchwalonego uchwat Nr
XXXII/754/05 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 czerwced20Q., zmienionego uchwalNr XXXI1/717/09
Rady Miasta Gdyni z dnia 27 maja 2009 roku, zmieegp uchwat Nr XLVI/1080/10 Rady Miasta
Gdyni z dnia 29 wrz@ia 2010 roku.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w @miiku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodnicgca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska
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