UCHWALA NR XXIV/590/16
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 28 wrze$nia 2016 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy
Pogérze w Gdyni, rejon ulic Wiceadm. K. Porebskiego i Zeliwnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.D) Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Pogorze
w Gdyni, rejon ulic Wiceadm. K. Porgbskiego i Zeliwnej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatg nr XVII/400/08 Rady
Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwalg nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni
z dnia 15 stycznia 2014 r. i uchwalg nr X1/190/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnicy Pogérze w Gdyni,
rejon ulic Wiceadm. K. Porgbskiego i Zeliwnej, oznaczony numerem ewidencyjnym 0402,
obejmujacy obszar o powierzchni 3,18 ha, ktérego granice przebiegaja:

- od pétnocy — wzdtuz ulicy Wiceadm. K. Porgbskiego,

- od wschodu — wzdhtuz ulicy Zeliwnej i ciggu pieszego,

- od potudnia i zachodu — wzdtuz granicy terenu szkolnego (Zespot Szkot nr 11),
zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na 3 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone numerami jednocyfrowymi od 1 do 3 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 6 mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 6 mieszkan. W
parterach budynkow usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych
lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktécajacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) UO — Uslugi oswiaty i wychowania
3) Tereny komunikacji:

a) KD-X — Wyadzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
4) Tereny infrastruktury techniczne;:

a) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czesci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwlascicieli nieruchomos$ci. UsSci§lenie warunkow zagospodarowania oraz
okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy, dla poszczegoélnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg w kartach odpowiednich terenow w § 14.

3. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenow, a odnoszace si¢ do dzialek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czgsci,
potozonych w catosci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250.
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§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego

planem:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ograniczenie intensywno$ci i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru, ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do warto$ciowej zabudowy
istniejacej — w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

3) ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw $rodowiska;

4) ksztattowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia
mieszkancow.

2. Szczegotowe warunki ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegolnych terendow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 14.

§4
1.Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie odrgbnych przepiséw.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody

1 krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ obowiazek zachowania wskazanego na rysunku planu drzewa, waznego ze wzgledu na
ochrong walorow krajobrazowych $rodowiska i warunkow klimatycznych, wyrdzniajacego si¢
wiekiem, formg oraz kondycja;

2) ochrona walorow krajobrazowych i §rodowiska przyrodniczego poprzez ustalenie dopuszczalnych
gabarytow nowej zabudowy.

§5

1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) czgs¢ obszaru objetego planem objgta jest strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych (stanowisko nr
14, AZP 07-42/22) — obiekt wielokulturowy ($lady osadnictwa/cmentarzysko/osada) — obowiazuja
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Szczegodtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendéw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w
kartach tych terenow w § 14.

§6

1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza

elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogoélnodostepnych,

niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sasiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):

1) ogdélnodostepne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem i w jego
bezposrednim sgsiedztwie obejmuja publicznie dostgpny cigg pieszy stanowigcy fragment
polaczenia pieszego migdzy gérnym a dolnym tarasem w dzielnicy Pogorze, w tym dojscie do
szkoly;

2) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0sob
niepetosprawnych i starszych w tym:

a) stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe
dla niepelnosprawnych;

b) stosujac elementy orientacji dla 0oséb niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i
znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.
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2. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 14.

§7
1. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenéw okreslono w kartach terenéw w § 14.

2. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych (sytuowanych na okres do 120 dni)
powinny by¢ zgodne z zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi w
kartach terenow.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowiazuja nastepujace szczegdlne warunki

zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystepuje teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczony
informacyjnie na rysunku planu, ujety na Mapie i rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi w skali 1:10000 dla terenu miasta Gdyni oraz w bazie danych Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej SOPO:

a) teren zagrozony ruchami masowymi nr 5140 — wystepuja ztozone warunki gruntowe. Ustala si¢
zakaz zabudowy; zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktore moga doprowadzi¢ do uaktywnienia
ruchow masowych;

2) na obszarze objetym planem wystepuja tereny — stoki o nachyleniu powyzej 15°, potencjalnie
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych; zabrania si¢ prowadzenia dzialan, ktéore moga
doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchow masowych na tych terenach;

3) obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie. Dla czgséci tego lotniska prowadzony jest proces
uruchomiania lotniska cywilnego (przewazajaca czg¢s$¢ lotniska potozona jest na terenie Gminy
Kosakowo). Na obszarze objetym planem, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze oraz rozporzadzen do w/w ustawy:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej wysokos$¢ zabudowy i
obiektow naturalnych (powierzchni poziomej wewnetrznej — 89,00 m n.p.m.), wyznaczonej na
podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie
warunkow, jakie powinny spetniac¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska. Dla
obszardw polozonych w zasiggu powierzchni ograniczajacych, zgodnie z rozporzadzeniem,
obowigzuja ponizsze ograniczenia:

- wymiary obiektow budowlanych i naturalnych (w tym tymczasowych obiektow budowlanych),
a takze umieszczonych na nich urzadzen oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy badz
eksploatacji (np. dzwigow budowlanych) nie moga narusza¢ wyznaczonych powierzchni
ograniczajacych,

- obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zasiggu powierzchni podejscia, powinny by¢ nizsze o co najmniej 10,0 m od
dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace,

- wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach niepowodujacych powstania
zagrozenia dla bezpieczenstwa statkow powietrznych, udzieli¢ zgody na odstapienie od
okreslonych w rozporzadzeniu wymogéw dotyczacych powierzchni ograniczajacych.
Dopuszczalne wysoko$ci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, w poszczegolnych
kartach terendw, uwzgledniajg ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni
ograniczajagcych lotniska, z wyjatkiem karty terenu 2 UO, gdzie istniejagca zabudowa
przekracza wysoko$¢ 89,00 m n.p.m. i gdzie dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy w nawigzaniu
do wysokosci zabudowy istniejace;.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 14.
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§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w
kartach terenow w § 14 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomos$ci i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez ulice:
Wiceadm. K. Porgbskiego oraz Zeliwng, potozone poza obszarem objetym planem;

2) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:

a) realizacja publicznego ciggu pieszego 3 KD-X;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych 1 pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajacg lub réwnolegla
budowg lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkoéw realizacji tej inwestycji niedrogowe;.

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego min. 10% miejsc ogolnodostepnych;

b) obiekty ustug:

- 2-4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

c) dla szkét — min. 1 miejsce postojowe na 1 sale lekcyjna, lecz nie mniej niz 3 miejsca; co
najmniej 3 miejsca postojowe powinny by¢ tatwo dostepne, jako miejsca dla 0s6b podwozacych
uczniow;

d) dla obiektow nie wymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogie;

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodoéw uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w
liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi od 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerow w
budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogélnodostepne miejsca postojowe
czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustug:

- dla szk6t — min. 5 miejsc postojowych na 1 sale lekcyjna,
- dla pozostatych ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej, lecz nie mniej niz 2 miejsce postojowe na 1 punkt ushugowy;

¢) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i
nowoprojektowane czesci budynku;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na obszarze
objetym planem);
2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej (konieczna budowa/przebudowa
kanalizacji na obszarze objetym planem);
3) odprowadzanie wod opadowych:
a) do kanalizacji deszczowej (konieczna budowa kanalizacji na obszarze objetym planem) przy
zastosowaniu urzadzen opoézniajacych odptyw lub zagospodarowaé w granicach wilasnych
dziatek;
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b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu, jezeli pozwalaja na to warunki
gruntowo-wodne i nie doprowadzi to do wyplywu wprowadzanych wéd na skarpy i zbocza
polozone poza miejscem ich wprowadzania lub uaktywnienia ruchow masowych;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrddta ciepta Iub ze zrodta
ciepta uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodta ciepta, niewykorzystujace wegla jako paliwa, w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW Iub wigcej, jezeli
audyt efektywnosci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrddla ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnej instalacji
odnawialnego zrdodta ciepta Iub zrodia ciepta uzytkowego w kogeneracji;

c) w przypadku braku technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci cieptowniczej lub gazowej
dopuszcza si¢ w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz
50 kW, stosowanie kottdow weglowych posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajaca spalanie
innych rodzajow paliwa oraz odpadow;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;j:

a) stacje transformatorowe:

- istniejace — oznaczone symbolem E na rysunku planu,

- nowoprojektowane — dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w ilo$ci niezbgdnej
do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; przy ocenie oddzialywania na otoczenie
projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejagcej zabudowy takze
przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okre§lonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania;
zapewni¢ miegjsca do gromadzenia odpadow w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb
eksploatacyjnych, w sposéb niekolidujacy z istniejaca lub przewidziang w planie zabudowg i
zagospodarowaniem terenu, z zastrzezeniem lit. b, c;

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciggow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdtuz
linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczeg6lnosci gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spelnienia; w przypadku gdy planowane sieci
infrastruktury nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciagéw
komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym
sgsiedztwie tych ciagow;

¢) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacych obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej takich
jak stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow
itp. w liniach rozgraniczajacych drog i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢
realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podzialu i parametry dziatek budowlanych nie dotycza
dziatek i obiektow infrastruktury techniczne;.

§11
Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow polozonych na obszarze objetym planem.

§12
Ustala si¢ 30% stawke shuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem terenow bedacych w zasobie
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nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktérych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§13

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw, znajdujgcych si¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym do powierzchni catkowitej nalezy doliczy¢ rowniez powierzchni¢ antresol;

2) ., dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny,
pionowy gabaryt projektowanego budynku — budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzedna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub
attyki, wyrazona wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondygnacji projektowanego budynku nalezy
doliczy¢ rowniez antresole o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

3) s, dachu pltaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w
elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajagca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cze$ci budynku, a takze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementéow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukeji budynku (np. schodéw,
pochylni zewnetrznych), elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i
wysunigtych nie wiecej niz 0,35 m, okapow i gzymsoéw wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz
daszkow nad wejsciem wysunigtych nie wiecej niz 1,5 m;

¢) nie dotyczy balkonéw 1 wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1 m pod warunkiem, ze tgczna
powierzchnia wysunietych elementow, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostopadtego na
elewacje budynku, nie przekroczy 10% powierzchni elewacji;

5) ypowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu (nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czesSci budynku znajdujacej sig¢
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

6) ,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu z
nawierzchnig ziemna urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg
powierzchniowg na tym terenie;

7) ,,szerokosci frontu dziatki” — nalezy przez to rozumieé szeroko$¢ tej czesci dziatki budowlane;,
ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtdowny wjazd lub wejécie na dziatke; w przypadku
gdy gtowna czgé¢ dziatki, przeznaczona pod zabudowe, potozona jest w glebi kwartatu zabudowy i
dzialka przylega do drogi jedynie fragmentem stanowigcym dojazd, za szeroko$¢ frontu dziatki
nalezy rozumie¢ szerokos¢ tej czgsci dziatki, ktéra przeznaczona jest pod zabudowe;

8) ywymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbg miejsc postojowych,
ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

§ 14
1. KARTA TERENU O NUMERZE 1
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402
1) POWIERZCHNIA — 0,33 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW1 — ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 6
MIESZKAN
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

1d: 6FD19EB3-95E6-4D09-ADE6-DSDA9CFDCFOE. Podpisany Strona 6



a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na czesci terenu znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, obowiazuja przepisy okreslone w §
Sust. 1 pkt 1.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,4, w przypadku realizacji nadziemnej kondygnacji garazowe;j
czgsciowo zlokalizowanej pod ziemig (w skarpie), dopuszcza si¢ intensywnos¢ zabudowy do
0,6;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 87,00 m n.p.m. i do 3 kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢
wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji w przypadku realizacji nadziemnej kondygnacji
garazowej czesciowo zlokalizowanej pod ziemia (w skarpie),

- szerokos¢ elewacji frontowej (od terenu 3 KD-X) —do 18 m,

- szeroko$¢ elewacji bocznej — do 14 m,

- rodzaj dachu — ptaski,

- kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z
zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od publicznego ciggu pieszego 3 KD-X oraz zmienna od
5m do 11 m od ul. Zeliwnej (poza obszarem objetym niniejszym planem) oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na terenach zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne, zielen
i elementy malej architektury z urzadzeniami dla mieszkancéw, w tym place zabaw dla dzieci,
wg wskaznika 2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku wielorodzinnego zawierajacego do 6
mieszkan na jednej dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit. h;

h) dopuszcza si¢ realizacje wiecej niz jednego budynku wielorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej, pod warunkiem jednoznacznego przypisania okreslonej czesci dziatki, o minimalne;j
powierzchni odpowiadajacej ustalonej w pkt 6 minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych, do poszczegdlnych domoéw w ich bezposrednim sasiedztwie,
umozliwiajagcego ocen¢ zgodno$ci projektu zagospodarowania terenu z zapisami planu, w
szczegodlnosci dotyczacymi warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu; minimalny zakres
przestrzenny zamierzenia budowlanego, dla ktorego inwestor obowiazany jest przedstawic
projekt zagospodarowania terenu musi obja¢ calg dziatke budowlang; dopuszcza si¢ podziat
zamierzenia budowlanego na etapy zgodne z projektem zagospodarowania calego terenu.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 255 m? /mieszkanie;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
publicznego ciggu pieszego 3 KD-X, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcej poziomej wewngtrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie/lotniska cywilnego; obowigzuja zasady i1 przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i
naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy Iub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. Zeliwnej (poza obszarem objetym niniejszym planem); dopuszcza sig
wykorzystanie czesci terenu 3 KD-X na dojazd do terenu 1 MW 1, pod warunkiem zapewnienia
w liniach rozgraniczajacych terenu 3 KD-X publicznie dostepnego przej$cia pieszego o
szerokos$ci chodnika min. 2 m;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 2
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402
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1) POWIERZCHNIA - 2,80 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

UO - USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b) na terenie nakazuje si¢ zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu, ktoremu nalezy
zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegélnosci: w otoczeniu drzewa, w
promieniu co najmniej 5 m od pnia, nalezy pozostawic¢ teren na obecnym poziomie, w zasiegu
korony nakazuje si¢ zachowanie min. 75% powierzchni biologicznie czynne;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na czesci terenu znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, obowigzujg przepisy okreslone w §
Sust. 1 pkt 1.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych i do 89,00 m n.p.m., w
przypadku nadbudowy jedno- lub dwukondygnacyjnych cze$ci budynku dopuszcza sie
przekroczenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy w nawigzaniu do wysokosci zabudowy
istniejacej;

¢) rodzaj dachu — dowolny;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienna od 8 m do 11 m od ul. Wiceadm. K. Por¢bskiego;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren zagrozony ruchami masowymi nr 5140
— obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej poziomej wewngtrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie/lotniska cywilnego; obowiazuja zasady i przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i
naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: Zeliwnej oraz Wiceadm. K. Porgbskiego (poza obszarem objetym niniejszym
planem);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 3

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0402

1) POWIERZCHNIA - 0,05 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — PUBLICZNY CIAG PIESZY
a) dopuszcza si¢ wykorzystanie czgsci terenu na dojazd do terenu 1 MWI, pod warunkiem

zapewnienia publicznie dostepnego przejsécia pieszego o szerokosci chodnika min. 2 m.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami
geodezyjnymi (zmienna od ok. 4,6 m do ok. 9,8 m).
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6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1;

b) teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcej poziomej wewnetrznej, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie/lotniska cywilnego; obowigzuja zasady i1 przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3, w tym ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i
naturalnych oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy Iub eksploatacji.

§ 15

1. Integralng czgScia uchwatly jest czg§¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnicy Pogorze w Gdyni, rejon ulic Wiceadm. K. Porebskiego i Zeliwnej w
skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nast¢pujace obowigzujgce ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajgce numery terenéw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) drzewo do zachowania.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia

i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§16
1. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17

1. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Pogorze i Obluze w Gdyni, rejon ulic Adm. J.
Unruga i Pik. S. Dabka, uchwalonego uchwatg Rady Miasta Gdyni nr 111/30/10 z dnia 22 grudnia 2010
r.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska
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