Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/590/16
Rady Miasta Gdyni
z dnia 28 wrzesnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Pogérze w Gdyni,
rejon ulic Wiceadm. K. Porebskiego i Zeliwnej zostat wyloZzony wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 6 lipca 2016 r. do 26 lipca 2016 r.

Do projektu planu miejscowego zostata ztozona 1 uwaga w ustawowym terminie (tj. do dnia 9 sierpnia
2016 r.). Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 5029/16/VII/U z dnia 30 sierpnia 2016 r. rozpatrzy?t
uwage dotyczaca projektu planu, nie uwzgledniajac jej.

Uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Pogorze w
Gdyni, rejon ulic Wiceadm. K. Porebskiego i Zeliwnej, ktora wnidst Alfred Miklaszewicz (data
wplywu 02.08.2016 1.) odrzuca si¢ w cato$ci zgodnie z rozstrzygnigciem Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Alfred Miklaszewicz wniost o:

1) pozostawienie w projekcie planu wskaznika intensywnosci — do 0,60 i wykreslenie z ustalen
wskaznika — do 0,40. Wskaznik 0,40 nawet przy zastosowaniu wskaznika zabudowy mniejszego
niz 0,25 oznacza budynek nie w petni dwukondygnacyjny. Przy duzych robotach ziemnych efekt
uzyskania budynkéw o 6 mieszkaniach jest niezbedny, a przeciez zgodny z zapisami planu i trescig
ugody. Projekt zagospodarowania dzialki wraz z projektem uksztattowania terenu i bilansem robot
ziemnych wykonany na aktualnej mapie do celéw projektowych wykaze rzeczywisty stopien
wykorzystania dziatki i zastosowanie wskaznikow by¢ moze nie w pelni wykorzystanych, ale
margines ustalen jest nieodzowny;

2) wydtuzenie dopuszczalnej szerokosci elewacji frontowej do 19 m;

3) zmniejszenie wskaznika terenu z 255 m? /mieszkanie do 200 m? /mieszkanie jako wielko$ci
minimalnej.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1. Ugoda pozasagdowa zawarta w dniu 17.08.2015 r. przewidywata zmian¢ obowigzujacego planu

miejscowego umozliwiajgcg realizacj¢ zabudowy wg trzech wariantow. Wybor wariantu zgodnie z

ww. ugoda nastapil na etapie sktadania wnioskéw do planu. Pismem z dnia 3.11.2015 r. inwestor

wnidst o uwzglednienie zamierzen polegajacych na wprowadzeniu funkcji mieszkaniowej w formie
malych domow mieszkalnych o liczbie mieszkan — do 6. W tresci w/w ugody okreslone zostaly
parametry zabudowy tj. wskaznik powierzchni zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j

oraz powierzchnia catkowita kondygnacji ponad kondygnacja garazowa — czgSciowo zagiebiong w

skarpie, tj. powierzchnia catkowita kondygnacji, na ktorych zlokalizowane sg mieszkania do 1200 m?.

Projekt planu wytozony do publicznego wgladu dopuszcza intensywnos¢ zabudowy do 0.4, a w

przypadku realizacji nadziemnej kondygnacji garazowej cze¢sciowo zlokalizowanej pod ziemig (w

skarpie), dopuszcza intensywno$¢ zabudowy do 0,6.

Zatem zgodnie z ww. ugoda dla dziatki o powierzchni 3259 m?i powierzchni catkowitej zabudowy do

1200 m? dopuszczona intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,4.

Zwigkszenie intensywnosci do 0,6 umozliwiloby realizacj¢ znacznie wigkszej powierzchni catkowitej

mieszkalnej, a tym samym zmiang ustalen zawartych w ugodzie.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest utrzymanie zapisow dot. wskaznika intensywnosci zabudowy

ustalonych w projekcie planu.

Ad 2. Zaproponowana w projekcie planu szerokos$¢ elewacji frontowej wynika z analizy zabudowy

wystepujacej na dziatkach sasiednich. Srednia szeroko$é¢ elewacji frontowej budynkow sasiednich

wynosi ok. 14 m. W projekcie planu zaproponowano wicksza szerokos¢ elewacji frontowej — do 18,0

m, ze wzgledu na przeznaczenie terenu pod zabudowg wielorodzinng w budynkach zawierajacych do

6 mieszkan. Nie ma uzasadnienia dla dalszego zwigkszania tej wielkosci.

Ad 3. W projekcie planu okreslono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek

budowlanych, biorgc pod uwage powierzchnie dziatki budowlanej (3259 m?) oraz maksymalng,

wynikajacg z podpisanej ugody, ilos¢ mieszkan tj. 12. Zmniejszenie wymaganej minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych na mieszkanie, spowodowatoby ze inwestor
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moglby zrealizowaé¢ wigksza ilos¢ mieszkan niz to wynika z ugody (wskaznik 200 m? /mieszkanie
pozwalatby na realizacj¢ 16 mieszkan).

Ponadto w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej konieczne jest zapewnienie na kazdej z
dziatek terenu niezbgdnego dla jej prawidlowego funkcjonowania — zagospodarowanie dzialek
budowlanych powinno zapewnia¢ realizacje¢ niezbednych dojs¢, dojazdow, programu parkingowego,
placykow gospodarczych 1imiejsc gromadzenia odpadow, a takze zieleni rekreacyjnej dla
mieszkancow.

W zwiagzku z powyzszym nie ma uzasadnienia do zmniejszenia wskaznika minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

1d: 6FD19EB3-95E6-4D09-ADE6-DSDA9CFDCFOE. Podpisany Strona 2



