UCHWALA NR XXVI1/663/16

RADY MIASTA GDYNI
z dnia 21 grudnia 2016 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdyni w
latach 2017 - 2021

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt.1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie przepisow Kodeksu cywilnego (Dz.U.2016.1610 j.t.) uchwala sig,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Gdyni
na lata 2017-2021 stanowigcy Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gdyni .

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdyni:
J. Zielinska
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Zalcznik nr 1 do Uchwaly Nr XXVI1/663/16

Rady Miasta Gdyni z dnia 21 grudnia 201&w

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zashem Gminy
Miasta Gdyni w latach 2017 - 2021

Wstep

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowymobasn Gminy Miasta Gdyni w latach
2017-2021 okrda zasady polityki mieszkaniowej Gminy Gdynia orsarunki do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych jej miesZcdw.

Opracowanie przedmiotowego dokumentu stanowi raegilizobowizku, ktéry naklada ustawa
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatondieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z ustaw z dnia 8 marca 1990 r. o samgiizie gminnym zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspolnoty naky do zada wtasnych gminy, ktére obejmyjm.in. sprawy zwjzane

z tadem przestrzennym, gospodanmkieruchoméciami i komunalg, gminnym budownictwem
mieszkaniowym i pomagcspoteczy.

Do gtoéwnych celéw programu gospodarowania mieszkayin zasobem Gminy Miasta Gdyni
opracowanego na lata 2017 - 2021 ngle

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najbardziggpbtigcych mieszkacéw,
2) poprawa jakéci i warunkéw zamieszkania w mieszkaniowym zasgjniény,

3) sukcesywna poprawa stanu technicznego lokali i bkdly wchodacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy,

4) racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasajpremy,

5) tworzenie dogodnych warunkow osietieych dla nowych mieszkadéw Gdyni.

Rozdziat |

Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego @y
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale sabje i pozostate lokale mieszkalne

§1
Wielkosé i struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Gdyi

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Gdyni twpribkale mieszkalne pokone w budynkach
stanowjcych w caléci wlkasndé Gminy oraz lokale mieszkalne patme w budynkach
stanowjcych wspotwlasn@& Gminy i innych podmiotow, tj. oséb fizycznych iGsprawnych.

2. Aktualny zasob mieszkaniowy Gminy Miasta Gdywoitzy 5.426 lokali gminnych oat¢znej
powierzchni aytkowej 225.900 m, w tym:

1) 3.681 lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot miesiowych o 4cznej powierzchni
uzytkowej 162.100 i
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2) 1.191 lokali mieszkalnych w budynkach gminnych agzhej powierzchni tytkowej
45.400 m?, w tym: 3nieszkania wspierane, 13 pomieszcigmczasowych, 2 mieszkania
treningowe oraz 26 lokali mieszkalnych w budynkamdwiatowych oraz 11 lokali
kryzysowych przeznaczonych do czasowego zasiedit@iasob, ktére w wyniku zdanze
losowych, takich jak np. gar czy podtopienie, musialty ofmic swoje miejsce
zamieszkania — 2 lokale w budynku socjalnym  przwl. Handlowej 9, 2 lokale
w budynku komunalnym przy ul. Dziatowskiego 23anr7 lokali w budynkach
socjalnych przy ulZeglarzy 5 i 7; lokale przyznawanea sna czas oznaczony, do
momentu maliwosci powrotu do swojego miejsca zamieszkania lulyzrania nowego
lokalu mieszkalnego,

3) 80 lokali mieszkalnych w 23 innych budynkach miedaikch o &cznej powierzchni
uzytkowej 3.800

4) 474 lokali socjalnych o powierzchniytkowej 14.600 rh

3. Ponadto Gmina Miasta Gdyni zaspakaja potrzeby rkéggawe gdynian, wykorzystag inne
narzdzia adekwatne do sytuacji zdrowotnej, gilepwej i spotecznej poszczegdinych osbéb
i rodzin. Obejmuyj one:

1) 901 mieszka w zasobach gminnej spotki — Towarzystwa Budowréct@&potecznego
».Czynszowka” Sp. z 0.0. (TBS),

2) 13 mieszka wspieranych i treningowych znajdajych sé w zasobach administrowanych
przez Miejski Grodek Pomocy Spotecznej,

3) 48 mieszka lub pokoi, ktére $ wynajmowane na wolnym rynku przez osoby znajci]
sie w procesie wychodzenia z bezdorftiolub w procesie usamodzielnieniag gpo
opuszczeniu placéwek opiekezo — wychowawczych, przy wsparciu finansowym
Z budretu miasta,

4) 10 miejsc w budynkach wspdélnotowych wynajmowanyckep osoby znajdage s¢ w
procesie wychodzenia z bezdonsciolub usamodzielnienia po opuszczeniu placéwek
opiekwczo — wychowawczych, przy wsparciu finansowym zAsia miasta,

5) 16 mieszka lub budynkéw jednorodzinnych, ktére wynajmowane na wolnym rynku w
celu prowadzenia placéwek opigikizo — wychowawczych typu rodzinnego, rodzinnych
doméw dziecka lub zawodowych rodzin zgsizych, a koszty najmu dinansowane ze
srodkéw budetu miasta.

4. Liczba budynkéw w mieszkaniowym zasobie Gminy, wsptH mieszkaniowych z udziatem
Gminy Miasta Gdyni i pozostatych:

RODZAJ WLASNO SCI ILO SC BUDYNKOW
Komunalna 173
wspadlnota mieszkaniowa 479
Pozostate 23

Razem 675

stan na dzies 31.08.2016 r.

5. Liczba lokali socjalnych w gminnych budynkach i widynkach wspolnot mieszkaniowych
Z udzialem Gminy Miasta Gdyni:
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a 2z POWIERZCHNIA
RODZAJ WEASNO SCI ILO SC LOKALI UZYTKOWA W M2

komunalna 395

12 280
wspolnota mieszkaniowa 79 2 355
razem 474 14 635
stan na dziei 31.008.2016 r.

6. Gmina Miasta Gdyni posiada udzialy 479 budynkach wspolnot mieszkaniowych, ktore

dziataj w oparciu o wustaw z dnia 24 czerwca 1994r. olasmaci lokali
(Dz.U. 2015.1892 j.t.).

Rys. 1: Liczba budynkéw wspdélnot mieszkaniowyadzialem Gminy Miasta Gdyni w podziale na procent
udziatébw Gminy
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Odsetek udzialowy w poszczegodlnych budynkach

Liczba budynkéw wspélnot mieszkaniowych z udzia®®miny ogétem: 474

7. W latach 2012 - 2016 sprzedano 648 gminnipdali mieszkalnych. Wszystkie budynki

mieszkalne daace wyhczrg wlasndcia Gminy Miasta Gdyni zostaty wggkone ze
sprzeday.

§2
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy

1. Analiza stanu technicznego obiektéw mieszkalngetigcych wlasnécia Gminy Miasta Gdyni,

wynikajaca z przeprowadzanych systematycznie pergl technicznych wskazujee budynki
bedace wyhcznie wlasnécia Gminy naleéa do najstarszych w gminnym zasobie.

2. Gmina Miasta Gdyni jest wdaicielem 173 budynkéw mieszkalnych, w tym:
1) 137 budynkéwwybudowanych przed 1945 rokiem,
2) 32 budynki wybudowane w latach 1945 -1980,
3) 4 budynki wybudowane po 1980 roku.

Gmina Miasta Gdyni posiada 3.353 lokale wyposa w instalagj centralnego ogrzewania i 566

lokali wyposaonych w kaflowe piece grzewcze. Pozostate lokalsigoaj ogrzewanie
elektryczne lub gazowe.
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4. Gmina Miasta Gdyni posiada 11 budynkéw mieszkatinyie podiczonych do kanalizacji
sanitarnej.

5. Remonty cgsci wspolnych w budynkach wspdélnotowych wymagajartycypacji cztonkow
wspolnoty mieszkaniowej w kosztach, proporcjonalmle wysokdci udziatow. Zgodnie
z obowhzujacymi przepisami, remonty takie finansowang z srodkdw gromadzonych na
koncie funduszu remontowego.

6. Gmina Miasta Gdyni poprzez dziatania realizowpneez jednostki organizacyjne powotane do
zarzdzania zasobem mieszkaniowym Gminy, wypeltiapbowizki z art.62 ust.1 pkt. 1 i 2
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz2016.290 ze zm.) przeprowadza
okresowe kontrole stanu technicznego budynkéw ¢mmiaj raz na 5 lat. W ramach kontroli
sprawdzany jest: stan sprawob technicznej i przydatrdoi do wytkowania budynkdéw
mieszkalnych wraz z instalacjami i gdzeniami, estetyka budynku oraz jego otoczeniaatiad
instalacji elektrycznej i piorunochronowej w zakeestanu pcalczen, osprztu, zabezpiecze
i srodkéw ochrony od poean, odporndci izolacji oraz wykonywane gscoroczne kontrole
elementéw budynku i instalacji nammych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i nisgez
dziatania czynnikdw wysgpujacych podczas aytkowania obiektéw, instalacji gazowych oraz
przewodoéw kominowych. Podsumowanie wynikow okresdwykontroli w budynkach
komunalnych pozwala na doktagdri petrp weryfikacg stanu technicznego oraz waxtd
uzytkowej poszczegdélnych budynkéw mieszkalnych mgdgch do zasobu komunalnego.

§3
Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznacgzajstawowe obowizki Gminy Miasta Gdyni oraz
liczba ztonych wnioskéw dotyeeych przydzielenia mieszkania. Zadaniem Gminy jest
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb miesokayth wspodlnoty samogzlowej oraz
zapewnienie lokali socjalnych, lokali zamiennyctiakze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Gminawaja réwnie mieszkania wspierane
i treningowe, ktére dzki sprawowanym nad nimi nadzorowi dajnaozliwos¢ zamieszkiwania
osobom ze sfery wykluczenia spotecznego azgakisobom, ktérych stan zdrowia wymaga
sprawowania intensywnego nadzoru lub opieki. Miagik wspierane i treningowe znajglisjie
zarOwno w zasobie mieszkaniowym Gminy Miasta Gdwhki i w zasobie administrowanym
przez Miejski Grodek Pomocy Spotecznej i podlegte mu jednostkha@to Gmina, niezateie
od bezwzgldnych obowazkéw ustawowych, chce wptywana rynek najmu mieszkaw taki
sposob, by umdiwi¢ pozyskanie w akceptowanej spotecznie cenie mieszkasobom nie
wykazupcym zdolndci kredytowej, w tym przede wszystkim miodym rodzim oraz
absolwentom, sktanigg te osoby do osiedlaniagsiv Gdyni.

2. Koniecznd¢ tworzenia i powgkszania zasobu lokali socjalnych jest przede wgkayst
nastpstwem regulacji ustawowej, zgodnie z kt@&dy powszechne w wyroku nakagoym
opr&nienie lokalu orzekajo uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnegozbraku takiego
uprawnienia. Niewykonanie przez Grainbowinzku dostarczenia lokalu socjalnego powoduje
powstanie roszczenia o zagtatdszkodowania po stronie Wiciela lokalu zajmowanego przez
osoby obgte wyrokiem eksmisyjnym.

3. Konieczngé¢ zapewnienia lokali socjalnych, przewidzianych dajmmu w drodze uméw
zawieranych na wniosek os6b uprawnionych lub w @maalizacji prawomocnych wyrokéw,
realizowana jest poprzez wydzielenie zasobu saajgz zasobu mieszkaniowego Gminy.
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4. Realizacja wyrokéw o eksmisy prawem do lokalu socjalnego:

WYSZCZEGOLNIENIE 2012 2013 2014 2015 2016
ilos¢ wyrokéw z roku poprzedniego 551 604 677 681 681
ilos¢ wyrokéw w danym roku 97 116 77 80 48
ilos¢ wyrokéw zrealizowanych w umowy 22 33 28 29 31
danym roku zgony i inne 22 10 45 51 0
ilo$¢ wyrokéw do realizacji 604 677 681 681 698
stan na dzies 31.08.2016 r.

5. Realizacja decyzji Prezydenta Miasta Gdyni o ygeia lokalu zamiennego poza obaaujaca

lista:
WYSZCZEGOLNIENIE 2012 2013 2014 2015 2016
ilos¢ wykwaterowa ze wzgédu na stan techniczny 7 20 16 18 5

ilos¢ wykwaterowa ze wzgédu na stan techniczny

1 0 0 0 0
— budynek prywatny
ilo¢ wynagtych lokali w TBS z uwagi na
wypowiedzenie przez wiaiciela umowy najmu w

3 7 7 1 2
budynku prywatnym
(Dz.U.2016.1610 j.t. —art. 11 ust. 5i 7)
iloé¢ innych wykwaterowa 0 0 1 0 0
razem 11 27 24 19 7

stan na dziei 31.08.2016 .

6. Przewiduje s wzrost wyrokow orzekagych o eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego,iggdz
wierzycielem jest Gmina Miasta Gdyni.

7. Przewiduje si wzrost liczby wnioskéw o przydziat lokalu socjafjeei komunalnego.

§4
Prognoza potrzeb mieszkaniowych w Gminie Miasta Gdyi

1. Zaséb mieszkaniowypowiekszany jestw celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych dla
nastpujacych grup:

1) gospodarstw domowych pozosgiajch w niedostatku,
2) gospodarstw domowych posiaglajch niskie dochody,
3) gospodarstw domowych wykwaterowanych z budynkéwodbiorki.

4) os6b niesamodzielnychi zaleznych, mogcych funkcjonowa tylko w ramach
mieszkalnictwa wspieranego lub chronionego.

2. Ubytek liczby lokali mieszkalnych w zasobie Gmirliasta Gdyni uzalmiony jest od
nastpujacych dziata:

1) rozbiérki budynkéw w ztym stanie technicznym,
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2) rozbiérki budynkéw kolidujcych z inwestycjami,
3) zmiany sposobuzaytkowania lokali,
4) rozbiorki budynkdéw ktorych remont jest nieoptacalny

3. Wzrost zapotrzebowania na pomoc mieszkagiow Gminie Miasta Gdyni wynika
Z nasgpujacych czynnikéw:

1) wyroki ssdowe o eksmisje z zasobow innych $diaieli,
2) wyroki ssdowe o eksmigjz zasobu Gminy,
3) dziatania Gminy na rzecz pozyskiwania nowo osigdiah se,

4) rosmca liczba oséb niesamodzielnych, nie posigdaih rodziny, wymagagych wsparcia
w ramach mieszkawspieranych lub chronionych.

4. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych, w tym socjalnyadbywa si poprzez:
1) adaptacje i modernizacje lokali mieszkalnych,
2) budowa budynkéw z lokalami mieszkalnymi i lokalasotjalnymt,
3) nabywanie lokali.

5. Prognoza zapotrzebowania na lokale:

STAN NA POCZATEK ROKU
WYSZCZEGOLNIENIE NARASTAJACO W SZT

2017 2018 2019 2020 2021

ZAPOTRZEBOWANIE NA LOKALE SOCJALNE

ilos¢ wyrokéw do realizacji 700 770 830 880 930
|Ioég’ rodzin oczekujcych z listy na lokale 340 460 540 590 640
socjalne

razem 1.040 1.230 1.370 1.470 1.570

ZAPOTRZEBOWANIE NA LOKALE KOMUNALNE
razem 110 180 230 280 330
UMOWY ZAWARTE NA PODSTAWIE SKIEROWA N — LOKALE SOCJALNE | KOMUNALNE

razem 0 110 288 438 658

taczne zapotrzebowanie na lokale

: X 1.150 1.300 1.312 1.312 1.242
komunalne i socjalne

! Zgodnie z przepisami ustawy z 8 grudnia 2006 roku (Dz.U. 2015.833 z p6zn. zm.) o finansowym wsparciu tworzenia lokali

socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, Gmina Miasta Gdynia podejmie dziatania, aby
otrzyma¢ finansowe wsparcie na powyzsze przedsiewziecie po spetnieniu warunkéw okreslonych w ustawie. Ze wzgledu na
bardzo wysokie koszty budowy budynkéw mieszkalnych z lokalami komunalnymi i socjalnymi na sfinansowanie w/w zadan z
budzetu Miasta, nalezy przyjgc¢, iz zwiekszenie zasobu mieszkaniowego moze nastgpi¢ pod warunkiem uzyskania wsparcia
finansowego z Krajowego Funduszu Mieszkalnictwa lub z Funduszu Doptat Budownictwa Mieszkaniowego. Wysokos¢ takiego
wsparcia wynosi od 30% do 50% kosztow zadan zaleznie od rodzaju zadania i tworzonego zasobu. Zasady wynikajgce z
przedmiotowej ustawy majg na celu udzielenie pomocy gminom dla zwiekszenia zasobéw mieszkaniowych gminy
przeznaczonych dla ubogich zapewniajgc wlasciwe standardy techniczne. Ponadto przy zapewnieniu przez Gmine jak
najwiekszej ilosci lokali socjalnych nastepuje zmniejszenie procedury roszczen odszkodowawczych wiascicieli mieszkan w
stosunku do ktérych Gmina nie moze sie wywigza¢ w terminie z dostarczenia lokali socjalnych wskazanych w wyrokach
eksmisyjnych przez sad.
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6. Prognoza wielkéci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

. STAN NA POCZATEK ROKU W SZT
WYSZCZEGOLNIENIE

2017 2018 2019 2020 2021
zasOb mieszkaniowy, w tym lokale socjalne 5.426 26.4 5.430 5.488 5.508
ilos¢ lokali planowanych do wybudowania 0 0 38 0 50
iloé¢ lokali planowanych do zakupu 0 10 20 20 20
tacznie zas6b mieszkaniowy 5.426 5.430 5.488 5.508 5.578

7. Przewiduje si dokonanie likwidacji niektorych kolejnych budynkdwarakéw mieszkalnych, ze
wzgledu na nieodpowiedni stan techniczny i nieoptaca@norzeprowadzania remontéw oraz
wyburzenia budynkéw gminnych w zwku ze sprzeda nieruchoméci i inwestycjami
miejskimi. Rozbiorka tych obiektow ¢hzie zaléna od maliwosci wykwaterowania ich
mieszkacow.

8. Nie jest przewidywany ubytek w mieszkaniowym zasoGminy Miasta Gdyni zwrany ze
sprzedaa, gdyz wstrzymuje si sprzeda lokali tak w budynkach natecych w catéci do Gminy,
jak i tzw. wspdlnotowych.

9. Planuje si, ze mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Gdyrngdbe powekszat s¢ gtdwnie
w wyniku pozyskiwania przez Gmgnlokali komunalnych i socjalnych, a tak przejmowania
i nabywania lokali mieszkalnych od innych podmiotéw

10. Standard i warunki mieszkanioweggzi mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdyni zostani
podniesiony poprzez przeprowadzenie kompleksowemdmodernizacji budynkow wraz
z infrastruktug. Dziataniami zwazanymi z termomodernizagjzaplanowanymi na lata 2017 -
2019, obgtych jest 14 budynkéw mieszkalnych. Weéa budynkdéw zlikwidowane zostarpiece
na opat staly, a w zamian ciepto dostarczaguzie z miejskiej sieci cieplnej, a jeden budynek
bedzie zasilany z sieci gazowej. W 6 budynkach wyk@anzostanie nowa instalacja c.o. i c.w.u.,
a w pozostatych zmodernizowana instalacja c.otymwvw 4 budynkach ciepto dla potrzeb c.w.u.
doprowadzane duzie z miejskie] sieci cieplnej. We wszystkich temodernizowanych
budynkach zamontowane zostanie indywidualne opawianie zuycia ciepta. Na popragv
stanu technicznego budynkoéw wplynie rownigykonanie izolacji przeciwwilgociowychcian
fundamentowych wraz z ich dociepleniem, wymiandaskd okiennej i drzwi zewtrznych,
dociepleniescian zewrtrznych oraz dachéw i stropéw nad nie ogragwva piwniq.
Ww. kompleksowa modernizacja energetyczna  kaimych budynkéw mieszkalnych na
terenie Gdyni &dzie obejmowata 14 nw. budynkdéw mieszkalnychktérych znajduje gi585
lokali mieszkalnych:

1) przy ul. Dicmana 38 (87 lokali mieszkalnych, wnti34 lokale socjalne),

2)  przy ul. Chwarznigskiej 6 (84 lokale mieszkalne, w tym 12 lokalcgdnych),
3)  przy ul. Chwarznigskiej 8 (84 lokale mieszkalne, w tym 7 lokali gdaych),

4)  przy ul. Kalksztajnéw 3 (6 lokali mieszkalnyettym 1 lokal socjalny),

5)  przy ul. Kalksztajnéw 11 (5 lokali mieszkaltye

6) przy ul. Kothtaja 44 (8 lokali mieszkalnych),

7)  przy ul. Opata Hackiego 31 (85 lokali miespiah, w tym 7 lokali socjalnych),

7
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8)  przy ul. Ujejskiego 23 (12 lokali mieszkalnych

9) przy ul. Wileiskiej 93 (9 lokali mieszkalnych),

10) przy ul. Wéjta Radtkego 44 (10 lokali mieszkalnya tym 1 lokal socjalny),
11) przy ul. Zamenhofa 9 (85 lokali mieszkalnyahtym 29 lokali socjalnych),
12) przy ul. Zamenhofa 13 (85 lokali mieszkalnyattym 5 lokali socjalnych),
13) przy ul. Zielonej 32 A (16 lokali mieszkalnych,tym 2 lokale socjalne),

14) przy ul. Zielonej 32 B(9 lokali mieszkalnych, w tym 3 lokale socjalne).

11. Ponadto w ramach rewitalizacji obszarow zdegradgalaplanowanessdziatania poprawiaie
jakos¢ zycia mieszkacéw zasobu komunalnego w dzielnicach Chylonia, @y Witomino
oraz Babie Doly. Zakres dziadlaewitalizacyjnych, ktore dotyczybeda najemcow 1.650 lokali
zostanie okrdony w Gminnym Programie Rewitalizaciji.

Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wwynikaj acych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

§5
Analiza potrzeb remontowych

1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego, w tym jegek, stopié zwycia oraz sposob
eksploatacji i waytkowania wyznacza potrzeby remontéw, remontow tedpych oraz
modernizacji.

2. Potrzeby remontowe w budynkach gminnych:

GRUPA ROBOT NAVTIL?LDY
remonty dachéw wraz z obrébkami blacharskimi i rataon kominéw 2.000.000
izolacja przeciwwilgociowa 1.000.000
docieplenia budynkéw wraz z remontem elewacji i waymy stolarki okiennej 5.500.000
remonty instalacji sanitarnych 1.500.000
remonty instalacji elektrycznych 500.000
remonty lokali mieszkalnych — pustostany 4.500.000
remonty balkonéw, klatek schodowych, podtég i rgtmtuiskie 1.600.000
razem 16.600.000

3. Potrzeby remontowe w gminnych lokalach mieszkainyw budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych Gmina Miasta Gdyni posiatoje udziaty:
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GRUPA ROBOT NAKEADY

W Zt

remont instalacji grzewczej 480.000
odgrzybianie lokali, usuwanie zgkow toksycznych, wymiana podtog, wymiana

X 1.100.000
stolarki
roboty zduiskie 200.000
remonty lokali mieszkalnych — pustostany 1.900.000
razem 3.680.000

§6
Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

1. Wskazuje sijako priorytet przy tworzeniu rocznych planéwemontowych eliminagj
zagraenia bezpieczesstwa uytkowania lokali i ich mienia, w zwiku z tym w pierwszej
kolejndsci podejmowane g prace zmierzapce do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw,
remontdw i zabezpieczenia instalacji technicznyetz @abezpieczenia parowego.

2. Zakladanym przez Gmgncelem jest maksymalne skrécenie okresu, w ktorgkall zwolniony
w wyniku ruchu lokatoréw oczekuje na remont orazaste trwania remontéw, tak by jak
najszybciej meliwe byto proponowanie lokali nowym najemcom. Ceh tosagnicty zostanie
przez systematyczne zkiszanie nakiadow na remonty oraz usprawnienia @gayjne.

3. Do podstawowego zakresu robét remontowych i mmdacyjnych, wynikajcych ze stanu
technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych riale

1) remonty kompleksowe lokali mieszkalnych po eksneisjpzgonach,

2) remonty kompleksowe lokali socjalnych,

3) remonty budynkow i lokali zasiedlonych:
a) remont dachoéw w budynkach gminnych,
b) wymiana stolarki budowlanej,
c) remont instalacji elektrycznej, wodno — kanalizaeyj grzewczej i gazowej,
d) roboty zduhskie,
e) remont podtdg,
f) izolacja przeciwwilgociow&cian fundamentowych wraz z odgrzybieniem,
g) roboty budowlane zwrzane z dociepleniem budynkow i napaaslewacii,

4) remonty drdog i chodnikéw osiedlowych,

5) utrzymanie zieleni wewgtrz osiedlowej oraz placéw zabaw,

6) rozbidrki budynkéw mieszkalnych i innych obiektéw.

4. Podejmowane remonty zmietzacda do zapewnienia na odpowiednim poziomie:
1) oczekiwanych standardéw budynkéw komunalnych, w. tym

a) instalacji gazowej o potwierdzonej szczeicip
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b) instalacji elektrycznej,

c) instalacji odgromowej,

d) stanu konstrukcji budynku zapewnieg¢go bezpieczstwo wytkowania,
e) przewoddéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,

f) zabezpieczonych i uszczelnionych dachow, komplétmygakonserwowanych
obrébek blacharskich oraz elementéw odwodnienthaa

g) estetycznych klatek schodowych i otoczenia budynku,
2) oczekiwanych standardéw lokali mieszkalnych komoyeth, w tym:
a) zrodia ciepta odpowiedniego do kubatury,
b) wentylacji w kuchni, tazience i wc,
c) instalacji gazowej i elektrycznej,
d) stolarki okiennej i drzwiowej,
3) minimalnych standardéw komunalnych lokali socjamyw tym:
a) dostpu do wody do celéw gospodarczych oraz wc,
b) zrodia ciepta,
c) wentylacji w kuchni, tazience i wc,
d) instalacji elektrycznej,
e) stolarki okiennej i drzwiowej.

5. Prognoza naktaddéw finansowych na remonty i mddaoje budynkéw komunalnych w latach
2017-2021:

PLANOWANE NAKELADY NA REALIZACJ E ZADAN
REMONTOWYCH W Zt.

KATEGORIA WYDATKOW

2017 2018 2019 2020 2021
roboty remontowe 4.400.000 4.100.000 4.100.000 0GBE@O 3.800.000
roboty modernizacyjne 4.350.000 2.900.000 2.000.00QL.000.000 900.000
razem 8.750.000 7.000.000 6.100.000 4.800.000 4.700.000

6. Prognoza udzialu Gminy Miasta Gdyni wkiadach remontowych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych:

UDZIAL GMINY W REMONTACH BUDYNKOW
WSPOLNOTOWYCH W Zt

2017 2018 2019 2020 2021

KATEGORIA WYDATKOW

fundusz remontowy wspolnot

) . 4.400.000 4.650.000 4.900.000 5.100.000 5.500.000
mieszkaniowych

10
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Rozdziat 11l
Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach
8§7
1. Sprzedagminnych lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéwirizie kontynuowana.

2. Uzasadnieniem decyzji o zaprzestaniu spraedest due zapotrzebowanie na gminne lokale
komunalne, ktore nie sposOb realizéwapomniejszajc zas6b mieszkaniowy oraz
nieekwiwalentné¢ wptywdw do budetu Gminy ze sprzeds lokali wobec ich realnej warfoi
oraz wart@ci lokali pozwalagcych odtworzy ubytek w zasobie gminnym.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnzania czynszu
§8

1. Ustala s} zasady polityki czynszowej oboyzujace w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta
Gdyni, zmierzajce do zréwnowzenia wydatkbw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkam Dziatania jakie podejmuje Gmina
w zakresie polityki czynszowej zmierzajo utrzymania zasobu mieszkaniowego wesenaym
stanie technicznym oraz sanitarno — pdkowym.

2. Stawki czynszu najmu za 1mz2 dla mieszkaniowegolza Gminy Miasta Gdyni ustala Prezydent
Miasta Gdyni w drodze zagdzenia na podstawie postanowiginiejszej uchwaty, mag na
wzgledzie wydatki zwazane z utrzymaniem lokalu.

3. Wysokaé stawki czynszu jest kdorazowo obliczana dla poszczegolnych kategorisehkiagh na
zasadzie art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 200locheonie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie przepiséw Kodeksu cywméDz.U.2016.1610 j.t) z uwzginieniem
wysokaci  wartgci  odtworzeniowej ustalanej przez WojewoBomorskiego w danym
poétroczu roku. Stawka czynszu najmu niezeprzekroczy 3% wartgci odtworzeniowej lokalu
w skali roku.

4. Wysoka¢ podwyzki stawek czynszu najmu w kolejnych latactedzie ka&dorazowo
obliczana dla poszczeg6lnych kategorii mieszkgodnie z zasadami oktenymi w ustawie
z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,saikaniowym zasobie gminy i o zmianie
przepisow Kodeksu cywilnego, z uwzdhieniem wartéci odtworzeniowej ustalanej dla
wojewddztwa pomorskiego

5. Utrzymany zostanie podziat lokali mieszkalnychkategorie z uwzghbnieniem obniek.

6. W stosunku do 0s6b znajdaych s¢ w trudnej sytuacji materialnej stosuje system dodatkéw
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunk@w przyznawania oraz oliki
czynszOw na zasadach olmych w niniejszej uchwale.

§9

Strefy zamieszkania

Mieszkaniowy zas6éb Gminy Miasta Gdyni dzieli sl trzy strefy zamieszkania:

11
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STREFA |

1.

STREFA Il
1. Babie Doty (z wydczeniem obszaru w strefie 1l1),
2. Dabrowa,
3. Dzialki Lesne (z wyhczeniem obszaru w strefie 1),
4. Chwarzno — Wiczlino,
5. Chylonia (z wy4czeniem obszaru w strefie IlI),
6. Cisowa (z wydczeniem obszaru w strefie Il1),
7. Grabowek (z wygczeniem obszaru w strefie 111),
8. Karwiny,
9. Leszczynki (z wydczeniem obszaru w strefie 111),
10. Maly Kack,
11. Obtuwe
12. Oksywie (z wyhczeniem obszaru w strefie 111,
13. Ortowo (z wyhczeniem obszaru w strefie |),
14. Pogorze (z wylczeniem obszaru w strefie lll),
15. Pustki Cisowskie — Demptowo,
16. Redtowo,
17. Srodmiescie (z wybczeniem obszaru w strefie 1 111)
18. Wielki Kack,
19. Witomino — Le&niczéwka,
20. Witomino — Radiostacja,
21. WzgbrzeSw. Maksymiliana(z wylaczeniem obszaru w strefie 1),
STREFA Il
1. Babie Doly:
a. ulica Rybakow,
2. Chylonia:

rejon ograniczony ulicami: Jana z Kolrfw. Wojciecha, Waszyngtona, AlejJana Pawia I,
Borchardta, Armii Krajowej, Zawiszy Czarnegogd3ickiego, Sienkiewicza, Wita Stwosza,

Korzeniowskiego, Krasickiego, Algj Pilsudskiego Prusa,

Ejsmonda,

Tetmajera (do

skrzyzowania z ulica Syrokomli), Syrokomli, Legionow, Redska, Aleja Zwyckstwa, Drog

Gdynska, Kielecks, Bydgosk, Kujawslky, Witominska, Zjazdow,

i Warszawsk do toréw,

a. ulicaSw. Mikotaja pomedzy torami a ulig Hutnicz,

b. ulica Malczewskiego,

12

Pomorsk, Stupeclg
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c. rejon ograniczony ulicami: Dachnowskiego, Przelowsg i Brzoskwiniowg oraz torami,
Cisowa:

a. ulica Hutnicza i Handlowa

Grabowek:

a. rejon ograniczony ulicami: Sambora, Mrongsaa i Hozjusza,

Leszczynki:

a. rejon ograniczony ulicami: Kalkgatbw, Sambora, Deniskiego, Leszczynki,
Stoigniewa, Ceynowy, Kordeckiego i Orlicbreszera,

b. rejon  ograniczony ulicami:  Dziatdiego, Smtowsks, Pelpliska, Grzybow
I Sciegiennego,

Oksywie:

a. ulicaZeglarzy,

b. rejon ograniczony ulicami: Muchowskieg®ickmana, Zbarska i Marynagsk

c. rejon ograniczony ulicami: Plkalika, Zbtkiewskiego, Belwedergk do ulicy Jana
z Tarnowa i Chodkiewicza,

Orfowo:

a. ulica Bernadowska,
b. ulica Spétdzielcza,
Pogorze:

a. rejon ograniczony ulicami:  PackPlatynows, Czernickiego, Ziat Miedzian,
Chromow, Potasow, Puck i Zarnowieck,

. Srédmiécie:
a. ulica Winiewskiego i Polska,
b. rejon ograniczony ulicami: PromgwKontenerow i Kwiatkowskiego,

c. rejon ograniczony ulicami: Gtlig, Energetykdw i Kwiatkowskiego,

Q

ulica Wglowa.

§10

Kategorie mieszkai i wysokasé¢ czynszu

1. Czynniki podwyszapce lub obniajgce wartdé uzytkows lokali mieszkalnych:

1) potozenie budynku,
2) potozenie lokalu w budynku,
3) wyposaenie budynku i lokalu w ugdlzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

4) og0lny stan techniczny budynku.

13
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2. Dla poszczegdlnych lokali ustalono 5 kategorieszka, dla ktérych wyznaczone zostaty punkty
pomocnicze.

3. Suma punktow wyznacza dakategor¢ mieszkania oraz odpowiadej jej stawk czynszu
najmu lokalu za 1m?2 powierzchniytkowe;.

4. Kategorie mieszkaokreslone w oparciu o stavgkpunktows:

KATEGORIA STAWKA PUNKTOWA
I od 63
I 62 —54
[ 53-45
v 44 - 32
Y do 31
§11

Kategoryzacja mieszka
1. Na potrzeby kategoryzacji miestkayréznia sk:

1) mieszkanie samodzielne — mieszkanieytkowane tylko przez jednego najegnc
(z rodzirg). Wartg¢ punktowa za ,mieszkanie samodzielne” nie ulega ammi
w przypadku, gdy najemcy dobrowolnie ogrgdzes¢ klatki schodowej tworge wspolny
dla kilku mieszka korytarz,

2) maly dom mieszkalny — budynek wolnogty, liczacy do czterech lokali mieszkalnych.
2. llekro¢ dalej jest mowa o:

1) centralnym ogrzewaniu — rozumieg girzez to ogrzewanie eneggcieplry dostarczoa
Z elektrocieptowni, cieptowni, kottowni lokalnychogiedlowych lub znajdagych sé
w budynku),

2) lazience — rozumie @i przez to trwale wydzielone w mieszkaniu pomiesaize
posiadajce instalacje umdiwiajace podiczenie wanny, brodzika, natrysku, baterii,
piecyka lgpielowego (gazowego, elektrycznego itp.), miskepstvej,

3) wc — rozumie s przez to doprowadzarinstalacg wodno — kanalizacypjnumazliwiajgca
podiczenie miski ugpowej — jeeli w lokalu jest wegcej niz jedna fazienka lub wc, za
kazde z tych urzdzer dolicza s¢ dodatkowo odpowiedgiilos¢ punktow,

4) lazience lub wc wspdlnym — rozumieg girzez to jedno pomieszczenie lub gazenie,
z ktérego korzystaj najemcy z rodzinami posiaday odrbne tytuty prawne (umowy
najmu lub decyzje administracyjne).

3. Podziat budynkdéw / lokalie wzgkdu na ich stan techniczny:

1) budynek w dobrym stanie technicznym — budynek, yktdymaga jedynie prowadzenia
biezgcej konserwacji i wykonywania drobnych napraw,

2) budynek wymagagy remontu bigacego — budynek wymaggy wykonania robot
polegajcych na stalej konserwacji udzen, elementéw, detali wyposgania niezbdnych

14
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3)

4)

4. Przy

do utrzymania budynku oraz jego otoczenia w hdjen stanie, a w szczegolw

konserwacji i remontu: pokrycia dachowego, rynierrur spustowych, przewodow
dymowych, spalinowych, wentylacyjnych, wodno - Kasmyjnych, c.o. i c.w.u.,
instalacji elektrycznych i gazowych, hydroforéw, zadzer przeciwpaarowych,

pomieszcze wspdlnie uytkowanych, pomieszcaekomunikacyjnych,

budynek wymagapy remontu kapitalnego — budynek wymaggj wykonania robot
przywracagcych catemu budynkowi lub jego &zi (np.: okrdlonemu elementowi
konstrukcyjnemu budynku) pierwotnej lub prawie pietnej wartdci technicznej
i uzytkowej, a nie stanowtych biezgcej konserwaciji,

suterena — kondygnacja budynku lub jejs¢zzawieragca pomieszczenia, w ktérej poziom
podiogi wczséci lub caléci znajduje s ponizej poziomu projektowanego lub
urzgdzonego terenu, lecz co najmniej od strony jedoigny z oknami poziom podtogi
znajduje s nie wiecej niz 0,9 m pontej poziomu terenu przyleggiego do tej strony
budynku.

ustalaniu lokalizacji budynku bierzee spo uwag: oddalenie od centrum, ukiad

komunikacyjny, sié ustugow, otoczenie budynku.

5. Tabela okrélajaca czynniki wpltywajce na warté uzytkowa lokalu dla potrzeb okéenia
kategorii lokalu:

PUNKTY POMOCNICZE Pb'ﬁé.?é‘w
RODZAJ MIESZKANIA

mieszkanie samodzielne ze wspélnym korytarzem 6
mieszkanie samodzielne 8
LOKALIZACJA BUDYNKU W MIE  SCIE

strefa | 5
strefa Il 3
strefa lll 0
LOKALIZACJA MIESZKANIA W BUDYNKU

parter — [l pi etro w budynku bez windy lub wyzej z windg albo maty dom 6
mieszkalny

od IV pietra wzwyz w budynku bez windy 3
SANITARIATY W LOKALU

lazienka i wc 16
tylko tazienka 8
tylko wc 8
SANITARIATY W LOKALU — WSPOLNE

tazienka i wc oddzielnie 7
tazienka i wc w jednym pomieszczeniu 6
tylko wc 3
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PUNKTY POMOCNICZE LICZBA

PUNKTOW
tylko tazienka 3
SANITARIATY POZA LOKALEM W BUDYNKU — SAMODZIELNE
lazienka i wc 7
tylko tazienka 3
tylko wc 3
SANITARIATY POZA LOKALEM W BUDYNKU — WSPOLNE
tazienka i wc 2
tylko tazienka 1
tylko wc 1
WYPOSAZENIE KUCHNI / WN EKI KUCHENNEJ
gaz sieciowy lub kuchnia elektryczna 7
OGRZEWANIE
centralne ogrzewanie lub lokalne ogrzewanie w budyku 10
indywidualne ogrzewanie mieszkania ( gazowe lub éigyczne ) 8
ogrzewanie etaowe na vegiel lub koks 2
piece (wegiel lub koks) 0
CIEPLA WODA
dostarczana centralnie(w tym z.kotlowni lokalnych diatajacych przez caly rok) 8
lub z podgrzewaczy gazowych i elektrycznych
uzyskiwana z kottowni lokalnej czynnej wyhcznie w sezonie grzewczym 3
kolumny weglowe 0
KUCHNIA
kuchnia z bezpdrednim oswietleniem 6
wneka kuchenna z bezpérednim oswietleniem 4
kuchnia lub wneka bez bezpéredniego Gwietlenia 1
kuchnia wspélna 0
STAN TECHNICZNY BUDYNKU
w dobrym stanie technicznym 8
do biezgcego remontu 4
do kapitalnego remontu 0

6. Dodatkowe czynniki obuajgce wartd¢ uzytkows lokali i budynkow:

1) lokal potazony w suterenie — obika wynosi 7 pkt,
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2) brak instalacji wodnej w budynku — otiké wynosi 10 pkt,
3) brak kuchni lub weki kuchennej — obika wynosi 8 pkt,
4) wc poza budynkiem — ohtka wynosi 5 pkt.

7. W przypadku modernizacji czy remontu wykaegmprzez najengaa wtasny koszt czynsz nie
ulega podwyszeniu z powodu uzyskania przez lokatazej wartéci punktowej.

8. W oparciu o czynniki okilene w 8§ 10i 11 ustalagsstawki czynszu najmu lokali
mieszkalnych tworgych mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Gdyni.

8§12
Stawki czynszu za lokale socjalne

1. Stawka czynszu za lokal socjalny nie za@gprzekracza potowy stawki najniszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym Gminy Miastigr

2. Zmiana stawki czynszu za lokal socjalny gpsje z chwi}j zmiany stawki czynszu najmu w
lokalach mieszkalnych najsizej kategorii.

3. Obnkiki nie dotyca czynszu za lokal socjalny.

8§13
Stawki czynszu za pomieszczenia tymczasowe

1. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe sta@6% stawki najniszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym Gminy Miastigr

2. Zmiana stawki czynszu za pomieszczenie tymczas@asgpuje z chwiy zmiany stawki czynszu
najmu w lokalach mieszkalnych najszej kategorii.

3. Obniki nie dotyca czynszu za pomieszczenie tymczasowe.

4. Jéli po uptywie ustawowego okresu 6 — migzinego, wskutek wygtkowych okolicznéci, okres
obowigzywania umowa najmu lokalu tymczasowego jest przedily za uprzednio wyram
zgody Prezydenta Miasta, od momentu przedhia czynsz naliczaesiv wysokdaci jak za lokal
socjalny.

§14
Warunki obni zenia czynszu dla os6b o niskich dochodach

1. Obnizka stawek czynszu dla najemcow o niskich dochodawte by udzielona, gdy
w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdyni wysi@kstawki czynszu najmu w najugzej
kategorii mieszka osagnie warté¢ wyzsz od 2,5% wartéci odtworzeniowej dla wojewddztwa
pomorskiego.

2. Obnika czynszu dla najemcy o niskich dochodachertm¢ udzielona na jego wniosek.

3. Stawka czynszu wyliczona na podstawie 8§ 10 i diwaly mae by obnizona, gdy najemca
spetnia §cznie nastpujgce warunki:

1) zawart umow najmu lokalu na czas nieoznaczony,
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2) nie ma zaleghxi w optatach za zywanie lokalu, a w przypadku lokali zadanych,
Gmina wyrazita zgogl na spta¢ zalegtdci w ratach i dtanik dokonuje terminowej sptaty
naliczonych rat,

3) zajmuje lokal o powierzchnizytkowej nie przekraczagej powierzchni normatywnej,
o ktérej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 rdomlatkach mieszkaniowych
(Dz.U. 2013.966 z pdn. zm.),

4. Obniki czynszu, o ktérych mowa w ust. 2da przyznawane z zachowaniem przepisow art. 7
ust. 2-11 ustawy o ochronie praw lokatorow, miesikaym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu

cywilnego.

5. Czynsz naliczony wedtug czynnikéw ustalonych W@i 11 uchwaly w stosunku do najemcéw
o niskich dochodach, o ktérych mowa w § 14 ustclanaty, mae by obnizony:

1) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) 20% — jeeli sredni miesgczny dochdd najemcy w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego nie przekracza 20% isgej emerytury obowzujacej
w dniu ztazenia wniosku,

b) 15% - jeeli sredni mies¢czny dochdd najemcy w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego przekracza 20% a nie przakrd® % najriisze]
emerytury obowjzujacej w dniu zigenia wniosku,

c) 10% - jeeli sredni miestczny dochdéd najemcy w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego przekracza 40% a nie przakr& % najrisze]
emerytury obowgzujacej w dniu zigenia wniosku,

2) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) 20% — jeeli sredni miesiczny dochdd najemcy nie przekracza 25% uapd
emerytury obowjzujacej w dniu zigenia wniosku,

b) 15% — jeeli sredni miestczny dochdd najemcy przekracza 25% a nie przekracza
50% najnkszej emerytury obowzujacej w dniu zigenia wniosku,

c) 10% - jeeli sredni, miesiczny dochdd najemcy przekracza 50% a nie przekracza
75% najnkszej emerytury obowzujacej w dniu ziagenia wniosku.

6. Obnizenie czynszu nagtuje od pierwszego dnia migea nasipujacego po miegicu ziaenia
wniosku.

Rozdziat V

Sposoéb i zasady zaegdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie rzdzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach

8§15
Sposéb zaradzania zasobem mieszkaniowym

Czynnéci zarzdzania mieszkaniowym zasobem Gminy prowagednostki organizacyjne
Gminy Miasta Gdyni.
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8§16
Zasady zaradzania

1. Przygty model zargdzania zasobem zapewnia peine wykonywanie cjunkwvtascicielskich
przez Gmig Miasta Gdyni wobec swoich nieruchofnbi pozwala na zachowanieagtosci
zarzdzania.

2. Jednostki wskazane w 815 reprezen@inire Miasta Gdyni we wspolnotach mieszkaniowych.

3. Tereny wokét budynkéw stanoygych mieszkaniowy zasdb Gminy Miasta Gdyni i gminne
tereny wokot budynkéw wspaolnotowych utrzymupw. jednostki, z wyjtkiem terendw, ktore
stanowj wspotwtasnéé zarzdzanych przez wspdlnoty mieszkaniowe.

4. Zarzdzanie zasobem komunalnym Gminy Miasta Gdyni obgjraaséb mieszkaniowy, lokale
uzytkowe, garae, uradzenia komunalne i nieruchokod gruntowe z ich agciami sktadowymi,
ktére nie pozostajw zarzdzie lub administrowaniu innych komérek organizaggh Gminy
Miasta Gdyni oraz innych jednostek organizacyjn§ehiny Miasta Gdyni.

5. Zarzdzanie nieruchonmigiami powierzonymi w zagd polega na podejmowaniu i dokonywaniu
czynnaci mapcych na celu w szczegOléw zapewnienie:

1) wilasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nierucb&si

2) bezpieczéstwa wytkowania i wigciwej eksploatacji nieruchondoi,

3) wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przépi®rawa energetycznego,
4) biezacego administrowania nieruchosetami,

5) utrzymania nieruchongci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaiere,

6) inwestowania w nieruchonié.

§17
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych lath

1. Zaklada s przekazywanie wspdlnotom mieszkaniowym terenéw ylpgtych w celu
poradkowania stanu formalno — prawnego w zakresie Isterya przez wkicieli
nieruchoméci terenéw Gminy Miasta Gdyni.

2. W okresie 2017 - 2021 dopuszcza snazliwo$é przeprowadzenia reorganizacji sposobu
i zasad w zakresie zadzania mieszkaniowym zasobem Gminy i budynkartdabymi
wlasndgcia Gminy Miasta Gdyni, w zammosci od ilosci i struktury lokali oraz budynkéw
komunalnych.

Rozdziat VI
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach
8§18

1. Podstawowynzrodtem finansowania gospodarki mieszkanioweprszychody uzyskane i wplaty
jednostek bugktowych do kasy Gminy Miasta Gdyni z tytulu czynsza@a najem lokali
mieszkalnych.
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2. Gospodarka mieszkaniowym zasobem Gminy MiastanGéipansowana jest bezfrednio
z budzetu samorgzdu gminnego wedtug okénego harmonogramu potrzeb sradki piengzne
przez jednostki z przeznaczeniem na:

1) pokrycie kosztow utrzymania gminnych lokali miedeah i budynkéw komunalnych
mieszkalnych,

2) pokrycie kosztow utrzymania lokali socjalnych igeéw Gminy,
3) pokrycie kosztow remontu lokali mieszkalnych i boki§w komunalnych,
4) finansowanie kosztow realizacji inwestycji,

5) pokrycie kosztéw dozoru lub zabezpieczenia budynkdekali mieszkalnych czasowo
wolnych oraz budynkéw mieszkalnych z lokalem sogjad.

3. Dla poprawienia stanu technicznego substancji schiniowej w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych z udzialem Gminy Miasta Gdyni, Wsmby zacigac bedg kredyty
termomodernizacyjne na docieplendeian zewrtrznych, docieplenie stropodachu, zmgian
systemu grzewczego w budynku, wymiastolarki budowlanej oraz kredyty inwestycyjne na
remonty budynkéw (przede wszystkim: izolagieian zewrtrznych piwnic, remonty klatek
schodowych, roboty dekarsko — blacharskie, modacjgzdwigdéw osobowych).

4. Zgodnie z przepisami ustawy z 8 grudnia 2006 r@xaU.2015.833 z pd. zm.) o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, miesikahronionych, noclegowni i doméw dla
bezdomnych, Gmina Miasta Gdyni podejmie dziataniakierunku uzyskania dodatkowego
finansowego wsparcia na pozyskanie nowych lokalinunalnych, w tym socjalnych.

5. Planuje si pozyskanie dodatkowyckrodkéw finansowych na utrzymanie oraz modernigzacj
lokali mieszkalnych i budynkéw wraz z infrastrukitechniczig z funduszy:

1) gminnych — przeznaczonych na ochraitodowiska w ramach programow likwidacji
azbestu oraz likwidacji zbiornikbw bezodptywowydiekow,

2) zewretrznych — w ramach programow na termomodernizditjdynkéw mieszkalnych
i likwidacji niskich emisiji.

§19

1. Zrédta wewrtrzne finansowania gospodarki mieszkaniowej w kojleh latach:

WYSZCZEGOLNIENIE 2017 2018 2019 2020 2021

wplywy czynszowe z najmu
lokali mieszkalnych

SRODKI Z BUD ZETU GMINY Z PRZEZNACZENIEM NA:

pokrycie kosztéw remontu
lokali mieszkalnych i 4.400.000 4.100.000 4.100.000 3.800.000 3.800.000
budynkéw komunalnych
pokrycie kosztow
zagospodarowania terenow

10.800.000 10.100.000 10.000.000 9.800.000 9.500.00

., . 850.000 600.000 600.000 520.000 500.000
wokot budynkow
mieszkalnych
finansowanie lub
dofinansowanie kosztow 4.450.000 2.900.000 2.000.000 1.000.000 900.000
modernizacji
20
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2. Potencjalne zrodta zewntrzne finansowania gospodarki mieszkaniowej wzppsgolnych

latach:
WYSZCZEGOLNIENIE 2017 2018 2019 2020 2021
Srodki z funduszy gminnych | 4 50 250.000 250.000 200.000 200.000
na ochror srodowiska
srodki z UE 2.900.663  1.390.875 697.353 600.000 H00.
razem 3.000.663  1.640.875  947.353 800.000 700.000
Rozdziat VII

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na kosztybiezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéwwchodzcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zargdu nieruchomasciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym
z wiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§20

Prognoza wydatkow na mieszkaniowy zaséb Gminy Mig&dyni w latach 2017 - 2021 w zakresie
kosztéw biegcej eksploatacji, remontu oraz modernizacji lokddudynkéw wchodgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy, wydatkdw inwestycyinyca take kosztow zardu
nieruchoméciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym z wdeieli.

WYSZCZEGOLNIENIE 2017 2018 2019 2020 2021

koszty biegcej eksploatacii

lokali i budynkow 21.600.000 20.800.000 19.000.000 19.000.000 181800.
mieszkalnych

koszty remontéw budynkéw
i lokali mieszkalnych

koszty modernizacji

4.400.000 4.100.000 4.100.000 3.800.000 3.700.000

budynkéw i lokali 4.350.000 2.900.000 2.000.000 1.000.000 900.000
mieszkalnych

wydatki inwestycyjne 1.500.000 9.700.400 3.200.000 11.600.000 | 3.300.000
koszty zarzdu

nieruchomosciami 8.300.000 8.715.000 9.151.000 9.608.550 9.978.228

wspolnymi w tym:

koszty eksploatacji i
wynagrodzenia zagzcy
fundusz remontowy
wspolnot mieszkaniowych

3.900.000 4.095.000 4.300.000 4.515.000 4.630.000

4.400.000 4.620.000 4.851.000 5.093.550 5.348.228

Rozdziat VIII

Opis innych dziataa majacych na celu poprave wykorzystania i racjonalizacije
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a tai zwiekszenie tego zasobu

§21

Niezbedny zakres zamian lokali mieszkalnych zwgzanych z remontami budynkéw
i lokali mieszkalnych

1. Na lokale zamienne przeznaczarsi.in. lokale pozyskane w wyniku naturalnego ruthdnasci,
w tym lokale zwolnione przez najemcow, ktorzy zdatinie Miasta Gdyni dotychczasowy lokal
mieszkalny i otrzymali w zamian inny lokal mieszikal Lokale zamiennechla zapewnione dla
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najemcow lokali mieszkalnych w budynkach przeznageh do rozbiérki ze wzgtu na ich zty
stan techniczny, nieoptacalny remont lub koligych z zamierzeniami inwestycyjnymi.

2. Na lokale zamienne przeznaczaaéo&ale mieszkalne, ktorych:
1) stan techniczny pozwala na ich wdave wykorzystanie,
2) zostaly wyremontowane przez Gmailliasta Gdyni lub przez przysziego najemc

3. Lokale mieszkalne patone na terenach placowekswoatowych Igda likwidowane
i przeznaczane na wniosek dyrektora na potrzebgnetéych placowek.

4. Na czas prowadzenia remontu najmowanych lokasismkalnych przewiduje gimazliwosé
przekwaterowania (zamiany lokalu) do mieszkayzysowych.

8§22
Planowana sprzeda lokali

Nie planuje si sprzeday lokali mieszkalnych wchodeych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Gdyni.

§23
Inne dziatania podejmowane przez Gmia Miasta Gdyni

1. Lokale pot@aone w suterenach i inne pomieszczenia nieodpowgeglayymogom technicznym,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie z przeznaczeniem nayspabyt ludzi
zostanm przekwalifikowane, w zalmosci od potrzeb, na lokale zytkowe, gospodarcze lub
pomieszczenia tymczasowe.

2. Zaktada s kontynuowanie dziata zmierzagcych do stopniowego likwidowania
niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzezozenie ich do struktury lokalu.

3. Gmina Miasta Gdyni planuje w latach 2017 - 202htinuacy udzielania dotacji celowych na
dofinansowanie prac konserwatorskich, restauraidrskub rob6t budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow, ktory jest wiaStip Gminy, zabytkow nie stanowdych
wytacznej wlkasnéci Gminy oraz budynkéw oraz zabytkéw niewpisanyolrejestru.

4. Gmina Miasta Gdyni colzie prowadzita w latach 2017 - 2021 proceswitalizacji
obszarow zdegradowanych, obejaug rownie podnoszenie jakoi zamieszkiwania, zgodnie
Z kierunkami przyjtymi w Gminnym Programie Rewitalizaciji.

5. Gmina ldzie podejmowa starania na rzecz realizacji inwestycji mieszkeuyich
przewidzianych jako wsparcie dla os6b mtodych izindv ramach projektow grlowych oraz

partnerstwa publiczno — prywatnego (PPP) azdaloddolnych dziala o charakterze
spotdzielczym.

6. Gmina ldzie dyzy¢ do utworzenia mieszkachronionych oraz zwkszenia liczby mieszka
wspieranych i treningowych. Miejsce w mieszkaniupigsanym jest przyznawane na czas

oznaczony albo nieoznaczony, a w mieszkaniu tr@wggn na czas oznaczony. Tryb zawierania
umow okréla zargdzeniem Prezydent Miasta.

7. Opr@nione lokale éwiatowe teda wykorzystywane na potrzeby dziatadcostatutowej szkoty,
w ktérej wytkowaniu znajdyj sie te lokale lub inne cele zwiane z zaspakajaniem potrzeb
wspdlnoty samordowe).
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8. Gmina lkdzie podejmowé starania na rzecz szybkiej realizacji wyrokow eisginych
skierowanych do osob, wobec ktorych nie orzeczgmawnienia do lokalu socjalnego poprzez
wskazywanie pomieszczgymczasowych. Wyraenie zgody na pozostawanie w pomieszczeniu

tymczasowym powsej ustawowego terminu 6 miesy jest dopuszczalne tylko
w nadzwyczajnych okoliczrdoiach.

§ 24
Przekazanie wspolnotom mieszkaniowym %ci terenow zewrtrznych

1. Wskazuje si potrzele podicia dziatah w zakresie przekazywania wspoélnotom mieszkaniowym
terenow przylegtych, w celu padkowania stanu formalno-prawnego w zakresie koaxyat
przez wigcicieli nieruchoméci z terenébw Gminy Miasta Gdyni, a w szczegétigpodziatu
kompetencji i obowszkéw dotycacych zagospodarowania tych terenéw, utrzymaniastehu
technicznego i estetycznego oraz sanitarnego.

2. Zaktada si:

1) wiaczenie wspolnot mieszkaniowych w proces aglego utrzymania stanu technicznego
i estetycznego terendw zegtrenych,

2) ustanawianie niezioinych stiebndci i sprzeday gruntéw warunkujce prawidtowe
funkcjonowanie nieruchondoi,

3) zawieranie uméw dzieawy terenu, w tym pod miejsca gromadzenia odpaddav d
wiascicieli i zaradcdédw nieruchoméxi, o ile nieruchomgci te nie spetniaj wymogdéw
dziatki budowlanej.

§25
Pomieszczenia tymczasowe
1. Gmina Miasta Gdyni tworzy zasob pomieszcizanczasowych, ktdre przeznacza na wynajem.

2. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego zawiegansi czas oznaczony, nie krétszy ni
mieshc i nie dheszy niz 6 miesgcy.

3. Zaktada si zapewnienie pomieszazéymczasowych dla realizacji prawomocnych wyrokaas
0 eksmis§ bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

4. Obecnie Gmina Miasta Gdyni posiada 13 pomiesztgeczasowych, a w latach 2017 - 2021
planuje ich zwgkszenie.

5. Zasobem pomieszazeymczasowych Gminy, stanoygym whasnéé lub bedacym w dyspozycji
Gminy tkeda zarzdza® jednostki organizacyjne Gminy Miasta Gdyni.

RODZIAL IX
Przepisy przegciowe
§26

Zmiana kategorii czynszowej
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1. Jali w wyniku wejscia w zycie przepisOw niniejszej uchwaty, lokal mieszkalmyskuje tak
liczbe punktéw,ze zmienia to jego dotychczasgwategoré czynszow na kategos o dwa lub
wigcej stopni wysz, to czynsz ulega podvgzeniu stopniowo.

2. W pierwszym roku obowzywania uchwaty nalicza giczynsz w takiej wysoldmi, jakby
kategoria lokalu podwiszyta s¢ 0 1 stopié.

3. W kolejnych latach naliczagstzynsz ponownie podvigzony o jeden stopie az do uzyskania
wartcici zgodnej z kategayi
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