Projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 21.01.2017 r. do 10.02.2017 r.

UCHWAXANR / /17
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2017 vr.

w  sprawie uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic Jana z
Kolna i projektowanej Nowej Weglowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz.
446 z podzn. zm.') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.?) w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r.
poz. 774) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejonu ulic Jana z Kolna i projektowanej Nowej Weglowej nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwalg nr
XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwatg nr XXXVIII/799/14
Rady Miasta Gdyni z 15 stycznia 2014 r. i uchwata nr X1/190/15 Rady Miasta Gdyni z 26 sierpnia
2015r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Srodmiescie w
Gdyni, rejonu ulic Jana z Kolna i projektowanej Nowej Weglowej 0Oznaczony numerem
ewidencyjnym 1108, obejmujacy obszar o powierzchni 29,08 ha, ktorego granice przebiegaja:

— od wschodu — wzdtuz ul. Portowej, ul. T. Wendy, nast¢pnie wzdluz projektowanej ulicy
biegnacej w kierunku projektowanej ul. Nowej Weglowej,

— od potnocy — wzdtuz projektowanej ul. Nowej Weglowej,

— od zachodu — wzdtuz terenow kolejowych,

— od potudnia — wzdtuz ul. Dworcowej, pl. Konstytucji i ul. Jana z Kolna.

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 33 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 33 oraz przeznaczenie terenow od 01 do 32 oznaczone
symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MW3 - Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz dréog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupetienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktocajacych jej.

2) Tereny zabudowy ushugowe;j:
a) U - Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogoélnospotecznych, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000 m? ktoérych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne z
zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.
b) UC — Zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz.
1579.
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Wszelkie rodzaje ustlug konsumpcyjnych i ogélnospotecznych, ktorych funkcjonowanie na danym
terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.
€) UK - Uslugi kultury
3) Tereny zieleni:
a) ZP - Zielen urzadzona
4) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba pasoéw ruchu)
b) KD-L j/p — Drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-D j/p - Drogi publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
d) KD-X —Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
e) KS - Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
f) KK - Tereny urzadzen transportu kolejowego
5) Tereny infrastruktury technicznej:
a) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ushugi niezakltocajace funkcji mieszkaniowej — to ushugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czesci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakldcenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wytaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogdélnym zakresie okres§lajacym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym w ust. 1
ogo6lnym zakresie okre$lajacym przeznaczenie terendow, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z
planem, umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi jest ograniczony lub uzupetlniony zapisami (okreslajacymi funkcje wylaczone i
adaptowane) zawartymi w karcie danego terenu w § 14.

6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zawarte sg w
kartach odpowiednich terenow w § 14.

7. Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenow, a odnoszace si¢ do dzialek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czgsci,
potozonych w catosci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztattowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu
uwzgledniajace istniejaca tkanke miejska wyksztalcona w okresie migdzywojennym poprzez
ograniczenie gabarytow nowej zabudowy oraz nawigzanie do zabudowy historycznej w otoczeniu;

2) uzyskanie $rodmiejskiego zespolu ustugowo-mieszkaniowego, ze znacznym udzialem
ogolnodostgpnych funkcji publicznych, stanowigcych istotny element programu ustugowego w
strefie szczegdlnej aktywnosci publicznej miasta;

3) ksztaltowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegodlnosci urbanistycznych
wnetrz placéw 1 ulic, ciaggéw pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki
publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzenti;

4) zachowanie rezerw terenowych dla lokalizacji inwestycji o znaczeniu ogdélno miejskim — budowy
wezla integracyjnego w rejonie dworca kolejowego Gdynia Gtéwna Osobowa;
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5) ksztaltowanie standardéw uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia
mieszkancow.

2. Szczegélowe warunki ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 14.

§4

1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz
ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ obowigzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzgledu na
ochrone waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych, wyrdzniajacych sie
wiekiem, forma oraz kondycja.

2. Szczegbélowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu,
odnoszace si¢ do poszczegélnych terendéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w
kartach tych terenow w § 14.

§5

1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace przepisy i zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego
srodmiescia Gdyni utworzonego przez sie¢ ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe — wpisanego do
rejestru zabytkow pod numerem A-1815 decyzja PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007 Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 21 wrzesnia 2007 r. oraz uznanego za
Pomnik Historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z 23 lutego 2015r.;

2) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni,
wpisanego do rejestru zabytkow:

a) zakaz lokalizacji obiektow deprecjonujacych otoczenie zespotu zabytkowego (dotyczy
nowych obiektow lub rozbudowy/nadbudowy obiektow istniejacych);

b) nowsg zabudowg nalezy dostosowa¢ skalg do istniejacej zabudowy sgsiedniej, wymagane jest
nawigzanie wysoko$cig budynkéw projektowanych w zwartych pierzejach zabudowy, do
poziomu gzymsu, attyki budynkéw istniejacych — wyjatki od tej zasady dopuszczone sg w
przypadku, gdy wysokos¢ istniejacego, sasiedniego budynku odbiega o wiecej niz 1
kondygnacje od dopuszczalnej wysokosci w danej pierzei zabudowy, ustalonej] w karcie
terenu; w projekcie budowlanym nalezy przedstawi¢ zamierzenie inwestycyjne w rozwinieciu
pierzei ulicy;

c) ochrona jednorodnej formy architektonicznej budynkow tworzacych zespot zabudowy; dla
projektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow,
ustala sie wymodg dostosowania form i wyrazu architektonicznego do tradycji modernistycznej
architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli,
szaro$ci, bezu; zaleca si¢ uzycie w elewacjach tradycyjnych materiatdw ceramicznych i
kamiennych (wapienia, piaskowca);

3) na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) kamienica z dziatka przy ul. Portowej 4 (decyzja PWKZ.R.4190-41/5885-4/2004
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 20 grudnia 2004 r.,
nr w rejestrze 1752);

b) zespot dworca kolejowego w Gdyni, w sktad ktorego wchodza: dworzec gtowny, dworzec
podmiejski, kolumnowy pasaz komunikacyjny taczacy dworce glowny i podmiejski wraz z
terenem, na ktorym zlokalizowane sa ww. zabytki, potozony przy Placu Konstytucji 1,
(decyzja PWKZ.R.4190-12/976-12/2008 Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku z dnia 11 sierpnia 2008 r., nr w rejestrze 1834);

4) ustala sie ochron¢ konserwatorskg obiektow historycznych w podziale na trzy grupy obiektow wg
ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

— obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wymienione w pkt 3,
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d)

9)

h)

i)

— budynki historyczne o wysokich, wyrdzniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne, w
ktérych ewentualne wspotczesne przeksztatcenia sg nieznaczne:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Portowa 8,
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Jana z Kolna 2;

grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

— budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej,
niewyrézniajace si¢ szczegélnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali
zespolu; niektore z nich ulegly wspolczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak
czytelng historyczng forme:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Portowa 6,

i) budynek biurowo-magazynowy, ul. T. Wendy 15;
grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen obejmujgca:
— budynki historyczne o walorach kulturowych mozliwe do przeksztatcen:

i) magazyn towarowy, ul. Jana z Kolna 28,

ii) kosciot, ul. Portowa 2;

dla obiektéow grupy A obowigzuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj.

zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona

zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie
zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementow;

w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki) czgéci lub catosci obiektu grupy A (na skutek

wypadkow losowych Iub catkowitego zuzycia materialu) obowiazuje odtworzenie

historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich
dostepnych zrédet informacji;

dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego

budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji

elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie

podlegaja takze elementy wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materiaty i

technologie majace wptyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny; w przypadku adaptacji

specjalistycznych obiektéw portowo-przemystowych na inne cele dopuszcza si¢ ich
przebudowe;

w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B,

przeksztatlconych w sposdb naruszajacy ich warto§ciowa forme historyczna, nalezy

przywrécic forme historyczng w zakresie podejmowanych dziatan;

w razie ingerencji w strukture budynkow grupy C lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je

udokumentowaé oraz zachowa¢ wartosciowe elementy — w uzgodnieniu z wilasciwym

konserwatorem zabytkow;

ogrodzenia 1 elementy malej architektury w otoczeniu obiektu objgtego ochrona

konserwatorskg powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do obiektéw historycznych;

5) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje $cista ochrona konserwatorska na
podstawie przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami, natomiast
dla obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. SzczegOlowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendw potozonych
na obszarze obj¢tym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 14.

§6

1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych sie na terenach ogélnodostepnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):

1) ogodlnodostepne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem i w jego
bezposrednim sagsiedztwie obejmuja:
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a)

b)

c)
2) na

drogi publiczne i place miejskie, sposrod ktorych najwazniejsze znaczenie dla identyfikacji i
tozsamosci $rodmiescia Gdyni ma pl. Konstytucji w rejonie dworca kolejowego Gdynia
Glowna;

publicznie dostgpny ciag pieszo-rowerowy z towarzyszaca zielenig urzadzong (tereny 29-31
KD-X/ZP);

publicznie dostepny park miejski (teren 15 ZP);

obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy, uzupetniajacy uklad ogdlnodostepnych

przestrzeni publicznych, oznaczony odpowiednio na rysunku planu:

a)
b)

c)

place ogdlnodostepne na terenach 01 UC/MW3 i 08 U/MWS3;

ogolnodostepne przejscia piesze w obregbie kwartatow zabudowy na terenach 01 UC/MW3, 02
KS/UC i 13 UMWS3;

tereny zieleni urzadzonej (teren 16 ZP);

3) ustala sig, nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a)
b)

d)

f)

9)

h)

przestrzenie publiczne aranzowac¢ w sposdb zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, w
tym mozliwo$¢ organizacji imprez plenerowych;
przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé projekty indywidualne
urzadzen, obiektow matej architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech
przestrzeni i tozsamosci §rodmiescia Gdyni; w elementach matej architektury i elewacjach
budynkow nalezy stosowa¢ materiaty i rozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym i
technologicznym;
w liniach rozgraniczajacych drog i placow publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat
przystankowych, wyj$¢ z parkingdbw podziemnych, automatoéw telefonicznych, stupow
ogloszeniowych 1 innych tradycyjnych statych elementéw wyposazenia przestrzeni
publicznych, przy zachowaniu wymagan okreslonych w pkt 3 lit. b; forma i lokalizacja
elementow wyposazenia przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna z przyjetymi w tym
zakresie zasadami dla terenu $roédmiescia Gdyni oraz z przyjetym Systemem informacji
miejskiej;
dopuszcza si¢ lokalizacjge obiektow tymczasowych — uslugowych, gastronomii i handlu
(niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe) stanowigcych uzupelnienie
organizowanych imprez okoliczno$ciowych i sezonowych; obiekty sezonowe, musza
prezentowa¢ wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter lekkiej
architektury realizowanej z zastosowaniem materialdow wysokiej jakosci;
nie dopuszcza si¢ realizacji schodow zewnetrznych lub pochylni do budynkow 2z
przekroczeniem linii rozgraniczajacych ulic lub placow. Wyjatki od tej zasady dopuszcza si¢
jedynie w istniejacych, przebudowywanych badz modernizowanych budynkach, za zgoda
zarzadcy drogi oraz przy zachowaniu szerokosci uzytkowej chodnika nie mniejszej niz 2 m,
dla:
— pojedynczych stopni lub spocznikéw wejsciowych wysunietych przed lini¢ zabudowy do
0,5m,
— pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych, realizowanych w sposéb jak najmniej ingerujacy w
przestrzen publiczna;
dopuszcza sie adaptacje istniejacych schodow zewnetrznych, pochylni i witryn sklepowych
zrealizowanych z przekroczeniem linii rozgraniczajacych ulic lub placow; dopuszczenie
powyzsze nie dotyczy elementéw zabudowy i zagospodarowania terenu zrealizowanych bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodne z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie elementy zabudowy i zagospodarowania terenu
spetniajace warunki wymienione w pkt 3 lit. e;
zagospodarowanie terenéw publicznych i ogdlnodostepnych powinno obejmowaé zielen w
formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowang wedlug
indywidualnych projektow obejmujacych cate, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie lub
ich zespoly oraz zapewniajacych jej wysoka jako$¢ kompozycyjng i wlasciwe warunki dla
dlugotrwatego rozwoju;
w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0sob
niepelnosprawnych i starszych w tym:
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— stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane
miejsca postojowe dla niepetnosprawnych,

— stosujac elementy orientacji dla osob niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe
na ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone
miejsca itp.,

— w celu yjednolicenia rozwiazah stosowanych w zagospodarowaniu terenéw gminnych
nalezy uwzglednia¢ standardy dostgpnosci przyjete dla miasta Gdyni.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady Sytuowania tablic reklamowych lub
urzadzen reklamowych:
1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a)

b)

d)

9)

h)

)

ksztatt 1 wielko$¢ tablicy lub urzadzenia reklamowego oraz miejsce ich umieszczenia na

budynku muszg by¢ dostosowane do architektury budynku, a takze uwzglednia¢ funkcje

budynku i ewentualne wspdtistnienie z informacjami wizualnymi juz zamontowanymi;

w przypadku, gdy liczba drobnych szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢

tej samej wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na

elewacji, a w przypadku szyldow nad witrynami lokali sklepowych lub ustugowych, powinny
by¢ tej samej wysokos$ci i usytuowane w jednym wyznaczonym pasie nad witrynami;
zewnetrzna krawedz tablicy lub urzadzenia reklamowego na budynku nie moze siega¢ dalej
niz 1 m od lica §ciany budynku. W przypadku, gdy tablica lub urzadzenie reklamowe sigga
dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, ich dolna krawedz nie moze znajdowac si¢ na
wysoko$ci mniejszej niz 2,4 m nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod nimi;

reklama na budynku nie powinna zakrywac istotnych elementéw wystroju architektonicznego

elewacji takich jak: okna, portale, gzymsy, balustrady, detale, sztukaterie itp.; nie dopuszcza

si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach oporowych itp. za wyjatkiem

szyldow o ktorych mowa w pkt 2 lit. a;

wyklucza si¢ stosowanie os$wietlenia pulsacyjnego tablic lub urzadzen reklamowych;

wyklucza si¢ stosowanie tablic lub urzadzen reklamowych o zmiennym nate¢zeniu o$wietlenia

takich jak telebimy i tablice LCD;

znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg uwazane za

szyldy 1 reklamy pod warunkiem, Zze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda

swiecic i nie bedg wykraczaé poza obrys ich powierzchni;

pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam nie moze przekraczac:

— 3 m? w przypadku wolnostojgcej tablicy reklamowej lub wolnostojgcego urzadzenia
reklamowego, przy czym na terenie 01 UC/MW3 dopuszcza si¢ szyldy w formie
wolnostojacych, indywidualnie zaprojektowanych urzadzen reklamowych (stupy, pylony),
o powierzchni do 9 m? i wysokosci do 12 m,

— sumarycznie 24 m? w przypadku tablic reklamowych Iub urzgdzeh reklamowych
umieszczanych na budynku;

ustala si¢ minimalne odleglosci sytuowania wolnostojacej tablicy reklamowej lub

wolnostojacego urzadzenia reklamowego od skrzyzowan drog publicznych (liczac od wlotow

ulic na skrzyzowania):

— minimum 20 m dla obiektow, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam
wynosi do 3 m? i szyldow na terenie 01 UC/MWS3, o ktorych mowa w pkt 1 lit. g,

— minimum 50 m dla pozostatych obiektow;

ustala si¢ minimalng odleglo$¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych lub

wolnostojacych urzadzen reklamowych od jezdni — 10 m od krawedzi jezdni drogi publicznej;

ustala si¢ minimalne odleglosci migdzy wolnostojagcymi tablicami reklamowymi lub
urzadzeniami reklamowymi, ktore nie tworzg zorganizowanych zespotow:

— 50 m miedzy obiektami, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi od
3do 9 m?

— 50 m od pomnikéw i miejsc pamieci,

— 20 m migdzy obiektami, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi
mniej niz 3 m? oraz od znakoéw drogowych i znakow systemu informacji miejskiej;
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k) wyklucza si¢ sytuowanie wolnostojacych tablic reklamowych lub wolnostojacych urzadzen
reklamowych zastaniajacych pomniki lub obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

I) na budynkach objetych ochrong konserwatorska dopuszcza si¢ jedynie szyldy, przy czym na
budynkach wpisanych do rejestru zabytkow dopuszcza si¢ jedynie szyldy w ich pierwotnej
lokalizacji i w zblizonej do pierwotnej formie;

2) zasady dotyczace poszczeg6lnych terendw odpowiadajgce ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j:

— dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na budynkach
jedynie w pasie kondygnacji przeznaczonych na ustugi (ponizej linii gzymsu lub w
przypadku braku gzymsu ponizej linii parapetéw okien kolejnej kondygnacji nad
kondygnacjami ustugowymi) oraz na $cianach szczytowych pozbawionych okien, a takze
nad budynkami do wysokosci 2 m nad goérng krawedz elewacji, przy czym ograniczenie
wysokosci nie dotyczy flag i masztow flagowych,

— nie dopuszcza si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych lub wolnostojacych
urzadzen reklamowych, za wyjatkiem indywidualnie zaprojektowanych szyldow o
wysokosci do 6 m i szyldow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. g oraz masztow flagowych o
wysokosci masztu do 6 m, stuzacych jako nosnik flagi,

— tablice lub urzadzenia reklamowe, ktorych jeden z wymiaréw przekracza 2 m powinny
by¢ indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku,

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

b) tereny drog publicznych i placow miejskich, tereny zieleni oraz tereny infrastruktury
technicznej:

— nie dopuszcza si¢ sytuowania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych —
ograniczenie nie dotyczy wyznaczonych miejsc i form przewidzianych w przyjetym dla
Gdyni systemie aranzacji/wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe,
stupy ogtoszeniowe, kioski, meble uliczne, system informacji miejskiej).

3. Drogi i place publiczne, publicznie dostepne ciagi piesze i rowerowe, tereny zieleni urzadzonej
oraz ogolnodostepne przejscia piesze powinny mie¢ ogolnodostepny, publiczny charakter. Nie
dopuszcza si¢ wygradzania tych terenow.

4. W sgsiedztwie skrzyzowan z drogami publicznymi, przy ktorych nie zastosowano naroznych $cigé
linii rozgraniczajacych o wymiarach co najmniej 5 m x 5 m, zagospodarowanie na dziatkach
naroznych nie powinno ogranicza¢ widocznosci dla uzytkownikéw ruchu w obrebie trojkatow
widoczno$ci 5 m x 5 m — wyklucza si¢ m.in. stosowanie ogrodzen pelnych oraz zieleni ograniczajacej
widocznosé.

5. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢
do poszczegolnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 14.

§7
1. Parametry ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania dla poszczegoélnych terendw
okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Tereny 01 UC/MW3, 02 KS/UC, 03-10 U/MWS3, 11 U, 12 UK, 13 U/MW3 i 14 KK/U sa
potozone w zasiegu terenéw zabudowy $rodmiejskiej (sSrodmiejskiej uzupetniajacej) — w rozumieniu
przepisow Prawa budowlanego.

3. Ustala si¢ ponizsze ogbdlne zasady porzadkowania i ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenow we wnetrzach kwartatow zabudowy:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub wnetrz kwartatow zabudowy powinno zapewniaé
realizacj¢ niezbednych dojs$¢, dojazdow, programu parkingowego, placykéw gospodarczych i
miejsc gromadzenia odpaddéw, a w przypadku wystepowania nowoprojektowanych budynkow
mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych takze tereny zieleni w ilosci min. 1 m?/10 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan, zawierajace place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne;
projekt zagospodarowania terenu powinien uwzglgdnia¢ wszystkie niezbedne elementy
powyzszego programu;
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2) mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz kwartatu zabudowy na terenie 13 U/MWS3,
ograniczona jest nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu; powyzsze
ograniczenie nie dotyczy:

a) parterowych budynkow ustugowych i technicznych oraz zabudowy dwupoziomowych
platform parkingowych o wysokosci do 4,5 m, jezeli ich realizacja nie spowoduje
ograniczenia mozliwosci realizacji programu, o ktérym mowa w pkt 1;

b) realizacji konstrukcji dobudowanych dzwigéw osobowych lub klatek schodowych, pod
warunkiem odsunigcia ich od granicy dziatki sgsiedniej na odleglos¢ odpowiadajaca co
najmniej wielko$ci wysunigcia poza tylng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) dopuszcza si¢ przekrycie catosci lub czesci wngtrz kwartatow zabudowy ponad poziomem parteru
oraz urzadzenie na powstalej w ten sposob platformie terenow zieleni na podtozu zapewniajacym
jej naturalng wegetacjg, zawierajacych place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne — program
parkingowy, jak rowniez dojazdy do zaplecza parterow ustugowych, nalezy wowczas zapewnié
ponizej poziomu przekrycia;

4) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametréw lub wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrebie terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym;
warunkiem wspolnego bilansowania urzadzonych terendw rekreacyjnych, zieleni i elementow
matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym placow zabaw dla dzieci oraz zieleni
wypoczynkowej, wg wskaznika min. 1 m%10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, jest
udostepnienie catego terenu wynikajacego ze wskaznika dla wszystkich mieszkancow dla ktorych
byt on obliczany.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowiazuja nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) poéinocno-zachodnia czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach portu morskiego w
Gdyni, wskazanych na rysunku planu. Przebieg granic okre$la rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 13 listopada 2015 r. w sprawie granicy portu morskiego w Gdyni.
Na terenie portu obowigzuja przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach
morskich dotyczace ich organizacji i funkcjonowania oraz przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991
r. 0 obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej;

2) na czesci obszaru objetego planem, wzdtuz ulic: Janka Wisniewskiego, Dworcowej, Jana z Kolna,
T. Wendy, Portowej, pl. Konstytucji i projektowanych ulic: Nowej Weglowej (czesciowo poza
granicami planu), 18 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2, 22 KD-Z (KD-L) 1/2, 23 KD-Z (KD-L) 1/2 oraz
wzdluz terenéw kolejowych wystepuja lub mogg wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie srédmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow (Lpown 70 dB, Ly 65 dB).

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem od strony w/w ulic lub
terenow kolejowych nalezy zastosowaé odpowiednie rozwigzania przestrzenne lub techniczne
zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;

3) na obszarze objetym planem wystepujg obszary kolejowe i infrastruktura kolejowa, w sasiedztwie
ktorych obowiazujg przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych;

4) obszar objety planem zawiera sie w strefie ograniczenia wysokosci obiektoéw budowlanych
ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie (przewazajaca cze¢$¢ lotniska potozona jest na terenie
Gminy Kosakowo). Dla czesci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomiania lotniska
cywilnego. Na obszarze objetym planem, wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska:
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a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej wysoko$¢ zabudowy
i obiektow naturalnych (powierzchnia stozkowa), wyznaczonej na podstawie ww.
rozporzadzenia; powierzchnia ograniczajaca zostala przedstawiona na rysunku planu za
pomoca poziomic — linii tgczacych punkty na plaszczyznach ograniczajacych, potozone na
takiej samej wysokosci nad poziomem morza. Dla obszarow potozonych w zasiegu
powierzchni ograniczajacych, zgodnie z rozporzadzeniem, obowigzujg ponizsze ograniczenia:
— wymiary obiektow budowlanych i naturalnych, a takze umieszczonych na nich urzadzen,

w szczegOlnosci anten, reklam, nie moga narusza¢ wyznaczonych powierzchni
ograniczajacych,

— obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, wolnostojace
anteny, nie mogg narusza¢ wysokos$ci powierzchni ograniczajacych, pomniejszonych o co
najmniej 10 m,

— wilasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach niepowodujacych
powstania zagrozenia dla bezpieczenstwa statkow powietrznych, udzieli¢ zgody na
odstapienie od okreslonych w rozporzadzeniu wymogdéw dotyczacych powierzchni
ograniczajacych.

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, w poszczegdlnych

kartach terendow, uwzgledniajg ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni

ograniczajacych lotniska;

5) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowej — dokumentacj¢ budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w
odpowiednich kartach terenéw, nalezy uzgodni¢ z Zespolem Zarzadzania WSsparciem
Teleinformatycznym, w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna Ministerstwa
Obrony Narodowe;j.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 14.

§9

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podziatlu nieruchomosci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikdéw
wieczystych podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi w
kartach terendow w § 14 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

§ 10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obszar objety planem powigzany jest z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice
Janka Wisniewskiego (droga gtowna) oraz uktad ulic §rdédmiescia Gdyni;
2) inwestycje drogowe na obszarze obj¢tym planem:
a) budowa projektowanej ulicy Nowej Weglowej (17 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2) — docelowo dwie
jezdnie po dwa pasy ruchu (ulica czesciowo poza obszarem obj¢tym planem);
b) przebudowa ul. Janka Wisniewskiego (24 KD-Z (KD-L) 1/2);
c) budowa ulicy taczacej pl. Konstytucji z projektowang ulica Nowa Weglowa (22 KD-Z (KD-L)
1/2);
d) rozbudowa ul. 3 Maja w kierunku potnocnym — do projektowanej ulicy Nowej Weglowej (23
KD-Z (KD-L) 1/2);
e) rozbudowa ul. Wiadystawa IV w kierunku pétnocnym — do projektowanej ulicy Nowej
Weglowej (18 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2) — docelowo dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
f) przebudowa skrzyzowania ulic: T. Wendy, Portowej i Sw. Piotra (w obrebie terenu 19 KD-Z
1/2);
g) przebudowa pl. Konstytucji i uktadu drogowego w rejonie wezta integracyjnego Gdynia
Gtéwna (25 KD-Z (KD-L) 1/2), wraz z budowa podziemnego parkingu pod pl. Konstytuciji;
h) przebudowa ul. Dworcowej (26 KD-Z 1/4 (KD-L 1/2));
i) przebudowa ul. Jana z Kolna (20-21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2));
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J) przebudowa ul. T. Wendy (27 KD-Z (KD-L) 1/2);
k) budowa ciagu pieszo-jezdnego (28 KD-X);
I) budowa ciagow pieszo-rowerowych z zielenig urzadzong (tereny: 29-31 KD-X/ZP);
m) budowa i urzadzenie tras rowerowych oznaczonych na rysunku planu;
n) budowa ogdélnodostepnych parkingdw towarzyszacych zespotom ustugowym w formie
parkingéw podziemnych lub budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych;
inwestycje drogowe w bezposrednim sasiedztwie majace wpltyw na funkcjonowanie ukladu
komunikacyjnego na obszarze objetym planem:
a) budowa projektowanej ulicy zbiorczej — Nowej Weglowej;
b) w dalszej przysztosci budowa potaczenia drogowego ul. Morskiej z projektowang ulica Nowa
Weglowa / ul. Janka Wisniewskiego — pod terenami kolejowymi;
c) budowa ulicy lokalnej faczacej ul. T. Wendy z projektowang ulica Nowa Weglowa;
w obszarze planu wyznacza si¢ obszar wylgczony z zabudowy, stanowigcy rezerwe terenu dla
planowanego potaczenia drogowego ul. Morskiej z projektowang ulica Nowa Weglowa;
realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost nat¢zenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownoleglta
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbgdnym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkoéw realizacji tej inwestycji niedrogowe;.
Zakres niezbednych inwestycji drogowych, wynikajacych z realizacji zabudowy na obszarze
objetym planem i z nig zwigzanych, zostanie okreslony w momencie przygotowywania realizacji
tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkow ruchu, z uwzglgednieniem
etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze i ich
wptywu na warunki ruchu pojazdéw;
6) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw:
a) dla nowoprojektowanej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6 lit. c:
— budynki mieszkalne wielorodzinne: 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
— obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?: 2-3 miejsc postojowych na
100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug,
— przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja i szkoty $rednie: min. 1 miejsce postojowe na
1 sal¢ lekcyjna lub na 1 oddziat przedszkolny, przy czym co najmniej 3 miejsca postojowe
powinny by¢ tatwo dostgpne, jako miejsca dla 0sob podwozacych dzieci lub ucznidw,
— hotele, pensjonaty: 0,25-1 miejsca postojowego na 1 pokoj,
— pozostate obiekty ustugowe 1 biura: 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej ustug lub biur;
b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. d:
— min. 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc
postojowych w przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powoduje
wzrostu liczby mieszkan,
— obiekty ustugowe i biura — nie ustala sie,
— w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza
istniejgcg powierzchni¢ catkowita budynku, nalezy stosowac¢ wskazniki okre$lone w pkt 6
lit. a;
c) dla nowoprojektowanej zabudowy na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego
srédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow:
— budynki mieszkalne wielorodzinne: 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
— biura: 0-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej biur,
— pozostate obiekty ustugowe: 0-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
podstawowej ustug;
d) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy zabudowy istniejgcej potozonej na
obszarze historycznego uktadu urbanistycznego $rédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru
zabytkow:
— min. 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc
postojowych w przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powoduje
wzrostu liczby mieszkan,

3)

4)

5)
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7)

9)

h)

)

K)

— obiekty ustugowe i biura — nie ustala sie,

— w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza
istniejaca powierzchnig¢ catkowita budynku, nalezy stosowac¢ wskazniki okreslone w pkt 6
lit. c;

przy obliczaniu wymaganej / dopuszczalnej liczby miejsc postojowych okre$lonej w pkt 6 lit.

a, b, c lub d nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowoprojektowane czeséci budynku;

w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewngtrznych nalezy zapewnic

stanowiska postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa osoby

niepelnosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska

postojowe przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w

liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogo6lna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

w obrebie terenu 02 KS/UC ustala si¢ obowigzek realizacji min. 20 stanowisk postojowych

dla autobusow transportu publicznego, w tym:

— min. 10 stanowisk dla autobuséw i trolejbusow komunikacji miejskiej,

— min. 10 stanowisk dla autobuséw komunikacji regionalne;j, krajowej i miedzynarodowe;j;

w obrgbie terenu 02 KS/UC ustala si¢ obowigzek realizacji min. 10 stanowisk postojowych

dla autobusow turystycznych; dopuszcza si¢ zamiennie realizacje wymaganych stanowisk

postojowych dla autobuséw turystycznych na terenie 01 UC/MW3;

w obrebie terenu 02 KS/UC ustala si¢ obowigzek realizacji calodobowego parkingu

ogo6lnodostepnego o pojemnosci min. 150 miejsc postojowych, ponad wymagana liczbe

miejsc wynikajaca z programu planowanego lub bilansowanego na tym terenie; dodatkowe

miejsca nie s3 wymagane, jezeli liczba calodobowo ogdlnodostgpnych miejsc na terenie 02

KS/UC, przewidziana dla osrodka ustugowego zlokalizowanego na terenach 01 UC/MW3 i 02

KS/UC, wyniesie min. 300 miejsc postojowych, a takze w przypadku realizacji podziemnego

catodobowego ogolnodostepnego parkingu o wielko$ci min. 150 miejsc postojowych pod pl.

Konstytucji na terenie 25 KD-Z (KD-L) 1/2;

dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie potrzeb i wspolnag realizacje wymaganego programu

parkingowego, w formie parkingdw zbiorczych, w obrgbie terenu przeznaczonego pod

zabudoweg objetego jednym zamierzeniem budowlanym;

wskazniki parkingowe do obliczania wymagane;j liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a)

b)

dla nowoprojektowanej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 7 lit. c:

— budynki mieszkalne wielorodzinne: nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania
rowero6w w budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogélnodostgpne
miejsca postojowe czasowe wg wskaznika min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,

— obiekty ustugowe i biura: min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej ustug lub biur;

w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem

pkt 7 lit. d:

— budynki mieszkalne wielorodzinne: nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania
rowerdw w budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogélnodostgpne
miejsca postojowe czasowe wg wskaznika min. 0,2 miejsca na 1 mieszkanie lub utrzymac
istniejaca liczbg miejsc postojowych w przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa lub
przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkan,

— obiekty ustugowe i biura — nie ustala sie,

— w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza
istniejaca powierzchnig catkowitg budynku, nalezy stosowaé wskazniki okreslone w pkt 7
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8)
1)

2)

3)

c)

d)

e)

lit. a;

dla nowoprojektowanej zabudowy na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego

srodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow:

— budynki mieszkalne wielorodzinne: nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania
roweréw W budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogélnodostepne
miejsca postojowe czasowe wg wskaznika min. 0,2 miejsca na 1 mieszkanie;

— obiekty ustugowe i biura — nie ustala sie,

w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy zabudowy istniejacej potozonej na

obszarze historycznego ukladu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru

zabytkow:

— budynki mieszkalne wielorodzinne: utrzymac istniejgcg liczbe miejsc postojowych w
przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu liczby
mieszkan,

— obiekty ustugowe i biura — nie ustala sie,

— w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza
istniejacg powierzchni¢ catkowita budynku, nalezy stosowac wskazniki okreslone w pkt 7
lit. c;

przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych okreslonej w pkt 7 lit. a, b, ¢ lub d

nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowoprojektowane czesci budynku.

zasady obstugi komunikacyjnej terendw okreslono w kartach terenow w § 14.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na obszarze
objetym planem);

odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej (konieczna budowa/przebudowa
sieci na obszarze obj¢tym planem):

a)

b)

przez obszar objety planem, w granicach terenow 02 KS/UC, 14 KK/U, 24-25 KD-Z (KD-L)
1/2, 26 KD-Z 1/4 (KD-L 1/2), przebiega kolektor kanalizacji sanitarnej o podstawowym
znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

przez obszar objety planem planowany jest przebieg kolektora ttocznego kanalizacji sanitarnej
DN3500 (od przepompowni $ciekow ,,PS Srodmiescie” zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem — na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu
Mola Rybackiego, do wiaczenia w istniejacy kolektor sanitarny w rejonie ul. Janka
Wisniewskiego); na rysunku planu w granicach terenéw 29-31 KD-X/ZP wyznaczono strefe o
szerokosci 2 m, stanowigcg rezerwe terenu dla planowanego kolektora tlocznego kanalizacji
sanitarnej, ktora do czasu jego realizacji powinna pozosta¢ wolna od zabudowy, innego
uzbrojenia podziemnego i nasadzen; dopuszcza si¢ korekte granic strefy w dostosowaniu do
projektowanego przebiegu kolektora;

odprowadzanie wod opadowych:

a)
b)

d)

Z terenow drog publicznych — do kanalizacji deszczowej (konieczna budowa/przebudowa sieci
na obszarze objgtym planem);

z pozostatych terenéw — zagospodarowaé w granicach wlasnych dziatek, w przypadku braku
takiej mozliwo$ci dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej
przy zastosowaniu urzadzen opo6zniajacych odpltyw (konieczna budowa/przebudowa
kanalizacji na terenie objetym planem); zaleca si¢ retencjonowanie wody opadowej w celu jej
poézniejszego wykorzystania;

przez obszar objety planem, w granicach terenéw 01 UC/MW3, 20-21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2),
24 KD-Z (KD-L) 1/2, przebiega kolektor kanalizacji deszczowej o podstawowym znaczeniu
dla miejskiego systemu kanalizacji deszczoweyj;

przez obszar objety planem planowany jest przebieg kolektora kanalizacji deszczowej
DN1400/1000; na rysunku planu w granicach terenu 02 KS/UC wyznaczono strefe 0
szerokosci 4 m, stanowigca rezerwe terenu dla planowanego kolektora kanalizacji deszczowej,
ktora do czasu jego realizacji powinna pozosta¢ wolna od zabudowy, innego uzbrojenia
podziemnego 1 nasadzen; dopuszcza si¢ korekte granic strefy w dostosowaniu do
projektowanego przebiegu kolektora;
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4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na obszarze objgtym
planem):

5)

6)

a)

przez obszar objety planem przebiega gazociag $redniego ci$nienia o $rednicy DNI150 ze
strefa kontrolowana o szerokosci 3 m, strefe kontrolowana wskazano informacyjnie na
rysunku planu; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania w tych strefach okreslajg przepisy
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
i ich usytuowanie;

zaopatrzenie w ciepto:

a)
b)

d)

z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrodta ciepta, ze zrodta
ciepta uzytkowego w kogeneracji lub ze zrodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowe;;
dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodla ciepla, niewykorzystujace wegla jako paliwa, w
przypadku:

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiece;j,
jezeli audyt efektywnosci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrddia ciepta
bedzie bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnej
instalacji odnawialnego zrodta ciepta, zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji lub Zzrodta
ciepla odpadowego z instalacji przemystowe;j,

— inwestora przemystowego, ktéry z racji prowadzonej technologii produkcji wymaga
innego no$nika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, woda grzewcza o temperaturze
powyzej 135 °C;

przez obszar objety planem, w granicach terenow 01 UC/MW3, 04 U/MW3, 06 U/MW3, 08

U/MW3, 15 ZP, 18 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2, 20 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2), 22-23 KD-Z (KD-L) 1/2,

przebiega magistrala cieptownicza 2xDN600 o podstawowym znaczeniu dla miejskiego

systemu cieptowniczego;

na obszarze objetym planem, w granicach terenow: 01 UC/MW3, 04 U/MW3, 06 U/MW3, 08

U/MW3, 15 ZP, wyznaczono strefe o szeroko$ci 3 m stanowiacg rezerwe terenu dla

planowanej magistrali cieptowniczej 2xDN600 (przetozenie istniejacej magistrali), ktora do

czasu jej realizacji powinna pozosta¢ wolna od zabudowy, innego uzbrojenia podziemnego i

nasadzen; dopuszcza si¢ korekte granic strefy w dostosowaniu do projektowanego przebiegu

magistrali;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej;

a)

b)

na obszarze objetym planem znajduje sie napowietrzna stacja GPZ 110 kV/15 kV ,,Gdynia
Port” oraz przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 KV — ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania wedlug przepisow odrebnych; szczegdtowa lokalizacja,
wielkos$¢ dziatki oraz typ stacji GPZ mogg by¢ zmienione stosownie do potrzeb; na rysunku
planu wskazano informacyjnie strefy ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV (0
szerokosci 40 m — po 20 m od osi linii); dopuszcza si¢ skablowanie linii energetycznych,
zmian¢ ich przebiegu oraz przebudowe stacji GPZ z napowietrznej na wnetrzowg —
skablowanie linii, zmiana jej przebiegu lub przebudowa stacji GPZ beda wigzaly si¢ ze
zmiang granic lub szerokosci Strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu,
wskazanej informacyjnie na rysunku planu;

przez obszar objety planem planowany jest przebieg podziemnych linii kablowych 110 kV:

— od stacji GPZ 110 kV/15 kV ,,Gdynia Port” do planowanej stacji GPZ 110 kV/15 kV
,,Gdynia Centrum” zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu Mola Rybackiego,

— od stacji GPZ 110 kV/15 kV ,,Gdynia Port” do stacji GPZ 110 kV/15 kV ,,Gdynia
Potudnie” zlokalizowanej poza obszarem planu — na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic
Slaskiej, Kieleckiej i Poznanskiej;

na rysunku planu w granicach terenéw 30-31 KD-X/ZP wyznaczono strefe o szerokosci 3 m,

stanowigca rezerwe terenu dla planowanej podziemnej linii kablowej 110 kV, ktéra do czasu

jej realizacji powinna pozosta¢ wolna od zabudowy i innego uzbrojenia podziemnego i

nasadzen; dopuszcza si¢ korekte granic strefy w dostosowaniu do projektowanego przebiegu

linii kablowych;
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7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢
ich usytuowanie na najwyzszych budynkach; lokalizacja stacji na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow lub na budynkach objetych ochrona konserwatorska wymaga zastosowania rozwigzan
jak najmniej ingerujacych w wyglad obiektu lub zespotu zabytkowego; przy ocenie, czy stacja
bazowa zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, przez miejsca dostgpne dla ludno$ci nalezy takze rozumieé przewidziane w planie
lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania;
zapewni¢ migjsca do gromadzenia w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, w miejscach dostegpnych dla wlasciwych stuzb
eksploatacyjnych, w sposdb niekolidujacy z istniejacg lub przewidziang w planie zabudows i
zagospodarowaniem terenu, z zastrzezeniem lit. b, c;

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych,
wzdluz linii rozgraniczajacych, z uwzglgednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci
innych sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne s3 w uzasadnionych przypadkach, w
szczegoOlnosci gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spetlnienia; w przypadku gdy
planowane sieci infrastruktury nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych
ciggdw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych, w jak
najblizszym sgsiedztwie tych ciggow;

c) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej takich
jak stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie
sciekow itp. w liniach rozgraniczajacych drog i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna
mozliwos$¢ realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terenow intensywnosci wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i
parametry dziatek budowlanych nie dotycza dziatek i obiektow infrastruktury technicznej.

§11

1. Tereny, ktoérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, chyba ze w planie ustalono inny
sposdb ich tymczasowego zagospodarowania. Ustalenia dotyczace sposobow 1 termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zawarto w § 14, w kartach
terenow, ktorych ustalenia takie dotycza.

2. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektéw budowlanych (zgodnych z ustalonym
przeznaczeniem terendw lub ustalonym sposobem ich tymczasowego zagospodarowania, ale
sytuowanych na okres do 180 dni) powinny by¢ zgodne z zasadami ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu zawartymi w kartach terenow.

§12

Ustala si¢ 30 % stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem terené6w bedacych w zasobie
nieruchomos$ci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0 %.

§13

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny,
pionowy gabaryt projektowanego budynku — budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony, ze wszystkich stron
budynku, od poziomu przylegajacego do niego, projektowanego lub urzadzonego terenu,
potozonego poza obrysem kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynku, do kalenicy,
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punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, z
zastrzezeniem lit. b-C;

b) wysoko$¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi Sciany zewngtrznej, gzymsu lub
attyki, od poziomu przyleglej, istniejacej lub projektowanej ulicy tj. od rzgdnej najblizej
potozonego kraweznika, a w przypadku jego braku od rz¢dnej najblizej potozonej nawierzchni
ulicy; spetnienie wymagan nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na elewacji
frontowe;j lini¢ przekroju terenu na wysokosci kraweznika lub nawierzchni ulicy;

c) wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzedna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki, wyrazona wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

d) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondygnacji projektowanego budynku nalezy
doliczy¢ réwniez antresolg o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

2) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie
W elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

3) ,,obowiqzujgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ ustawienia frontowej Sciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czg¢$ci budynku, a takze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np.
schodéw, pochylni zewnetrznych), elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej
poziomu parteru i wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,35 m, okapow i
gzymsOw wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz daszkéw nad wejsciem wysunigtych nie
wiecej niz 2 m;

c) nie dotyczy balkonéw i wykuszy wysunietych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1 m pod
warunkiem, ze laczna powierzchnia wysunigtych elementow, rozumiana jako powierzchnia
ich rzutu prostokatnego na ptaszczyzng wyznaczong przez lini¢ zabudowy, nie przekroczy 10
% powierzchni elewaciji;

d) dopuszcza sie odstgpienie od obowigzujacej linii zabudowy, stanowigce cofnigcie $ciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasdow) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w strefach o wymiarach 5 m x 5 m od naroznikéw wyznaczonych liniami zabudowy, a
takze w innych, okreslonych w kartach terenow sytuacjach;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cze$ci budynku, a takze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np.
schoddéw, pochylni zewnetrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej
poziomu parteru i wysunietych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,35 m, okapow i
gzymsOw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz daszkéw nad wejsciem wysunigtych nie
wigcej niz 2 m;

c) nie dotyczy balkonéw i wykuszy wysunietych przed linie zabudowy nie wiecej niz 1 m pod
warunkiem, ze laczna powierzchnia wysunigtych elementow, rozumiana jako powierzchnia
ich rzutu prostokatnego na plaszczyzne wyznaczong przez lini¢ zabudowy, nie przekroczy 10
% powierzchni elewacji;

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

5) ,kwartale zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ obszar zabudowany lub przeznaczony pod
zabudowe, ograniczony liniami rozgraniczajacymi drog publicznych (ulic) lub kombinacjg linii
rozgraniczajgcych drog publicznych, nabrzezy, terenéw kolejowych, terenoéw zieleni i wod;

6) ,zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwarta, tworzaca pierzeje¢ ulicy
lub placu (budynki usytuowane wzdhuz obowigzujagcych lub w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy wypelniajg catg szeroko$¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢
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realizacj¢ niezbednych przejs¢ lub przejazdow bramowych;

7) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czesci
budynku, jezeli znajduje si¢ ona catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

8) ,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

9) ,,szerokosci frontu dzialki” — nalezy przez to rozumieé szerokos$¢ tej czgséci dziatki budowlanej,
ktoéra przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke; w przypadku
gdy gtowna czgs¢ dziatki, przeznaczona pod zabudowe, potozona jest w glebi kwartatu zabudowy
i dziatka przylega do drogi jedynie fragmentem stanowigcym dojazd, za szeroko$¢ frontu dziatki
nalezy rozumie¢ szerokos¢ tej czgséci dzialki, ktora przeznaczona jest pod zabudowe;

10) ,,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbe miejsc
postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie
terenu sposob; dopuszcza si¢ zmniejszenie wymagane] liczby miejsc postojowych o wielko$¢
odpowiadajacg liczbie miejsc postojowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog Iub
placow publicznych, w sasiedztwie terenu inwestycji, jezeli zostang wybudowane wyprzedzajaco
lub réwnolegle z inwestycja, na podstawie umowy pomigdzy zarzadca drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowej.

§14

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1108

1) POWIERZCHNIA - 3,03 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UC/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?
| ZABUDOWA WIELORODZINNA - ogélnomiejski osrodek ustugowy;

b) ustugi wymagane sg na min. 60% powierzchni catkowitej budynkdéw, w tym w pierzei
projektowanej ulicy Nowej Weglowej oraz w parterach budynkéw realizowanych wzdhuz
ciagow ustugowych oznaczonych na rysunku planu.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ul. Janka Wisniewskiego oraz wzdhuz projektowanych
ulic, wystgpuja lub moga wystepowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) na terenie 01 UC/MW3 ustala si¢ realizacje szpaleru drzew w miejscu wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu; nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o sktadzie gatunkowym i z
zastosowaniem metod sadzenia, zapewniajgcymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach
miejskich.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 5,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 3,0; w przypadku realizacji nadziemnej
kondygnacji garazowej lub nadziemnych kondygnacji garazowych, dopuszcza si¢ zwickszenie
intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych o wartos¢ wynikajgca z ich realizacji,
z zastrzezeniem, ze sumaryczna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, nie moze przekroczy¢ 3,5;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy — do 19 m od poziomu ulicy i do 5 kondygnacji nadziemnych;
dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 22 m od poziomu ulicy i do 6 kondygnacji
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d)
e)

9)

nadziemnych, pod warunkiem wycofania podwyzszonych czes$ci, w stosunku do obrysu
nizszej kondygnacji, na odlegltos¢ odpowiadajaca co najmniej polowie wielkosci
podwyzszenia,

— w narozniku zabudowy przy skrzyzowaniu ulicy 21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) — Jana z Kolna
z ulicg 22 KD-Z (KD-L) 1/2 — wysokos¢ elewacji frontowej do 22 m od poziomu ulicy i
do 6 kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem, ze dlugo$¢ podwyzszonej czgsci
elewacji, mierzona od strony ul. Jana z Kolna, nie przekroczy 25 m,

— w pierzei projektowanej ulicy Nowej Weglowej oraz ulicy 22 KD-Z (KD-L) 1/2 —
wysokos¢ elewacji frontowej do 22 m od poziomu ulicy i do 6 kondygnacji nadziemnych;
dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 25 m od poziomu ulicy i do 7 kondygnacji
nadziemnych, pod warunkiem wycofania podwyzszonych czgsci, w stosunku do obrysu
nizszej kondygnacji, na odleglto§¢ odpowiadajagca co najmniej potowie wielkosci
podwyzszenia,

— dopuszcza si¢ lokalne dominanty architektoniczne — podwyzszenie wysokosci zabudowy
do 55 m od poziomu ulicy (liczby kondygnacji nie okresla si¢), na tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 15% terenu w liniach rozgraniczajacych, pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czg$ci w stosunku do linii rozgraniczajacych drog: 22 KD-Z (KD-L) 1/2,
24 KD-Z (KD-L) 1/2 oraz projektowanej ulicy Nowej Weglowej na odleglo$é co najmniej
10 m; powierzchnia rzutu pojedynczej dominanty nie moze przekracza¢ 750 m?, a
odleglos¢ pomiedzy nimi nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,

— dachy ptaskie, form dachéw lokalnych dominant architektonicznych nie okreSla sig;
nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw dachu oraz cato§ciowe
rozwigzanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowej — 5 m od linii rozgraniczajacych
projektowanej ulicy Nowej Weglowej oraz drogi 22 KD-Z (KD-L) 1/2, 20 m od linii
rozgraniczajacych drogi 24 KD-Z (KD-L) 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 24 KD-Z (KD-L)
1/2, 10 m od obszaru wylaczonego z zabudowy, stanowigcego rezerwe terenu dla
planowanego potaczenia drogowego ul. Morskiej z projektowang ulica Nowa Weglowa
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu (przyktadowe rozwigzania naroznikow zabudowy pokazano na rysunku planu),

— w obrebie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, dopuszcza si¢ taczenie
zabudowy na terenie 01 UC/MW3 z zabudowg na terenie 02 KS/UC, w formie pomostu
lub kondygnacji nadwieszonej nad poziomem terenu, pod warunkiem zachowania skrajni
nad droga 24 KD-Z (KD-L) 1/2 0 wysokos$ci nie mniejszej niz 5 m,

— w obrebie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, dopuszcza si¢ taczenie
zabudowy na terenie 01 UC/MW3 z zabudowa na terenach 03-04 U/MW3, w formie
pomostu lub kondygnacji nadwieszonej nad poziomem terenu, pod warunkiem
zachowania skrajni nad droga 22 KD-Z (KD-L) 1/2 i nad ciggiem pieszo-rowerowym 29
KD-X/ZP o wysoko$ci nie mniejszej niz 5 m;

powierzchnia zabudowy — w obrgbie wyznaczonych linii zabudowy;

powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢; w przypadku wystepowania budynkéw

mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych przewidzie¢ w zagospodarowaniu zielef

urzadzong, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 7 ust. 3;

na terenie 01 UC/MW3, w sasiedztwie skrzyzowania ulic: 21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) i 22 KD-Z

(KD-L) 1/2, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy zrealizowaé plac

ogodlnodostepny o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?, ktory stanowi¢ bedzie uzupelnienie

kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych;

w obrebie terenu 01 UC/MW3, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy

zrealizowa¢ ogolnodostepne przejscie piesze w zabudowie (do uscislenia w projektach

budowlanych), ktore wraz z sgsiednimi terenami stworzy spojny uklad przestrzeni
ogolnodostepnych;
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h) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; dla zabudowy
projektowanej w pierzejach ulic nalezy zastosowac podzialy elewacji (przez artykulacje
pionow3a, wycofanie fragmentow zabudowy, zroznicowanie faktury), nawigzujace do rytmu
elewacji historycznej zabudowy $rédmiescia Gdyni;

i) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 01 UC/MWS3 jest opracowanie projektu
zabudowy 1 zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu 01 UC/MWS3,
zapewniajacego realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej oraz spojnej
architektonicznie zabudowy pierzei ksztattujacych przestrzenie publiczne;

J) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 6 ust. 2;

I) pozostate zasady porzadkowania i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow we
wnetrzach kwartatow zabudowy okreslono w § 7 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzujg przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej
— o0bowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 22 KD-Z (KD-L) 1/2, 24 KD-Z (KD-L) 1/2 — ul. Janka Wisniewskiego;
dopuszcza si¢ dojazd z projektowanej ulicy Nowej Weglowej poprzez zjazdy na prawe skrety
zlokalizowane poza obszarem oddziatywania projektowanych skrzyzowan;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6-7;

c) naterenie 01 UC/MW3 ustala si¢ strefe stanowiaca rezerwe terenu dla planowanej magistrali
cieptowniczej — obowigzujg zasady okre§lone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. d;

d) na terenie 01 UC/MW3 wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w §
10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY

a) materialy i rozwigzania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie (w
szczeg6lnosci w odniesieniu do czgsci zabudowy podwyzszonej do 55 m od poziomu ulicy)
winny zapewnia¢ mozliwo$¢ utrzymania wysokiej jakosci estetycznej obiektow, w catym
okresie ich uzytkowania (np. szklo, stal nierdzewna, metale kolorowe, kamien);

b) na rysunku planu wskazano obszar wytagczony z zabudowy, stanowigcy rezerwe terenu dla
planowanego potaczenia drogowego ul. Morskiej z projektowang ulica Nowa Weglowa; w
obrebie rezerwowanego pasa:
— dopuszcza si¢ prowadzenie uzbrojenia podziemnego przy uwzglednieniu planowanego,

docelowego zagospodarowania i uksztaltowania terenu,
— dopuszcza si¢, do czasu budowy planowanego potgczenia, zagospodarowanie terenu
niekolidujace z jego docelowym przeznaczeniem, np. w formie terenéw rekreacyjnych,
dodatkowego parkingu w poziomie terenu, terenow targowych lub sprzedazy na otwartym
powietrzu,
— wyklucza si¢ realizacje elementow zagospodarowania, ktore uleglyby likwidacji w
przypadku budowy planowanego potaczenia, a sg niezbedne dla funkcjonowania terenow
sasiednich;

c) realizacja ustalen planu w potudniowej czesci terenu 01 UC/MW3, stanowiacej fragment ul.
Janka Wisniewskiego, uwarunkowana jest budowa nowego przebiegu ulicy na terenie 24 KD-
Z (KD-L) 1/2; do czasu zmiany przebiegu ul. Janka Wisniewskiego, dopuszcza si¢
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1)
2)

3)

4)

5)

uzytkowanie tej czegsci terenu 01 UC/MW3 zgodnie z dotychczasowym, drogowym
przeznaczeniem.

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1108

POWIERZCHNIA - 2,29 ha.
PRZEZNACZENIE TERENU

a)

b)

KS/UC - TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ / ZABUDOWA
USLUGOWA Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m? — obiekty i urzadzenia
publicznego transportu zbiorowego stanowiace cze$¢ wezla integracyjnego Gdynia
Glowna (m.in. przystanki i parkingi dlugoterminowe transportu zbiorowego, postoje
»park and ride”) / ogolnomiejski osrodek ustugowy;

ustugi wymagane sg w pierzei pl. Konstytucji oraz w parterach budynkéw realizowanych
wzdtuz ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

b)

zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegolnych terenows;

na cze$ci terenu, potozonej wzdhuz ul. Janka Wisniewskiego, pl. Konstytucji oraz terenow
kolejowych wystepuja lub mogg wystepowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

czg$¢ terenu potozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rddmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow oraz uznanego za Pomnik Historii — obowiazuja
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

intensywnos$¢ zabudowy — do 5,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po

zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 3,0; w przypadku realizacji nadziemnej

kondygnacji garazowej lub nadziemnych kondygnacji garazowych, dopuszcza si¢ zwigkszenie
intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych o warto§¢ wynikajaca z ich realizacji,

z zastrzezeniem, ze sumaryczna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych,

mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, nie moze przekroczy¢ 3,5;

dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy — do 19 m od poziomu ulicy i do 5 kondygnacji nadziemnych;
dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 22 m od poziomu ulicy i do 6 kondygnacji
nadziemnych, pod warunkiem wycofania podwyzszonych czgsci, w stosunku do obrysu
nizszej kondygnacji, na odleglto§¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci
podwyzszenia,

— w narozniku zabudowy przy skrzyzowaniu ulicy 24 KD-Z (KD-L) 1/2 — Janka
Wisniewskiego z ulica 25 KD-Z (KD-L) 1/2 — pl. Konstytucji — wysokos¢ elewacji
frontowej do 22 m od poziomu ulicy i do 6 kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem, ze
taczna dtugos¢ podwyzszonej czgsci elewacji nie przekroczy 50 m,

— dopuszcza si¢ lokalne dominanty architektoniczne — podwyzszenie wysokosci zabudowy
do 55 m od poziomu ulicy (liczby kondygnacji nie okresla si¢), na tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 15% terenu w liniach rozgraniczajacych, pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czgsci w stosunku do linii rozgraniczajacych:

i) drogi 24 KD-Z (KD-L) 1/2 — ul. Janka Wisniewskiego — na odlegtos¢ co najmniej 10
m,

i) drogi 25 KD-Z (KD-L) 1/2 — pl. Konstytucji — na odlegto$¢ co najmniej 30 m;

powierzchnia rzutu pojedynczej dominanty nie moze przekracza¢ 750 m?, a odlegtos¢

pomigdzy nimi nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,

19



Projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 21.01.2017 r. do 10.02.2017 r.

6)

7)

d)
e)

9)

h)

)

k)
1)

— dachy pftaskie, form dachoéw lokalnych dominant architektonicznych nie okresla sig;
nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementow dachu oraz catosciowe
rozwigzanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowej — wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi 25
KD-Z (KD-L) 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 24 KD-Z (KD-L)
1/2, od strony pdinocno-wschodniej wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi 24 KD-Z (KD-
L) 1/2, 10 m od obszaru wytaczonego z zabudowy, stanowigcego rezerw¢ terenu dla
planowanego potaczenia drogowego ul. Morskiej z projektowang ulica Nowa Weglowa
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu (przyktadowe rozwigzania naroznikow zabudowy pokazano na rysunku planu),

— odlegtosci zabudowy od obszaru kolejowego i infrastruktury kolejowej okreslaja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3,

— W oObrgbie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, dopuszcza si¢ tgczenie
zabudowy na terenie 01 UC/MW3 z zabudowa na terenie 02 KS/UC, w formie pomostu
lub kondygnacji nadwieszonej nad poziomem terenu, pod warunkiem zachowania skrajni
nad drogg 24 KD-Z (KD-L) 1/2 o wysokosci nie mniejszej niz 5 m;

powierzchnia zabudowy — w obrgbie wyznaczonych linii zabudowy;
powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynna wymagang planem nie uznaje si¢ terendw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;
w obrebie terenu 02 KS/UC, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy
zrealizowaC¢ ogolnodostepne przejscie piesze w zabudowie (do uscislenia w projektach
budowlanych), ktoére wraz z sgsiednimi terenami stworzy spojny uktad przestrzeni
ogoblnodostepnych;
dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; dla zabudowy
projektowanej w pierzejach ulic nalezy zastosowaé podzialy elewacji (przez artykulacje
pionowa, wycofanie fragmentow zabudowy, zroznicowanie faktury), nawiazujace do rytmu
elewacji historycznej zabudowy srodmiescia Gdyni;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 02 KS/UC jest opracowanie projektu

zabudowy 1 zagospodarowania terenu przynajmniej dla calego terenu 02 KS/UC,

zapewniajacego realizacje¢ planowanych na tym terenie elementow wezta integracyjnego

Gdynia Gloéwna, niezbgdnych wurzadzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej

architektonicznie zabudowy pierzei ksztattujacych przestrzenie publiczne;

na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaty powyzsze parametry lub wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujagcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

pozostate zasady porzadkowania i ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow we

wnetrzach kwartatdéw zabudowy okreslono w § 7 ust. 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 18 m;

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

teren znajduje sie¢ w sasiedztwie obszaru kolejowego i infrastruktury kolejowej — obowiazuja
przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;
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b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4;

C) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej
— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 24 KD-Z (KD-L) 1/2 — ul. Janka Wisniewskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6-7;

c) na terenie 02 KS/UC ustala si¢ strefe stanowigcg rezerwe terenu dla planowanego kolektora
kanalizacji deszczowej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. d;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY

a) materialy i rozwigzania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie (w
szczegblnosci w odniesieniu do czesci zabudowy podwyzszonej do 55 m od poziomu ulicy)
winny zapewnia¢ mozliwo$¢ utrzymania wysokiej jakosci estetycznej obiektow, w calym
okresie ich uzytkowania (np. szklo, stal nierdzewna, metale kolorowe, kamien);

b) na rysunku planu wskazano obszar wylaczony z zabudowy, stanowiacy rezerwg terenu dla
planowanego potaczenia drogowego ul. Morskiej z projektowang ulica Nowg Weglowa; w
obrebie rezerwowanego pasa:
— dopuszcza si¢ prowadzenie uzbrojenia podziemnego przy uwzglednieniu planowanego,

docelowego zagospodarowania i uksztaltowania terenu,
— dopuszcza sig, do czasu budowy planowanego potaczenia, zagospodarowanie terenu
niekolidujace z jego docelowym przeznaczeniem, np. w formie terendw rekreacyjnych,
dodatkowego parkingu w poziomie terenu, terenow targowych lub sprzedazy na otwartym
powietrzu,
— wyklucza si¢ realizacje elementow zagospodarowania, ktore ulegltyby likwidacji w
przypadku budowy planowanego polaczenia, a sg niezbedne dla funkcjonowania terenéw
sasiednich.

KARTA TERENOW O NUMERACH 03-07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1108

1) POWIERZCHNIA

a) terennr03-—1,24 ha;

b) terennr 04 —1,34 ha;

c) terennr05-1,08 ha;

d) terennr 06— 1,16 ha;

e) terennr 07 —1,93 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) U/MW3-ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA,;

b) ustugi wymagane sa w pierzei projektowanej ulicy Nowej Weglowej oraz w parterach
budynkow realizowanych wzdtuz ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku planu;

c) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w §
2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czgéci terenow, potozonych wzdtuz ul. Jana z Kolna oraz projektowanych ulic: Nowej
Weglowej, 3 Maja, Wiadystawa IV i ulicy taczacej pl. Konstytucji z projektowana ulica Nowa
Weglowa, wystepuja lub moga wystgpowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) na terenach 03-07 U/MW3 ustala sie realizacje szpalerow drzew w miejscach wskazanych
orientacyjnie na rysunku planu; nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o sktadzie gatunkowym i z
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4)
5)

d)

zastosowaniem metod sadzenia, zapewniajacymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach
miejskich;

na terenach 03-06 U/MW3 ustala si¢ obszar wytaczony z zabudowy oznaczony na rysunku
planu — do zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢
realizacje dojazdow i dojs¢ na powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni terenu
wylaczonego z zabudowy oraz parkingéw podziemnych i urzadzen technicznych zwigzanych
z parkingami pod warunkiem, ze nie utrudni to realizacji planowanych szpalerow drzew, o
ktorych mowa w pkt 3 lit c.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)

intensywno$¢ zabudowy — do 5,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po

zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 3,0; w przypadku realizacji nadziemnej

kondygnacji garazowej lub nadziemnych kondygnacji garazowych, dopuszcza si¢ zwigkszenie
intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych o warto§¢ wynikajaca z ich realizacji,

z zastrzezeniem, ze sumaryczna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych,

mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, nie moze przekroczy¢ 3,5;

dopuszczalne gabaryty zabudowy:

wysokos¢ zabudowy — do 19 m od poziomu ulicy i do 5 kondygnacji nadziemnych;

dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 22 m od poziomu ulicy i do 6 kondygnacji

nadziemnych, pod warunkiem wycofania podwyzszonych czesci, w stosunku do obrysu
nizszej kondygnacji, na odlegto§¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci
podwyzszenia, z zastrzezeniem tiret drugie,

— od strony ciggu pieszo-rowerowego 29-30 KD-X/ZP — w obszarze lokalizacji zabudowy
niskiej okreslonej na rysunku planu — wysoko$¢ elewacji frontowej do 16 m od poziomu
ciggu tj. od rzgdnej najblizej potozonej nawierzchni ciggu i do 4 kondygnacji
nadziemnych, przy spelieniu warunku zawartego w pkt 5 lit. f; dopuszcza si¢
podwyzszenie zabudowy do 22 m od poziomu ciggu i do 6 kondygnacji nadziemnych, pod
warunkiem wycofania podwyzszonych cze$ci, w stosunku do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, na odleglo$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci
podwyzszenia,

— w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulicy 21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) — Jana z
Kolna z ulicami: 22 KD-Z (KD-L) 1/2 oraz 23 KD-Z (KD-L) 1/2 — 3 Maja — wysokos$¢
elewacji frontowej do 22 m od poziomu ulicy i do 6 kondygnacji nadziemnych, pod
warunkiem, ze dlugo$¢ podwyzszonej czgsci elewacji, mierzona od strony ul. Jana z
Kolna, nie przekroczy 25 m,

— w pierzei ulic: 18 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — Wtadystawa 1V, 22 KD-Z (KD-L) 1/2, 23 KD-Z
(KD-L) 1/2 — 3 Maja oraz projektowanej ulicy Nowej Weglowej — wysoko$é elewacji
frontowej do 22 m od poziomu ulicy i do 6 kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢
podwyzszenie zabudowy do 25 m od poziomu ulicy i do 7 kondygnacji nadziemnych, pod
warunkiem wycofania podwyzszonych czgéci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji,
na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci podwyzszenia,

— dopuszcza si¢ lokalne dominanty architektoniczne — podwyzszenie wysokosci zabudowy
do 55 m od poziomu ulicy (liczby kondygnacji nie okresla si¢), na tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 15% terenu w liniach rozgraniczajacych, pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czesci w stosunku do linii rozgraniczajacych:

i) drogi 21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) — Jana z Kolna na odlegto$¢ co najmniej 30 m,

ii) ciggu pieszo-rowerowego 29-30 KD-X/ZP na odlegto$¢ co najmniej 15 m,

iii) drog: 18 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Wiadystawa 1V, 22 KD-Z (KD-L) 1/2, 23 KD-Z
(KD-L) 1/2 — 3 Maja oraz projektowanej ulicy Nowej Weglowej na odlegtos¢ co
najmniej 10 m;

powierzchnia rzutu pojedynczej dominanty nie moze przekracza¢ 750 m?, a odlegtosé

pomigdzy nimi nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,

— dachy ptaskie, form dachéw lokalnych dominant architektonicznych nie okre$la sie;
nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw dachu oraz catosciowe
rozwigzanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku;

linie zabudowy:
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— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej:

i) dla terenu 03 U/MW3 — 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 22 KD-Z (KD-L) 1/2 —
zgodnie z rysunkiem planu,

ii) dla terenow 05-06 U/MW3 — 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 23 KD-Z (KD-L)
1/2 — ul. 3 Maja — zgodnie z rysunkiem planu,

iii) dla terenu 07 U/MW3 — 5 m od linii rozgraniczajacych drog: 23 KD-Z (KD-L) 1/2 —
ul. 3 Maja oraz 18 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — ul. Wiadystawa IV — zgodnie z rysunkiem
planu,

z 7zastrzezeniem, ze obowigzujace linie zabudowy pierzejowej nie dotycza

podwyzszonych, wycofanych czgsci zabudowy, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b,

— nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowej:

i) dla terenow 03 U/MW3, 05 U/MW3, 07 U/MW3 — 5 m od linii rozgraniczajacych
projektowanej ulicy Nowej Weglowej — zgodnie z rysunkiem planu,

ii) dla terenu 04 U/MW3 — 10 m od linii rozgraniczajacych drog: 21 KD-Z 1/3 (KD-L
1/2) — ul. Jana z Kolna oraz 22 KD-Z (KD-L) 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu,

iii) dla terenu 06 U/MW3 — 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 21 KD-Z 1/3 (KD-L
1/2) — ul. Jana z Kolna — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy:

i) dlaterenéw 03-07 U/MW3 — 5 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-rowerowego
29-30 KD-X/ZP oraz zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu (przyktadowe rozwigzania naroznikow zabudowy pokazano na rysunku planu),

— w obrebie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, dopuszcza si¢ tgczenie
zabudowy na terenie 01 UC/MW3 z zabudowa na terenach 03-04 U/MW3, w formie
pomostu lub kondygnacji nadwieszonej nad poziomem terenu, pod warunkiem
zachowania skrajni nad droga 22 KD-Z (KD-L) 1/2 i nad ciagiem pieszo-rowerowym 29
KD-X/ZP o wysokosci nie mniejszej niz 5 m;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terenow miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) dla zabudowy lokalizowanej od strony ciggu pieszo-rowerowego 29-30 KD-X/ZP — w
obszarze lokalizacji zabudowy niskiej okreslonej na rysunku planu, ustala si¢ wymog
zachowania przeswitow pomigdzy budynkami (pomigdzy czg¢sciami zabudowy), stanowigcych
otwarcia widokowe w kierunku wnetrz kwartalow zabudowy, o tgcznej szerokosci min. 25%
dtugosci poszczegdlnego terenu mierzonej od strony ciagu pieszo-rowerowego;

g) ustala si¢ wymog przystosowania parteréw budynkéw od strony ciggu pieszo-rowerowego 29-
30 KD-X/ZP do lokalizacji obiektow uslugowych (odpowiednia podwyzszona wysokos¢
kondygnacji, uksztaltowanie elewacji wystawowej, mozliwo$¢ niezaleznych wej$¢ od strony
przestrzeni publicznych); partery te moga by¢é czasowo wykorzystywane na cele
mieszkaniowe;

h) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form |1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; dla zabudowy
projektowanej w pierzejach ulic nalezy zastosowaé podziaty elewacji (przez artykulacje
pionowa, wycofanie fragmentow zabudowy, zroznicowanie faktury), nawigzujace do rytmu
elewacji historycznej zabudowy srodmiescia Gdyni;

i) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 03 U/MW3, 04 U/MW3, 05 U/MW3, 06
U/MW3 lub 07 U/MW3 jest opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowania terenu
przynajmniej dla catego terenu 03 U/MW3, 04 U/MW3, 05 U/MW3, 06 UMW3 lub 07
U/MW3 zapewniajacego realizacj¢ niezbgdnych urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
spojnej architektonicznie zabudowy pierzei ksztattujacych przestrzenie publiczne;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

k) pozostate zasady porzadkowania i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow we
wnetrzach kwartatdéw zabudowy okreslono w § 7 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m;

€) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terenow 04 U/MW3, 06 U/MW3 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna
Ministerstwa Obrony Narodowej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) — Jana z Kolna, 22 KD-Z (KD-L) 1/2, 23 KD-Z
(KD-L) 1/2 — 3 Maja; dopuszcza si¢ dojazd z projektowanej ulicy Nowej Weglowej oraz drogi
18 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — ul. Wtadystawa IV poprzez zjazdy na prawe skrety zlokalizowane
poza obszarem oddziatywania projektowanych skrzyzowan;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6-7;

c) na terenach 04 U/MW3 i 06 U/MW3 ustala si¢ strefe stanowigca rezerwe terenu dla
planowanej magistrali cieptowniczej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. d;

d) na terenach 03 U/MW3, 05 U/MW3 i 07 U/MW3 wystepujg ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowigzuja
przepisy oraz zasady okre$lone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

e) na terenie 07 U/MW3 znajduje si¢ napowietrzna stacja GPZ 110 kV/15 kV ,,Gdynia Port”
wraz z linig elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz
zasady okre$lone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a; realizacja dopuszczonej planem zabudowy i
zagospodarowania na terenie dziatki, na ktérej zlokalizowana jest stacja GPZ, uwarunkowana
jest przebudowa istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej tj. skablowaniem linii
elektroenergetycznych oraz przebudowg stacji GPZ z napowietrznej na wnetrzowa — nowa
lokalizacje GPZ wskazano orientacyjnie symbolem E na rysunku planu;

f) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY

a) materialy i rozwigzania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie (w
szczeg6lnosci w odniesieniu do czeéci zabudowy podwyzszonej do 55 m od poziomu ulicy)
winny zapewnia¢ mozliwo$¢ utrzymania wysokiej jakosci estetycznej obiektow, w calym
okresie ich uzytkowania (np. szklo, stal nierdzewna, metale kolorowe, kamien).

KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1108

1) POWIERZCHNIA — 1,87 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) U/MW3-ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA,;

b) ustugi wymagane sg w parterach budynkow realizowanych wzdluz ciggéw ushugowych
oznaczonych na rysunku planu;

c) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca
im lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w §
2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czgsci terenu, potozonego wzdhuz ul. Jana z Kolna oraz projektowanych ulic: 3 Maja i
Wiladystawa IV, wystepuja lub moga wystgpowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dla terendw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

C) na terenie ustala si¢ realizacj¢ szpaleru drzew w miejscu wskazanym orientacyjnie na rysunku
planu; nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o skladzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia, zapewniajacymi ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich;
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d)

na terenie ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢ realizacje
dojazdéw 1 doj$¢ na powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni terenu wytaczonego z
zabudowy pod warunkiem, ze nie utrudni to realizacji planowanych szpaleréw drzew, 0
ktorych mowa w pkt 3 lit c.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:

i) magazyn towarowy, ul. Jana z Kolna 28.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)

intensywno$¢ zabudowy — do 6,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po

zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 3,5; w przypadku realizacji nadziemnej

kondygnacji garazowej lub nadziemnych kondygnacji garazowych, dopuszcza si¢ zwickszenie
intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych o warto§¢ wynikajaca z ich realizacji,

z zastrzezeniem, ze sumaryczna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych,

mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, nie moze przekroczy¢ 4,0;

dopuszczalne gabaryty zabudowy:
wysokos¢ zabudowy — do 19 m od poziomu ulicy i do 5 kondygnacji nadziemnych;
dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 22 m od poziomu ulicy i do 6 kondygnacji
nadziemnych, pod warunkiem wycofania podwyzszonych czg¢sci, w stosunku do obrysu
nizszej kondygnacji, na odleglto$¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci
podwyzszenia, z zastrzezeniem tiret drugie,

— od strony ciggu pieszo-rowerowego 30 KD-X/ZP — w obszarze lokalizacji zabudowy
niskiej okreslonej na rysunku planu — wysoko$¢ elewacji frontowej do 16 m od poziomu
ciggu tj. od rzgdnej najblizej potozonej nawierzchni ciggu i do 4 kondygnacji
nadziemnych, przy spelieniu warunku zawartego w pkt 5 lit. g; dopuszcza sie
podwyzszenie zabudowy do 22 m od poziomu ciagu i do 6 kondygnacji nadziemnych, pod
warunkiem wycofania podwyzszonych cze$ci, w stosunku do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, na odleglo$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci
podwyzszenia,

— w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulicy 21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) — Jana z
Kolna z ulicami: 18 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — Wtadystawa IV oraz 23 KD-Z (KD-L) 1/2 - 3
Maja — wysoko$¢ elewacji frontowej do 22 m od poziomu ulicy i do 6 kondygnacji
nadziemnych, pod warunkiem, ze dtugos¢ podwyzszonej czeéci elewacji, mierzona od
strony ul. Jana z Kolna, nie przekroczy 25 m,

— w pierzei ulic: 18 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — Wtadystawa IV oraz 23 KD-Z (KD-L) 1/2 — 3
Maja — wysoko$¢ elewacji frontowej do 22 m od poziomu ulicy i do 6 kondygnacji
nadziemnych; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 25 m od poziomu ulicy i do 7
kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem wycofania podwyzszonych cze¢sci, w stosunku
do obrysu nizszej kondygnacji, na odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej potowie
wielko$ci podwyzszenia,

— dopuszcza si¢ lokalne dominanty architektoniczne — podwyzszenie wysokosci zabudowy
do 55 m od poziomu ulicy (liczby kondygnacji nie okresla si¢), na tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 15% terenu w liniach rozgraniczajacych, pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czesci w stosunku do linii rozgraniczajacych:

i) drogi 21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) — ul. Jana z Kolna na odlegto$¢ co najmniej 30 m,

ii) ciggu pieszo-rowerowego 30 KD-X/ZP na odlegto$¢ co najmniej 15 m,

iii) drog: 18 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Wiadystawa IV oraz 23 KD-Z (KD-L) 1/2 —ul. 3
Maja, na odleglto$¢ co najmniej 10 m;

powierzchnia rzutu pojedynczej dominanty nie moze przekracza¢ 750 m? a odleglosé

pomigdzy nimi nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,

— dachy ptaskie, form dachoéw lokalnych dominant architektonicznych nie okresla sig;
nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw dachu oraz catosciowe
rozwigzanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku;

linie zabudowy:
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— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — 5 m od linii rozgraniczajacych drog: 23 KD-Z
(KD-L) 1/2 — ul. 3 Maja oraz 18 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — ul. Wiadystawa IV — zgodnie z
rysunkiem planu — z zastrzezeniem, ze obowigzujace linie zabudowy pierzejowej nie
dotycza:

i) podwyzszonych, wycofanych czgéci zabudowy, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b,
il) lokalizacji placu ogdlnodostgpnego, o ktorym mowa w pkt 5 lit. f,

— nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowej — 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 21
KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) — ul. Jana z Kolna — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-
rowerowego 30 KD-X/ZP — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowy;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terenéw miejSC
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;
f) w obrebie linii zabudowy wyznaczonych na terenie 08 U/MW3, w narozniku zabudowy przy
skrzyzowaniu ciagu pieszo-rowerowego 30 KD-X/ZP z ulicami Wiadystawa IV i T. Wendy,

oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy zrealizowa¢ plac ogoélnodostepny o

powierzchni nie mniejszej niz 500 m? ktory stanowi¢ bedzie uzupetnienie kompozycyjne i

funkcjonalne przestrzeni publicznych;

g) dla zabudowy lokalizowanej od strony ciggu pieszo-rowerowego 30 KD-X/ZP — w obszarze
lokalizacji zabudowy niskiej okre§lonej na rysunku planu, ustala si¢ wymog zachowania
przeswitdw pomiedzy budynkami (pomigdzy czeSciami zabudowy), stanowiacych otwarcia
widokowe w kierunku wnetrz kwartatow zabudowy, o facznej szeroko$ci min. 25% dlugosci
poszczegdlnego terenu mierzonej od strony ciggu pieszo-rowerowego;
h) ustala si¢ wymog przystosowania parterow budynkoéw od strony ciggu pieszo-rowerowego 30
KD-X/ZP do lokalizacji obiektéw uslugowych (odpowiednia podwyzszona wysokosé
kondygnacji, uksztattowanie elewacji wystawowej, mozliwos$¢ niezaleznych wej$é od strony
przestrzeni publicznych); partery te moga by¢é czasowo wykorzystywane na cele
mieszkaniowe;
i) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; dla zabudowy
projektowanej w pierzejach ulic nalezy zastosowa¢ podziaty elewacji (przez artykulacje
pionowa, wycofanie fragmentow zabudowy, zréznicowanie faktury), nawigzujace do rytmu
elewacji historycznej zabudowy $rodmiescia Gdyni;
j) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 08 U/MWS3 jest opracowanie projektu
zabudowy 1 zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu 08 U/MWS3,
zapewniajacego realizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej
architektonicznie zabudowy pierzei ksztattujacych przestrzenie publiczne;
k) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
I) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2;
m) pozostate zasady porzadkowania i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow we

wnetrzach kwartatow zabudowy okreslono w § 7 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle

w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzglgdu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzujg przepisy

przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej

— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) —Jana z Kolna, 23 KD-Z (KD-L) 1/2 — 3 Maja;
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b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6-7;

c) na terenie 08 U/MW3 ustala si¢ strefe stanowigcag rezerwe terenu dla planowanej magistrali
cieptowniczej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. d;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY

a) materialy i rozwigzania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie (w
szczeg6lnosci w odniesieniu do czeéci zabudowy podwyzszonej do 55 m od poziomu ulicy)
winny zapewnia¢ mozliwo$¢ utrzymania wysokiej jakosci estetycznej obiektow, w catym
okresie ich uzytkowania (np. szklo, stal nierdzewna, metale kolorowe, kamien).

KARTA TERENOW O NUMERACH 09-10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1108

1) POWIERZCHNIA
a) terennr09—1,21 ha;
b) terennr10-0,43 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) U/MW3-ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA,;
b) ustugi wymagane sa w pierzei projektowanej ulicy Nowej Weglowej oraz w parterach
budynkéw realizowanych wzdhuz ciggdow ustugowych oznaczonych na rysunku planu;
c) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktdcaé towarzyszaca
im lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w §
2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie

srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b) na czesci terenéw, potozonych wzdtuz ul. T. Wendy oraz projektowanych ulic: Nowej

Weglowej i Wiadystawa IV, wystepuja lub moga wystepowac przekroczenia dopuszczalnego

poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow

administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej miast

powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) naterenie 09 U/MWS3 ustala si¢ realizacje szpaleru drzew w miejscu wskazanym orientacyjnie
na rysunku planu; nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem
metod sadzenia, zapewniajacymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

— dla terenu 09 U/MW3 — do 5,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 3,0; w przypadku realizacji nadziemnej
kondygnacji garazowej lub nadziemnych kondygnacji garazowych, dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych o wartos¢
wynikajaca z ich realizacji, z zastrzezeniem, ze sumaryczna intensywnos¢ zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrdéd zewngtrznych,
nie moze przekroczy¢ 3,5;

— dla terenu 10 U/IMW3 — do 6,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 3,5; w przypadku realizacji nadziemnej
kondygnacji garazowej lub nadziemnych kondygnacji garazowych, dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych o wartos$¢
wynikajaca z ich realizacji, z zastrzezeniem, ze sumaryczna intensywno$¢ zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewn¢trznym obrysie przegrod zewngtrznych,
nie moze przekroczy¢ 4,0;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy — do 19 m od poziomu ulicy i do 5 kondygnacji nadziemnych;
dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 22 m od poziomu ulicy i do 6 kondygnacji
nadziemnych, pod warunkiem wycofania podwyzszonych czg¢sci, w stosunku do obrysu
nizszej kondygnacji, na odlegto§¢ odpowiadajgca co najmniej potowie wielkosci
podwyzszenia, z zastrzezeniem tiret drugie,
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d)
e)

od strony ciagu pieszo-rowerowego 31 KD-X/ZP — w obszarze lokalizacji zabudowy
niskiej okreslonej na rysunku planu — wysoko$¢ elewacji frontowej do 16 m od poziomu
ciggu tj. od rzednej najblizej potozonej nawierzchni ciggu i do 4 kondygnacji
nadziemnych, przy spelnieniu warunku zawartego w pkt 5 lit. f; dopuszcza si¢
podwyzszenie zabudowy do 22 m od poziomu ciagu i do 6 kondygnacji nadziemnych, pod
warunkiem wycofania podwyzszonych czeSci, w stosunku do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, na odleglo$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci
podwyzszenia,

w pierzei ulic: 18 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — Wtadystawa 1V, 27 KD-Z (KD-L) 1/2 — T.

Wendy, projektowanej ulicy Nowej Weglowej oraz projektowanej ulicy lokalnej taczacej

ul. T. Wendy z projektowang ulica Nowa Weglowa — wysoko$¢ elewacji frontowej do 22

m od poziomu ulicy i do 6 kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢ podwyzszenie

zabudowy do 25 m od poziomu ulicy i do 7 kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem

wycofania podwyzszonych czgéci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na
odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci podwyzszenia,

dopuszcza si¢ lokalne dominanty architektoniczne — podwyzszenie wysokosci zabudowy

do 55 m od poziomu ulicy (liczby kondygnacji nie okresla si¢), na tacznej powierzchni

nieprzekraczajacej 15% terenu w liniach rozgraniczajacych, pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czesci w stosunku do linii rozgraniczajacych:

i) ciggu pieszo-rowerowego 31 KD-X/ZP na odlegto$¢ co najmniej 15 m,

ii) drog: 18 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — ul. Wiadystawa 1V, 27 KD-Z (KD-L) 1/2 — ul. T.
Wendy, projektowanej ulicy Nowej Weglowej oraz projektowanej ulicy lokalnej
faczacej ul. T. Wendy z projektowana ulica Nowa Weglowa na odleglo$¢ co najmniej
10 m;

powierzchnia rzutu pojedynczej dominanty nie moze przekracza¢ 750 m

pomigdzy nimi nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,

dachy ptaskie, form dachéw lokalnych dominant architektonicznych nie okresla sig;

nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementow dachu oraz cato§ciowe

rozwigzanie projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku;

2 a odleglos¢

linie zabudowy:

obowiazujace linie zabudowy pierzejowe;j:

i) dlaterenu 09 U/MW3 — 5 m od linii rozgraniczajacych drog: 18 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2
— ul. Wiadystawa IV oraz projektowanej ulicy lokalnej laczacej ul. T. Wendy z
projektowang ulica Nowg Weglowg — zgodnie z rysunkiem planu,

ii) dlaterenu 10 U/MW3 — 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 18 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2
—ul. Wiadystawa IV — zgodnie z rysunkiem planu,

Z zastrzezeniem, ze¢ obowigzujace linie zabudowy pierzejowej nie dotycza

podwyzszonych, wycofanych czesci zabudowy, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b,

obowigzujace linie zabudowy:

i) dla terenu 10 U/MW3 — wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi 27 KD-Z (KD-L) 1/2 —
ul. T. Wendy — zgodnie z rysunkiem planu,

z zastrzezeniem, ze obowigzujace linie zabudowy nie dotycza podwyzszonych,

wycofanych czesci zabudowy, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b,

nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowej:

i) dla terenu 09 U/MW3 — 5 m od linii rozgraniczajacych projektowanej ulicy Nowej
Weglowej — zgodnie z rysunkiem planu,

nieprzekraczalne linie zabudowy:

i) dla terenéw 09-10 U/MW3 — 5 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-rowerowego
31 KD-X/ZP — zgodnie z rysunkiem planu,

nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem

planu (przyktadowe rozwigzania naroznikéw zabudowy pokazano na rysunku planu);

powierzchnia zabudowy — w obrgbie wyznaczonych linii zabudowy;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terenOw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;
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6)

7)

8)

9

1)
2)

3)

f) dla zabudowy lokalizowanej od strony ciagu pieszo-rowerowego 31 KD-X/ZP — w obszarze
lokalizacji zabudowy niskiej okre§lonej na rysunku planu, ustala si¢ wymog zachowania
przeswitdow pomiedzy budynkami (pomigdzy czeSciami zabudowy), stanowiacych otwarcia
widokowe w kierunku wngtrz kwartatow zabudowy, o facznej szerokosci min. 25% diugosci
poszczegdlnego terenu mierzonej od strony ciggu pieszo-rowerowego;

g) ustala si¢ wymog przystosowania parterow budynkoéw od strony ciggu pieszo-rowerowego 31
KD-X/ZP do lokalizacji obiektéw uslugowych (odpowiednia podwyzszona wysokos¢
kondygnacji, uksztaltowanie elewacji wystawowej, mozliwo$¢ niezaleznych wej$¢ od strony
przestrzeni publicznych); partery te mogg by¢ czasowo wykorzystywane na cele
mieszkaniowe;

h) dla projektowanej zabudowy wustala si¢ wymog dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu; dla zabudowy
projektowane] w pierzejach ulic nalezy zastosowa¢ podziaty elewacji (przez artykulacje
pionowa, wycofanie fragmentow zabudowy, zroznicowanie faktury), nawigzujace do rytmu
elewacji historycznej zabudowy $rédmiescia Gdyni;

i) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 09 U/MW3 lub 10 U/MW3 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu 09 U/MW3 lub
10 U/MW3 zapewniajacego realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
spojnej architektonicznie zabudowy pierzei ksztattujagcych przestrzenie publiczne;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

k) pozostate zasady porzadkowania i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow we
wnetrzach kwartatow zabudowy okreslono w § 7 ust. 3.

WARUNKI PODZIAELU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektoéw budowlanych ze wzglgdu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 27 KD-Z (KD-L) 1/2 — ul. T. Wendy, projektowanej ulicy lokalnej taczacej
ul. T. Wendy z projektowang ulica Nowag Weglows; dopuszcza si¢ dojazd do terenu 09
U/MW3 z drogi 18 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — ul. Wtadystawa IV poprzez zjazdy na prawe skrety
zlokalizowane poza obszarem oddziatywania projektowanych skrzyzowan;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6-7;

€) na terenie 10 U/MW3 zlokalizowana jest stacja gazowa; dopuszcza sie przeniesienie stacji
gazowej nateren 15 ZP;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) materialy i rozwigzania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie (w
szczeg6lnosci w odniesieniu do czesci zabudowy podwyzszonej do 55 m od poziomu ulicy)
winny zapewnia¢ mozliwo$¢ utrzymania wysokiej jakosci estetycznej obiektow, w calym
okresie ich uzytkowania (np. szklo, stal nierdzewna, metale kolorowe, kamien).

KARTA TERENU O NUMERZE 11

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1108

POWIERZCHNIA - 0,86 ha.
PRZEZNACZENIE TERENU

U -ZABUDOWA USLUGOWA.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terenow.
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4)

5)

6)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktoérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek biurowo-magazynowy, ul. T. Wendy 15.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

d)
e)

f)

9)

h)
i)

intensywnos$¢ zabudowy — do 4,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po

zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych — do 3,0;

dopuszczalne gabaryty zabudowy:
wysokos¢ zabudowy — do 22 m od poziomu ulicy i do 6 kondygnacji nadziemnych;
dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 25 m od poziomu ulicy i do 7 kondygnacji
nadziemnych, pod warunkiem wycofania podwyzszonych czgsci, w stosunku do obrysu
nizszej kondygnacji, na odlegto§¢ odpowiadajagca co najmniej potowie wielkosci
podwyzszenia, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

— od strony ciggu pieszo-rowerowego 31 KD-X/ZP — w obszarze lokalizacji zabudowy
niskiej okreslonej na rysunku planu — wysoko$¢ elewacji frontowej do 16 m od poziomu
ciggu tj. od rzgdnej najblizej potozonej nawierzchni ciaggu i do 4 kondygnacji
nadziemnych, przy spelnieniu warunku zawartego w pkt 5 lit. f; dopuszcza si¢
podwyzszenie zabudowy do 22 m od poziomu ciggu i do 6 kondygnacji nadziemnych, pod
warunkiem wycofania podwyzszonych czesci, w stosunku do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, na odleglo$¢ odpowiadajacg co najmniej wielkosci
podwyzszenia,

— dla obiektu objetego ochrong konserwatorska — wysokos¢ odpowiadajaca wysokosci
istniejacych budynkéw; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do wysokosci 25 m od
poziomu ulicy (liczby kondygnacji nie okreSla si¢), pod warunkiem zastosowania
rozwigzan architektonicznych akcentujgcych cofniecie ostatniej kondygnacji w stosunku
do pozostalej nizszej czgsci budynku,
dachy ptaskie;

I|n|e zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi 27 KD-Z (KD-L) 1/2
— ul. T. Wendy oraz wzdluz obiektu objetego ochrong konserwatorskg — zgodnie z
rysunkiem planu — z zastrzezeniem, ze obowigzujace linie zabudowy nie dotycza
podwyzszonych, wycofanych czesci zabudowy, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-
rowerowego 31 KD-X/ZP oraz zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowy;
powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terendOw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;
dla zabudowy lokalizowanej od strony ciagu pieszo-rowerowego 31 KD-X/ZP — w obszarze
lokalizacji zabudowy niskiej okreslonej na rysunku planu, ustala si¢ wymog zachowania
przeswitow pomiedzy budynkami (pomiedzy czg¢sciami zabudowy), stanowigcych otwarcia
widokowe w kierunku wnetrz kwartatldéw zabudowy, o tacznej szeroko$ci min. 25% dtugosci
poszczegodlnego terenu mierzonej od strony ciggu pieszo-rowerowego;
dla projektowanej zabudowy ustala sie wymoédg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaroéci, bezu; dla zabudowy
projektowanej w pierzejach ulic nalezy zastosowaé podzialy elewacji (przez artykulacje
pionowsg, wycofanie fragmentéw zabudowy, zroznicowanie faktury), nawigzujagce do rytmu
elewacji historycznej zabudowy $rodmiescia Gdyni;

tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

pozostale zasady porzadkowania i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw we

wnetrzach kwartatdéw zabudowy okreslono w § 7 ust. 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m;
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c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektoéw budowlanych ze wzglgdu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 27 KD-Z (KD-L) 1/2 — ul. T. Wendy, projektowanej ulicy lokalnej taczacej
ul. T. Wendy z projektowang ulica Nowa Weglowa,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6-7;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY

a) materialy i rozwigzania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie winny
zapewnia¢ mozliwo$¢ utrzymania wysokiej jako$ci estetycznej obiektow, w catym okresie ich
uzytkowania (np. szkto, stal nierdzewna, metale kolorowe, kamien).

KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1108

1) POWIERZCHNIA - 0,39 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UK - USLUGI KULTURY - ushugi sakralne (ko$ciol, budynek parafialny).

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b) na czesSci terenu, potozonej wzdtuz ul. T. Wendy i Portowej, wystepujg lub mogg wystepowaé
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust.
1 pkt 2;
c) naterenie 12 UK ustala si¢ realizacj¢ szpaleru drzew w miejscu wskazanym orientacyjnie na
rysunku planu; nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem
metod sadzenia, zapewniajacymi ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) cze$¢ terenu potozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkéw oraz uznanego za Pomnik Historii — obowigzuja
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktorego obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
i) kosciol, ul. Portowa 2.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — intensywnos¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i
powierzchni zabudowy;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
— wysoko$¢ odpowiadajaca wysokosci istniejacych budynkow,
— dachy zgodne z geometrig istniejacych dachow;
c) linie zabudowy:
— obowigzujgce linie zabudowy pierzejowej — wzdhuz elewacji budynku parafialnego
potozonego W pierzei ul. Portowej — zgodnie z rysunkiem planu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowy;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terendOw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;
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6)

7)

8)

9)

1)

3)

4)

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; dla zabudowy
projektowanej w pierzejach ulic nalezy zastosowaé podziaty elewacji (przez artykulacje
pionow3a, wycofanie fragmentow zabudowy, zroznicowanie faktury), nawigzujace do rytmu
elewacji historycznej zabudowy $rédmiescia Gdyni;

g) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetniaé wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle Iub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektoéw budowlanych ze wzglgdu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzujg przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terenu wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej
— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 19 KD-Z 1/2 — ul. Portowej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6-7;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) materialy i rozwigzania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie winny
zapewnia¢ mozliwos$¢ utrzymania wysokiej jakosci estetycznej obiektow, w catym okresie ich
uzytkowania (np. szkto, stal nierdzewna, metale kolorowe, kamien).

KARTA TERENU O NUMERZE 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1108

POWIERZCHNIA - 0,50 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU

a) U/MW3-ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA,;

b) ustugi wymagane sa przynajmniej w parterach budynkow realizowanych wzdtuz ciggow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu;

c) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w §
2 ust. 2;

d) funkcje adaptowane — istniejgce partery uzytkowane jako mieszkaniowe.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na cze$ci terenu, potozonej wzdhuz ul. Portowej i Jana z Kolna, wystepuja lub moga
wystepowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych
potozonych w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw oraz uznanego za Pomnik Historii — obowigzuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu —
obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— kamienica z dziatkg przy ul. Portowej 4,

C) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
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i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Jana z Kolna 2,
i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Portowa 8,

— Grupa B - obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Portowa 6.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

intensywno$¢ zabudowy — intensywnos¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i

powierzchni zabudowy;

dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— w pierzei ulic: 19 KD-Z 1/2 — ul. Portowej oraz 20 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) — ul. Jana z
Kolna — wysokos¢ elewacji frontowej 18 m od poziomu ulicy i 5 kondygnacji
nadziemnych, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy
do 21 m od poziomu ulicy i 6 kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulic oznaczonych na
rysunku planu, na odlegloé¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia,
dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1 m w celu nawigzania wysoko$cig do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow sasiednich,

— na pozostalym obszarze w obrebie wyznaczonych linii zabudowy — do 18 m i do 5
kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1 m w celu nawigzania
wysokos$cia do poziomu gzymsu lub attyki budynkoéw sasiednich; dopuszcza sig
podwyzszenie zabudowy do 7 kondygnacji nadziemnych i do 25 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonych czeséci, w stosunku do obrysu 5-tej kondygnacji, na odlegtos¢
co najmniej 1,5 m,

— dachy ptaskie; nalezy utrzymac istniejagce dachy strome na obiektach objetych ochrong
konserwatorska;

linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy pierzejowej — wzdhuz linii rozgraniczajacych drog: 19 KD-Z
1/2 — ul. Portowej oraz 20 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) — ul. Jana z Kolna — zgodnie z rysunkiem
planu — z zastrzezeniem, ze obowigzujace linie zabudowy pierzejowej nie dotycza
podwyzszonych, wycofanych czegsci zabudowy, o ktéorych mowa w pkt 5 lit. b,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienna od 13 m do 15,5 m od linii rozgraniczajacych
drog: 19 KD-Z 1/2 — ul. Portowej oraz 20 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) — ul. Jana z Kolna oraz
zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 2;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —
do 0,72; dopuszcza si¢ wickszg powierzchni¢ zabudowy, jezeli wynika to z wyznaczonych w
planie nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla realizacji przekrycia wnetrza kwartatu
zabudowy, o ktorym mowa w § 7 ust. 3 pkt 3;
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala si¢;
dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu; dla zabudowy
projektowanej w pierzejach ulic nalezy zastosowa¢ podziaty elewacji (przez artykulacje
pionowg, wycofanie fragmentéw zabudowy, zroznicowanie faktury), nawigzujagce do rytmu
elewacji historycznej zabudowy $rédmiescia Gdyni;

w obrebie terenu 13 U/MW3, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy

zrealizowa¢ ogolnodostepne przejscie piesze w zabudowie (do uscislenia w projektach

budowlanych), ktore wraz z sasiednimi terenami stworzy spdjny uktad przestrzeni
ogoblnodostepnych;

na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone

zostaly powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci

33



Projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 21.01.2017 r. do 10.02.2017 r.

6)

7)

8)

9)

1)

3)

4)

5)

6)

wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania historycznej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

J) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

k) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

I) pozostate zasady porzadkowania i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw we
wnetrzach kwartatow zabudowy okreslono w § 7 ust. 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektoéw budowlanych ze wzglgdu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terenu wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej
— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 19 KD-Z 1/2 — ul. Portowej, 20 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) — ul. Jana z Kolna,
ciagu pieszo-jezdnego 28 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6-7;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) materialy i rozwigzania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie winny
zapewnia¢ mozliwos¢ utrzymania wysokiej jakosci estetycznej obiektow, w catym okresie ich
uzytkowania (np. szkto, stal nierdzewna, metale kolorowe, kamien).

KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1108

POWIERZCHNIA - 1,16 ha.
PRZEZNACZENIE TERENU

KK/U — TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO / ZABUDOWA
USLUGOWA - dworzec PKP/SKM Gdynia Gléwna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres wucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczeg6lnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu polozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkéw oraz uznanego za Pomnik Historii — obowiazuja
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu —
obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
—  zesp6t dworca kolejowego w Gdyni, w sktad ktorego wchodza: dworzec gtowny, dworzec

podmiejski, kolumnowy pasaz komunikacyjny taczacy dworce gtowny i podmiejski wraz
z terenem, na ktorym zlokalizowane sa ww. zabytki, potozony przy Placu Konstytucji 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢, powierzchnia zabudowy, gabaryty i linie zabudowy — adaptacja zabytkowego
obiektu z zakazem jego rozbudowy i nadbudowy;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

c) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sic minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala si¢;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.
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7)

8)

9

10.

1)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru kolejowego i infrastruktury kolejowej — obowiazuja
przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzujg przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 25 KD-Z (KD-L) 1/2 — pl. Konstytucji, 26 KD-Z 1/4 (KD-L 1/2) — ul.
Dworcowej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6-7;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.

KARTA TERENU O NUMERZE 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1108

POWIERZCHNIA - 1,24 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU

a) ZP — ZIELEN URZADZONA — publicznie dostepny park miejski.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naterenie 15 ZP ustala si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach wskazanych orientacyjnie
na rysunku planu; nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem
metod sadzenia, zapewniajacymi ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich;

b) na terenie nakazuje si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu, ktorym nalezy
zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegolnosci: w otoczeniu drzew, w
promieniu co najmniej 5 m od pni, nalezy pozostawi¢ teren na obecnym poziomie, w zasiggu
korony wyklucza si¢ realizacj¢ zabudowy oraz nakazuje zachowanie min. 80 % powierzchni
biologicznie czynnej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. b-C;

b) dopuszcza sie¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe — obiekty malej
architektury, terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia
sportowe;

€) w potnocno-wschodniej czesci terenu dopuszcza si¢ realizacje parkingu ogdlnodostepnego;
taczna liczba miejsc postojowych na terenie parkingu nie moze przekroczy¢ 15 miejsc
postojowych;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

e) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

f) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektoéw budowlanych ze wzglgdu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzujg przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej
— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drég: 20 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) — ul. Jana z Kolna, 27 KD-Z (KD-L) 1/2 — ul. T.
Wendy;

b) dopuszcza sie przeniesienie stacji gazowej zlokalizowanej na terenie 10 U/MW3 na teren 15
ZP;

C) na terenie 15 ZP ustala si¢ strefe¢ stanowiaca rezerweg terenu dla planowanej magistrali
cieptowniczej — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. d;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY
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11.

1)
2)

3)

5)

6)

7)

8)

9)

12.

1)

2)

3)

a) na terenie 15 ZP zlokalizowane sa studnie nieczynnego ujecia wody ,Jana z Kolna”;
zainwestowanie na terenach studni uwarunkowane jest likwidacja studni zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze,

b) do czasu realizacji funkcji parku miejskiego ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania cze$ci terenu, poprzez dopuszczenie adaptacji istniejacych dwoch
budynkéw ustugowych przy ul. T. Wendy 13A oraz budynku przy ul. Jana z Kolna 14, z
mozliwoscig ich przebudowy oraz wykorzystywania na cele ustlugowo-administracyjno-
biurowe, bez prawa rozbudowy lub nadbudowy.

KARTA TERENU O NUMERZE 16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1108

POWIERZCHNIA - 0,02 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU

a) ZP — ZIELEN URZADZONA.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne — obiekty matej architektury,
terenowe urzadzenia do obshugi rekreacji;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

d) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

e) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terenu wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej
— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 20 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) — ul. Jana z Kolna;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

KARTA TERENOW O NUMERACH 17-19
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1108

POWIERZCHNIA
a) terennr 17 —0,20 ha;
b) terennr 18 -0,75 ha;
c) terennr 19— 0,56 ha.
PRZEZNACZENIE TERENU
a) 17 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA - rezerwa terenu pod
rozbudowe ul. Janka Wisniewskiego oraz projektowana ulice Nowa Weglowa;
b) 18 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA - projektowana ul.
Wiadystawa IV
c) 19 KD-Z 1/2 - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA - ul. Portowa.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) wzdluz drogi 18 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 ustala si¢ realizacj¢ Szpaleru drzew w miejscu
wskazanym orientacyjnie na rysunku planu:
— nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o skladzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia, zapewniajacymi ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich,
— lokalizacja nasadzen drzew powinna uwzglednia¢ warunki widoczno$ci na
skrzyzowaniach,
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— przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu nalezy uwzglednic
mozliwos$¢ lokalizacji nasadzen drzew.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu 19 KD-Z 1/2 potozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego
srodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow oraz uznanego za Pomnik Historii —
obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 17 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — zgodnie z rysunkiem planu; czg¢$ciowo pasy drogowe
znajdujg si¢ poza obszarem obj¢tym niniejszym planem;

b) dladrogi 18 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — min. 30 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

c) dladrogi 19 KD-Z 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z
rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) w przekroju drogi 17 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 przewidzie¢ tras¢ rowerowa — Hanzeatycka Trasg
Rowerowa R-10, ktdrej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu — szczegotowa
lokalizacj¢ nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

b) w przekroju drogi 18 KD-Z 1/2 /| KD-Z 2/2 przewidzie¢ tras¢ rowerowa, ktorej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu — szczegotowa lokalizacje nalezy doprecyzowaé na
etapie projektowania;

€) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

d) czes¢ terenu 17 KD-Z 1/2 /| KD-Z 2/2 znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni —
obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1;

e) cze$¢ terenu 17 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 znajduje si¢ w sagsiedztwie obszaru kolejowego i
infrastruktury kolejowej — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

f) w rejonie terenéw 17-18 KD-Z 1/2 /| KD-Z 2/2, 19 KD-Z 1/2 wystepuje infrastruktura
telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej — obowigzuja zasady okre$lone w § 8 ust.
1 pkt 5.

13. KARTA TERENOW O NUMERACH 20-27
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1108

1) POWIERZCHNIA

a) terennr 20— 0,43 ha;

b) terennr21-1,19 ha;

c) terennr22-0,43 ha;

d) terennr23-0,38 ha;

e) terennr 24 —0,95 ha;

f) terennr25-1,30 ha;

g) terennr 26— 0,52 ha;

h) teren nr 27 — 0,58 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) 20 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA (DOCELOWO DROGA
PUBLICZNA LOKALNA) — ul. Jana z Kolna;

b) 21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA (DOCELOWO DROGA
PUBLICZNA LOKALNA) —ul. Jana z Kolna;

c) 22 KD-Z (KD-L) 1/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA (DOCELOWO DROGA
PUBLICZNA LOKALNA) — projektowana ulica laczaca pl. Konstytucji z projektowana
ulica Nowa Weglowa;

d) 23 KD-Z (KD-L) 1/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA (DOCELOWO DROGA
PUBLICZNA LOKALNA) - projektowana ul. 3 Maja;

e) 24 KD-Z (KD-L) 1/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA (DOCELOWO DROGA
PUBLICZNA LOKALNA) — ul. Janka Wisniewskiego;

f) 25 KD-Z (KD-L) 1/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA (DOCELOWO DROGA
PUBLICZNA LOKALNA) - pl. Konstytucji, obiekty i urzadzenia publicznego
transportu zbiorowego stanowiace cze$¢ wezla integracyjnego Gdynia Gléwna (m.in.
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3)

4)

5)

6)

7)

przystanki transportu zbiorowego, podjazd takséwek, postoje ,kiss and ride”, parkingi
dla roweréow);

g) 26 KD-Z 1/4 (KD-L 1/2) - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA (DOCELOWO DROGA
PUBLICZNA LOKALNA) — ul. Dworcowa, obiekty i urzadzenia publicznego transportu
zbiorowego stanowiace czes¢ wezla integracyjnego Gdynia Gléwna (m.in. przystanki
transportu zbiorowego, postdj taksowek, postoje kriotkoterminowe, parkingi dla
rowerow);

h) 27 KD-Z (KD-L) 1/2 - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA (DOCELOWO DROGA
PUBLICZNA LOKALNA) —ul. T. Wendy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wzdluz drog: 22 KD-Z (KD-L) 1/2, 27 KD-Z (KD-L) 1/2 ustala si¢ realizacj¢ szpalerow
drzew w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu:

— nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia, zapewniajacymi ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich,

— lokalizacja nasadzen drzew powinna uwzglednia¢ warunki widoczno$ci na
skrzyzowaniach,

— przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu nalezy uwzglednic
mozliwos$¢ lokalizacji nasadzen drzew;

b) na terenach 20-21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2), 27 KD-Z (KD-L) 1/2 nalezy utrzymac i uzupetic¢
istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie dostosowanej do
przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacych
ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich, z zastrzezeniem ponizszych sytuacji:

— dopuszcza si¢ usuniecie wybranych drzew w zwiazku z konieczno$cig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego,

— w przypadku przebudowy czesciowej lub catoSciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpalerow
drzew wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czgs¢ terenow 20-21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2), 24-25 KD-Z (KD-L) 1/2 oraz teren 26 KD-Z 1/4
(KD-L 1/2) potozone sag w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow oraz uznanego za Pomnik Historii — obowiazuja
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dladrogi 20 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi;

b) dladrogi 21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2) — min. 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dladrogi 22 KD-Z (KD-L) 1/2 — min. 25 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dladrogi 23 KD-Z (KD-L) 1/2 — min. 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dladrogi 24 KD-Z (KD-L) 1/2 — min. 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dladrogi 25 KD-Z (KD-L) 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;

g) dladrogi 26 KD-Z 1/4 (KD-L 1/2) — min. 25 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

h) dladrogi 27 KD-Z (KD-L) 1/2 — min. 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenach 22-23 KD-Z (KD-L) 1/2 wystepuja ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowigzujg
przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) w przekroju drog: 20-21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2), 22-23 KD-Z (KD-L) 1/2, 25 KD-Z (KD-L)
1/2, 26 KD-Z 1/4 (KD-L 1/2) przewidzie¢ trasy rowerowe, ktorych orientacyjny przebieg
wskazano na rysunku planu — szczegétowa lokalizacj¢ nalezy doprecyzowaé na etapie
projektowania;

b) w obrebie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, dopuszcza si¢ tgczenie zabudowy
na terenie 01 UC/MWS3 z zabudowa na terenie 02 KS/UC, w formie pomostu lub kondygnacji
nadwieszonej nad poziomem terenu, pod warunkiem zachowania skrajni nad drogg 24 KD-Z
(KD-L) 1/2 o wysokosci nie mniejszej niz 5 m;

c) w obregbie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, dopuszcza si¢ laczenie zabudowy
na terenie 01 UC/MW3 z zabudowa na terenach 03-04 U/MW3, w formie pomostu lub
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14.

1)

3)
4)

5)

6)
7)

15.

1)

2)

3)

4)
5)

d)

e)

9)

kondygnacji nadwieszonej nad poziomem terenu, pod warunkiem zachowania skrajni nad
droga 22 KD-Z (KD-L) 1/2 i nad ciagiem pieszo-rowerowym 29 KD-X/ZP o wysokosci nie
mniejszej niz 5 m;

dopuszcza si¢ kontynuacje ciagu pieszo-rowerowego w poziomie jezdni ulicy 23 KD-Z (KD-
L) 1/2 pod warunkiem obnizenia klasy drogi 23 KD-Z (KD-L) 1/2 z klasy drogi zbiorczej do
klasy drogi lokalnej — po planowanej rozbudowie uktadu ulicznego Srédmiescia;
ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
cze$¢ terenu 24 KD-Z (KD-L) 1/2 znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru kolejowego i
infrastruktury kolejowej — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

w rejonie terenéw 20-21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2), 22-25 KD-Z (KD-L) 1/2, 27 KD-Z (KD-L)
1/2 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej -
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENU O NUMERZE 28
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1108

POWIERZCHNIA - 0,04 ha.
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a)

czg$¢ terenu potozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rédmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow oraz uznanego za Pomnik Historii — obowiazuja
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)

zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
INNE ZAPISY

a)
b)

ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej
— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENOW O NUMERACH 29-31
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1108

POWIERZCHNIA

a)
b)
c)

teren nr 29 — 0,28 ha;
teren nr 30 — 0,30 ha;
teren nr 31 — 0,19 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU

a)
b)

c)

29 KD-X/ZP — CIAG PIESZO-ROWEROWY / ZIELEN URZADZONA - publicznie
dostepny ciag pieszo-rowerowy z uzupelniajaca zielenia urzadzona;
30 KD-X/ZP — CIAG PIESZO-ROWEROWY / ZIELEN URZADZONA - publicznie
dostepny ciag pieszo-rowerowy z uzupelniajaca zielenia urzadzona;
31 KD-X/ZP — CIAG PIESZO-ROWEROWY / ZIELEN URZADZONA - publicznie
dostepny ciag pieszo-rowerowy z uzupelniajgca zielenia urzadzong.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

wzdluz ciggu pieszo-rowerowego 29-31 KD-X/ZP ustala si¢ realizacj¢ szpaleru drzew w

miejscu wskazanym orientacyjnie na rysunku planu:

— nowe zadrzewienia wprowadzi¢ w formie dostosowanej do przekroju ciagu, o sktadzie
gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia, zapewniajgcymi ich dtugotrwaly wzrost
w warunkach miejskich,

— przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu nalezy uwzglednic
mozliwos¢ lokalizacji nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)
b)

dla ciggu pieszo-jezdnego 29 KD-X/ZP — min. 10 m;
dla ciggu pieszo-jezdnego 30 KD-X/ZP — min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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6)

7)

16.

1)

3)
5)
6)
7)
8)

9)

17.

1)
2)

1.

c) dla ciggu pieszo-jezdnego 31 KD-X/ZP — min. 10 m.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenach 29-31 KD-X/ZP ustala si¢ strefe stanowiacg rezerwg terenu dla planowanego
kolektora tlocznego kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady okre$lone w § 10 ust. 2 pkt 2
lit. b;

b) na terenach 30-31 KD-X/ZP ustala si¢ strefe stanowiagca rezerwe terenu dla planowanej
podziemnej linii kablowej 110 kV — obowigzuja zasady okre$lone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. b;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) na terenach 29-31 KD-X przewidzie¢ tras¢ rowerowa, ktorej orientacyjny przebieg wskazano
na rysunku planu — szczegdtows lokalizacje nalezy doprecyzowaé na etapie projektowania;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciggu pieszo-rowerowego 29-31 KD-X/ZP jako dojazdu
przeciwpozarowego i dojazdu dla stuzb techniczno-eksploatacyjnych;

€) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 32

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
POWIERZCHNIA - 0,84 ha.

PRZEZNACZENIE TERENU

KK — TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow transportu kolejowego.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCIL, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 24 KD-Z (KD-L) 1/2 — Janka Wisniewskiego;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej
— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENU O NUMERZE 33
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1108
POWIERZCHNIA - 0,39 ha.
Teren 33 TZ stanowi teren zamknigty, dla ktérego nie uchwala si¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenu nie ustalono strefy ochronnej. Czgsé¢ terenu 33 TZ
przewidywana jest do zmiany przeznaczenia na poszerzenie ciagu pieszo-jezdnego 28 KD-X.

§15

Integralng czgs$ciag uchwaty jest cze$é graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Jana z Kolna i projektowanej Nowej
Weglowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia identyfikacyjne zawierajagce numery terendw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych,;

obowigzujace linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy pierzejowej;

nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowej;
nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru;

obszary lokalizacji zabudowy niskiej (wysokosci zabudowy okreslone w kartach terenow)

rejony lokalizacji placow ogolnodostepnych w obrgbie trendw zabudowys;

ciggi ustugowe w parterach;
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10) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A,

11) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa B;

12) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa C;

13) pojedyncze drzewa objete ochrong zachowawcza;

14) planowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyjna);

15) obszary wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjno-
wypoczynkowej;

16) obszary wytaczone z zabudowy — rezerwa terenu dla planowanego polaczenia drogowego ul.
Morskiej z projektowana ulica Nowa Weglows;

17) strefy stanowiace rezerwy terenu dla planowanej infrastruktury technicznej;

18) gtowne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

19) kierunki przebiegu ogdlnodostepnych przej$¢ pieszych w zabudowie (do uscislenia w projektach
budowlanych).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia

1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 16

1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska
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