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DOSTEPNE CZTERY KATY

INFORMATOR DLA OSOB Z NIEPELNOSPRAWNOSCIA
ORAZ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH

»-MOJ JEST TEN KAWALEK PODLOGI”

Powyzsze stowa znanej polskiej piosenki przywodzg na mys| wolnos¢, ktorej zaczyna
brakowac w otaczajgcej nas przestrzeni w momencie, gdy pojawiajg sie bariery. Jakg
alternatywe majg mieszkancy blokéw z wielkiej ptyty bedgcych w zasobach
spotdzielni mieszkaniowych? Co mozna zrobi¢, aby ten przystowiowy ,kawatek
podtogi” stat sie miejscem wolnym od barier, oferujgcym wytchnienie i komfort w
domowym zaciszu?

Przez cate zycie dgzymy do stworzenia swojego miejsca na ziemi, starajgc sie zy¢
petnig zycia, kazdy na swoj wtasny, niepowtarzalny sposob. Jednym z kluczowych
elementow jest poczucie bezpieczenstwa we wtasnym domu. Ale co zrobi¢, gdy cos
to bezpieczenstwo zakiéca?

Wyobrazmy sobie sytuacje, w ktérej w wyniku wypadku stajemy sie osobg

Z niepetnosprawnoscig. Poruszamy sie o kulach lub na wézku, a nasz stan zdrowia
utrudnia lub wrecz uniemozliwia swobodne funkcjonowanie w codziennej przestrzeni.
Potrzebujemy dtugotrwatej rehabilitacji oraz regularnych wizyt u specjalistow

w osrodkach zdrowia. Paradoksalnie, mimo ograniczen w sprawnosci, rosnie
potrzeba mobilnosci.


https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0/

Jak zachowac¢ samodzielnosc¢ i funkcjonowacC w mieszkaniu, ktore nagle stato sie
nieprzyjazne i petne barier? Progi, schody czy ograniczona przestrzen utrudniajgca
manewrowanie osobie 0 ograniczonej mobilnosci — to tylko niektore z wyzwan.

Jak mozemy odzyskaé swojg niezalezno$¢?

A co, jesli w podesztym wieku, zmagajgc sie z réznymi dolegliwosciami, zaczynamy
mie¢ trudnosci z poruszaniem sie? W naszym bloku moze brakowac windy, a jesli juz
jest, to bywa zbyt ciasna na wozek lub zatrzymuje sie jedynie na potpietrach.

Czy w takiej sytuacji jestesmy skazani na stanie sie wiezniami we wtasnym,
dotychczasowym azylu?

Dostepne mieszkanie to tylko jedna strona medalu. Drugg jest mozliwos¢
swobodnego wyjscia, by unikng¢ poczucia izolacji. W tym punkcie fgczg sie interesy
nie tylko pojedynczych mieszkancoéw, ale takze catych spotecznosci i wspolnot
mieszkaniowych, wspierajgcych idee wspotdziatania. Dostepnos¢ to wspolna sprawa,
Z ktérej wszyscy mogg czerpac korzysci.

DOFINANSOWANIE DO LIKWIDACJI BARIER

Jezeli jestes osobg z niepetnosprawnoscig, masz trudnosci w poruszaniu sie, chcesz
skorzysta¢ z dofinansowania ze srodkéw Panstwowego Funduszu Oséb
Niepelnosprawnych (PFRON) do likwidacji barier architektonicznych wtasnego
mieszkania, sprawdz, jak to zrobié.

Wsparcie polega na dofinansowaniu likwidacji barier uniemozliwiajgcych osobom
Z niepetnosprawnoscig samodzielne funkcjonowanie.

Bariery architektoniczne, to wszelkie utrudnienia wystepujgce w budynku i w jego
najblizszej okolicy, ktére ze wzgledu na rozwigzania techniczne, konstrukcyjne lub
warunki uzytkowania uniemozliwiajg lub utrudniajg swobode ruchu osobom ze
szczegolnymi potrzebami.

WYMAGANE DOKUMENTY

o Aktualne orzeczenie o niepetnosprawnosci w przypadku osob do 16 roku
zycia. W przypadku oséb powyzej 16 roku zycia w stopniu znacznym,
umiarkowanym, lekkim, wydane przez Zespoét ds. Orzekania
o Niepetnosprawnosci lub orzeczenie rownowazne (orzeczenie do celow
rentowych wydane przez ZUS lub KRUS, MSWIA lub wojskowej komisji
lekarskiej wydane przed 01.01.1998 r. z uzasadnieniem, ze
niepetnosprawnos¢ wynika z ogélnego stanu zdrowia).

o Zaswiadczenie lekarskie potwierdzajgce znaczne ograniczenie sprawnosci
ruchowej, ktére uniemozliwia lub utrudnia samodzielne poruszanie sie lub
powoduje koniecznos¢ poruszania sie przy pomocy wdzka inwalidzkiego, bgdz
innego sprzetu wspomagajgcego.



e Oswiadczenie o wysokosci dochoddw i liczbie oséb pozostajgcych we
wspolnym gospodarstwie domowym.
e Udokumentowang informacje o innych zrédtach finansowania zadania.

KRYTERIA SKLADANIA WNIOSKOW

e (Osoba z niepetnosprawnoscig lub opiekun/petnomocnik osoby
z niepetnosprawnoscig musi posiada¢ dokumenty potwierdzajgce, ze jest
wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, w ktorej majg
zostac zlikwidowane bariery. W przeciwnym razie nalezy uzyskac pisemng
zgode wtasciciela nieruchomosci, lokalu, budynku, w ktorym mieszka osoba
Z niepetnosprawnoscig na state, a w ktorym majg zostac przeprowadzenie
prace zwigzanych z likwidacjg barier.

e Dofinansowanie nie przystuguje osobie, ktéra ma zalegtosci finansowe wobec
PFRON lub w ciggu trzech lat przed ztozeniem wniosku, byta strong umowy
o dofinansowanie rozwigzanej z przyczyn lezgcych po jej stronie.

e Przed zawarciem umowy dofinansowania z PCPR (w danej gminie lub
powiecie, moze by¢ do tego oddelegowana inna instytucja) nie nalezy
dokonywac zakupu materiatdw oraz nie rozpoczynac prac, poniewaz w takiej
sytuacji dofinansowanie nie bedzie mozliwe.

Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych (PFRON) nie zwraca
kosztow poniesionych w zwigzku z pracami wykonanymi przed zawarciem umowy
o dofinansowanie ze srodkéw PFRON.

KIEDY | GDZIE NALEZY ZtOZYC WNIOSEK?

Whnioski przyjmowane sg przez caty rok. Dofinansowania wyptacane sg do momentu,
do ktérego Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie (PCPR) dysponuje srodkami
finansowymi na ten cel.

ILE MOZNA OTRZYMAC?

Maksymalna kwota dofinansowania wynosi do 95% kosztow przedsiewziecia, nie
wiecej jednak niz do wysokosci pietnastokrotnego przecietnego wynagrodzenia.
Udziat wiasny wnioskodawcy to minimum 5% kosztow przedsiewziecia.

DOFINANSOWANIE DLA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH -
MOZLIWOSCI

Od 2019 roku funkcjonuje rozwigzanie systemowe, ktére pozwala m.in. spétdzielniom
mieszkaniowym uzyskiwac srodki na likwidacje barier architektonicznych, takich jak
montaz wind. W ramach Funduszu Dostepnosci, bedgcego czescig Programu
Dostepnos¢ Plus, Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) oferuje pozyczki na
dostosowanie budynkow.



Srodki te mozna przeznaczyé nie tylko na montaz wind, ale réwniez na wszelkie
rozwigzania w przestrzeni wspolnej, ktore utatwig zycie osobom

Z niepetnosprawnosciami, seniorom oraz rodzicom i opiekunom dzieci w wézkach,
jednoczesnie zwiekszajgc wartos¢ budynku i mieszkan.

Z preferencyjnych pozyczek oferowanych w ramach Funduszu, z niskim i statym
oprocentowaniem wynoszgcym 0,15% przez caty okres kredytowania, mogg
korzystac spoétdzielnie i wspdlnoty mieszkaniowe, towarzystwa budownictwa
spotecznego, spoteczne inicjatywy mieszkaniowe, a takze osoby fizyczne bedace
wiascicielami wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych oraz inne uprawnione
podmioty.

POZYCZKA Z FUNDUSZU DOSTEPNOSCI

Na co mozna przeznaczyé pozyczke? Srodki z Funduszu Dostepno$ci mozna
wykorzysta¢ m.in. na budowe szybu windowego, zakup i montaz windy, wymiane
dotychczasowej windy niespetniajgcej Standardéw dostepnosci, modernizacje
ciggéw komunikacyjnych oraz dostosowanie przestrzeni wspoinych do potrzeb oséb
ze szczegolnymi potrzebami. Dodatkowo pozyczke mozna przeznaczy¢ na budowe
podjazdow, instalacje gloShomoéwigcych domofondw na odpowiedniej wysokosci czy
odpowiednie oznakowanie wewnatrz budynku.

Srodki z pozyczki w ramach Funduszu Dostepno$ci mozna przeznaczy¢ na:

» zakup lub zlecenie wykonania audytu dostepnosci,

» zakup robot i materiatow budowlanych,

» sfinansowanie podatku VAT (jezeli nie ma prawnych mozliwosci jego
odzyskania),

zakup, wytworzenie oraz koszty montazu i uruchomienia nowych srodkow
trwatych,

sfinansowanie nadzoru inwestorskiego,

sporzgdzenie oceny oddziatywania na srodowisko,

oceny i opinii konserwatorskich,

koncepciji i projektow technicznych niezbednych do realizacji przedsiewziecia,
sfinansowanie kosztow optat administracyjnych, notarialnych, sgdowych itp.,
refinansowanie pozyczek/kredytow w innych bankach, jesli wigzg sie

z realizowang i niezakonczong inwestycjg oraz dotyczg wydatkow nie
starszych niz 12 miesiecy na dzien ztozenia wniosku.

ZASADY DOFINANSOWANIA
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Bardzo istotne jest, aby na etapie sktadania wniosku o pozyczke uzasadnic, ze
planowana inwestycja faktycznie poprawi dostepnos¢ budynku dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami oraz bedzie zgodna z wymogami standardéw dostepnosci.

Fundusz Dostepnosci oferuje pozyczki na zapewnienie dostepnosci architektonicznej
budynkéw. Finansowanie z tego Funduszu stanowi czes¢ rzagdowego Programu



Dostepnosc¢ Plus. Wsparcie mogg otrzymac¢ m.in. wspolnoty mieszkaniowe, sektor
publiczny, Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, instytucje kultury, podmioty
zwigzane z systemem szkolnictwa wyzszego i nauki oraz inne uprawnione podmioty.

https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/fundusze/fundusz-dostepnosci/#c18626

Finansowane sg przedsiewziecia majgce na celu dostosowanie wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz obiektéw
uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb z trwatymi lub czasowymi ograniczeniami
w mobilnosci lub percepciji. Przyktady takich dziatan to instalacja wind (dzwigow
osobowych), budowa podjazdéw dla wozkow, podnosnikdw osobowych oraz innych
udogodnien.

WARUNKI KWALIFIKOWALNOSCI

« Finansowanie inwestycji majgcych na celu dostosowanie budynkéw i ich
otoczenia do potrzeb osob z niepetnosprawnosciami, opiekundéw z matymi
dzie¢mi oraz 0sob starszych. Zakres prac musi by¢ zgodny ze Standardami
dostepnosci dla polityki spojnosci 2021-2027 (rozdziat: Standardy
architektoniczne).

« Do finansowania nie kwalifikujg sie inwestycje, ktére zostaty zakonczone
przed ztozeniem wniosku o pozyczke.

e W przypadku rozpoczetych inwestycji do finansowania kwalifikujg sie
udokumentowane wydatki, ktére nie sg starsze niz 12 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku o pozyczke, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych
z zasad udzielania pomocy publiczne;.

https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/fundusze/fundusz-dostepnosci/

NA CO MOZNA PREZNACZYC POZYCZKE Z FUNDUSZU?

e zakup lub zlecenie wykonania audytu dostepnosci,
e zakup materiatow i wykonanie rob6t budowlanych

« sfinansowanie podatku VAT (jezeli nie ma prawnych mozliwosci jego
odzyskania),

e zakup, wytworzenie oraz koszty montazu i uruchomienia nowych srodkow
trwatych

« sfinansowanie nadzoru inwestorskiego,

. sporzgdzenie oceny oddziatywania na $rodowisko (OOS), oceny i opinii
konserwatorskich, koncepcji i projektéw technicznych niezbednych do
realizacji przedsiewziecia,


https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/fundusze/fundusz-dostepnosci/#c18626
https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/fundusze/fundusz-dostepnosci/

« sfinansowanie kosztéw optat administracyjnych, notarialnych, sgdowych itp.,

« refinansowanie pozyczek/kredytow w innych bankach, jesli wigzg sie
z realizowang i niezakonczong inwestycjg oraz dotyczg wydatkow nie
starszych niz 12 miesiecy na dzien ztozenia wniosku.

WARUNKI POZYCZKI

o Nie jest wymagany wktad wtasny.

o Oferowane jest preferencyjne oprocentowanie — od 0,15% w skali roku
w catym okresie kredytowania (oprocentowanie moze by¢ wyzsze, jesli
wykorzystany zostanie limity pomocy publicznej w tym de minimis).

e Zapewniany jest dtugi okres sptaty — do 20 lat.

« Nie sg pobierane optaty i prowizje za czynnos$ci zwigzane z udzieleniem
i obstugg pozyczek.

o Istnieje mozliwosc¢ skorzystania z karencji w sptacie kapitatu pozyczki — do 6
miesiecy od zakonczenia realizacji przedsiewziecia.

e Mozna stara¢ sie o umorzenie do 50% kapitatu pozyczki.

o W ciggu 24 miesiecy od dnia podpisania umowy pozyczki mozna otrzymac
maksymalnie 5 min zt na wymiane/modernizacje wind (wraz z przebudowg
szybu windowego). Limit 5 mIn zt na pozyczkobiorce obowigzuje odrebnie dla
pozyczek, ktore sg udzielane przez BGK i odrebnie dla wszystkich pozyczek,
ktérych udzielajg posrednicy finansowi.

MOZLIWOSC CZESCIOWEGO UMORZENIA POZYCZKI

Spétdzielnie mieszkaniowe, ktore ubiegajg sie o pozyczke na likwidacje barier
architektonicznych w ramach Funduszu Dostepnosci BGK, majg mozliwos¢
umorzenia do 50% sptaty kapitatu pozyczki.

Kapitat pozyczki to tgczna kwota, o ktdrg spotdzielnia wniosta do banku.

Uprawnienie do umorzenia Pozyczkobiorca uzyskuje w momencie podpisania
Umowy pozyczki z BGK. Umorzenie nastepuje po catkowitej wyptacie pozyczki i
zakonczeniu inwestycji, na ktorg zostata ona udzielona.

Procent umorzenia pozyczki oblicza sie wedtug trzech kryteridw i podlega
sumowaniu do 50%.

1) kryterium terytorialne (wg wskaznika GUS: kwota zasitkow pielegnacyjnych
wyptaconych na 1000 mieszkancow danej gminy):
» 10% umorzenia, jezeli wskaznik wynosi 80,00 i wiecej;
» 8% umorzenia, jezeli wskaznik wynosi od 50,00 do 79,99;
» 5% umorzenia, jezeli wskaznik wynosi od 30,00 do 49,99;



» 0% umorzenia, jezeli wskaznik wynosi ponizej 30,00;

2) Kkryterium przeznaczenia budynku:
» 25% umorzenia dla budynkéw uzytecznosci publicznej;
» 5% umorzenia dla wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych;
» powyzsze poziomy umorzenia wzrosng o 15%, jezeli inwestycja
obejmuje budowe nowego dzwigu/windy.

3) kryterium spoteczne (dotyczy tylko wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych).
Jest ono przyznawane w zaleznosci od tego, jaki procent mieszkancow
budynku stanowig osoby od 60. roku zycia, dzieci do lat 6 oraz ich prawni
opiekunowie, a takze osoby z niepetnosprawnoscia:

» 20% umorzenia, gdy ich udziat stanowi powyzej 60%;
» 10% umorzenia, gdy ich udziat stanowi od 40%. do 60%;
» 0% umorzenia, gdy ich udziat stanowi ponizej 40%.

Przy statym oprocentowaniu 0,15% w skali roku, fatwo obliczyé¢, ze pozyczkobiorca
ma duzg szanse na sptate kwoty mniejszej niz ta, ktdrg pozyczyt z Funduszu
Dostepnosci.

WARTO WIEDZIEC

Co istotne, w trakcie realizacji inwestycji mozliwe jest zwiekszenie kwoty pozyczki,
na przyktad w przypadku nieprzewidzianych kosztéw. Umowe z bankiem mozna
aneksowac po wczesniejszej ocenie zasadnosci zwiekszenia pozyczki oraz
mozliwosci jej sptaty.

Nie ma gornego limitu wysokos$ci pozyczki, ktorg mozna otrzymac z Funduszu
Dostepnosci. Kwota pozyczki zalezy od kosztéw inwestycji i moze pokrywacé do
100% planowanych kosztow. Wkfad wiasny nie jest wymagany. Finansowanie
udzielane przez BGK moze byc¢ rowniez tgczone z dotacjg ze Srodkow PFRON.

ZABEZPIECZENIE SPLATY POZYCZKI

Standardowym zabezpieczeniem sptaty pozyczki moze by¢ weksel wiasny in blanco
inwestora. Inne mozliwe formy zabezpieczenia to m.in.: przelew (cesja) praw z polisy
ubezpieczeniowej zwigzanej z projektem, przelew wierzytelnosci z wptat na fundusz
remontowy, petnomocnictwo lub upowaznienie do rachunku bankowego, lub inne
zabezpieczenie zgodne z praktykg rynkowa, adekwatne do przedmiotu projektu,
formy prawnej inwestora lub oceny wniosku o pozyczke.

URUCHOMIENIE POZYCZKI

Pozyczke mozna uruchomic¢ w formie:



e bezposrednich ptatnosci dla wykonawcéw i dostawcow na podstawie
oryginalnych faktur przedtozonych przez inwestora

o zaliczek,

« refundacji optaconych wczesniej faktur (wydatki nie starsze niz 12 miesiecy na
dzien ztozenia wniosku o udzielenie pozyczki).

AUDYT DOTEPNOSCI - WARTO PAMIETAC!

Audyt dostepnosci jest wymaganym dokumentem w procesie sktadania wnioskow
0 pozyczke z Funduszu Dostepnosci. Bez niego nie bedzie mozliwe uzyskanie
Srodkow na realizacje przedsiewzie¢ majgcych na celu zapewnienie lub poprawe
dostepnosci wielorodzinnych budynkow mieszkalnych, budynkéw uzytecznosci
publicznej oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego.

Czym zatem jest audyt dostepnosci? Zgodnie z definicjg Banku Gospodarstwa
Krajowego, audyt to analiza, ktora okresla zakres inwestycji majgcych na celu
zwiekszenie dostepnosci budynkéw dla oséb ze szczegolnymi potrzebami. W wyniku
audytu powinien powstac katalog dziatan, ktdre umozliwig zapewnienie lub poprawe
dostepnosci w danym budynku. Audyt moze przeprowadzi¢ sam wnioskujgcy

0 pozyczke podmiot lub zleci¢ jego wykonanie zewnetrznemu wykonawcy. Koszty
audytu mozna pokry¢ z pozyczki uzyskanej z Funduszu Dostepnosci.

Podstawg audytu jest ocena zgodnosci z ogdlnie przyjetymi parametrami oraz
obowigzujgcymi standardami prawnymi. Waznym elementem audytu jest rowniez
zapewnienie, ze przestrzen jest przyjazna dla kazdego uzytkownika. W przypadku
Funduszu Dostepnosci podstawg bedg Standardy dostepnosci dla polityki spojnosci
2021-2027, a takze przepisy zawarte w Ustawie Prawo budowlane i Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Warto pamietac, ze dostepnos¢ dotyczy catego otoczenia. W audytowanym obiekcie
nalezy sprawdzi¢ wejscia oraz catg komunikacje poziomg i pionowg wewnatrz
budynku. Nalezy zwréci¢ uwage na uktad pomieszczen, szerokos¢ drzwi i korytarzy,
parametry schodow i inne elementy. Wszystko to trzeba doktadnie przeanalizowac,
uwzgledniajgc nie tylko osoby poruszajgce sie na wozkach czy

Z niepetnosprawnoscig wzroku, ale rowniez senioréw, rodzicow i opiekundéw

z dzie¢mi. Nalezy takze pamietac¢ o dostepnosci dla os6b z niepetnosprawnoscig
stuchu.

Doktadnie przeprowadzony audyt dostepnosci jest kluczowy dla skutecznej likwidac;ji
barier. Z tego wzgledu BGK szczegdlnie uwzglednia sposob realizacji audytu oraz
SposOb przedstawienia jego wynikow.

Po pierwszym zapoznaniu sie z materiatem, droga do osiggniecia dostepnosci moze
wydawac sie trudna i skomplikowana. Warto jednak doktadniej przeanalizowac
przedstawione informacje. W przypadku pytan i watpliwosci, warto skonsultowac sie



z odpowiednig osobg, a wtedy dostepnosc¢ otworzy przed nami droge do wolnosci
i niezaleznosci, bez barier.

Wzor audytu dostepnosci i wytyczne do jego przeprowadzenia mozna znalez¢ na
stronie BGK. Wniosek i wszystkie inne dokumenty niezbedne do ubiegania sie

0 pozyczke w ramach Funduszu Dostepnosci, mozna znalez¢ na stronie Banku
Gospodarstwa Krajowego.

Kontakt oraz wszystkie niezbedne informacje sg dostepne na stronie internetowe;j
BGK: https://www.bgk.pl/

Adres korespondencyijny:

Bank Gospodarstwa Krajowego
Departament Programéw Europejskich
ul. Chmielna 73, budynek Varso 2

00-801 Warszawa
tel.: (22) 475 88 88

e-mail: dostepnosc@bagk.pl

Opracowanie materiatu:
Wydziat Dostepnosci Urzedu Miasta Gdyni.
Zrodio: strona Internetowa BGK, 16.12.2024 .

https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/fundusze/fundusz-
dostepnosci/?extensionid=&gad source=1&gclid=EAlalQobChMI -
P17t2tigMVwbCDBx3mZDryEAAYASAAEgQLMGID BwE
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