PIRS 102



PROJEKT ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
GLOWNEJ OSI OMPOZYCYJNEJ GDYNI - PIRS PRZYSZLOSCI

WPROWADZENIE

Zabudowa Gdyni zrealizowana w okresie miedzywojennym w latach 1920-1930, stanowi
unikatowy przyktad modernistycznego uktadu urbanistycznego o $miatych i nowatorskich, jak na
owczesne czasy, rozwiazaniach przestrzennych. Historyczny uktad urbanistyczny Srédmiescia Gdyni
zostat w 2015 roku uznany jako Pomnik Historii.

Wspdtczesnie ogromnym walorem i potencjatem Gdyni jest jej réznorodnos$¢ funkcjonalna. Tym
samym z oczywistych wzgledéw miasto konsekwentnie dazy do rozwoju przez przeksztatcanie
swojej struktury w celu adaptacji do nieustannie zmieniajacych sie potrzeb.

Uznanie jako Pomnik Historii wymaga, aby proces ten odbywat sie w sposéb wywazony
i zrownowazony, w harmonii ze stanem istniejgcym oraz poszanowaniem dziedzictwa kulturowego,
nie naruszajac przy tym najwazniejszych zabytkéw architektonicznych oraz oryginalnej tkanki
urbanistycznej.

W granicach obszaru objetego ochrong konserwatorka znajduje sie Skwer Kosciuszki oraz Molo
Potudniowe bedace przedmiotem niniejszego konkursu.

Te dwie przestrzenie stanowigc dzisiaj wspotczesng wizytowke Gdyni oraz jej gtéwny rdzen
kompozycyjny, s3 jednoczesnie zwigzane z geneza ksztattowania sie pierwszych mysli
urbanistycznych o projekcie nadmorskiego miasta, kiedy to w miejscu dzisiejszego Skweru
Kosciuszki zbudowano Dom Kuracyjny z drewnianym molo usytuowanym na przedtuzeniu osi ulicy
prowadzacej w kierunku dworca kolejowego.

Przestrzenie Skweru Kosciuszki i Mola Potudniowego wymagaja odpowiedzialnego, swiadomego
projektu rowniez ze wzgleddw przyrodniczych i krajobrazowych. Od poczatku naszych poszukiwan
koncepcyjnych byliSmy przekonani, ze przestrzen publiczna o tak unikalnym charakterze wymaga
innego kierunku proponowanych rozwigzan, niz ma to miejsce w przypadku zabudowywanych
obecnie kubaturowo sasiednich pirséw, pirsu Dalmoru i pirsu Weglowego.

ANALIZA TOZASMOSCI MIEJSCA

Silne osadzenie w historii miejsca, wyjatkowa lokalizacja oraz silnie zarysowana tozsamosc
przestrzeni znajdujacych sie w zakresie opracowania konkursowego zastuguja na koncepcje
wywazong i odwazng jednoczesénie, $Smiatg lecz szanujaca zastane. Te zatozenia stanowity punkt
wyjscia do zrozumienia problemu miejsca i rozpoczecia pracy projektowej.

Skwer Kosciuszki oraz Molo Potudniowe sa wspétczesng wizytéwka Gdyni. Proponowany przez nas
projekt tworzy wizytéwke miasta w przysztosci, tak dla mieszkancéw jak dla licznie odwiedzajacych
miasto turystow.

Przystepujac do pracy projektowej odczuliSmy niedosyt ilosci danych na temat obiektéw spoza
obszaru opracowania, jak projekty zagospodarowania, forma i charakter zabudowy nowych
inwestycji realizowanych obecnie na dziatkach bezposrednio sasiadujacych, czyli Gdynia Waterfront
oraz Nowa Marina.



Koncepcja zagospodarowania przestrzeni tak wysokiej rangi jak Skwer Kosciuszki i Molo
Potudniowe niezaprzeczalnie wymaga wrazliwego ksztattowania wnetrz urbanistycznych, ktére w
przysztosci dopetnione zostang wtasnie przez wspomniane wyzej inwestycje. Tym samym w obliczu
braku wystarczajacej ilosci informacji, zesp6t projektowy zdecydowat sie na autorska propozycje
pozadanych parametréw kubaturowych obiektéw sasiadujacych wraz z wskazaniem kierunkéw ich
potencjalnej kompozycji urbanistyczne;j.

W procesie poszukiwania najwtasciwszego rozwigzania konkursowego odniesliSmy sie do istniejacej
siatki ulic i ciggéow pieszych, poza bezposrednim sasiedztwem analizujgc geneze, charakter
i pierwotne zatozenia ukfadu urbanistycznego catego Srodmiescia. Studia archiwalnych planéw
miasta oraz szkicéw éwczesnych wizji jego przysztego rozwoju, a nastepnie skupienie uwagi na
historycznym uktadzie ulic budujacej sie w latach 20-tych Gdyni, uwarunkowaty podjecie
ostatecznych decyzji projektowych.

PUNKT WYJSCIOWY ZAGOSPODAROWANIA

Punktem wyjsciowym ora podstawowym zatozeniem proponowanej koncepcji jest uzyskanie
spojnosci przestrzennej catego terenu objetego opracowaniem, przy jednoczesnym zachowaniu
indywidualnego charakteru i tozsamosci kazdego z nich. Dziatanie takie, zdaniem zespotu
projektowego, stanowi rozwigzanie problemu miejsca, wprowadzajac nowa jakos¢ projektowanej
przestrzeni nie zrywajac jednak z przesztoscig i historig poszczegdlnych czesci sktadowych.

Analiza planéw archiwalnych zwrdcita nasza uwage na czytelny podziat na zabudowe kwartatowa
oraz pas plazy przy linii brzegowej, a nastepnie, wraz z rozwojem miasta i portu, etap rozbudowy
wydzielajagcy w miescie tereny przemystowe i mieszkaniowe. Na podstawie przeprowadzonych
obserwacji doszliSmy do wniosku, iz jedyng mozliwoscig ekspansji kubaturowej w rejonie Skweru
Kosciuszki jest Park Rady Europy. Tym samym przestrzenie Skweru Kosciuszki oraz Mola
Potudniowego wraz z rejonem plazy i towarzyszacych terenéw zielonych pozostajg niezabudowane
lub zabudowane w minimalnym stopniu. Obiekty istniejace, ktorych architektura i funkcja stanowig
o tozsamosci miejsca jak: Uniwersytet Morski, Akwarium Gdynskie i Dworzec Zeglugi Przybrzeznej
zostaty zachowane w niezmienionej formie i funkgji.

PROBLEM MIEJSCA

Poszukiwanie odpowiednich dla zadanej przestrzeni rozwigzan urbanistyczno-architektonicznych
wymagato zrozumienia i zdefiniowania problemu miejsca. Okreslilismy trzy podstawowe problemy,
ktore wystepuja tutaj wspotczesnie:

1. Problem percepcji zatoki.
Ze Skweru Kosciuszki nie wida¢ morza! Gtéwna o$ kompozycyjna Gdyni prowadzona wzdtuz
ulicy 10 Lutego, zakonczona jest falochronem. Brakuje tego, co w miescie od zawsze
otwartym na morze jest najwazniejsze - bezposredniego z nim powigzania wzrokowego.

2. Problem braku klarownej identyfikacji miejsca.
Przestrzen publiczna Skweru Kosciuszki i Mola Potudniowego posiada elementy kreujace jej
tozsamosé, jednak w ocenie zespotu projektowego sg one niewystarczajagce dla rangi
miejsca, nie identyfikujg przestrzeni i nie wigza jej z miastem.



3. Problem komunikacji.
Gdynia jest miastem turystycznym. Kazdego roku w sezonie letnim miasto wypetnia sie
zdwojonym ruchem ludzkim, jednocze$nie nie bedac do tego przystosowanym. Srédmiescie
blokuje sie, dajagc dyskomfort tak mieszkarncom jak odwiedzajacym.

ROZWIAZANIE PROBLEMU - PERCEPCJA ZATOKI

Skwer Kosciuszki wraz z stanowigcym jego przediuzenie pirsem Mola Potudniowego maja
ograniczong percepcje na wody Zatoki Gdanskiej. Linia horyzontu i tafla wody sg zastoniete przez
falochron zbudowany w latach pdzZniejszych wraz z rozbudows portu.

Odzyskanie widoku na morze w najwazniejszej przestrzeni publicznej Gdyni potraktowalismy jako
priorytet, decydujac sie na uksztattowanie posadzki placu Skweru Kosciuszki tak, aby jej wysokos¢
narastata wraz ze zblizaniem sie do pirsu. Osoby wchodzace na plac Skweru Kosciuszki prowadzone
sg tagodna rampga od poziomu ulicy do poziomu +5 metréw ponad ulica, skad otwiera sie widok na
morze oraz Nowa Promenade zaprojektowana w formie deptaka prowadzonego ponad poziomem
ulicy i zakonczonego dominantg przestrzenng w formie Spirali, zlokalizowang na zakonczeniu osi
kompozycyjnej ulicy 10 Lutego.

Spirale zaprojektowano jako strukture przestrzenng taczaca wszystkie poziomy i funkcje zatozenia.
Umozliwia ona bezproblemowy dostep do potozonego na wysokosci 30 metré4w punktu
widokowego takze osobom o ograniczonej zdolnosci poruszania sie. W obiekcie przewidziano
niewielkg kubature mozliwg do przeznaczenia na funkcje gastronomiczne albo wystawiennicze,
a ponadto zapewniajgcg mozliwos¢ podziwiania panoramicznych, krajobrazowych widokéw nawet
przy niesprzyjajacych warunkach atmosferycznych.

Struktura przestrzenna spirali dopetniona zostata niewielkim amfiteatrem ze sceng letnia,
zagtebionymi w posadzce pirsu Mola Potudniowego. Obiekt moze spetnia¢ potrzeby organizacji
okolicznos$ciowych koncertow i spektakli w niesamowitych warunkach przyrody.

Zgodnie z opisanymi wyzej zatozeniami punktu wyjSciowego do zagospodarowania, postulujemy
pozostawi¢ obszar pirsu bez dodatkowej zabudowy, niemniej swiadomi potrzeb komercyjnych
zaproponowalismy niewielki zespdt kubaturowy budynkéw w miejscu obiektow ustugowo-
handlowych zlokalizowanych wzdtuz pétnocnej krawedzi pirsu, w sasiedztwie Dworca Zeglugi
Przybrzeznej. Wskazane jest, aby byty to obiekty niskie, nie zaktécajgce uktadem przestrzennym
otwar¢ widokowych w kierunku wody.

ROZWIAZANIE PROBLEMU - IDENTYFIKACJA MIEJSCA

Przytoczone wyzej analizy i obserwacje miejsca prowadza do wnioskéw o niezwykle istotnej roli,
jaka projektowana przestrzen petni tak w strukturze miasta jak w $wiadomosci jego mieszkancow.
Jednoczesnie dzisiejszy Skwer Kosciuszki pozbawiony jest swojego centrum - miejsca generujacego
ruch, przyciggajacego, miejsca spotkan, akceleratora zycia spotecznego pozwalajacego mieszkarncom
na identyfikowanie sie z przestrzenia.

Nasza koncepcja projektowa proponuje wprowadzenie w przestrzen publiczng Skweru Kosciuszki
obiektu spetniajgcego wymienione wyzej role. Wprowadzenie obiektu znaczacego, podkreslajacego
range i prestiz przestrzeni oraz Gdyni, symbolu otwartego i nowoczesnego miasta portowego.



Autorzy zaproponowali transparentna strukture przestrzenng w formie bramy w charakterze
dawnych miejskich tukéw triumfalnych symbolizujaca od strony miasta "okno na $wiat" a od strony
morza "brame do miasta". Przedstawiona forma obiektu wymaga dalszych, pogtebionych studiow,
mogtaby by¢ przedmiotem kolejnego konkursu.

Niezaleznie od tego, autorzy postuluja, aby podstawowym zatozeniem architektonicznym obiektu
byta forma bramna oraz jego maksymalna transparentnos$¢, nie utrudniajgca percepcji widokdw w
kierunku morza oraz odwrotnie w kierunku srédmiescia. Podstawowym zatozeniem przestrzennym
w kontekscie usytuowania jest lokalizacja na skrzyzowaniu gtéwnej osi pirsu i dawnej linii
brzegowe;.

W kubaturze struktury moze znalez¢é sie przestrzen uzytkowa na kawiarnia, restauracje lub inne
ustugi dla mieszkancow i turystéw, takie jak punkt informacji lub przestrzen wystawiennicza.
W zaleznosci od biezacych lub przewidywanych potrzeb miasta obiekt moze przyja¢ charakter
kubaturowy z zachowaniem jego lekkosci przez zastosowanie odpowiednich materiatow.

Przez wprowadzenie promenady na poziom 5 metréw pod obiektem oraz pod ciggiem pieszym
mozna wygospodarowad zaplecze oraz dwa poziomy garazu podziemnego.

ROZWIAZANIE PROBLEMU - KOMUNIKACJA

Zespot projektowy uznat, Ze istniejgca komunikacja kotowa po niewielkiej reorganizacji ruchu
kotowego, jest w stanie przeja¢ moze ciezar funkcjonowania przysztych przestrzeni publicznych.
Proponowang zmiang jest likwidacja osiowego wjazdu na Skwer Kosciuszki w zamian za udroznienie
bocznych ulic zapleczowych. Taki zabieg daje szanse na wytworzenie centralnego placu juz od
poczatku wnetrza urbanistycznego na styku z ulica Swietojariska. Rezygnacja z osiowego wjazdu
wytworzy przedstawiony na planszach ruch okrezny w postaci ronda, ktére moze przyjac ruch z ulic
zaréwno jedno jak i dwukierunkowych. Zaproponowane lekko wtopione w Skwer Kosciuszki rondo
automatycznie ukierunkuje ruch pieszych na srodek wspomnianego placu.

Udroznione boczne ulice zapleczowe pozwolg na ptynnag kontrole i przeptyw ruchu kotowego
zapewniajac jednoczesnie komfortowy dojazd do garazu podziemnego zlokalizowanego pod ptytg
placu Skweru Kosciuszki.

Zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi pozostawia sie dwoisty uktad ciggdw pieszych przedtuzony
0 nowo projektowany plac.

Okreslenie Pirs Przysztosci zawarte w temacie konkursu zobowigzuje przemyslenia koncepcji
projektowej w kontekscie przysztych pokolen i potencjalnych kierunkéw ewolucji struktury
przestrzennej Gdyni. Zdefiniowane dzi$ problemy moga sta¢ sie nieaktualne, niemniej moga takze
nasilac sie wraz z rozwojem miasta.

Chcac podkresli¢ nasz kierunek $miatego, wizjonerskiego spojrzenia na projektowana przestrzen,
zbiezny zdaje sie z odwaznymi planami pierwszych projektantéw Gdyni, zdecydowalismy sie na
zaproponowanie rozwigzania wyjatkowego, ktére nie tylko wyrézni przedmiotowy pirs, ale rozwiagze
potencjalnie narastajgce w przysztosci problemy komunikacyjne - dojazd mieszkancéw dzielnic
satelitarnych do Srodmieécia oraz wzmozony ruch turystow.

Zaproponowana koncepcja projektowa zaktada nadziemng komunikacje kursujacg wzdtuz pirsu nad
promenadag na catej jego dtugosci, wigzac ze soba wizytéwke Gdyni - Skwer Kosciuszki i Molo
Potudniowe bezposrednio z Dworcem Gdynia Gtéwna i stacjg kolejki podmiejskiej. Komunikacja
promujaca wygodny transport zbiorowy pozwolitaby ograniczy¢ ruch samochodéw, stanowigc
jednoczesnie unikalng atrakcje turystyczng i jeden z symboli miasta.



Decyzje o forma oraz technologia proponowanej kolejki wymaga¢ beda zaangazowania
interdyscyplinarnego zespotu specjalistow, niemniej juz dzisiaj proponujemy mozliwos$¢ takiego
rozwigzania. Potencjalnie mogtaby to byc¢ kolej linowa, kolej na estakadzie, jak w formie
przedstawionej w projekcie albo, na wzoér rozwigzan japonskich, kolej na pojedynczej szynie
z szeroko rozstawionymi stupami. W zaleznosci od przewidywanej intensywnosci korzystania
z kolejki moga to by¢ dwie linie konczace sie na zakonczeniach petlami lub jedna z ruchem
wahadtowym.

MATERIALY

Zaproponowane w projekcie materiaty nawierzchni oraz matej architektury wynikaja z odpowiedzi
na dwa podstawowe dla zadanej przestrzeni aspekty - zalecenia konserwatorskie dazace do
poszanowania historycznego charakteru miejsca oraz wzgledy uzytkowe i ergonomia rozwiazan.
Tym samym proponuje sie materiaty naturalne, wysokiej jakosci odpowiadajacej jakoscia
projektowanej przestrzeni publicznej oraz jej randze. Jednoczesnie sg to materiaty bazujagce na
pierwotnie w tym miejscu stosowanych.

Postulujemy przede wszystkim przywrdcenie oryginalnego materiatu deptakéw mola potudniowego
w formie nieutwardzonej oraz precyzyjnie uktadanego bruku kamiennego ze Scietym licem na
drogach projektowanej strefy woonerf. Dopetnienie nawierzchni utwardzonych stanowia ptyty
z barwionego betonu - w obszarze mola potudniowego zachowane oryginalne, w obszarze
pozostatych traktéw pieszych w formie wspoétczesnych odpowiednikéw.

ETAPOWANIE PRPONONOWANYCH INWESTYCJI

Szereg dziatan i pomystow zaproponowanych w naszej koncepcji zabudowy i zagospodarowania
gtéwnej osi kompozycyjnej Gdyni - Skweru Kosciuszki i Mola Potudniowego, stwarza mozliwos¢ ich
realizacji w czasie niezaleznie od siebie, w formie stopniowego etapowania poszczegdlnych
elementéw inwestyciji.

Sugerowany etap pierwszy to realizacja wspotczesnego landmarku, symbolu miasta na miare
rozwijajacej sie Gdyni - struktury bramnej wraz z towarzyszacym jej garazem podziemnym.
Sugerowany etap drugi to realizacja Nowej Promenady zakonczonej dominantg przestrzenng
podkreslajaca gtdwna 0§ kompozycyjna miasta i oferujgca panoramiczny widok na morze.
Sugerowany etap trzeci to realizacja nowe;j linii kolejki elektrycznej, taczacej Molo Potudniowe z
Dworcem Gtéwnym. Bedzie to przedsiewziecie dalekosiezne, przy czym przed przystapieniem do
wszelkich szacunkéw nalezatoby przewidzie¢ wczesniej wiele zabiegéw, ktore utatwia jej realizacje.
Z tego powodu nie zostato ono ujete w szacowanych kosztach inwestycji.



KONKURS STUDIALNO - IDEOWY

GDYNIA - PIRS PRZYSZtOSCI

ZALACZNIK U1 TABELA BILANSOWA WIELKOSCI PROJEKTOWYCH

Ponizsze zestawienie przedstawia dane bilansowe charakteryzujace prace ztozong na Konkurs studialno-ideowy na
projekt zabudowy i zagospodarowania gtéwnej osi kompozycyjnej Gdyni - PIRS PRZYSZLOSCI, oznaczong oryginalnie
numerem:

W przedstawionej pracy zaprojektowano:

L.p. Charakterystyczne wielko$ci proponowane w projekcie jednostki | wielkos¢
1. Powierzchnia zabudowy m? 2550
2. Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych m? 7200
3. Powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych m? 16 850
4, Powierzchnia uzytkowa ustug w przyziemiu, aktywnych strukturalnie m? 2000
(ustugi bez biur, stuzby zdrowia, policii, itp.)
5. Powierzchnia biologicznie czynna m? 36 500
6. Powierzchnie utwardzone m? 50000
7. w tym: powierzchnie ruchu pieszego m? 43 200
8. powierzchnie jezdni i miejsc postojowych dla samochoddw m? 5000
9. inne utwardzone m? 1800
10. | liczba miejsc postojowych dla samochodow szt. 480
11. | liczba migjsc postojowych dla autokaréw szt. 20
12. | liczba migjsc postojowych dla roweréw i UTO szt. 200
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KONKURS STUDIALNO - IDEOWY

GDYNIA - PIRS PRZYSZtOSCI

ZALACZNIK U2 SZACUNKOWE ZESTAWIENIE KOSZTOW REALIZACJI

Ponizsze zestawienie przedstawia dane charakteryzujgce prace ztozong na Konkurs studialno-ideowy na projekt
zabudowy i zagospodarowania gtownej osi kompozycyjnej Gdyni - PIRS PRZYSZLOSCI, oznaczong oryginalnie
numerem:

Zgodnie z przedstawionym projektem podajemy szacunkowy zakres i koszt gtdwnych robdt zwigzanych z jego
realizacja, uzupetniajac w razie potrzeby o kolejne grupy robot.

KWOTY NETTO:
GLOWNE GRUPY
ROBOT LICZBA PRZYJETA CENA KOSSZ?TCILQJENAKS% "
ZWIAZANE | JEDNOSTKAMIARY | JEDNOSTEKW | JEDNOSTKOWA N
Z REALIZACJA PROJEKCIE (PLN) I
PROJEKTU
OBIEKTY
%E@Erjzzﬁr\]’i\f m? 7200 4000 28 800 000
catkowita)
%WEES%E‘EE m? 50 000 400 20 000 000
ﬂf@v@m m? 36 500 100 3650 000
ZIELEN WYSOKA szt. 50 1200 60 000
MALA
Al?vfl:lt-iylrLEn}gtl)JleRA k. 140 8000 1120 000
uliczne)
SIECI
e B mb 1000 1000 1,000 000
PRS‘,&\E’VN/;D A m? 7200 1800 12960 000
PUNK?’PVIVRISB?(OWY m? 3500 2400 8 400 000
OSL\?('IECTZLNEEME szt. 240 3600 864 000
LACZNY KOSZT SZACUNKOWY REALIZACJI PROJEKTU 76 854 000
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