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WSTEP

Gdynia to niewatpliwie miasto przysztosci, w sktad ktorego wchodzg takie wartosci jak: tradycja,
historia, nowoczesnosc i ambicja w poszukiwaniu kierunku przemian.

Charakterystyczng cechg Gdyni, z punktu widzenia gospodarczego, jest wyjatkowo szybkie tempo
rozwoju, w tym rowniez tresci i formy urbanistycznej miasta. Jest to miasto, ktore powstato w
czasach najwiekszego rozkwitu przemystu oraz wzrostu swiadomosci ludzkiej. Proces ten
zapoczgtkowany z poczgtkiem zesztego wieku przerdst najsmielsze oczekiwania. Miasto w ciggu
jednego wieku staneto na réwni z wiekszymi aglomeracjami miejskimi w Polsce. Pewnym jest, ze ten
postep cywilizacyjny oraz gospodarczy Gdyni wcigz potrzebuje silnych fundamentéw ideowych,
nakreslenia kierunkéw rozwoju miasta, a w szczegolnosci pomystow na ksztattowanie przestrzeni
miejskich.

Najwazniejszg czescig Srodmiescia miasta jest zadana w konkursie przestrzen wzdtuz gtéwnej osi
kompozycyjnej Gdyni, ktorej towarzyszy unikatowy na skale europejskg uktad urbanistyczny.
Odgrywa on ogromna role w codziennym funkcjonowaniu zarowno mieszkancow jak i turystow.



OCENA POTENCIALU PRZESTRZENI

Plusy:

1. Os kompozycyjna na Zatoke Puckg, stanowigca wyjgtkowy ,,fundament” urbanistyczny.

2. Lokalizacja w centrum miasta i bliskie sgsiedztwo z terenami o zréznicowanych funkcjach,

nadajqca miejscu ogromny potencjat turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowy.

3. Wyjatkowa warto$¢ modernistyczna Architektury i Urbanistyki.

4. Walory przyrodnicze i mozliwos¢ ich powiekszenia.

5. Istniejace elementy architektoniczne (fontanny i pomniki) o wysokiej wartosci miejskiej (tozsamos¢
miejsca).

Minusy:

1. Narastajgca przewaga aut osobowych nad pieszymi, ktora negatywnie wptywa na funkcjonowanie
przestrzeni, w tym na wypoczynek mieszkancow oraz turystow (hatas, estetyka krajobrazu,
bezpieczenstwo i zdrowie).

2. Brak wydzielonej przestrzeni publicznej w formie placu funkcjonujgcego bezposrednio w
zabudowie miejskiej (miedzy innymi na cele imprez okolicznosciowych oraz wydarzen).

3. Brak spéjnosci poszczegdlnych fragmentow osi kompozycyjnej, tzn. kolejno od poczgtku osi: punkt
centralny Gdyni, skwer Kosciuszki, Pirs, Aleja Jana Pawta Il (w tym Molo Potudniowe) i Nadbrzeze
Wejsciowe z widokiem na Zatoke Puckg. Ciggltosc osi nie jest zachowana ze wzgledu na przerywajacy
ja intensywny ruch kotowy aut osobowych wraz z parkingami zewnetrznymi, odmienna estetyke
poszczegolnych odcinkow osi oraz brak powigzania funkcjonalnego miejsc publicznych.

4. Istniejace obiekty wolnostojgce, obiekty matej architektury oraz urzadzenia budowlane ingerujace
w sposob negatywny w tkanke miejskg (brak spajnosci, chaos urbanistyczny).

5. Brak miejsc wspierajgcych aktywnosc ludzkg (sport rekreacyjny, miejsca wypoczynku, przestrzenie
rozwoju zainteresowan oraz integracji).



ANALIZA, WYTYCZNE ORAZ ROZWIAZANIA

IDEA PRZYSZtOSCI
Nowy Pirs Gdyni powinien stanowi¢ symbol przysztosci.
To kierunek dla rozwoju nie tylko Architektury, ale rowniez Turystyki i Rekreacji.

HISTORYCZNA PODSTAWA

Gdynska tkanka uksztattowana w tradycyjny modernizm nosi znamiona wielkiej historii powstawania.
Te wartosci historyczne, w tym zaplanowany uktad urbanistyczny to doskonata podstawa do nowej
formy, a w szczegolnosci stylu zycia mieszkancow oraz turystow.

Glowna o$ kompozycyjna to Aleja tworzgca cigg miejsc powstatych na skutek wydarzen historycznych
Gdyni. Ta historia powstania miasta, choc krétka w poréwnaniu do innych aglomeracji, jest
przyktadem jak potencjat urbanistyczny moze wptyngc na szybki rozwoj tkanki miejskiej.

KOMPOZYCJA URBANISTYCZNA
Istniejgcy uktad urbanistyczny jest czytelny, jednak poszczegolne fragmenty przestrzeni publicznej
wymagajg ochrony kompozycji osiowej. Nalezy wprowadzi¢ zabudowe oraz zielen kierunkowa,

podkreslajgcg gtowng o kompozycyjng. Z przestrzeni o tak wysokiej wartosci urbanistycznej powinny
zostac zlikwidowane elementy nieestetyczne, zaktdcajace przebieg osi. Istotnym elementem
nadajgcym indywidualnego charakteru miejsca sq otwarcia widokowe wzdtuz nadbrzezy portowych.
Projektowana zabudowa oraz nasadzenia podkreslajg kierunek i przebieg gtéwnej osi kompozycyjnej.

ARCHITEKTURA
W srodmiesciu miasta znajduje sie wartosciowa zabudowa, zaréwno pod kagtem estetycznym jak i
funkcjonalnym.

Estetyka:

Wiekszos¢ budynkéw zaprojektowano i wykonano w stylu modernistycznym. Mimo uptywu czasu nie
odstajg one formg od wspodtczesnej Architektury. Wiekszo$¢é zabudowy stanowi nieodzowny element
miasta, nadajg miastu charakter indywidualny. Niektére budynki wymagajg remontu, przywrécenia
stanu pierwotnego oraz wyeksponowania. Nalezy przywracic ich blask sprzed potowy wieku.

Nowo projektowany budynek ustugowo-handlowy jest wejsciem (bramg) do centrum srédmiescia
Gdyni, a jego forma jest stylistycznie neutralna na tle istniejgcej modernistycznej zabudowy.

Idac wzdtuz osi wytania sie projektowany Pirs Przysztosci. To uktad komunikacyjny wyniesiony ponad
miejska przestrzen oraz ,wtopiony” w istniejagca i projektowang zielen, podkreslajacy modernistyczny
wyraz srddmiescia (powtarzajaca sie konstrukcja stupowa oraz poziome pasy balustrad). Koniec Pirsu
to schody wypoczynkowe nowego dziedzirica wraz z punktem widokowym. Obiekt zaprojektowany w
nowoczesnym wyrazie estetycznym, nawigzujacy formg do zeglarskiego stylu miasta oraz nie
ingerujgcy w zatozenia urbanistyczne osi kompozycyjnej, tworzy unikatowa na skale europejska
Architekture XXI wieku.

Funkgcja:

Przestrzen ma réznorodny program funkcjonalny zabudowy. W bliskim sgsiedztwie znajdujg sie
obiekty: rekreacji, turystyki, kultury, nauki i oswiaty, biurowe, hotelowe, sakralne, panstwowe,
rowniez dzielnice mieszkaniowe, dzielnica biznesowa, plaza miejska, prywatne przystanie jachtowe
oraz park. R6znorodnos¢ funkcjonalna to ogromny atut i powad dla ktérego Pirs Przysztosci stanowic
ma wezet komunikacyjny dla wszystkich tych funkcji. Nowej Architekturze powinna towarzyszy¢
wysoka jakos¢ uzytkowa, estetyczna oraz wykonania (firmitatis, utlitatis, venustatis - trwatos¢,
uzytecznosc, piekno).



TOZSAMOSC MIASTA

Przez lata cztowiek tworzyt historie miasta pozostawiajgc wzdtuz osi kompozycyjnej
charakterystyczne dla tego miejsca elementy architektury, w tym pomniki oraz fontanne. Sg one
wyjgtkowe, tworzg nierozerwalng tozsamos¢ z miastem, dlatego nalezy traktowac je z

poszanowaniem, jednoczesnie eksponujgc w przestrzeni urbanistycznej. Jest to konieczne dla
podtrzymania wartosci, tradycji, historii oraz akceptacji mieszkancow.

NATURA DLA CZtOWIEKA

Ttem dla codziennego zycia cztowieka powinna byc¢ natura, dlatego tak wazne w przestrzeniach
miejskich sg relacje krajobrazowe. Niezbedna jest ochrona istniejgcej zieleni oraz uzupetnienie
zatozen urbanistycznych o nowe doznania krajobrazowe. Kompozycja osiowa jest czytelnym uktadem
urbanistycznym, jest Alejg taczacy lad z wodg, jest mostem pomiedzy wspétczesnym miejskim zyciem
a naturg, ktora towarzyszy cztowiekowi od samego poczatku historii ludzkosci.

Czynniki zwiekszajgce obcowanie z natura:

1. Zielen niska jako naturalne poziome ptaszczyzny.

2. Zielen sredniowysoka jako element natury tworzacy miejsca wypoczynkowe.
3. Zielen wysoka jako naturalne i namacalne tto dla oka ludzkiego.

Czynniki wspotczesne zaktocajgce nature cziowieka:

1. Pojazdy mechaniczne, ktore wstrzymujq aktywnosc cztowieka oraz sg przeciwienstwem obrazu
krajobrazowego.

2. Hatas, ktory jest czynnikiem szkodliwym dla zdrowia.

3. Brak doznan przyrodniczych i pospiech w zyciu.

PUBLICZNE ZYCIE MIASTA
Bardzo wazna jest réznorodnosc i jakos¢ programu ustugowego, ktory ma postuzy¢ jako kierunek
stylu zycia mieszkancow i turystow.

Kierunki przemian przestrzennych:

1. Uporzadkowanie oraz likwidacja przypadkowych istniejgcych stref restauracyjnych i wydzielenie
nowych alei: ustugowej z restauracjami oraz handlowo-ustugowej.

2. Wyodrebnienie placu miejskiego, ktory ma stanowic centrum spotkan oraz integracji spotecznej.
Miejsce dla wydarzen publicznych, festiwali i koncertéw, imprez okolicznosciowych, jarmarkow.

3. Potaczenie poszczegdlnych czesci miasta takich jak mieszkaniowe, biznesowe, wypoczynkowe,
kulturowe, rekreacyjne, turystyczne oraz naukowe w punkcie centralnym zatozenia - Pirs jako nowy
wezet komunikacyjny dla sgsiadujgcych dzielnic. Ktadki turystyczno-widokowe taczace dzielnice.

4. Wydzielenie dziedzirica miejskiego z wyjatkowg dla miasta fontanng - miejsce spotkan.

5. Pirs jako atrakcja turystyczno-widokowa z punktem widokowym na ,,dziobie” (nowa ikona miasta
zeglugi).

6. Niepowtarzalna atrakcja turystyczna w formie zjazdu tyrolka wzdtuz gtownej osi kompozycyjne;j.
7. Lokalne aktywnosci w formie skwerow oraz placow, sprzyjajgce integracji miedzypokoleniowej, w
tym: bike park, skate park, plac zabaw, parkour park, sitownia, basket park, szachy, minigolf oraz
lodowisko otwarte w sezonie zimowym, w miejscu nowej fontanny miejskiej.

8. Otwarcia widokowe wzdtuz nadbrzezy wraz z funkcjonujgcymi aktualnie atrakcjami turystycznymi.
9. Nowe fontanny miejskie jako element obcowania cztowieka z zywiotem miasta morskiego - woda.



INTEGRALNOSC PRZESTRZENI

Elementem urbanistycznym tgczgcym cate zatozenie jest gitowna o$ kompozycyjna. Spajnos¢
przestrzeni jest zapewniona poprzez zastosowanie wzdtuz osi kompozycyjnej elementéw
kierunkowych (dominant tozsamosciowych przestrzeni publicznych). Druga nieodzowng zasadg jest
ksztattowanie przestrzeni w sposob integralny, w tym wyposazenie elementami matej architektury,
wykonywanie spdjnych nawierzchni oraz formowanie jednakowej gatunkowo zieleni.

STREFOWANIE

Podziat na przestrzenie miejskie, stanowigce ciggto$¢ kompozycyjna:
1. Punkt centralny Gdyni (skrzyzowanie ulic Swietojaniskiej i 10 Lutego).
2. Skwer Kosciuszki z istniejgcg zabudowg, w tym:

2a. Budynek z alejami ustugowo-handlowymi (Skwer Kosciuszki).

2b. Gtéwny Plac Miejski (Skwer Kosciuszki).

2c. Plac Historyczny z pomnikiem (Skwer Kosciuszki).

2d. Ktadki turystyczno-widokowe (Skwer Kosciuszki-Pirs).

2e. Dziedziniec Miejski z Fontanng (Skwer Kosciuszki-Pirs).

3. Punkt widokowy (Pirs Przysztosci).

4. Aleja Jana Pawtia Il z istniejgca zabudowa, w tym:

4a. Skwery Piknikowe {Aleja Jana Pawta II/Molo Potudniowe).

4b. Fontanny Miejskie {(Aleja Jana Pawta II/Molo Potudniowe).

5. Cypel (Molo Potudniowe/Nadbrzeze wejsciowe)

KOMUNIKACIA

Aktualny uktad komunikacji kotowej ingeruje w ciggi piesze wzdtuz osi kompozycyjnej. Celem
projektu jest zminimalizowanie wptywu pojazdéw mechanicznych na przestrzenie miejskie, tworzac
tym samym miejsca sprzyjajgce codziennemu wypoczynku spoteczenstwa.

Kierunki przemian obejmujg:

1. Ruch pieszy jako wiodgca forma przemieszczania sie - aktywnosc i wypoczynek.

2. Likwidacje statych miejsc postojowych oraz ich rekompensate w postaci hal garazowych.

3. Mozliwos¢ parkowania tymczasowego (postoj do 10 minut) w wyznaczonych do tego
przestrzeniach na poboczach szerokich drég.

4. Podziat drég na ogélnodostepne (do 20km/h), dojazdowe do istniejgcych parkingéw, serwisowe,
komunikacji miejskiej (do 10 km/h) oraz pozarowe.

5. Wprowadzenie kontroli wjazdu dla uporzadkowania intensywnosci ruchu oraz zachowania
bezpieczenstwa w przestrzeni miejskiej, w ktorej to ruch pieszy jest najwazniejszy.

6. Wieksze mozliwosci przemieszczania sie rowerami / UTO / UWR (mniejszy ruch aut osobowych).



PODSUMOWANIE

Projekt zabudowy i zagospodarowania gléwnej osi kompozycyjnej Gdyni to kierunek przemian
sprzyjajacy zyciu cztowieka w przestrzeni miejskiej Srodmiescia. Zaktada minimalizacje komunikacji
kotowej na rzecz poprawienia jakosci zycia w strefie publicznej. Poprawia komunikacje pieszg
sasiednich dzielnic, kreujac centrum spotkan i integracji spotecznej. Zwieksza walory przyrodnicze,
tworzac miejsca do wypoczynku i rekreacji. Wspiera lokalny rozwaj turystyczny zwigzany z morskim
charakterem miasta. Wprowadza nowe obiekty nadajace miejscu unikatowy styl oraz podkreslajgce
zatozenie urbanistyczne gtdwnej osi kompozycyjnej. Eksponuje istniejgce obiekty, w szczegdlnosci
miejsca tozsamosci miejskiej oraz ,,peretki” architektoniczne z okresu modernizmu, szanujgc tym
samym tradycje i historie powstania miasta Gdyni.



GDYNIA — PIRS PRZYSZLOSCI

ZAtACZNIK U1 TABELA BILANSOWA WIELKOSCI PROJEKTOWYCH

Ponizsze zestawienie przedstawia dane bilansowe charakteryzujgce pracg ziozong na Konkurs studialno-ideowy na
projekt zabudowy i zagospodarowania gléwnej osi kompozycyjnej Gdyni - PIRS PRZYSZt OSCI, oznaczong oryginalnie
numerem:;

W przedstawionej pracy zaprojektowano:

L.p. Charakterystyczne wielko$ci proponowane w projekcie jednostki | wielkos¢
1. Powierzchnia zabudowy (nowe budynki) m2 2097
1A. | Powierzchnia zabudowy (istniejace budynki) m2 7172
1B. | Powierzchnia zabudowy budynkéw do likwidacji m2 1301
1C. | Powierzchnia obiekiow budowlanych (wiaty) m?2 132
Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych (nowe budynki) m?2 2097
Powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych (nowe budynki) m2 11793
Powierzchnia uzytkowa ustug w przyziemiu, aktywnych strukturalnie m2 1524
(ustugi bez biur, stuzby zdrowia, policji, itp.)
5. Powierzchnia biologicznie czynna (projektowana) m2 27 457
5A. | wiym: powierzchnia biologicznie czynna istniejace bez zmian m2 23528
5B. powierzchnia biologicznie czynna projektowana (nowa) m2 3929
5C. | Powierzchnia biologicznie czynna istniejgce do likwidacji m2 4579
6. Powierzchnie utwardzone m2 75124
wiym: powierzchnie ruchu pieszego m2 54 543
8. powierzchnie jezdni i (tymczasowych) miejsc postojowych m2 6 462
dla samochodow
9. inne utwardzone (jezdnie serwisowe z ruchem pieszych) m2 14119
9A. | Powierzchnie utwardzone istniejace bez zmian m2 46 761
9B. | Powierzchnie utwardzone istniejgce do renowacji m2 41221
9C. | Powierzchnie utwardzone do przebudowy m2 21324
9D. | Powierzchnie utwardzone projektowane (nowe) m?2 2818
10. liczba miejsc postojowych dla samochodow szt. 200
10A. | liczba miejsc postojowych dla samochodow na terenie 46UT/U szt. 400
1. liczba miejsc postojowych dla autokarow szt. 3
11A. | liczba miejsc postojowych dla autokarow na terenie 46UT/U szt. 6
12. liczba miejsc postojowych dla roweréw i UTO szt. 20
12A. | liczba miejsc postojowych dla roweréw i UTO (dodatkowe) szt. 80

ZAACZNIK U1 DO REGULAMINU KONKURSU - STRONA 1z 1
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ZALACZNIK U2 SZACUNKOWE ZESTAWIENIE KOSZTOW REALIZACI

Ponizsze zestawienie przedstawia dane charakteryzujace pracg ziozong na Konkurs studialno-ideowy na projekt
zabudowy i zagospodarowania giownej osi kompozycyjnej Gdyni - PIRS PRZYSZtOSCI, oznaczong oryginalnie
numerem:

Zgodnie z przedstawionym projektem podajemy szacunkowy zakres i koszt glownych robot zwigzanych z jego

realizacjg, uzupelniajgc w razie potrzeby o kolejne grupy robot.

KWOTY NETTO:

GLOWNE GRUPY
ROBOT
ZWIAZANE
Z REALIZACJA
PROJEKTU

OBIEKTY
KUBATUROWE
NOWE BUDYNKI-
NADZIEMNE
(powierzchnia
catkowita)

JEDNOSTKA MIARY

LICZBA
JEDNOSTEK W
PROJEKCIE

PRZYJETA CENA
JEDNOSTKOWA

SZACUNKOWY
KOSZT REALIZACJI
ROBOT

m2

2097

4200 PLN

8807 400 PLN

OBIEKTY
KUBATUROWE
NOWE BUDYNKI-
PODZIEMNY
GARAZ
(powierzchnia
catkowita)

m2
(200 miejsc
postojowych)

11793

1600 PLN

18 868 800 PLN

OBIEKTY
BUDOWLANE
WIATY
(powierzchnia
catkowita)

132

1670 PLN

220 440 PLN

NAWIERZCHNIE
UTWARDZONE
DO LIKWIDACJLI,
NASYP,
HUMUSOWANIE,
OBSIANIE.

NAWIERZCHNIE
UTWARDZONE
DO REMONTU

NAWIERZCHNIE
UTWARDZONE
DO PRZEBUDOWY

m2

4579

58 PLN

265 582 PLN

4221

180 PLN

759 780 PLN

21324

290 PLN

6 183 960 PLN
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NAWIERZCHNIE
UTWARDZONE m? 2818 250 PLN 704 500 PLN
NOWE

ZIELEN NISKA
| OKRYWOWA

m? 3929 110 PLN 432190 PLN

ZIELEN WYSOKA
(przewozenie i
sadzenie drzew
o $rednicy
korzenia
okoto 1m)

szt. 236 1400 PLN 330 400 PLN

MALA
ARCHITEKTURA
LAWKA + KOSZ szt. 60 2700 162 000 PLN

(w tym meble uliczne,
zakup i montaz)

SIECI

AT - - - 1 662 000 PLN
(usuniecie kolizji)

KONTROLA
WJAZDU

SYSTEM
ORGANIZACJI
RUCHU m2 20 581 6 PLN 123 486 PLN
(powierzchnia

jezdni)

szt. 9 9000 PLN 81000 PLN

KLADKA
TURYSTYCZNO mb 955 103 000 PLN 98 365 000 PLN
WIDOKOWA

TARASY ZE
SCHODAMI ORAZ
PUNKTEM
WIDOKOWYM

m? 1670 26 000 PLN 43420 000 PLN

BUDYNEK
REKREACYJNY

BUDOWLA
REKREACYJNA mb 380 3100 PLN 1178 000 PLN
TYROLKA

m? 100 7200 PLN 720 000 PLN

ODBUDOWA
CZESCI BUDYNKU
ROZA WIATROW
(PRZYWROCENIE
STANU
PIERWOTNEGO)

m? 300 2400 PLN 720 000 PLN

REMONT ELEWACJI

2
UNIWERSYTETU m 430 210 PLN 90 300 PLN
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REMONT TARASU
AKWARIUM
GDYNSKIEGO
WRAZ Z )
REMONTEM m 1320 270 PLN 356 400 PLN
NAWIERZCHNI
PRZY WEJSCIU
GLOWNYM
FONTANNY
MIEJSKIE szt. 22 24000 PLN 528 000 PLN
NOWE
BIKE PARK m? 191 900 PLN 171 900 PLN
SKATE PARK m? 190 1100 PLN 209 000 PLN
PLAC ZABAW m? 190 450 PLN 85500 PLN
PARKOUR PARK m? 174 800 PLN 139200 PLN
SILOWNIA m? 185 550 PLN 101 750 PLN
BASKET PARK m? 178 850 PLN 151 300 PLN
SZACHY m? 185 300 PLN 55500 PLN
MINI GOLF m? 185 1000 PLN 185 000 PLN
LACZNY KOSZT SZACUNKOWY REALIZACJI PROJEKTU | 185 078 388 PLN
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