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Abstract

Vynogradar in Kyiv (1975-1990) is a unique res-
idential area, designed from the master plan to the
projects of public buildings by one architect - Edu-
ard Bilsky. The author himself called his project the
,City of the sun”, drawing a parallel with the Sola-
ris community in T. Campanella’s utopian City of the
Sun. Vynohradar was to become an ideal environment
for the life of Soviet citizens, especially children and
youth, who were to spend most of their time here.
A wide network of kindergartens, secondary schools,
children’s teenage and sports clubs was created here.
Bilsky was a supporter of the so-called “environmen-
tal approach” of the 1970s - 1980s, which was a kind
of Soviet manifestation of contextualism. According
to the plan, Vynogradar’s project envisaged a typi-
cal three-stage service facility system. However, the
architect managed to implement a uniquely rich func-
tional program.

The purpose of the study is to reveal the features
of the functional program of the Vynogradar residen-
tial area, which was laid down in the design decisions
and partially implemented until 2003, as well as to
assess its resilience in the post-Soviet period.

The peculiarity of the spatial organization of the
functional framework of the housing estate was that
the first stage facilities were as close as possible to
users, grouped along the external and internal pedes-
trian alleys. These included vegetable shops, food and
industrial goods stores, confectioneries, laundries and
dry cleaners.

The second stage were multifunctional shop-
ping and consumer centers of neighborhoods. They
were located in places of mass gathering of people,
near public transport stops, at highway intersections.
Such centers included supermarkets, restaurants, ca-
fes, confectioneries, cooking; consumer services en-
terprises - laundries, dry cleaners, ateliers; cinemas,
youth and sports clubs.

The third stage was to include the buildings of
the Vynogradar community center, which was divided
into three zones. The first zone included commercial
enterprises - a large department store; the second
zone was administrative and cultural; the third zone
included sport facilities near the Blue Lake.

After 1991, the unfinished public infrastructure
remained undeveloped. Many service sector build-
ings have fallen into disrepair or changed their func-
tion. In the 2010s, construction began on three new
residential neighbourhoods, with the first buildings
commissioned in late 2017. Then, the construction of
a shopping and entertainment centre with a business
centre began.

With the full-scale invasion of Ukraine by Rus-
sian troops after 24 February 2022, public transport
stopped working on the third day, and residents be-
gan to leave the residential area en masse by private
transport. In a short time, the forest area was mined,
and defences, dugouts and trenches were built. Al-
most all shops and commercial outlets were closed.
Today, the functional framework of the Vynohradar
residential area has been restored.
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Wstep

W zwigzku z gwaltownie postepujacym nisz-
czeniem zabudowy mieszkalnej na Ukrainie w wyni-
ku wojny z Rosja, powstat palacy problem, co zrobic
z postsowieckimi osiedlami mieszkaniowymi po wojnie
- czy nalezy je przywrdci¢ do stanu pierwotnego, czy
tez teren ten powinien by¢ catkowicie przebudowany.
Waznym krokiem w procesie podejmowania strate-
gicznych decyzji jest inwentaryzacja istniejacego po-
radzieckiego dziedzictwa urbanizacyjnego oraz iden-
tyfikacja tych cech, ktore sg cenne z punktu widzenia
dziedzictwa architektonicznego i kulturowego, roz-
wigzan planistycznych, wygody i higieny $srodowiska
miejskiego, zdolnosci do elastycznego przeksztatcania
oraz stopnia przystosowania do nowych warunkow.

Upadek ZSRR byt punktem zwrotnym w rozwoju
ukrainskich miast. Zniszczony zostat scentralizowany
socjalistyczny system zarzadzania przedsiebiorstwa-
mi, ktory zapewniat ustugi publiczne. Firmy zmuszo-
ne byty albo zamkna¢ dziatalnosé, albo dostosowacd
sie do nowych warunkéw spoteczno-gospodarczych.
Te procesy wptynety takze na zmiany przestrzenne
w strukturach miejskich. Zniknety dotychczasowe
miejsca wypoczynku, pojawity sie nowe struktury,
czasem zupetnie odbiegajace od logiki urbanistycznej,
a z wygladu groteskowe i nieestetyczne. Niemniej jed-
nak procesy te pozwolity ogromnym obszarom miesz-
kalnym przetrwac i przystosowac sie, nie przeksztat-
cajac sie (mimo zachodnioeuropejskich ostrzezen)
w aspoteczne, nieodpowiednie i wrecz kryminalne
getta. Mozliwo$¢ rozbudowy i rentownos$¢ obszaréw
mieszkalnych zalezata nie tylko od jakosci rozwigzan
architektonicznych, ale takze od szybkosci i jakosci
organizowania nowych ram budownictwa mieszkanio-
wego i instytucji spoteczno-kulturalnych niezbednych
mieszkancom.

Celem tego opracowania jest okreslenie zdolno-
éci adaptacyjnych uktadu funkcjonalnego poradziec-
kich osiedli mieszkaniowych z lat 70. XX w. na przy-
ktadzie osiedla Vynohradar (Winogrady) w Kijowie
(1968-1990). Osiedle to jest przyktadem harmonij-

nego $rodowiska mieszkalnego, stworzonego za po-
mocg budownictwa z prefabrykatéw, ktére skutecznie
przystosowato sie do nowych warunkow rynkowych,
co doprowadzito do intensywnej budowy na jego te-
renie nowych zespotdw mieszkaniowych w latach
2010-2020. Nasze studium opiera sie na badaniu ma-
teriatéw archiwalnych i éwczesnych czasopism bran-
zowych, opisach koncepcji i rozwigzan projektowych
by odnalez¢ idee, ktére lezaty u podstaw projektu;
prowadzeniu badan terenowych aktualnego stanu
uktadu funkcjonalnego; identyfikacji i analizie zmian
jakosciowych oraz ich skutkéw w okresie od powsta-
nia pomystu na projekt do dnia dzisiejszego.

Historia powstania osiedla Vynohradar

i podtoze ideologiczne

Dzielnica mieszkaniowa Vynohradar potozona
jest na pdétnocno-zachodnich obrzezach Kijowa. Zo-
stata zaprojektowana w pracowni Kyivproekt, pod kie-
runkiem architekta i urbanisty Edwarda Bilskiego. Pod
jego przewodnictwem opracowano zaréwno warianty
planéw ogdélnych zagospodarowania przestrzennego
terenu, jak i projekty szczegétowych planéw zespotdéw
mieszkaniowych, oraz rozwigzania architektoniczne
poszczegolnych budynkdéw uzytecznosci publicznej.

W 1971 r. zatwierdzono plan zagospodarowania
przestrzennego miasta, ktory przewidywat zagospo-
darowanie na duzg skale terendéw bytego gospodar-
stwa rolnego PGR Vynohadar-Pushcha-Vodytsia (Wi-
nogrady-Puszcza-Wodycja). W 1974 r. rozpoczeto za-
gospodarowanie tych terenéw, a w latach 1975-1987
wybudowano samo osiedle mieszkaniowe. W 1989
roku rozpoczeto budowe duzego os$rodka - Patacu
Kultury - jednak upadek Zwigzku Radzieckiego unie-
mozliwit ukonczenie tego niezwyktego pod wzgledem
skali i funkcjonowania obiektu. Wedtug pierwotnego
planu obszar zabudowy osiedla Vynohadar wynosit
180 hektarow, catkowita powierzchnia mieszkalna
wynosita 650 tysiecy metréw kwadratowych, a wiec
projekt Vynohadar miat charakteryzowac sie jednym
z najlepszych wskaznikdéw intensywnosci zabudowy
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1. Kijéw, plan lokalizacji osiedla mieszkaniowego Vynohradar
w strukturze miasta, 1976 (Zrédto: zbiory Panstwowej
Naukowej Biblioteki Architektonicznej i Konstrukcyjnej imienia
V.G. Zabolotnyi w Kijowie)

1. Kyiv, plan of Vynohradar housing estate location in the
city structure, 1976 (source: State Scientific Architecture
and Construction Library named after V.G. Zabolotnyi in
Kyiv)

(3600 m2 na hektar) posréd innych éwczesnych pro-
jektow mieszkaniowych. Jednak rzeczywista gestos¢
zabudowy mieszkaniowej domoéw o s$redniej wysoko-
$ci wyniosta 7450 m2 na hektar, a tereny przeznaczo-
ne pod zabudowe zostaty powiekszone dzieki rozwia-
zaniom projektowym, ktére przewidywaty zminimali-
zowanie powierzchni drog wewnetrznych.

Rozwigzanie planistyczne osiedla Vynohadar zo-
stato zainspirowane dzietem Miasto Stforica autorstwa
Tommaso Campanelli (1568-1639), utopijnego wto-
skiego pisarza epoki renesansu, popularnego w kul-
turze czasow radzieckich. Tommaso Campanella prze-
widywat, ze centrum publiczne miasta - ,$wiatynia
zbudowana na samym szczycie wzgérza” — powinno
by¢ zlokalizowane w $rodku zespotu (il. 1). Architekt
Edward Bilski wyobrazit sobie te ,$wigtynie” jako duze
wielofunkcyjne centrum osiedla mieszkaniowego.
Liryczna i ideologiczna idea planu przestrzennego
osiedla Vynohadar w petni odtwarzata i nasladowata
filozoficzng i ideologiczng koncepcje dotyczaca przy-
sztej organizacji zycia i komunistycznego rozwoju
spoteczno-kulturalnego radzieckich obywateli.

System ustug kulturalnych i handlowych dla
obywateli stanowit gtdwne ramy przestrzenne miasta
radzieckiego, ktore ksztattowaty i wptywaty na uktad
gtownych ulic i rozmieszczenie terendw zielonych.
W Zwigzku Radzieckim powstata nowa, socjalistyczna
idea sprawiedliwego systemu ustug, ktéry obejmowat
catg game instytucji oswiatowych, handlowych i kon-
sumenckich, sie¢ szpitali i opieki zdrowotnej, placo-
wek kulturalnych, edukacyjnych, administracyjnych
oraz edukacyjno-sportowych. Wiele typéw budynkéw
tworzono od podstaw.

Pierwszy projekt

Patrzac na pierwszy projekt osiedla Vynoha-
dar, zauwazamy nietypowo zagospodarowany sektor
publiczny. Udziat budynkow uzytecznosci publicznej
oraz przedsiebiorstw Swiadczacych ustugi kulturalne
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i konsumenckie przewyzszata powierzchnie budynkéw
mieszkalnych. Nie wiemy czy autor, architekt Edward
Bilski szczerze wierzyt w nadejscie komunizmu, czy
tez jedynie umiejetnie przedstawit postulat ideolo-
giczny, ale jego projekt swiadomie dazyt nie tyle do
odzwierciedlenia 6wczesnego ,stanu rozwoju spo-
teczenistwa komunistycznego”, co tworzyt koncepcje
antycypujaca odlegta przysztos¢. Jednoczesnie tresé
funkcjonalng osiedla mieszkaniowego ksztattowano
w ramach ogdlnie przyjetej idei hierarchicznego sys-
temu ustug publicznych. Projekt spetniat standardy
dotyczace promienia dostepnosci kazdego poziomu
ustug bytowych i kulturalnych (il. 2).

Specyfika organizacji przestrzennej ram funk-
cjonalnych polegata na tym, ze obiekty ustugowe
pierwszego poziomu znajdowaty sie jak najblizej uzyt-
kownikédw i byty zgrupowane wzdtuz wewnetrznych
ciagéw pieszych. Byty to parterowe sklepy warzyw-
ne, spozywcze, przemystowe oraz cukiernicze, pral-
nie wodne i chemiczne, ktére albo przybudowywano
do doméw mieszkalnych, albo sytuowano jako budyn-
ki wolnostojgce o matej powierzchni. Petnity role ele-
mentoéw pomocniczych w strukturze mieszkaniowej.
W sumie wzniesiono 49 tego typu jedno- i dwukondy-
gnacyjnych budynkéw. Do placowek pierwszej klasy
zaliczaty sie takze osrodki edukacyjne - szes¢ szkot
$rednich oraz 16 przedszkoli.

Obiekty ustugowe drugiego poziomu obejmo-
waty pie¢ wielofunkcyjnych centrow handlowych
w jednostkach sasiedzkich (ang. neighbourhood,
ukr. mikroraion), standardowo skfadajacych sie
z trzech budynkdw. Potozone byty w miejscach duzego
ruchu, w poblizu przystankéw komunikacji miejskiej.
Centra sgsiedzkie obejmowaty sklepy wielobranzowe,
restauracje, kawiarnie, cukiernie, sklepy spozywcze,
punkty ustug konsumenckich, takie jak pralnie wodne

2. Osiedle mieszkaniowe Vynohradar w Kijowie, promienie
dostepnosci centrow jednostek sgsiedzkich (500 m) i dostep-
nosci catego osiedla (1000 m) (zrédfo: schemat autorstwa
N. Antonenko)

2. Vynohradar housing estate, accessibility radiuses
of neighborhood community centers (500 m) and the whole
housing estate community center (1000 m) (source: scheme
by N. Antonenko)




3. Pierwszy plan ogdlny osiedla Vynohradar w Kijowie,
arch. Eduard Bilsky, 1971 (Zrédfo: zbiory Parnstwowej Na-
ukowej Biblioteki Architektonicznej i Konstrukcyjnej imienia
V.G. Zabolotnyi w Kijowie)

3. The first master plan of Vynohradar housing estate,
arch. Eduard Bilsky, 1971 (source: State Scientific Archi-
tecture and Construction Library named after V.G. Zabo-
lotnyi in Kyiv)

oraz chemiczne, pracownie, kina, kluby miodziezowe
i sportowe. Budowane byly wedtug standardowych
projektédw i wyrdzniaty sie jedynie przestrzennie, np.
efektowng krzywizng budynku mieszkalnego w jedno-
stce sasiedzkiej nr 1, czy usytuowaniem osrodka cen-
tralnego w jednostce sasiedzkiej nr 3 przed weziem
autostrady. Dotyczyto to takze formy pojedynczych
budynkéw o specjalnej funkcji: szkdt muzycznych
i artystycznych, klubow dla dzieci i mtodziezy, obiek-
tow sportowych, przychodni, kas biletowych kolejo-
wych i lotniczych, kawiarni, szkoty z internatem dla
gtuchoniemych.

Trzeci poziom ustug tworzyto samo Sciste cen-
trum osiedla Vynohadar, ktére podzielone zostato na
trzy strefy (il. 3). Pierwsza z nich tworzyta obiekty
handlowe - duzy dom towarowy, sklep wielobranzowy
i zadaszone targowisko. Przestrzen przed budynkami
handlowymi zajmowaty niskie obiekty techniczne, kté-
re tam umieszczono aby nie stworzy¢ miejsc groma-
dzenia sie ludzi w poblizu domu towarowego i rynku.
W drugiej strefie, administracyjno-kulturalnej, mie-
$cito sie dwusalowe kino, Patac Pionieréw, hala targo-
wa, sklep z narzedziami oraz centrum kultury, w sktad
ktérego wchodzity: kino, dom towarowy, siedziba pio-
nieréw, osrodek mtodziezowy i kluby. Potozenie placu
centralnego w gtebi dzielnicy, z dala od gtéwnej drogi,
zapewniato dobry dostep z dzielnic mieszkaniowych.
Trzecia strefa - sportowa, potozona w lesie w poblizu
Jeziora Sine (Jeziora Btekitnego), tworzyta kompleks
sportowo-rekreacyjny. Obejmowat on hale lekkoatle-
tyczng, boiska sportowe, plac zabaw dla dzieci, plaze
nad jeziorem oraz przystan dla todzi.

Odrebny zespo6t funkcjonalny stanowity urzadze-
nia komunalne, ktére zajmowaty duzg czes¢ jednostki
sgsiedzkiej nr4. Znajdowaty sie w niej wszystkie obiek-
ty i urzadzenia niezbedne do funkcjonowania osiedla:
kottownia, stacja pomp dnieprzanskiego systemu sieci
wodociggowej ze zbiornikami do zaopatrzenia w wode
obszarow mieszkalnych, centrala telekomunikacyj-
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4. Drugi plan ogdlny osiedla Vynohradar w Kijowie,
arch. Eduard Bilsky, 1976 (Zrddfo: zbiory Panstwowej Na-
ukowej Biblioteki Architektonicznej i Konstrukcyjnej imienia
V.G. Zabolotnyi w Kijowie)

4. Second master plan of Vynohradar housing estate,
arch. Eduard Bilsky, 1976 (source: State Scientific Architec-
ture and Construction Library named after V.G. Zabolotnyi
in Kyiv)

na itp. Réwniez na terenie leSnym Pushcha-Vodytsia
zaprojektowano stacje pomp ze studnig artezyjskq
w celu zaopatrzenia mieszkancow w wode.

Drugi projekt

W 1976 roku pierwotna koncepcja osiedla Vyno-
hadar zostata zweryfikowana pod katem wykonalnosci
technicznej i ekonomicznej (il. 4). Ze wzgledu na ogra-
niczenia finansowe i potrzebe zwiekszenia powierzchni
mieszkalnej, program komunalny i publiczny projektu
zostat znacznie ograniczony. Gtéwng zmiang w zaktu-
alizowanym rozwigzaniu byta rezygnacja z dwupozio-
mowej esplanady komunikacyjnej. Centrum terendéw
mieszkaniowych zostato w petni wytaczone z ruchu
kotowego, a liczba budynkdw uzytecznosci publicznej
i ich kubatura ulegty znacznemu zmniejszeniu. Jedno-
czesnie tereny w centrum zostaty czesciowo przezna-
czone pod budowe budynkdéw mieszkalnych. Gtéwng
przestrzenig publiczng stat sie park centralny przed
Patacem Kultury z siedmioma salami widowiskowy-
mi (il. 5). Budynek ten umiejscowiono na gtéwnej osi
kompozycyjnej, wyznaczajacej geometryczny Srodek
catego zespotu mieszkaniowego. Dzieki swoim para-
metrom i unikalnemu rozwigzaniu architektonicznemu
miat sie on sta¢ najwiekszym i najatrakcyjniejszym
Patacem Kultury Kijowa. O$ kompozycyjna, wzdtuz
ktorej w poprzednim projekcie rozciggnieto zabudo-
we stref handlowych, administracyjnych, kulturalnych
i sportowych dzielnicy zostata znacznie skrocona.

Nalezy zwrdci¢ uwage na integralnos¢ stylistycz-
ng terendw mieszkalnych. Ich projekt charakteryzujg
ksztatty koliste i krzywoliniowe uktadéw krajobrazo-
wych i brytowo-przestrzennych, zaréwno w przypadku
projektow indywidualnych, jak i standardowych. Pod
wzgledem architektonicznym najciekawiej prezento-
wata sie koncepcja budynku szkoty muzycznej (il. 6).

Drugi plan architekta rownez nie zostat w petni
zrealizowany. Rozpoczetg juz budowe Patacu Kultury
przerwano w 1991 roku. Przestat istnie¢ Zwigzek Ra-
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dziecki, a wraz z nim system planowania i utrzymania
catej infrastruktury budowlanej i kulturalnej miast po-
radzieckich. W sercu dzielnicy mieszkalnej przez wiele
lat stata gigantyczna ruina niedokoriczonego Patacu
Kultury.

Realizacja

Jednak pomijajac niezrealizowane centrum
osiedla Vynohadar, pozostate jego czesci powstawaty
zgodnie z drugim, zweryfikowanym projektem z 1976
roku. Udato sie w petni zagospodarowac pierwsze dwa
poziomy ustug dla catego obszaru mieszkalnego. Po-
wstaty zespoty galerii handlowych, kawiarni, szkoty
muzycznej, szkdt artystycznych, siedziby pionierdw,
budynkow klubowych, sportowych i fitness, bibliotek
publicznych dla dzieci i dorostych, cukierni, szkoty
z internatem dla gtuchoniemych oraz przychodni.
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5a, b. Projekt Patacu Kultury, usytuowany pomiedzy jed-
nostka sgsiedzkg Nr 1 i Nr 2 osiedla Vynohradar, arch. Edu-
ard Bilsky (Zzrédto: b. EpoganoB-linnnnyak, ApXuTeKTypa
coseTckoro Knesa, Kues, Y3a. som A+C, 2010, s. 640)

5a, b. Project of the Palace of Culture, situated between
neighborhoods Nol and No 2 of Vynohradar housing es-
tate, arch. Eduard Bilsky (source: b. Epoganos-linnunyac,
ApxutekTypa coseTckoro Kuesa, Kues, U3a. nom A+C, 2010,
p. 640)

Przy realizacji osiedla potozono nacisk na jak
najszybszg budowe obiektdw mieszkalnych oraz
obiektéw ustug podstawowych, takich jak przedszko-
la, szkoty, sklepy i obiekty uzytecznosci publicznej.
Pierwsze instytucje publiczne, ktore zostaty otwarte,
miescity sie na pierwszych pietrach budynkéw miesz-
kalnych w jednostce sasiedzkiej nr 1: poczta, kasa
oszczednosciowa, studio fotograficzne, kilka sklepow,
warsztat, klub sportowy, wypozyczalnia i biblioteka.

Transformacja po roku 1991

W pierwszej dekadzie niepodlegtosci na Ukra-
inie zbudowano oligarchiczno-kryminalng strukture
wiadzy, nie przeprowadzono strategicznych reform
struktur panstwowych i nie opracowano ani progra-

6a, b. Szkota Muzyczna, usytuowana w jednostce sgsiedz-
kiej Synieozernyi osiedla Vynohradar, arch. Eduard Bilsky
(2rédto: B. EpoganoB-lunnnyak, ApXUTEKTYpa COBETCKOIro
Kunea, Knes, U3a. aom A+C, 2010, s. 640)

6a, b. Music School, situated in neighborhood Synieozernyi
of VVynohradar housing estate, arch. Eduard Bilsky (source:

b. Epoganos-linnnnuak, ApxmutekTypa coBeTckoro Kuesa.
Kues, V3. aom A+C, 2010, c. 640)
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mow rozwoju regionalnego ani gminnego. Vynohadar,
podobnie jak reszta miasta, zmieniaty sie w naturalny,
niekontrolowany sposob, odpowiadajac na aktualne
warunki gospodarcze, spoteczne i polityczne. Ogdlnie
rzecz biorac, w ciggu ostatnich trzydziestu lat tere-
ny mieszkaniowe Vynohadar ulegly znaczacym prze-
ksztatceniom przestrzennym, ktére nastgpity nie tyle
na poziomie morfologii samych zespotéw mieszka-
niowych, co na poziomie zasadniczych transformacji
funkcjonalno-przestrzennych, ktére staty sie gtdwnym
czynnikiem zmian w strukturze transportu i przestrze-
ni miejskich (il. 7).

Proces tej transformacji i adaptacji mozna po-
dzieli¢ na cztery etapy. Pierwszy etap, trwajacy od
1991 do 2000 roku, obejmowat adaptacje funkcjonal-
ng catego osiedla do nowych warunkéw rynkowych.
Okres ten charakteryzowat sie ogélnym spadkiem licz-
by budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej
oraz $rodowiska urbanistycznego. Gwattowng degra-
dacje zaobserwowano przede wszystkim w miejscach
wystepowania niewielkich mieszkan - matych domoéw
jednorodzinnych i akademikdéw. Zubozate stuzby ko-

C

7. Gfdwne grupy uzytkownikéw przestrzeni publicznej osie-
dla Vynohradar: a) w latach 1980.; b) w latach 1990.;
i ) w latach 2020 (zrédto: schematy autorstwa N. Antonenko)

7. The main groups of consumers of the Vynohradar pub-
lic spacer: a) in 1980s.; b) 1990s, and c) 2020s (source:
schemes by N. Antonenko)

munalne i konserwacyjne nie byly w stanie zapewnic
opieki i kontroli nad stanem technicznym podworek
i miejsc publicznych. Elementy matej architektury zo-
staty zniszczone i nie nadawaty sie do uzytku; niekto-
re dzieta sztuki spisano na straty jako ztom. Duze, pu-
ste dziatki w poblizu niedokonczonego Patacu Kultury
wykorzystano na parking.

W zwigzku z nagtym zubozeniem ludnosci nie
byto potrzeby tworzenia pralni wodnych czy chemicz-
nych, warsztatow naprawy odziezy, a nawet kawiar-
ni. Nalezy jednak zauwazy¢, ze w odrdéznieniu od
przedszkoli i szkét na innych poradzieckich obszarach
mieszkalnych, w osiedlu Vynohadar nie zmienity one
swojej funkcji edukacyjnej i nie zostaty przeksztatco-
ne w budynki komercyjne lub rzgdowe. Podobnie bu-
dynki szkdét artystycznych, muzycznych, tanecznych
i klubéw sportowych nie zmienity swojego przezna-
czenia. Dwa przedszkola przekazano natomiast pry-
watnym liceom ekonomiczno-finansowym.

Po 1991 roku nie powstaty zadne nowe wazne
budynki. Zamiast tego masowo pojawiaty sie tym-
czasowe tekstylne namioty, stopniowo zastepowane
kioskami i matymi sklepikami. Procesy te odbywaty
sie najczesciej w miejscach duzego ruchu, takich jak
przystanki autobusowe, skrzyzowania, czy poradziec-
kie centra osiedlowe. W tych samych miejscach roz-
poczeta sie zamiana mieszkan na dolnych pietrach na
dziatalno$¢ komercyjng - przejmowano je na salony
kosmetyczne, fryzjerskie, biura i sklepy. W tym sa-
mym czasie zaczeto ksztattowac sie tez nowe centrum
publiczne osiedla - rynek. Najpierw byt to maty targ
w poblizu wezta elektrocieptowni, ktéry pdzniej prze-
ksztatcit sie w duzg spontaniczng formacje w ksztat-
cie podkowy wokdt jednostki sgsiedzkiej nr 4 i liniowq
wzdtuz Alei Swobody w jednostkach nr 2i 3 (il. 8).
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8. Osiedle Vynohradar w 2022 r.: &) funkcje poszczegdlnych budynkdw; b) teren wielko kubaturowych budynkéw mieszkal-
nych i centréow uzytecznosci publicznej (zrédfo: schemat autorstwa N. Antonenko)

8. Vynohradar housing estate in 2022: a) the functions of buildings; b) mass-housing district and the community centers

(source: scheme by N. Antonenko)

Drugi etap, trwajacy od 2001 do 2009 roku, cha-
rakteryzowat sie stabilizacjg stosunkéw rynkowych;
zaczeto aktywnie wynajmowac i kupowac budynki
uzytecznosci publicznej. W budynkach radzieckich do-
mow towarowych i placéwek gastronomicznych zacze-
ty dziata¢ supermarkety, wieksze sklepy ogdlnospo-
zywcze, prywatne placowki medyczne, salony kosme-
tyczne, biura notarialne i firmy z branzy nieruchomo-
$ci. Procz tego, mimo ze teren osiedla Vynohadar nie
byt atrakcyjny dla nowego budownictwa ze wzgledu
na oddalenie od centrum, zostato ono i tu wznowione.
Na terenie parku w jednostce sasiedzkiej nr 1 powstat
24-pietrowy budynek mieszkalny, a w 2006 roku na
terenach przy jednostce Sinyoozernyi (Jezioro Btekit-
ne) rowniez powstat 24-pietrowy budynek mieszkal-
ny. Jednak zaden z tych dwdch budynkdéw nie zostat
ukonczony i oddany do uzytku; pozostaty gigantyczne
niedokonczone budowle. Jednoczesnie powstato kilka
budynkow firm cateringowych, a budynki instytutow
projektowych przebudowano na biura.

W 2003 roku rozpoczeto budowe centrum osie-
dlowego pomiedzy jednostkami nr 1 i 2, wediug do-
stosowanego projektu z 1976 roku. W ramach prac
budowlanych wzniesiono wszystkie zaplanowane
wielokondygnacyjne budynki wraz z dobudéwkami,
w ktérych miescity sie prywatne sklepy, kawiarnie,
obiekty sportowe i obiekty dla dzieci. Wytyczono te-
ren parkowy. Niedokonczony budynek Patacu Kultu-
ry nie zostat rozebrany ani ukonczony i nadal pozo-
stawat w optakanym stanie. Planowanej w projekcie
z 2003 roku cerkwi nie wybudowano, teren ogrodzono
i zorganizowano tam pfatny parking. Pierwszg matg
cerkiew osiedla Vynohadar zbudowano w 2008 roku
w lesie. W tym samym czasie pod zabudowe przezna-
czono sasiednig dziatke w lesie i wybudowano na niej
duzy kompleks hotelowo-restauracyjny.

W tym okresie rozwijajacy sie dotad rynek stra-
cit swoje znaczenie. W przeciqgu 10 lat zniszczone
radzieckie instytucje ustug konsumenckich zostaty
niemal catkowicie zastgpione strukturami handlowymi
o charakterze komercyjnym. Supermarkety sieciowe
umieszczano w budynkach dawnych domoéw towaro-
wych, centrow handlowych oraz w nowych budynkach.
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Aby zaspokoi¢ zapotrzebowanie, pojawity sie mate
sklepiki i kawiarnie, przede wszystkim te sprzedajace
kawe, papierosy, alkohol beczkowy i butelkowy. Po-
pularne miejsce spotkan mtodych ludzi, tzw. Broad-
way, potozone pod lasem, w poblizu ostatniego przy-
stanku trolejbusowego zaczeto zanika¢. Teraz funkcje
te przejety centra handlowo-rozrywkowe zlokalizo-
wane na pobliskich osiedlach mieszkaniowych oraz
w $rodku miasta. Poniewaz nadal istniata potrzeba
organizowania zabaw dla matych dzieci na zewnatrz,
czesciowo odnowiono place zabaw i rozebrano stare
konstrukcje.

Zmiany przestrzenne trzeciego etapu lat 2010-
-2020 wigzaty sie przede wszystkim ze zmiang po-
dejscia do budownictwa miejskiego. Po kryzysie go-
spodarczym z 2009 r., kiedy nie udato sie ozywi¢ du-
zej liczby matych firm projektowych i budowlanych,
rynek budowlany zostat zmonopolizowany przez duze
firmy deweloperskie, powigzane z wtadzami miejskimi
i panstwowymi. W przeciwienstwie do poprzedniego
okresu, kiedy pod budowe przeznaczano stosunkowo
niewielkie dziatki miejskie, tym firmom budowlanym
przydzielano duze tereny pod budowe catych blokow
i mikrodzielnic. Mozliwo$¢ realizacji takiej polityki
miejskiej zostata zapisana w Planie Generalnym Kijo-
wa z 2010 roku.

Ten sam plan i odpowiadajgace mu plany szcze-
gotowe przewidywaty budowe kilku duzych kom-
pleksow mieszkaniowych, duzego centrum handlo-
wo-rozrywkowego, budynkéw biurowych, sakralnych
i uzytecznosci publicznej na terenie dawnego gospo-
darstwa rolnego Pushcha-Vodytsia. Ogrody zostaty
wyciete, a na ich miejscu powstaty domy pod budowe
trzech nowych zespotdw mieszkalnych Varshavsky,
Varshavsky+ i Varshavsky-2. Pierwsze domy oddano
do uzytku pod koniec 2017 roku. W 2016 roku rozpo-
czeto prace projektowe, a w 2017 roku budowe cen-
trum handlowo-rozrywkowego ,,Retroville” z centrum
biznesowym o facznej powierzchni 118 991 mkw.
Ponadto w tym samym okresie, w 2016 roku, w jedno-
stce sasiedzkiej nr 4, przy skrzyzowaniu alei Swobody
i Prawdy otwarto mniejsze centrum handlowo-rozryw-
kowe ,Ornament”, w ktérym znajdowata sie kawiarnia,




klub sportowy, kino, restauracje, kregielnia, atrakcje
dla dzieci i zoo. W nowo wybudowanym kompleksie
Varshavsky powstato prywatne przedszkole i szkofa,
duzy parking oraz budynki restauracji i kawiarni. Roz-
poczecie nowej budowy pobudzito rozwéj srodowiska
miejskiego. Centrum handlowe Retroville i jego oko-
lice stopniowo staty sie centrum publicznym osiedla.
Teren nowego kompleksu Varshavsky rowniez stat sie
przestrzenig publiczng. Sprzyjato temu umiejscowie-
nie obiektéw uzytecznosci publicznej na parterach bu-
dynkoéw mieszkalnych.

Czwarty etap rozwoju rozpoczat sie 24 lutego
2022 roku petnoskalowg inwazjg wojsk rosyjskich na
Ukraine. Tereny osiedla Vynohadar, potozone w pot-
nocno-zachodniej czesci Kijowa, na okrytych ztg stawg
przedmiesciach - Gostomel, Bucza, Irpin - byly jed-
ng z dzielnic miejskich, ktére znalazty sie pod ostrza-
tem pierwszych grup dywersyjnych i rozpoznawczych.
Trzeciego dnia przestata dziata¢ komunikacja miejska,
a mieszkancy zaczeli masowo opuszczaé dzielnice ko-
munikacjg prywatng. W krotkim czasie teren lesny
zostat zaminowany, zbudowano obiekty obronne, zie-
mianki i rowy. Prawie wszystkie sklepy i punkty han-

dlowe zostaty zamkniete. Na szczescie wojska rosyj-
skie zostaty zatrzymane, nie udato im sie przedrzeé
przez obrone i zesp6t mieszkaniowy praktycznie nie
ucierpiat. Pocisk uderzyt w centrum handlowe ,Retro-
ville” i pieciopietrowy budynek.

Po odbiciu Buczy i Irpina oraz klesce wojsk ro-
syjskich na poétnocy mieszkancy zaczeli wraca¢ do
domédw. Komunikacja miejska zaczeta funkcjonowacd
w trybie przedwojennym. ,Retroville” zostato czescio-
wo odrestaurowane i nadal funkcjonuje (z wyjatkiem
basenu i centrum biurowego). Ramy funkcjonalne
osiedla Vynohradar zostaty odtworzone. Zmiany do-
tyczyty jednak stref biznesowych, gdyz nie wszystkie
budynki komercyjne znalazty najemcoéw i pojawiajg
sie problemy z funkcjonowaniem placowek oswiato-
wych w obliczu ciggtych alarmoéw oraz grozby ostrzatu.
Nie ma sklepow otwartych catodobowo. Niemniej jed-
nak szybka renowacja terendéw Vynohadar pokazuje
wysoki poziom zdolnosci adaptacyjnych tej dzielnicy
mieszkalnej, ktéra byta w stanie przetrwac i dostoso-
wac sie do ogromnych wyzwan gospodarczych lat 90.
XX wieku, a obecnie przezywa trwaty stan wojenny.
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