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I.  WPROWADZENIE

Zapraszamy do zapoznania sie z opracowaniem dotyczgcym terenu Polanki Redtowskiej — unikalnego
i powszechnie znanego miejsca w Gdyni, ktdre w najblizszym czasie bedzie przedmiotem procesu
dialogu spotecznego z udziatem mieszkanek i mieszkaricébw miasta oraz innych oséb i podmiotow
zainteresowanych tym miejscem. Opracowanie ma stuzy¢ jako materiat zbierajacy najwazniejsze
informacje na temat historii i obecnego stanu Polanki — m.in. dane na temat uwarunkowan
terenowych i przyrodniczych, ktdre trzeba uwzglednié przy planowaniu jakichkolwiek zmian na tym
terenie. Podsumowuje tez informacje na temat oczekiwan i potrzeb zwigzanych z tym terenem, ktére
byty artykutowane przez mieszkancéw i mieszkanki w toku réznych dziatarn oddolnych oraz podczas
dyskusji publicznych.

Niniejsze opracowanie jest materiatem informacyjnym wspomagajgcym konsultacje spoteczne,
ktérych przeprowadzenie zapowiedziat Prezydent Miasta Gdyni. Przedmiotem konsultacji majg by¢
pomysty na docelowe zagospodarowanie terenu Polanki Redtowskiej i jej bezposredniego otoczenia,
z zachowaniem jego publicznego i otwartego charakteru oraz rekreacyjnego przeznaczenia. W ramach
prac koncepcyjnych prowadzonych w oparciu o to opracowanie oraz raport z obserwacji sposobéw
uzytkowania tego terenu?, przygotowane zostang konkretne wizje zagospodarowania, odpowiadajace
na rozne potrzeby odwiedzajgcych. Propozycje te bedg przedstawione do zaopiniowania mieszkarncom
i mieszkankom. W ich rezultacie powstanie finalna koncepcja zagospodarowania Polanki Redtowskiej
wraz z okresleniem dalszego toku postepowania w celu jej realizacji. Prezydent Miasta Gdyni podejmie
ostateczne decyzje dotyczace zagospodarowania terenu Polanki Redtowskiej i niezbednych do
podjecia dziatan w tym zakresie, po zapoznaniu sie z wynikami konsultacji spotecznych. Ostateczna
koncepcja zagospodarowania Polanki Redtowskiej, wraz z okresleniem dalszego toku postepowania w
celu jej realizacji, bedzie uwzgledniata wyniki tych konsultacji.

Zasadnicza czes$¢ niniejszego opracowania powstata w lipcu 2022 roku przy wspoétpracy z réznymi
komérkami Urzedu Miasta Gdyni i jednostkami miejskimi, a takze w kontakcie z przedstawicielami
inicjatyw spotecznych zwigzanych z Polankg Redfowska?. Finalna wersja dokumentu uwzglednia
aktualizacje wprowadzone w pierwszym kwartale 2023 roku, m.in. w zwigzku z przyjeciem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren Polanki, oraz odniesienia
do raportu z obserwacji sposobdw uzytkowania terenu Polanki, opracowanego pod koniec 2022 roku.

Cele, struktura i zakres opracowania

Najwazniejszym celem niniejszego opracowania jest zebranie w jednym miejscu podstawowej wiedzy
o terenie Polanki Redtowskiej — w tym biezacych i historycznych informacji na temat uwarunkowan
srodowiskowych, technicznych, urbanistycznych funkcjonowania tego terenu, oraz podsumowanie
najwazniejszych wnioskéw z publicznych dyskusji o przysztosci Polanki, ktére toczyty sie w ostatnich
latach. Materiat ten ma stuzy¢ jako Zrdédto informacji wszystkim osobom, ktére bedg sie chciaty wigczyé
w planowany przez Miasto proces dialogu spotecznego (konsultacji spotecznych) na temat przysztosci

1 Patrz: A. Markowska, Raport z obserwacji Polanki Redfowskiej. Raport powstat w oparciu o obserwacje i spotkania z
uzytkownikami, ktére rozpoczety sie w trakcie sporzadzania niniejszego opracowania.

2 Lista podmiotéw, ktére przekazaty dane i inne informacje na potrzeby tego opracowania znajduje sie w rozdziale Zrédta
informacji.



Polanki - w tym mieszkaicow i mieszkanek, ale tez np. grup projektowych, ktére moglyby

przygotowywaé propozycje zagospodarowania tego obszaru.

Struktura dokumentu obejmuje pie¢ najwazniejszych czesci:

1)

2)

3)

charakterystyke historyczng terenu oraz ogdlny opis jego potozenia i znaczenia w kontekscie
topografii Gdyni i struktury miejskich terenéw zielonych;

analize krajobrazowo-funkcjonalng terenu Polanki oraz zestawienie uwarunkowan
zwigzanych z jego funkcjonowaniem, m.in. o charakterze planistycznym i sSrodowiskowym;
opis konkurencyjnych koncepcji na zagospodarowanie Polanki funkcjonujgcych w dyskursie
publicznym oraz priorytetéw w tym zakresie zgtaszanych przez mieszkancow;

opis zaobserwowanych sposobdéw korzystania z Polanki i potrzeb zgtaszanych przez grupy
mieszkancow podczas obserwacji przeprowadzonych na zlecenie miasta Gdynia oraz
spacerow badawczych z udziatem przedstawicieli i przedstawicielek grup rzadko uzytkujgcych
teren Polanki;

rekomendacje co do badan, opracowan i dziatan potrzebnych do podjecia pod katem dalszych
decyzji o zagospodarowaniu i przysztym funkcjonowaniu Polanki.

Bioragc po uwage to, jak waznym miejscem w swiadomosci mieszkanek i mieszkancéw Gdyni jest

Polanka Redtowska, kluczowym jest okreslenie granic terenu, ktéry moze by¢ przedmiotem

dotyczacego jej dialogu spotecznego. Na potrzeby tego opracowania oraz przysztego procesu dialogu

jako obszar Polanki Redtowskiej traktowany jest fgcznie teren funkcjonujgcy w podziale na trzy czesci:

1)
2)

3)

polana piknikowa przylegajgca do rezerwatu Kepa Redtowska (dziatka nr 1829, ob. Redtowo),
teren po dawnym kompleksie basenowym i hotelu - obecnie czesciowo ogrodzony i
nieuzywany (dziatki nr 1812, 1813, 1815 i 1881, ob. Redtowo),

teren wykorzystywany obecnie jako parking wraz petlg zakariczajgcg ul. J. Ejsmonda (dziatki nr
1814 1816, ob. Redtowo).

Dla szerszego kontekstu zwigzanego z zagospodarowaniem tego rejonu kluczowe jest rozpatrywanie

go w powigzaniu ze skwerem wzdtuz ul. Ejsmonda oraz przylegajacymi rezerwatem Kepa Redtowska i

lasami komunalnymi, a takze w odniesieniu do m.in. plazy, Bulwaru Nadmorskiego, terenu kortéw

tenisowych i drogi dojazdowe;j - ulicy J. Ejsmonda.



Rys. 1: Polanka Redtowska - orientacyjne granice przyjete na potrzeby niniejszego raportu.
Cyframi oznaczono funkcjonalne czesci Polanki i otoczenia:

1. Polana piknikowa 7. Bulwar nadmorski
2. Teren po hotelu i basenach 8. Plaza
3. Parking wraz z petla na zakonczeniu ul. 9. ul.J. Ejsmonda

Ejsmonda 10. dawne Forum Sportowe, obecnie teren
4. Skwer wzdtuz ul. Ejsmonda kortow tenisowych i dawnego boiska do pitki
5. Rezerwat Kepa Oksywska noznej

6. Lasy komunalne

== = = - Orientacyjne granice Polanki Redtowskiej
= = przyjete na potrzeby niniejszego raportu
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Teren Polanki — pofozony na malowniczej skarpie, tuz nad brzegiem morza i w otulinie lesnej, byt od
dawna miejscem popularnym wsrdd osdb mieszkajgcych w Gdyni, a z czasem takze odwiedzajgcych
miasto. Byto to ,od zawsze” miejsce wykorzystywane do rekreacji, m.in. organizowania piknikéw,
spacerow (takze w potaczeniu ze spacerami po terenie obecnego rezerwatu Kepa Redtowska), ale tez
wiekszych wydarzen. Jeszcze pod koniec lat 20. XX wieku odbywaty sie tam m.in. zawody jezdzieckie,



a takze obozy skautowe®. Na poczatku lat 50. XX wieku przestrzed Polanki wzbogacita sie o
infrastrukture basenowa — 50-metrowy basen sportowy z wiezg do skokéw oraz brodzik rekreacyjny,
co zwiekszyto jeszcze atrakcyjno$é tego rejonu dla mieszkancéw i turystéw. Budowa kompleksu
rozpoczetfa sie latem 1948 roku w tzw. czynie spotecznym — z inicjatywy sportowcow z gdynskiego
klubu ptywackiego ,Grom Kolejarz PKP”, w tym przede wszystkim Mariana Niemierkiewicza i
Franciszka Marchlewskiego. Brata w niej udziat mfodziez szkolna i mieszkancy Gdyni. Ostatecznie,

budowe dokonczyty wtadze PRL, m.in. stawiajac takze niewielki hotel ,Lazurowy” z funkcja
gastronomiczng i szatnie dla uzytkownikéw basendéw.

Rys. 2: Fragment Planu Wielkiej Gdyni, wydanego przez Gdynskie Biuro Informacyjno-Budowlane i ,MAR”- Morska
Agencje Reklamy, 1936 r., Zrédto: http://maps.mapywig.org/.

TORA

T

3 Jeden z takich obozéw na Polance odwiedzit 16.08.1933 generat Robert Baden—Powell, twdrca $wiatowego skautingu. Do
dzis$ przypomina o tym umieszczony tam gtaz z tablicg pamigtkowa.


http://maps.mapywig.org/

Zdj. 1: Zabudowa towarzyszaca basenom.
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Baseny na Polance byty zasilane woda morskg z Zatoki Gdanskiej, co od poczatku generowato
problemy zwigzane z tym, ze woda w nich — analogicznie do stanu Battyku w tym rejonie — bywata
czesto zimna, a przede wszystkim zanieczyszczona®. Finalny ksztatt zrealizowanej inwestycji odbiegat
zresztg od oryginalnych projektéw — m.in. nigdy nie zrealizowano systemu do podgrzewania wody, ani
lekkiego, mobilnego zadaszenia opartego na mechanizmie szynowym. Ostatecznie to wilasnie
problemy z utrzymaniem basenéw w stanie pozwalajagcym na ich bezpieczng dla uzytkownikéw i
optacalng ekonomicznie eksploatacje doprowadzity do wytgczenia obiektdw z uzytkowania pod koniec
lat 70. Cho¢ dzis$ $lady po basenach w tym miejscu sg wtasciwie niewidoczne, na zawsze zapisaty sie
one na tasmie filmowej w obrazie ,Jutro Meksyk” Aleksandra Scibora-Rylskiego z 1965 roku.

4 Patrz: Sprawozdanie z dziatalnosci Sekcji Ptywania WKKP Gdarisk za rok 1953, dostep do materiatéw archiwalnych dzieki
uprzejmosci Pani Aleksandry Bo¢kowskiej.



Zdj. 2: Basen sportowy z wiezg do skokow i widokiem na Zatoke Gdanska.

Pomysty przywrdcenia swietnosci Polance byty jednak dalej zywe i zaowocowaty m.in. ideg stworzenia
tam Parku Morskiego. Powstat Spoteczny Komitet Budowy Parku Morskiego w Gdyni, ktérego celem
byto stworzenie nowoczesnego kompleksu obiektow sportowo-rekreacyjno-wypoczynkowych.

Owczesne Ministerstwo Zeglugi, ktére sprawowato nadzér nad projektem, poszerzyto jego zakres
jeszcze o program inwestycji socjalnych (leczenie klimatyczne, leczenie schorzen zawodowych i inne
obiekty socjalne). Na zlecenie inwestora, ktérym pod koniec lat 70. zostato Przedsiebiorstwo Potowoéw
Dalekomorskich i Ustug Rybackich ,Dalmor” z siedzibg w Gdyni, w dwczesnej pracowni projektowe;j
,Miastoprojekt Gdansk” przygotowano projekt rozbudowy obiektéw ptywackich (sportowych i
rekreacyjnych) oraz towarzyszacej im infrastruktury sportowo-hotelowej, m.in. planowano
postawienie trybun na 3000 oséb (autorzy architekci K. Scigacz i K. Dowgiatto)®. Nie zostat on jednak
nigdy ostatecznie skierowany do realizacji. Ponowne uruchomienie basenéw w dawnej postaci nie
byto mozliwe ze wzgledu na brak srodkéw na pokrycie podtaczenia do miejskiego systemu kanalizacji
i wybudowania matej oczyszczalni na potrzeby kompleksu basenowego. Ostatecznie infrastruktura
zostata rozebrana, a teren pozostat niezagospodarowany.

Na poczatku lat dwutysiecznych prawo do dzierzawy terenu po dawnych basenach nabyta firma Echo
Investment z Kielc, ktéra pod koniec roku 2001 wystgpita do Wydziatu Architektury Urzedu Miasta o
pozwolenie na centrum hotelowo-konferencyjne i aqualand (parku wodnego). Do uruchomienia

5 Za: Marzenia o Polance Redtowskiej, Wieczér Wybrzeza nr 167/1978.



inwestycji nigdy jednak nie doszto i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Miasto Gdynia odzyskato
prawo do wtadania catym terenem Polanki w 2016 roku.

Réwnolegle do zmian w sytuacji wtasnosciowej terenu toczyty sie prace nad przygotowaniem planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzielnic Wzgérze Sw. Maksymiliana, Redtowo i Ortowo w
Gdyni, rejon rezerwatu przyrody Kepa Redtowska wraz z otoczeniem, ktéry obejmuje teren Polanki
Redtowskiej (plan numer 1407). Uchwate o przystgpieniu do sporzgdzania planu Rada Miasta podjeta
w 2011 roku. W projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu w 2017 roku zaplanowano
dopuszczenie na obszarze dawnych basenéw zabudowy pod ustugi turystyczne, co pozwolitoby miastu
np. sprzedaé ten teren pod inwestycje hotelowa. Ten kierunek planowanych zmian spotkat sie z duzym
odzewem po stronie spotecznej — m.in. w lutym 2019 roku ztozono petycje do Prezydenta Miasta
Gdynia w sprawie niesprzedawania terenéw po basenach oraz zagospodarowania ich zgodnie z
wypracowanymi wspodlnie z mieszkaricami pomystami, ktdrg podpisato okoto 4,5 tysigca mieszkaricow
i mieszkanek miasta®. W odpowiedzi na bardzo duze zainteresowanie tematem ze strony
mieszkancow, 29 kwietnia 2019 roku Urzad Miasta Gdynia zorganizowat spotkanie w formule
wystuchania publicznego dotyczgce projektu miejscowego planu zagospodarowania obejmujacego
teren Polanki’. Podczas tego spotkania Prezydent skierowat do inicjatoréw petycji i innych oséb
zaangazowanych w ten temat zaproszenie do przygotowania alternatywnych propozycji
zagospodarowania terenu Polanki, ktére mogltyby zosta¢ poddane analizie pod katem celowosci i
mozliwosci realizacji, i ewentualnie staé sie podstawg do alternatywnych ustalen planu, w terminie do
konca sierpnia 2019 r. Zadeklarowat réwniez, ze teren nie bedzie oferowany do sprzedazy zanim nie
zostang rozwazone alternatywne propozycje zagospodarowania.

Rok 2019 byt momentem szczegdlnego ozywienia dziatan lokalnych aktywistow i aktywistek
spotecznych zainteresowanych przysztoscig Polanki Redtowskiej, m.in. w ramach oddolnej inicjatywy
Polanka dla Wszystkich (PdW)®. Od momentu publicznego ogtoszenia jej powstania, uczestnicy
inicjatywy m.in. przeprowadzili zbieranie informacji o preferencjach mieszkanicow wzgledem
wykorzystania tego terenu (w okresie kwiecieA-sierpiei 2019 r.)°, uczestniczyli w spotkaniu
publicznym zainicjowanym przez Prezydenta przy okazji kolejnej odstony prac nad planem
zagospodarowania przestrzennego (na jesieni 2019 roku) oraz zorganizowali cykl warsztatéw online
na temat pomystéw na zagospodarowanie Polanki, przy wsparciu gdynskiego posta na Sejm Tadeusza
Aziewicza na poczatku 2022 roku®®. Przy okazji dziatan inicjatywy PdW pojawity sie pierwsze wyrazne
nieporozumienia co do nazwy ,Polanka Redtowska”. Aktywisci bronigcy Polanki Redtowskiej
postulowali przede wszystkim o niesprzedawanie terenu po dawnych basenach, ktéry w éwczesnych
planach wtadz miasta przeznaczony byt pod budowe hotelu, argumentujac, ze powinien on stanowic

6 Patrz: Petycja w sprawie projektu planu miejscowego rejonu rezerwatu przyrody ,Kepa Redfowska" z dn. 22.02.2019 r.,
https://bip.um.gdynia.pl/2019-6,7986/petycja-w-sprawie-projektu-planu-miejscowego-rejonu-rezerwatu-przyrody-kepa-
redlowska,534634.

7 Nagranie ze spotkania publicznego w dn. 26.11.2019 r., https://www.youtube.com/watch?v=M78HwwjOAb0&t=2987s
[dostep w dniu 29.07.2022 r.]

8 Patrz: Profil inicjatywy na portalu Facebook - https://www.facebook.com/polankadlawszystkich/.

9 Patrz: Raport z badania preferencji mieszkaricow Gdyni odnosnie zagospodarowania terenu po dawnych basenach na
Polance Redtowskiej, Inicjatywa Polanka dla Wszystkich, Gdynia 2019, https://docs.google.com/document/d/1Ay3b7-
56w4pgOmpIMJIMz8KoYTsQMtIVExguOnaBpKt4/edit?fbclid=IwAR1IFT2NWzW9G8QonCM2QxaBXLbYyf678Hn5NHICOvelE P
uVMdj2bOMoylw [dostep w dniu 29.07.2022 r.]

10 Raport przedstawiajqgcy wyniki badar partycypacyjnych dotyczqcych obszaru zagospodarowania terenu po dawnych
basenach na Polance Redtowskiej, Inicjatywa Polanka dla Wszystkich, Gdynia 2022,
https://docs.google.com/document/d/1d4HKVbARHEMIT8IXOXWOQipGijVLg6N3nTg4U7ZbGv4/edit?fbclid=IwAROF-

1 WYOpCrgpvTkugU5iT67roYTbScMyXb4nLAvHgTFcpNaXIrBWVfKE [dostep w dniu 29.07.2022 r.]
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https://bip.um.gdynia.pl/2019-6,7986/petycja-w-sprawie-projektu-planu-miejscowego-rejonu-rezerwatu-przyrody-kepa-redlowska,534634
https://www.youtube.com/watch?v=M78HwwjOAb0&t=2987s
https://www.youtube.com/watch?v=M78HwwjOAb0&t=2987s
https://www.facebook.com/polankadlawszystkich/
https://www.facebook.com/polankadlawszystkich/
https://docs.google.com/document/d/1Ay3b7-56w4pgOmpIMJMz8KoYTsQMtlvExguOnaBpKt4/edit?fbclid=IwAR1FT2NWzW9G8QonCM2QxaBXLbYyf678Hn5NHIC0veIE_PuVMdj2bOMoylw
https://docs.google.com/document/d/1Ay3b7-56w4pgOmpIMJMz8KoYTsQMtlvExguOnaBpKt4/edit?fbclid=IwAR1FT2NWzW9G8QonCM2QxaBXLbYyf678Hn5NHIC0veIE_PuVMdj2bOMoylw
https://docs.google.com/document/d/1Ay3b7-56w4pgOmpIMJMz8KoYTsQMtlvExguOnaBpKt4/edit?fbclid=IwAR1FT2NWzW9G8QonCM2QxaBXLbYyf678Hn5NHIC0veIE_PuVMdj2bOMoylw
https://docs.google.com/document/d/1Ay3b7-56w4pgOmpIMJMz8KoYTsQMtlvExguOnaBpKt4/edit?fbclid=IwAR1FT2NWzW9G8QonCM2QxaBXLbYyf678Hn5NHIC0veIE_PuVMdj2bOMoylw
https://docs.google.com/document/d/1d4HKvbARHEMJT8lx9XWOQipGjjVLq6N3nTq4U7ZbGv4/edit?fbclid=IwAR0F-j_wY0pCrqpvTkuqU5jT67roYTbScMyXb4nLAvHqTFcpNaXlrBWVfkE
https://docs.google.com/document/d/1d4HKvbARHEMJT8lx9XWOQipGjjVLq6N3nTq4U7ZbGv4/edit?fbclid=IwAR0F-j_wY0pCrqpvTkuqU5jT67roYTbScMyXb4nLAvHqTFcpNaXlrBWVfkE
https://docs.google.com/document/d/1d4HKvbARHEMJT8lx9XWOQipGjjVLq6N3nTq4U7ZbGv4/edit?fbclid=IwAR0F-j_wY0pCrqpvTkuqU5jT67roYTbScMyXb4nLAvHqTFcpNaXlrBWVfkE
https://docs.google.com/document/d/1d4HKvbARHEMJT8lx9XWOQipGjjVLq6N3nTq4U7ZbGv4/edit?fbclid=IwAR0F-j_wY0pCrqpvTkuqU5jT67roYTbScMyXb4nLAvHqTFcpNaXlrBWVfkE

teren ogdélnodostepny, funkcjonalne rozszerzenie i uzupetnienie rekreacyjnej polany piknikowej. Z
drugiej strony, dla wielu oséb - w tym licznych miejskich urzednikéw - sformutowanie ,Polanka
Redfowska” zarezerwowane byto tylko dla polany piknikowej, a przekaz ktéry trafiat do opinii
publicznej i byt podchwytywany przez media lokalne, mégt wprowadzaé btedne przekonanie, ze to ona
bedzie przeznaczona na sprzedaz.

W styczniu 2022 roku Prezydent Gdyni Wojciech Szczurek publicznie zadeklarowat, ze Polanka
Redfowska nie bedzie wystawiona na sprzedaz, nie bedzie podlegata zabudowie i stanie sie miejscem
zielonym, stuzagcym do spacerdw i rekreacji, dostepnym dla kazdego!'. Wskazat przy tym, ze
pozostawienie na tym terenie zieleni i rezygnacja z realizacji tam inwestycji budowlanych bedzie
wpisywac sie w proekologiczng polityke, ktérg chce prowadzi¢ Miasto Gdynia. Deklaracja ta znalazta
swoje odbicie w zarzadzeniu rozstrzygajgcym uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a nastepnie w jego kolejnej wersji, przedfozonej do pigtego
wytozenia do wgladu publicznego, ktdre miato miejsce w okresie od 24 maja do 14 czerwca 2022 r.
Pod koniec kwietnia 2022 roku Prezydent zapowiedziat z kolei, ze w drugiej potowie tego samego roku
ruszy proces dialogu spotecznego wokét przysztosci Polanki, ktorego elementem majg byé prace
koncepcyjne nad ksztattem, jaki przybierze ten teren i konsultacje spoteczne, ktére pomogg podjagc
ostateczng decyzje w tym zakresie.

W dniu 19.07.2022 r. Prezydent podpisat zarzadzenie z rozpatrzeniem uwag do ww. projektu planu
miejscowego, utrzymujgce jego ustalenia i pozostawiajgce Polanke w postaci terenu zielonego, z
dopuszczeniem jedynie obiektéw matej architektury!? oraz terenowych urzadzen do sportu i rekreac;ji
na terenach po dawnych basenach?3.

W dniu 26 pazdziernika 2022 r. Rada Miasta Gdyni uchwalita Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Wzgdrze Sw. Maksymiliana, Redfowo i Orfowo w Gdyni, rejon rezerwatu
przyrody , Kepa Redfowska” wraz z otoczeniem®, co przesadzito o zielonym, rekreacyjnym przeznaczeniu
terenu Polanki.

W momencie tworzenia niniejszego opracowania Polanka Redtowska pozostaje otwartym do uzytku
publicznego terenem zielonym, z wydzielong przestrzenig parkingowa. W zagospodarowanej czesci
Polanki przez caty rok spotka¢ mozna osoby spacerujgce, a w miesigcach wiosennych i letnich — takze
piknikujgce. Odbywajg sie tam réwniez wydarzenia zorganizowane (m.in. festyny i wydarzenia rad
dzielnic, koncerty i inne wydarzenia).

Umiejscowienie w strukturze przestrzeni publicznych Gdyni

Polanka Redfowska to dolina wcinajgca sie we wzgdrze morenowe Kepy Redtowskiej. Otoczona jest
od wschodu, potudnia i zachodu stromymi zboczami lesnymi. Od strony potudniowo-wschodniej
przylega do granicy rezerwatu przyrody Kepa Redfowska i specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura

11 patrz: https://www.gdynia.pl/co-nowego,2774/polanka-redlowska-miasto-dziala,564946.

12 7Zgodnie z obowigzujacym prawem budowlanym przez obiekty matej architektury nalezy rozumie¢ niewielkie obiekty, a w
szczegdlnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

c) uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki;

13 Patrz: Zarzadzenie Nr 5262/22/VIlI/M Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 19.07.2022 r.,
https://bip.um.gdynia.pl/module/Files/controller/Default/action/downloadFile/hash/7dff43990b50d283f3a26c0db915629
1 [dostep w dniu 29.07.2022 r.]

14 patrz: 1407 Rezerwat Kepa Redtowska - BIP UM Gdynia



https://www.gdynia.pl/co-nowego,2774/polanka-redlowska-miasto-dziala,564946
https://bip.um.gdynia.pl/module/Files/controller/Default/action/downloadFile/hash/7dff43990b50d283f3a26c0db9156291
https://bip.um.gdynia.pl/module/Files/controller/Default/action/downloadFile/hash/7dff43990b50d283f3a26c0db9156291
https://bip.um.gdynia.pl/uchwalone-miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego,422/1407-rezerwat-kepa-redlowska,403674

2000 Klify i Rafy Kamienne Ortowa (PLH220105)%. Od pétnocy sasiaduje z ponad 100-letnimi
drzewostanami bukowymi. Pétnocno-wschodnia czes$é doliny otwiera sie w kierunku Zatoki Gdanskiej.

Rys. 3: Usytuowanie Polanki Redtowskiej w kontekscie nadmorskiej strefy srodmiejskiej w Gdyni; podktad:
www.gdynia.ukosne.pl, opr. wiasne.

.Gorka" dawna trybuna laar R

Polanka Redtowska korty tenisowe  ul. Ejsmonda Skwer Arki Gdynia

Polanka zlokalizowana jest na potudniowym kraricu nadmorskiej strefy srodmiejskiej w Gdyni,
rozciggajacej sie od granic portu do granicy rezerwatu Kepa Redfowska. Stanowi wazny obszar
buforowy miedzy naturalnym srodowiskiem lasow (w tym tych w granicach rezerwatu), a
Srodowiskiem zurbanizowanym. Od strony terenéw zurbanizowanych Polanka stanowi zwieniczenie
ciggu nadmorskich przestrzeni publicznych, o przeznaczeniu wypoczynkowym i rekreacyjno-
sportowym. W sgsiedztwie Polanki znajduja sie:

- w potozonej na pétnoc dolinie, ktéra rowniez wcina sie w Kepe Redtowska: korty tenisowe Arka, wraz
tzw. gdrka — trybung objetg ochrong konserwatorskg;

- skwer z zielenig urzadzong potozony wzdtuz ul. Ejsmonda, z ktérego prowadza zejscia na Bulwar
Nadmorski, a dalej skwer Arki Gdynia;

- plaza i Bulwar Nadmorski im. Feliksa Nowowiejskiego.

Od strony terendéw lesnych Polanka Redtowska stanowi punkt poczatkowy i koncowy spacerowych
szlakéw lesnych, w tym tych poprowadzonych w rezerwacie Kepa Redtowska.

15 Zgodnie z informacjami z Wydziatu Ogrodnika Miasta UM Gdyni, planowane jest objecie granicami jednego obszaru
Natura 2000 catej sekwencje siedlisk - od wierzchowiny nadmorskiej kepy morenowej po strefe przybrzezng Zatoki Puckiej.
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lll. UWARUNKOWANIA TERENU | ANALIZA FUNKCJONALNA

Uwarunkowania srodowiskowe

Krajobraz

Krajobrazowo i funkcjonalnie Polanka Redtowska podzielona jest na dwie gtéwne czesci — piknikowa
i ruderalna®®. Pétnocna cze$é polany piknikowej poroénieta jest trawnikiem i wykorzystywana jest
rekreacyjnie. Polana wcina sie dalej w Kepe Redtowskg na potudniowy zachdd, jednak jest zarosnieta
jezynami i dereniem, a co za tym idzie - niedostepna dla pieszych. Czes¢ polany w miejscu dawnych
basenéw i hotelu stanowi obecnie niezabudowany, czesciowo ogrodzony teren ruderalny -
sukcesywnie przejmowany przez nature obszar tzw. ,czwartej przyrody”?’.

W czeéci piknikowej Polanka jest bardzo czytelnym wnetrzem krajobrazowym?®® z silnie zaznaczonymi
Scianami tworzonymi przez porosniete lasem wzgdrza morenowe i jasno zdefiniowany parter —
trawnik rekreacyjny. Nie wystepuja tu zadne dominanty krajobrazowe. Teren po basenach i hotelu ma
jasno zdefiniowane tto — wysoka Sciane lasu. Natomiast przeksztatcenia tego terenu i dodatkowe
pietro zieleni ruderalnej sprawiajg, ze wnetrze to nie jest jednoznacznie zdefiniowane i obecnie
krajobrazowo nie stanowi z polang piknikowg jednej catosci.

Zdj. 3: Wnetrze krajobrazowe polany piknikowej - widok w strone zatoki i w strone laséw.

16 Teren ruderalny to obszar terenu mocno zmieniony przez dziatalno$¢ cztowieka. Zwykle s3 to tereny zurbanizowane, np.
nasypy kolejowe, hatdy wysypisk, pozostatosci infrastruktury (ruiny, wykopy itp.).

17 Termin spopularyzowany przez niemieckiego badacza prof. Ingo Kowarika, oznaczajgcy roslinnos¢ rozwijajaca sie
samoistnie, w sposéb niekontrolowany, bez ingerencji cztowieka na opuszczonych, nawet najbardziej zniszczonych
terenach (patrz: Kasper Jakubowski ,,Czwarta Przyroda”).

18 Wnetrze krajobrazowe jest przestrzenig w krajobrazie ograniczong parterem (w krajobrazie otwartym jest to najczesciej
ptaszczyzna trawnika), $cianami (przegrody pionowe ograniczajgce poszczegdlne wnetrze) i sklepieniem (uktad przegréd
zamykajacych od gory przestrzen - np. warstwa chmur, korony drzew).



Zdj. 4: Wnetrze krajobrazowe polany piknikowej - widok w strone lasow.

Teren Polanki ma wyjatkowg warto$¢ krajobrazowo-widokowa - oferuje z jednej strony otwarcie
widokowe na Zatoke Gdanska, a z drugiej — bezposrednie sgsiedztwo lasu, w tym rezerwatu lesnego.
Otwarcie widokowe na zatoke jest w duzej mierze regulowane okresem wegetacji drzew i krzewow -
te, ktére rosng na szczycie klifu schodzacego ku bulwarowi w miesigcach wiosennych, letnich,
jesiennych zastaniajg widok na morze.

Nieprzestoniete drzewami otwarcie widokowe w kierunku zatoki znajduje sie przy zejsciu na plaze nr
11. Osie widokowe w kierunku tego otwarcia mozna poprowadzi¢ przede wszystkim z miejsca
dawnego basenu, w mniejszym stopniu z polany piknikowej. Widok na zatoke mozna podziwiaé
spacerujac dalej skwerem wzdtuz ul. Ejsmonda.

Zdj. 5: Otwarcie widokowe na zatoke z terenu dawnych basenéw.




Z petli wienczacej ul. Ejsmonda i z parkingu otwiera sie rowniez widok na Polanke Redtowskg i wzgdrza
morenowe.

Jednoznacznie niefortunnym pod wzgledem krajobrazowym jest fakt, ze na przedpolu wspomnianych
otwar¢ widokowych zlokalizowany jest parking, a zaparkowane na nim samochody zaktdcajg
wyjatkowy widok z Polanki na zatoke.

Rys. 4: Analiza krajobrazowa; podkiad: portal mapowy nasze.miasto.gdynia.pl, opr. wiasne.

Otwarcie widokowe

Ciag widokowy

Glowne Sciany
wnetrza krajobrazowego
Nizsze Sciany
wnetrza krajobrazowego

Uksztattowanie terenu

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni*® caty przedmiotowy obszar znajduje sie w strefie krawedziowej wysoczyzny, czyli wzniesien
zbudowanych z materiatu morenowego. Jest to teren potencjalnie narazony na osuwanie sie mas
ziemnych, charakteryzujacy sie wysokim stopniem nachylenia zboczy, stad jakiekolwiek potencjalne

19 Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, zatwierdzone Uchwatg nr X1/342/19 Rady
Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r., https://bip.um.gdynia.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-gdyni,425/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,383263.
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inwestycje tam lokalizowane i zwigzane z nimi prace ziemne mogg spowodowac uruchomienie
lokalnych ruchéw mas ziemnych.

Zbocza morenowe otaczajgce Polanke Redtowska (polane piknikowg i teren po basenach) to tereny
wystepowania stokdw o spadkach co najmniej 159, gdzie rdznica wysokosci wynosi powyzej 2,5 m.
Zgodnie z projektem planu miejscowego dla tego terenu zabrania sie prowadzenia dziatan, ktére moga
doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchéw masowych w obrebie tych powierzchni oraz w ich otoczeniu®.

Klimat, walory przyrodnicze i konieczny zakres ich ochrony

Caty teren Polanki podlega duzej zmiennosci standéw pogodowych oraz wystepowaniu wyzszych
temperatur powietrza w pétroczu jesienno-zimowym i nizszych w pétroczu wiosenno-letnim. Obszar
ten, podobnie jak cata okolica nabrzeza, charakteryzuje sie duzg wzgledng wilgotnoscig powietrza
(najwieksza w miesigcach zimowych), duzym ustonecznieniem?! oraz oddziatywaniem wiatréw
lokalnych — stokowych i bryzowych, z przewagg wiatrow zachodnich (od potudniowo- do pétnocno-
zachodnich).

Uzytkownicy terenu Polanki Redfowskiej majg szanse korzystaé z efektéw bezposredniego sgsiedztwa
rezerwatu przyrody Redtowska Kepa, ktdry stanowi ostoje bioréznorodnosci wynikajacej ze strefy
kontaktu Srodowisk: lgdowego i morskiego. Biordznorodnos¢ te wspédttworzy m.in. spora grupa
gatunkdw roslin i zwierzat objetych ochrong, rzadkich lub zagrozonych, ale tez czesciej wystepujgcych
duzych i srednich ssakdéw, miedzy innymi saren i dzikdw, ktére mozna czasami spotka¢ na terenie
Polanki. Na terenach po dawnych basenach znajdujg sie tzw. zbiorowiska ruderalne, czyli rosliny
wystepujace na podtozach silnie zmienionych przez cztowieka. Cenne w tym rejonie jest takze aktualne
zrdznicowanie roslinnosci nielesnej.

Podstawowym ograniczeniem w mozliwosciach zagospodarowania terendw Polanki Redtowskiej sg
konsekwencje i uwarunkowania ochrony rezerwatowej Kepy Redfowskiej oraz wysoki poziom
przyrodniczej wartosci catego kompleksu laséw komunalnych i przylegajacych do niego odcinkéw
brzegu. Dla rezerwatu ustanowiono plan ochrony, zgodnie z ktédrym na jego terenie wprowadzono
ochrone $cistg, czynng i krajobrazowg??. Zgodnie z opiniag Wydziatu Ogrodnika Miasta UM Gdyni,
zachowanie waloréw przyrodniczych rezerwatu wymaga utrzymania wszystkich istniejgcych obecnie
terendw spetniajgcych funkcje buforowe miedzy terenem miasta, a terenem chronionym. Ewentualne
koncepcje przysztego zagospodarowania i uzytkowania terenu powinny uwzgledniaé potrzebe
zachowania siedliskowej réznorodnosci wnetrza doliny. Istotne jest rowniez uwzglednienie mozliwego
wptywu zmian w zagospodarowaniu na nasilenie uzytkowania tego terenu, zwtaszcza na ryzyka
zwigzane z nasileniem ruchu pieszego, intensywnoscig wykorzystania na cele rekreacyjne (tzw. presjq

20 patrz: Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Wzgdrze sw. Maksymiliana, Redfowo
i Orfowo w Gdyni, rejon rezerwatu przyrody Kepa Redtowska wraz z otoczeniem, przedstawiony do pigtego wytozenia do
publicznego wgladu, https://bip.um.gdynia.pl/plany-miejscowe-w-trakcie-sporzadzania,424/1407-rezerwat-kepa-
redlowska, 403674 [dostep w dniu 29.07.2022 r.]

21 Ustonecznienie to czas (w godzinach) w danym okresie (w ciggu doby, miesigca lub roku), podczas ktérego na okreslone
miejsce na powierzchni Ziemi padajg bezposrednio promienie Storica.

22 7arzadzenie Nr 6/2010 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 7 kwietnia 2010 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gdyni, zatwierdzone Uchwatg nr XI/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r., https://bip.um.gdynia.pl/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,425/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,383263.

Kepa Redtowska", https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/resources/images/page white text.png.
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rekreacyjng) i dewaloryzacjg krajobrazowg przedpola oraz panoramy kompleksu laséw komunalnych
wraz z rezerwatem przyrody. Wszystkie te czynniki mogg wptywac negatywnie na szate roslinng,
faune, powierzchnie ziemi i ogdlnie na walory krajobrazowe.

Analiza funkcjonalna

Jak wspomniano wczesniej, funkcjonalnie Polanka Redtowska podzielona jest na dwie gtdwne strefy:
1. Polane piknikowa (powierzchnia ok. 9000 m2; dziatka nr 1829, ob. Redtowo),
2. Teren po dawnych basenach i hotelu (powierzchnia ok. 12 000 m2; dziatki nr 1812, 1813, 1815
i 1881, ob. Redtowo).
Przylega do niej parking publiczny (obecna powierzchnia ok. 2100 m2; dziatki nr 1814 i 1816, ob.
Redtowo), ktéry z kolei sgsiaduje z petlg koriczaca ul. Ejsmonda (dziatka nr 1816, ob. Redtowo). Wzdtuz
ul. Ejsmonda, na dtugosci od Hotelu Nadmorskiego do Polanki, na grzbiecie klifu rozciggniety jest
zagospodarowany teren zielony, z ktérego mozna zej$¢ na Bulwar Nadmorski (trzy zejscia) i na plaze
(wejscie na plaze nr 11). Zadne z tych zejé¢ nie jest dostepne dla 0séb z niepetnosprawnoscia ruchowa
lub wézkdéw dzieciecych.

Rys. 5: Fragment mapy OpenStreetMap wraz ze schematyczng analizg funkcjonalng; podktad: www.openstreetmap.com;
opr. wilasne.
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Polana piknikowa

Polana piknikowa jest aktualnie terenem zielonym urzgdzonym, ktére stanowi miejsce piknikowe z
mozliwoscig palenia ogniska, z obowigzkiem rezerwacji miejsc. Na terenie tym znajduje sie pieé
urzadzonych miejsc do rozpalenia ogniska/grilla — dwa paleniska i trzy grille stacjonarne. Zgodnie z
regulaminem uzytkowania wyznaczonych miejsc piknikowych na terenach gminnych?3, z miejsc tych
mozna korzysta¢ w godzinach 6:00 — 22:00. Ogniska mozna rozpala¢ wytgcznie w miejscach do tego
wyznaczonych i jedynie po wczesniejszym dokonaniu przez osobe petnoletnig rezerwacji miejsca pod
ognisko na stronie internetowej zarzadcy terenu. Paleniska sg najintensywniej wykorzystywane w

23 patrz: Uchwata NR XLIII/1320/22 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 czerwca 2022 r. w sprawie wprowadzenia regulaminéw
korzystania z wyznaczonych miejsc piknikowych na terenach gminnych,
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaGdyni/document/848637/Uchwa%C5%82a-XLIII 1320 22?
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okresach wiosenno-letnich (od maja do wrzesnia). Liczba wydanych zgdd na organizacje ognisk na
terenie Polanki w ostatnich trzech latach wygladata nastepujgco: 2019 — 84 zgody, 2020 — 41 zgdd,
2021 —-73 zgbd, 2022 (do czerwca) — 30 zgdd. Powszechne jest takze rozpalanie ognisk w miejscach do
tego niewyznaczonych — tzw. dzikie paleniska aranzowane sg w réznych, przypadkowych miejscach.
Na terenie mozliwe jest takze korzystanie z wtasnych urzadzen do grillowania (nie jednorazowych).

Rys. 6: Rozmieszczenie wyznaczonych miejsc do rozpalenia ogniska/grilla na polanie piknikowej, za: https://miejsca-
piknikowe.zdiz.gdynia.pl/paleniska-w-gdyni/
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Polanka Redtowska

Oprdcz palenisk, wyposazenie polany piknikowej w obiekty matej architektury ogranicza sie jeszcze do
tawek z bali drewnianych, koszy na Smieci, jednego wiekszego stotu piknikowego, tablicy z
regulaminem uzytkowania przestrzeni, tablicy tematycznej zawierajacej informacje o Polance i
okolicach (z trescig w jezyku polskim z ttumaczeniem na jezyk angielski oraz zinformacjami w alfabecie
Braille'a dla oséb niewidomych i niedowidzacych), trzech masztéw flagowych oraz symbolicznego
kierunkowskazu wskazujgcego odlegtosci do partnerskich miast Gdyni. Przy wlocie na Polanke stoi
takze tablica z nazwg terenu (,Polanka Redtowska”), stanowigca element Systemu Identyfikacji
Miejskiej w Gdyni. W okresie wiosenno-letnim na granicy terenu przeznaczonego pod funkcje
parkingowe stawiana jest toaleta przenosna (tzw. toi-toi). Na granicy terenu zielonego i parkingu
zlokalizowane sg dwa stupy oswietleniowe i jest to jedyne sztuczne oswietlenie tego terenu.
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Polana piknikowa jest intensywnie uzytkowang przez gdynian przestrzenig publiczng. Z uwagi na swoje
potozenie, poboczne wobec innych nadmorskich przestrzeni publicznych, mozna zaryzykowac
stwierdzenie, ze korzystaja z niej przede wszystkim mieszkancy i mieszkanki, w mniejszym stopniu za$
turysci. Zycie publiczne na polanie toczy sie w dwdch trybach. Pierwszy to tryb ,oficjalny” , dzienny —
w ktérym gtéwni uzytkownicy to piknikujgce rodziny, grupy szkolne, przedszkolne, grupy znajomych.
Drugi tryb to tryb wieczorno-nocny, w ktérym gtéwni uzytkownicy to grupy oséb dorostych, a
spotkania przybierajg charakter imprez na $wiezym powietrzu. Swiadczg o tym liczne drobne $émieci
zlokalizowane gtéwnie w obrebie palenisk —m.in. kapsle, zawleczki od puszek, pobite szkto wgniecione
w ziemie.

Na polanie piknikowej, za kazdorazowg zgodg Prezydenta Miasta Gdyni, odbywajg sie réwniez
wydarzenia zorganizowane. Polana piknikowa jest wéwczas udostepniana bezptatnie lub za optatg, w
zaleznosci od charakteru wydarzenia. Liczba wydanych zgdd na przeprowadzenie zorganizowanych
wydarzen na terenie Polanki w ostatnich trzech latach wygladata nastepujgco: 2019 - siedem
wydarzen, 2020 - sze$¢ wydarzen, 2021 - siedem wydarzen, 2022 (do czerwca) - pie¢ wydarzen.

Teren po dawnych basenach i hotelu

Teren po dawnych basenach i hotelu mozna ogélnie okreslic jako teren ruderalny, zarosniety
roslinnoscig, gdzieniegdzie z pozostatosciami budowli. Jest obecnie niezagospodarowany i nosi cechy
dewastacji srodowiskowej (wykopy, przerwy w pokryciu roslinnoscig). Teren ten jest mocno
przeksztatcony na skutek dziatan cztowieka i charakteryzuje sie duzymi réznicami wysokosciowymi.
Mimo braku zagospodarowania i ,dzikiego” charakteru, mozna zaobserwowaé, ze obszar jest
eksplorowany pieszo (przedepty, pozostatosci po paleniskach).

Z uwagi na dostepnos¢ i uksztattowanie mozna ten obszar podzieli¢ na kilka stref:

a) Strefa po dawnym basenie — wcinajgca sie w zbocze morenowe porosniete lasem ze
starodrzewiem; jest najbardziej dostepna i wyptaszczona. Poziom terenu zblizony jest do
poziomu parkingu, z ktérego prowadzi dojscie. Zbocze lasu jest wzmocnione murem
oporowym, na ktérym niegdys opieraty sie trybuny otaczajace basen. Miedzy wyréwnanym,
utwardzonym placykiem a murem oporowym podtrzymujgcym zbocze lasu wystepujg zarosla,
trudne do penetracji;

b) Strefa po dawnym hotelu i brodziku — najbardziej niedostepna i zarosnieta. Teren jest
znaczaco obnizony wzgledem strefy po basenie i ogrodzony od strony ul. Ejsmonda;

c) Strefa po stacji pomp — graniczaca z polang piknikowg, z pozostatosciami po budynku,
wyniesiona wobec terenu po basenie. Wystepujg tu przedepty. Teren obecnie zréznicowany
wysokosciowo.

Parking

Publiczny parking mieszczacy okoto 90 standardowych miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych i trzy stanowiska dla pojazdéw osdéb z niepetnosprawnosciami zajmuje obecnie centralne
miejsce w granicach omawianego obszaru. Co wazne, obstuguje nie tylko Polanke, ale tez nizej
potozone plaze i bulwar. Brak jest informacji, czy obecna wielkos¢ parkingu koresponduje z realnym
zapotrzebowaniem lub jak zmienia sie jego obtozenie w zaleznosci od pory dnia, pory roku, czy tez
przy okazji imprez plenerowych.



Skwer wzdtuz ul. Ejsmonda

Teren urzadzonej zieleni, wyposazony jest w fawki i zadrzewiony, co sprawia, ze w okresie letnim jest
przyjemnie zacieniony. Stanowi wartosciowy cigg widokowy na Zatoke Gdanska. W ostatnich latach
posadzono tu drzewa owocowe bedgce rekompensatg za wycinki zwigzane z budowg Parku
Centralnego.

Ulica Ejsmonda i petla

W granicach opracowania znajduje sie réwniez zlokalizowany na zakoriczeniu ul. Ejsmonda plac do
zawracania samochoddéw w formie petli, ktérej srodek zagospodarowano w formie klombu. W
obecnym ksztatcie geometria petli nie jest odpowiednia dla potencjalnego wprowadzenia ruchu
autobusowego. Rysunek projektu planu miejscowego pokazuje proponowany uktad jezdni w tym
miejscu.

Teren polany piknikowej, parkingu przy Polance, petli na koricu ulicy Ejsmonda oraz skweru przy tejze
ulicy sg aktualnie zarzagdzane przez Zarzad Drdg i Zieleni w Gdyni (ZDiZ). Jednostka ta odpowiada m.in.
za utrzymanie zieleni urzadzonej na tym terenie (za wyjatkiem zastepczych nasadzen drzew
owocowych, za ktére odpowiada wykonawca inwestycji w Parku Centralnym) oraz ulokowanych tam
elementow matej architektury.

Otoczenie Polanki

Bezposrednie otoczenie Polanki to przede wszystkim tereny zieleni i tereny rekreacyjne. Najblizsze
zabudowania mieszkalne i hotelowe oddalone s3 o ok. 500 m. W takiej samej odlegtosci znajduje sie
najblizsza infrastruktura handlowo-ustugowa. Najblizsze punkty gastronomiczne to restauracja
Barracuda przy Bulwarze Nadmorskim, restauracja w Hotelu Nadmorskim, kawiarnia Mariola Cafe przy
ul. Ejsmonda oraz restauracja na terenie klubu tenisowego Arka Gdynia. Najblizsze sklepy spozywcze
znajdujg sie na ul. Wincentego Pola, w odlegtosci ok. 800 m. Na terenie parkingu przy polance w
sezonie letnim funkcjonuje mobilny punkt gastronomiczny, jednak nie jest to miejsce uwzglednione w
przetargu miejskim wyfaniajacym dzierzawcow atrakcyjnych lokalizacji miejskich z przeznaczeniem na

prowadzenie mobilnych kawiarni/lodziarni.

Zdj. 9: Sezonowy mobilny
punkt gastronomiczny




Waznym w skali miasta sgsiedztwem Polanki jest sportowy kompleks kortéw tenisowych Arka Gdynia,
na ktdry sktadajg sie 20 kortow (w tym szesc¢ krytych) i budynek klubowy.

Na terenie Polanki nie ma wybudowanych toalet publicznych. Przy parkingu przylegajacym do polany
piknikowej sezonowo ustawiane sg przenosne toalety typu toi-toi. Najblizsze toalety publiczne
znajdujg sie w Chatce Morséw Gdynskich zlokalizowanej na zakoriczeniu Bulwaru Nadmorskiego,
oddalonej o ok. 300 m od Polanki. Aby do niej dojs¢ trzeba jednak pokonaé¢ wysokos¢ ok. 15 m
schodami bez udogodnien dla oséb o ograniczonej mobilnosci czy oséb z wézkami dzieciecymi.

Analiza komunikacyjna

Rys. 7: Gtéwne trasy dojscia do Polanki; podktad: www.openstreetmap.com, opr. wtasne.
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Ruch pieszy

Polanka Redtowska to miejsce, do ktérego mozna dojsé¢ dwoma typami przejsé: - ,miejskim”, czyli
zagospodarowanym oraz przejsciami ,naturalnymi” prowadzacymi przez tereny lesne i plaze. Dojscie
do Polanki od strony pétnocnej (od dzielnic Wzgérze Sw. Maksymiliana, Kamienna Géra, Srédmiescie)
to dojscie “miejskie”, ktére prowadzi wzdtuz ul. Ejsmonda. Do Polanki mozna tez dojs¢ réwnolegle
Bulwarem Nadmorskim, pokonujgc na ostatnim etapie réznice wysokosci terenéw miedzy bulwarem
a Polanka jednymi za schodéw prowadzacych na gérng krawedz klifu (wys. ok. 15 m).

Dojscia ,naturalne” do Polanki prowadzg do niej z kierunkdéw zachodniego i potudniowego. Od Piyty
Redtowskiej potozonej na zachdd od Polanki prowadzg dwie gtéwne trasy. Pierwsza z nich biegnie od
ul. M. Kopernika przez lasy komunalne i dotgcza do niej trasa lesna od zachodniego zakoriczenia ul.
Ejsmonda. Druga to trasa przez rezerwat Kepa Redtowska od ul. M. Kopernika, ktéra na drugim korcu
biegnie wzdtuz granicy miedzy Polanka a granicg rezerwatu. Do tej trasy dotgczajg Sciezki historyczna
i przyrodnicza poprowadzone w rezerwacie i prowadzace ruch pieszy z kierunku potudniowego. Nalezy
podkresli¢, ze dojscia z Ptyty Redtowskiej wigzg sie z pokonaniem réznicy wysokosci wynoszacej ok. 60
m. Do Polanki mozna tez dojs¢ plazg z kierunku potudniowego (z Ortfowa), co wigze sie - analogicznie
do dojscia bulwarem - z wej$ciem na poziom Polanki schodami.
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Jak wspomniano wczesniej, intensywny ruch pieszy to jedno z gtéwnych zagrozen dla laséw w tym
rejonie. Poza rezerwatem, gdzie przedepty s zauwazane m.in. wzdfuz gérnej krawedzi klifu, siecig
Sciezek pociete sg lasy na potnoc od Polanki Redtowskiej. Prowadzg one z gérnej czesci Redtowa w
kierunku dojs¢ do Bulwaru Nadmorskiego. Silne przedeptania s3 widoczne tez wokét ogrodzenia
terendw sportowych.

Transport publiczny

W bezposrednim sgsiedztwie Polanki Redtowskiej nie ma przystanku komunikacji miejskiej. Najblizej
potozone przystanki autobusowe znajdujg sie na ulicy Ejsmonda (przystanki ul. Ejsmonda 01 i 02) i
oddalone sg o ok. 650 m od Polanki, co oznacza okoto 10-minutowe dojscie. Przystanki te obstugiwane
sg jedynie przez dwie linie autobusowe 252 i 204, a czestotliwosé odjazdéw to maksymalnie trzy kursy
na godzine (w godzinach 10-12). Tylko jedna linia kursuje w soboty, zadna w niedziele i Swieta;
dojechaé do/odjechaé z przystanku mozna najpéiniej do godziny 18.00.

Nieco dalej znajduje sie przystanek koncowy “Dom Marynarza”, oddalony od Polanki o ok. 1,1 km, co
oznacza okoto 13-minutowe dojscie. Z tego przystanku odjezdza zdecydowanie wiecej linii
autobusowych - poza ww. 252 i 204, dodatkowo 104, 128, 133, 196, 282 i 770, ktére obstugujg rézne
dzielnice Gdyni. Zgodnie z rozktadem jazdy, do i z przystanku mozina dojecha¢ w godzinach
maksymalnie do 19.00. Jedynie jedna linia pozwalaja wyjecha¢ z terenu w godzinach
péZnowieczornych i zadna w godzinach nocnych.

Mozna przyja¢, ze obstuge komunikacjg publiczng Polanki zapewniajg rowniez przystanki potozone na
Ptycie Redtowskiej - (60 m rdéznicy w wysokosci poziomdw polanki i przystankéw): przystanki
Szczeblewskiego 01 i 02 oddalone o ok. 800 m, co przektada sie na okoto 13 minut dojscia do Polanki
lasem komunalnym oraz przystanki Kopernika-Kosciét 01 i 02 oraz Cylkowskiego 01 i 02 oddalone o
ok. 1,3 km — okoto 18 minut dojscia do Polanki rezerwatem Kepa Redtowska.

Zaktadajac, ze komfortowym dojsciem do przystanku publicznego jest odlegtos¢ do 500 m, mozna
pokusié sie o teze, ze komunikacja publiczna nie jest gtéwnym sposobem dotarcia na Polanke.

Zgodnie z opinig ZKM Gdynia dobrym rozwigzaniem bytoby skierowanie do obstugi komunikacyjnej
Polanki Redtowskiej sezonowej linii midibusowej (na trasie z Dworca Gtéwnego PKP) funkcjonujacej w
okresie tzw. pory cieptej (od maja do pazdziernika) w soboty, niedziele i $wieta, pod warunkiem
uzyskania srodkéw finansowych na ten cel.

Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza budowe petli autobusowej na zakonczeniu ul. Ejsmonda,
oznaczonej 54 KD-L 1/2, wskazujgc dla niej zmodyfikowany wobec obecnego uktad jezdni.
Dopuszczono réwniez realizacje jednokondygnacyjnego obiektu zwigzanego z funkcjonowaniem petli
autobusowej o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 36 m2.

Transport rowerowy

Obserwacje terenu wskazujg, ze Polanka Redtowska jest terenem chetnie odwiedzanym przez
rowerzystow i rowerzystki jako cel wyprawy lub przystanek na trasie.

Dojazd rowerem na Polanke jest do$¢ prosty i przebiega ulicg Ejsmonda (bez wydzielonej drogi
rowerowej), ktéra jest dobrze skomunikowana np. z drogg rowerowg wzdtuz al. Pitsudskiego w strone
Bulwaru. taczy sie ona z drogg od strony Wzgdrza sw. Maksymiliana i Kamiennej Géry. Wzdtuz granicy
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polany przechodzi jedna wyznaczona droga rowerowa lesna (szlak pieszo-rowerowy wzdtuz Kepy
Redtowskiej), prowadzgca od/ do Redtowa.

Na samej Polance brak jest jakichkolwiek elementédw infrastruktury rowerowej, np. stojakéw czy
rowerowej stacji naprawcze;.

Transport samochodowy

Do Polanki Redfowskiej prowadzi ul. Ejsmonda, w przekroju ktérej znajdujg sie dwa pasy ruchu i
obustronny chodnik. W najblizszym sgsiedztwie Polanki znajduje sie parking mieszczacy ok. 90
standardowych miejsc dla aut osobowych i trzy stanowiska dla pojazdéw oséb z niepetnosprawnoscia
(razem ok. 93 miejsca). Dodatkowo 45 miejsc parkingowych znajduje sie wzdtuz ul. Ejsmonda na
odcinku od zakretu do parkingu przy Polance (pas postojowy na catej dtugosci), a kolejne okoto 45
miejsc zlokalizowanych jest pod Hotelem Nadmorskim i kortami tenisowymi. £acznie z parkingiem przy
Polance to okoto 180 miejsc postojowych. Wszystkie wspomniane miejsca parkingowe znajdujg sie w
Strefie Ptatnego Parkowania.

Uwarunkowania planistyczne

Pierwsze Studium uwarunkowan i kierunkéw polityki przestrzennej Miasta Gdyni?* z 1999 r. wspomina
o Polance Redtowskiej jako o jednej z przestrzeni petnigcej wowczas i majacej petni¢ w przysztosci
funkcje spacerowo-rekreacyjng. Przewidywano utworzenie Morskiego Parku Komunalnego
obejmujacego Polanke Redtowska wraz z lasem komunalnym, do granicy rezerwatu Kepa Redtowska,
wskazujac, ze idea parku projektowanego w latach 70. na obszarze 47,5 ha dla 35 tys. uzytkownikéw
nie zostata zrealizowana. Jednoczes$nie na rysunku Studium Polanka, wraz z przylegtymi terenami
laséw komunalnych, terenami kortéw i dawnych boisk Arki, byta oznaczona jako szczegdlna strefa
aktywnosci publicznej i strefa ,,miejskiego prestizu”.

Kolejne wersje Studium z lat 2008, 2014 i 2015 wskazywaty, ze szczegdlnie pozgdane jest zrealizowanie
idei sieci parkéw wypoczynku i rozrywki (Park Kolibki, Polanka Redtowska, Park Donas, parki
dzielnicowe) i powtarzaty zapis dotyczacy utworzenia Morskiego Parku Komunalnego.

24 patrz: Uchwata nr XI11/483/99 Rady Miasta Gdyni z 24 listopada 1999 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni
https://bip.um.gdynia.pl/module/Files/controller/Default/action/downloadFile/hash/363aaaecf35cd5c0d070b8683cf73e0
8
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Rys. 7: Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta Gdyni z 1999 r.

lll. STREFA AKTYWNOSCI
PUBLICZNEJ

Zgodnie z obowigzujgcym, uchwalonym w 2019 r., Studium uwarunkowan i kierunkow polityki
przestrzennej Gdyni®, piknikowa czeé¢ Polanki Redtfowskiej okreslona jest jako teren zieleni
krajobrazowo-ekologicznej, natomiast teren po dawnych basenach jako teren ustugowy, ze
wskazaniem na ustugi sportu i rekreacji, o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40-60%. W kierunkach polityki przestrzennej dotyczgcej zieleni i wypoczynku wskazano, ze
przewiduje sie stworzenie ogdlnomiejskiego parku wypoczynku na terenie rekreacyjno-sportowym
obejmujgcym Polanke Redfowska wraz z lasem komunalnym, aczkolwiek nie pojawia sie juz
sformutowanie ,,Morski Park Komunalny”.

Rys. 8: Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania Miasta Gdyni z 2019 r.

25 Patrz: Uchwata nr X1/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni
https://bip.um.gdynia.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,425/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,383263.
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Juz w Studium z 1999 r. rejon Polanki Redtowskiej byt wskazany jako obszar, dla ktérego sporzadzenie
planu miejscowego lezy w interesie miasta, w celu wypracowania zasad koegzystencji terenow
mieszkaniowych i terendw o znaczeniu publicznym (prestizowych) w bezposrednim sgsiedztwie
terendéw przyrodniczo waznych.

Uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego obejmujgcego Polanke Redtowskg
podjeto w marcu 2011 r. W uzasadnieniu do uchwaty zapisano, ze: ,Podjecie prac nad planem ma na
celu zapewnienie ochrony rezerwatu przyrody Kepa Redtowska oraz sgsiednich terenéw o duzych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, stanowigcych obrzeza rezerwatu — szczegdlnie terenéw
lesnych i zadrzewionych, poprzez ustalenie wtasciwych zasad zagospodarowania tych terenéw. Celem
sporzadzania planu jest rowniez ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania obszaru Polanki
Redfowskiej”. Projekt planu wyktadano do publicznego wgladu pieciokrotnie na przestrzeni 11 lat.
Pierwsze cztery projekty MPZP zaktadaty wprowadzenie ustug turystyki, sportu i rekreacji na terenie
po basenach, umozliwiajac jego zabudowe i pozostawiaty teren polany piknikowej jako teren zieleni
urzadzonej. W dniach 24 maja do 14 czerwca 2022 r. miato miejsce pigte wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu — pierwsze po decyzji Prezydenta Miasta Gdyni o odstgpieniu od sprzedazy terenu
po basenach i uznajace go za teren zieleni i rekreacji. Po rozstrzygnieciu uwag, ktére nie wprowadzity
szczegblnych zmian w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzeni, Uchwatg nr
XLVI/1426/22 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 pazdziernika 2022 r. przyjeto Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Wzgdrze sw. Maksymiliana, Redfowo i Orfowo w Gdyni, rejon rezerwatu
przyrody Kepa Redtowska wraz z otoczeniem. Ustalenia obowigzujgcego MPZP wskazujg na intencje, aby
na Polance Redtowskiej utrzymac zielone, rekreacyjne przeznaczenie terenu i nie wprowadzac zadnych
wiekszych zmian funkcjonalno-przestrzennych.

Rys. 9: Wyrys z
Miejscowego planu

OBSZAR OBJE
PLANEM

zagospodarowania
przestrzennego czesci
dzielnic Wzgérze sw.
Maksymiliana, Redtowo
i Ortowo w Gdyni, rejon
rezerwatu przyrody Kepa
Redtowska wraz z
otoczeniem.
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Ponizej znajdujg sie streszczone i uproszczone zapisy wspomnianego powyzej planu miejscowego w
zakresie zasad zagospodarowania terenu, dotyczace obszaru objetego niniejszym opracowaniem.

Polanka piknikowa — teren 41 ZP

Teren zieleni urzadzonej, na ktérym dopuszcza sie uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne oraz
sportowe. Obowigzuje tu zakaz zabudowy, za wyjatkiem niezbednych sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Teren po basenach —teren 31 US, ZP

Teren, na ktérym ustalone przeznaczenie to ustugi sportu i rekreacji oraz publiczna zielen urzadzona.
Obowigzuje tu réwniez zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektow matej architektury, pomnikow,
ciggéw pieszych i rowerowych, terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej. Ustalono, ze powierzchnia biologicznie czynna ma pokrywac min.
50% terenu, a nowo wprowadzona zielen powinna nawigzywac formg do zieleni wystepujacej na
sgsiednich terenach lesnych.

Parking —teren 73 ZP, KS

Teren zieleni urzadzonej i parking, na ktérym obowigzuje zakaz zabudowy za wyjgtkiem miejsc
postojowych, zagospodarowania rekreacyjnego, pomnikdéw, obiektéw matej architektury oraz sieci,
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej. Przy ewentualnej przebudowie parking musi mie¢ min.
40% powierzchni biologicznie czynnej. Przez teren parkingu moze by¢ poprowadzony dojazd do ww.
terenéw 31 UT,US, 41 ZP i do terenu 40 ZN (rezerwat przyrody Kepa Redtowska).

Ul. Ejsmonda —teren 54 KD-L

Droga publiczna lokalna, zakoriczona petlg umozliwiajgcg zawracanie autobuséw. Teren konieczny
pod poszerzenie istniejacej petli uzyskano poprzez wiaczenie w granice drogi czesci istniejagcego
parkingu. W przekroju drogi nalezy przewidzie¢ trase rowerowa. Na petli dopuszczono budowe
jednokondygnacyjnego obiektu zwigzanego z funkcjonowaniem petli autobusowej o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajgcej 36 m2.

Park wzdtuz ul. Ejsmonda - teren 47 ZP, KD-X, U

Przeznaczenie tego terenu to zielen urzadzona, publicznie dostepne place, ciaggi piesze i rowerowe
oraz zabudowa ustugowa. Karta terenu obejmuje réwniez teren bulwaru, a dopuszczone miejsce
zabudowy obejmuje jedynie rejon istniejgcego Domku Morsa. Zakres dopuszczonych ustug ogranicza
sie do obiektdw gastronomicznych, rekreacyjno-wypoczynkowych, w tym stanowigcych zaplecze
kapieliska i plazy.

Wszystkie wymienione wyzej przestrzenie powinny spetnia¢ ogdlne zasady zagospodarowania
przestrzeni publicznych, w tym m.in.:

- powinny by¢ aranzowane w sposdb zapewniajgcy warunki aktywnosci publicznej,
- ich zagospodarowanie powinno obejmowac zielen w formach dostosowanych do specyfiki
funkcji ktérej towarzyszy, komponowang wedtug indywidualnych projektéw obejmujgcych
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cate wyrdzniajgce sie w zabudowie przestrzenie lub ich zespoty oraz zapewniajacych jej
wysoka jakos¢ kompozycyjng i wiasciwe warunki dla dtugotrwatego rozwoiju,

- w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby oséb z
ograniczong mobilnoscig i percepcja.

Powyzsze zapisy projektu planu miejscowego utrwalajg obecny podziat funkcjonalny terenu. W ich
Swietle nie jest mozliwa zmiana lokalizacji parkingu (ewentualnie jego zmniejszenie), ani
wprowadzenie zadnej zabudowy kubaturowej, opréocz niewielkiego budynku obstugujacego petle
autobusowa. Jesli miatby on powsta¢, nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage, aby nie zajmowat
eksponowanego miejsca w krajobrazie. Jesdli chodzi o zagospodarowanie terendw zielonych, to widaé
intencje projektantéw planu, aby obecna polana piknikowa — jako strefa buforowa rezerwatu przyrody
— pozostata jak najbardziej niezagospodarowana (co jest zbiezne z planem ochrony rezerwatu), a
ewentualne state elementy zagospodarowania byty zlokalizowane na terenie po basenach.

Patrzac na teren Polanki w szerszym kontekscie, nalezy miec rdwniez Swiadomos¢, ze plan miejscowy
na pobliskim terenie kortow tenisowych, w miejscu istniejgcego budynku klubowego i kortdw krytych
(strefa US, UT, UZ na terenie 30 US) dopuszcza lokalizacje obiektéw z zakresu ustug turystyki i ustug
zdrowia. Teren dawnego boiska Arki, pozostata czes¢ kortdw naziemnych oraz teren tzw. goérki
pozostajg terenami przeznaczonymi na ustugi sportu i rekreacji.

Na etapie przed uchwaleniem obowigzujgcego MPZP, przy okazji wspomnianych. ustalen dotyczacych
dopuszczenia zabudowy z zakresu ustug turystyki i ustug zdrowia, sSrodowisko aktywistow zrzeszonych
w Stowarzyszeniu Wszystko dla Gdyni zwrdcito sie do Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw o wpis do rejestru zabytkéw , historycznego zespotu miejskiego stadionu lekkoatletycznego
z boiskiem pitkarskim i kortami tenisowymi (Forum Sportowe)”. Konserwator w dniu 24 pazdziernika
2022 r. wszczat postepowanie administracyjne w tej sprawie.

Sposoby uzytkowania terenu oraz gtéwne grupy uzytkownikéw i uzytkowniczek

Szczegbétowych informacji na temat sposobdéw uzytkowania terenu Polanki przez rdéine grupy
dostarcza raport z obserwacji sposobéw uzytkowania tego terenu sporzadzony przez Aleksandre
Markowska?®. W oparciu o sformutowane w nim wnioski warto zauwazyé przede wszystkim, ze
uzytkownicy i uzytkowniczki terenu Polanki Redtowskiej sg bardzo zréznicowani. Spotka¢ mozna tam
osoby w réznym wieku, przybywajace z réznych czesci Gdyni (a takze spoza miasta) i podejmujgce
rozne formy aktywnosci. Teren Polanki ma swoje grono regularnych uzytkownikow (zwtaszcza wsrdd
0s6b korzystajgcych z niego do celow sportowo-rekreacyjnych (nierzadko przez caty rok, nawet kilka
razy w tygodniu), ale bywa tez odwiedzany przez osoby zainteresowane nim jedynie “sezonowo”
(zwtaszcza w okresie wiosenno-letnim i gtdwnie w weekendy). Na Polance pojawiajg sie takze osoby,
ktdre jedynie przemieszczajg sie ,przez teren” lub realizujg na jego obrzezach dziatania powigzane
przede wszystkim z odwiedzaniem bulwaru i pobliskiej plazy — rowerzysci, osoby spacerujace
(najczesciej przemieszczajgce sie przez Polanke w drodze na trasy w okolicy , Kepy Redtowskiej” i lesie
od strony dzielnicy Wzgdrze sw. Maksymiliana, a takze na Bulwar Nadmorski) czy osoby korzystajace

26 patrz: A. Markowska, ibid.
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wyltacznie z parkingu (np. jako miejsca widokowego do obserwowania morza z samochodu lub do
pozostawienia pojazdu na czas zejscia na bulwar czy plaze).

Najwazniejsze typy aktywnosci podejmowane na Polance przez osoby pojawiajgce sie na tam z
zamierzeniem spedzenia dtuzszego czasu na tym terenie, a nie jedynie przejscia przez niego w drodze
do innej ostatecznej lokalizacji, to:

o Piknikowanie i grillowanie — do tego celu wykorzystywana jest infrastruktura Polanki dajgca
mozliwos¢ palenia ognisk i przygotowania grilla. Funkcja ta jest szczegdlnie popularna od
wiosny do wczesnej jesieni, zwtaszcza w godzinach popotudniowo-wieczornych i w weekendy.
Uzytkownicy pojawiajg sie na Polance z wiasnym jedzeniem, piciem, a takze z witasnymi
grillami, mobilnymi krzestami, rozktadanymi stolikami, parasolami. Najczesciej sprzet do
piknikowania przywozg samochodami, ktére zostawiajg na przylegtym do Polanki parkingu;

e Aktywno$¢ fizyczna / sportowa — z terenu korzystajg m.in. osoby biegajace, jezdzace na
rowerach, ale tez grajgce w badmintona, pitke nozng czy siatkows;

® Spacery i zabawy z psami — osoby spacerujgc z psami odwiedzajg przestrzen Polanki o bardzo
zréznicowanych porach dnia przez caty rok. Wiekszos¢ pséw spaceruje badz biega po terenie
swobodnie — bez smyczy i kagancow.

Teren Polanki jest popularny wsrdéd oséb z dzieémi, ktére argumentujg, ze pozwala on dzieciom
przebywac na swiezym powietrzu i korzysta¢ z waloréw przyrodniczych tego miejsca. Pomimo braku
zorganizowanego placu zabaw, z zasobdw przestrzeni korzystajg takze cate grupy dzieciece — m.in. w
ramach organizowanych przez rodzicédw urodzin czy zaje¢ edukacyjnych.

Obserwacje sposobu uzytkowania terenu Polanki oraz rozmowy ze spotkanymi tam osobami wskazujg,
ze jest ona w znikomym stopniu wykorzystywana przez osoby z ograniczong sprawnoscig/ osoby z
niepetnosprawnosciami — szczegdlnie ruchowymi oraz rodzicéw/opiekunéw z dzieckiem/dzieémi w
wozku, z ktéorym nalezy sie przemieszcza¢ po terenie. Caty teren Polanki jest uwazany za trudno
dostepny dla oséb z ograniczong sprawnoscig ruchowg — osoby takie jesli w ogdle korzystajg z tej
przestrzeni to robig to wytgcznie w towarzystwie asystentéw/ osdb towarzyszacych i zwykle sg na to
miejsce przywozone samochodami. Gtéwng barierg, ktéra ogranicza korzystanie z przestrzeni Polanki
tym grupom jest nawierzchnia — nieréwna, niedostosowana do poruszania sie na wdzku czy z
wozkiem.

IV. WIZJE PRZYSZ£OSCI POLANKI

Od momentu odzyskania prawa do wtadania terenem Polanki Redtowskiej przez Miasto Gdynia w 2016
roku, w przestrzeni publicznej konkurowaty ze sobg dwie przeciwstawne wizje przysztosci tego
terenu. W najwiekszym skrdcie — byty to:
1) opcja sprzedazy lub dzierzawy wieczystej czesci terenu prywatnemu podmiotowi, ktory
magtby zrealizowad tam inwestycje o charakterze turystycznym,
2) opcja pozostawienia terenu we witadaniu miasta na cele publiczne, o rekreacyjnym
charakterze.
Ten pierwszy kierunek znalazt swoje odbicie we wczesniejszych projektach planu zagospodarowania
dla Kepy Redtowskiej, przygotowanych przez Biuro Planowania Przestrzennego w Gdyni, ktére
dopuszczaty usytuowanie na terenach po dawnym kompleksie basenowym ustug turystycznych i
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zabudowy wielopietrowej. Drugi byt artykutowany przede wszystkim przez inicjatywy oddolne, ktére
postugiwaty sie hastami ,obrony Polanki przed sprzedazg i zabudowg”, akcentujac potrzebe
zachowania tego terenu na potrzeby otwartego uzytku przez mieszkanki i mieszkaricow. W ramach
tego kierunku wspétwystepowaty rdznice wizji co do konkretnego zagospodarowania Polanki: od
zachowania jej w ksztatcie mozliwie niezmienionym wzgledem obecnego stanu, po wybudowanie w
tym rejonie ponownie infrastruktury basenowej, nawigzujgcej do zagospodarowania z lat 50. XX
wieku.

Do czasu przygotowania Raportu z obserwacji Polanki Redtowskiej, jedynym publicznie dostepnym
zrédtem wiedzy na temat potrzeb osdb uzytkujacych teren Polanki Redtowskiej byto podsumowanie
dziatan prowadzonych w ramach inicjatywy spotecznej Polanka dla Wszystkich, ktéra w okresie prac
nad projektem planu zagospodarowania przestrzennego dla tego rejonu (w roku 2019) przeprowadzita
wtasne dziatania o charakterze konsultacyjnym, zbierajgce dane na temat potrzeb i oczekiwan
mieszkancow Gdyni zwigzanych z tym obszarem. Wyniki tych dziatan przedtozono Prezydentowi w
ramach Listu otwartego w sprawie rozpoczecia partycypacyjnego procesu zagospodarowania terenu
po dawnych basenach na Polance Redtowskiej na przestrzen publiczng i utworzenia Spotecznej Rady
ds. Polanki Redfowskiej. Ich uzupetnieniem byty skonkretyzowane propozycje zagospodarowania
terenu po dawnych basenach przedtozone Prezydentowi Gdyni do korica sierpnia 2019, na jego
osobiste zaproszenie skierowane do aktywistow i aktywistek wnioskujgcych o zmiane kierunkowych
decyzji co do przysztosci Polanki na poczatku roku.

Dane zebrane w ramach ankiet realizowanych przez przedstawicieli Polanki dla Wszystkich w okresie
od potowy kwietnia do potowy sierpnia 2019 r. nie miaty charakteru reprezentatywnego i nalezy je
traktowac wytgcznie pogladowo (tym bardziej, ze byly realizowane w silnym powigzaniu z dziataniami
promujgcymi odtworzenie na Polance kompleksu basenowego, co mogto wptywaé na
nadreprezentacje tego pomystu w zbieranych oczekiwaniach). Przywotujemy je jednak jako istotng
informacje na temat potrzeb spotecznych formutowanych przez osoby aktywne, gotowe zaangazowad
sie w dziatania zwigzane w dyskusjg o przysztosci Polanki.

Razem z podsumowaniem ankiet, w ramach listu otwartego do Prezydenta, aktywisci i aktywistki
sformutowali rowniez postulat utworzenia Spotecznej Rady ds. Polanki Redtowskiej, ktora wedle ich
propozycji miataby by¢é organem monitorujgcym, wspierajgcym i na biezgco opiniujgcym proces
uspotecznionego planowania zagospodarowania Polanki oraz stanowigcym tgcznik miedzy wtadzami
samorzgdowymi a spotecznoscia lokalna.

Preferencje mieszkancow zebrane w roku 2019

Wyniki ankiet zrealizowanych przez inicjatywe Polanka dla Wszystkich w 2019 roku wskazywaty na
zdecydowang przewage zwolennikdw zachowania terenu po basenach jako ogdélnodostepnego
terenu publicznego?”. Wsrdd pomystdw szczegétowych na zagospodarowanie dominowaty trzy opcje:
1) odbudowanie infrastruktury wodnej (basenowej lub np. w formie wodnego placu zabaw),
2) zachowanie terenu zielonego,
3) zagospodarowanie jako teren rekreacyjny z elementami matej architektury.
W mniejszej liczbie w odpowiedziach mieszkarnicow pojawiaty sie tez inne pomysty na funkcje
kulturowo-rekreacyjne, np. amfiteatr czy mini-zoo.

27 Wiecej na temat sposobu zbierania danych w ramach ankiet oraz profilu demograficznego oséb uczestniczagcych w
ankietach znajduje sie w Raporcie z badania preferencji mieszkaricow Gdyni odnosnie zagospodarowania terenu po
dawnych basenach na Polance Redfowskiegj..., ibid.
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W oparciu o wyniki ankiet, przygotowano trzy propozycje zagospodarowania terenu po dawnych
basenach, ktére przedstawiono na otwartych, plenerowych warsztatach projektowych na Polance:

1) stworzenie amfiteatru otoczonego terenem zielonym,

2) budowa wodnego placu zabaw,

3) budowa petnowymiarowego (olimpijskiego) basenu zasilanego wodg z Zatoki Gdanskiej.

Poszczegdlne pomysty na zagospodarowanie Polanki dzielity mieszkaricow i mieszkanki. Jednak w toku
dziatan PdW udato sie ustali¢ kilka elementéw wspdlnych, priorytetdw podzielanych przez znaczaca
czesc¢ osbb, ktére wypowiadaty sie w tej sprawie. Byty to:

e zachowanie publicznego i ogélnodostepnego charakteru Polanki;

o dbatosé o obnizenie barier komunikacyjnych w dostepie do terenu, w tym dostosowanie go
do potrzeb oséb starszych i oséb z réinego typu niepetnosprawnosciami oraz zapewnienie
dostepnosci ekonomicznej tej przestrzeni;

e priorytet dla ochrony zieleni i uszanowanie sgsiedztwa rezerwatu (w tym wziecie pod uwage
ryzyk zwigzanych z ewentualnym zabetonowaniem terenu pod inwestycje oraz zwiekszeniem
ruchu samochodéw).

W toku tego procesu czesto powracaty rowniez watki zwigzane z:
e przywrdceniem mozliwosci dojazdu do Polanki komunikacja publiczng (autobusem),
e ograniczeniem hatasu,
e stosowaniem na terenie Polanki naturalnych materiatéw i form zagospodarowania
podkreslajacych naturalny charakter tego obszaru.

Do konca sierpnia 2019 roku, w odpowiedzi na zaproszenie Prezydenta wystosowane podczas
kwietniowego wystuchania publicznego w sprawie Polanki, do Urzedu Miasta wptynety trzy
przygotowane oddolnie koncepcje zagospodarowania Polanki Redtowskiej?®:

1) Koncepcja ztozona przez mgr inz. arch. Pawta Osickiego pt. ,,Basen ptywacki i kapielisko przy
Polance Redtowskiej” dotyczyta odtworzenia w tym miejscu basendw kapielowych w
unowoczesnionej formie, ktéra pozwolitaby na ich funkcjonowanie przez wiekszg czesé roku
kalendarzowego. Propozycja zaktadata budowe kompleksu sportowo-rekreacyjnego z 50-
metrowym basenem sportowym, basenem do nauki, budynkiem ustugowym (ok. 700 m2),
trybunami i 10-metrowa wiezg do skokéw, a takze stworzenie tymczasowej sceny i lodowiska
(przeksztatcanego sezonowo z matego basenu).

28 Dostep do koncepcji zagospodarowania Polanki Redtowskiej, ztozonych w odpowiedzi na zaproszenie Prezydenta w
sierpniu 2019 roku, mozliwy byt za posrednictwem Biura Planowania Przestrzennego w Gdyni.
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Rys. 10: Wizualizacja koncepcji ,Basen ptywacki i kapielisko przy Polance Redtowskiej” autorstwa mgr inz. Pawta
Osickiego. Materiat udostepniony przez Biuro Planowania Przestrzennego w Gdyni.

2) Koncepcja ztozona przez Stowarzyszenie Gdynia SOS, zaktadajgca budowe krytych basenéw
wraz z obiektami, w ktorych mogtyby sie odbywac zajecia dla senioréw oraz ustugi odnowy
biologicznej, a takze znajdowa¢ sie kryty plac zabaw dla dzieci.

Rys. 11: Wizualizacja
koncepcji ztozonej przez
Stowarzyszenie Gdynia SOS.
Materiat udostepniony przez
Biuro Planowania
Przestrzennego w Gdyni.
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3) Koncepcja ztozona przez LandAR Projects Sp. z o0.0. pt. ,Projekt koncepcyjny terendéw
rekreacyjnych na Polance Redtowskiej w Gdyni”, zaktadajgca nowe nasadzenia roslinne,
oswietlenie terenu, wprowadzenie nowych elementéw matej architektury (drewniane altany
ze stolikami i tawkami), budowe naturalnego placu zabaw, sitowni plenerowej, amfiteatru,
boiska do koszykéwki i torow do gry w boule, a takze matego basenu z urzagdzeniami wodnymi.

Rys. 12: Wizualizacja koncepcji ztozonej przez LandAR Projects Sp. z 0.0. Materiat udostepniony przez Biuro Planowania
Przestrzennego w Gdyni.
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Opinie mieszkancow i kierunki zmian wypracowane na warsztatach w roku 2022

Na poczatku 2022 roku odbyty sie trzy spotkania warsztatowe online, zainicjowane przez osoby
aktywistyczne reprezentujgce Polanke dla Wszystkich, ktérych celem byto wyodrebnienie wspdlnych
wartosci dla réznych sSrodowisk zaangazowanych (lub chcacych sie zaangazowac) w temat przysztosci
Polanki, identyfikacji wyzwan zwigzanych z przysztym zagospodarowaniem tego terenu oraz
opracowania planu dziatan, ktére bytyby zgodne ze wspélnymi wartosciami. W spotkaniach brali udziat
zainteresowani mieszkancy i mieszkanki Gdyni. Nie uczestniczyli w nich, wystepujgc w swoich
stuzbowych rolach, przedstawiciele samorzadu. Dane z tego procesu majg charakter poglagdowy, ale
przywotujemy je, gdyz podsumowujg gtéwne watki z dyskusji wokdt tematu Polanki w ostatnim czasie.

Skojarzenia osdb uczestniczacych w warsztatach z terenem Polanki wskazujg wyraznie na jej potencjat
jako miejsca odpoczynku i rekreacji: miejsca spotkan i odpoczynku oraz unikatowej w miescie enklawy
zieleni. Wsréd negatywnych skojarzen wyrdzniajg sie te zwigzane z brakiem toalet i koszy na $mieci
(szerzej — zanieczyszczeniem i zaniedbaniem terenu), brakiem catosciowego pomystu na
zagospodarowanie terenu, ale tez z postrzeganym , konfliktem” miedzy oczekiwaniami mieszkaricow,
a planami wtadz miasta wobec tego terenu.
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Rys. 13:

Skojarzenia zwigzane z terenem Polanki Redtowskiej sformutowane przez uczestnikow warsztatow z dn.

21.01.2022 r. Za: Raport przedstawiajqgcy wyniki badan partycypacyjnych dotyczqcych obszaru zagospodarowania terenu
po dawnych basenach na Polance Redfowskiej, Polanka dla Wszystkich, Gdynia 2022.

SKOJARZENIA

Jakie skojarzenia wywotuje temat Polanki? Z czym kojarzy Ci sie migjsce? Z kim kojarzy Ci sie Polanka?
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Uczestnicy spotkan wskazali kilkanascie kluczowych wyzwan i ograniczen dotyczacych terenu Polanki,

zwigzan

ych zaréwno z warunkami jej funkcjonowania, jak i z szerszym kontekstem miejskim i

spotecznym, w tym z miejscem Polanki w dialogu spotecznym wokét przestrzeni publicznych w miescie.

Znalazty sie wsrdd nich m.in.:

pogodzenie réznych (czasem przeciwstawnych) oczekiwan wobec zagospodarowania terenu;
ograniczone srodki w budzecie miasta na znaczne inwestycje publiczne, a co za tym idzie —
rozdzwiek miedzy oczekiwaniami a mozliwosciami wprowadzania zmian w przestrzeni;

presja biznesowo-ekonomiczna zwigzana z przeksztatcaniem terendéw publicznych w tereny
prywatne lub o ograniczonej dostepnosci;

zasmiecanie przestrzeni publicznej oraz potrzeba poprawy bezpieczeristwa na tym terenie, w
tym m.in. zagrozenia pozarowe zwigzane z brakiem nadzoru nad ogniskami;

konsekwencje zmian klimatu oraz znaczenie zachowania i rozwdj terenéw zielonych w
miescie;

ograniczenia w uzytkowaniu terenu zwigzane z wymogami ochrony $rodowiska naturalnego;
ograniczenia w uzytkowaniu zwigzane z warunkami pogodowymi i ,,sezonowos$¢” funkcjonalna
Polanki;

ryzyka zwigzane ze zwiekszeniem liczby turystow i zwiekszeniem stopnia zuzycia terenéw
zielonych (,,zadeptanie” Polanki);

konsekwencje potencjalnych inwestycji na terenie obecnych kortéw tenisowych (hotel i
zwigzane z nim inwestycje drogowe oraz zwiekszenie ruchu samochodowego);

ograniczenia co do sposobu wykorzystania i zagospodarowania terenu ze wzgledu na
sgsiedztwo rezerwatu (m.in. jesli chodzi o dopuszczalny hatas i ingerencje w srodowisko
przyrodnicze) oraz aktualne zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzeni;
ograniczony zakres dialogu publicznego wokoét przysztosci kluczowych terendw publicznych w
Gdyni;

ograniczone zaufanie spoteczne do perspektyw pozytywnych zmian na Polance.
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Rys. 14: Mozliwosci i wyzwania zwigzane z terenem Polanki Redtowskiej sformutowane przez uczestnikow warsztatow z

dn. 25.01.
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Z kolei w obszarze potencjatu Polanki warto wskaza¢ przede wszystkim na wyrdznione elementy

zwigzane z:

Wsr
1)

2)

Wsr

wyjatkowq lokalizacjg: nastonecznione miejsce z widokiem na morze, potagczone funkcjonalnie
z Bulwarem Nadmorskim (cho¢ w sposéb w praktyce niedostepny dla oséb o ograniczonej
mobilnosci); ,,naturalne serce Gdyni”;

rozpoznawalnoscig Polanki i miejscem tego terenu w Swiadomosci spotecznosci lokalnej
Gdyni, swoistym ,przywigzaniem do Polanki”;

bogata historig miejsca i powigzaniem z historig miasta, w tym tradycjami dziatah ,w czynie
spotecznym”;

mozliwoscig nieodptatnego obcowania z przyroda (w tym bliskoscig rezerwatu);

obszarem do potencjalnej aktywnosci spotecznej i edukacyjnej oraz animacji wydarzen
kulturalnych i spotecznych;

mozliwosciami niskobudzetowych rozwigzan podnoszgcych walory uzytkowe terenu;
aktywnoscig spoteczng wzbudzong wokét tematu Polanki i prac nad projektem planu
zagospodarowania przestrzennego.

6d 0sdéb biorgcych udziat w warsztatach dominowaty dwie wizje kierunkéw zmian na Polance:

opcja tzw. ,basenowa” — postulujgca odbudowe basenéw w nowej, bardziej dostosowanej
do potrzeb uzytkownikéw formie;

opcja tzw. ,naturalna” — dazgca do oddania tej przestrzeni naturze z minimalnym
zabezpieczeniem przestrzeni Polanki, tak, aby wcigz mogta stuzyé mieszkaricom.

6d wspadlnych priorytetéw oséb uczestniczacych w spotkaniach znalazty sie m.in.:

uporzadkowanie terenu, szczegdlnie terenu po dawnych basenach;
pozostawienie ogélnodostepnego charakteru przestrzeni;
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® zapewnienie bezpieczenstwa w uzytkowaniu przestrzeni;
szacunek dla natury;
wprowadzenie elementdéw tzw. matej architektury (np. fawek/siedzisk, latarni, koszy na
$mieci, poidetek);
zachowanie przestrzeni na spontaniczne spotkania mieszkancow;

® wypracowanie wspdlnej wizji rozwoju Polanki z udziatem mieszkancéw i mieszkanek (szerokie
konsultacje zorganizowane przez miasto).

Rekomendacje z rozmow z uzytkownikami i uzytkowniczkami przestrzeni Polanki w roku
2022

Przywotywany juz we wczesniejszych czesciach czesci niniejszego opracowania Raport z obserwacji
Polanki Redfowskiej, obok obserwacji na temat sposéb uzytkowania tego terenu, dostarcza tez wiedze
na temat pomystédw na zmiany i rekomendacji co do dalszych loséw tego terenu formutowanych
przez osoby, z ktérymi udato sie porozmawiac autorce raportu podczas prowadzonych na Polance
obserwacji (od sierpnia do pazdziernika 2022 roku) oraz przez osoby uczestniczgce w spacerach
badawczych prowadzonych przez Wiceprezydenta Michata Gucia w pazdzierniku 2022 roku?®. Uwagi
zebrane w tym raporcie koncentrujg sie przede wszystkim na sugestiach zmian i udoskonalen, ktdre
mogtyby poprawi¢ poczucie bezpieczeristwa uzytkownikéw terenu oraz jego estetyke i dostepnosé,
szczegblnie dla oséb o szczegdlnych potrzebach zwigzanych z poruszaniem sie. Wsréd najczesciej
przywotywanych w raporcie rekomendacji znalez¢ mozna te dotyczace:

e zwiekszenia ilosci oswietlenia na terenie polany piknikowej i w jego bezposredniego
sasiedztwie po zmroku (znajdujace sie tam obecnie latarnie o$wietlajg wtasciwie wytacznie
teren parkingu);

e wiekszej dbatosci o porzadek na terenie polany piknikowej, zwtaszcza w okresie intensywnego
uzytkowania w okresie wiosenno-letnim — m.in. czestszego oprdzniania Smietnikdw,
sprzatania Smieci pozostawianych przez osoby korzystajgce z palenisk i uporzagdkowania oraz
konserwacji elementéw matej architektury (m.in. przewrdconych siedzisk, uszkodzonych
rusztoéw w paleniskach);

e umozliwienia dotarcia na teren Polanki (i z powrotem) komunikacjg miejskg — zwtaszcza po
zmroku w okresie wiosenno-letnim;

e poprawy dostepnosci drég dojscia na Polanke dla oséb o ograniczonej mobilnosci lub
poruszajgcych sie z wozkami dzieciecymi.

W kontekscie kierunkdw zmian w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu Polanki osoby,
ktdrych opinie zostaty zebrane w Raporcie z obserwacji..., wskazywaty m.in. na:

e potrzebe wypracowania rozwigzan, ktére pozwolityby na uzytkowanie terenu takze w trakcie
trudniejszych warunkéw pogodowych (deszcz, btoto, jesien, zima);

e potrzebe zwiekszenia dostepnosci réinych czesci terenu wchodzgcych w sktad Polanki
Redtowskiej i ich funkcjonalnego ,zintegrowania”: obecnie teren po dawnych basenach,
parking, polana piknikowa i drogi prowadzgce do terenu bywajg postrzegane jako odrebne,
wzajemnie nie powigzane optycznie i funkcjonalnie przestrzenie;

29 patrz: Zatgcznik nr 2 do Raportu z obserwacji Polanki Redfowskiej.
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koniecznos¢ patrzenia na teren Polanki catosciowo, aby ,doktadanie” rdznych,
niepowigzanych ze sobg elementéw zagospodarowania nie zniszczyto charakteru tego
miejsca, a zwitaszcza by nie doprowadzito do zachwiania jego naturalnego i swobodnego
charakteru.

Projekty do Budzetu Obywatelskiego

Rownolegle do aktywnosci na rzecz zmian na Polance Redtowskiej podejmowanych przez czesé

mieszkancow i mieszkanek w ramach procesu opracowywania planu zagospodarowania

przestrzennego dla tego terenu, pojawity sie réwniez inicjatywy oddolne osdb, ktére postanowity

wykorzysta¢ w tym celu mechanizm budzetu obywatelskiego.

W Budzecie Obywatelskim 2020 w ramach dzielnicy Redtowo ztozono trzy projekty, ktére dotyczyty
rejonu Polanki:

1)

RED/0026: Konsultacje spoteczne o przysztosci Polanki Redtowskiej - zaktadat organizacje
ogdlnomiejskich konsultacji spotecznych dotyczacych przysztosci terenu po dawnych
basenach na Polance Redtowskiej, w tym okreslenia w planie miejscowym funkcji dla tego
terenu oraz rozpoznania opinii do sprzedazy terenu lub wycofania sie z tego zamiaru; projekt
zostat odrzucony na etapie weryfikacji merytorycznej jako niemozliwy do realizacji zgodnie z
zasadami BO2020;

RED/0020: Teren po basenach na Polance Redtowskiej — uprzgtniecie i udostepnienie
mieszkaricom - zaktadat uporzadkowanie zieleni, usuniecie lub zabezpieczenie
niebezpiecznych elementéw po budowie, likwidacje ogrodzenia, udroznienie wejscia na
teren przez schodki, rekultywacje ptaskiej czesci terenu i zasianie na niej tagki kwietnej oraz
posadzenie 100 pnaczy na skarpie, zakrywajgcych elementy betonowe, z zaangazowaniem
mieszkancow; projekt byt poddany pod gtosowanie, ale nie uzyskat wystarczajacej liczby
gtoséw, by trafi¢ do realizacji;

RED/0029: Zagospodarowanie terenu zielonego przy parkingu na Polance Redfowskiej
poprzez uporzgdkowanie terenu, wykonanie paleniska, postawienie tawek oraz koszy na
Smieci - projekt wybrany do realizacji.

W ramach projektu, ktory zostat wybrany do realizacji w gtosowaniu mieszkancéw, do kornca 2021
roku uporzadkowano i wyréwnano teren wokét dotychczasowego paleniska, wykonano nowe

utwardzone palenisko oraz postawiono siedziska, fawki i betonowe kosze na odpady.

Z kolei w 2022 roku w ramach procedury BO zgtoszono piec¢ projektéw dotyczgcych rejonu Polanki -

cztery dzielnicowe i jeden ogdlnomiejski (w ramach Klimatycznego Budzetu Obywatelskiego

1)

2)

)30
2022/RED/0014: Park dla zwierzgt - zaktadat utworzenie miejsca rekreacyjno-
wypoczynkowego dla zwierzat i ich wtascicieli;

2022/RED/0018: Domki dla zwierzgt na Polance Redfowskiej - zaktadat instalacje
domkow/karmnikéw dla matych zwierzat - np. jezy, wiewidrek czy ptakdéw oraz montaz
tabliczek edukacyjnych, ktére poinformujg spacerowiczéw o zamieszkujgcych Polanke
zwierzetach oraz o ich potrzebach;

30 Ze szczeg6towymi opisami projektow oraz kartami weryfikacji, zawierajgcymi argumentacje komdrek Urzedu Miasta i
jednostek miejskich, ktére uznaty projekty za niemozliwe do realizacji, mozna zapoznac sie na stronie elektronicznego
systemu obstugi projektéw Budzetu Obywatelskiego w Gdyni pod adresem https://gdynia.zetwibo.pl.
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3) 2022/RED/0022: Remont schodow z Polanki na plaze - zaktadat remont schodéw
prowadzacych z parkingu przy Polance Redtowskiej na plaze;
4) 2022/RED/0023: Wiaty ogniskowe na Polance Redtowskiej - zaktadat wybudowanie trzech
wiat ogniskowych w czesci piknikowej Polanki;
5) 2022/0GM/0001: Rekreacyjny teren zielony z rozwigzaniami matej retencji powierzchniowej
w miejscu ruin po dawnych basenach na Polance Redfowskiej - zaktadat uporzgdkowania
pozostatosci po zabudowie i basenach na Polance Redtowskiej i utworzenie rozwigzan z
zakresu matej retencji powierzchniowej - ogrodu deszczowego, rowdw retencyjnych i niecki
retencyjne;j.
Wszystkie piec¢ projektow zostato odrzuconych na etapie weryfikacji merytorycznej jako niemozliwe
do realizacji zgodnie z zasadami B0O2022 - w wiekszosci w zwigzku z brakiem porozumienia z
whioskodawcami co do zmian w projektach, uznanych za niezbedne przez przedstawicieli komérek
Urzedu Miasta i jednostek miejskich.
Przy okazji weryfikacji projektéw BO jednostki miejskie sformutowaty szereg szczegétowych uwag
dotyczacych ograniczen w zagospodarowaniu terenu Polanki, ktdre mogg mie¢ kluczowe znaczenie dla
wszelkich przysztych dziatan w tym zakresie. Podsumowano je w Rozdziale V niniejszego opracowania.

V. REKOMENDACIE

Polanka Redtowska jest jedng z bardzo waznych przestrzeni publicznych w Gdyni. tgczy w sobie walory
krajobrazowe i przyrodnicze (lokalizacja w bliskosci morza i lasu) z otwartym, nieformalnym i
przyjaznym charakterem przestrzeni, a takze niesie w sobie wspomnienie zaangazowania
mieszkancow i mieszkanek w budowe miasta (inicjatywa zwigzana z budowg basendéw). Jest miejscem
nie tylko rozpoznawalnym, ale tez symbolicznie i praktycznie waznym dla lokalnej spotecznosci.
Jednoczesnie jest miejscem, ktére w ostatnich latach skupito wokét siebie wiele wyzwan zwigzanych z
ksztattowaniem przestrzeni miejskiej: odmienne wizje na zagospodarowanie i generowane przez to
konflikty, presje inwestycyjng, nacisk na dziatania zmierzajgce do zachowania bioréznorodnosci oraz
przeciwdziatania zmianom klimatu, oczekiwania zwigzane z mozliwoscig partycypacji obywatelskiej w
podejmowaniu dziatan zwigzanych z rozwojem miasta. Losy projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego miejsca i zmiana decyzji wtadz miasta co do przeznaczenia terenu po dawnych
basenach i mobilizacja spoteczna wokét tematu zachowania go jako otwartej przestrzeni publicznej
stanowig wazne doswiadczenie dla Gdyni jesli chodzi o dialog spoteczny wokét kwestii planistycznych,
ale tez o kierunek myslenia o rozwoju miasta i jego przestrzeni.

Po decyzji Prezydenta z poczatku 2022 roku o niesprzedawaniu terenu po dawnych basenach i
przeznaczeniu catej Polanki pod miejsce z ogdlnodostepng i zielong przestrzen rekreacyjng,
najwazniejszym wyzwaniem co do przysztosci tego terenu wydaje sie by¢ to zwigzane z nowym
przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu po dawnych basenach. Opinie mieszkancow w tej
sprawie sg podzielone, a zapisy obowigzujgcego MPZP wskazujg na ograniczenie mozliwych form
interwencji na tym obszarze. Czynnikiem, ktéry trzeba mie¢ na uwadze, jest réwniez stosunkowo staby
dostep administracji samorzgdowej do danych i brak opracowan, ktére mogg miec kluczowe znaczenie
dla planowania jakichkolwiek dziatarn na tym terenie, np. w kwestii szczegdétowej inwentaryzacji
roslinnosci, rozpoznania co do pozostatosci infrastrukturalnych po zabudowaniach pod powierzchnig
ziemi itd.

Ponizej prezentujemy najwazniejsze rekomendacje co do mozliwych zmian zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu Polanki sformutowane przez przedstawicieli komdrek Urzedu Miasta i
jednostek miejskich oraz opis dalszych rekomendowanych dziatan.
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Wskazania dla zagospodarowania

Jakiekolwiek dziatania w zakresie zagospodarowania na terenach zagrozonych ruchami masowymi
ziemi wymagajg wczesniej doktadnego rozpoznania warunkéw geologicznych oraz
hydrogeologicznych, ktére pozwolg ocenic ich bezpieczeristwo i ewentualne ograniczenia. Dotyczy
to przede wszystkim:

- terenu po hotelu i dawnych basenach kgpielowych,

- wschodniej czesc¢ petli autobusowej przy ul. Ejsmonda,

- skweru miedzy klifem a ul. Ejsmonda,

- wschodniego kranca terenu wykorzystywanego obecnie jako parking przy Polance.
Interwencje na wspomnianych terenach wymagajg specjalistycznych konsultacji w zakresie
mozliwosci i kosztéw naprawy lub odbudowy zabezpieczen stromych zboczy.

Wydziat Srodowiska Urzedu Miasta Gdyni (WS) podkresla, ze jakakolwiek ingerencja w cze$¢ terenu
Polanki bezposrednio przylegajacg do krawedzi martwego klifu (czes¢ wschodnia terenu objetego
niniejszym opracowaniem) moze doprowadzi¢ do zachwiania stabilnosci stoku i uruchomienia
proceséw morfodynamicznych3l. W zwigzku z powyzszym jakiekolwiek dziatania inwestycyjne na tym
obszarze wymagatyby wykonania szczegétowych badan podtoza gruntowego oraz sporzgdzenia
opracowania zawierajace obliczenia statecznosci stokéw i skarp, uwzgledniajgce obcigzenia od
projektowanych obiektdw i obiektéw istniejgcych w sgsiedztwie na etapie wykonawstwa i
uzytkowania. W opinii Wydziatu, ostateczny projekt zagospodarowania — w zaleznosci od zakresu
robot — przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (badz dokonaniem zgtoszenia robét budowlanych)
bedzie wymagat zbadania, czy dla planowanego przedsiewziecia konieczne bedzie uzyskanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, a tym samym opracowanie karty informacyjnej przedsiewziecia
(ewentualnie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko). W sytuacji, w ktorej okaze sie,
ze planowane dziatania wymagajg uzyskania pozwolenia wodnoprawnego — konieczne bedzie
opracowanie operatu wodnoprawnego.

W przypadku projektowania na tym obszarze np. ogrodéw deszczowych bez uszczelnienia, Wydziat
Srodowiska uznaje za konieczne wykonanie szczegétowych badar (opracowanie dokumentacji
hydrogeologicznej okreslajgcej warunki gruntowo-wodne), ktdre okreslg warunki hydrogeologiczne na
terenie inwestycji i w jej sgsiedztwie w celu ustalenia, czy jest mozliwe bezpieczne odprowadzanie
czesci wod opadowych i roztopowych do ziemi bez negatywnego wptywu na tereny sgsiednie —w tym
wystgpienia niekontrolowanych wyptywdéw wprowadzanych do ziemi wdd na tereny zlokalizowane
ponizej projektowanej inwestycji lub uruchomienia proceséw morfodynamicznych.

W opinii Zarzadu Drog i Zieleni w Gdyni (ZDiZ) przeprowadzenie dziatan zwigzanych z
uporzadkowaniem terenu po dawnych basenach (m.in. wybranie i wywodz gruzu) wymaga
inwentaryzacji obiektow konstrukcyjnych pod ziemig, sieci i uzbrojenia terenu (np. studni,
kondygnacji podziemnych z pomieszczeniami technicznymi), jako ze obiekty pobasenowe s3g
zbrojonymi budowlami konstrukcyjnymi z infrastrukturg techniczng, w tym zasilania, oczyszczania i
odbioru wéd z basendw. W kontekscie biezgcego utrzymania terenu ZDiZ wskazat ponadto na
zasadno$¢ zainstalowania monitoringu.

31 Procesy morfodynamiczne oznaczajg zmiany w ksztatcie i potozeniu struktury terenu.
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Wydziat Ogrodnika Miasta Urzedu Miasta Gdyni (WOM) wskazuje, iz wnetrze Polanki Redtowskiej
powinno by¢ docelowo wytaczone z zabudowy, z preferowanym przeznaczeniem pod zielen
ekologiczno-krajobrazowga, zapewniajgcg zréznicowanie i spontaniczny rozwdj wystepujgcej tam
roslinnosci. W opinii Wydziatu mozliwe jest m.in.:

e utworzenie na tym terenie miejsc rekreacji z matg architekturg — tawki, stoty piknikowe,
urzagdzenia zabawowe — o charakterze naturalnym (naturalne materiaty, konstrukcje z
naturalnego drewna, nawierzchnie naturalne, stonowana kolorystyka oparta na naturalnej);

e utworzenie $ciezki edukacyjnej z wykorzystaniem istniejgcej roslinnosci;
utworzenie wyniesionego punktu widokowego z miejscami do siedzenia, z wykorzystaniem
naturalnych materiatéw (j.w.).

Ponadto, zdaniem WOM, jakiekolwiek dziatania podejmowane na tym obszarze powinny uwzgledniac
rozwigzania techniczne minimalizujagce wptyw na roslinnos¢. Niedopuszczalne jest wycinanie drzew
czy przycinki systeméw korzeniowych dla potrzeb realizacji zmian w zagospodarowaniu. Wszelkie
projekty zmian powinny by¢ przygotowywane w oparciu o inwentaryzacje zieleni i gospodarke
drzewostanem, oraz uzgadniane z WOM.

Osobnym wyzwaniem jest kwestia zapewnienia dostepnosci terenu (dojsé, dojazdéw dla oséb o
ograniczonej mobilnosci itp.) w obliczu ryzyk zwigzanych wprowadzaniem sztucznych rozwigzan na
terenie graniczagcym z rezerwatem.

Rekomendowane dziatania przygotowujgce do projektowania zmian w przestrzeni Polanki

Aby rozpocza¢ proces przeksztatcern Polanki Redfowskiej, w tym przede wszystkim terenu po
basenach, kluczowe jest réwnolegte przygotowanie niezbednej dokumentacji przedprojektowej oraz
okreslenie, czy i w jakim stopniu teren po basenach mozna zagospodarowaé tymczasowo, aby
udostepni¢ go mieszkankom i mieszkaricom Gdyni przed docelowym zagospodarowaniem, a takze
jakie prace by sie z tym wigzaty.

Opracowania i dziatania, ktére rekomenduje sie sporzadzi¢ dla terenu po dawnych basenach to:

a) dla celéw projektowych:

- operat dendrologiczny - inwentaryzacja zieleni wraz z projektem gospodarki drzewostanem,

- inwentaryzacja pozostatosci po obiektach budowlanych z uwzglednieniem obiektow
konstrukcyjnych pod ziemig i uzbrojenia terenu,

- rozpoznanie warunkdw geologicznych oraz hydrogeologicznych, ktére pozwoli oceni¢ ich
bezpieczenstwo i ewentualne ograniczenia (dotyczy to rowniez wschodniej czesé petli
autobusowej przy ul. Ejsmonda, skweru miedzy klifem a ul. Ejsmonda, wschodniego kranca
terenu wykorzystywanego obecnie jako parking przy Polance),

- odszukanie dokumentoéw archiwalnych dotyczacych budowy i rozbiérki basendw,

- stworzenie warunkéw brzegowych dla projektantéw,

b) dla celéw zagospodarowania:
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- sporzadzenie projektu rozbidrki pozostatosci po obiektach budowlanych i uzyskanie
pozwolenia na rozbidrke (do zweryfikowania w Wydziale Architektoniczno-Budowlanym
Urzedu Miasta Gdyni),

- zdecydowanie, czy dla celéw tymczasowego zagospodarowania potrzebna jest rekultywacja
terenu, a jesli tak — to w jakim zakresie.

Jednoczesnie wazne jest zaplanowanie dalszego proces dialogu spotecznego, aby zagospodarowanie
Polanki Redtowskiej przebiegato w sposdb transparentny i partycypacyjny. Kluczowe jest przy tej okazji
wziecie pod uwage i uznanie dotychczasowego dorobku spotecznego w przedstawieniu pomystow na
Polanke i nierozpoczynanie procesu ,0od zera”.

Nastepnym krokiem mogtoby by¢ zaproszenie interdyscyplinarnych zespotéw projektowych do
stworzenia koncepcji projektowych opartych na jasno okreslonych warunkach brzegowych.
Wypracowane propozycje bytyby przedmiotem konsultacji spotecznych oraz opiniowania przez grupy
interesariuszy i poszczegdlne komoérki Urzedu Miasta i jednostki miejskie, celem wytonienia
docelowego zagospodarowania.
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