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PODSUMOUWANIE

Uwagi i zalecenia koncowe

Ze
1.

I
GD

wzgledu na szczegdlng wyjatkowa warto$¢ dobra konieczne jest podjecie nastgpujacych dziatan:
Nalezy powotaé wyodrebniong jednostke reprezentujacg zarzadce dobra do programowania, opiniowania
i nadzorowania stanu i funkcjonowania ochrony dobra. Wsréd zadan powinna by¢ takze koordynacja dziatan, promocja
i informacja na temat dobra. Jednostka moze powsta¢ na bazie istniejacych juz struktur, ale powinna mie¢ jasno
okreslone cele i zadania zwigzane z kandydujagcym dobrem, bez zadan pobocznych.
Nowe inwestycje na terenie Pomnika Historii i kandydujacego dobra, majace wptyw na jego atrybuty, nalezy
poddawa¢ opiniowaniu przez wyspecjalizowane i odpowiedzialne jednostki zewnetrzne tj.:
+ Komitet do spraw Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego UNESCO w Polsce
* Narodowy Instytut Dziedzictwa, zgodnie z wytycznymi Generalnego Konserwatora Zabytkow.
Dotyczy to szczegdlnie duzych obszaréw inwestycyjnych w granicach dobra w rejonie Mola Potudniowego, ktorych
niekorzystne przeksztalcenia moga spowodowac degradacje wartosci i atrybutdow kandydujacego dobra, narazajac
na niepowodzenie proces kandydowania.
Zarzadca dobra powinien opracowaé¢ kompleksowy plan zagospodarowania przestrzeni miejskich na terenie dobra,
a takze strefy buforowej dotyczacy ochrony i rewaloryzacji réznych integralnych sktadowych np. zieleni, komunikacji
itd.
Nalezy rozwija¢ jedna ze sprawdzony metod dofinansowania dziatan przy zabytkach na terenie dobra czyli program
dotacji z budzetu gminnego, poprzez rozszerzenie zakresu i zwigkszenie srodkéw finansowych.
Plan Zarzadzania na lata 2023-2028 zostanie poddany konsultacjom spolecznym oraz skierowany pod obrady Rady

Miasta Gdyni w celu zatwierdzenia do konca pierwszego potrocza 2023 r.

\/ A
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Wprowadzenie

Plan Zarzadzania jest dokumentem dopelniajacym wniosek nominacyjny zespotu modernistycznego Gdyni na Listg
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Wynika to z faktu, Zze Plany Zarzadzania sa obligatoryjnym dokumentem
strategicznym dla dobr nominowanych i wpisanych na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Zasadniczym celem
Planu Zarzadzania jest dokonanie analizy najwazniejszych zagadnien, ktére mogg mie¢ wpltyw na ochrong wartosci, ktore
uzasadniajg wpisanie dobra na List¢ Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Zakres ochrony wartosci dobra UNESCO zostal okreslony w dokumentach metodologicznych, na podstawie ktorych
funkcjonuje system Swiatowego Dziedzictwa. Podstawowymi dokumentami uwzglednionymi w tworzeniu Planu
Zarzadzania Gdyni jest wiec Konwencja Swiatowego Dziedzictwa (wymagania dotyczace zapewnienia wlasciwej ochrony
dziedzictwa art. 4 i 5) oraz szereg artykutow Wytycznych Operacyjnych (par. 96-119 oraz 169-210). Jako wyktadni¢ tych
dokumentow i wspotczesnych standardow w zakresie zarzadzania dobrami znajdujacymi si¢ na UNESCO World Heritage
List uwzgledniono roéwniez poradnik Managing Cultural World Heritage (Paris, World Heritage Centre, 2013).
Na podstawie tych dokumentéw zostaly sformulowane zalozenia, ktore okreslity Plan Zarzadzania Gdyni — jego tresc
i strukture.

W Planie Zarzadzania zalozono przede wszystkim, ze system zarzadzania zespotem miejskim Gdyni powinien zapewni¢
ochrone wartosci (wyjatkowej uniwersalnej wartosci OUV — Outstanding Universal Value), ktora uzasadnia jego
nominowanie na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Dlatego Plan Zarzadzania przede wszystkim sprawdza, czy
réznorodne dziatania podejmowane na nominowanym obszarze Gdyni zapewniaja ochron¢ (zachowanie) wyjatkowych
uniwersalnych warto$ci. Plan Zarzadzania przedstawia wigc i ocenia skuteczno$¢ istniejacego w Gdyni systemu ochrony
i zarzadzania oraz formuluje wnioski dotyczace jego doskonalenia.

W systemie Swiatowego Dziedzictwa zaklada si¢ rowniez, ze dobro znajdujace sic na UNESCO World Heritage List
powinno by¢ szeroko udostgpniane i wlasciwie wykorzystywane (uzytkowane). Dwa cele: udostgpnianie i uzytkowanie, sg
wazne i powinny by¢ rowniez objete Planem Zarzadzania. Realizacja tych zadan nie moze odbywac si¢ kosztem ochrony
wyjatkowych uniwersalnych wartosci, dlatego dziatania stuzace udostgpnianiu i uzytkowaniu dobra powinny by¢
sprawdzane w konteks$cie zagrozen tychze wartosci. Zgodnie z takim podejsciem w Planie Zarzadzania Gdyni zostaty
przedstawione dziatania stuzace udostgpnianiu i uzytkowaniu tego zespotu.

Struktura Planu Zarzadzania powinna rowniez uwzgledni¢ fakt, ze petlni on nie tylko funkcje zarzadcze, ale rowniez
informacyjne. Oznacza to, ze powinien zawiera¢ najwazniejsze informacje dotyczace dobra i wszystkich parametréw
istotnych z punktu widzenia systemu Swiatowego Dziedzictwa. Ze wzgledu na szerokie grono adresatéw Planu
Zarzadzania powinien by¢ napisany w sposob czytelny i zrozumialy. Plan Zarzadzania Gdyni uwzglednia rowniez te
warunki.

Wspotczesna teoria konserwatorska zaktada, ze w zarzadzaniu dziedzictwem szeroki udzial powinni mie¢ interesariusze
(Rekomendacja o historycznym krajobrazie miejskim, 2011). Wymdg ten rowniez zostal spelniony przy sporzadzaniu
Planu Zarzadzania Gdyni — interesariusze uczestniczyli w przygotowaniu Planu Zarzadzania. Informacje o konsultacjach
zostaly zamieszczone w punkcie dotyczacym interesariuszy. W szczegdlnos$ci dotyczylo to kwestii uzytkowania,
udostepniania, ochrony, zarzadzania, promocji itp.

Reasumujac mozna stwierdzi¢, ze Plan Zarzadzania Gdyni zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami i standardami
okreslonymi dla dobr znajdujacych si¢ na Liscie Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Jest skoncentrowany na ochronie
wszystkich elementéw reprezentujacych jego wyjatkowa uniwersalng warto$¢, a jednocze$nie spetnia warunki

umozliwiajace wspotczesne funkcjonowanie i uzytkowanie gdynskiego zespothu.
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CZESC |
Charakterystyka Wczesnomodernistycznego Centrum Miasta

Gdyni jako dobra nominowanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa

l. Charakterystyka ogélna Gdyni

Gdynia polozona jest w potnocnej czgs$ci Polski na wybrzezu Morza Baltyckiego, w wojewodztwie pomorskim.
Miasto liczy 243 918 mieszkancow (wg danych GUS w 2021 r.) i obejmuje powierzchni¢ 13 520 hektarow'. Pod
wzgledem liczby mieszkancow Gdynia zajmuje 12 miejsce w Polsce. W Gdyni organem wykonawczym bedacym
jednoczesnie organem administracji publicznej jest prezydent miasta. Organem stanowigcym i kontrolnym jest Rada
Miasta Gdyni.

Obok historycznie uksztaltowanej przez cztowieka przestrzeni miejskiej, na krajobraz kulturowy i jego wazng
kompozycje sktada si¢ bezposrednie polozenie nad Zatoka Gdanska oraz znajdujace si¢ w poblizu duze kompleksy
lesne, w tym Trojmiejski Park Krajobrazowy i rezerwaty przyrody.

Morze battyckie

Litwa

GDYNIA® il

Niemcy PO I S kCI Biatorus

Czechy
Ukraina

Stowacija

I.2 Lokalizacja Gdynia na
mapie Polski

1 Zrodbo: Rocznik statystyczny Gdyni 2021 Statistical Yearbook of Gdynia City 2021, Gdahsk-Gdynia 2021
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1.1

Charakterystyka historyczna Gdyni

Histori¢ Gdyni mozna podzieli¢ na kilka waznych i wyraznych etapow. Pierwszy trwajacy wiele stuleci, co najmniej
od pierwszej informacji o osadzie z okoto potowy XIII w. To okres kiedy Gdynia byla mata wioska rybacka na
wybrzezu morskim, a z poczatkiem wieku XX takze stuzgca w sezonie letnim jako miejsce wypoczynku osob
przyjezdnych. Kluczowy etap w historii Gdyni zaczal si¢ po I wojnie §wiatowej, kiedy Polska odzyskata
niepodleglo$¢ i kiedy zapadta decyzja o budowie obok wsi Gdynia portu morskiego, ktory mial sta¢ si¢ oknem na
$wiat odrodzonego panstwa. Rozpoczgcie budowy portu pociagnelo za sobg w konsekwencji takze powstanie
miasta ze szczegdlnym Wczesnomodernistycznym Centrum Miasta, ktore jest kandydujacym dobrem na Liste
Swiatowego Dziedzictwa.

Kolejny istotny etap rozpoczat si¢ wraz z wybuchem Il wojny $wiatowej we wrzesniu 1939 r. i napascig Niemcow
na Polsk¢. Wtedy zostal zatrzymany rozwdj miasta w tym szczegdlnie wezesnomodernistycznego $rodmiescia.
Niemcy zajeli cale miasto wysiedlajac mieszkancow i wykorzystali nowoczesng i nowg zabudowe $rodmiescia
Gdyni do ulokowania/zasiedlenia okupantami. W 1945 r. po zakonczeniu II wojny $wiatowej powrdcili do Gdyni
dawni mieszkancy i przybyli nowi, ktdrzy znalezli zatrudnienie w przemysle morskim. Wiadze polskie
zorganizowaly odbudowe i uruchomienie zniszczonej przez Niemcow infrastruktury portu. Na terenie Srodmiescia,
ktore nie zostalo zniszczone, przeprowadzono lokalne remonty umozliwiajace dalsze uzytkowanie budynkow
mieszkalnych i publicznych. W kolejnych latach po wojnie, zwlaszcza w latach 60. XX w. przystapiono tez do
zabudowywania pozostatych dziatek na terenie srodmiescia, na ktdrych wiasciciele nie zdazyli zbudowaé domow
do wybuchu II wojny $wiatowej, stosujac si¢ do przedwojennych plandéw urbanistycznych. W ten sposoéb
praktycznie ukonczono zabudowe $rédmiescia.

Na poczatku lat 90. XX w. nastapity w Polsce, i takze w Gdyni zmiany ustrojowe, ktore zapoczatkowatly porzadek
prawny i spoteczny funkcjonujacy obecnie. W wyniku reformy administracyjnej wprowadzonej w 1999 r. Gdynia
zostata gming i jednocze$nie miastem na prawach powiatu. W zakresie waznych wydarzen zwigzanych z ochrong
zabytkow warto wymieni¢ wpisanie w 2007 r. $rodmiescia Gdyni do rejestru zabytkow, ktore pokrywa si¢
z obszarem kandydujacego dobra. Po tym roku nastapilo sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego planowania i kompleksowej rewaloryzacji, uwienczone w 2015 r. uznaniem przez Prezydenta za
Pomnik Historii. W 2019 r. nastapito wlaczenie Centrum Miasta Gdyni na list¢ informacyjng (Tentative List)
UNESCO.

Historia i rozwdj zostaty szczegbtowo opisane w punkcie 2b wniosku dotyczacego dobra. W zwiazku z tym ponizej

przedstawiono najwazniejsze daty z historii Gdyni, istotne dla dziejow kandydujacego dobra.

1253 r. — pierwsza wzmianka zrodtowa o Gdyni, wymieniajaca nazwe osady brzmigcg Gdinam

1362 r. — lokacja wsi na prawie chelminskim przez Piotra z Rusocina (Roz¢cina)

1382 r. — przekazanie wsi we wiadanie klasztorowi kartuzow w Kartuzach

1772 r. — zajecie Pomorza w tym Gdyni przez Prusy w ramach rozbioru Polski

1773 r. — Gdyni¢ zamieszkiwato 71 mieszkancow

1870 r. — uruchomienie linii kolejowej obok wsi Gdynia, ze stacjg potozong pomigdzy Chylonig, a Cisowa (obecnie
dzielnice Gdyni)

1882 r. — uruchomienie we wsi Gdynia agencji pocztowej w budynku szkoly przy ul. Wiejskiej (obecnie ulica
Starowiejska)

1894 r. — oddanie do uzytku nowo wybudowanego osobowego przystanku kolejowego Gdynia w rejonie obecnego
dworca Gdynia Gtéwna, ale po drugiej stronie toroéw.

1904 r. — utworzenie spotki ,,Ostseebad-Genossenschaft Gdingen” (Baltyckie Towarzystwo Kapieliskowe w Gdyni),
urzadzenie kapieliska i budowa Domu Kuracyjnego nad brzegiem w rejonie zakonczenia obecnego Skweru
Kosciuszki

1905 r. — liczba mieszkancow Gdyni wynosita 1229 oséb
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ok. 1905-1907 r. — budowa nowej drogi taczacej stacj¢ kolejowa z Domem Kuracyjnym, ktora otrzymata nazwe
ulica Kuracyjna, obecnie biegnie tedy ul. 10 Lutego i Skwer Kosciuszki. Droga biegta po linii prostej
(w odroznieniu od uzywanej wezesniej kretej ul. Wiejskiej, obecnie ul. Starowiejskiej), byta poczatkowo piaszczysta
i zostala obsadzona drzewami

po 1910 r. — budowa pierwszych doméw z pokojami dla letnikow wzdtuz ulicy Kuracyjnej, z ktorych kilka
zachowalo si¢ do dzisiaj — domy przy ul. 10 Lutego nr 6 (dom Radtkego), nr 9 i nr 18 (willa Luiza)

1913 r. — zawigzanie przez wladze gminy Zwigzku Upigkszania Gdyni i opracowanie planu zabudowy gminy przez
H. Thiemego (plan znany jest tylko z opiséw i nie zostat odnaleziony). Realizacji planu przeszkodzita I wojna
$wiatowa.

1918 r. — odzyskanie niepodleglosci przez Polske po I wojnie §wiatowe;j

1919 r. — podpisanie traktatu pokojowego w Wersalu i ustalenie granic Polski z krotkim odcinkiem wybrzeza
morskiego

10/12 lutego 1920 r. — symboliczny akt zaslubin Polski z morzem w Pucku i w Gdyni w ramach przejmowania
Pomorza przez wojska polskie

1920 r. — badania wybrzeza polskiego przez inz. Tadeusza Wende¢ i wskazanie zatoczki przy wsi Gdynia jako
najdogodniejszego miejsca do budowy portu i zatwierdzenie projektu budowy portu

1920 r. — powstanie pierwszego projektu portu w Gdyni, opracowanego przez inz. T. Wendg

23 wrzesnia 1922 r. — uchwalenie przez Sejm RP ustawy o budowie portu Gdyni

29 kwietnia 1923 r. — otwarcie Tymczasowego Portu Wojennego i Schronisko dla Rybakow,

13 sierpnia 1923 r. — zawiniecie do Gdyni pierwszego zagranicznego statku ,,Kentucky” pod bandera francuska,

10 lutego 1926 r. — nadanie Gdyni praw miejskich przez Rade Ministrow

1926 r. — opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego miasta przez architekta warszawskiego Adama
Kuncewicza

1930 r. — uruchomienie pierwszej polskiej regularnej linii pasazerskiej przez Atlantyk z Gdyni do Nowego Jorku
1933 r. — otwarto nowo wybudowang magistrale kolejowa zwana weglowa, taczaca Slask z Gdynig

1937 r. — wedlug danych statystycznych podanych w ,.Kurierze Baltyckim” w calej Gdyni bylo juz 576 ulic
i placow majacych wlasne nazwy

1939 r. — liczba mieszkancéw Gdyni osiggnela 122 tys. 0sob

1 wrze$nia 1939 r. — wybuch II wojny swiatowej, walki w okolicach Gdyni i poczatek okupacji miasta przez
wojska niemieckie,

28 marca 1945 r. — wyzwolenie Gdyni spod okupacji niemieckiej,

1988 r. — liczba ludno$ci Gdyni przekroczyta 250 tys. 0sob

2007 r. — otwarcie nowego gmachu Muzeum Miasta Gdyni — pierwszego w powojennej Polsce muzeum,
zaprojektowanego 1 wzniesionego od podstaw

2007 r. — wpisanie uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego
2015 r. — uznanie $rodmiescia Gdyni za Pomnik Historii przez Prezydenta RP

2017 r. — Gdynia zostala oficjalnym cztonkiem DOCOMOMO International

2019 r. — wpisanie przez wladze RP Centrum Miasta Gdyni na List¢ Informacyjng (Tentative List) UNESCO

1.2 Charakterystyka formalna Wczesnomodernistycznego Centrum Miasta Gdyni
jako dobra nominowanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa

Lokalizacja Centrum Miasta Gdyni
Kandydujace dobro jest polozone na terenie dzielnicy Srodmiescie, ktéra jest czeicia wiekszego organizmu
miejskiego o charakterze portowo-stoczniowym, komunikacyjnym, kulturalnym, administracyjnym i turystycznym.

Srodmiescie jest jedng z 21 dzielnic Gdyni, ktora oprocz whasciwego centrum miasta obejmuje takze tereny portu.

GDYNIA Wezesnomodernistyczne CENTRUM MIASTA 9
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Liczba mieszkancow dzielnicy wynosi 11 389 o0sob, a powierzchnia 11,49 km2. Kandydujace dobro zajmuje

znaczng cze$¢ dzielnicy Srodmiescie.
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II.3 Granice miasta Gdyni
zaznaczone czerwong
linig i lokalizacja dobra

I o zaznaczona

¢ I “ pomaranczowym kotkiem

Tuchom

Charakterystyka rzeczowa dobra

Kandydujace dobro obejmuje obszar o powierzchni 87,90 hektarow. Szacuje si¢, ze na koniec 2021 r. liczba
mieszkancoOw na terenic dobra wynosita okoto 8 tys. osob. Na jego terenie zlokalizowanych jest okoto 450
budynkéw, z ktorych wigkszos¢ to kamienice o wysokosci 5-6 kondygnacji, zbudowane w zwartej zabudowie
kwartatowej. Wedlug przyjetego w latach 20. XX w. wzorca, kamienice lacza funkcj¢ mieszkalng
(na kondygnacjach powyzej parteru) z funkcjg handlowo-ustugowa (na parterach). Oprocz tych dominujgcych
liczbowo budynkéw, na terenie dobra znajduje si¢ duza liczba obiektow zwigzanych z innymi funkcjami
srodmiejskimi, dziatajagcymi na potrzeby mieszkancow dzielnicy oraz osob przybywajacych spoza srodmiescia.
Szczegodtowy opis funkeji zawarto w dalszym punkcie: ,,charakterystyka funkcjonalna dobra”.

Uklad urbanistyczny dobra ma charakterystyczny ksztalt wynikajacy z historycznego zagospodarowania
i zainwestowania miasta wzdtuz dwoch osi — osi potudnie-potnoc, ktora tworzy ciag ulic Swigtojanskiej, placu
Kaszubskiego i ulicy Portowej, oraz osi zachod-wschdd, ktorg tworzy ciag ulic 10 Lutego, Skwer Kosciuszki 1 Alei
Jana Pawtla II. Oprocz wskazanych osi bardzo wazng rolg¢ komunikacyjna w systemie srodmiescia petni biegnaca
potudnikowo ulica Wiladystawa IV. Ta wytyczona po II wojnie §wiatowej arteria komunikacyjna, umozliwita
przeniesienie na nig intensywnego ruchu kotowego z historycznego ciggu ulic Swigtojanskiej, placu Kaszubskiego
i Portowej. Ulica ta biegnie przy granicy dobra w jego potudniowej czesci oraz przechodzi przez obszar dobra
w czesci potnocnej, ale na tym odcinku ruch na niej jest zdecydowanie mniejszy, bo na znacznej dtugoscei ulicy jest
juz tylko ruch jednokierunkowy.

Bardzo wazna cecha charakterystyczng dobra jest jego wspotczesne funkcjonowanie, ktore praktycznie nie rozni si¢
od historycznego. Nowoczesno$¢ historycznych rozwigzan modernistycznych sprawila, ze prawie wszystkie
budynki nie zmienily na przestrzeni 90 lat swojej funkcji. Dotyczy to takze wykorzystywania wnetrz kwartatow
zabudowy, stanowiacych gtéwny element struktury. Ponadto zaplanowane w latach 20. i 30. XX w. ulice i place

—
(
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wytrzymaly probe czasu i pomimo uptywu okoto 90 lat spelniajg z powodzeniem swoja role. Dzieje si¢ to pomimo
radykalnych zmian w $rodkach transportu i komunikacji, co tylko podkresla ponadczasowy i wizjonerski charakter

projektu modernistycznego srodmiescia.

|l.4 Dobro i jego granice
(zaznaczone na z6tto)
na tle zagospodarowania
i zabudowy czesci Gdyni
w widoku lotniczym od
strony potudniowej

II.5 Dobro i jego granice
(zaznaczone na z6tto)
oraz dwie osie
kompozycyjne (czerwona
i niebieska) w widoku
lotniczym od strony
potudniowej

Okreslenie granic dobra i strefy buforowe;j

Dobro i jego granice

Granice dobra proponowanego do wljczenia na Liste Swiatowego Dziedzictwa obejmuja obszar zabudowy
srodmiescia urzadzony i zagospodarowany w latach 20. i 30. XX w. Jest to wczesnomodernistyczne Srodmiescie
Gdyni, uksztattowane wedtug nowoczesnych postulatéw modernistycznych, z wykorzystaniem europejskiej tradycji
urbanistycznej. Jest to zwarty i bardzo jednorodny zesp6t zabudowy miejskiej, sktadajacy sie z regularnego uktadu
zabudowy opartej na nowoczesnej siatce urbanistycznej, wyznaczonej przez sie¢ ulic z placami.

Charakterystyczny ksztalt obszaru kandydujacego dobra wynika z oparcia jego struktury przestrzennej na dwoch
prostopadlych osiach kompozycyjnych. Osie te byly gtéwna osnowa wyznaczonego w latach 20. XX w. §rédmiescia
i glownie przy tych osiach powstawaly pierwsze budynki. Osi potudnie-péioc, ktora tworzy ciag ulic
Swietojanskiej, placu Kaszubskiego i ulicy Portowej, oraz osi zachod-wschéd, ktorg tworzy ciag ulic 10 Lutego,
Skwer Kosciuszki i Aleja Jana Pawla II. Dodatkowo w obregbie dobra jest takze struktura $rodmiejska potozona
w sasiedztwie biegngcego poludnikowo ciggu ulic Starowiejskiej i Derdowskiego. O$ potudnie-pdétnoc ma dhugosc
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okoto 1820 m, a 0§ zachod-wschod ma dtugos¢ okoto 1850 m. Sa to najdtuzsze wymiary kandydujacego dobra w
obu kierunkach.

Jedna z cech wyjatkowych tego zespolu jest silne zintegrowanie dobra z morzem, ktore znajduje swoja kulminacje
we wnikaniu reprezentacyjnego sztucznego pirsu z lat 30. XX w. (nazwanego Molem Potudniowym) daleko
w morze, tworzac niepowtarzalng w skali europejskiej przestrzen publiczng otoczong z trzech stron wodami
morskimi.

Na planach ponizej pokazano zestawienie pierwszego planu $rodmiescia Gdyni z 1926 roku oraz granice
kandydujacego dobra, obejmujace cala zasadnicza czeS¢ dzielnicy. Poza granicami dobra zostaly obszary

zainwestowane kompleksowo dopiero w 2. potowie XX w. majace mniejsza spojno$¢ z historyczng czgscia

srodmiescia.
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[1.6 Szkic rozbudowy miasta Gdyni z 1926 r. — pierwszy II.7 Obszar dobra zaznaczony (linia przerywana) na

plan urbanistyczny $rédmiescia pierwszym planie urbanistycznym srédmiescia z 1926 r.

Strefa buforowa i jej granice

Strefa buforowa obejmuje obszar 173,20 hektaréw i szacuje si¢, ze zamieszkuje jg okoto 5240 0sob (dane na koniec

2021 roku). To obszar otaczajacy kandydujace dobro z wszystkich stron. Strefa zostata wyznaczona w powigzaniu

z charakterystycznymi elementami zagospodarowania otoczenia dobra. Ograniczenia obowigzujace w strefie

buforowe]j zapewniajg wlasciwy odbidr przestrzenny dobra tzn. zapobiegaja dominacji krajobrazowej elementéw

zagospodarowania (zabudowa, infrastruktura itd.) Ochrona przestrzenna i ograniczenia nickorzystnego

zagospodarowania w strefie buforowej wynikajg z kilku czynnikow:

* naturalnych tzn. akwenow morskich, terenow skarpowych pokrytych zielenig objeta ochrong

e docelowego zagospodarowania tzn. tereny sa juz uksztaltowane i zagospodarowane pod wzgledem
urbanistycznym, a zabudowa jest w duzej mierze dobrze dostosowana do zabudowy na terenie dobra

* regulacji prawnych tzn. obowigzujacego prawa lokalnego (miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego)
na terenach inwestycyjnych strefy buforowej, ktore ograniczaja maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 55 m

i jednoczesnie ograniczajg powierzchni¢ tych dominant.

» » |.8 Obszar kandydujgcego dobra (kolor czerwony) oraz strefa buforowa (kolor niebieski)

12
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Od zachodu strefa obejmuje tereny ushugowo-mieszkaniowe o bardzo podobnym sposobie zagospodarowania jak
teren kandydujacego dobra. Tereny te zostaly jednak zagospodarowane po II wojnie §wiatowej dlatego nie sa
wilaczone do obszaru dobra. Do strefy wiaczono takze teren kolejowy, ktory stanowi szerokie pasmo torowisk
1 peronow. Tereny kolejowe nie zmienig swojej funkeji i formy natomiast znajdujacy si¢ w strefie teren zabudowany
jest juz juz prawie catkowicie uksztaltowany i w ogdlnych zasadach urbanistycznych jest kontynuacjg struktury
zabudowy na terenie dobra.

Od péhnocy strefa buforowa obejmuje pasmo terenu czeSciowo zabudowane budynkami magazynowo-sktadowymi,
tereny kolejowe oraz obszar zabudowany w ostatnich latach zabudowa mieszkalno-ustugowa pomiedzy ulicami
T. Wendy i Nowa Weglowa.

Od wschodu strefa buforowa obejmuje historyczny pirs — Molo Rybackie oraz akwen morski az do falochronu
zewnetrznego portu. Na odcinku potudniowym z tej strony strefa buforowa obejmuje obszar zabudowany pomigdzy
al. Marsz. Pitsudskiego, a ul. Zohierzy I Armii Wojska Polskiego, w dalszej czesci naturalny stok Kamiennej Gory
pokryty zielenig i konczy si¢ na jego gornym poziomie. W strefie buforowej od tej strony znalazly si¢ takze tereny
publiczne z Placem Grunwaldzkim i Skwerem Rady Europy oraz plaza miejska z sgsiednim zespotem zabudowan.
Teren strefy buforowej od tej strony jest juz uksztaltowany i zagospodarowany z wyjatkiem Skweru Rady Europy,
ktory pozostaje niezabudowany ale jest na nim przewidziana nowa zabudowa. Wedlug wstepnych koncepcji
planistycznych nowa zabudowa ma by¢ pod wzgledem gabarytow kontynuacja zabudowy historycznej przy
Skwerze Kosciuszki.

Od _poludnia strefa buforowa obejmuje zagospodarowane tereny pomiedzy al. Marsz. Pilsudskiego
a ul. Partyzantow. W strefie od tej strony znajduje si¢ takze przystanek kolejowy Wzgorze sw. Maksymiliana. Teren

strefy buforowej od tej strony jest praktycznie docelowo zagospodarowany.

Charakterystyka funkcjonalna dobra

Glowne funkcje na terenie dobra powiazane sa z istniejaca zabudowa i zagospodarowaniem oraz uzytkowaniem
terenu $rodmiescia. Na podstawie analizy budynkow i przestrzeni znajdujacych si¢ na terenie dobra, dokonano
wyszczegolnienia najwazniejszych obecnych funkcji, ktore zlokalizowane sg na terenie kandydujacego dobra oraz

wskazano jaki jest przedmiot/zakres ich dziatania.

Funkcja mieszkalna

Dominujaca funkcja jest funkcja mieszkalna co przejawia si¢ w liczbie mieszkancow, ktorzy zamieszkuja ten teren.
Szacuje si¢, ze pod koniec 2021 r. liczba ta wynosita okoto 8 tysigcy osob. Funkcja mieszkalna obejmuje
kondygnacje kamienic powyzej parterow, w ktorych zlokalizowany jest handel i ustugi. Na terenie dobra sg tez

pojedyncze budynki, w ktorych funkcje mieszkaniowe zajmuja takze kondygnacje parteru.

Funkcja handlowa i ustugowa

Handel i ustugi zlokalizowane sg w dolnych kondygnacjach zabudowy kamienicowej. Oprocz tego, na terenie dobra
jest kilka wyspecjalizowanych obiektéw handlowo-ustugowych np. Centrum Handlowe ,,Batory” (21000 m?),
Centrum Kwiatkowskiego (5979,5 m?), Zesp6t Miejskich Hal Targowych (o pow. 7500 m?, z targowiskiem o pow.
2000 m?). Budynki te polozone sg na wyodregbnionych dziatkach i maja swoja indywidualng forme architektoniczna.
W przypadku kompleksu Miejskich Hal Targowych funkcja handlowa realizowana jest nieprzerwanie od lat 30.
XX w. Dwa pozostale budynki zostaly wzniesione po 1990 r. na wolnych dziatkach. Handel i ushugi turystyczne sa
dostepne ponadto w strefie nadmorskiej, gtéwnie na obszarze Mola Potudniowego gdzie zlokalizowane sg pawilony
z pamiagtkami i gastronomia.

Mozliwosci uzupelnien zabudowy w $rédmies$ciu miasta zostaly wykorzystane dla realizacji obiektéw biurowych
(np. Alfa Plaza, planowana zabudowa przy skrzyzowaniu ulic 10 Lutego i Swictojanskiej). Zauwazalna jest
komercjalizacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i przeksztatcanie jej na cele ushugowe. Zjawisko jest jednak
nieznaczne i jednostkowe (pojedyncze mieszkania na parterach przeksztalcane na ustugi i biura).
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Funkcja rekreacyina, sportowa, wypoczynkowa

Z tymi funkcjami zwigzane s3 przede wszystkim bulwar nadmorski, plaza, niektore place majace charakter
rekreacyjny np. Plac Kaszubski, Basen Zeglarski. Miejsca te zlokalizowane sg przede wszystkim nad morzem
w miejscu styku miasta z wybrzezem. Obserwuje si¢ rosnacg atrakcyjno$¢ Regionu Baltyckiego, gltownie

w zakresie turystyki morskiej (w tym zeglarstwa). Gdynska nadmorska marina jest dzi$§ najwigksza w kraju.

Funkcja komunikacyjna

Srodmiescie Gdyni jest waznym weztem komunikacyjnym, w obrebie ktorego zlokalizowany jest dworzec
kolejowy i dworzec autobusowy. W obrebie Mola Poludniowego funkcjonuje przystan pasazerska z budynkiem
Zeglugi Gdanskiej, obstugujaca rézne jednostki ptywajace, w tym mate statki pasazerskie. Przez obszar dobra
przebiegaja wazne ulice systemu komunikacyjnego miasta. Szczegdlng role w tym systemie pelnig ulice

Swictojariska oraz 10 Lutego, ktore zapewniaja obstuge dobra komunikacja publiczng oraz indywidualna.

Funkcja administracyjna

Na terenie dobra zlokalizowane sa siedziby waznych instytucji dziatajacych w skali calego miasta i szerszej.
Znajdujg si¢ tu siedziby Urzedu Miasta Gdyni, Urzedu Pracy, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, Sadu
Rejonowego, Prokuratury Rejonowej, Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej, Komendy Miejskiej Policji
oraz siedziba dowodztwa Marynarki Wojennej. Wigkszo$¢ tych instytucji korzysta z powodzeniem z budynkow
zabytkowych.

Funkcja kultury

Na obszarze dobra silnie reprezentowana jest funkcja kultury do ktorej nalezg Teatr Miejski, Teatr Gdynia Gtéwna
mieszczacy si¢ w podziemiach zabytkowego dworca, a w bezposrednim sgsiedztwie terenow dobra funkcjonuja
placowki kultury takie jak Konsulat Kultury, Gdynskie Centrum Filmowe, Teatr Muzyczny oraz Muzeum Miasta

Gdyni i Muzeum Marynarki Wojennej. Wydarzenia kulturalne, w tym plenerowe, organizowane s3 przez caty rok.

Funkcja edukacyjna

Wazng funkcja miejska powigkszajaca réznorodno$é dobra sa obiekty szkolno-edukacyjne. Oprocz tak
prestizowych placowek jak Wydziat Nawigacyjny Uniwersytetu Morskiego, ktory wykorzystuje historyczny
budynek na Molo Potudniowym, na terenie dobra jest tez Ognisko Polska YMCA. Historyczna szkota powszechna
potozona przy ul. 10 Lutego 26, z uwagi na zmian¢ struktury wieckowej mieszkancow jest w trakcie adaptacji na
placéwke kulturalno-o$§wiatows dla seniordw. W bezposrednim sasiedztwie terenow dobra znajdujg si¢ Gdynska
Szkota Filmowa, Wydzial Biologii, Geografii i Oceanologii Uniwersytetu Gdanskiego, Wyzsza Szkota Komunikacji
Spotecznej, a przy ul. Wiadystawa IV: liceum, Zespdt Sportowych Szkét Ogodlnoksztalcacych, dwa przedszkola,

przy ul. Jana z Kolna: szkota podstawowa i przedszkole.

Funkcija religiina

Na terenie dobra potozonych jest kilka obiektow kultu religijnego. Sa to: zespdt kosciota pw. Najswietszej Marii
Panny Krolowej Polski z Sanktuarium Bozego Mitosierdzia, kosciél Redemptorystow, kaplica i klasztor Sidstr
Milosierdzia. W bezposrednim sgsiedztwie terendw dobra potozony jest modernistyczny kosciot pw. Najswietszego

Serca Pana Jezusa.
Funkcja hotelowa

Juz w okresie miedzywojennym na terenie dobra funkcjonowaly budynki hotelowe i pensjonatowe. Obecnie te

tradycje kontynuuja m.in. hotel Gdynia Centrum, hotel Jakubowy i kilka hosteli.
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Funkcja ochrony zdrowia
Na terenie dobra zlokalizowany jest Szpital Miejski, ktory miesci si¢ w kompleksie budynkow przy placu
Kaszubskim. Warto podkresli¢, ze funkcja ta (tj. pierwszy szpital) zostata umiejscowiona tutaj juz w okresie

mi¢dzywojennym.

Powyzsze szczegblowe zestawienie ukazuje jak bardzo réznorodne funkcje umiejscowione s3 na terenie dobra.

Sa to funkcje typowe dla dzielnicy srodmiejskiej, zaspokajajace potrzeby trzech gtdéwnych grupy osob:

*  mieszkancow dzielnicy (dobra)

*  mieszkancow Gdyni nie zamieszkujacych obszaru dobra i sg to gldownie pracownicy i interesanci/klienci
roéznych ustug

*  0soby przyjezdne spoza miasta i sg to pracownicy i interesanci/klienci roznych ustug w tym takze turysci.

Charakterystyka wtasnosciowa dobra
Charakterystyka wtasno$ciowa na terenie dobra zostata przedstawiona w dokumentacji wnioskowej, ale na potrzeby
Planu Zarzadzania warto podda¢ ja analizie. Na obszarze dobra znajduje si¢ duza liczba nieruchomosci majacych

bardzo réznych wiascicieli. Gtéwne rodzaje wlasno$ci na terenie kandydujacego dobra sg nastepujace:

Wtasnos¢ prywatna
Wickszo$¢ budynkow jest wlasnoscia prywatna osob fizycznych. Niektdre z nich naleza do jednej lub kilku osob,
ale w wielu z nich wlasnos¢ jest bardzo rozdrobniona. W wielu z nich wiasciciele mieszkan tworza tzw. wspdlnoty

mieszkaniowe, ktorych zarzady reprezentuja ogdt wiasceicieli.

Wtasnos¢ Skarbu Parstwa

Duza cz¢$¢ budynkow uzytecznosci publicznej na terenie dobra nalezy do Skarbu Panstwa. Do tej liczby mozna
zaliczy¢ wazne dla identyfikacji dobra obiekty takie jak: zespol dworca kolejowego, zespot Sadu Rejonowego,
nieruchomosci Wydziatu Nawigacyjnego Uniwersytetu Morskiego i Akwarium Gdynskie MIR na Molo
Poludniowym, budynki Marynarki Wojennej przy ul. Waszyngtona i Skwerze Kosciuszki, Poczta Polska, banki
panstwowe, Panstwowa Straz Pozarna, prokuratura. Jezeli chodzi o biezgce utrzymanie, to budynki te sg

w dyspozycji instytucji, ktore je uzytkuja.

Wtasnosé Gminy Miasta Gdyni
Wiele nieruchomosci jest wlasnoscia Gminy Miasta Gdyni. Z wazniejszych budynkéw naleza do nich: Zespot Hal
Targowych, oba budynki Urzgdu Miasta Gdyni, budynek szkoly przy ul. 10 Lutego adaptowany na Centrum

Seniora, teatr miejski i inne. Do Gminy Gdynia nalezg tez przestrzenie publiczne — place i ulice.

Wtasnos¢ koscielna
Niektore nieruchomosci sa wlasnoscia kosciota. Naleza do nich np. kosciol pw. Najswigtszej Marii Panny z placem

i plebanig, ko$ciot redemptorystow.

Whasnos¢ spotdzielni mieszkaniowych

Niektore budynki mieszkalne naleza do spoétdzielni mieszkaniowych. Cze$¢ mieszkan w budynkach spotdzielczych
stanowi wlasno$¢ prywatna lokatorow.

Struktura wlasnos$ci na terenie kandydujacego dobra jest do$¢ zrdznicowana i rozdrobniona. Szczegdétowa
informacja o rodzaju wiasnosci jest powszechnie dostgpna za posrednictwem portalu internetowego Miasta Gdyni,
na ktoérym jest interaktywna mapa pokazujaca migdzy innymi r6znymi kolorami rodzaje wiasnosci nieruchomosci

wraz z objasnieniami. Mapa ta jest na biezaco aktualizowana. Odno$nik do mapy: https://nasze.miasto.gdynia.pl/e-
uslugi/portal-mapowy.

—
(
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Ponizej zamieszczono fragment mapy dla obszaru nr II dobra, ukazujacej sposob przedstawienia informacji

o wlasnosci.

"Lkl 2000 siefa 6 018°) v +

M

II.9 Mapa udostepniona na
portalu gdynia.pl
przedstawiajgca strukture
wiasnosci na terenie
$rédmiescia — fragment.
Poszczegdlne kolory
oznaczajg rodzaj
wilasnosci.

[1.10 Przyktad
skomplikowanych relacji
wiasnosciowych
w budynku przy ul. 3
Maja 27-31. Budynek
jest wiasnoscig
prywatng (wspodlnota
mieszkaniowa)

a podworze budynku
nalezy do gminy
Gdynia.

1.3 Charakterystyka funkcji i kontekstu istnienia Srodmiescia Gdyni
Wezesnomodernistyczne srodmiescie Gdyni stanowi centrum wigkszego organizmu o zrdéznicowanym charakterze
funkcjonalnym, ktore z zatozenia mialo oferowaé komplet ustug biznesowych, kulturalnych i spofecznych
z zachowaniem nowoczesnych warunkéw zamieszkania.
W przyjetym juz w 2003 roku dokumencie strategicznym, okreslajagcym kierunki rozwoju Gdyni, za cel nadrzgdny
uznano ,,0siggnigcic trwatego, akceptowanego spolecznie i bezpiecznego ekologicznie rozwoju Gdyni,
pozwalajacego osiagnac europejskie standardy, dzieki optymalnemu wykorzystaniu zasobow naturalnych, ludzkich

i gospodarczych oraz waloréw potozenia miasta™.

Charakterystyka ekonomiczna i gospodarcza

Na wplyw sytuacji ekonomicznej i gospodarczej ma strategiczne potozenie centrum miasta, tj. lokalizacja na
przecieciu szlakow Potnoc-Potudnie i Wschod-Zachdd, centralne potozenie w regionie Morza Battyckiego (wezet
europejskiej sieci transportowej TEN-T, korytarz Baltyk-Adriatyk, autostrada morska Gdynia-Karlskrona) oraz
bezposrednie sasiedztwo ze stolica regionu. To jeden z najwickszych polskich portow i kolejowych weztow
komunikacyjnych. Gdynia zwigzana jest przede wszystkim z gospodarka morska i portowa, ktora w latach 20.
XX w. byta impulsem do powstania miasta i dzi§ stanowi wazna galaz rozwoju (glownie w sektorze TSL,

tj. transport-spedycja-logistyka). Na czgsci obszaréw postoczniowych utworzono tzw. Pomorska Specjalng Strefe

2 Strategia Rozwoju Miasta Gdyni 2030, uchwata Rady Mlasta Gdyni nr XXX1/768/17 z dnia 26 kwietnia 2017 .
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Ekonomiczna, gdzie funkcjonuja przedsigbiorstwa produkcyjne zwiazane z gospodarka morska oraz Baltycki Port
Nowych Technologii i Park Konstruktorow.

W wyniku ograniczenia aktywnosci niektorych podmiotéw gospodarczych powstaly mozliwosci innego
zagospodarowania terendw przemystowych i portowych, z ktorych najwigksze to uktad torowy nabrzezy portowych
obstugujacych przetadunki wegla tzw. ,,Miedzytorze” oraz teren po Przedsigbiorstwie Potowdéw Dalekomorskich
DALMOR na Molo Rybackim.

Samorzad Gdyni efektywnie wykorzystat potencjat wstapienia Polski do Unii Europejskiej poprzez realizacje wielu
duzych inwestycji ze wsparciem zewnetrznych §rodkéw pomocowych (np. polaczenie Portu Gdynia z Obwodnica
Trojmiasta, budowa Drogi Gdynskiej — Roézowej). Dodatkowo wsparciem lokalnej przedsigbiorczosci
i innowacyjnosci zajmuja si¢ takie instytucje jak Pomorski Park Naukowo-Technologiczny, Gdynski Inkubator
Przedsigbiorczo$ci i Battycki Port Nowych Technologii. Miasto z powodzeniem pozyskuje bezposrednich
inwestoréw zagranicznych, czego potwierdzeniem moze by¢ trzykrotny tytut polskiego miasta przysztoscei i drugie
migjsce w $wiatowym rankingu miast wschodzacych.

Specyfika rynku gospodarczo-ekonomicznego obszaru dobra sa mate lokalne firmy, w tym przedsigbiorstwa
rodzinne. Ich funkcjonowanie i rozwdj w znacznym stopniu opiera si¢ na lokalnej turystyce (sektor zwigzany
z hotelarstwem i gastronomia). Gdynia, w tym jej wczesnomodernistyczne centrum i bezposrednie otoczenie
tworzace spdjny nadmorski krajobraz kulturowy posiada dobrze rozwinigta w zakresie turystyki infrastrukture.
Funkcja turystyczna na terenie dobra i w jego otoczeniu nie petni wiodacej roli, ale stanowi gwarancje stabilizacji

Zréwnowazonego rozwoju spoleczno-gospodarczego miasta.

Charakterystyka kulturowa

Funkcja kulturowa w Gdyni jest wysoko rozwinigta. Na terenie dobra i w jego okolicy znajduje si¢ wiele obiektow
kultury. To m.in. jedyne w kraju muzea (Muzeum Marynarki Wojenne;j, statek-muzeum ORP Btyskawica, Muzeum
Emigracji), Gdynskie Centrum Filmowe, cztery teatry (w tym Scena Letnia otwarta w sezonie letnim na plazy
w Ortowie). Gdynia jest tez organizatorem wydarzen kulturalnych o randze ogdlnopolskiej i miedzynarodowej,
takich jak Festiwal Polskich Filméw Fabularnych, Ogélnopolskie Spotkania Podréznikéw, Zeglarzy i Alpinistow
,,Kolosy”, Open'er Festival, Festiwal Gdynia Design Days. Ponadto miasto organizuje liczne imprezy sportowe oraz
realizuje duze inwestycje w dziedzinie sportu i rekreacji, z ktérych do najwazniejszych nalezaly m.in. budowa
Stadionu Miejskiego, Narodowego Stadionu Rugby, Hali Sportowo-Widowiskowej Gdynia Arena oraz rozbudowa
Mariny Gdynia.

Wydarzenia organizowane s3 przez caly rok co pozytywnie wplywa na ozywienie turystyczne miasta, w tym

szczegolnie jego centrum oraz strefy buforowej, rowniez poza sezonem letnim.

Charakterystyka spoteczna

Szacuje sie, ze pod koniec 2021 r. Gdyni¢ zamieszkiwato 243 918 mieszkancow, z czego okoto 5240 o0sob w strefie
buforowej dobra. Obserwuje si¢ powolny spadek liczby mieszkancow, typowy dla duzych miast w Polsce. Jest to
zwigzane m.in. emigracja, suburbanizacja, przemianami cywilizacyjnymi, czy zjawiskiem starzejagcego si¢
spoteczenstwa. Wg danych statystycznych w latach 2002-2021 liczba mieszkancow catego miasta Gdyni zmalata
0 3,8%. Sredni wiek mieszkancow jest wickszy od $redniego wieku mieszkancow wojewoddztwa pomorskiego
a przyrost naturalny jest ujemny. Proces starzenia si¢ spoteczenstwa w konsekwencji zwigksza obcigzenia fiskalno-
budzetowe, strukture i skale popytu na ustugi dla poszczegdlnych grup wiekowych.

Pomimo tych zmian Gdynia nie traci jednak wizerunku miasta dynamicznego i nowoczesnego, wyrdzniajacego si¢
bardzo atrakcyjna lokalizacja i wysoka jakoscig zycia. Wg ,.Diagnozy spotecznej” Gdynia oceniana jest jako
najlepsze miejsce w Polsce do zamieszkania. Miasto wyr6znia si¢ wysokim kapitatem spotecznym i aktywnoscia

obywatelska.
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Charakterystyka funkcjonalna (otoczenia)

Strefa buforowa na duzym obszarze funkcjonuje podobnie do terenu dobra, tj. dominujg funkcje ustugowo-
mieszkaniowe. Najbardziej charakterystyczna i jednocze$nie majaca najwigkszy wplyw na funkcjonowanie i rozwoj
miasta ma cze¢$¢ wschodnia otoczenia dobra, z akwenem morskim, plaza, bulwarem 1 maring. Dominujgca tutaj
funkcja rekreacyjno-turystyczna zapewnia i pobudza ruch turystyczny ksztattujac odpowiednie warunki rozwoju
ekonomiczno-gospodarczego lokalnej spotecznosci. W bezposrednim otoczeniu dobra znajdujg si¢ takze wazne
obiekty o znaczeniu dla kultury lokalnej i ponadlokalnej (Gdynskie Centrum Kultury, Teatr Muzyczny, Muzeum
Miasta Gdyni, Muzeum Marynarki Wojennej).

Lokalizacja terenéw portowo-przemystowych w bezposrednim sasiedztwie centrum miasta stworzyta mozliwosci

rozwoju funkcji ustugowych i mieszkaniowych z zachowaniem ciaglosci kompozycyjnej sSrodmiescia.

Charakterystyka systemu zarzgdzania

Gdynia jest gming miejska o okreslonym prawem ustroju samorzadowym z Rada Miasta Gdyni jako organem
stanowigcym oraz Prezydentem Miasta jako organem wykonawczym. Z ramienia Prezydenta dzialaja powotani
zastepey, ktérzy wraz z nim prowadza nadzér merytoryczny i zwierzchnictwo stuzbowe nad komorkami
organizacyjnymi Urzedu (jednostka pomocnicza) oraz podlegltymi jednostkami organizacyjnymi. Wiele komorek
zajmuje si¢ sprawami dotyczacymi obszaru dobra i jego otoczenia. Dzialania istotne dla ochrony, zachowania
i zarzadzania dziedzictwem kulturowym Gdyni prowadza tez podlegajace Prezydentowi jednostki organizacyjne
poza struktura Urzedu Miasta.

Samorzad terytorialny bedacy organizacja spotecznosci lokalnej i forma administracji publicznej o okreslonym
budzecie i mogaca stanowi¢ prawo lokalne ma znaczacy wplyw na system zarzadzania miastem. Gmina jest
ponadto wiascicielem znacznej liczby nieruchomosci i1 przestrzeni publicznych, za ktore odpowiada. Wiaczenie
ochrony dziedzictwa kulturowego w sfer¢ rozwoju miasta wptywa na rosnaca rolg samorzadu w tym zakresie.
Granice dobra pokrywaja si¢ z granicami historycznego uktadu urbanistycznego §rodmiescia Gdyni chronionego
wpisem do rejestru zabytkow (2007 r.) i Pomnika Historii (2015 1.). Organem wyspecjalizowanym do prawnej
ochrony ukltadu oraz podejmowania innych zadan w imieniu Prezydenta Miasta w zakresie ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami jest Miejski Konserwator Zabytkow w Gdyni.

Caly obszar dobra pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowig istotne
narzedzie zarzadzania oraz ustalajg zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego terenu. Plany zawierajg
zapisy dotyczace ochrony istniejacych elementow dobra, a takze szereg regulacji na temat dopuszczalnego
zagospodarowania, w tym rodzaju i ksztattu nowych inwestycji. Z kolei w granicach strefy buforowej dobra czgs$é

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jest dopiero w trakcie opracowywania lub zmian.

1.4 Informacje dotyczqce dokumentaciji na temat Centrum Miasta Gdyni

Dla miasta i otaczajgcego go regionu sporzadzono szereg dokumentdw strategicznych i planistycznych, ktore sa
podstawa polityki ochronnej terenu oraz moga by¢é narzedziem do zarzadzania dobrem Swiatowego Dziedzictwa.
W dokumentach znalazty si¢ definicje zasadniczych wartosci dobra, ocena oraz mozliwe kierunki dziatan stuzacych
do ich zachowania, rozpowszechniania oraz rozwoju i promocji.

Do najwazniejszych dokumentoéw strategicznych naleza: Program opieki nad zabytkami wojewodztwa pomorskiego
(obecnie obowiazujacy na lata 2021-2024), Program ochrony brzegow morskich (2004-2023), Strategia rozwoju
miasta Gdyni 2030, Program opieki nad zabytkami miasta Gdyni (2019-2022), Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, Plan ochrony zabytkow na wypadek konfliktu zbrojnego i sytuacji
kryzysowych dla miasta Gdyni, Plan adaptacji miasta Gdyni do zmian klimatu do roku 2030, Program ochrony
Srodowiska dla miasta Gdyni (na lata 2019-2022 z perspektywa do 2026 roku), Program ochrony srodowiska przed
hatasem dla miasta Gdyni (2018-2022).
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Sposréd dokumentéw planistycznych majacych zasadniczy wplyw na obszar dobra wymieni¢ nalezy: Plan

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030, Plan zagospodarowania przestrzennego

akwenow portu morskiego w Gdyni, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Wnioski i zalecenia (punkt 1)

20

Kandydujace dobro jest kluczowa czgscig Gdyni, czyli duzego osrodka miejskiego powstatego jako zaplecze nowego
portu morskiego.

Wezesnomodernistyczne Centrum Miasta Gdyni charakteryzujace si¢ unikatowoscig krajobrazowa, urbanistyczng
i architektoniczng w skali Swiatowej.

Wczesnomodernistyczna koncepcja funkcjonalna miasta zachowata swojg aktualno$¢ do chwili obecnej. Przyjety
model $rodmiescia okazat si¢ ponadczasowy, zawierajac wszystkie funkcje niezbgdne dla nowoczesnego miasta.
Po prawie 100 latach $rodmiescie nadal wypetnia swojg role, a funkcje przewidziane w latach 20. XX w. nie ulegly
istotnym zmianom.

Struktura wtasnosci na terenie dobra jest zroznicowana i rozdrobniona, ale stabilna. Wynika to ze znacznej wielkosci
i specyfiki obszaru. Przestrzenie publiczne tj. ulice, place, skwery itd. sg wlasno$cig publiczng (gminng lub Skarbu
Panstwa). Natomiast przewazajaca wigkszo$¢ budynkow nalezy do prywatnych wiascicieli.

Wazne funkcje gospodarcze Gdyni zwigzane sg z gospodarka morska. Istotng role ekonomiczng petni gdynski port
oraz zaklady stoczniowe. W sezonie letnim bardzo ozywa funkcja rekreacyjno-turystyczna powigzana z morzem.
Gdynia nalezy do czoléwki miast w Polsce najwyzej ocenianych pod wzgledem jako$ci zycia mieszkancow.
Modernistyczne Srodmiescie dzigki swojej nowoczesnosci znakomicie spetnia swojg role.

Strefa buforowa zapewnia ochrone widokowa czynng i bierng obszaru dobra.

Strefa buforowa jest w znacznej czg$ci docelowo zagospodarowania i dominuja w niej funkcje ustugowo-
mieszkaniowe. Szczegolny charakter ma wschodnia czg$¢ strefy z akwenem morskim, plaza, bulwarem i marina.

Dla obszaru dobra opracowano dokumenty i programy strategiczne wymagane w polskim systemie prawnym.

Zaleca si¢ aby przyszlte dokumenty strategiczne i planistyczne uwzglgdniaty wymogi i dorobek zwigzany z Miejscami
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Dokumenty powinny stanowié podstawe polityki ochronnej terenu i narzedzie

pomocne w zarzadzaniu dobrem Swiatowego Dziedzictwa.
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2.

2.1

Charakterystyka wartosci Wczesnomodernistycznego
Centrum Miasta Gdyni

Charakterystyka UWczesnomodernistycznego Centrum Miasta Gdyni jako
przedmiotu wpisu

Okreslenie Gdyni jako elementu jednej z grup typologicznych

Zespdt urbanistyczny Centrum Miasta Gdyni stanowi wybitny 1 pionierski w skali $wiatowej przyktad wczesnej
fazy modernizmu, zbudowany od podstaw w latach 1926-1939 i unikalny w swej koncepcji przestrzenno-
funkcjonalnej. Cechy wezesnomodernistyczne widac¢ tu wyraznie zardwno w uktadzie calego zatozenia, jak i jego
pojedynczych obiektow. Odczytaé je mozemy w strukturze urbanistycznej zespolu, gdzie w sposob
bezprecedensowy potaczono tradycyjne idee ksztattowania miasta z modernistycznymi postulatami uzdrowienia
zabudowy mieszkaniowej. Uklad urbanistyczny Centrum Miasta Gdyni uksztaltowany jest bowiem z jednej strony
w sposdb konwencjonalny, w oparciu o tradycyjna, prostokatng siatke ulic wypelionych ciggami zwartej
zabudowy, a z drugiej w sposdb bardzo nowoczesny, gdzie nowego typu domy miejskie — kamienice bezoficynowe
— spelniaja juz wszystkie modernistyczne postulaty higieny, nastonecznienia oraz dostepu do zieleni. Realizacja
Wezesnomodernistycznego Centrum Miasta Gdyni w tym ksztatcie ukazuje poczatek nowego myslenia o miescie
i jego mieszkancach. Cechy te odrdzniaja Gdyni¢ zaréwno od miast wczesniejszych, XIX-wiecznych, w ktorych
zabudowa mieszkaniowa nasycona byla oficynami stwarzajacymi zte warunki mieszkaniowe, jak i od powstajacych
w latach miedzywojennych zespotéw osiedlowych budowanych przez awangarde architektoniczng (np. z kregu
Bauhausu) promujacych luzna zabudowe blokowa, jak tez od zespotéw miejskich z p6zniejszych faz modernizmu.
Nowa jako$¢ uktadu urbanistycznego jest fundamentem spoteczenstwa uswiadamiajacego sobie swoje potrzeby
i dazacego do realizacji ambicji. Rowniez architektura Centrum Miasta Gdyni prezentuje wyraziste cechy
wczesnomodernistyczne, stanowigc wybitng i niespotykana w takiej skali ilustracj¢ dokonanego w latach
migdzywojennych przetomu modernistycznego, a wige przejscia od tradycyjnych form historyzmu do nowatorskich
i wielowatkowych form modernizmu.

Centrum Miasta Gdyni jest jednocze$nie genetycznie zwigzane z portem, bedac unikatowym przykladem
srodmiescia, zaprojektowanego w $cistym powigzaniu z nadmorskim krajobrazem, w ktorym idea ta legla
u podstaw kompozycyjnych zaré6wno catego zatozenia miejskiego, jak i form architektonicznych poszczegdlnych
budynkéw, akcentujagcych morskie odniesienia i symbolikg. Na unikatowy obraz Centrum Miasta Gdyni istotny
wplyw miat takze fakt, Ze zostalo ono stworzone jako modernistyczne zatozenie o bardzo zrdznicowanym,
srodmiejskim profilu funkcjonalnym, a przy tym jako dzieto zaprojektowane i zrealizowane przez bardzo wielu
indywidualnych inwestorow i projektantow. Réwniez w tych aspektach kandydujace dobro zdecydowanie rézni si¢
zarowno od innych zespoléw wczesnomodernistycznych, jak i od zespotow miejskich pdzniejszej fazy

modernizmu.

Charakterystyka kontekstu historycznego Gdyni

W analizie porownawczej przedstawionej we wniosku zestawiliémy z Centrum Miasta Gdyni szereg miejsc
obecnych na Liscie Swiatowego Dziedzictwa. Byly to miasta powstale w zblizonym czasie i czesto w podobnej
stylistyce. Widzac podobienstwa zauwazali$my jednak szereg istotnych réznic. Po dokonaniu tego przegladu $miato
mozna stwierdzi¢, ze wsrod figurujacych na liscie miejsc nie ma reprezentanta formatywnej (wczesnej) fazy
modernizmu tak dalece kompletnie w tej fazie uksztattowanego. Bylo to mozliwe dzigki zbiegowi okolicznosci
historycznych, ktdre sprawily, iz trzeba bylo to miasto zbudowacé na surowym korzeniu w czasie niewiele dluzszym
niz dekada.

Niniejsze badanie pordéwnawcze wyraznie ujawnia mocng pozycje Gdyni w poczatkowym etapie fundamentalnego

przyspieszenia interakcji miedzyludzkich na globalng skalg. O Centrum Miasta Gdyni mozna z cata pewnoscia
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2.2

22

powiedzie¢, ze stanowi pierwsze w Europie wczesnomodernistyczne centrum duzego miasta, zalozone
1 uksztattowane od podstaw w okresie pomigdzy dwiema §wiatowymi wojnami.

Najbardziej wnikliwym wnioskiem, jaki mozna wyciagnac z tego badania, to sposob w jaki Centrum Miasta Gdyni
reprezentuje formatywng fazg modernizmu, ktory pod koniec XX wieku wniost znaczacy wktad i oddziatywanie na
przemiang spoleczenstw zachodzaca globalnie i na catej planecie. Od czasu kiedy Gdynia uzyskata prawa miejskie
w roku 1926 do konca XX wieku, liczba ludnosci miast §wiata wzrosta przeszto dwudziestokrotnie. Taka eksplozja
populacji wynikala z tendencji do tworzenia coraz wigkszej liczby nowych i gwattownie rozrastajacych si¢ miast na
calym $wiecie. Przyklady modernistycznych miast zaplanowanych i zbudowanych po II wojnie $wiatowej
w niniejszej analizie porownawczej stanowig jedynie maly fragment znacznie szerszej historii wzrostu liczby
ludnosci 1 co bardzo wazne jej przemieszczania si¢ ze wsi do miasta. Centrum Miasta Gdyni przedstawia poczatki
tego procesu w kontekécie modernizmu. Nowoczesna struktura urbanistyczna miasta i jego modernistyczna

architektura dajg wazne $wiadectwo fizycznej reakcji na t¢ transformacje.

Okreslenie wartosci Weczesnomodernistycznego Centrum Miasta Gdyni
z punktu widzenia wyjgtkowej uniwersalnej wartosci (OUV)

Charakterystyka proponowanych kryteridw wpisania Gdyni na Liste Swiatowego
Dziedzictwa Unesco

KRYTERIUM II: Wczesnomodernistyczne Centrum Gdyni ukazuje znaczacg wymiang wartosci kulturowych
i spotecznych jaka stanowit przelom w dziedzinie rozwoju architektury i urbanistyki zachodzacy w latach 20. i 30.
XX w., kiedy rodzita si¢ zupetnie nowa koncepcja ,,budynku, ktory jest tak inny od tych, jakie go poprzedzaly, ze
nowa architektura staje si¢ faktem, a nie mozliwoscia”. Konkretyzacja tego modernistycznego manifestu byla idea
uzdrowienia zabudowy mieszkaniowej w oparciu o spoteczny blok mieszkalny typu osiedlowego, a zatem
kamienice w Centrum Miasta Gdyni byly waznym krokiem w tym procesie rozwoju. W formie architektonicznej
rodzit si¢ tez rewolucyjny i przelomowy kanon estetyczny — kanon awangardy modernistycznej. Charakterystyczna
cecha wczesnego modernizmu byl fakt, ze te nowatorskie i awangardowe idee nie od razu wchodzity do
powszechnej praktyki. Wdrazane byly stopniowo, laczac si¢ niekiedy z rozwigzaniami bardziej tradycyjnymi
itworzac fascynujacy obraz przemian jakie wowczas mialy miejsce w urbanistyce i architekturze. Urbanistyka
zbudowanego od podstaw gdynskiego Srodmiescia, taczyta nowoczesne postulaty poprawy warunkow mieszkania
w miescie z tradycyjng koncepcja uktadu ulicowo-pierzejowego zabudowy $rodmiejskiej. Forma architektoniczna
obicktow gdynskiego $rodmiescia daje szeroki obraz przemian stylowych jakie mialy miejsce w okresie

migdzywojennym, od tradycyjnego historyzmu do awangardowego stylu migdzynarodowego i funkcjonalizmu.

KRYTERIUM IV: Zespdt urbanistyczny Centrum Miasta Gdyni stanowi wybitny i pionierski — pierwszy
w Europie i jeden z pierwszych na Swiecie — zesp6t Srodmiejski wezesnej fazy modernizmu, zbudowany od
podstaw w latach 1926-1939 i uksztattowany na surowym korzeniu. Srodmiejski typ zabudowy Gdyni, typ oparty
na nowoczesnym uktadzie kwartatu urbanistycznego i kamienicy bezoficynowej — taczyt tradycyjny dom miejski
z postulatami awangardowego, higienicznego miejsca zamieszkania o bogatym programie funkcjonalnym i stanowi
znaczacy krok w ewolucji od XIX-wiecznej kamienicy do nowoczesnego budynku mieszkalnego. Zesp6t wypehiat
postulat zabudowy wrazliwej spolecznie i ekonomicznie, kreowat réznorodne gusta wielu indywidualnych
inwestorow oraz projektantow, ale jednoczesnie byt spdjny architektonicznie. Powstal jako zaplecze dla nowo
budowanego nowoczesnego portu, zapewniajacego dostep do Morza Baltyckiego dla panstwa polskiego
odrodzonego w konsekwencji nowego porzadku §wiatowego, ktory wytonit si¢ po I wojnie $wiatowej. Budowa od
podstaw duzego osrodka srodmiejskiego, za ktdre odpowiedzialne byto nowe pokolenie architektow - wizjonerow
byta wowczas czyms$ niezwyktym i w Europie lat dwudziestych nie miata precedensu.

Architektura ukazuje w sposob reprezentatywny wielos¢ watkow formalnych wczesnego modernizmu.
Wspomniane cechy odrézniaja istotnie Centrum Miasta Gdyni od innych zespoléw modernistycznych, powstatych
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zarowno przed jak i po II wojnie $wiatowej. Dodatkowym rysem jest wyrazisty lokalny kontekst, nawiazanie do

portu i lokalnego krajobrazu, akcentujacy nautyczne odniesienia i morska symbolike.

Okreslenie i charakterystyka atrybutow Wyjatkowej Uniwersalnej Wartosci (OUV)
Przedstawiamy ponizej cztery glowne atrybuty, ktore przesadzaja o wybitnym znaczeniu kulturowym dobra:

1. Stanowi pionierski w skali §wiatowej i wybitny przyktad Wczesnomodernistycznego Centrum Miasta,
zbudowanego od podstaw w latach 1926-1939, ilustrujacego szeroko przemiany jakie okres wczesnego
modernizmu wnidst do urbanistyki i architektury. Z uwagi na swa nowoczesno$¢ i pluralizm funkcjonalno-
przestrzenny zespot wykazuje duza zdolno$¢ adaptacyjng do warunkéw i wymagan wspotczesnych.

2. Tworzy nowoczesng, spojng struktur¢ urbanistyczng, uksztattowang wedtug idei wezesnego modernizmu, gdzie
w sposob unikatowy polgczono tradycyjne idee ksztattowania miasta z nowatorskimi postulatami awangardy
modernistycznej 1 gdzie tradycyjng strukture ulicowo-placowa potaczono z nowoczesng koncepcja kwartatu
urbanistycznego oraz z nowym typem domu miejskiego — bezoficynowa kamienica. Uktad urbanistyczny Centrum
Miasta Gdyni uksztaltowano wiec z jednej strony metodg konwencjonalng, w oparciu o tradycyjnag, prostokatng
siatke ulic 1 placéw wypemionych ciagami zwartej zabudowy, a z drugiej po nowatorsku, wprowadzajac do niego
nowy typ kwartalu urbanistycznego z duzym zielonym dziedzincem wewnetrznym i nowoczesng, bezoficynowa
kamienica, co spelnialo modernistyczne postulaty nowoczesnosci, higieny i nastonecznienia mieszkan oraz dostepu
do zieleni. Cechy te odrézniaja Gdyni¢ zaréwno od miast XIX-wiecznych, w ktérych zabudowa mieszkaniowa
nasycona byla oficynami stwarzajacymi zle warunki mieszkaniowe, jak i od powstajacych w latach
miedzywojennych zespoléw osiedlowych, budowanych przez awangardg architektoniczng promujacg luzng
aranzacj¢ blokéw mieszkalnych, jak tez wreszcie od nowych zespotéw miejskich z pézniejszych faz modernizmu,
zrywajacych z ulicowo-placowym uktadem zabudowy.

3. Jest unikatowym przyktadem centrum miasta zaprojektowanego w $cistym powigzaniu z morzem i portem,
w ktorym idea ta legla u podstaw kompozycyjnych catego zalozenia oraz jego niepowtarzalnych rozwiazan
urbanistycznych i architektonicznych. Realizacja tej idei byla budowa Mola Potudniowego — szerokiego pirsu
wychodzacego 630 metrow w glab Morza Baltyckiego — usytuowanego na przedtuzeniu gléwnej osi ulicowo-
placowej miasta, ulicy 10 Lutego i Skweru Kosciuszki i majacego stanowic jej kontynuacje. Molo Poludniowe
wraz z towarzyszacym mu Basenem Zeglarskim jest niezwyktym, krajobrazowym otwarciem miasta na morze
1 port oraz symboliczng morska brama na swiat.

4. Obejmuje duzy, réznorodny funkcjonalnie i nowoczesny pod wzglgdem technicznym zesp6t architektoniczny,
ukazujacy bardzo szerokie spectrum form wczesnomodernistycznych i ilustrujacy w sposoéb wybitny dokonany
w latach 20. i 30. XX wieku modernistyczny przetom stylowy, prowadzacy od tradycyjnych form historyzmu do
nowatorskich form modernizmu. Jest to przy tym zespdt, ktory tworzy gldwny trzon centralnej czesci miasta,
o bogatym, $rodmiejskim programie funkcjonalnym, zbudowany przez bardzo wielu indywidualnych inwestorow
oraz projektantow, zroznicowany a jednocze$nie spdjny architektonicznie. Swym kluczowym umiejscowieniem
w strukturze miasta, pluralizmem funkcjonalno-przestrzennym i wielowatkowoscig form architektura Centrum
Miasta Gdyni r6zni si¢ zdecydowanie od innych zespotdéw urbanistycznych swej epoki. Dodatkowym jej rysem jest

wyrazisty lokalny kontekst, akcentujacy nautyczne odniesienia i morskg symbolike.

2.3 Okreslenie autentyzmu i integralnosci Wczesnomodernistycznego Centrum
Miasta Gdyni (jakosci dobra Swiatowego Dziedzictwa)

Orzeczenie autentyzmu

Uklad urbanistyczny i wezesnomodernistyczna zabudowa obszaru dobra przetrwata II wojne §wiatowa w dobrym
stanie. Zniszczenia wojenne dotyczyly w niewielkim stopniu budynkéw bedacych no$nikami autentyzmu. Budynki
mieszkalne 1 wuzytecznosci publicznej naprawiano natychmiast po zakonczeniu dzialan wojennych,

z wykorzystaniem lokalnych fachowcow, ktorzy postugiwali si¢ tym samym zestawem materialdw oraz narzedzi,
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ktore byly w uzyciu przed 1939 rokiem. Niezmienione pozostaly linie zabudowy wszystkich ulic §rédmiejskich
w granicach dobra, a takze wigkszo$¢ pochodzacych z lat migdzywojennych podziatéw parcelacyjnych.

W znacznym stopniu rowniez zachowano lub przywrocono  historyczne nazwy ulic. Budynki
Weczesnomodernistycznego Centrum Miasta Gdyni w  znakomitej wigkszo$ci pozostaja w posiadaniu
spadkobiercow dawnych wiascicieli i niemal wszystkie petnig dzi§ nadal z powodzeniem funkcje, dla ktorych je

wybudowano. Stopien autentyzmu kandydujacego dobra, powstalego w latach 1926-1939 jest wige bardzo duzy.

Orzeczenie integralnosci

Centrum Miasta Gdyni zachowuje do dzi§ wysoki stopien integralnosci atrybutow $wiadczacych o nienaruszalnosci
dziedzictwa kulturowego. Obejmuje wszystkie gldwne elementy spdjnego przestrzennie i wyrazistego w swym
uktadzie wczesnomodernistycznego zatozenia z lat 1926-1939, ktdre pozostaja nienaruszone, wysoce czytelne
i dobrze chronione. Warunki integralnosci sg zachowane zaréwno indywidualnie w poszczegdlnych obiektach
i zespotach, jak i w relacji z nadmorskim krajobrazem kulturowym na styku z portem i morzem.

Dynamiczny rozwdj przestrzenny Gdyni, trwajacy przez zaledwie 13 lat od 1926 roku, zostal gwaltownie
przerwany w 1939 r. przez wybuch II wojny §wiatowej, pozostawiajac miasto czg¢§ciowo niedokonczone. To
niedokonczenie spowodowalo konieczno$¢ a zarazem szans¢ kontynuacji i wypelniania nowa tkanka
architektoniczng historycznej struktury urbanistycznej. Nowa zabudowa powstawata — i nadal powstaje — w oparciu
o nowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore honoruja zdecydowang wigkszos¢ ustalen plandéw
przedwojennych, tak w odniesieniu do siatki ulic, jak i gabarytow budynkow. Forma architektoniczna tych
uzupehien najczesciej nawigzuje do wzorcow z okresu formowania si¢ zabudowy dobra (1926-1939), zaréwno pod

wzgledem skali, jak i uzytych materiatow.

Charakterystyka atrybutow i innych elementow dla ktérych okreslana jest
infegralnose i autentyzm

ATRYBUT 1

FUNKCJA ZABUDOWY

Cechg zabudowy na terenie dobra sa dwa gtéwne funkcjonalnie typy budynkow: przewazajace liczbowo budynki
mieszkalne z ushugami i handlem na parterach oraz budynki ustugowe lub handlowe, ktére w duzej mierze

zbudowano i oddano do uzytku przed wojna.

ZASADA ROZMIESZCZENIA FUNKCJI W POSZCZEGOLNYCH BUDYNKACH

W dominujacej liczbie budynkow na terenie dobra na parterach zlokalizowane sa powierzchnie ustugowe
i handlowe, a na wyzszych znajduja si¢ powierzchnie mieszkalne i jest to kontynuacja przedwojennego rozwigzania.
Pojedyncze budynki s3 w calo$ci przeznaczone na jedng funkcje i dotyczy to przede wszystkim budynkéw
publicznych.

FUNKCJA POSZCZEGOLNYCH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nieprzerwane i niezmienne uzytkowanie przestrzeni publicznych jest istotng wartoscig dobra. Dotyczy to nie tylko

ulic i placéw ale takze bulwar6éw i nabrzezy nadmorskich.

FUNKCJA PODWOREK | INNYCH TEGO TYPU UNETRZ
Uksztaltowane w latach 20. i 30. XX w. podworka kwartaléw zabudowy pelnig nieprzerwanie swoja funkcje, tzn. sa
zapleczem uzytkowym kamienic. Sa na nich zaaranzowane przestrzenie rekreacyjne (zielone), zaplecza ushig,

garaze itp.

—
(
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ATRYBUT 2

UKKAD URBANISTYCZNY

Uklad urbanistyczny miasta zachowat si¢ prawie calkowicie od czasow uksztattowania w latach 20. i 30. XX w.*
Usytuowanie i uksztaltowanie trzech gléwnych placow przedwojennego uktadu tj. placu Kaszubskiego, placu
Konstytucji i Skweru Kosciuszki pozostaje bez zmian. Takze gtéwny uktad ulic wytyczonych w latach 20. XX w.
z najwazniejszymi osiami jest zachowany. Wprowadzone po II wojnie §wiatowej niewielkie korekty miaty charakter

lokalny i byly zwigzane z poprawa warunkéw funkcjonalnych.

KRAJOBRAZ MIEJSKI

Krajobraz miejski uksztattowany w konsekwencji realizacji uktadu urbanistycznego $rddmiescia zachowata swoje
charakterystyczne cechy. Zdecydowanie dominujaca na terenie dobra ($§rodmiescia) jest zabudowa pierzejowa
o wysokosci 6 kondygnacji, z wyzszymi o jedng kondygnacj¢ budynkami w pierzejach. Odstgpstwa od tej zasady sa
w przypadku kilku budynkéw uzytecznosci publicznej i kilku budynkéw mieszkalnych. Warto dodaé, ze wyzsza
zabudowa niz pozwalaly przepisy z lat 30. XX w. byla realizowana takze przed II wojng $wiatowa na podstawie
specjalnych zezwolen wladzy wojewodzkiej jesli uzasadnialy to wzgledy urbanistyczne. Szczegdlne znaczenie
w krajobrazie miejskim ma potfaczenie miasta z morzem, ktoére zachowalo zasadg uksztaltowania zaproponowana
w latach 20. 1 30. XX w.

UKEAD POSZCZEGOLNYCH ULIC | PLACOW

Ulice i place wytyczone w Gdyni w latach 20. 1 30 XX w. zachowaly swoje historyczne uksztattowanie. Sg to
przestrzenie publiczne, otoczone historyczng zabudowa. Kompozycja i struktura w tym nawierzchnie placow i ulic
zachowaly si¢ od okresu miedzywojennego np. ulica 10 Lutego i ulica Starowiejska (z nawierzchniami z konca lat
20. XX w.) albo zostaly przeksztatcone z dostosowaniem do modernistycznego charakteru miasta np. modernizacja

ulicy Swigtojanskiej przeprowadzona po roku 2000.

STRUKTURA ZABUDOWY

Podstawowym elementem struktury zabudowy sa kwartaty zabudowy z podworzami i pierzeje oraz budynki
ustugowe/publiczne usytuowane niejednokrotnie jako samodzielne obiekty (np. koscioty, zesp6t hal targowych itd.).
Taki charakter zabudowy byl kontynuowany na terenie dobra po II wojnie §wiatowej i podlega ochronie m.in.

w zapisach planéw zagospodarowania przestrzennego.

PODZIALY PARCELACYJINE

Podziaty parcelacyjne wytyczone w latach 20. i 30. XX w. sa zachowane na calej powierzchni i obowigzuje
generalna zasada, aby budynek zlokalizowany przy ulicy miat swojg dziatke w tylnej czesci kwartatu. Podziaty
parcelacyjne na terenie dobra podlegaja ochronie, gdyz zmiany wymagaja uzyskania akceptacji organéw ochrony
zabytkow.

MAYA ARCHITEKTURA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Istotng warto$cig na terenie dobra sg oryginalne elementy w przestrzeniach publicznych. Sg to historyczne

nawierzchnie kamienne i betonowe, stupy uliczne (np. trakcyjne) itp., podlegajace ochronie.

ATRYBUT 3
RELACJE PRZESTRZENI ZABUDOWANEJ | MORZA
Relacja powigzania ukladu urbanistycznego miasta z morzem jest zmaterializowana w sposob szczegolny

i niepowtarzalny w obrebie Mola Potudniowego i Basenu Zeglarskiego. Te elementy struktury urbanistycznej

3 Zgodnie definicja w polskim prawie (ustawa z 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami) ,.historyczny uktad urbanistyczny lub
ruralistyczny — przestrzenne zatozenie miejskie lub wiejskie, zawierajace zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni,
rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatow wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drog”.
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wychodzace w morze zachowaly swoje uksztattowanie od lat 30. XX w. Niewielkie ingerencje podejmowane po
II wojnie $wiatowej byty podporzadkowane planom z lat 30. XX w. Zatozenie podlega $cistej ochronie, ale pomimo

tego jest intensywnie uzytkowane.

MORSKIE ZALOZENIE SPACEROWO-KRAJOBRAZ OUE

Zalozenie Mola Potudniowego stanowi element gtéwnej kompozycyjnej osi miasta i jest najbardziej istotnym
historycznie 1 symbolicznie elementem urbanistycznym Centrum Miasta Gdyni. O$ podkreslona jest
reprezentacyjng aleja Jana Pawta II, biegnaca srodkiem Mola Potudniowego, z geometrycznie uksztalttowang
obustronnie niskg zielenig, ktorej towarzysza dwa jednokierunkowe ciagi jezdni. Oferuje spektakularne panoramy

widokowe na morze, maring, port i samo miasto oraz Kamienng Gore i biegnacy u jej podnoza Bulwar Nadmorski.

STRUKTURA ZABUDOWY NA MOLO POrUDNIOWYM

Na Molo Potudniowym potozone sa wazne budynki modernistyczne: przedwojenny dawny Dom Zeglarza
Polskiego — obecnie siedziba Wydzialu Nawigacyjnego Uniwersytetu Morskiego, Stacja Morska z lat 30. XX w. —
obecnie Akwarium Gdynskie oraz Dworzec Zeglugi Przybrzeznej z lat 60. XX w. Przy historycznym nabrzezu Mola
cumujg dwa historyczne statki-muzea — Okret ORP ,.Btyskawica” i zaglowiec szkolny ,,Dar Pomorza”, ktérych
sylwetki stanowiag wybitny element przestrzenny, wpisujacy si¢ w nadmorski krajobraz miasta. Przy tym samym
nabrzezu cumujg takze inne jednostki zaglowe petiace czynng stuzbe.

FUNKCJONALNOSC PRZESTRZENNA MOLA i BASENU ZEGLARSKIEGO

Przestrzen taczy w sobie rozne funkcje — rekreacyjno-spacerowe, turystyczne, muzealne, zeglarsko-sportowe,
symboliczne, krajobrazowe i kulturowe. Jest przy tym wybitnym przykladem dziedzictwa modernizmu z pelnym
rozmachu i swobody przestrzennej ukladem funkcjonalno-architektonicznym. Stanowi godne podziwu osiagnigcie
urbanistyki i architektury wczesnomodernistycznej lat 30. XX wieku, a jego uklad do dzi§ jest unikalna
1 najwazniejsza przestrzenia publiczng Gdyni — centrum Zycia spolecznego, przestrzenia nie majaca precedensu

w urbanistyce §wiatowe;.

ATRYBUT 4

UKSZTALTOWANIE ZABUDOWY

Formy architektoniczne wypracowane w latach 20. i 30. XX w., s3 w duzej mierze konsekwencja podziatow
parcelacyjnych. Glownym elementem jest plaszczyzna elewacji frontowej z dodatkowymi elementami, zakonczona

prosto z uwagi na wienczacy ptaski dach.

KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA
Formy elewacji wigkszosci budynkow, w ktorych glownym elementem jest plaszczyzna elewacji frontowej
urozmaicona balkonami, niewielkimi wykuszami, okreSlonym rytmem otworé6w oraz bardzo czgsto

modernistycznymi formami tradycyjnych portali wej$ciowych.

KOLORYSTYKA ELEWACII

Cechg charakterystyczna zabudowy dobra sa jasne plaszczyznowe elewacje, ale bardzo czesto urozmaicone
prostymi elementami architektonicznymi, ktore podkreslono kolorowym wykonczeniem. Dotyczy to cokotdw,
portali, gzymsow, filarkow przyokiennych, ptyt balkonowych itd. Walory te stanowig wyrdznik zabudowy dobra na

tle innych zespoléw zabudowy historycznej zespotdéw miejskich.

CHARAKTER DETALI' ARCHITEKTONICZNYCH

W zabudowie terenu dobra wystepuja budynki reprezentujace rézne nurty stylowe, a wigc i detale sg bardzo
zroznicowane. Wartosci detali polegaja na ich spdjnosci z architektura budynku.

—
(
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MATERIALY ELEWACY INE ZABUDOWY

Materiaty dominujace i charakterystyczne na elewacjach budynkéw na terenie dobra to réznego rodzaju tynki,
w tym szlachetne tynki dekoracyjne. W bardzo matym stopniu wystgpuja oktadziny z kamieni naturalnych i cegiet
ceramicznych oraz cementowych. Charakterystycznym materialem na elewacjach sa ptytki ceramiczne w kolorze

z6ttym 1 brazowym stosowane w latach 30. XX w.

Wnioski i zalecenia (punkt 2)

* Wcezesnomodernistyczne Centrum Miasta charakteryzuje si¢ wysokim stopniem autentyzmu i integralnosci.

* Wszystkie atrybuty dobra sg dobrze zachowane i podlegaja ochronie na poziomie najwyzszym w polskim
systemie prawnym (wpis do rejestru zabytkow).

* Plany urbanistyczne (tzw. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego) pokrywajace caty obszar dobra
reguluja szczegdtowo kwestie ochrony atrybutéw dobra.

* Modernistyczne srodmiescie Gdyni uzyskato najwyzsze na poziomie krajowym wyroznienie poprzez uzyskanie
statusu Pomnika Historii, czyli zaliczenie do grupy najcenniejszych zabytkéw w Polsce.

 Zaleca si¢ intensywne rozpropagowanie m.in. w dokumentach strategicznych i planach dziatania Miasta Gdyni,
znaczenia ochrony atrybutéw dobra i innych elementéw stanowiacych o jego integralnosci i autentyzmie.

 Zalecane jest opracowanie przez zarzadce dobra szczegdtowego planu ochrony i mozliwych dziatan w stosunku
do wyodrgbnionych i scharakteryzowanych atrybutow dobra (np. katalog dobrych praktyk, zalecenia dotyczace
sposobu prowadzenia prac konserwatorskich, zalecenia dotyczace sposobu uzytkowania dobra).

» Zalecane jest rozszerzenie i poglebienie prac naukowo-badawczych zwigzanych z poznaniem dobra w skali

szczegodtowej, z naciskiem na atrybuty dobra.
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Charakterystyka stanu dziedzictwa nominowanego
Wczesnomodernistycznego Centrum Miasta Gdyni oraz
zadan konserwatorskich

Charakterystyka stanu technicznego Centrum Miasta Gdyni jako

materialnej catosci - opis zasadniczych probleméw z vwzglednieniem
czynnikéw wptywajqgcych na stan dobra (np. vuzytkowanie, remonty,
konserwacija, funkcja)

Przedmiotem charakterystyki stanu dziedzictwa nominowanego Centrum Miasta Gdyni jest przede wszystkim
historyczny uktad urbanistyczny srodmiescia, utworzony przez sie¢ ulic, ukfad parcelacyjny i zabudowe, okreslony
trzema gléwnymi fazami osadniczymi: wiejska, letniskowa i miejska. Stan zachowania wartosci obszaru nalezy
okresli¢ jako dobry. Rozplanowanie przestrzenne, zabudowa i fazy rozwoju miasta pozostaja czytelne.
W szczegblnosci zachowana jest w dobrym stanie zabudowa wzniesiona w latach 20. i 30. XX w. o pierwotnej
formie i zachowanej autentycznej substancji. W uzasadnieniu uznania obszaru za Pomnik Historii w 2015 r. podano:
,,Zespol zabytkowy wyrdznia dobry stan zachowania — autentyczno$¢ w zakresie rozplanowania urbanistycznego
i zabudowy, a takze utrzymanie pierwotnych funkcji uzytkowych oraz nazewnictwa ulic, placoéw i budynkow.”
Zachowanie i konserwacja ukladu urbanistycznego polega m.in. na dziataniach ochronnych w skali catych
kwartalow zabudowy oraz przestrzeni publicznych, w tym nawierzchni i matej architektury. Ze wzgledu na to, ze
obszar §rédmiescia do chwili obecnej nie zostat w petni zabudowany na poszczeg6lnych dziatkach wciaz powstaja
nowe budynki. Powojenne uzupelnienia s3 jednak stosunkowo nieliczne. Zakres i forma nowej zabudowy sa
okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego a projekty architektoniczne podlegaja
uzgodnieniom z organami ochrony zabytkow.

Liczba budynkéw na terenie kandydujacego dobra wynosi okoto 450. W ciagu ostatnich kilkunastu lat przy bardzo
wielu budynkach historycznych potozonych na terenie dobra przeprowadzone zostaly prace poprawiajace ich stan
techniczny i estetyczny. Prace te mialy bardzo roézny charakter, poczawszy od robot budowlanych takich jak
naprawy fundamentow, izolacji, instalacji, dachéw, a konczac na specjalistycznych pracach konserwatorskich
obejmujacych elewacje i detale wykonczeniowe. Budynki z 1. polowy XX w. nie byly bardzo bogato dekorowane,
w zwigzku z tym duze znaczenie ma zachowanie wszelkich oryginalnych elementow uzytkowych elewacji takich
jak drzwi, portale, okna itp. Prace przy tego typu elementach s prowadzone systematycznie i mozna obecnie
wskaza¢ wiele zrealizowanych przyktadow. Prace przy znacznej liczbie budynkéw mogly si¢ odby¢ dzigki
dofinansowaniu z budzetu Miasta Gdyni w ramach programu dotacji na zabytki. Istotnym elementem dbatosci
o stan budynkow jest aktywnos$¢ wihascicieli troszezacych si¢ w wigkszosci o dobry stan substancji budowlane;.

Na terenie Weczesnomodernistycznego Centrum Miasta Gdyni wystepuja pewne problemy zwigzane z konserwacja
zabudowy. W niektorych przypadkach, nawet pomimo oferty z programu dotacji brak jest mozliwosci do
przeprowadzenia remontu struktury, w tym elewacji przez niektorych wiascicieli (nieuregulowane kwestie
wlasnosciowe, finansowe itp.). Taka zabudowa jest m.in. w péinocnej czesci srodmiescia np. ulica Portowa
i sgsiednie. Na niektorych obszarach, stan pewnego zaniedbania jest efektem braku jednolitego zarzadzania terenem
np. obszar klubéw zeglarskich na Molo Poludniowym. Problemem zauwazonym przez shizby konserwatorskie
i sygnalizowanym przez wilascicieli budynkow jest kwestia remontéw konserwatorskich wnetrz budynkow,
szczegolnie reprezentacyjnych holi i klatek schodowych modernistycznych kamienic.

Ponadto obszar dobra charakteryzuje si¢ trwaloscig historycznych funkcji, ktore zostaly okreslone w czasie
planowania i budowy §rédmiescia i nie ulegly zmianie. Ciaglo$¢ sposobu uzytkowania zachodzi w przewazajacej
wigkszosci budynkow 1 przestrzeni. W tabeli ponizej przedstawiono budynki wpisane do rejestru zabytkoéw

potozone w granicach dobra ze wskazaniem ich pierwotnych i obecnych funkcji uzytkowych.
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Tab.1 Charakterystyka historycznych funkcji zabytkéw wpisanych indywidualnie do rejestru wojewddzkiego potozonych w obrebie dobra

L.p. nazwa zabytku, adres rcél; \:,vé}'::t?l:a Numer rejestru funkcja historyczna funkcja obecnie
1 uID g?;gg;?:g a?;o 1969 496 mieszkaniowa gastronomiczna
Budynek ZUS, pdzniej PLO, biUrowo- biUrowo-
2 ob. Urzad Miasta Gdyni, 1972 618 administracyjna administracyjna
ul. 10 Lutego 24
3 Kamignica Orfowskich, 1983 1022 mieszkaniowo- mieszkaniowo-
ul. Swietojanska 68 ustugowa ustugowa
4 Kamienica Adama Jurkowskiego, 1983 1028 mieszkaniowo- mieszkaniowo-
Skwer Kosciuszki 16 ustugowa ustugowa
5 Dom Mieszkalny FE BGK, 1983 1036 mieszkaniowo- mieszkaniowo-
ul. 3 Maja 27-31 ustugowa ustugowa
Willa ,Szczes$¢ Boze”, . . . "
6 ul. Zotnierzy | Armii / Wojska Polskiego 6 1983 1038 mieszkaniowa w trakcie adaptacji
Zespot Hali Targowej,
7 ul. Wjta Radtkego 38 1983 1044 handlowa handlowa
g | Koscidt Parafiany pow. Nejtwisiszej Mari Panny, | 194 1049 relgina reigina
Siedziba Narodowego Banku Polskiego, w trakcie adaptacji/
9 ul. 10 Lutego 20-22 1984 1061 ustugowa hotelowa
10 Dom Zeglarza P'B(\)Ils‘lj(;%ob(a)\t;*:ﬂnéversytet Morski, 1987 1150 ustugowo-edukacyjna edukacyjna
1 Kamienica Hundsdorffow, 1987 1160 mieszkaniowo- mieszkaniowo-
ul. Starowiejska 7 / ul. Abrahama 2 ustugowa ustugowa
Kamienica Krenskiego, mieszkaniowo- mieszkaniowo-
12 ul. Swietojanska 55 / ul. 1987 1161 " "
Zwirki i Wigury 4 ustugowa ustugowa
13 Budyngr igﬂgtﬁﬁgrgwego’ 1988 1258 sgdownicza sgdownicza
Klasztor Zgromadzenia Siostr Mitosierdzia
14 Sw. Wincentego a Paulo, 1989 1300 religijna religijna
ul. Starowiejska 2
15 uID(S)trg romvlv‘?:jzsij?g A 1995 1535 mieszkaniowa mieszkaniowa
16 udll g?;?(l)\’l’v?é}zfal 1 1996 1597 hotelowo-ustugowa | hotelowo-ustugowa
17 d. dom Wojta Jana Radtkego, 1996 1610 mieszkaniowo- mieszkaniowo-
ul. 10 Lutego 2 ustugowa ustugowa
18 d. Kamienica Preczkowskich z kinem ,Goplana”, 1996 1617 mieszkaniowo- mieszkaniowo-
Skwer Kosciuszki 10/12 / ul. Zeromskiego 49 ustugowa ustugowa
19 Kamienica Emilii Wojewskiej, 2004 1752 mieszkaniowo- mieszkaniowo-
ul. Portowa 4 ustugowa ustugowa
20 Budynel;lrg (I:elig;ill:]gslz(ik;) ::g XIXw., 2005 1768 mieszkaniowa gastronomiczna
d. budynek Biura Budowy Portu, ob. budynek administracyino-
21 mieszkalny, 2006 1769 mieszkanic))/\JNa mieszkaniowa
ul. Waszyngtona 38
kamienica, mieszkaniowo- mieszkaniowo-
22 ul. Swietojanska 122 2006 1782 ustugowa ustugowa
23 Zespt d""glr C;c')‘r?s'f;‘t’&’i‘;gf w Gdyni, 2008 1834 kolejowa kolejowa
24 kamienica, 2009 1845 mieszkaniowo- mieszkaniowo-
ul. Abrahama 28 ustugowa ustugowa
budynek — siedziba gdynskiego ogniska Zwigzku
25 Miodziezy Chrzescijanskiej ,Polska YMCA”, 2015 1911 edukacyjna edukacyjna

ul. Derdowskiego 8-12 / ul. Zeromskiego 26
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3.2

Charakterystyka stanu technicznego atrybutéw Wyjgtkowej Uniwersalnej
Wartosci (OUV), z odniesieniem do wptywu na oceneg autentyzmu

integralnosci

Atrybuty OUV dobra wyszczegélnione w poprzednim punkcie zostaly poddane analizie i oceniono ich stan

zachowania. Wyniki analizy zawarto w tabeli ponizej.

Tab.2 Atrybuty Wyjatkowej Uniwersalnej Wartosci dobra (OUV)

ATRYBUT WSKAZNIK STAN ZACHOWANIA
» funkcja zabudowy wiekszo$¢ przestrzeni, zabudowy i budynkéw
« zasada rozmieszczenia funkcji w jest uzytkowana w sposob prawidtowy
poszczegdlnych budynkach i w wiekszosci zgodny z pierwotnym
ATRYBUT 1 ; . . : - . )
» funkcja poszczegdlnych przestrzeni przeznaczeniem, z uwagi na uniwersalnosé
publicznych i ponadczasowos¢ funkgji brak jest tendencji
« funkcja podwdrek i innych tego typu wnetrz | do ich zmiany
» uktad urbanistyczny ukfad jest czytelny i kompletny, zachowana
* krajobraz miejski struktura zabudowy, niezmieniony krajobraz
» uktad poszczegolnych ulic i placow miejski i relacje przestrzenne, pierwotne
ATRYBUT 2 . - .
« struktura zabudowy podziaty parcelacyjne, mata architektura
* podziaty parcelacyjne przestrzeni publicznych jest utrzymana
* mata architektura przestrzeni publicznych w charakterze modernistycznym
strefa styku miasta i morza sg objete Scistg
« relacje przestrzeni zabudowanej i morza O.Chrona’ do_tyczy to takze za_budowy
. . . historycznej na Molo Potudniowym,
* morskie zatozenie spacerowo-krajobrazowe rzestrzen funkcionuie do chwili obecnei
ATRYBUT 3 «  struktura zabudowy na Molo Potudniowym | Pr2esirzen funiajonuj )
: o ; w taki spos6b jak zaplanowano w latach 30.
» funkcjonalno$¢ przestrzenna Mola i Basenu XX w.. dominuia funkcie rek ;
Zeglarskiego w., dominujg funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowe, sportowe (zeglarstwo)
i edukacyjne
pierwotne uksztattowanie zabudowy jest
« uksztattowanie zabudowy (bryty, dachy, zachowane, pojedyncze nowe budynki
elewacje) nawigzujg $cisle do tradycji modernistycznej
* kompozycja architektoniczna pod wzgledem kompozyciji architektonicznej,
ATRYBUT 4 " h " )
* Kkolorystyka elewacji oryginalna kolorystyka elewacji w wielu
« charakter detali architektonicznych budynkach zachowana, wiekszo$¢é
* materiaty elewacyjne zabudowy historycznych detali i materiatéw elewacyjnych

zachowanych, czes¢ zrekonstruowana

Wnioski i zalecenia (punkt 3)

30

Wczesnomodernistyczne Centrum Miasta Gdyni jako materialna catos¢ charakteryzuje si¢ dobrym stanem
zachowania. Wszystkie zasadnicze elementy, ktore wyznaczaja uklad urbanistyczny Srodmiescia 1 stanowia
o wartos$ci dobra sa kompletne, spetniajgc warunek autentyzmu i integralnosci.

Zabudowa dobra podlega stopniowo szeroko zakrojonym pracom rewaloryzacyjnym, remontowym i biezacej
konserwacji.

Na terenie kandydujacego dobra wigkszos¢ budynkéw i przestrzeni jest uzytkowana w sposob prawidlowy
i w wigkszosci zgodny z pierwotnym przeznaczeniem. Dotyczy to zarowno budynkow uzytecznosci publicznej
(np. koscioly, sad, zespot Miejskich Hal Targowych) jak i mieszkalno-ustugowych. W parterach kamienic
nieprzerwanie funkcjonuje handel i ushugi, a wyzsze kondygnacje stuzg celom mieszkaniowym.

Zauwazalnym problemem jest brak dostatecznej ochrony historycznych wngtrz budynkow (nieobjetych
indywidualnym wpisem do rejestru). Na obszarze dobra sa to w szczegdlnosci sienie i klatki schodowe
modernistycznych kamienic.

Zaleca si¢ kontynuowanie i rozwijanie programu wspotfinansowania publicznego prac konserwatorskich
i remontowych przy kolejnych obiektach na terenie dobra, poprzez m.in. zwigkszenie $rodkéw finansowych
w budzecie Gminy Miasta Gdyni przeznaczonych na dotacje na prace przy zabytkach i sporzadzenie listy
budynkéw, w ktorych realizacja dziatan powinna by¢ priorytetem. W ramach tego zadania konieczne jest
opracowanie harmonogramu i zaplanowanie Srodkow.

Zaleca si¢ opracowanie zasad i wdrozenie wsparcia finansowego na konserwacje historycznych wnetrz kamienic,

zwlaszcza sieni 1 klatek schodowych.
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» Zaleca si¢ opracowanie analizy istniejacych rozwigzan projektowych i funkcjonalnych matej architektury na
terenie dobra oraz opracowanie strategii ich ujednolicenia i poprawy. Pozadany bylby katalog rekomendowanych
rozwigzan, np. w zakresie mebli miejskich.

» Zaleca si¢ opracowanie spojnej koncepcji estetycznej form obiektow handlowych i gastronomicznych dla
wyeliminowania rozwigzan o niskiej jakosci estetycznej.

» Zaleca si¢ skorzystanie z dostgpnego i sprawdzonego w praktyce instrumentu prawnego do porzadkowania

przestrzeni publicznych jakim jest tzw. uchwata krajobrazowa.
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Czesce |l
Charakterystyka systemu ochrony i zarzgdzania

l.Uczzsnomodzrnis’rycznzgo Centrum Miasta Gdyni jako dobra
nominowanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa

32

Charakterystyka systemu ochrony i zarzgdzania
Wczesnomodernistycznym Centrum Miasta Gdyni

Charakterystyka elementow skfadowych tworzacych system ochrony zabytkowego zespotu, funkcji ktore sa
konieczne w procesie ochrony oraz parametrow pozwalajacych opisa¢ poszczegélne sktadowe systemu ochrony,
pozwala na dokonanie jego oceny. Plan Zarzadzania powinien przedstawia¢ i analizowaé system ochrony
zabytkowego zespohu. Oznacza to, ze powinien zawiera¢ rowniez jego krytyczna ocene. W rzeczywistosci ocena
powinna obejmowac nie tylko system ochrony, ale i jego dziatanie, czyli proces ochrony. Cato$ciowa ocena procesu

i systemu ochrony powinna zatem obja¢ nastgpujace elementy:

* strukture systemu (czy stworzony system jest kompletny — miarg kompletnosci jest sprawdzenie czy zapewniono
podmioty, ktére zrealizuja wszystkie funkcje potrzebne w procesie ochrony zabytkéw — podmioty moga by¢
stworzone lub istniejacym podmiotom mozna przydzieli¢ okreslone funkcje; czy obszar dzialania podmiotow
tworzacych system pokrywa wszystkie grupy dziedzictwa — tworzace wyjatkowe uniwersalne wartosci (OUV).

* zorganizowane systemu (czy w stworzonym systemie w odpowiedni sposob przydzielono funkcje stuzace
ochronie — podziat/kolizja kompetencji pomi¢dzy podmiotami i podstawy prawne tych kompetencji)

* funkcjonowanie systemu (czy poszczegélne podmioty sprawie realizujg swoje funkcje — stan kadrowy,
finansowanie i budzet, kompetencje, czas zatatwiania, dostepnos¢ funkcji dla petentow)

* jako$¢ systemu (jaka jest jako$¢ i efekt poszczegdlnych interwencji konserwatorskich oraz jaki jest stan
zachowania calego zabytkowego zespotu).

Kompleksowa ocena procesu i systemu ochrony powinna sktada¢ si¢ z analizy wszystkich wyszczegdlnionych

problemow. Jednak ze wzgledu na charakter Planu Zarzadzania nalezy w nim oceni¢ przede wszystkim dwa

pierwsze problemy — kompletno$¢ struktury i zorganizowanie systemu ochrony (ocena statyczna). Natomiast dwa
pozostate elementy — ocena funkcjonowania i jakosci systemu (dynamiczna) powinna by¢ dokonywana przez
zarzadcg dobra na biezaco, podczas procesu ochrony. Tym celowi sluzy monitoring systemu, ktdrego narzedzia

(wskazniki) powinny by¢ okre§lone w Planie Zarzadzania.

Charakterystyka elementow krajowego systemu ochrony i zarzgdzania
bezposrednio oddziatywajacych na ochrone dobra

Poziom krajowy:

1. Zasadniczym elementem cato$ciowo pojmowanego systemu ochrony zabytkow jest poziom krajowy. W Polsce
dziatanie tego systemu obejmuje wszystkie elementy uznawane za zabytki (zgodnie z prawnie okreslonymi
procedurami). Krajowy system ochrony jest wiec najwazniejszg skladowa kazdego systemu tworzonego dla
jakiegokolwiek obszaru czy zbioru zabytkow. Ze wzgledu na jego formalny, kompleksowy i uniwersalny charakter
mozna nawet uzna¢, ze wszystkie pozostale elementy tworzace system ochrony sa jedynie jego uzupetieniem.
Podstawg formalng krajowego systemu ochrony sa akty prawne odpowiedniej rangi. Najwazniejszym aktem, ktory
w ogole stanowi podstawe stworzenia systemu ochrony jest Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej. Konstytucja
zawiera zapis o koniecznosci ochrony dziedzictwa (art. 5). Mimo lakonicznej formy jest on wazny, gdyz stanowi

jednoznaczng deklaracj¢ i jednoczesnie zobowiazanie dla réznych podmiotow dziatajacych w strukturze panstwa,
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do podjecia dziatan majacych zapewni¢ ochrong zabytkoéw. Konstytucje nalezy wigc wskazywac jako podstawe
ideowa dla dziatan shuzacych ochronie zabytkow.
Podstawa operacyjna dla krajowego systemu ochrony jest natomiast Ustawa z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Ustawa okresla wszystkie kluczowe elementy krajowego systemu. Zawiera m.in.
definicj¢ pojecia zabytku i waznych poje¢ zwiazanych z tym obszarem, wskazuje formy ochrony i opieki nad
zabytkami, okre$la uprawnienia i obowigzki wihascicieli zabytkow, organizacje i dziatania shuzb konserwatorskich,
sankcje za dzialania na szkode zabytkow. Mozna stwierdzi¢, ze ustawa konstytuuje panstwowy system ochrony
zabytkow. Ustawa okresla w art. 89 Ze organami ochrony zabytkow sa:
* minister wlasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego, w imieniu ktorego zadania
i kompetencje, w tym zakresie, wykonuje Generalny Konserwator Zabytkow;
* wojewoda, w imieniu ktorego zadania i kompetencje, w tym zakresie, wykonuje wojewodzki konserwator
zabytkow.
Ochrona zabytkow realizowana przez panstwowe urzedy ochrony zabytkéw ma szeroki charakter. Obejmuje szereg
dziatan zwigzanych z dokumentowaniem, prowadzeniem rejestru i ewidencji, opiniowaniem, kontrolowaniem,
wydawaniem decyzji i pozwolen na rozne dziatania podejmowane przy zabytkach. Generalnie sg to funkcje
opiniodawcze i kontrolne, natomiast realizacja i finansowanie ochrony zabytkow jest po stronie ich wiascicieli
i uzytkownikow.
Kluczowym dzialaniem krajowego systemu ochrony jest okreslanie elementow, ktére sa uznawane za zabytki i tym
samym podlegaja jurysdykcji konserwatorskiej. Zadaniem urzedéw ochrony zabytkow jest wiec nadawanie
obiektom statusu zabytkdéw poprzez wpisywanie ich do rejestru i wlaczanie do ewidencji zabytkow (panstwowe
urzedy prowadza wojewddzka ewidencje¢ zabytkow). Elementy formalnie uznane w ten sposob za zabytki stajg si¢
przedmiotem ochrony sprawowanej przez panstwowy system ochrony. Jednocze$nie wszystkie podmioty
podejmujace dziatania przy obiektach uznanych za zabytki musza przestrzega¢ przepisow wynikajacych z takiego
ich statusu.
W ramach krajowego systemu ochrony zabytkow istnieja rézne podmioty wspomagajace jego funkcjonowanie.
Oprocz odpowiednich departamentow w Ministerstwie Kultury i Dziedzictwa Narodowego (szczegdlnie
Departament Ochrony Zabytkow), jest to m.in. Narodowy Instytut Dziedzictwa, Krajowa i Wojewodzka Rada
Ochrony Zabytkéw, Gtéwna Komisja Konserwatorska. Podmioty te wspomagaja system dzialaniami
dokumentacyjnymi, doradczymi, opiniujacymi, promocyjnymi. Generalnic mozna stwierdzi¢, ze w ramach
panstwowego systemu ochrony sg realizowane podstawowe sformalizowane funkcje — hastowo mozna je okresli¢
jako rozpoznanie zasobu, nadawanie statusu, kontrolowanie i opiniowanie — ktdore sg potrzebne dla realizacji procesu
ochrony zabytkowego obszaru.
2. Autonomiczng teoretycznie rolg w systemie krajowym odgrywajg obiekty wyrdznione rangg Pomnika Historii.
Ustawa o ochronie zabytkow przewiduje wydzielenie najcenniejszych krajowych zabytkéw w formie tzw.
Pomnikéw Historii. Zostata okreslona procedura nadawania tego statusu oraz zapis ustawy, ze kandydatury na Listg
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO powinny by¢ wybierane sporow tej grupy zabytkow. Jednak ani dla Pomnikow
Historii, ani dla dobr Swiatowego Dziedzictwa nie ma odrebnych rozwiazan wspierajacych ich ochrone. Tak wigc
ich ochrona jest catkowicie realizowana w ramach standardowych dziatan krajowego systemu ochrony zabytkow,
dla ktorego wiodaca forma ochrony jest rejestr zabytkéw prowadzony i nadzorowany przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkoéw. Uzyskanie statusu Pomnika Historii ma charakter prestizowego wyr6znienia i otwiera
danemu dobru pewne mozliwoséci promocyjne. Potencjalnym beneficjentem korzysci jest wlasciciel lub gospodarz
dobra. Ochrona pozostaje w gestii panstwowej administracji konserwatorskiej. Narodowy Instytut Dziedzictwa
rozpoczat kilka lat temu program monitoringu stanu zespoldow zabytkowych figurujacych na liscie Pomnikow
Historii.
3. Krajowy system ochrony zabytkéw jest uzupeliany dzialaniami réznego rodzaju programéw, ktore przede
wszystkim stuzg zapewnieniu wsparcia finansowego. Krajowy program finansowania prac przy obiektach

zabytkowych funkcjonuje rowniez w oparciu o zapisy ustawy o ochronie zabytkow. Na ich podstawie w corocznym
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budzecie Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego sa wydzielane srodki przyznawane wiascicielom
obiektow na prace o charakterze konserwatorskim. Budzet ministerialny dysponuje rocznie kwota kilkudziesigciu
milionow zlotych na dzialania w calym zasobie zabytkéw. Poza tym Wojewoddzcy Konserwatorzy Zabytkow
dysponuja srodkami na podobne zadania, przyznawanymi w ramach budzetéw Urzgdow Wojewddzkich. Sa to
kwoty rzedu kilku milionow ztotych. W sumie wigc panstwowy budzet przypisany do systemu ochrony zabytkéw
nie jest znaczacy w skali potrzeb zwigzanych z utrzymaniem calego zasobu zabytkow, ktory liczy okoto 80 tysigcy
zabytkow rejestrowych i okoto tysigca wpisanych do rejestru obszaréw miejskich.

W skali krajowej istotnym wsparciem finansowym s3 tez rozne programy realizowane w oparciu
o migdzynarodowe fundusze (m.in. programy EU, tzw. fundusze norweskie). Sg to realizowane przez rdzne
instytucje krajowe programy ukierunkowane na cele spoteczne, kulturowe, gospodarcze. Programy te dziatajg na
szczeblu krajowym i wojewodzkim. W ich ramach mozna finansowa¢ prace przy obiektach zabytkowych, o ile
stuzg one realizacji zasadniczych celow programéw. W praktyce wiele obiektow i zespolow zabytkowych zostato
wspartych dotacjami siggajacymi nawet kilkudziesi¢ciu milionéw zlotych. Programy te majg jednak charakter
okresowy, sg zwykle powigzane z okresami budzetowymi Unii Europejskiej i przyjmowanymi priorytetami.
Stanowiag jednak znaczace wsparcie dla wielu prac przy obiektach i zespotach zabytkowych, szczegoélnie
realizowanych w wigkszej skali i znacznych kosztach.

Nalezy podkresli¢, ze krajowy system ochrony zawiera odrebne dodatkowe rozwigzania dedykowane najcenniejszej
czesci zasobu zabytkow, jaka stanowia dobra wpisane na Liste Swiatowego Dziedzictwa, czy Pomniki Historii.
Mozna odnotowaé przewage takich miejsc w skalach ocen punktowych w konkursach na finansowanie prac, jednak
jakos¢ 1 skuteczno$¢ ochrony zalezy od zaangazowania dysponenta obiektu, umiejetnosci wykonawczych
i przyjmowanych zatozen programowych, dla ktorych wspdlnym wyznacznikiem standardu ochrony sa zasady
przyjete dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkow.

Poziom lokalny:

Elementy systemu ochrony przypisane do poziomu lokalnego sa generalnie tworzone w oparciu o kilka aktow
prawnych przyjetych na poziomie krajowym. Akty te stanowig podstawe funkcjonowania réznych elementow
systemu ochrony na poziomie lokalnym, dlatego zasadne jest ich przedstawienie bez przypisania do poszczeg6lnych
elementow. Nalezy wskazac 4 ustawy, ktore stanowig bezposrednie oparcie do dzialan na poziomie lokalnym.
Wazna podstawa dziatan lokalnych jest wskazywana juz na poziomie krajowym Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Ustawa migdzy innymi okresla formy ochrony zabytkéow,
wymieniajgc wsrod nich m.in. utworzenie parku kulturowego i ustalenia ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego (art. 7 pkt 3 1 4).
Uprawnienia w zakresie utworzenia parku kulturowego zostaja przyznane radzie gminy, ktora ma rowniez
uprawnienia do zatwierdzania jego programu ochrony i fakultatywnie mozliwo$¢ powotywania jednostki
zarzadzajacej (art. 16). Jednostki samorzadu maja tez uprawnienia w zakresic sporzadzania planow
zagospodarowania przestrzennego i strategii, w ktorych sa zobowigzane uwzglednia¢ ochrong zabytkow (art. 18
1 19). Wiladze samorzadowe s3 tez zobowigzane do prowadzenia gminnych ewidencji zabytkdéw, w postaci kart
adresowych (art. 22). W ustawie jest tez okreSlone zobowigzanie samorzadu do ochrony i finansowania prac
konserwatorskich, w zabytkach bedacych jego wilasnoscia (art. 71 pkt 2). Jednostki samorzadu terytorialnego sa tez
zobowigzane do sporzadzania co 4 lata programow opieki nad zabytkami, co dwa sprawozdan z ich realizacji
(art. 87). Jednostki samorzadu i pewne instytucje kultury moga tez na mocy odpowiednich porozumien przejaé
niektore zadania zwigzane z ochrong zabytkéw (art. 96). Tak wiec ustawa okresla szerokie mozliwosci dziatan
stuzacych ochronie zabytkéw na poziomie lokalnym.

Drugim waznym aktem w zakresie organizacji ochrony zabytkéw na poziomie lokalnym sa ustawy normujace
funkcjonowanie samorzadéw terytorialnych. W polaczeniu ze wspomniang ustawa o ochronie zabytkdéw i opiece
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nad zabytkami tworza silng podstawe do angazowania si¢ samorzadow w sprawy ochrony zabytkéw. Czotowa role
odgrywa Ustawa z dnia 8 marca 1990 1. o samorzqdzie gminnym. Ustawa ta okresla wiele aspektow funkcjonowania
samorzadu terytorialnego, w tym réwniez zobowiazania dotyczace ochrony dziedzictwa. Art. 7.1.9 stanowi, iz do
zadan wlasnych gminy naleza w szczegolnosci: kultura, w tym biblioteki gminne i inne instytucje kultury oraz
ochrona zabytkow i opieka nad zabytkami. Analogiczne zapisy znajduja si¢ w ustawach o samorzadzie powiatowym
i wojewodzkim. Mimo ogodlnosci sformutowania zapisy te obliguja samorzady do dziatan na rzecz zachowania
dziedzictwa kulturowego w granicach swych wiasciwosci terytorialnych.

Trzecim aktem jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wprawdzie
kwestie dotyczace ochrony zabytkdw w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym regulujg art. 18, 19 1 20
ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, ale zapisy cytowanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym krzyzowo potwierdzajg wzajemne zaleznosci. Juz w art. 1. wskazujacym, co
ustawa okre$la, w ustgpie 2 wskazano, iz: w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig
zwlaszcza: punkt 4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
art. 10.1. okresla, ze w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢
uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci ze: 4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej. Za$ art. 10.2. 2. stanowi, iz w studium okresla si¢ w szczeg6lnosci: 4) obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, art. 11.5. zobowiazuje sporzadzajacych
studium do uzyskania opinii: punkt c) wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Analogicznie
odpowiednie artykuly odnoszace si¢ do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wskazuja zaréwno na konieczno$¢ uwzgledniania problematyki zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej (art. 15.2.4.), oraz uzgodnienie
projektu planu z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow (art. 17.6.b). Nalezy odnotowac, iz art. 38 a.
1. tejze ustawy wskazuje, ze dla obszaru wojewodztwa sporzadza si¢, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt
krajobrazowy, a w nim uwzglednia si¢ i wyznacza lokalizacj¢ i granice parkow kulturowych oraz obiektow
znajdujacych sie na Liscie Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO
(MaB) lub obszarow i obiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach (38.a.3.2. a i c). Jednocze$nie
wskazuje sig, ze rekomendacje 1 wnioski dla tych obszarow nie moga by¢ sprzeczne z zapisami ustawy o ochronie
zabytkow 1 opieki nad zabytkami (art. 38.a.4.). Ustawa wymaga zasi¢gnigcia opinii wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw na temat projektu audytu krajobrazowego (art. 38.b.2.2.c.). art. 39.3.2. wprowadza
analogiczne wymogi w przypadku sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Podobnie
zasiggni¢cia opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow wymaga si¢ przy wydaniu decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego (art. 53.4.2.) w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych formami
ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. Z zalozenia ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ma strzec racjonalnego wykorzystania zasobéw i ochrony tadu planistycznego, a zasady
procedowania projektow plandéw i innych dokumentow planistycznych obliguja do osiggania porozumienia mi¢dzy
dziatajacymi na zlecenie gminy autorami projektu planu, a nadzorujagcym fad ochrony zabytkow wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.

Wymienione ustawy tworza dosy¢ szerokie ramy dla dziatan, ktére moga by¢ podejmowane na szczeblu lokalnym.
Trzeba jednak podkresli¢, ze maja one podobny charakter — sa skoncentrowane na praktycznej ochronie, czyli
planowaniu, zarzadzaniu, finansowaniu, realizacji prac przy zabytkach. Natomiast szeroko rozumiane funkcje

kontrolne i opiniodawcze sa pozostawiane urzgdom konserwatorskim.
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Charakterystyka lokalnego systemu ochrony i zarzadzania - stworzonego dla
potrzel ochrony dobra

Struktura systemu ochrony Wczesnomodernistycznego Centrum Miasta Gdyni

Celem zarzadcy Wczesnomodernistycznego Centrum Miasta Gdyni powinno by¢ stworzenie sytemu ochrony
(W rozumieniu ustawowym), ktory bedzie maksymalnie skutecznie chronit jego wartosci, przede wszystkim
kierunkujac 1 wspierajac opieke sprawowana przez wiascicieli zabytkowych skladowych zespotu. Zadaniem
systemu ochrony (profesjonalnego) jest wigc przede wszystkim zapewnienie realizacji wszystkich funkcji, ktore
wymaga skuteczna realizacja procesu ochrony.

W praktyce zarzadcy zabytkowych zespoldw nie muszg systemow ochrony organizowaé od poczatku. Elementy
systemu ochrony w zespotach historycznych juz istnieja i funkcjonujg. Zadaniem zarzadcy jest wiec optymalne
wykorzystanie mozliwosci istniejgcych podsystemoéw i programoéw ochrony, uzupehienie ich w koniecznym
zakresie oraz skoordynowanie dziatania. Generalnie zarzadca nie tworzy zatem systemu ochrony, raczej usprawnia
jego funkcjonowanie poprzez odpowiednie zarzadzanie - taki jest realny cel Planu Zarzadzania. Jest tak rowniez
dlatego, gdyz poszczegodlne podsystemy i programy ochrony sa tworzone przez rézne podmioty. Co najmniej
niektore z nich s niezalezne od zarzadcy zespolu, co znacznie ogranicza jego mozliwosci ich modyfikacji. Tym
niemniej zadaniem zarzadcy jest sformulowanie wnioskow poprawiajacych ich indywidualne funkcjonowanie oraz

sumarycznie jako systemu ochrony.

Poziomy i sktadowe systemu ochrony Wczesnomodernistycznego Centrum Miasta

Gdyni

Poziom krajowy:

* panstwowy system ochrony zabytkow stworzony w oparciu o Konstytucje RP i ustawe z 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami , realizowany przede wszystkim przez Wojewodzkich
Konserwatorow Zabytkow we wspdlpracy ze specjalistycznymi podmiotami doradczymi (m.in. Narodowy
Instytut Dziedzictwa, Wojewddzka i Krajowa Rada Ochrony Zabytkow, Glowna Komisja Konserwatorska)

* program dofinansowania prac konserwatorskich stworzony w oparciu o zapisy ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, realizowany przez MKiDN, ktore dysponuje srodkami w swoim budzecie

* programy dofinansowania prac konserwatorskich tworzone w oparciu o mig¢dzynarodowe fundusze (przede
wszystkim programy EU i tzw. fundusze norweskie), realizowane przez rozne instytucje krajowe (programy
zwykle sa ukierunkowane na cele spoleczne, kulturowe, gospodarcze, ale w ramach ich realizacji mozna
finansowac prace przy obiektach zabytkowych, o ile stuza celom programowym)

Kandydujace dobro jest chronione na poziomie krajowym jako jeden z Pomnikow Historii, ustanowiony

Rozporzadzeniem Prezydenta RP z 23 lutego 2015 r. Granice Pomnika Historii zostaty poprowadzone po granicach

obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw. Na etapie przygotowywania tre$ci rozporzadzenia Prezydenta RP,

dokonano sprawdzenia granic i z uwagi na nieliczne zmiany podzialdéw geodezyjnych, konieczne bylo
zweryfikowanie niektorych numerdéw dziatek i opisow granic. Przebieg granicy Pomnika Historii nie ulegt jednak
zmianie i jest tozsamy z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

Jak juz opisano wyzej pomimo ustawowego okreslenia Pomnikéw Historii jako jednej z form ochrony zabytkow,

nie ma szczeg6lnych regulacji prawnych zwigzanych z ochrong tych zabytkéw. W zwiazku z tym ochrona uktadu

urbanistycznego $rodmiescia Gdyni bazuje na regulacjach wynikajacych z wpisania obszaru do rejestru zabytkow.

—
(
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Dziennik Ustaw -3 Poz. 356

Zatacrnik nr2

MAPA POMNIK A HISTORI ,,GDYNIA — HISTORYCZNY UKLAD URBANISTYCZNY SRODMIESCIA”

[I.11 Mapa Pomnika Historii
wg zatgcznika do
Rozporzadzenia
Prezydenta RP z dnia 23
lutego 2015 r. w sprawie Gdynia - historyczny uklad urbanistyczny srédmiescia
uznania za Pomnik
Historii ,Gdynia -
historyczny ukfad
urbanistyczny [ zabudowa migjska 0 250 500 m
Srédmiescia”

s granica pomnika historii

Poziom lokalny:

» wickszo§¢ dziatan lokalnych zwigzanych z zabytkami jest realizowana przez samorzady, ktorych dziatania
wynikajg z Konstytucji RP i ustaw o samorzadzie, ktdre okreslaja zadania wlasne gmin, powiatow i wojewodztw
samorzadowych

* miejski/gminny (samorzadowy) system ochrony zabytkow stworzony w oparciu o porozumienie wojewody
(reprezentant wiadzy panstwowej) z Prezydentem Miasta (samorzad terytorialny), realizowany przez Biuro
Migjskiego Konserwatora Zabytkow (porozumienie okre$la warunki przekazania czg§ci obowigzkow i uprawnien
panstwa na rzecz samorzadu — porozumienie jest przejeciem czg$ci funkcji panstwa, a nie realizacja zadan
wilasnych samorzadu). Jest to rozwigzanie szczeg6lne, wystepujace tylko w nielicznych gminach, ktore wykazaty
wole owego przejecia czesci kompetencji administracji panstwowej w tym zakresie.

* miejski (samorzadowy) system ochrony okreslonego obszaru zabytkowego tworzony w oparciu narzedzia,
ktérymi autonomicznie dysponuje samorzad terytorialny — zapisy dotyczace ochrony w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (uchwalane przez Rade Miasta w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw), Gminne Programy Opieki nad Zabytkami (uchwalane przez Rad¢ Miasta), Gminng
Ewidencje Zabytkow zaktadang w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw

* programy samorzadu glownie miejskiego, ale i wojewddzkiego realizowane z wlasnego budzetu stuzace
dofinansowaniu prac przy zabytkach, promocji i edukacji na rzecz ochrony dziedzictwa oraz rozmaitych polityk

miejskich lub regionalnych, ktére wywieraja wplyw na stan zachowania zasobu zabytkow.
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Charakterystyka obecnego systemu ochrony uktadu urbanistycznego srodmiescia
Gdyni

Zgodnie z przedstawionymi zatozeniami analiza poszczegolnych elementdow systemu ochrony powinna byc
dokonana w oparciu o podobne aspekty/parametry. Ich prezentacja powinna by¢ dokonana w formie szerszego
opisu, ktory przedstawi kontekst ich funkcjonowania. Ponizsza prezentacja przedstawia jednak tylko strukture
systemu 1 mozliwosci jego dziatania, natomiast nie obejmuje oceny jego funkcjonowania w praktyce. Taka ocena

funkcjonowania powinna by¢ dokonana odrebnie i znajduje si¢ w dalszej czeSci.

Cranice obszaru wpisanego do rejestru

Granice obszaru wpisanego do rejestru zostaly precyzyjnie ustalone w okresie opracowywania treSci decyzji
o wpisaniu zabytku do rejestru wojewodzkiego. Granice wytyczono na podkladzie mapowym, prowadzac je
w miar¢ mozliwosci po granicach istniejacych dziatek. W sytuacjach szczegdlnych granice przecinajg istniejace
dziatki geodezyjne. Przebieg granic ustalony na mapie zostat zweryfikowany w terenie przez komisje z udziatem
przedstawicieli Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz Urzedu Miasta Gdyni, w tym Miejskiego
Konserwatora Zabytkow, oraz ekspertow i przedstawicieli organizacji spotecznych. Granice te zostaty ukazane na
zalaczniku graficznym do decyzji o wpisie do rejestru oraz przedstawione opisowo (odnoszac si¢ do numeréw
dzialek i innych elementéw w przestrzeni) w tresci uzasadnienia do decyzji.

Poszczeg6lne lokalne skladowe systemu ochrony zabytkowego zespolu w Gdyni mozna scharakteryzowac
nastgpujaco.

Migejski (samorzadowy) system ochrony zabytkéw stworzony w oparciu o porozumienie wojewody (reprezentant
wladzy panstwowej) z Prezydentem Miasta (samorzad terytorialny), realizowany przez Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw przy pomocy Biura MKZ (porozumienie okresla warunki przekazania czesci obowiazkéw i uprawnien
panstwa na rzecz samorzadu — porozumienie jest przejgciem czgsci funkcji panstwa, a nie realizacja zadan wlasnych
samorzadu). W Gdyni obowiazuje porozumienie z 2012 r. W przypadku Gdyni zakresy odpowiedzialnosci organow
miejskich (samorzadowy konserwator zabytkow) 1 panstwowych (wojewodzki konserwator zabytkow) podzielono
tak, ze w kompetencji Miejskiego Konserwatora Zabytkow sa obszary zabytkowe oraz zabytki figurujace
w Gminnej Ewidencji Zabytkow, natomiast zabytki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw pozostaja
w wylacznych kompetencjach decyzyjnych i opiniodawczych pomorskiego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.
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[I.12 Obszar zabytkowego
uktadu urbanistycznego
Srodmiescia wpisanego
do rejestru zabytkow
w 2007 r. wg zatacznika
do decyzji
Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw
w Gdansku 21.09.2007 r.
nrrej. 1815

Jednoczesnie Miejski Konserwator Zabytkow realizuje szereg autonomicznych dzialan wynikajacych z zadan
samorzadu w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Miejski Konserwator Zabytkéw i Biuro
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw funkcjonuja w strukturze Wydzialu Ochrony Dziedzictwa Urzedu Miasta
Gdyni.

Pomimo braku kompetencji decyzyjnych (wydawanie pozwolen konserwatorskich) dla zabytkow potozonych na
obszarze kandydujacego dobra (25 zabytkéw) Miejski Konserwator Zabytkdéw pelni wazng rolg w systemie ochrony
tego terenu.

Ponadto miejski (samorzadowy) system ochrony okre§lonego obszaru zabytkowego tworzony jest w oparciu
o narzedzia, ktérymi autonomicznie dysponuje samorzad terytorialny — zapisy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (uchwalane przez Rade Miasta w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow), Gminne Programy Opieki nad Zabytkami (uchwalane przez Rad¢ Miasta), Gminng Ewidencje
Zabytkow prowadzonag przez Gming, w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz dziatania

innych jednostek organizacyjnych Gminy i komorek UM Gdyni.

Sposoby wprowadzania zasad ochrony

System ochrony zabytkow w Polsce jest okreslony przede wszystkim przez ustawe z 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami. Zgodnie z art. 89 ustawy organami ochrony zabytkow sa: 1) minister wlasciwy do spraw
kultury i ochrony dziedzictwa narodowego, w imieniu ktérego zadania i kompetencje, w tym zakresie, wykonuje
Generalny Konserwator Zabytkéw; 2) wojewoda, w imieniu ktoérego zadania i kompetencje, w tym zakresie,
wykonuje wojewodzki konserwator zabytkéw. W kazdym z 16 wojewddztw Polski dziala panstwowy urzad
ochrony zabytkéw podlegly ministrowi. Na czele kazdego z urzedow wojewodzkich stoi Wojewoddzki Konserwator
Zabytkéw. Zgodnie z podziatem administracyjnym kraju Gdynia podlega urzgdowi Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku.
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Na podstawie art. 96 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, cz¢s¢ zadan z zakresu dziatania
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow moze by¢ powierzona jednostkom samorzadu terytorialnego. Dnia 12
czerwea 2012 r. Prezydent Gdyni zawarl z Wojewoda Pomorskim porozumienie w sprawie prowadzenia spraw
z zakresu wlasciwosci Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku przez Gming Miasta
Gdyni. Zadania te z upowaznienia Prezydenta wykonuje Miejski Konserwator Zabytkow w Gdyni.

Istniejace regulacje prawne dotyczace dobra kandydujacego dobrze spetniaja swoja role. Zasady te opierajg si¢
z jednej strony na decyzji z 2007 r. o wpisaniu uktadu srodmiescia do rejestru zabytkow, ktora w polskim systemie
prawnym jest podstawowym i najlepszym narzedziem sprawowania ochrony prawnej. Daje to kompetencje
stuzbom konserwatorskim do uzgadniania wszelkich istotnych inwestycji.

Z drugiej strony obowiazujace na terenie kandydujacego dobra miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
opracowane przez Miasto na etapie ubiegania si¢ o status Pomnika Historii, zawierajace doktadne zapisy np. na
temat parametréw nowej zabudowy, zapewniajg Scista kontrole nad cechami urbanistycznymi tej zabudowy.
Kontrole te na etapie projektow inwestycji sprawujg urzedy odpowiedzialne za zabytki (Wojewoddzki 1 Miejski
Konserwator Zabytkéw) oraz za architekture (Architekt Miasta).

Planowanie przestrzenne na poziomie Gminy Gdynia jest realizowane przez Biuro Planowania Przestrzennego
Miasta Gdyni, ktdre jest jednostka organizacyjng Gminy Gdynia podlegajaca Prezydentowi Miasta. Obowigzujace
opracowania, w tym Studium Kierunkéw Zagospodarowania Gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sa opracowywane przez Biuro Planowania Przestrzennego i podlegaja procedurze uzgodnien
z roznymi organami w tym szczegdlnie w Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku. Wejscie w zycie
kazdego aktu planistycznego musi by¢ poprzedzone Uchwala Rady Miasta Gdyni, czyli organu wladzy stanowigcej

(uchwatodawczej). Akty tzw. prawa miejscowego podlegaja publikacji i s3 powszechnie dostepne.

/Zabytki na terenie dobra wpisane indywidualnie do rejestru zabytkow

Ocena dziafania systemu obejmuje takze oceng jakosci aktow prawnych, na podstawie ktorych realizowana jest
ochrona. Jak juz wspomniano wyzej, oprocz decyzji o wpisaniu do rejestru uktadu urbanistycznego $rodmiescia
Gdyni, w obrgbie kandydujacego dobra znajduje si¢ 25 zabytkow wpisanych odrgbnie do rejestru zabytkow
indywidualnymi decyzjami. Sg to najwazniejsze zabytki poloZone na terenie dobra i stanowiace reprezentatywna
grupe, pod wzgledem historycznym, architektonicznym i funkcjonalnym.

W ramach przedstawienia systemu ochrony przedstawiono ponizej zakresy ochrony zabytkéw okreslone

w indywidualnych decyzjach o wpisaniu do rejestru.

Tab.3 Zabytki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego potozone w obregbie dobra

rok wpisania do Graficzny zakres ochrony wg

L2, TR I, GRS rejestru il il e decyzji o wpisaniu do rejestru
Dom Abrahama, )
1 ul. Starowiejska 30 1969 496 brak zatgcznika
Budynek ZUS, pézniej PLO,
2 ob. Urzad Miasta Gdyni, 1972 618 brak zatgcznika
ul. 10 Lutego 24
Kamienica Ortowskich, )
3 ul. Swit—;-tojahska 68 1983 1022 brak zatgcznika
Kamienica Adama Jurkowskiego, )
4 Skwer Kosciuszki 16 1983 1028 brak zatgcznika
Dom Mieszkalny FE BGK,
S ul. 3 Maja 27-31 1983 1036
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Tab.3 Zabytki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego potozone w obrebie dobra
Lp. nazwa zabytku, adres rok wp_isania s nr w rejestrze Grafic__zny za_kres_ ochror_ly wg
rejestru decyzji o wpisaniu do rejestru
WiIIa_,,Szczeé(: Boze”,
6 ul. Zotnierzy | Armii 1983 1038
Wojska Polskiego 6 - e
I s e s
Zespot Hali Targowe;j,
! ul. Wajta Radtkego 38 1983 1044
8 Koscidt Parafialny p.W. .Ni’ijSWIetSZGJ Marii Panny, 1984 1049
ul. Swietojanska 29-31
Siedziba Narodowego Banku Polskiego,
o ul. 10 Lutego 20-22 1984 1061
10 Dom Zeglarza Polskiego, ob. Uniwersytet Morski, 1987 1150
Al. Jana Pawta Il 3
Kamienica Hundsdorfféw,
" ul. Starowiejska 7 / ul. Abrahama 2 1987 1160
3
Kamienica Krenskiego, }f
12 ul. Swietojariska 55 / ul. Zwirki i Wigury 4 1987 1e1 i
Budynek Sgdu Rejonowego,
13 PI. Konstytugji 5 1988 1258
Klasztor Zgromadzenia Siostr Mitosierdzia
14 Sw. Wincentego a Paulo, 1989 1300
ul. Starowiejska 2
Dom mieszkalny,
15 ul. Starowiejska 10A 1995 1535
FStarcivie ska .
g J »,
d. hotel ,Bristol”, =
16 ul. Starowiejska 1 1996 1897
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Tab.3 Zabytki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego potozone w obrebie dobra

L nazwa zabvtku. adres rok wpisania do Ar w reiestrze Graficzny zakres ochrony wg
P: i, rejestru J decyzji o wpisaniu do rejestru
d. dom Wéjta Jana Radtkego,
17 ul. 10 Lutego 2 1996 1610
18 d. Kamienica Preczkowskich z kinem .Goplana”, 1996 1617
Skwer Kosciuszki 10/12 / ul. Zeromskiego 49
19 Kamienica Emilii Wojewskiej, 2004 1752
ul. Portowa 4
Budynek mieszkalny z korica XIX w.,
20 Plac Kaszubski 7 a-b 2005 1768
21 d. budynek Biura Budowy Portu, ob. budynek mieszkalny, 2006 1769
ul. Waszyngtona 38
kamienica,
22 ul. Swietojanska 122 2006 1782
23 Zespot dworca kolejowggo w Gdyni, 2008 1834
Pl. Konstytucji 1
kamienica,
24 ul. Abrahama 28 2009 1845
budynek — siedziba gdynskiego ogniska Zwigzku
25 Miodziezy Chrzescijanskiej ,Polska YMCA”, 2015 1911
ul. Derdowskiego 8-12 / ul. Zeromskiego 26

Planowanie przestrzenne

Caly obszar kandydujacego dobra swiatowego dziedzictwa jest pokryty obowiazujagcymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego. Luki planistyczne dotycza czeSci obszaru strefy buforowej, gdzie plany sa

w opracowaniu lub w procesie zmiany. Plany dotyczace obszaru kandydujacego dobra wyrdzniaja si¢

szczegdtowoscia zapisow zwigzanych z wymogami ochrony zabytkow.

42
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‘©a Polska

ulica Polska

[I.13 Plan przedstawiajgcy
pokrycie obszaru dobra
i strefy buforowej
miejscowymi planami
zagospodarowania
przestrzennego, stan na
1 grudnia 2022 .
kolor zielony — obszar
obowigzywania mpzp
kolor zotty — obszar
sporzgdzania mpzp
kolor zottozielony —
obszar, na ktérym
wprowadzane sg zmiany
do istniejgcych planéw

[1.14 Przyblizenie mapy
z pokryciem dobra
miejscowymi planami
zagospodarowania
przestrzennego,
ukazujace
opracowywane obecnie
mpzp (kolor z6tty)

IESCIE W GDYNI, REJON SKWERU KOSCIUSZKI ORAZ ULIC JANA Z KOLNA | 10 LUTEGO

S8

S

[I.15 Plansza ukazujgca
obowigzujgce ustalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
obejmujgcego znaczng
czes¢ powierzchni
kandydujgcego dobra.
Plan nr 1105 Skwer
Kosciuszki oraz ul. Jana
z Kolna i 10 Lutego
uchwalony w 2009 r.
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[I.16 Fragment planszy
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
obejmujgcego znaczng
czesc¢ powierzchni
kandydujgcego dobra
z ukazaniem oznaczonej
graficznie indywidualne;j
ochrony konserwatorskiej
poszczegoinych
budynkdow.

Jak ukazuje opisana wyzej charakterystyka miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego caly obszar

dobra jest pokryty takimi regulacjami. Obejmuja one m.in. naste¢pujace ustalenia:

okreslenie indywidualnej ochrony wybranych budynkow i zakresu tej ochrony
okreslenie linii zabudowy

maksymalng wysokos$ci zabudowy

powierzchni¢ nowej zabudowy

powierzchnig biologicznie czynng

sposob lokalizacji szyldow i reklam

Ponadto w mysl § 3 ust. 1. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie

w Gdyni, rejon Skweru Kos$ciuszki oraz ulic Jana z Kolna i 10 Lutego, czyli planu obejmujacego najwigkszy obszar

dobra ustalono nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.

ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztalttowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu uwzgledniajace
istniejaca tkanke miejska wyksztalcong w okresie migdzywojennym poprzez ograniczenie gabarytow nowej
zabudowy oraz nakaz nawigzania do zabudowy historycznej w otoczeniu;

ochrona walorow krajobrazowych i widokowych poprzez ksztattowanie niezabudowanej, ogdlnodostepnej
przestrzeni publicznej wzdhuz nabrzezy i na zakonczeniu Mola Poludniowego oraz na kierunkach glownych
otwar¢ widokowych;

uzyskanie $rodmiejskiego zespohu ushugowo — mieszkaniowego, ze znacznym udzialem ogolnodostepnych
funkcji publicznych, stanowigcego istotny element zalozenia kompozycyjnego w strefie szczeg6lnej
aktywnosci publicznej miasta;

ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegodlnosci urbanistycznych wngtrz placow
i ulic oraz gtéwnych nabrzeznych ciagow

pieszych, tworzacych warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji

przestrzeni.

Strategia oraz plany dziatania

Plan Zarzadzania ma na celu uzupehienie istniejacego juz systemu zarzadzania zasobami miasta i bedzie $cisle

powiazany z innymi planami i dokumentami strategicznymi wdrozonymi i funkcjonujacymi na obszarze dobra

i w jego strefie buforowe;.
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Wyznaczone plany dziatania wraz z charakterystykg

Wyznaczone plany dziatania wraz z charakterystyka

Tab.4 Zakres dziatan nr 1. Rewaloryzacja przestrzeni publicznych

Dziatanie

Sposoéb przeprowadzenia

Podmioty zaangazowane

Czas realizacji

Rewaloryzacja ulicy
Starowiejskiej

Opracowanie projektu i realizacja
inwestycji, zmieniajgcej przestrzen w
przyjazng pieszym

1. Urzad Miasta Gdyni Wydziat Inwestyciji
2. Rada Dzielnicy Srodmiescie

Do Il pot. 2023 r.

Rewaloryzacja
podwodrza zespotu

Opracowanie projektu i realizacja

1. Urzad Miasta Gdyni Wydziat Budynkow

mieszkalnego BGK przy inwestycji, zmieniajacej przestrzen w 2. Wspdlnota Mieszkaniowa Do 2024 r.

ul. 3 Maja 27-31 bardziej atrakcyjng 3. Biuro Konserwatora Zabytkow

Urzadzamg Ic_)kaln_ych _Opracow:cmle _pro_je_ktu i realizacja , 1. Urzad Miasta Gdyni, Biuro Ogrodnika Miasta, . .
przestrzeni zieleni w tym | inwestycji, zmieniajgcych przestrzen w 2023 r. i dalej

tzw. parkow
kieszonkowych

bardziej przyjazng z duzym udziatem
zieleni

Wydziat Inwestycji
2. Rada Dzielnicy Srédmiescie

sukcesywnie

Projekt podniesienia
walorow przestrzeni

Opracowanie projektu rewaloryzacji w

1. Biuro Planowania Przestrzennego Miasta
Gdyni

publicznej Mola drodze konkursu architektonicznego 2. Wydziat Inwestycji Do 2025r.
Potudniowego 3. Rada Dzielnicy Srodmiescie
Ograniczanie ruchu Likwidacja statych miejsc postojowych w | 1. Zarzad Drog i Zieleni Miasta 2023 r. i dalej

samochodowego

wybranych miejscach

2. Rada Dzielnicy Srodmiescie

sukcesywnie

Rozwd¢j drég rowerowych

Budowa drog rowerowych oraz miejsc
postoju rowerdw i hulajnég

1. Zarzad Drdg i Zieleni Miasta
2. Rada Dzielnicy Srédmiescie

sukcesywnie

Tab.5 Zakres dziatan nr 2. Ochrona i restauracja istniejacej zabudowy

Dziatanie

Sposoéb przeprowadzenia

Podmioty zaangazowane

Czas realizacji

Rewaloryzacja zabudowy
prywatnej i panstwowe;j

1. Coroczne udzielanie dotacji z budzetu
Gminy na prace przy zabudowie,

2. Realizacja prac pod nadzorem
specjalistow

3. Zachety dla wtascicieli

1. Urzad Miasta Gdyni Biuro Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw
2. Wtasciciele budynkow
3. Stowarzyszenie ,Zabytkowa Gdynia”

Caly okres
obowigzywania
Planu
Zarzgdzania

Tab.6 Zakres dziatan nr 3. E

dukacja i popularyzacja dziedzictwa

Dziatanie

Sposéb przeprowadzenia

Podmioty zaangazowane

Czas realizacji

Usprawnienie dziatan
edukacyjnych i
promocyjnych oraz
wzmochienie publicznego
przekazu na temat
dziedzictwa

Zwiekszenie koordynacyjnej roli zespotu
ds. gdyhnskiego modernizmu oraz state
informowanie o stanie dziedzictwa

1. Urzad Miasta Gdyni, Wydziat Ochrony
Dziedzictwa (w tym Biuro Miejskiego
Konserwatora Zabytkow)

2. Urzad Miasta Gdyni, Wydziat Komunikacji
Spotecznej i Informacji

3. Biuro Planowania Przestrzennego Miasta
Gdyni

4. Zarzad Drég i Zieleni Miasta

5. Muzeum Miasta Gdyni

6. Muzeum Emigrac;ji

7. Agencja Rozwoju Gdyni

2023 r. i dalej
sukcesywnie

Tab.7 Zakres dziatan nr 4. Z

arzgdzanie dziedzictwem

Dziatanie

Sposéb przeprowadzenia

Podmioty zaangazowane

Czas realizacji

Usprawnienie
kontrolowania i
uzgadniania dziatan
inwestycyjnych

Scalenie kompetencji konserwatorskich -
administracyjnych dla catego srédmiescia
w jednym miejscu poprzez zawarcie
Porozumienia Gminy z Wojewodg

1.Prezydent i Rada Miasta Gdyni
2.Urzad Miasta Gdyni Biuro Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw

3.Urzad Wojewddzki w Gdansku
4.Wojewodzki Konserwator Zabytkow w
Gdansku

do 2023/2024

Wnioski i zaleceni

a (punkt 4)

» System ochrony dobra, ktéry funkcjonuje w Gdyni jest kompletny i wystarczajacy. Wykorzystuje w pelni

regulacje prawne dostepne w Polsce, a wigc zapewnia wlasciwag ochrone wartosci dobra.

* W zarzadzaniu dobrem brakuje jednostki podleglej zarzadcy o uprawnieniach do koordynacji, gromadzenia

informacji i promocji dobra.
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* Zaleca si¢ powolanie jednostki majacej uprawnienia w zakresie koordynacji, gromadzenia informacji i promocji
na temat kandydujacego dobra, na wzor centrow dziedzictwa UNESCO dziatajacych w wielu miejscach
Swiatowego dziedzictwa. Powotanie takiej jednostki jest zasadne juz obecnie z uwagi na kwestie zarzadzania
Pomnikiem Historii, a bedzie nicodzowne w odniesieniu do dobra na Liécie Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

* Zaleca si¢ wpisanie do rejestru zabytkéw kolejnych obiektow z terenu dobra wytypowanych w Programie opieki
nad zabytkami Miasta Gdyni na lata 2019-2022: Bank Gospodarstwa Krajowego przy ul. 10 Lutego 8, kamienica
burmistrza Krausego przy ul. Abrahama 25, Biurowiec Bergenske, ob. Komenda Miejska Policji przy ul. Portowe;j

13-15, Kamienica Budyna przy ul. Swictojaniskiej 9, Gmach Zeglugi Polskiej przy ul. Waszyngtona 44.
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S.

3.1

Zagrozenia i monitoring Wczesnomodernistycznego
Czn’rrym Miasta Gdyni jako dobra nominowanego na
Liste¢ Swiatowego Dziedzictwa

Atrybuty: Charakterystyka atrybutéw (elementéw i cech), ktére powinny byé
przedmiotem monitoringu ze wzgledu na wyjgtkowe uniwersalne wartosci
dobra (OUV) i jego cechy (autentycznosé i integralnosé)

W odniesieniu do Wczesnomodernistycznego Centrum Miasta Gdyni jako dobra zostaty okres$lone gtéwne atrybuty,
ktore wyszczegdlniono ponizej, wraz z ich zasadniczymi no$nikami. Zagrozenia i monitoring beda okreslane

w odniesieniu do poszczegolnych atrybutow i ich no$nikow.

Tab.7 Gtéwne atrybuty okreslone dla Srodmiescia Gdyni jako nieruchomosci wraz z gtéwnymi no$nikami tych atrybutow

Atrybut wskaznik
» funkcja zabudowy
ATRYBUT 1 . zasada rozmieszczenia funkcji w pc_)szczggolnych budynkach
» funkcja poszczegdlnych przestrzeni publicznych
» funkcja podworek i innych tego typu wnetrz
* uktad urbanistyczny
» krajobraz miejski
ATRYBUT 2 * uktad poszczegdinych ulic i placéw
»  struktura zabudowy
* podziaty parcelacyjne
* mata architektura przestrzeni publicznych
* relacje przestrzeni zabudowanej i morza
* morskie zatozenie spacerowo-krajobrazowe
ATRYBUT 3 *  struktura zabudowy na Molo Potudniowym
» funkcjonalnosc¢ przestrzenna Mola i Basenu Zeglarskiego
» uksztattowanie zabudowy (bryty, dachy, elewacje)
* kompozycja architektoniczna
ATRYBUT 4 *  Kkolorystyka elewacji
» charakter detali architektonicznych
* materiaty elewacyjne zabudowy
5.2 Zagroienia: Charakterystyka (okreslenie) zagroien, ktére powinny byé

zidentyfikowane i monitorowane

Zagrozeniami dla Wczesnomodernistycznego Centrum Miasta Gdyni, dzielnicy spajajacej szereg funkcji
powigzanych z istniejaca zabudowsa 1 zagospodarowaniem oraz uzytkowaniem moga by¢ réznorodne czynniki
naturalne lub bedace negatywnym skutkiem dziatalnosci cztowieka.

Biorac pod uwage specyfike oraz ochrone Gdyni jako dobra Swiatowego Dziedzictwa charakterystyka tych
czynnikow (istniejacych i potencjalnych) skupiona powinna by¢ w pierwszej kolejnosci na zagrozeniach majacych
bezposredni wplyw na warto$ci 1 atrybuty stanowigce przedmiot nominacji. Wsrod nich jest m.in. uklad
przestrzenno-funkcjonalny, budynki i zespoty budynkéw z ich forma i wykonczeniem elewacji, powigzanie
z nadmorskim i portowym krajobrazem kulturowym. W drugiej kolejnosci nalezy wziagé pod uwage wszelkie

zagrozenia, ktore mogg mie¢ wplyw posredni, tj. na system ochrony i zarzadzania, otoczenie i Srodowisko.

/agrozenia oddziatujqce bezposrednio na atrybuty Gdyni

Do grupy istniejacych i potencjalnych zagrozen bedacych wynikiem dzialalno$ci czlowieka i oddzialujacych
bezposrednio na atrybuty dobra nalezy zaliczy¢ przede wszystkim przeksztalcanie (rowniez samowolne) obiektow
i zespolow zabudowy deprecjonujace ich wartosci zabytkowe (np. termomodernizacje, adaptacje poddaszy,
ingerencje, rozbudowy i nadbudowy- podwyzszanie budynkéw) oraz utrate integralno$ci zabytkowej przestrzeni
miasta poprzez znaczace inwestycje w granicach i w bezposrednim sasiedztwie dobra (np. zabudowa w obrebie

wnetrz kwartalow, wspotczesne modernizacje ulic i placéw). Identyfikuje si¢ rowniez niewlasciwe uzytkowanie
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niektorych budynkéw i zwigzany z tym pogarszajacy si¢ stan techniczny lub adaptacje i zmiany pierwotnych
funkcji, ktore mogg prowadzi¢ do utraty ich autentyzmu i integralnosci.

Szczegodlnie powaznym czynnikiem jest rosnaca presja inwestycyjna na dziatkach jeszcze dotad niezabudowanych
lub na ktorych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczaja intensywniejsza zabudowe na
miejscu istniejacej. Dotyczy to szczegdlnie obszarow na Molo Poludniowym (teren klubow zZeglarskich) i w jego
rejonie ulicy Borhardta. Tereny te charakteryzuje wysoka atrakcyjnos¢ inwestycyjna, wynikajaca z nadmorskiego
potozenia, co moze prowadzi¢ do checi maksymalnego wykorzystania terenu. Ogoélne ramy inwestycji okreslaja
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ale nie jest to wystarczajacy mechanizm
limitujacy w przypadku Pomnika Historii i kandydujacego dobra. W zwigzku z wartoSciami tych terenéw konieczne
jest wprowadzenie dodatkowego mechanizmu opiniodawczego, z punktu wiedzenia wymogow ochrony dobra,
zapisanego w czesci wniosku.

Wsréd najpowazniejszych zagrozen naturalnych jakie moga wystapi¢ w stosunku do zabytkowych zespotow
przestrzennych sg m.in. miejscowe lub przestrzenne pozary spowodowane zaproszeniem ognia, silne wiatry
powodujace uszkodzenia budynkéw i drzewostanu, a dla pojedynczych budynkow lub zwartych kompleksow
budynkow: miejscowe pozary spowodowane zaprészeniem ognia badz zwarciem instalacji elektrycznej itp.,
nawalne deszcze powodujgce miejscowe podtopienia szczegdlnie na terenie Srodmiescia o wysokim poziomie wod
gruntowych (np. zalewanie piwnic), silne wiatry powodujace uszkodzenia budynkdéw i drzewostanu.

Ponadto zauwazalnym problemem jest kumulacja zmian klimatycznych, sytuacji polityczno-ekonomicznych
i konfliktow zbrojnych (wojna na Ukrainie), ktdre niosa za soba szereg konsekwencji. Wzrost cen ogrzewania
i energii, transformacja energetyczna UE powoduja spoleczne zainteresowanie zmianami sposobu ogrzewania
nieruchomosci, przeprowadzaniem termomodernizacji $rodmiejskich kamienic, masowa wymiang historycznej

stolarki okiennej itd.

/agrozenia oddziatujgce na system ochrony i zarzgdzania

W punkcie 4 scharakteryzowano system ochrony i zarzadzania dobrem (krajowy i lokalny), na podstawie ktorego
mozna wskaza¢ podstawowe zagrozenia oddziatlujace na ten obszar. Wsrdd nich znajda si¢ m.in. podziat
kompetencji pomigdzy organami ochrony zabytkow (czgS¢ ochrony sprawowana przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow a czg$¢ przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow), potencjalne stosowanie innej praktyki
konserwatorskiej przez te organy (brak spojnej polityki zasad ochrony zabytkdw na poziomie krajowym)

Zarzadca Wczesnomodernistycznego Centrum Miasta Gdyni ma niewielki wplyw na dzialania realizowane na
poziomie ponadlokalnym w stosunku do odgérnie ustanowionych systemow ochrony i zarzadzania dobr na Liscie
Swiatowego Dziedzictwa. Zagrozeniem moze byé ewentualna ich niekompatybilno$¢ z wprowadzonymi systemami
lokalnymi, jednak systemy krajowe muszg by¢ traktowane jako uwarunkowania nadrzedne.

Na poziomie lokalnym za mankament nalezy uznaé¢ brak powotanej jednostki koordynujacej zarzadzaniem dobrem
kandydujacym na Liste Swiatowego Dziedzictwa. Niesie to za soba rozdrobnienie decyzyjne i brak spojnosci
w dzialaniach zwigzanych z dziedzictwem (odpowiedzialno$¢ réznych komorek UM Gdyni i jednostek podlegtych
za rozne zadania). Do zagrozen naleza rowniez kwestie finansowe, w tym wysoko$¢ budzetu nieadekwatna do
rzeczywistych potrzeb zwigzanych z ochrong i zarzadzaniem dobrem. W duzym stopniu wptyw ma na to ogdlna

polityka krajowa i znaczne uszczuplanie budzetéw samorzadow terytorialnych na rzecz Skarbu Panstwa.

/agrozenia oddziatujgce na otoczenie i srodowisko w ktdrym jest Gdynia

Wisréd negatywnych czynnikdw mogacych oddziatywaé na otoczenie i $Srodowisko, w ktérym znajduje si¢
Wezesnomodernistyczne Centrum Miasta Gdyni mozna wymieni¢ wczesniej znane ale réwniez nowe zagrozenia
naturalne i bedace skutkiem dziatalnosci czlowieka. Sa to m.in. zmiany klimatyczne i demograficzne, czynniki
polityczne, ekonomiczne i spoteczne, zanieczyszczenie sSrodowiska i jego nadmierna eksploatacja przez czlowieka

iin. Ostatnio to takze pandemia koronawirusa oraz wojna na Ukrainie. Dla Gdyni jest to ponadto potencjalna
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zmiana poziomu morza, sztormy oraz sporadyczne neutralizacje niewybuchoéw z czasow II wojny $wiatowej
zlokalizowanych na dnie Zatoki Gdanskiej.

Zarzadca dobra nie zawsze jest w stanie regularnie monitorowac i odpowiednio szybko reagowa¢ na niektore z nich,
cho¢ na poziomie lokalnym minimalizowanie skutkow jest mozliwe. Ma temu stuzy¢ szereg dokumentow
strategicznych uchwalanych przez Rade Miasta Gdyni i okreslajacych sposdb postepowania wobec poszczegolnych

zagrozen.

S.3. Monitoring: Charakterystyka systemu monitoringu obejmujgcego wszystkie
zagrozenia (bezposrednie i posrednie) oraz dynamikg zmian
funkcjonalnych
Ze wzgledu na brak z géry okreslonych schematoéw, ktore moglyby stuzyé samorzadom do podejmowania dziatan
zwigzanych z zarzadzaniem dziedzictwem, w tym kontrolg i regulacja jego bezposrednich i posrednich zagrozen,
w Gdyni funkcjonuje kilka systemdw monitoringu. W zalezno$ci od rodzaju zagrozen, aktualnych probleméw
i potrzeb monitoring realizowany jest przy pomocy réznych dokumentow strategicznych, przez rézne komorki
Urzgdu Miasta i jednostki samorzadowe i w oparciu o rézne wskazniki. Ponadto monitoring ma na celu réwniez
poddawanie systematycznej analizie stan zaawansowania realizacji poszczegoélnych priorytetow okreslonych
w dokumentach strategicznych.
Podstawowy system monitoringu w Gdyni opiera si¢ na Programach opieki nad zabytkami (na poziomie
wojewodzkim i miejskim). Realizacja priorytetéw okreslonych w dokumentach podlega regularnemu raportowaniu.
Monitoring jest w zwigzku z tym sprawowany wedlug jednolitych zasad, cyklicznie i przez dhugi czas.
Za koordynacj¢ i monitorowanie realizacji Programu opieki nad zabytkami wojewodztwa pomorskiego odpowiada
Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego, a na poziomie gminy monitorowanie realizacji Programu opieki nad zabytkami
dla miasta Gdyni - Prezydent Miasta Gdyni, ktory co dwa lata przedstawia Radzie Miasta Gdyni sprawozdanie
z realizacji programu. Prezydent Miasta jest organem nadzorujacym i kontrolujacym sposob sprawowania ochrony
zabytkow jako zadania wlasnego samorzadu gminnego.
Monitoring jest sprawowany rowniez w ramach systemu cyklicznego raportowania stanu Pomnikéw Historii, ktore
podlegaja kontroli przez jednostke centralng Narodowy Instytut Dziedzictwa. Ten rodzaj monitoringu zostat
wprowadzony na podstawie wytycznych Generalnego Konserwatora Zabytkow. Celem jest stata, regularna
obserwacja stanu zachowania i proceséw zachodzacych na obszarze §rodmiescia Gdyni oraz jego otoczenia, ktore
moga mie¢ wplyw na stan zachowania.
Podstawowym narzedziem systemowym na poziomie krajowym, ktory ma na celu kontrolg dziatan podejmowanych
wobec dziedzictwa kulturowego jest Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Akt daje podstawy
prawne do zapobiegania przez organy konserwatorskie ewentualnym negatywnym skutkom prac podejmowanych
przy zabytkach (zagrozenia potencjalne) poprzez uzgadnianie planowanych zamierzen, a takze do reagowania
i eliminowania negatywnych dziatan, ktdre przy zabytku juz wystapily (zagrozenia istniejace). Ustawa okresla
ponadto prawa i obowigzki wlasciciela zabytku, ktorego rolg jest m.in. niezwloczne powiadomienie wojewddzkiego
konserwatora zabytkow o zagrozeniu dla zabytku (art. 28).
Stuzby konserwatorskie posiadajg przy tym szereg uprawnien do nadzoru i kontroli stanu zachowania obszaru
$rédmiescia Gdyni. Biezace monitorowanie obszaru §rédmiescia odbywa si¢ m.in. poprzez regularne ogledziny na
terenie kandydujacego dobra prowadzone przez pracownikoéw Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow, ktorzy sa
specjalistami w zakresie ochrony zabytkow i konserwacji — architektami i konserwatorami. Pozwala to na szybkie
reagowanie na ewentualne zagrozenia (np. roboty budowlane bez wczesniejszego porozumienia z konserwatorem
zabytkow).
Biezacym monitoringiem dziatan z zakresu ochrony, udostgpniania i upowszechniania dobra z ramienia samorzadu
zajmuje si¢ ponadto powotany w 2014 r. Zesp6t do spraw ochrony i promocji gdynskiego modernizmu. W pracach
zespotu uczestniczg przedstawiciele réznych podmiotéw (wybrane komorki Urzedu Miasta i podlegte jednostki),

ktorych dzialania zwiazane sa z dziedzictwem. Przewodniczacym zespotu jest Naczelnik Wydziatu Ochrony
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Dziedzictwa. Z prac zespotu sporzadzane sa okresowe sprawozdania dla Prezydenta Gdyni. W okresie 2014-2021
przekazano facznie 9 zbiorczych sprawozdan podsumowujacych kolejne lata dziatalnosci.

Zagrozenia oddzialujace na otoczenie i sSrodowisko w zaleznosci od konkretnego obszaru sg przez zarzadce dobra
monitorowane i raportowane m.in. w ramach sporzadzanego dorocznie raportu o stanie Gdyni oraz innych
dokumentéw strategicznych. Wsrd6d nich wymieni¢ nalezy m.in. Plan adaptacji Miasta Gdyni do zmian klimatu do
roku 2030 (dokument ktorego gldwnym celem jest ocena wrazliwosci na zmiany klimatu i zaplanowanie dziatan
adaptacyjnych, adekwatnych do zidentyfikowanych zagrozen), Plan ochrony zabytkow na wypadek konfliktu
zbrojnego i sytuacji kryzysowych dla Miasta Gdyni (dokument okreslajacy bezposrednie i potencjalne zagrozenia,
plany dzialania, sposéb realizacji, niezb¢dne sity i $rodki oraz czas i koszty planowanej ochrony).

Rozne czynniki sg ponadto monitorowane przez réznych interesariuszy 1 w rézny sposob (np. kontrole obiektow
pod katem przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, kontrole instalacji np. gazowych, prowadzenie ksigzek
obiektow budowlanych, raportowanie o stanach zagrozenia poprzez system alertow RCB w przypadku neutralizacji
podwodnych niewybuchdw i in.).

Poszczegolne systemy monitoringu i dzialan zaradczych podlegaja ciaglej weryfikacji i s usprawnianie w miarg

potrzeb.

Wnioski i zalecenia (punkt 5)

30

* Dorobkiem lokalnego samorzadu jest to, ze od lat trwaja planowe, systematyczne dzialania prowadzone na
réznych plaszczyznach zarzadzania miastem, ktorych celem jest zachowanie dziedzictwa.

* Podzial kompetencji konserwatorskich na terenie dobra pomi¢dzy organy wojewddzkie i samorzadowe jest
przejrzysty, ale wymaga S$cistej wspolpracy tych organdéw, ktora nie jest skodyfikowana. Pomimo tego,
Ze porozumienie pomiedzy organami panstwowymi i samorzadowymi okre$laja podziat kompetencji, to mozliwy

jest pewien brak spojnosci w rozstrzygnigciach konserwatorskich.

Zaleca si¢ rozwijanie i udoskonalanie monitoringu poszczegolnych atrybutow dobra. Monitoring powinien objaé
zasoby dziedzictwa (stan zachowania, przeksztatcenia), monitoring bezpos$rednich i posrednich zagrozen (ocena
prawdopodobienstwa wystapienia), monitoring zarzadzania (ocena skutecznosci zarzadzania) i dzialania (ocena

skuteczno$ci podejmowanych inicjatyw i programow) .

Zaleca si¢ przeanalizowanie podzialu kompetencji konserwatorskich — wojewoddzkich i samorzadowych
i ewentualne wprowadzenie zmian w porozumieniu z Wojewdodzkim Konserwatorem Zabytkow, w celu
podniesienia efektywnosci zarzadzania dobrem.

* Zaleca si¢ poddawanie biezagcemu opiniowaniu nowych inwestycji na tereniec Pomnika Historii i kandydujacego
dobra, majacych wplyw na jego atrybuty, przez wyspecjalizowane i odpowiedzialne jednostki zewngtrzne
tj. Komitet do spraw Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego UNESCO w Polsce oraz Narodowy Instytut
Dziedzictwa, zgodnie z zaleceniami Generalnego Konserwatora Zabytkdéw. Dotyczy to szczegdlnie duzych
obszarow inwestycyjnych w granicach dobra w rejonie Mola Potudniowego, ktorych niekorzystne przeksztatcenia
mogg spowodowaé degradacje wartosci 1 atrybutéw kandydujacego dobra, narazajac na niepowodzenie proces

kandydowania

—
(
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Charakterystyka vzytkowania UWczesnomodernistycznego

(,Zzn’rrum Miasta Gdyni w kontekscie nominowania na Liste
Swiatowego Dziedzictwa

6. Charakterystyka interesariuszy dziatajqcych w zespole
Uchzsnomodzrnis’ryczn,zgo Centrum Miasta Gdyni
nominowanym na Liste Swiatowego Dziedzictwa

Informacja o konsultacjach z interesariuszami

Plan Zarzadzania dobrem byt w trakcie opracowywania poddany konsultacjom spotecznym. Prezydent Miasta
Gdyni przeprowadzit konsultacje na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 2 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
oraz art. 10 ust. 1 uchwaty nr XXVIII/684/17 Rady Miasta Gdyni z 1 lutego 2017 w sprawie zasad i trybu
przeprowadzania konsultacji z mieszkancami miasta Gdyni (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz. 533 z pdzn.zm.)
Ogtoszenie o konsultacjach spotecznych zostalo zamieszczone w Biuletynie Rady Miasta i Prezydenta ,,Ratusz”
w numerze 1470 z pazdziernika 2021 r. Konsultacje przeprowadzone byty w okresie od 15 pazdziernika 2021 r. do
15 listopada 2021 r. z wykorzystaniem nast¢pujacych form: badania ankietowe poprzez specjalny formularz oraz
zbieranie uwag i opinii.

W toku konsultacji odbyto si¢ w dniu 10 listopada 2021 r. o godz. 17.00 w sali konferencyjnej Gdynia InfoBox przy
ul. Swictojanskiej 30 spotkanie z mieszkancami i mieszkankami Gdyni. W czasie spotkania zaprezentowano projekt
Planu Zarzadzania oraz odbyla si¢ dyskusja, w trakcie ktorej przedstawiciele Urzgdu Miasta Gdyni odpowiadali na
pytania.

W efekceie konsultacji wptynglo szereg pisemnych uwag od réznych interesariuszy m.in. od Zarzadu Morskiego
Portu Gdynia oraz od Rady Dzielnicy Srédmiescie i wielu osob prywatnych. Uwagi zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Gdyni, a czg§¢ z nich uwzglgdniono i wprowadzono do Planu Zarzadzania. Plan Zarzadzania na lata
2023-2028 bedzie poddany konsultacjom spotecznym oraz zostanie przyjety przez Rade Miasta Gdyni do konca

pierwszego potrocza 2023 r.

6.1 Charakterystyka zasadniczych grup interesariuszy, ktérzy majg zwigzek
i wptyw na funkcjonowanie Wczesnomodernistycznego Centrum Miasta
Gdyni jako zespotu Swiatowego Dziedzictwa
W zwigzku z tym, ze dziedzictwo kulturowe jest traktowane jako wspolna wiasno$¢ ogotu spoteczenstwa, w tym
w szczegblnosci spotecznosci lokalnej na terenie dobra, jego zarzadzanie powinno opiera¢ si¢ na modelu
partycypacyjnym. Model zarzadzania partycypacyjnego charakteryzuje si¢ m.in. akceptacja spoteczng celow i zasad
ochrony, zaangazowaniem lokalnych spotecznosci i zarzadzaniem dziedzictwem w sposob, ktory bedzie spehniat
w mozliwie maksymalny sposob potrzeby wszystkich zaangazowanych interesariuszy. Jednym z podstawowych
celow zarzadzania partycypacyjnego jest zapobieganie réznego rodzaju konfliktom interesow.
Interesariusze to przede wszystkim osoby, grupy osob, instytucje i organizacje, zwigzani ze sprawa, a podejmowane
decyzje 1 plynace z nich konsekwencje maja wplyw na ich zycie. Mogg to by¢ zar6wno osoby aktywnie
zaangazowane, jak rowniez pasywne, ktore w kazdym momencie moga wilaczy¢ si¢ w czynny udzial w proces
zarzadzania. Ze wzglgdu na ochrong i zarzadzanie Wczesnomodernistycznym Centrum Miasta Gdyni, w tym
zwigzkiem i wplywem na jego funkcjonowanie jako dobra Swiatowego Dziedzictwa, grupy interesariuszy moga
ksztaltowac si¢ nastepujaco:
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* beneficjent docelowy — depozytariusze dziedzictwa kulturowego ludzkosci wspotczesni i przyszli (przyszie
pokolenia i ich cywilizacja);

* adresaci bezposredni, czyli spoteczenstwo Gdyni, w tym w szczegdlnosci wiasciciele, mieszkancy i uzytkownicy
nieruchomosci;

* interesariusze wewngtrzni, czyli samorzad Miasta Gdyni, wladze i instytucje publiczne, inne podmioty
administracyjne majace siedziby na terenie dobra, reprezentanci adresatow bezposrednich, w tym Wspdlnoty
i Spotdzielnie Mieszkaniowe, firmy i1 spolki dziatajagce w granicach dobra i strefy buforowej, uzytkownicy
obiektéw, najemcy lokali ustugowych, pracownicy, ustugodawcy funkcjonujacy dzigki turystom m.in. hotelarze,
restauratorzy, biura turystyczne, sklepikarze i in., organizacje pozarzadowe, stowarzyszenia i fundacje lokalne
dedykowane ochronie i promocji dziedzictwa kulturowego, konserwatorzy, projektanci, architekci, planisci,
naukowcy, przewodnicy turystyczni; mitosnicy miasta, architektury, osoby zwigzane z przeszio$cig miejsca
(lokalni mieszkancy, potomkowie zatozycieli, architektow),

* interesariusze zewngtrzni, czyli administracja samorzadowa i panstwowa szczebli ponadlokalnych akcjonariusze,
inwestorzy prywatni i publiczni, organizacje pozarzadowe, stowarzyszenia i fundacje ponadlokalne, turysci,
milo$nicy miasta i architektury spoza Gdyni, specjaliSci w dziedzinach istotnych dla zarzadzania obszarem dobra
Swiatowego Dziedzictwa, media.

Najaktywniej zaangazowana grupg interesariuszy i majaca jednoczesnie najwickszy wplyw na funkcjonowanie

dobra sg adresaci bezposredni i interesariusze wewnetrzni, tj. wiasciciele nieruchomosci i ich przedstawiciele.

W granicach dobra wigkszo$¢ budynkow jest wlasnoscia prywatng osdb fizycznych. Niektore z nich nalezg do

jednej lub kilku osob, tworzone sa wspolnoty mieszkaniowe, ktorych zarzady reprezentuja ogoét wiascicieli lub

spoldzielnie mieszkaniowe. Jako adresaci bezposredni ta grupa interesariuszy jest z zasady najczesciej wiaczana we
wspotprace w zakresie ochrony i uzytkowania dobra oraz w procesy partycypacyjne.

Kluczowymi interesariuszami, ktdrzy maja réwnie duzy wptyw na zachowanie atrybutoéw dobra sa wiasciciele

obiektow uzytecznosei publicznej. Duza czg§¢ nieruchomosci nalezy do Skarbu Panstwa (wowczas za utrzymanie

i funkcjonowanie odpowiedzialne sg uzytkujace instytucje publiczne), wiele jest wlasnoscia Gminy Miasta Gdyni.

Samorzad Miasta Gdyni oraz podleglte mu jednostki odpowiadaja ponadto za przestrzen publiczng (ulice, skwery,

place), czyli za jeden z gtéwnych sktadnikéw chronionego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni.

Na funkcjonowanie dobra oddziatujg ponadto w wigkszym lub mniejszym stopniu inne grupy interesariuszy

wewnetrznych i1 zewngtrznych wymienionych powyzej. To m.in. interesariusze zwigzani z dobrem na szczeblu

gospodarczo-finansowym, prawnym i spoleczno-kulturowym. Kazda moze mierzy¢ si¢ z innymi problemami,

mozliwos$ciami dziatania i oczekiwaniami zwigzanymi z dobrem.

Okreslenie obszaréw wspétpracy z interesariuszami (m.in. dziatania
edukacyijne, promocyijne, gromadzenie funduszy, programy ochrony
realizowane w oparciu o interesariuszy)

Jednym z priorytetéw samorzadu, okreslonym w Strategii rozwoju Miasta Gdyni 2030 jest wspdlnotowy wymiar
rozwoju miasta. Zgodnie z jego zatozeniami administracja publiczna, podmioty gospodarcze dzialajace na obszarze
miasta, organizacje pozarzadowe, sektor naukowo-badawczy oraz mieszkancy aktywnie i na rownych prawach
uczestniczg w procesie formutowania, wdrazania oraz oceny efektow realizowanych dziatan strategicznych.

W odniesieniu do warto$ci dobra waznym obszarem wspdtpracy z interesariuszami jest wspoludzial wilascicieli
i uzytkownikow budynkéw oraz przestrzeni publicznych w procesach decyzyjnych i realizacyjnych podczas
prowadzonych prac konserwatorskich. Jest to mozliwe w ramach programu dofinansowania prac przy budynkach
prywatnych z budzetu miasta Gdyni. Adresaci bezposredni s3 wlaczani w proces inwestycyjny i czujg si¢
wspotodpowiedzialni i wspotdecydujacy o ksztalcie przedsiewzigeia. Na przyktad wiasciciele budynkow biorag
udzial w spotkaniach w trakcie prac konserwatorskich oraz przy koncowych akceptacjach i odbiorach robot.
W wickszosci budynkow przeprowadzone remonty s3 najpowazniejszymi inwestycjami w budynki od czasu ich
budowy (w latach 2001-2021 udzielono 171 dotacji na 85 budynkow).
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Ponadto Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Gdyni oraz Referat Promocji Urzedu Miasta Gdyni
organizujg cykliczne wydarzenia pod nazwa ,,.Dbamy o gdynskie zabytki”. Na spotkaniach omawiane s3 efekty
przeprowadzanych w danym roku prac konserwatorskich finansowanych z budzetu gminy w ramach programu
dotacji na zabytki. Zapraszani s3 na nie wlasciciele obiektow zabytkowych, wykonawcy prac oraz konserwatorzy
i mieszkancy. Ostatnia edycja odbyla si¢ w 2022 r. w zabytkowym budynku Uniwersytetu Morskiego.

Spotkanie byto impulsem do zaproszenia nowych kandydatow do wstapienia do funkcjonujacego od 2009 r.
Stowarzyszenia ,,Zabytkowa Gdynia”. W statucie Stowarzyszenia jest m.in. prowadzenie prac remontowych
i konserwatorskich, pozyskiwanie $rodkéw na ich realizacje, wspieranie dziatalno$ci naukowej oraz popularyzacji
zabytkéw Gdyni. Stowarzyszenie byto zaangazowane w prace restauratorskie przeprowadzone m.in. przy budynku
Biura Urzadzania Lasu i Geodezji Le$nej (d. Polska Agencja Eksportu Drewna ,Paged”), budynku Sadu
Rejonowego w Gdyni, czy gmachdéw Uniwersytetu Morskiego.

Na terenie dobra funkcjonujg tez réznego rodzaju inne cykliczne procesy partycypacyjne umozliwiajace udziat
i realny wptyw réznych grup interesariuszy na rozwdj lokalny, w tym funkcjonowanie Weczesnomodernistycznego
Centrum Miasta Gdyni jako dobra Swiatowego Dziedzictwa. Sa to m.in.: Budzet Obywatelski Gdynia — proces,
w ktorym mieszkancy co roku decyduja na co przeznaczy¢ wydzielong kwotg z budzetu miasta (w 2021 r. po raz
pierwszy dodano kategori¢ i dodatkowe srodki finansowe na projekty proekologiczne), Urban Lab otwarte forum
dialogu i dyskusji o miescie - pionierski w skali kraju projekt stuzacy wypracowywaniu rozwigzan rozwijajacych
jakos¢ zycia w mieScie przez wszystkie grupy spoleczne, czy spotkania konsultacyjne Biura Planowania
Przestrzennego Miasta Gdyni — otwarte spotkania z zainteresowanymi interesariuszami i panele obywatelskie
dotyczace przyszlego zagospodarowania obszardw objetych granicami sporzadzanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W celu integracji i umozliwienia wspolpracy réznych grup interesariuszy wewngtrznych 1 wspotprace
z organizacjami pozarzadowymi w 1996 r. powotano wspodtfinansowang ze $rodkéw miejskich jednostke —
Gdynskie Centrum Organizacji Pozarzadowych. Do zadan GCOP nalezy m.in. przeprowadzanie inicjatyw majacych
na celu integracj¢ Srodowiska sektora obywatelskiego oraz promowanie dziatan organizacji pozarzadowych wsrod
mieszkancow Gdyni. Wspotpraca finansowa (dotacje na realizacj¢ zadan publicznych) i pozafinansowa samorzadu
gminy z interesariuszami sektora II1 co roku przynosi wymierne efekty w rozwoju i funkcjonowaniu miasta, w tym
obszaru dobra.

W okresie ostatnich 21 lat miasto przekazalo organizacjom pozarzadowym kwote prawie 676 min zlotych na
realizacj¢ roznorodnych zadan publicznych. Wigkszo$¢ dotyczy wspdtpracy na podstawie umow wieloletnich, ktore
zapewniaja ciaglos¢ realizacji wielu waznych zadan w sferze spotecznej, w tym z obszaru ,.kultura, tradycja, sztuka,
zabytki”. Tylko w 2021 r. zadania skierowane byly do ponad miliona beneficjentow. Wiele z nich skierowanych
bylo do ogdétu mieszkancow Gdyni, wigc z duzym prawdopodobienstwem zalozy¢ mozna, Ze statystycznie kazdy
mieszkaniec byt adresatem dziatan sektora pozarzadowego.

Ponadto w 2022 r. Gdynia jako pierwsze miasto w Polsce zostalo wiaczone do miedzynarodowego programu
UNICEF ,Miasto Przyjazne Dzieciom”. Wilaczenie do programu to potwierdzenie konsekwentnych dziatan
samorzadu wiaczajacych rézne grupy interesariuszy, w tym dzieci i mtodziez do aktywnego uczestnictwa w zyciu

spotecznym i wspolnego rozwoju miasta.

Wnioski i zalecenia (punkt 6)
* Projekt Planu Zarzadzania byl przedmiotem prezentacji i omdwienia z interesariuszami.
* Urzad Miasta Gdyni prowadzi od lat dzialania promujace dziedzictwo miasta i rozpowszechnia informacje
o zasadach i potrzebach ochrony. W zwigzku z tym interesariusze w duzej mierze maja §wiadomo$¢ ograniczen
wynikajacych z wymogéw zachowania dziedzictwa. Kluczowa i bardzo liczng grupa interesariuszy stanowia
wiasciciele i uzytkownicy budynkéw na terenie dobra.
* Program wsparcia finansowego prac przy zabytkach adresowany do wiascicieli budynkéw na terenie dobra

rozwijany przez wiele lat przez samorzad Gdyni ma kluczowe znaczenie w poprawie stanu dziedzictwa, a takze
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w badaniach i popularyzacji. Jest z jednej strony efektem wsparcia organizacyjnego i finansowego ze strony
terenie dobra.

Zaleca si¢ rozwijanie wspotpracy na rzecz dobra $wiatowego dziedzictwa z interesariuszami, w ktorej mozna
przyja¢ modele partycypacyjne z powodzeniem wdrozone w innych miastach z Listy $wiatowego dziedzictwa lub
sprawdzone ogolne schematy do planowania dziatan partycypacyjnych.

Zaleca si¢ przygotowanie szczegotowej listy interesariuszy dla poszczegdlnych Sciezek wspotpracy (bazy
kontaktow). Wazne jest aby planowanie projektow odbywato si¢ w $cistej wspolpracy z interesariuszami, tak aby
najistotniejsze dla wigkszosci cele mogly by¢ realizowane w pierwszej kolejnosci.

Zaleca si¢ wsparcie 1 rozwijanie organizacyjne i merytoryczne organizacji pozarzadowych np. stowarzyszenia

,Zabytkowa Gdynia”, ktore beda odgrywac istotng role w ochronie i popularyzacji dobra.
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CDYNIA

Prezentacja, udostgpnianie, turystyka we
Wczesnomodernistycznym Centrum Miasta Gdyni

Charakterystyka potrzeb, mozliwosci i dziatan w zakresie prezentaciji

i udostepniania dobra Swiatowego Dziedzictwa (informacja, ekspozyciq,
zabezpieczenie dobra) - ze szczegdlnym vwypukleniem wartosci, ktére
decyduiqg o statusie Swiatowego Dziedzictwa

Wezesnomodernistyczne Centrum Miasta Gdyni tworzace spojny krajobraz kulturowy i1 gléwny trzon duzego
portowego osrodka miejskiego, uznane za Pomnik Historii posiada znaczny potencjal turystyczny i juz mocno
rozwinigta w tym zakresie infrastrukturg. Funkcja turystyczna na terenie dobra jest funkcja uzupehiajacg i nie petni
wiodacej roli, jednak stanowi o wysokim lokalnym potencjale dla odwiedzajacych.

Za obshuge i1 rozwoj turystyki opartej o wartosci modernistycznego centrum miasta odpowiada przede wszystkim
zarzadca dobra, czyli samorzad lokalny oraz podleglte mu miejskie jednostki organizacyjne. W koordynacji ich
dzialan ma pomaga¢ powotany w 2014 r. Zespot do spraw ochrony i promocji gdynskiego modernizmu. Inicjatywy
i realizacje w tym zakresie uzupehiane sg dodatkowo przez dziatania licznych interesariuszy.

Okreslonymi w dokumentach strategicznych i programowych przyjetych przez Rade Miasta Gdyni priorytetami
i celami zarzadcy dobra sa m.in. podejmowanie dziatan zwigkszajacych atrakcyjnos¢ dziedzictwa kulturowego
i zabytkow dla potrzeb spotecznych, turystycznych i edukacyjnych, nowoczesna ekspozycja i ochrona walorow
architektonicznych i urbanistycznych Srodmiescia Gdyni, rewaloryzacja krajobrazu kulturowego Gdyni, rozwijanie
hasta ,,Gdynia miastem modernizmu’ oraz poglebianie wérod mieszkancow i turystoéw wiedzy o przeszlosci miasta.
Regularnie poszerzana jest ponadto baza noclegowa, gastronomiczna (w tym oparta o kuchni¢ lokalng), ushugowa
oraz kulturalna i rozrywkowa. Ze wzgledu na szczegblne polozenie centrum miasta rozwijana jest rdwniez
infrastruktura zeglarska i sportowo-rekreacyjna, w ramach produktow sieciowych, w tym ozywiana jest zegluga
przybrzezna, promowa i wycieczkowa. Rozwoj lokalnej turystyki i branz pokrewnych ma swdj pozytywny wptyw
na obszar dobra i promocj¢ jego wartosci.

Notuje si¢, ze dzigki unikalnemu nadmorskiemu potozeniu ruch turystyczny w Gdyni wzrasta gtownie latem i ma
charakter sezonowy. Natomiast ze wzgledu na potozenic miasta w regionie bardzo atrakcyjnym turystycznie
z takimi lokalizacjami jak historyczny Gdansk, zamek w Malborku i inne, ruch turystyczny przewijajacy si¢ m.in.
przez gdynski port jest czesto skierowany do innych miejsc. Miasto powicksza wigc caly czas swojg oferte dla
turystow, w tym szczegblnie poprzez wydarzenia w sezonie letnim aby zatrzymac turystow w miescie, ale rowniez
poza nim aby przyciagna¢ gosci w sezonie jesienno-zimowym. Zwigkszajacy si¢ ruch turystyczny nie stanowi
jednak problemu ze wzgledu na rozleglo$é srodmiescia i wynikajacg z charakteru dobra — duza potencjalng

chtonnos¢ i jego odpornos¢ na ewentualne negatywne zjawiska powodowane masowg turystyka.

Najwazniejsze dziatania zwigzane z prezentacjq, udostepnianiem i rozwojem
turystyki, podejmowane przez administracje samorzadowaq i podleglte jej

jednostki

Udostepnianie dobra - obstuga turystyczna

Kompleksowa obstugg turystyczna na terenie dobra zajmuje si¢ Miejska Informacja Turystyczna majaca swoja
glowna siedzibe w budynku przy ul. 10 Lutego 24. Turysci i mieszkancy mogg tam uzyska¢ pelng informacje
o atrakcjach turystycznych na terenie dobra, komunikacji, bazie noclegowej czy imprezach kulturalnych.
W Migjskiej Informacji Turystycznej oferowany jest szeroki wachlarz bezplatnych materialdéw informacyjno-
promocyjnych. Dodatkowo przed wybuchem pandemii w sezonie letnim w dawnej wiezy obserwacyjnej Wojsk
Obrony Pogranicza na zakonczeniu Mola Poludniowego funkcjonowat Baltycki Punkt Informacji Turystyczne;.

Od 2016 r. w miescie aktywnie dziala Gdynska Rada Turystyczna, ktora zostala powotana jako platforma

wspolpracy strategicznej i promocyjnej pomigdzy miastem, a podmiotami dzialajacymi w branzy turystyczne;j.
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Naleza do niej m.in. lokalny samorzad, organizatorzy turystyki biznesowej, pobytow turystycznych, imprez
1 konferencji, przedsigbiorcy, uczelnie wyzsze ksztalcace na kierunkach turystycznych, muzea, teatry. Rozwdj
turystyki w miescie rozwijany jest tez dzigki cztonkostwu w Pomorskiej Regionalnej Organizacji Turystycznej
i wlaczaniu si¢ w przedsigwzigcia zwigzane z promocja (targi, wydawnictwa itp.), takze te o znaczeniu
ponadlokalnym.

Dziatalnoscia promocyjng z ramienia samorzadu zajmuje si¢ w duzym stopniu Referat Promocji Urzedu Miasta
Gdyni, a nad dziatalnoscig kulturalng w miejscu i na terenie dobra pieczg sprawuje Wydzial Kultury Urzedu
Miasta Gdyni. Jego dziatania polegajag na wspieraniu i promocji tworczosci, edukacji i o$§wiaty kulturalnej,
zajmowanie si¢ inicjatywami kulturalnymi oraz posrednio ochrong dziedzictwa kultury. Wydziat Kultury zajmuje
si¢ takze kontrolg realizacji budzetu finansowego na rzecz dziatan popularyzatorskich zwigzanych z dziedzictwem
kulturowym oraz sprawuje nadzér nad dzialalnoscig samorzadowych jednostek miejskich takich jak: Muzeum
Miasta Gdyni, Miejska Biblioteka Publiczna, Gdynskie Centrum Kultury (Konsulat Kultury), Agencja Rozwoju
Gdyni.

Agencja Rozwoju Gdyni jest jedng ze specjalistycznych jednostek zajmujacych si¢ promocja historii powstania
i catoksztattem dziedzictwa kulturowego dobra, w tym w szczegdlnosci dziedzictwa architektury modernizmu. Jej
zadaniem jest budowanie wizerunku miasta w oparciu o unikalng architektur¢ gdynskiego modernizmu oraz
zwickszanie konkurencyjnos$ci oferty turystyki kulturowej, w tym weekendowej. Jednym z wiodacych projektow
miasta w tym zakresie od 2011 r. jest Gdynski Szlak Modernizmu, ktéry pehi rolg edukacyjna, wptywajac na
$wiadomos¢ spoteczng w zakresie nurtow architektury migdzywojennej II RP oraz przykladéw wybitnych realizacji
kamienic, willi, budynkéw biurowych, publicznych oraz architektury industrialnej Gdyni. To regularne spacery
edukacyjno-architektoniczne, fotospacery, prelekcje, konkursy, wystawy i dzialania promocyjno-edukacyjne, w tym
na dedykowanych stronach internetowych i mediach spotecznos$ciowych. Agencja Rozwoju Gdyni organizuje takze
coroczng impreze popularyzatorska pod nazwa Weekend Architektury. W trakcie jej trwania organizowane sg
wyktady ekspertow, prelekcje naukowcow i badaczy zajmujacych si¢ gdynskim modernizmem, a takze spacery
tematyczne po wybranych trasach czy interesujacych zabytkach. Produkty turystyczne oparte o wartosci
kandydujacego dobra popularyzowane przez Agencje¢ Rozwoju Gdyni to rowniez m.in. Szlak Kulinarny Centrum
Gdyni, czy Kreatywne Hale Targowe.

0d 2014 r. Agencja Rozwoju Gdyni we wspotpracy z Radg Dzielnicy Srodmiescie organizuje dodatkowo spacery
z przewodnikiem po Srodmiesciu Gdyni w ramach cyklow ,,Zwiedzamy Gdyni¢”, ,,Szlak Legendy Morskiej
Gdyni”, czy ,,Wakacje Morskie Gdyni”. Co roku przygotowywany jest nowy, atrakcyjny program zwiedzania
odrywajacych nowe, wczesniej nieprezentowane ,,tajemnice” miasta. Uczestnicy takich wycieczek majg mozliwos¢
zapoznaé si¢ z najcickawszymi miejscami zwigzanymi z powstaniem i historig miasta, w tym szczegélnie
z architekturg modernizmu.

Poza tym spacery szlakiem zabytkowych obiektow poddawanych pracom konserwatorskim organizuje regularnie
Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Gdyni. Zwiedzanie ma specjalistyczny charakter 1 adresowane jest
glownie do przewodnikéw turystycznych, mito$nikow miasta i innych oséb znajacych juz Gdynie. Biuro
Migjskiego Konserwatora Zabytkow w Gdyni dziatajace w strukturach Wydziatu Ochrony Dziedzictwa Urzedu
Miasta Gdyni odpowiada tez m.in. za realizacj¢ dziatan okre§lonych w przyjetym przez Rade Miasta Programie
opieki nad zabytkami. W&r6d nich jest promowanie tradycyjnych form i cech lokalnej architektury, wykorzystanie
tradycji historycznej dla promocji miasta, dzialania promocyjne stuzace utrwaleniu w $wiadomosci spotecznosci
krajowej 1 migdzynarodowej faktu wyjatkowosci Gdyni z modernistycznym $rédmiesciem, edukacja
i popularyzacja wiedzy o dziedzictwie kulturowym Gdyni, promocja regionalnego dziedzictwa kulturowego shuzaca
kreacji produktow turystyki kulturowej oraz szeroki dostgp do informacji o dorobku kultury regionalnej
(konferencje naukowe, publikacje, popularyzacja dobrych praktyk konserwatorskich i projektowych przy zabytkach,
wspieranie przewodnictwa turystycznego, nagrody Prezydenta Gdyni za zastugi zwigzane z ochrong zabytkow, np.

medal Civitas e Mari).
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W zakresie prezentacji oraz promocji wiedzy o miescie i edukacji historyczno-architektonicznej istotng role
odgrywa Muzeum Miasta Gdyni. Instytucja jest waznym osrodkiem dokumentowania i popularyzacji historii
i wspotczesnosci Gdyni, przechowujacym najwazniejsze archiwalia i muzealia zwigzane z historig $rédmiescia
Gdyni. Od 2015 r. w nowoczesnej placowce prezentowana jest wystawa stala pn. ,,Gdynia dzieto otwarte”,
ukazujaca dzieje miasta, w tym jego powstanie i rozwdj oraz zycie jego mieszkancow i ich losy. Muzeum organizuje
réwniez szereg ekspozycji czasowych, w ktorych czesto poruszane sg tematy zwigzane z poczatkami miasta,
architekturg i gdynskim modernizmem, do najwazniejszych w ostatnich latach nalezaty: ,,Szklo, metal, detal.
Architektura Gdyni w szczegétach (2016 r.), ,,Gdynia — Tel Awiw. Odstona gdynska” (2020 r.), ktére poza Gdynia
byly prezentowane réwniez w Warszawie. Instytucja posiada w swoich programach warsztaty, wyktady, prelekcje,
projekcje filmow i spacery edukacyjne, podczas ktorych zardwno mieszkancy jak rowniez przybywajacy do miasta
tury$ci mogg zapoznac si¢ lub poszerzy¢ juz posiadang wiedze¢ na temat wartosci dobra.

Ponadto w $roédmiesciu, u zbiegu ul. 10 Lutego i ul. Swictojanskiej od 2013 r. funkcjonuje tzw. InfoBox czyli
przestrzen, w ktorej m.in. odbywaja si¢ debaty publiczne, mozna uzyska¢ informacje o wydarzeniach i warsztatach,
zakupi¢ bilety na spektakle i koncerty, obejrze¢ szczegdtowa makiete centralnej czesci miasta. W 2020 r. utworzona
zostata tam ekspozycja poswiccona w catosci gdynskiej architekturze w okresie modernizmu. Przeszklony pawilon
nazwany ArchiBox prezentuje w postaci makiet architektoniczne symbole Gdyni. Na ekranie multimedialnym
mozna zobaczy¢ animacje prezentujace najbardziej przelomowe momenty okresu narodzin modernizmu, od jego

prekursorow i tworcow, do przelomowych idei i projektow.

Prezentacja dobra - publikacje i aplikacje

Poza bogata oferta oferujaca tradycyjne poznanie Wezesnomodernistycznego Centrum Miasta oraz jego warto$ci
w ramach popularyzacji wiedzy o dziedzictwie Gdyni i modernizmie wydawane sa rozne publikacje
o profesjonalnym oraz popularnym charakterze. Sa to m.in. liczne przewodniki i ulotki przygotowywane m.in. przez
Referat Promocji UM Gdyni oraz Agencj¢ Rozwoju Gdyni. Bardziej specjalistyczne publikacje przygotowywane sa
1 wydawane przez Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkéw i Wydzial Ochrony Dziedzictwa. Poruszane s3 w nich
zarowno kwestie z zakresu historii i teorii architektury, jak i praktyczne aspekty ochrony konserwatorskiej
modernistycznego dziedzictwa. M.in. na przetomie 2020 i 2021 r. w miejskim biuletynie ,,Ratusz”, regularnie
publikowano wktadki, w ktorych przekazywano informacje oraz przyklady dotyczace zabytkéw Gdyni, oparte
glownie na danych uzyskanych w czasie prowadzonych prac konserwatorskich. Szczegdlnie wazny jest cykl ksigzek
z serii "Modernizm w Europie - modernizm w Gdyni”, w ktorym ukazato si¢ dziewigé tomow, w tym czgsé
w dodatkowo w jezyku angielskim.

Ponadto na rynku pojawia si¢ szereg innych publikacji o charakterze naukowym i naukowo-popularyzatorskim,
w tym ksigzki, katalogi towarzyszace tematycznym wystawom, czy artykuly przygotowywane przez autoréw —
badaczy i mitosnikdéw Gdyni. Wsréd wazniejszych publikacji popularyzatorskich wymieni¢ nalezy m.in.
trdjjezyczny (w jezykach polskim, angielskim i niemieckim) Przewodnik Architektoniczny w catoéci poswigcony
Gdyni berlinskiego wydawnictwa DOM Publishers (2021 r.).

Samorzad miasta coraz czgsciej sigga po nowe technologie i nowoczesne metody prezentacji i promocji dziedzictwa
kulturowego i architektonicznego. Sg to m.in. dedykowane, tematyczne strony internetowe i aplikacje, np. gdynia.pl,
Gdynia City Guide, Wirtualny spacer po Gdyni, modernizmgdyni.pl (zwigzana z produktem Gdynski Szlak
Modernizmu), szklometaldetal.pl (oparta na materialach wystawy Szklo, metal, detal. Architektura Gdyni
w szczegdlach), czy gdyniawsieci.pl (Archiwum Cyfrowe Muzeum Miasta Gdyni).

Udostepnianie i prezentacja na arenie ogélnopolskiej i miedzynarodowej
Zarzadzajacy dobrem dostrzega potrzebe dziatan w zakresie udostgpniania i rozwoju turystyki opartej o dziedzictwo
kulturowe Wczesnomodernistycznego Centrum Miasta Gdyni, docenia role i znaczenie jego wartosci

i konsekwentnie dazy do jego szerokiej prezentacji, w tym rowniez na arenie ogolnopolskiej i miedzynarodowe;.
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W 2017 r. Gdynia zostata oficjalnym cztonkiem DOCOMOMO International (International Working Party for
Documentation and Conservation of Buildings, Sites and Neighbourhoods of the Modern Movement),
mig¢dzynarodowej organizacji stworzonej w celu ochrony, konserwacji i wymiany wiedzy oraz doswiadczen nt. dziet
architektury modernistyczne;.

Efektem wieloletnich dziatan i potwierdzeniem wysokiego uznania dla wartosci zabytkowych miasta i osigganych
efektow ochrony dziedzictwa w skali kraju byta organizacja - wspolnie z Narodowym Instytutem Dziedzictwa —
w 2019 r. Gdyni, w Muzeum Emigracji (d. Dworzec Morski) Migdzynarodowego Dnia Ochrony Zabytkow.
Jednoczes$nie za modelowe opracowanie i wdrazanie celow okreslonych w Programie opieki nad zabytkami oraz
,.pionierskie dzialania w zakresie rozpoznania i promowania wartosci modernistycznych zabytkéw” samorzad
miasta w 2020 r. zostal wyrézniony w ogolnopolskim konkursie ,,Samorzad dla dziedzictwa”, zorganizowanym
przez Narodowy Instytut Dziedzictwa.

W 2021 r. Gdynia byta gospodarzem 3. Forum Miast Modernistycznych, zorganizowanego wspolnie z Instytutem
Pileckiego, oddziat w Berlinie. Forum powstalo z inicjatywy miasta Tel Awiw z potrzeby skonfrontowania
doswiadczen zwigzanych z ochrong konserwatorskg z wiedza innych miast, posiadajacych podobne zasoby
kulturowe (Brasilia, Chandigar, Hawr, Casablanka, Berlin). W gdynskim programie znalazta si¢ Debata
Burmistrzéw (Brasilia, Kowno, Gdynia, Tel Awiw) oraz Debata Konserwatorow (Berlin, Gdynia, Tel Awiw).
Rowniez w 2021 r. przy wspolorganizacji Politechniki Gdanskiej odbyta si¢ juz 6sma migdzynarodowa konferencja
naukowa z cyklu ,,Modernizm w Europie — modernizm w Gdyni”. Wczesniejsze konferencje odbyly si¢ w Gdyni
w latach 2007, 2009, 2012, 2014, 2016, 2018 1 2019 r., 2021 r. Sa to najwazniejsze w Polsce, cykliczne wydarzenia
o tej tematyce. Co istotne program konferencji skierowany jest nie tylko do ekspertow i naukowcow z Polski
i z zagranicy, lecz rowniez mieszkancow i przyjezdnych. Jednym z gtéwnych celéw konferencji jest propagowanie
wiedzy o gdynskim zespole miejskim i popularyzacja modernizmu. Na konferencjach goscili i dzielili si¢ swoimi
doswiadczeniami przedstawiciele stuzb konserwatorskich takich miast jak Tel Awiw, Berlin, Hawr, Asmara, Wieden
i inne. Kolejna edycja konferencji planowana jest na wrzesien 2023 r.

W listopadzie 2022 r. w ramach festiwalu Triennale der Modeme w Berlinie, w BHROX bauhaus reuse
zorganizowano wystawe czasowa ,,Urban networks of modernism and the role of jewish architects — the case of
Gdynia (Poland)”, prezentujaca czg§¢ modernistycznych gdynskich realizacji architektonicznych okresu
przedwojennego. Wydarzenie zorganizowat Instytut Pileckiego w Berlinie przy wspolpracy Urzgdu Miasta Gdyni —
Wydziatu Ochrony Dziedzictwa, Agencji Rozwoju Gdyni oraz Muzeum Miasta Gdyni.

Naojwazniejsze dziatania zwigzane z prezentacjq dobra podejmowane przez
innych interesariuszy

Dziatania majace na celu prezentacj¢ dziedzictwa kulturowego Gdyni oraz rozwoj turystyki podejmowane sg przez
szereg interesariuszy, w tym instytucje, stowarzyszenia, organizacje pozarzadowe oraz podmioty prywatne, w tym
przez mieszkancow oraz mito§nikow miasta i architektury modernizmu.

Zorganizowane zwiedzanie obszaru dobra jest mozliwe np. pod opieka przewodnikow turystycznych, ktorzy
specjalizujg si¢ w obstudze grup turystycznych chcacych zapoznaé si¢ z historig miasta ze szczegblnym
uwzglednieniem dziedzictwa modernizmu. Przewodnicy skupieni sa w Kole Przewodnikow Miejskich
i Terenowych im. Franciszka Mamuszki przy Oddziale Morskim Polskiego Towarzystwa Turystyczno-
Krajobrazowego w Gdyni (Oddzial Morski PTTK). Przewodnicy uczestnicza w cyklicznych specjalistycznych
szkoleniach i sa przygotowani do prezentowania zagadnien turystom o bardzo réznym stopniu wiedzy o Gdyni.
Koto przewodnikéw wspodlpracuje rowniez z Biurem Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Gdyni w zakresie
szkolen obejmujacych m.in. tematyke architektury modernistycznej oraz jej konserwacji. W 2020 r. w celu
propagowania dziedzictwa modernizmu ustanowiono odznake krajoznawczg PTTK ,,Mito$nik Modernizmu”.
Gdynia, jako pierwsze miasto w Polsce od 2015 r. jest partnerem Open House Worldwide, czyli migdzynarodowego
zrzeszenia festiwali architektury, ktore odbywaja si¢ w ponad 50 miastach na §wiecie. Open House Gdynia
organizowane przez Fundacje Pura to wydarzenie, podczas ktorego otwierane sa dla publicznosci wybrane budynki,

CDYNIA Wezesnomodernistyczne CENTRUM MIASTA



PLAN ZARZADZANIA na lata 2023-2028

7.2

w tym o warto$ci historycznej i przestrzenie publiczne oraz mieszkania prywatne. Kilkudniowy festiwal co roku
gromadzi kilkutysigczng publiczno$¢ z catej Polski oraz spoza jej granic. Pod szyldem Mini Open House
organizatorzy zapraszaja dodatkowo na weekendowe spacery i oprowadzania, w tym poza sezonem turystycznym.
Jednymi z najsilniej zaangazowanych stowarzyszen dziatajacych na obszarze dobra i skupiajacych si¢ na
popularyzowaniu wiedzy o historii powstania i rozwoju Gdyni, jej architekturze, zyciu codziennym mieszkancow
i przybywajacych gosci jest m.in. dziatajace od 1975 r. Towarzystwo Mitosnikow Gdyni oraz utworzone w 2009 r.
Stowarzyszenie Zabytkowa Gdynia. To ostatnie dodatkowo aktywnie wiacza si¢ w dzialania majace na celu
zachowanie i rewaloryzacj¢ wybranych zabytkow Gdyni, w tym wielu modernistycznych obiektow na terenie
srodmiescia.

Wsréd innych licznych organizacji pozarzadowych, fundacji i stowarzyszen prowadzacych aktywna dziatalnos¢
w zakresie promocji i edukacji oraz w zakresie kultury, literatury i sztuki wymieni¢ nalezy m.in. Stowarzyszenie
Traffic Design, Halo Kultura, Vademecum, Gdynski Oddziat Zrzeszenia Kaszubsko-Pomorskiego, Towarzystwo
Przyjaciot Okretu Muzeum Blyskawica, Gdynski Klub Eksploracji Podziemnej, Fundacja Q Sztuce i inne.

Ciekawa oddolng inicjatywg popularyzujacg dziedzictwo modernizmu jest nieformalne muzeum (Minimuzeum
Bankowiec) zlokalizowane w podziemiach budynku przy ul. 3 Maja 27-31, stworzone z inicjatywy jego
mieszkancow w 2009 r. Zlokalizowano tam m.in. pamiatki, oryginalne elementy wyposazenia mieszkan i czgsci
wspolnych z lat 30. XX w. W 2017 r. Minimuzeum w konkursie Generalnego Konserwatora Zabytkow ,,Zabytek
Poznany”, w kategorii Wystawy i Projekty Multimedialne zdobylo I nagrode za projekt edukacyjny o dziedzictwie
kulturowym. Zwiedzanie muzeum jest nieodptatne, bez biletéw wstepu, prowadzone przez mieszkancow. W sumie,
w skali roku Minimuzeum odwiedza kilka tysiecy 0sob.

Zaangazowanie spoleczne w ochrong i konserwacj¢ dziedzictwa historycznego Gdyni jest promowane i doceniane
m.in. poprzez nagradzanie najbardziej aktywnych oséb medalem ,,Civitas e Mari” (Miasto z Morza), nadawanym

przez Prezydenta Gdyni ,,tym ktorzy odwaznie realizuja marzenia”, jak glosi sentencja.

Charakterystyka potrzeb, mozliwosci i dziatan zwigzanych z rozwojem
turystyki opartej o dobro kandydujgce na Liste Swiatowego Dziedzictwa
Poza wymienionymi w punkcie 7.1. dzialaniami zwigzanymi z prezentacja i udostgpnianiem dobra na wzrost jego
wartos$ci wplywa tez konsekwentne dazenie zarzadcy do utrzymania w odpowiednim standardzie oraz do poprawy
stanu zasobow dziedzictwa kulturowego i architektonicznego. Samorzad w dokumentach strategicznych okreslit
cele 1 priorytety zrownowazonego rozwoju oraz dzialan majacych  zwigksza¢  atrakcyjnosé
Wczesnomodernistycznego Centrum Miasta Gdyni dla potrzeb spotecznych i turystycznych. Na ten wzrost ma
wplyw m.in. wlasciwe zachowanie i rozwdj zabytkowych obiektow i przestrzeni urbanistycznej modernistycznego
centrum, realizowane poprzez m.in. program dotacji z budzetu Gminy Gdynia na renowacje (w latach 2001-2021
udzielono 171 dotacji na 85 budynkdw), adaptacje obiecktow zabytkowych z przeznaczeniem na funkcje publiczne
(d. biurowiec ZUS przy ul. 10 Lutego 24, ob. Urzad Miasta oraz Miejska Informacja Turystyczna, d. Dom
Marynarza Szwedzkiego, ob. Konsulat Kultury), poprawa funkcjonalnosci przestrzeni publicznych (projekt
,,KLIMATyczne Centrum”, woonerf na odcinku ulicy Abrahama, rewaloryzacja ulicy Starowiejskiej, rewaloryzacja
podworza zespotu mieszkalnego BGK, odtworzenie historycznego szpaleru drzew na ul. 10 Lutego, likwidacja
parkingu na zakonczeniu Mola Potudniowego i zmiana terenu na przestrzen rekreacyjng). Trwajacy od kilkunastu
lat proces podnoszenia atrakcyjnosci tkanki miejskiej wptywa na wzmacnianie efektywnosci dzialah wymienionych
w punkcie 7.1. przyczyniajac si¢ do wzrostu liczby turystow, w tym zainteresowanych szczegélnie turystyka
architektoniczng.

Gosci przyciaga tez stale rozwijana oferta kulturalna i organizowane w miescie wydarzenia rozrywkowe o randze
ogolnopolskiej i migdzynarodowej. Do najwazniejszych nalezy m.in. Festiwal Polskich Filméw Fabularnych, jedna
z najstarszych imprez filmowych w Europie, w ktorej bierze udziat ok. 65 tys. widzéw kazdego roku. Dzieki bogatej
ofercie programowe;j i szeroko zakrojonej dziatalnosci Gdynskiego Centrum Filmowego Gdynia w 2021 r. zostata

przyjeta do Sieci Miast Kreatywnych UNESCO jako Miasto Filmu. Tym samym Gdynia stata si¢ drugim (obok
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Lodzi) polskim miastem uhonorowanym tym tytutem. W Gdyni organizowane sg tez kilkudniowe Ogolnopolskie
Spotkania Podréznikow, Zeglarzy i Alpinistow ,,Kolosy”, czyli najwieksze w Europie $wieto podréznikéw, ktore co
roku przyciaga ok. 15 tys. 0sob. Duzg popularnoscia turystow, w tym zagranicznych ciesza si¢ tez duze festiwale
muzyczne, w tym m.in. Open'er Festival, w ktorym uczestniczy ok. 120-150 tys. osob. Do wazniejszych inicjatyw
zwigzanych ze sztuka 1 kultura naleza cyklicznie organizowane Festiwal Gdynia Design Days (jedne
z najwazniejszych targéw sztuki uzytkowej w Polsce) oraz Biennale Traffic Design. Zainteresowaniem mito$nikow
militaridw cieszg si¢ tez trasy z zabytkami fortyfikacji. Marka Gdyni sa ponadto wielkie imprezy sportowe, w tym
ENEA Ironman 70.3, Gdynia Sailing Days, Onico Poélmaraton czy cykl Biegowe Grand Prix Gdyni. Niektore
z wydarzen organizowane sg poza sezonem letnim co pozytywnie wpltywa na ozywienie turystyczne miasta, w tym
szczegoblnie jego centrum w okresie jesienno-zimowym oraz wiosng.

Na terenie dobra i w jego okolicy znajduje si¢ wiele obiektow kultury. Sposrod najwazniejszych, odwiedzanych
przez przyjezdnych jak i mieszkancow wymieni¢ nalezy m.in. Muzeum Miasta Gdyni, Muzeum Emigracji,
Akwarium Gdynskie, Okret Muzeum ORP Btyskawica, Zaglowiec Muzeum Dar Pomorza, Muzeum Marynarki
Wojennej W Gdyni, Gdynskie Centrum Kultury oraz teatry, w tym najwigkszy w Polsce Teatr Muzyczny im.
Danuty Baduszkowe;.

Wzrost liczby turystéw oraz powigkszajaca si¢ frekwencja uczestnikow w oferowanych wydarzeniach kulturowych
i rozrywkowych $wiadczy o dobrym poziomie i pozytywnych rezultatach strategii rozwoju turystycznego Gdyni
opartego m.in. na dziedzictwie kulturowym. Miasto regularnie bada ruch turystyczny i do czasu wybuchu pandemii
w 2020 r. odnotowywalo w tej kwestii tendencj¢ wzrostowa (patrz tabela lata 2018 - 2019). Gdynskie muzea
i atrakcje w 2019 r. odwiedzito tacznie 1 124 357 0sdb.

Tab.7 Ruch turystyczny w wybranych instytucjach kultury w latach 2018 - 2021

OBIEKT 2018 2019 2020 2021
Muzeum Miasta Gdyni 40,303 57,280 14,280 21,526
Muzeum Emigracji 199,598 212,075 57,193 72,134
ORP Btyskawica 91,189 99,272 43,430 48,278
Gdynskie Centrum Kultury 38,988 47,568 12,662 19,788
Muzeum Marynarki 49,255 70,847 30,462 103,077
Wojennej

Gdynskie Centrum Filmowe | 174,308 193,989 70,567 82,022
Teatr Miejski 41,621 41,182 9,379 20,347
Teatr Muzyczny 207,650 219,459 65,942 92,026
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Wstepne statystyki przeprowadzone w 2022 r. pozwalajg stwierdzié, Zze zainteresowanie Gdynig i jej oferta
kulturalng ponownie rosnie. Szczegolng popularno$cig ciesza si¢ atrakcje zwigzane z morzem. Od czerwca do
sierpnia 2022 r. najwigcej 0sob, tj. 240 080 odwiedzito Akwarium Gdynskie, Muzeum Marynarki Wojenne;j i okret-
muzeum ,,Blyskawice”: 90 319, a statek-muzeum ,,Dar Pomorza™: 61 260. Z kolei do gdynskiej mariny wptyneto na
réznych jednostkach 27 876 wodniakdéw. Muzeum Emigracji tylko w trzy letnie miesiace odwiedzito 20 296 osdb,
a Muzeum Miasta Gdyni: 6 737.

Rowniez Miejska Informacja Turystyczna z powodu pandemii odnotowata wyrazny spadek liczby odwiedzajacych
turystow. Placowka od marca 2020 do sierpnia 2021 r. dzialala wytacznie w trybie online, udzielajac informacji
telefonicznie, e-mailowo i poprzez profil na Facebooku. Liczba obstuzonych oséb w catym 2020 i catym 2021 r.
wyniosta w sumie ok. 21 100 osob. Z kolei juz tylko w sezonie letnim od czerwca do sierpnia 2022 r. w punkcie
Migjskiej Informacji Turystycznej w Gdyni obstuzono ok. 16 500 turystow, w tym 3 000 osoby zza granicy oraz
dodatkowo 3 500 turystow ze statkéw pasazerskich.
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Najwazniejsze dziotania promocyjne i marketingowe samorzadu Miasta Gdynia

i innych podmiotéw zwigzane z rozwojem turystyki opartej o dobro

Zarzadca dobra podejmuje liczne inicjatywy promocyjne i marketingowe stuzace wprost rozwojowi turystyki,
np. poprzez dziatania informacyjne, a takze udziat w konkursach i rankingach. Walory Gdyni pojawiaja si¢
w ogolnopolskich i lokalnych programach telewizyjnych (np. dwunasto odcinkowy cykl filmowy ,,Rzeczpospolita
modernistyczna” emitowany w 2021 r. w TVP Kultura), spotach reklamowych, serwisach internetowych, mediach
spolecznos$ciowych oraz w prasie, w tym lokalnej (np. w 2021 r. z okazji obchoddéw urodzin miasta do miejskiego
biuletynu ,,Ratusz” dotaczono 30 tys. kartek pocztowych).

Miasto bierze udziat w réznorodnych kampaniach zewnetrznych (np. ,,Supermiasta i Superregiony 2040 r.”), targach
turystycznych i wydarzeniach o ogélnopolskiej renomie i zasiegu (np. Noc Muzedw, Europejskie Dni Dziedzictwa).
Realizuje tez liczne inicjatywy wiasne (np. pokaz audiowizualny ,,Gdynia tu zaczyna si¢ Polska” z okazji 95.
urodzin Gdyni, Swigto Morza, ,,Poczuj wiosne na Gdyni¢” — promocja miasta jako destynacji turystycznej,
kampania ,,Gdynia o 10:00”, czy jesienno-zimowa kampania prezentowana w Krakowie ,,Odetchnij w Gdyni”).
Dziedzictwo kulturowe Gdyni promowane jest regularnie poprzez miejskie produkty turystyczne (Szlak Kulinarny
Centrum Gdyni, Gdynski Szlak Modernizmu, Szlak Legendy Morskiej Gdyni).

Aktywne dziatania promocyjne i marketingowe samorzadu i miejskich instytucji kultury w zakresie turystyki sa
regularnie doceniane i nagradzane w réznorodnych konkursach. W ostatnim czasie projekty — festiwal ,,Kulinarna
Swictojanska”, czyli najwickszy cykliczny festiwal street-food w Polsce Ponocnej (wyrdznienie w kategorii ,,Oferta
turystyczna” za 2019 r.) oraz cykl spaceréw ,,Gdynia o 10.00” (nagroda gléwna w kategorii ,,Oferta turystyczna” za
2020 r.) zostaty wyrdznione podczas Swiatowego Dnia Turystyki (2021 r.). W 2022 r. w tym samym konkursie za
jedna z najlepszych ofert turystycznych na Pomorzu uznano kampani¢ ,,Odetchnij w Gdyni”. Wezesniej kampanie
nagrodzono wyrdznieniem ,,Samorzadowego lidera komunikacji i promocji” w obszarze promocji. Z kolei
w konkursie ,,Najlepsza Przestrzen Publiczna Wojewddztwa Pomorskiego 20217 wyroznienie otrzymat projekt
i realizacja woonerfu na ul. Abrahama (za harmonijnie pofaczenie ruch pieszych, rowerzystow oraz samochodow).
W 2022 r. podczas jubileuszowej gali ogélnopolskiego konkursu Towarzystwa Urbanistow Polskich gdynski
woonerf na ul. Abrahama otrzymat Il wyr6znienie w kategorii ,,Rewitalizowana miejska przestrzen publiczna” za
rok 2020.

Warto wymieni¢ takze nagrode glowng w kategorii ,,Wystawa" ogdlnopolskiego 10. Plebiscytu ,,Wydarzenie
Historyczne Roku 2016” oraz wyr6znienie w konkursie na muzealne wydarzenie roku ,,Sybilla 2017
organizowanym przez Narodowy Instytut Muzealnictwa i Ochrony Zbioréw, ktore otrzymata wystawa ,,Szkto,
metal, detal. Architektura Gdyni w szczegoétach”.

Laureatem wielu nagréd 1 wyrdznien jest tez Muzeum Emigracji, do najwazniejszych zaliczy¢ mozna m.in. tytul
Generalnego Konserwatora Zabytkow ,.Zabytek Zadbany” 2016, nominacja do tytulu Najlepszego Muzeum
Europejskiego EMYA 2017, certyfikat ,,Najlepszy Produkt Turystyczny” 2019 Polskiej Organizacji Turystyczne;.

Wnioski i zalecenia (punkt 7)

* Wcezesnomodernistyczne Centrum Miasta Gdyni posiada znaczacy potencjatl turystyczny oraz szerokie
mozliwosci tworzenia réznorodnej bogatej oferty kulturalnej, w tym w duzej mierze w oparciu o wartosci, ktore
decyduja o statusie §wiatowego dziedzictwa i ktore od wielu lat stuzg miastu do kreowania produktéw turystyki
kulturowej. Wiodaca role w tym zakresie ma samorzad lokalny oraz podlegle i wspotpracujace jednostki.

* Architektura modernistyczna Gdyni, w tym uniwersalna i wyjatkowa warto$¢ jej wczesnomodernistycznego
centrum od wielu lat stanowig atrakcyjna destynacje turystyki kulturowej i architektonicznej wérdd krajowych
oraz zagranicznych gosci. Konsekwentne dziatania dazace do wzmocnienia tego potencjatu przynosza wymierne

efekty 1 widoczng jest rosnaca popularno$¢ miejsca.
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Organizowane liczne wydarzenia kulturalne i popularyzatorskie, w tym szczegolnie te poswigcone zagadnieniom
modernizmu i architektury srodmiescia, wplywaja pozytywnie na sposob prezentacji dobra oraz przyczyniaja si¢
do znacznego wzrostu liczby gosci zainteresowanych turystyka architektoniczna.

Gdynia jest postrzegana jako miasto atrakcyjne turystycznie, ale glownie w sezonie letnim. Waznym elementem
identyfikujacym miasto jest hasto promocyjne ,,Gdynia miastem modernizmu” co poglgbia wsréd mieszkancow
1 turystow wiedze o przesziosci i specyfice miasta. Stato si¢ to ponadlokalng marka miasta.

Samorzad Gdyni jest organizatorem licznych konferencji, sympozjow naukowych, szkoét letnich, prelekcji, czy
wyktadow, ktore stanowig istotny obszar ksztaltowania opinii i wiedzy réznych grup interesariuszy o wartosciach
ukfadu urbanistycznego, dziataniach na rzecz jego ochrony.

Zaleca si¢ potozenie wigkszej wagi na prezentacje oraz udostgpnianie wartosci dziedzictwa niematerialnego
miejsca oraz dziatania promocyjne i edukacyjne. Celowe jest propagowanie znajomosci dawnych technik
i technologii budowlanych w celu prawidlowego dbania o zachowanie $wiadectw materialnych, zwickszanie roli
muzeéw publicznych i spolecznych (Minimuzeum) oraz innych instytucji w kreowaniu dziatan zwigzanych
z wykorzystaniem niematerialnych zasobéw dobra.

Zaleca si¢ kontynuowanie promocji i rozwijanie oferty turystycznej zwlaszcza w zwigzku z rosnacym
zainteresowaniem Gdynig ze strony turystow z zagranicy.

Zaleca si¢ rozszerzenie oferty obcojezycznych wydawnictw i materiatéw promocyjnych oraz edukacyjnych na
temat dobra i jego wartosci.

Zaleca si¢ podnoszenie kompetencji 0sob odpowiedzialnych za zarzadzanie dobrem, reprezentantéw samorzadu
lokalnego i podleglych jednostek. Zalecana jest w tym zakresie m.in. wymiana dobrych praktyk ze specjalistami
w dziedzinie architektury modernistycznej, np. dalsze czynne uczestnictwo Gdyni w Forum Miast
Modernistycznych, w organizacji DOCOMOMO, spotkania z zarzadcami miejsc Swiatowego Dziedzictwa, w
tym dobr z modernistyczng tkanka miejska.

Zaleca si¢ rozwijanie szkolen na temat dziedzictwa np. poprzez realizacj¢ programoéw szkolnych, uruchomienie
cyklu szkolen dla wybranych grup interesariuszy, podnoszenie kompetencji i wiedzy rad dzielnic, jako
reprezentantow mieszkancow, w zakresie partycypacyjnego zarzadzania dziedzictwem i1 wigkszego angazowania
spotecznosci lokalnych do wspdlnych dziatan (partycypacja mikrolokalna).

Zaleca si¢ lepsza koordynacj¢ zwigzang z prezentacja i udostepnianiem dobra, co wynika z duzej liczby roznych
grup interesariuszy. Moze to nastapi¢ w oparciu o istniejacy ,,Zespot do spraw ochrony i promocji gdynskiego
modernizmu”, ktory funkcjonuje w strukturach Miasta i skupia przedstawicieli Urzedu Miasta Gdyni oraz
jednostek miejskich.

—
(
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8.1

CDYNIA

Uzytkowanie i rozw6j Weczesnomodernistycznego
Centrum Miasta Gdyni - dobra nominowanego na Liste

Ve

Swiatowego Dziedzictwa

Charakterystyka funkciji uzytkowych (pozostatych) w zespole
Wczesnomodernistycznego Centrum Miasta Gdyni oraz czynnikéw majgcych
zwiqzek z ich realizacjq

Teren dobra wiaczony jest w szerszy system transportu i powigzan komunikacyjnych, w tym takze potaczen
morskich (gdynski port tacza z innymi balttyckimi miastami regularne potaczenia promowe, jest to tez
najpopularniejsza destynacja wielkich statkow turystycznych typu cruiser). System transportu publicznego, do ktorej
nalezy Gdynia bazuje na polaczeniach kolejowych (SKM, PKP Przewozy Regionalne, PKM), ktore wyraznie
poprawiajg dostepnos¢ komunikacyjng gtéwnych miast i oSrodkow regionalnych. System ten jest uzupelniany przez
innych przewoznikow.

Podstawowym publicznym $rodkiem transportu na terenie dobra s autobusy i gdynskie trolejbusy. Gdynska sie¢
trolejbusowa jest najwigkszg siecig tego typu w Polsce. Trolejbusy ze wzgledu na brak emisji dwutlenku wegla
odgrywaja wazng role w ekologicznym i zrownowazonym transporcie miejskim. Wszystkie $rodki transportu
publicznego na terenie dobra umozliwiaja przemieszczanie si¢ 0sob o ograniczonej sprawnosci ruchowe;.

Od kilku lat samorzad dazy do ograniczenia ruchu samochodowego na obszarze dobra. Do najwazniejszych dziatan
z tego zakresu nalezata zmiana organizacji ruchu ul. Swictojanskiej i przeksztalcenie jej w droge jednokierunkowa,
uspokojenie ruchu na ul. Starowiejskiej, woonerf na odcinku ul. Abrahama, zwezenia paséw ruchu niektérych ulic
(np. ul. Jana z Kolna, fragment ul. 3 Maja, ul. Wiadystawa V), likwidacja parkingéw i miejsc parkingowych
(np. likwidacja parkingdw na zakonczeniu Mola Poludniowego, przy ul. Zawiszy Czarnego, na rogu ulic
Kilinskiego iAbrahama na przestrzenie rekreacyjne lub parki kieszonkowe), wprowadzenie strefy platnego
parkowania.

Gdynia dysponuje szerokg i roznorodna baza noclegowa. Wg badan ruchu turystycznego w sezonie letnim 2022 r.
w 11 z 16 gdynskich hoteli (zlokalizowanych réwniez poza $cistym centrum miasta) w okresie czerwiec — sierpien
2022 r. zatrzymaly si¢ 90 232 osoby, wykupujac 74 975 noclegdw. Wsrod nich najwigksza popularnoscig cieszyt sie
hotel Mercure Gdynia Centrum, w ktérym w czerwcu zajgte bylo 81% miejsc, zas w lipcu i sierpniu 91%. W ciagu
tych trzech miesigcy w hotelu zatrzymato si¢ 43 009 gosci, wykupujac 24 457 noclegow. Duzym oblozeniem
cieszyly si¢ tez inne zlokalizowane w $rédmiesciu hotele, takie jak Jakubowy (70% czerwiec, 82% lipiec, 76%
sierpien), czy Courtyard by Marriott Gdynia Waterfront (85% czerwiec, 88% lipiec, 88% sierpien). Podobnie jak
w wielu europejskich miastach coraz wigksza popularnoscig cieszy si¢ rodzaj zakwaterowania turystycznego typu
B&B.

Teren dobra charakteryzuje si¢ rozbudowang ofertg gastronomiczng. Mozna tu znalez¢ wiele lokali restauracyjnych i
barowych oferujacych réznorodng kuchnie. Interesujacym przedsigwzigciem na rzecz promocji ,.kultury jedzenia”
bylo stworzenie Szlaku Kulinarnego Centrum Gdyni oraz cykliczna organizacja festiwalu ,,Kulinarna
Swictojafiska”. To pomyst promujacy zwiedzanie miasta w bliskiej relacji z bardzo dobra kuchnia. Lokale na szlaku
to przede wszystkim restauracje o gdynskim rodowodzie.

Obok gastronomii wzmacniane sg inne galezie ustug, a samorzad konsekwentnie dazy do wspierania gospodarki i
przedsiebiorczosci lokalnej. Dla tego celu w Gdyni funkcjonuja takie instytucje jak: Gdynskie Centrum Wspierania
Przedsigbiorczosci, Gdynski Inkubator Przedsigbiorczosci, czy Strefa Startup (pomoc przedsigbiorcom takich branz
jak muin. teleinformatyka, automatyka, robotyka, ochrona s$rodowiska, design i wzornictwo przemystowe).
Realizowane sa tez réznego rodzaju projekty pomocowe, w tym doradcze i finansowe, np. Gdynski BiznesMam,
Gdynski Falochron, Gdynska Firma Rodzinna i Lokalne Centrum Kompetencji Rozwoju Firm Rodzinnych. W
ramach tych ostatnich w 2020 r. uruchomiono program promocyjny ,,Wtorki z rodzinnymi”. Dotad powstalty w

sumie 32 krotkometrazowe filmy, ktorych bohaterami sa lokalni przedsigbiorcy oraz ich rodziny (réwniez kilka

Wczesnomodernistyczne CENTRUM MIASTA 63



PLAN ZARZADZANIA na lata 2023-2028

8.2

pokolen wstecz). Akcje koordynuje Gdynskie Centrum Wspierania Przedsigbiorczosci oraz Agencja Rozwoju
Gdyni.

Ponadto na tereniec dobra dazy si¢ do projektowania uniwersalnego, poprawy dostgpnosci przestrzeni
ogolnomiejskiej (w tym plazy) oraz zapewniania i wdrazania dzialan na rzecz pelego uczestnictwa oraz
korzystania z ustug i atrakcji przez wszystkie osoby niezaleznie od sprawnosci, mobilnosci czy wieku. Z ramienia
Miasta piecz¢ sprawuje nad tym Wydzial Dostgpnosci oraz Ekspert ds. dostgpnosci dziatajacy w strukturach
Zarzadu Drog i Zieleni. Ponadto powotano Zesp6t ds. dostgpnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami w obiektach
uzytecznosci publicznej nalezacych do Gminy Miasta Gdyni.

W 2013 r. z inicjatywy samorzadu powstal dokument ,,Standardy dostgpnosci” — wytyczne do projektowania
i zagospodarowania przestrzeni publicznych, uwzgledniajace zasady projektowania uniwersalnego. W miescie
dziata bezptatna wypozyczalnia sprzetu rehabilitacyjnego.

W 2020 r. w konkursie Access City Award organizowanym przez Komisj¢ Europejska, Miasto Gdynia otrzymato 11
nagrode za podejmowanie dzialan na rzecz spolecznej $wiadomosci na temat niepelosprawnosci oraz stale

doskonalenie sie.

Analiza probleméw i mozliwosci realizacji wyszczegodlnionych funkciji z
vwzglednieniem zasad zrobwnowazonego rozwoju

Wprowadzane stopniowo ograniczenia w ruchu samochodowym na obszarze S$rdédmiescia Gdyni oraz
minimalizowanie miejsc postojowych, przy jednoczesnym wprowadzeniu strefy platnego parkowania przynosza
niejednoznaczne oceny interesariuszy. Z jednej strony pod wzgledem potrzeb ruchu turystycznego, w tym pieszo-
rowerowego, przestrzen S$rodmiescia zyskata zar6wno pod wzgledem urbanistycznym (w wielu miejscach
przywrocono historyczny uktad jezdni z wyniesionymi kraweznikami i chodnikami, odtworzono szpalery drzew),
estetycznym (w miejscach dawnych parkingdow pojawity sie strefy wypoczynku z ozdobng zielenig), jak
i funkcjonalnym (uspokojono ruch samochodowy, przekazano pierwszenstwo pieszym, zwigkszono
bezpieczenstwo). Z drugiej pomimo kilku parkingéw podziemnych w $cistym Centrum Miasta Gdyni pewne
negatywne konsekwencje zmian odczuwaja mieszkancy, ktorzy niekiedy nie maja mozliwosci zaparkowania
bezposrednio w obrebie miejsca swojego zamieszkania.

W miescie, w tym we Wczesnomodernistycznym Centrum Miasta dazy si¢ do rozwoju bazy noclegowej. Na
niezagospodarowanych dotad dziatkach lub w przypadku budynkow, ktorych rozbudowa jest mozliwa inwestuje si¢
w obiekty hotelowe lub apartamentowce. Pod wzglgdem przestrzennym nastepuje w zwigzku z tym dazenie do
intensyfikacji zabudowy uktadu urbanistycznego. Réwniez pojedyncze mieszkania wykupywane sg przez
mniejszych lub wigkszych inwestoréw, ktorzy docelowo przeksztalcaja je w obiekty zakwaterowania turystycznego
typu B&B. Dzialania te powodujg w konsekwencji wzrost cen nieruchomosci i powolne wypieranie mieszkancow
do innych dzielnic miasta. W I kwartale 2022 r. Gdynia znalazta si¢ wsrdd czterech najdrozszych miast w Polsce
(w zestawieniu z Warszawg, Krakowem 1 Gdanskiem).

Galgz gospodarki opartej na gastronomii jest dobrze rozwini¢ta w miescie. Popularnoscig cieszy si¢ w szczegdlnosci
kuchnia migdzynarodowa. Dostrzega si¢ niewystarczajacg ilo$¢ miejsc opartych na kuchni lokalnej, w tym polskiej

i regionalne;.

Wnioski i zalecenia (punkt 8)

64

* (dynia jest waznym o$rodkiem komunikacyjnym dobrze powigzanym z innymi o$rodkami w Polsce i za
granicami co tworzy dalsze perspektywy dla rozwoju ruchu turystycznego.

* Rozwigzania komunikacyjne w Gdyni zwlaszcza na terenie dobra sa stale modernizowane zgodnie z ideg
zrownowazonego rozwoju. Obejmuje to stopniowe ograniczanie indywidulanego ruchu samochodowego

i rozwijanie komunikacji publiczne;j.
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» Komunikacja publiczna na terenie Gdyni i dobra odznacza si¢ nowoczesnoscig i ekologicznymi rozwigzaniami.
Podstawe stanowia trolejbusy z napedem z trakcji elektrycznej, elektryczne autobusy oraz autobusy zasilane
gazem.

* Na terenie dobra od 2020 r. realizowany jest projekt KLIMATyczne Centrum, ktory zaktada systematyczne
ograniczanie emisji dwutlenku wegla poprzez m.in. zwigkszanie powierzchni terenow zielonych w Srodmiesciu.

* Bardzo intensywnie promuje si¢ i wspiera na terenie dobra transport rowerowy, poprzez budowg $ciezek, miejsc
postojowych i promocjg tej aktywnosci.

* Na terenie dobra nie wystgpuje na razie problem znany z wielu innych miast zwigzany z utrata funkcji
mieszkaniowych na rzecz funkcji wynajmu krotkoterminowego lub zamiany na biura.

* Baza noclegowa dla 0s6b przyjezdnych jest zroznicowana oraz bogata i odpowiada aktualnym potrzebom, ale
istniejg nadal spore rezerwy.

* Na terenie dobra wprowadzone zostaly zasady projektowania uniwersalnego jako tzw. Standardy Dostepnosci
Miasta Gdyni. Podstawg jest dokument strategiczny przyjety przez wiadze miasta, wykorzystywany m.in. przy
projektowaniu przestrzeni publicznych.

* Zaleca si¢ kontynuowanie projektu KLIMATyczne Centrum, ale w bardziej usystematyzowany sposob, tak aby
zagospodarowanie wybranych przestrzeni publicznych i ich ksztalt nie stanowity rezultatu czastkowych
inwestycji, ale byly realizowane w sposob spdjny, podkreslajacy wartosci dobra oraz strefy buforowe;.

* Zaleca si¢ kontynuacje zadan polegajacych na odtworzeniu historycznych szpaleréw wysokich drzew i zieleni w
przestrzeni urbanistycznej dobra na podstawie dostgpnych zrddet archiwalnych oraz wprowadzanie dodatkowej
zieleni uzupehniajacej oraz rozwijanie programow wsparcia finansowego projektow proekologicznych, np.
dofinansowania do budowy ogrodéow deszczowych (w realizacji), czy zwickszenie srodkow finansowych na te
cele w budzetach miejskich (np. Budzet Obywatelski).

* Zaleca si¢ kontynuacje wdrazania Standardéw Dostgpnosci Miasta Gdyni, ale z aktualizacja w zakresie obszaru
dobra, dostosowaniem wyznaczonych standardéw i proponowanych rozwiazan do zachowania wartosci miejsca
(np. odpowiednia kolorystyka, poszanowanie elementéw zabytkowych, zrownowazone udostgpnianie obiektow

historycznych itp.).
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66

Z analiz wykonanych na potrzeby Planu Zarzadzania mozna wyciagna¢ nastgpujace wnioski:

System zarzadzania na terenie dobra obejmuje caly jego obszar i dziala prawidlowo. Odpowiednie komorki
zwigzane przede wszystkim z Gming Gdynia, odpowiadaja za prawidlowe zarzadzanie i utrzymanie obszaru jako
czgsci miasta.

Caly obszar dobra objety jest najwyzszymi formami ochrony przewidzianymi w prawie polskim tj. wpisanie do
rejestru zabytkdw obszaru i uznanie za Pomnik Historii. Spetniono wigc wszystkie warunki zapewniajace
aktywna ochrone dobra.

Stan zachowania dobra jako materialnej calo$ci mozna okresli¢ jako bardzo dobry. Wszystkie zasadnicze
elementy, ktore wyznaczajg uklad urbanistyczny $rodmiescia i stanowig o wyjatkowej uniwersalnej wartoSci
dobra sg kompletne, spetniajac warunek autentyzmu i integralnosci

Najwazniejsze budynki (w liczbie 25) potozone na terenie dobra, reprezentujace rozne funkcje i nurty stylowe sg
objete dodatkowo indywidualng ochrong poprzez wpisanie do rejestru zabytkow.

Szczegbétowe ustalenia dotyczace dopuszczalnych dziatan na terenie dobra zawieraja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) czyli prawo lokalne regulujace bardzo doktadnie kwestie
urbanistyczne, architektoniczne, funkcjonalne itd.

System monitoringu sprawowany jest przez uzupelniajace si¢ 1 wspdlpracujace komorki urzedoéw
konserwatorskich: Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. System
dziala sprawnie i reaguje w razie potrzeby, wykorzystujac dostgpne regulacje prawne i uprawnienia kontrolne.
Stosunki wilasnosciowe na terenie dobra s3 wyjasnione i trwale. Informacja o statusie poszczegdlnych
nieruchomosci jest powszechnie dostgpna w internecie. Dane dotyczace wiascicieli sa dostepne urzedom
konserwatorskim. Nie ma wigc watpliwosci kto jest wiascicielem poszczegdlnych nieruchomosci, a wige kto
odpowiada i podejmuje decyzje w ich sprawie.

Interesariusze na terenie dobra sg rozpoznani i okreSleni. Maja w zdecydowanej wigkszosci pozytywne
nastawienie do ochrony dziedzictwa i w duzym stopniu wspolpracuja z organami administracyjnymi
1 konserwatorskimi.

Przeprowadzona analiza potencjalnych zagrozen oddzialujacych na wyjatkowa uniwersalng warto$¢ dobra (OUV)
wykazala, ze sa one dobrze rozpoznane i nie majg stalego i powaznego charakteru. Na wypadki losowe sg
ustalone procedury zapobiegania lub ostrzegania i reakcji przypisane do konkretnych podmiotéw

W zwigzku z nowym podejsciem do kwestii ochrony i konserwacji zabytkéw w kontekscie zmian klimatu, na
terenie dobra realizowane sa dzialania proekologicznych zwlaszcza w obregbie przestrzeni publicznych np.
ograniczenie ruchu samochodowego na korzy$¢ rowerowego, aranzowanie tzw. parkow kieszonkowych
stanowigcych dodatkowe wyspy zieleni itp.

Na terenie dobra wdrozony zostat program dostosowania zabytkéw do potrzeb o0sob ze specjalnymi potrzebami
(w tym o0sob niepetnosprawnych) obejmujacy tzw. projektowanie uniwersalne. Obecnie realizacja jest bardzo
zaawansowana w obrebie przestrzeni publicznych, dla ktérych sa okreslone standardy.

Teren dobra ma znaczacy potencjat turystyczny i szerokie mozliwosci tworzenia bogatej oferty kulturalnej opartej

o wartosci, ktore decyduja o statusie Swiatowego dziedzictwa
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Uwagi i zalecenia koncowe

Ze wzgledu na szczegdlng wyjatkowa wartos¢ dobra konieczne jest podjgcie nastepujacych dziatan:

1. Nalezy powota¢ wyodrgbniong jednostke reprezentujaca zarzadce dobra do programowania, opiniowania
i nadzorowania stanu i funkcjonowania ochrony dobra. Wsréd zadan powinna by¢ takze koordynacja dziatan,
promocja i informacja na temat dobra. Jednostka moze powsta¢ na bazie istniejacych juz struktur, ale powinna
mie¢ jasno okreslone cele i zadania zwigzane z kandydujacym dobrem, bez zadan pobocznych.

2. Nowe inwestycje na terenie Pomnika Historii 1 kandydujacego dobra, majace wplyw na jego atrybuty, nalezy
poddawac opiniowaniu przez wyspecjalizowane i odpowiedzialne jednostki zewnetrzne tj.:

+  Komitet do spraw Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego UNESCO w Polsce

e Narodowy Instytut Dziedzictwa, zgodnie z wytycznymi Generalnego Konserwatora Zabytkow.

Dotyczy to szczegolnie duzych obszarow inwestycyjnych w granicach dobra w rejoniec Mola Poludniowego,
ktorych niekorzystne przeksztatcenia mogg spowodowac degradacje wartosci i atrybutow kandydujacego dobra,
narazajac na niepowodzenie proces kandydowania.

3. Zarzadca dobra powinien opracowa¢ kompleksowy plan zagospodarowania przestrzeni miejskich na terenie
dobra, a takze strefy buforowej dotyczacy ochrony i rewaloryzacji réznych integralnych sktadowych np. zieleni,
komunikacji itd.

4. Nalezy rozwija¢ jedng ze sprawdzonych metod dofinansowania dzialan przy zabytkach na terenie dobra czyli
program dotacji z budzetu gminnego, poprzez rozszerzenie zakresu i zwigkszenie srodkow finansowych.

5. Plan Zarzadzania na lata 2023-2028 zostanie poddany konsultacjom spotecznym oraz skierowany pod obrady
Rady Miasta Gdyni w celu zatwierdzenia do konca pierwszego potrocza 2023 r.
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